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AUDITORIA - CONSULTORIA - IMPUESTOS

Villavicencio

& ASOCIADOS CIA. LTDA.

Quito, 15 de mayo del 2008
INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A LOS SENORES ACCIONISTAS DE
SYDRO S.A.

1. Hemos auditado el Balance General adjunto de SYDRO S.A. al 31 de diciembre del
2007, y los correspondientes estados de resultado, de cambio en el patrimonio de los
accionistas y de flujo de caja por el afio terminado en esa fecha. Dichos estados
financieros son responsabilidad de la Gerencia de la Compaifiia. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basada en
nuestra auditoria. Los estados financieros por el periodo entre el 01 de enero y el 31
de diciembre del afio 2006, fueron examinados por otro auditor cuyo informe de
fecha 21 de mayo del 2007, expreso una opinién sin salvedades.

2. Nuestra auditoria se efectué de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptadas. Dichas normas requieren que una auditoria sea disefiada y realizada para
obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen errores
importantes. Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la
evidencia que sustenta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados
financieros. Incluye también la evaluacién de los Principios de Contabilidad
utilizados y de las estimaciones importantes hechas por la Gerencia, asi como una
evaluacién de la presentacién general de los estados financieros. Consideramos que
nuestra auditoria provee una base razonable para nuestra opinién.

3. Como se explica en las politicas de contabilidad significativas, los estados financieros
mencionados en el primer parrafo fueron preparados de acuerdo con las normas
ecuatorianas de contabilidad vigentes.

4. En nuestra opinidén, los estados financieros antes mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de SYDRO
S.A. al 31 de diciembre del 2007, el resultado de sus operaciones por el afio terminado
en esa fecha, de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad y Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados y de las disposiciones legales vigentes.

CPA. Dr. José Villavicencio R.
GERENTE GENERAL
Registro Nacional de Auditores Externos No. 342

Av. RepublicaE7-03 yPradera Edif. Maria Victoria, Of. Mz. 01
Telf.: 2504 174 / 2500 351 Telefax.: 2501 051 Casilla 17171239 auditjvr@gms.net.ec Quito - Ecuador
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VILLAVICENCIO ASOCIADOS CIA. LTDA.

AUDITORES EXTERNOS
SYDRO S.A.
BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007
(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS NOTAS 2007 2006
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes de efectivo 2 20 20
Cuentas por Cobrar

Clientes 82 2,289

Partes Relacionadas 3 859,966 978,036

Empleados 4 52,566 52,437

Deudores Varios 5 296,444 296,444

Impuestos Anticipados 6 18,966 13,339
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 1,223,044 1,342,565
PROPIEDAD Y EQUIPOS
Propiedad y Equipos 7 14,291 41,828
TOTAL PROPIEDAD Y EQUIPOS 14,201 41,828
OTROS ACTIVOS
Inversiones Largo Plazo 8 1,641,664 356,909
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 1,641,664 356,909
TOTAL ACTIVOS 2,883,999 1,741,302

Qw@%

SRA, T:?{AVILA DE MOLINA
GERENTE GENERAL

CONTAPOR

VER NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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VILLAVICENCIO ASOCIADOS CIA. LTDA.
AUDITORES EXTERNOS

SYDRO S.A.
BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007
(Expresado en délares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO NOTAS

PASIVOS CORRIENTES

Obligaciones Corto Plazo 9
Cuentas por Pagar

Ingresos Diferidos

Partes Relacionadas 10
Pasivos Acumulados 11
Impuestos por Pagar

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

OTROS PASIVOS CORRIENTES

Utilidades no Realizadas 12
TOTAL OTROS PASIVOS CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO 13
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

VER NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

2007 2006
6,715 182,013
6,564 5,961

0 1,719
311,754 296,515
10,795 5,371
737 6.646
336,565 498,225
8,238 8,238

8,238 :
344,803 506,463
2,639,196 1,234,839
1,741,302
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VILLAVICENCIO ASOCIADOS CIA. LTDA.

AUDITORES EXTERNOS
SYDRO S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007
(Expresado en délares estadounidenses)
NOTAS
VENTAS DE SERVICIOS
GASTOS
Gastos de Personal
Gastos Generales
Gastos Financieros
Gastos No Deducibles
TOTAL GASTOS
PERDIDA EN OPERACIONES
Oftros Ingresos y Egresos Neto 14

RESULTADO NETO DEL EJERCICIO

VER NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

2007 2006
138,688 50,000
117,148 109,932

79,408 41,037
31,422
12,655
240,633 150,969
101,945 100,969
25511
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VILLAVICENCIO & ASOCIADOS CIA. LTDA.

AUDITORES EXTERNOS
SYDRO S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007
en dblares
14
FECHA CONCEPTO CAPITAL | APORTE FUTURA|PERDIDA EJERCICIOS|  UTILIDAD CAPITAL RESERVAS TOTAL
SOCIAL CAPITALIZACION ANTERIORES DEL EJERCICIO| ADICIONAL POR LEGAL | FACULTATIVA| NETO
1-Ene-2007 | Saldo Inicial 800.00 (331,112.00)| 1,657,274.00 795.00 7,081.00 1,234,838.00
‘Compensaciones: (181,624.00),
Compensacién Pérdidas Anteriores
Participacién Trabajadores 15%
Impuesto a la Renta 25%
Reserva Legal 10%
Reserva por Revalorizacion 1,587,926.00
31-Dic-2007 | Resultados del Ejercicio (101,845.00)
31-Dic-2007 | SALDO NETO DEL PATRIMONIO 800.00 0.00 (614,681.00) 0.00 1,557,274.00 1,587,926.00 795.00 7,081.00 2,539,195.00

1711514479

i
*
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VILLAVICENCIO ASOCIADOS CIA. LTDA.
AUDITORES EXTERNOS

SYDRO S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
Por los sjercici inados el 31 de dici de 2007 y 2006
(Exp en délares estadouni
2007 2006
A ADE: PERACI
Efectivo recibido de clientes 83,181 79,820
Efectivo pagado a proveedores empleados e impuestos {193,327) (183,279)
Intereses pagados y gastos bancarios (222)
Dividendos afios anteriores accionistas 3,305
Otros ingresos y egresos - netos 47,967 39,070)
Efectivo usado en las operaciones X X
ACTIVIDADES DE INVERSION
Recuperacién Fideicomiso LDU 0 7.3%4
Ventas de Propiedades y Equipos 0 (15.799)
i i en emp! ! 0 538
Efectivo neto ( ido en actividades de i i6 [J 7,867
Al Fl LAMIENT!
Pagos de obligaciones bancarias 303,378
Fijo Neto Compafiias relacionadas (155,071)
Préstamos socios 68,639
Pagos Socios {10,023)
Efectivo neto (! Vrecibido por fi iami 58,616 148,307
A { i6n del efectivo y sus equi 20 (2.088)
Efectivo y Equivalentes al inicio del afio 0 2,108
Efectivo y Equivalentes al final del afio 20 20
'CONTADO!
SYDRO S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
Conciliacién del resuitado del afio con el fiujo usado en las operaciones
Por los ejercici terminados el 31 de dici de 2007 y 2006
(Exp en délares estadouni
2007 2006
Resuitado del ejercicio (101,945) (75.458)
Partidas que no rep! ) ini del efecti
Depreciaciones 4812 3,035
Cambios netos en activos y pasivos operativos
Cuentas por cobrar, netas de anticipos recibidos de clientes (79,961) (85,148)
Cuentas por pagar 2,340 (86)
Impuestos neto 1,092 (984)
Otras Cuentas por Cobrar y Pagar 114,566 16,091
Efectivo neto usado en actividades de operacién {59,096) {142,530)

VER NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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VILLAVICENCIO & ASOCIADOS CIA. LTDA.
AUSITORES EXTERNOS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007

1. - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

La compania SYDRO S.A. se constituy6 en el Ecuador el 22 de diciembre de 1981,
cuyo objeto principal es el de comprar, vender y en general adquirir a cualquier
titulo bienes inmuebles, administrar bienes inmuebles, arrendar departamentos
amoblados o sin amoblar; para cumplir su objetivo social podra también asociarse
con nuevas companias existentes; y, en general toda clase de actos comerciales e
industriales permitidos por la ley, que tengan relacion con el objeto social de la
misma. Las politicas contables de la compania son las establecidas por la
Superintendencia de Companias del Ecuador. Estas politicas en sus aspectos
importantes, estdn de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad y
Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados.

BASES DE PRESENTACION.-

El balance general al 31 de diciembre del 2007 fue preparado de conformidad con
lo establecido en los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados y Normas
Ecuatorianas de Contabilidad. Los rubros que conforman el estado de resultados
estan presentados a sus costos histéricos, excepto los cargos que provienen de
activos consumidos (depreciacién).

Los estados financieros adjuntos expresados en ddlares estadounidenses son
presentados en forma comparativa en base a los requerimientos de la NEC No 1.

VALUACION DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.- El costo de las
propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta en
funcién de los afios de vida 1itil estimada, de acuerdo a los siguientes porcentajes:

GRUPO DE ACTIVOS %
FIJOS DEPRECIACION
Construcciones 5
Muebles y enseres 10
Equipos de oficina 10
Equipos de computacién 33
Vehiculos 20
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VILLAVICENCIO & ASOCIADOS CIA. LTDA.
AUSITORES EXTERNOS

RECONOCIMIENTO DE LOS INGRESOS Y EGRESOS.- Los ingresos y egresos
son registrados sobre la base del método del devengado.

2. - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Las cuentas que corresponden a este rubro al 31 de diciembre del 2007, son las
siguientes:

NOTA 2. - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

2007 2006

Caja 20 20
Bancos (1)

SUMANUS $ 20 20

(1) La Compaiiia al 31 de diciembre del 2006 y 2007 tiene sobregiros bancarios de
US $ 4,008.70 y US $ 6,715.25 respectivamente en su orden.

3. - CUENTAS POR COBRAR - PARTES RELACIONADAS

NOTA 3. - CUENTAS POR COBRAR - PARTES RELACIONADAS

2007 2006
Esverglo S.A 2 202,039 205,839
Rodrigo Paz @ 96,236 210,620
LDU Comision @) 6,224 6,224
Sportplanet 3) 33,600 33,600
Sport Bar S.A. 3) 22,400 22,400
Pancho Bukoski 5) 6,000 6,000
Graciela Rodriguez 4 127,225 127,225
Esteban Paz 4) 122,043 122,043
Gloria Paz 4) 122,043 122,043
Verénica Paz 4) 122,043 122,043
Su Cambio por el Cambio 2) 114
SUMANUS $ 859,966 978,036

(2) Corresponde a financiamiento de partes relacionadas, que no generan interés ni
tiene fecha de pago definidas.

(8) Corresponde a la facturacién de asesorias devengadas en el afio 2008, sobre las
cuales la compaiiia no ha realizado las provisiones para cuentas incobrables.

(4) Corresponde por la venta de acciones de Inmoemp S.A. e Inmo Holdings Inc. y
en el afio 2006 se reclasifico el valor correspondiente a cada persona. Estos valores
se arrastran desde hace varios afios atras.

(5) Corresponde a un préstamo efectuado por Rodrigo Paz que no genera interés ni
tiene fecha de pago definida.
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VILLA VICENCIO & ASOCIADOS CIA. LTDA.
AUSITORES EXTERNOS

4. - CUENTAS POR COBRAR - EMPLEADOS

NOTA 4. - CUENTAS POR COBAR - EMPLEADOS

2007 2006

Patricia Avila de Molina (6) 5,336 4,584
Patricio Guevara 6) 46,786 46,786
Varios (6) 444 1,067_
SUMAN US $ 52,566 52,437

(6) Estas cuentas por cobrar de los empleados se han incrementado respecto del
afio 2006. La empresa ha reclasificado la cuenta de Patricio Guevara por el valor
de US $ 46,786.00 conforme esta preparado el Balance de la Empresa.

5. - CUENTAS POR COBRAR - DEUDORES VARIOS

NOTA 5. - CUENTAS POR COBAR - DEUDORES VARIOS

2007 2006
Fideicomiso LDU (7) 269,444 269,444
SUMAN US $ 269,444 269,444

(7) Este valor corresponde a un préstamo otorgado a Proestadio en el afio 2001 el
mismo que no ha cambiado su saldo desde el afio 2006. Sobre este cuenta auditoria
no ha recibido respuesta a la confirmacién de su saldo.

6.- CUENTAS POR COBRAR - IMPUESTOS ANTICIPADOS

NOTA 6. - CUENTAS POR COBAR - IMPUESTOS ANTICIPADOS

2007 2006

Retenciones 1% (8) 14,584 8,957
Impuestos Terceros (8) 710 710
Pagos Anticipo |.Renta 8 1,053 1,053
Retenciones 5% (8) 2,620 2,620
SUMAN US § 18,966 13,339

(8) Por los resultados negativos que ha tenido la empresa durante los dltimos afios,
el pago del Impuesto a la Renta Anticipado no ha sido liquidado.
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VILLAVICENCIO & ASOCIADOS CIA. LTDA.
AUSITORES EXTERNOS

7.- PROPIEDAD Y EQUIPOS

NOTA 7. - PROPIEDAD Y EQUIPOS

COSTO DEPRECIACION VALOR NETO

ACUMULADA VALOR NETO 2007 2006

Terrenos 0 0 0 13,024
Construcciones 0 0 0 12,276
Muebles de Oficina 1,679 1,679 0 o]
Equipo de Oficina 4,267 2,623 1,644 5
Enseres y Costos 1,224 1,216 8 35
Equipos de Computacion 9,437 9,437 0 15
Vehiculos 42,886 30,247 12,639 16,474
SUMAN US § 59,493 45,202 14,291 41,829

El detalle y movimiento del costo y la depreciacién acumulada en el afio 2007 se
muestra en el siguiente cuadro:

DEPRECIACION
- COSTO ACUMULADA

Saldo al 01 de enero del 2007 134,037 -93,004
(+) Adiciones 1,687 -4,017
(+) Revalorizacién Terreno 731,456
(+) Revalorizacion Construcciones 856,470 51,726
(-) Transferencia - Inversion en ESVERGLO -744,480
(-) Transferencia - Inversién en ESVERGLO -919,677
(+) Ajuste 93

SUMANUS $ 59,493 -45,202

Durante el afio 2007 se realiz6é un cargo por concepto de depreciacién por el valor
de US $ 4,017.00 y se realiz6 un ajuste a la depreciaciéon acumulada de US § 93.00.

8.- INVERSIONES LARGO PLAZO

NOTA 8. - INVERSIONES LARGO PLAZO

2007 2006

Banco de la Produccién S.A (9) 10,530 10,530

Inmo Holdings Inc 316,322

iInmoemp S.A. 31,134 30,057
Esverglo S.A. (9) 1,600,000

SUMANUS $ 1,641,664 356,909

(9) Las inversiones en el Banco de la Produccién que estan registradas en la
contabilidad suman US § 10,530.00, en este monto no esta registrado la totalidad
de los dividendos ganados en acciones que al 31 de diciembre del afio 2007
representan US § 13,793.90, valor que deberia ser contabilizado por la empresa,
con cargo a inversiones y crédito a otros ingresos exentos. Ademéas SYDRO S.A. el
21 noviembre del afio 2007 con autorizacién de Junta de Accionistas

10
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VILLA VICENCIO & ASOCIADOS CIA. LTDA.
AUSITORES EXTERNOS

Extraordinaria realiza el aporte de bienes inmuebles a la Compaiiia ESVERGLO
S.A. por un valor de US $ 1°600.000,00, por lo cual SYDRO S.A. tiene un capital
accionario del 99.9% en dicha empresa.

9. - OBLIGACIONES CORTO PLAZO

NOTA 9. - OBLIGACIONES CORTO PLAZO

2007 2006

Banco del Pichincha C.A. (10) 0 173,381
Intereses 0 4,623
Sobregiro Bancario 6,715 4,009
SUMAN US $ 6,715 182,013

(10) El sefior Rodrigo Paz el 30 de marzo del afio 2007 mediante oficio suscrito,
asume la deuda del Banco del Pichincha mas los intereses correspondientes.
Realizada la confirmacién con el Banco del Pichincha se confirma que dicho crédito
fue cancelado.

10. - CUENTAS POR PAGAR PARTES RELACIONADAS

NOTA 10. - CUENTAS POR PAGAR - PARTES RELACIONADAS

2007 2006
Christian Jess (11) 12,051 12,051
Inmoemp S.A. (11) 299,703 284,464

SUMAN US $ 313,761 298,521

(11) Cuenta pendiente de pago por la compra de acciones de la Compafiia Inmoemp
S.A.

La administracién considera que estas transacciones fueron generadas bajo los
mismos términos y condiciones que las que se hubiese realizado con terceros no
relacionados.

Es importante que Contabilidad registre en forma correcta el nombre del Sr.
Christian Jess porque en otros documentos esta como Christian Paz y en otros
simplemente como Christian.

11
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VILLA VICENCIO & ASOCIADOS CIA. LTDA.

AUSITORES EXTERNOS

11. - PASIVOS ACUMULADOS

NOTA 11. - PASIVOS ACUMULADOS

2007 2006

Décimo Tercer Sueldo 465 58
Décimo Cuarto Sueldo 397 314
Aportes IESS 2,492 669
Fondo de Reserva 6,680 3,568
Préstamos IESS 761 761
SUMANUS $ 10,795 5,371

Hay valores que no se han liquidado y pagado como por ejemplo Préstamos IESS

desde el afio 2004.

12. - UTILIDADES NO REALIZADAS

NOTA 12. - UTILIDADES NO REALIZADAS

Utilidades no realizadas

(12) El saldo que demuestra esta cuenta se viene arrastrando desde el afio 2004.

18.- PATRIMONIO

13.1. - CAPITAL SOCIAL

SUMAN US $

(12)

2007 2006
8,238 8,238
8,238 8,238

El capital social autorizado y emitido por SYDRO S.A.
desglosado de la siguiente manera:

es de US § 800.00

. . . Acciones Valor
No Apellidos y Nombres Nacionalidad Cédula - RUC Total US $

1|ESVERGLO S.A. Ecuatoriana 1790457044001 64.00]
2|Avila Arroyo Patricia Ecuatoriana 1704597440 24.00]
3|Herdoiza Lebn Javier Ecuatoriana 1704198298 8.00
4|Jess Paz Christian Ecuatoriana 1704716735 32.00
5| Paz Delgado Julio Rodrigo Ecuatoriana 1701623405 17.20
6|Paz Rodriguez Esteban Ecuatoriana 1704740222 209.80
7|Paz Rodriguez Gloria Ecuatoriana 1703850212 161.12
8 I_’az Rodriguez Verénica Ecuatoriana 1704195716 150.00]
9|Rivadeneira Parducci Rodrigo | Ecuatoriana 1703848950 21.88]
10| Rodriguez Vicens Antonio Ecuatoriana 1701623860 24.00]
11]|Rodriguez Vicens Graciela Ecuatoriana 1701623611 88.00]
SUMAN| 800.00]

12
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VILLA VICENCIO & ASOCIADOS CIA. LTDA.
AUSITORES EXTERNOS

13.2. - RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
destinada como reserva legal, hasta que ésta como minimo alcance el 50% del
capital. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

13.3.- RESERVA DE CAPITAL

Conforme la NEC 17 en esta cuenta patrimonial se registran los efectos por los
ajustes de inflacién y devaluacién hasta el 31 de diciembre de 1999 y ademas el
monto de los ajustes inflacionarios y por devaluacion monetaria a las que fueron
sometidas las cuentas patrimoniales de Capital y Reservas desde 1991 hasta el 31
de marzo del 2000.

13.4.- RESERVA POR REVALORIZACION

Conforme la decisién tomada en la Junta General Extraordinaria de Accionistas de
la Compafiia SYDRO S.A. celebrada el 21 de noviembre del 2007 en la cual
aprobaron la revalorizacién del terreno y las construcciones de su propiedad, asi
como también por unanimidad resolvieron aprobar la transferencia de los
inmuebles referidos por el valor de US $ 1°600,000.00 a la Compainia ESVERGLO
S.A., con el objeto de aumentar la participacién accionaria y se autoriza que
SYDRO S.A. sea accionista de ESVERGLO S.A.

Para proceder con la revalorizacion se conté con un informe de avalto técnico y

especializado preparado por un profesional calificado por la Superintendencia de
Bancos.

14.- OTROS INGRESOS Y GASTOS

NOTA 14. - OTROS INGRESOS Y GASTOS

2007 2006

Arriendos 86,205 79,820

Otros Ingresos 1,207 119
Ganancia en Venta de Acciones 46,252

Dividendos en efectivo 5,024 1,983

SUMAN US $ 138,688 81,922

Intereses y Comisiones -27,670 -35,107

Gastos No Deducibles -46,670 -21,304

SUMAN US $ -74,340 56,411

Neto Otros Ingresos y Gastos US $ 64,348 25,511

13
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VILLAVICENCIO & ASOCIADOS CIA. LTDA.
AUSITORES EXTERNOS

15.- FISCALIZACION

Hasta la fecha de emisién de este informe, la compafiia no ha sido notificada por
las autoridades fiscales para una revision tributaria. Se encuentran pendientes de
fiscalizacidn los ejercicios del 2003 al 2007.

La compafiia presenta con el siguiente cuadro el estado del Impuesto a la Renta
anual por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2007:

2007 2006

‘Pérdida del Ejercicio -101,945 -75,458
Mas / Menos: Otras partidas conciliatorias 41,645 59,431

Base Gravada Negativa US$ 60,300 16,027

EVENTOS SUBSECUENTES

El 28 de diciembre del afio 2007 la Asamblea Constituyente emitié la Ley
Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador, la misma que fue publicada
en el Registro Oficial No. 242 de 29 de diciembre del 2007, Ley con la cual se
reforma el Cédigo Tributario, la Ley de Régimen Tributario Interno, la Ley de
Impuestos sobre la Propiedad de los Vehiculos Motorizados, crea el Impuesto a la
Salida de Divisas, el Impuesto a los Ingresos Extraordinarios y el Impuesto a las
Tierras Rurales.

FIN.

14




