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NCTARIO TRIGESIMO
GUAYAQUIL - ECUADOR

CONSTITUCION DE LA COMPANIA ANONIMA

ENOMINADA KETA, BIENES RAICES S.A..-——-

CAPITAL SUSCRITO: 5/. 5°000.000,00.————~

- . = .. CAPITAL AUTORIZADO: S/. 10°000.000,00. -
En la Ciudad de Guavagquil, Capital de la Provincia del
Guayas, Republica del Ecuador el dia de hoy doce de

Noviembre de mil novecientos noventa v siete, ante mi
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ABOGADO PI1ERO GASTON AYCART VINCENZINI, Notario Titular
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TRIGESIMO, de este canton comparecen, los sefiores:-
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ENRIQUETA VALDEZ FUENTES, viuda, ejecutiva; vy, CARLOS

GOLDSTRIN VALDEZ, soltero, ejecutivo; ambhos
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comparecientes son mayores de edad, ecuatorianos.

»
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domiclliados en esta ciudad vy habiles en consecuencia
para obligarse y contratar a quienes de conocer doy
fe.- Bien instruidos en el objeto yv resultados de esta
escritura de Constitucion de Compania Andnima, a la que

proceden por sus proplios derechos v con amplia v entera

libertad, para su otorgamiento me presentan la minuta

del tenor S

[ TN

suiente:- “SENOR  NOTARIO:-  Sirvase

incorporar en el Registro de escrituras publicas a su

cargo, una en la que conste la constitucidén de una

icompaﬁia anotnima denominada KETA, BIENES RAICES S.A.,

al tenor de las clausulas siguientes:-— CLAUSULA

PRIMERA: DECLARACION DE  VOLUNTAD. - Comparecen al

otorgamiento de la presente escritura publica los

sefiores Enriqueta Valdez Fuentes vy Carlos Goldstein

_ Valdez, ecuatorianos, domiliciliados en la ciudad de

Guavaguil, en capacidad legal para contratar vy



opligarse, cada uno por sus propios derechos v de

manera individual. Los contraventes manifiestan

expresamente su voluntad de constituir una sociedad

b TS

antnima a cuyo efecto unen sus capitales con 1la

finalidad de repartirse las utilidades gue obtengan.

El presente contrato dard origen a una scociedad gque se
denominara KETA, BIENES RAICES S5.A., la dque se regira

por lags leyves ecuatorianas y el estatuto social gue se

b Y

ﬁiserta a continuacidn: ESTATUTO SOCIAL DE LA COMPARNIA

F®TA, BIENES RAICES  S.A..- ARTICULO PRIMERO:
_DENOMINACION.- La compafiia se denominard KETA, BIENES
ChS S.A..- ARTICULO SEGUNDO: DOMICILIO.- La compafiia

ﬁi tendrd como domicilio principal la ciudad de Guaysaquil,
Provincia del Guayvas, Republica del Ecuador, pudiendo
la Junta General de Accionistas establecer agencias y

sucursales er cualguier lugar del territorio

ecuatorliano o del extranjero cuando asi lo resolviere.-

ARTICULO TERCERO: OBJETO SOCIAL.- La compaillia podra
dedicarse a lo siguiente: a) el desarrollo de 1la
actividad 1inmobiliaria, es decir, a la compraventa,

permuta, arriendo, administracion, corretaje de bilenes

inmuebles urbanos Vv rurales; b) a la compra, venta y

permuta, por cuenta propia, de acclones en compainlas
andnimas v particlpaciones en compahiias limitadas; ¢)

brindar servicios de asesoria integral en el Area

inmobiliaria, ya sea mediante la realizaciodn de
i

estudicos v pProgramas, como la organizacion de

seminarios y cursos de preparacidn. Para cumplir ¢on

[\J
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compariia podra realizar todas las

actos vy contratos relaclionados con sus

acTividades y ~permitidos por la ley y este estatuto.-

ARTICULO CUARTO-- PLAZO.— El1 plazo social de la

compallia es de cincuenta anos gue se contaran a partir

de la fecha de inscripcidn de la presente escritura

pablica de Constitucidén en el Registro Mercantil.-

ARTICULO QUINTO: CAPITAL AUTORIZADO.- El capital

avtorizado de la compafila serda de DIEZ MILLONES DE

SUCRES (S/. 107000.000,00); dividido en diez mil

acclones ordinarias y nominativas de un valor de un mil

sucres cada una, numeradas con numeraclidn continua de

T !‘
la cero cero cero cero uno a la diez mil.- ARTICULO

" SEXTO: CAPITAL SUSCRITO.- El capital suscrito determina

la responsabililidad de los accionistas y no podra ser

menor al oincuenta ror ciento del capital autorizado

pudiendo ser elevado hasta el limite de éste, previa

resoluciodn de la Junta General de Accionistas.-
ARTICULO SEPTIMO: CAPITAL PAGADO.- El capital pagado,
que es el efectivamente entregado a la compaiiia, no
podra ser inferior al veinticinco por ciento del

; capital suscrito. Cada accionista debera pagar por 1lo
5 menos el wveinticinco por ciento de cada accidén al
- 4
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momento de la suscripcidn de éstas, vy el saldo dentro

E
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. del "plazo de dos aflos contados desde la fecha de
\\<Fn5cripcién en el Registro Mercantil.- ARTICULO OCTAVO:

0
- ﬁ ORGANOS DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION. - La ocompanis

egtara gobernada por la Junta General de Accionistas, vy



administrada por el Presidente y el Gerente Generﬁah_
BORA R
quienes tendran las atribuciones y responsabilidéa;s
gque determine la. Ley y este estatuto.- ARTICULO
NOVEﬁO:— DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS.— La Junta
General de Accionistas se reunira ordinariamente en
forma obligatoria una vez al ano, dentro de los noventa
dias siguientes al cierre de cada ejercicio anual, para
cCOnocer Vv resolver sobre el informe de la
administracién relativo a la marcha del negocio, 1los
estados financieros y sus anexos, el destino de las
utilidades anuales, el informe del comisario y de los
auditores externo e interno, si Ifuere del caso, y los
demas asuntos que legal y estatutariamente
correspondan. Ademas, la Junta General se podra reunir
extraordinariamente, en los casos previstos en la Ley y

en este estatuto, o cuando asi lo estimen necesario el

Presidente o el Gerente General.- En todo lo relativo a

las formas de convocatoria, gquérum de 1nstalacidn,
gquorum decisorio, y demas- asuntos relativos a la Junta
General de Accionistas se estard a lo que dispone la
Ley de Companlas y los reglamentos pertinentes
expedidos por el superintendente de Companias.—
ARTICULO DECIMO: DEL PRESIDENTE Y EL GERENTE GENERAL. -
La qepresentacién legal, judicial y extrajudicial de la
compariia, con ﬁodas las facultades que para 1los
mandatarios vy procuradores Jjudiciales determinan las

leyes generales Yy demas normas especiales, sin méas

limitaciones que las contempladas en la Ley y este
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ejerceran, indistinta e individualmente,

te vy el Gerente General, gquienes seran

CU U\\.

- por la Junta General de Accionistas, duraran
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cinco ailos en el ejeréicio de sus cargos y podran ser
reelegidos indefinidamente.~- ARTICULO UNDECIMO: DE LAS
UTILIDADES. - La distribucidn de las utilidades que
hubieren se hara anualmente, previa resolucidn de la
Junta General de Accionistas, después de constituir

todas las provisiones, reservas e impuestos previstos

en la ley. El reparto de las utilidades se hara en

proporcidn al valor pagado de las acciones.- ARTICULO

iDUODECIMO: DE LA DISOLUCION, LIQUIDACION Y PRORROGA DE

. PLAZO. - La compafiia se disolverad por las causas
establecidas en la Ley. Ademas, podra disolverse
anticipadamente por voluntad de la Junta General de

Accionistas, con una mayoria que represente por lo
menos el setenta y cinco por ciento del capital pagado

de la compania. Disuelta la compafiia, entrara en

———

- liguidacidn, de confermidad con las normas legales vy
lag gque fijare la Junta General de Accionistas para el

- efecto. .A falta de un funcionaric nombrado por la
x» autoridad de control competente, la Junta General
éi' designara al o a los liquidadores vy les sehalara sus
N facultades. A falta de designacidon expresa,

=
\S\
. -correspondera al Gerente General desempenar la funcidn
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. O s de liguidador. En caso de que la Junta General de
o= |
) kg% Aceionistas acordare prorrogar el plazo de duracidn de
. &

la compafiia, se procedera de acuerdo con la Ley.-

(N



ARTICULO DECIMO TRERRCERO.- Ekn todo lo gque no estuviere

b

previsto en los presentes estatutos sociales, se
aplicarén las normas della Ley de compaifiias, Cédigghde
Comexcio, Codigo Civil yr demas leyes de la Republica
de l Ecuador.- CLAUSULA ‘SEGUNDAi INTEGRACION DE
CAPITAL. - El capiteal suscrito de la compaifiia ha
quedado integrado de la siguiente manera: a) Enrigueta
Valdez Fuentes ha suscrito dos mil guinientas acciones
de un mil sucres cada una y ha pagado en numeraric la
suma de seiscientos veinticinco mil sucres; b) Carlos
Goldstein Valdez ha suscrito dos mil quinientas
acciones de‘ un mil sucres cada vna vy ha pagado en
numerafior la suma de Seiacientos veinticinco mil
sucres. Los pagos en efectivo constan en el Certificado
de Integracidén de capital otorgado por un banco de la
localidad. El saldo del capital serd pagado en
cualguiera de las formas previstas en la ley, dentro
del plazo de dos anos contados a partir de la fecha de
inscripcidn de esta escritura de constitucidn en el
Registro Mercantil.- CLAUSULA TERCERA: AUTORIZACION.-

Los accionistas fundadores autorizan a los abogados

Isabel Gémez Bejarano de Ycaza, Lorena Bejarano de

Martinez, Luis Eduardo Garcia Plaza y Rafael E.
Trujillo Bejarano para gque, de manera individual

rea}icen todas las diligencias y tramites legales para

obtener la aprobacidn y el registro de la compania vy
para convocar & la primera Junta General de

Accionistas. Agregue usted sefior Notario las demas

o




-}t FINAGRO
. BBANCO DEL AGRO

BENEFICIARIO

. KETA, BIENES RAICES S.A. -

. PLAZO INTERES ANUAL FECHA DE VENCIMIENTO
* 31 27.00% 11-dic-97
o~
Q_' VALOR DEL CAPITAL VALOR DE INTERESES VALOR TOTAL

N

¢

£

g Cedificamos que al vencimiento del presente DEPOSITO A PLAZO, (Cuenta de integracion de Capital) el beneficiario

Q"‘ por la interpuesta persona de su Administrador 0 Apoderado, recibira el valor depositado mas los intereses

mr . devengados a la fecha dgl retiro. El valor total de este depdsito, sera retirado, toda vez que el Superintendente de Bancos
m o de Compafiias comunique por escnto al Banco, que fa compania se encuentra legalmente constituida o domiciliada.

- « Eladministrador o apoderado al momento del retiro del depdsito, acreditara su calidad ante el Banco, con la copia certificada
de su nombramiento inscrito, 0 con el poder debidamente otorgado.

1,250,000 29,063 1,276,738

Si la compaiiia no llegare a constituirse o domicifiarse en el Ecuador, el deposito realizado en la Cuenta de Integracién de
Capital y sus intereses seran reintegrados al respectivo depositante,con la previa autorizacién escirita por dicha entrega otorgada
por el Superintendente de Bancos o de Companias, segun sea el caso, autorizacién que hos sera remitida.

LaSumaDeT

El plazo para estos depdsitos seran de mas de 30 dias. Sin embargo estos depdsitos devengaran intereses, a menos
que el retirc s& haga antes de que cumpla el plazo de 31 dias.

. | os intereses se pagaran al vencimiento.

Los depoésitos realizados en Cuenta de integracién de capital estaran sujetos a o dispuesto en el articulo 51, literal b de la Ley
de Instituciones del Sistema Financiero, y al regiamento respgggilo,. contenido en la resolucion No.92-1012 expedida por la
Superintendencia de Bancos, publicada en el registro oficial # 84 del 10 de diciembre de 1992.

Guayaquii, 10-nov-97

FINAGRO, BANCO.DEL AG
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Firma Auototiza




HEMOS RECIBIDO LA CANTIDAD DE

ENRIQUETA VALDEZ FUENTES
CARLOS GOLDSTEIN VALDEZ

SREERSEEE 2 RS R NN

1,250,600 DE LOS SIGUIENTES SOCIOS

2.500 ACCIONES
2.500 ACCIONES

S/
S/
S/
TOTAL &/

625,000.00
625,000.00

1,250,000.00

-
-
-

- -
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Qléusulaa de estilo para la plena wvalidez de esta
escritura.- (firmado) Isabel Gémez Bejarano. Abogada.
Registro Profesional nUGmero siete mil ochenta vy
cinco'.-  HASTA AQUI LA MINUTA.- Es copia.- Los
otorgantes aprueban en todas sus partes, el contenido
del presente instrumento, dejandolo elevado a escritura
publica para que surta sus efectos legales.- Queda
agregado a la presente escritura en calidad de
documento habilitante el Certificado de depdsito
bancario. - Leida esta escritura de principio a fin,
pror mi el Notario en alta voz, a los otorgantes estos

la aprueban y suscriben en unidad de acto conmigo, de

todo lo cual doy fe.-

e Juld P
f) ENRIQUETA VALDEZ FUENTES

C. C. No.0qQ5#(A6 ';
\\\, 1

f) CARLOS GOLDSTEIN VALDEZ

C. C. No. ?{¥Z3“5597A«
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Esta conforme a su original v en fe de ello confiero
esta QUINTA COPIA CERTIFICADA, de la Escritura Piblica
de CONSTITUCION DE LA COMPANIA ANONIMA DENOMINADA KETA,

BIENES RAICES S.A., gque sello y firmo en la ciudad de

Guayaguil, el trece de Noviembre de mil noveci

noventa vy siete, de todo lo cual doy fe
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Esta conforme a su original v en fe de ello confiero
esta TERCERA COPIA CERTIFICADA, de la Escritura Piblica
de CONSTITUCION DE LA COMPANIA ANONIMA DENOMINADA KETA,
"BIENES RAICES S.A., que sello y firmo en la ciudad de

Guavaquil, el trece de Noviembre de mil novecienﬁes

RAZON: Siento como tal que con esta fecha y de acuerdo
Y . | al Articuleo Segundo he tomado Nota deH la aprébacién
mediante Resolucidén No. 97-2-1-1- 0005160, dictada el
25 de Noviembre de 1997 por el Intendente -Juridico de

la Oficina de Guayvagquil, al margen de la matriz del

testimonio constante gue antecé%e.* Cuayagquil, 26 de

Noviembre de 1997.- ﬁ
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CERTIFICO: Que con fecha de hoyi ¥, En cumplimisnto de 1o ordenado
en la Resolucién nlmero 97-2-1-1-0005160, dictada ¢l 25 de Noviem-

bre de 1.997, por sl Intendents Juridico de la Oficins de Guaysguil,
quede inscrite esta sscriturs, la misma que contiene las CONITITUCION
de METAR, BIENES RAICES S.R., de fojes 84.981 a 84,990, nlmers 23.166

del Regiastro Mercentil y snotade bajo ¢l nlmere 36.290 del Reperto--
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rin.~ Guaysquil, Dicismbre disz § eeis de mi]l rovecisntos roventa 1§
& Z

ﬁinog ,.‘/ A AT . ﬂi
Begreader Macz . . 0 4a Goyamd

sietse~ L1 Registrador Mercantil.~-

CERTIFICOs Que con fechs de hoy, queds uzchivades una copis auténtics
ds esta escriturs, sn cumplimisnto con lo dispuesto an sl Decreta -~
733, dictadn sl 22 de Agasto da 1.97%, por el Presidente de la Repl-
blics, publicaco en el Registyo Oficisl nimero 878 del 29 de Agosto

de 1.97%.~ Guayagquil, Diciembre diez i meis de »il ovecisntos oven-
tas { alete.~ £l M‘m.mr H.M‘lc" /\ /

% SRCYOR my¥Gey , AW
!f“,“':“"'-‘ 1dﬂ! Hu&mtﬂ oo ~‘~a.3.-'* i;*-li’*‘m

CERTIFICO: Que m{ fecha ds hoy, queds mrehivado ®l certificado de
Afiliscifin o 1s Clanre de Comercio de Gueysquil de KETA, BIENES RAL

CES Sefee~ Guaysquil, Diclembre diez i seis de ni?‘imﬂn ‘b-

venta 1 siete.~ E] Registrador Merc ==

1 '-ﬂ
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REPUBLICA DEL ~ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

A PP

SC-DASG uvLOUUA3

Guayaqull, -

Sefior
GERENTE GENERAL DEL BANCO DEL AGRO.
CIUDAD.

Sefior (lerente:

De conformidad con lo dispuesto en el Art. 1° de la Resolucién N@ 89-1-0-3-0010,
expedida por el sefior Superintendente de Compaiiias el 14 de Noviembre de 1989; co.
munico a usted que se encuentra conclufdo el irimite legal de Constitucién de la com

pafifa.
B KETA, BIENES RAICES S.A.

Muy Atentamente

DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

L/

Ab. Miguel' Martinez Davalos

SECRETARIO DE LA SUPERINTENDENCIA
DE COMPARIAS OFICINA GUAYAQUL

JCVe



