INMOBILIARIA CRISTICOR S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012

Nota 1. CONSTITUCION Y OPERACIONES

INMOBILIARIA CRISTICOR S.A. (en adelante “la Compaiiia"), fue constituida en la provincia
de Pichincha, ciudad de Quito el 13 de julio de 1981 y tiene por objeto, la realizacion individual
o en conjunto de los siguientes actos o contratos A) planificacion de edificios de cualquier
clase, en cualquier sitio asi como planificacion de cualquier obra de ingenieria y/o arquitectura.
B) Construccion ya sea de terrenos propios o ajenos de cualquier obra de ingenieria o
arquitectura ya sea por su cuenta propia o por terceras personas, y en este Ultimo caso, bajo
cualquiera de los sistemas o contratos de construcciéon. C) Adquisicion de terrenos, edificios o
cualquier otro derecho real sobre inmuebles, ya sea para su reventa, o transferencia a
cualquier titulo a terceras personas o para su explotacion y administracién por la compariia, en
cualquiera de estas operaciones, constitucion a favor de terceras personas o aceptacion a
favor de la compafiia de cualquier clase de fianzas. D) Importacion para uso de la Compafiia
en edificaciones o inmuebles que sean de su propiedad o de terceras personas para su
comercializacion, al por mayor o al por menor, nuevos o usados de cualquier clase de
materiales, instrumentos y/o equipos para toda clase de construcciones y edificaciones. E)
Para el cumplimiento de su objetivo, la Compafiia podra realizar todo tipo de acto particular en
la constitucion o cualquier otro acto societario de otras companias inmobiliarias, industriales o
comerciales o realizar contratos con terceras personas, publicas o privadas, asi como ejercer la
agencia y representacion en el Ecuador de empresas comerciales e industriales, nacionales o
extranjeras; y, realizar todo acto o contrato civil o comercial que le fuera necesario al objeto
indicado y que esté permitido a las Compafiilas Anonimas por la Ley de Compafiias del
Ecuador.

Nota 2. BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

2.1 Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

De acuerdo con la resolucién 08.G.DSC.010 de fecha 20 de Noviembre del 2008 emitida por la
superintendencia de compafias, en la cual se establece el esquema para la adopcion e
implementacion de NIIF en el Ecuador y considerando lo dispuesto el 27 de enero de 2011 en
la resolucion S.C Q. ICl. CPAIFRS.11.01 referente a la aplicacion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas entidades, (Pymes), la
compafiia INMOBILIARIA CRISTICOR S.A., se encuentra dentro del tercer grupo, y adopto las
NIIFpara Pymes, a partir del 1 de enero de 2012, siendo su afio de transicion el 2011.

2.2 Declaracion de Cumplimiento

Los presentes estados financieros de la Compariia constituyen los primeros estados financieros
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (IFRS por
sus siglas en inglés) y sus interpretaciones emitidas por el Comité de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés). Estas normas han sido adoptadas en el
Ecuador por la Superintendencia de Compafiias, y representan la adopcién integral, explicita y
sin reservas de las referidas normas, ademas de su aplicacion uniforme en los ejercicios que se
presentan.

Hasta el 31 de diciembre de 2011, los estados financieros de la Compaiiia se presentaron de
acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).
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Los estados financieros al 01/01/2011 y 31/12/2011 que se adjuntan, han sido preparados de
conformidad a los requerido con la NIIF 1; en donde se requiere que para cumplir con NIC 1,
los primeros estados financieros conforme a las NIIF incluiran tres estados de posicion
financiera, dos estados del resultado integral y dos estados de cambios en el patrimonio,
incluyendo las notas e informacion comparativa.

Se han efectuado reclasificaciones y reagrupaciones a varios componentes de los estados
financieros con el objetivo de unificar la presentacién, en especial por los efectos de la
transicién de NEC a NIIF, al 01/01/2011 y 31/12/2011.

2.3 Base de medicion y presentacion
Los estados financieros de la Compafiia se registran sobre |a base de devengado.
2.4 Moneda funcional y de presentacion

La unidad monetaria utilizada por la Compafiia para las cuentas de los Estados Financieros y
sus notas es el délar de los Estados Unidos de América, siendo la moneda funcional y de
presentacion.

2.5 Periodo econdémico

El periodo econoémico de la Compania para emitir los Estados Financieros corresponde al
pericdo comprendido entre el 1 de enero y 31 de diciembre del afio 2012.

2.6 Uso de Estimaciones y supuestos

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son -
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compairiia
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracién.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la estimacion
es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

2.7 Informacidn financiera por segmentos

La Administracion de la Compafiia ha identificado los segmentos operativos en funcién de la
manera de monitoreo del negocio; se considera de acuerdo a un tipo de producto/servicio; los
segmentos son el alquiler, compra venta y explotacién de bienes inmuebles.

Nota 3. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
éstos estados financieros, de conformidad con lo requerido por la NIIF 1 (Adopcién por primera
vez), éstas politicas han sido disefiadas en funcién a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de
2012 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en éstos estados
financieros. A menos que se indique lo contrario.

3.1 Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compafiia clasifica dentro del rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja, bancos
y las inversiones en valores con vencimiento menor a los 90 dias, por su naturaleza son
adquiridos y mantenidos por la Compariia para obtener rendimientos.

3.2 Activos y Pasivos Financieros
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Clasificacion, reconocimiento y medicion
La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

e Cuentas y Documentos por cobrar comerciales

Corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de cobro, por los bienes vendidos
o los servicios prestados en el curso normal del negocio. Si se esperan cobrar en 12 meses o
menos se clasifican como activos corrientes de lo contario se clasifican como activos no
corrientes. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables
y que no cotizan en un mercado activo.

Se contabilizan al costo menos cualquier estimacion de pérdidas por deterioro de su valor, en
caso que exista evidencia objetiva de la incobrabilidad de los importes que se mantienen por
cobrar, segun los términos originales de estas cuentas por cobrar.

La Compariia establece una provision para pérdidas por deterioro cuando existe evidencia
objetiva de no ser capaz de cobrar todos los importes que se |le adeudan.

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias:

e Cuentas y Documentos por pagar comerciales

Corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de pago, por los bienes o
servicios adquiridos en el curso normal de los negocios. Si se esperan pagar en 12 meses o
menos se clasifican como pasivos corrientes de lo contario se clasifican como pasivos no
corrientes.

3.3 Propiedad, Planta y Equipo
Reconocimiento y medicion

Los elementos de la propiedad, planta y equipo se valorizan inicialmente a su costo que
comprende su precio de compra y cualquier costo directamente atribuible para poner al activo
en condiciones de operacion para su uso destinado.

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedades, planta y equipo son rebajados
por la depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor acumulada.

Los costos de ampliacion, modernizacién o mejoras que representen un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la vida Uutil, son capitalizados
aumentando el valor de los bienes.

Los gastos de reparaciones, conservacion y mantenimiento menores, son registrados como un
cargo a los resultados del ejercicio en que se incurren.

La utilidad o pérdida resultante de la enajenacion o retiro de un bien se calcula como la
diferencia entre el precio obtenido en la enajenacién y el valor registrado en los libros
reconociendo el cargo o abono a resultados del periodo.

El valor residual y la vida Util de los activos se revisan y ajustan si es necesario, en cada cierre
de balance.
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Depreciacién acumulada.

La vida util de un activo se revisa, como minimo, al término de cada periodo anual vy, si las
expectativas difirieren de las estimaciones previas, los cambios se contabilizaran como un
cambio en una estimacion contable, de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en
las Estimaciones Contables y Errores.

Las depreciaciones son calculadas bajo el método lineal, mediante la distribucién del costo de
adquisicién corregido por el valor residual estimado cuando aplica, entre los afios de vida (til
estimada de cada uno de los elementos, segln el siguiente detalle:

Afos de vida (til estimada

COMPONENTE VIDA UTIL
Edificios 20 afios
Muebles y Enseres 10 afios
Equipo de Computacion 3 arios

3.4 Deterioro del valor de los activos (no financieros)

Los activos sujetos a depreciacion o no, se someten a pruebas de deterioro cuando se
producen eventos o circunstancias que indican que podrian no recuperarse su valor en libros.
Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros excede a su valor
recuperable. Al 31 de diciembre no se han reconocido pérdidas por deterioro de activos no
financieros.

3.5 Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuestos aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible.

La tarifa de impuesto a la renta corriente es del 22%, de acuerdo a disposiciones legales
vigentes la tarifa sera del 24% para el afio 2011, del 23% para el afio 2012, y del 22% para el
afio 2013, si el valor de las utilidades que se reinviertan en el pais se destinan a la adquisicion
de maquinarias nuevas y equipos nuevos que se utilicen para su actividad productiva, |a tarifa
tendra una reduccion de diez puntos porcentuales.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma gue exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, la referida norma establecié que en caso de que el
impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipe minimo, este Ultimo se
convertira en impuesto a la renta definitivo.

3.6 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por ventas son reconocidos en el estado de resultados cuando se realizan.

Los ingresos comprenden el valor justo del monto recibido o por cobrar por la venta de bienes o
la prestacion de servicios en el curso ordinario de las actividades de la Compaiiia. El ingreso se

expone neto de los adicionales por impuestos, devoluciones y descuentos.

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de
servicios, resultado del curso normal de las operaciones de la companiia.
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3.7 Reconocimiento de Costos y gastos

Los gastos de operacién son reconocidos por la Compafiia sobre base del devengado. Se
componen de: gastos financieros, gastos administrativos, impuestos, tasas, contribuciones y
otros costos directos propios del giro del negocio.

3.8 Distribucién de dividendos

Los dividendos a los accionistas de la Compafiia se deducen del patrimonio y se reconocen
como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo que los dividendos han sido
aprobados por los accionistas de la compafiia

3.9 Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Companias, el 10% de la ganancia neta de cada ejercicio debe ser
apropiado como reserva legal hasta que el saldo de esta reserva sea equivalente como minimo
al 50% del capital social. La reserva legal obligatoria no es distribuible antes de la liquidacién
de la Compaiiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas netas anuales.

Notad. TRANSICION A LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF)

4.1 Exencién a la aplicacion retroactiva utilizada por la Compaiiia.

Valor razonable o revalorizaciéon como costo atribuido.

De acuerdo a lo sefialado por la NIIF 1, la Compafiia ha optado por utilizar el valor razonable
como costo atribuido para los elementos de propiedad, planta y equipo que comprenden
magquinaria, equipos de computo y oficina, muebles y enseres, herramientas y terrenos.

Se incremento el valor de estos activos mediante el uso de tasaciones efectuadas por expertos
independientes calificados.

Al resto de los activos fijos se les asigné como costo atribuido el costo, neto de depreciacion
segun las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, ya que este valor es comparable con su costo
o costo depreciado bajo NIIF.

Las demas exenciones opcionales no han sido utilizadas por la Compafiia por no ser aplicables

4.2 Conciliaciéon ente las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

De acuerdo a la Resolucion No.08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compafiias
en noviembre del 2008, las compafias; tales como INMOBILIARIA CRISTICOR S.A;
pertenecientes al tercer grupo de adopcion, deben preparar sus primeros estados financieros
bajo NIIF en el 2012, por lo cual los estados financieros de INMOBILIARIA CRISTICOR S.A.
por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012 son los primeros estados financieros
emitidos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Hasta el afio terminado en el 2011 la Compafiia emitia sus estados financieros segun Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), por lo cual las cifras de los estados financieros del 2011
han sido reestructuradas para ser presentadas con los mismos criterios y principios del 2012.
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La fecha de transicion de la Compariia es el 1 de enero de 2011. La Compaiiia ha preparado

su estado de situacion financiera de apertura bajo NIIF a dicha fecha.

Las conciliaciones presentadas a continuacion detallan la cuantificacion del impacto de Ila
transicion a las NIIF. La conciliacion proporciona el impacto de la transicién con los siguientes

detalles:

Conciliacion del Patrimonio Neto, al inicio y final periodo de transicion y final del periodo
de aplicacion.

ACTIVOS 4919120 38773100 22357465 21334755  69.828,52 ¥ 23398487 209.510,10

PASIVOS 13.874,80 s s 13.874,90 21.339,45 = 21.339,45 12.703,38

PATRIMONIO 35.316,30 - 164.186,35 199.472,65  48.489,07 : 212.645,42 196.806.72

INGRESOS 88.919,02 - - 2 91.658,03 " 91,658,03 91.416,51

cosToS = = s = = = ) -

GASTOS 76.456,77 - ] - 64.450,18 E 64.450,18 74.287,12

UTILIDAD 12.462,25 1 27.207,85 27.207,85 17.120,39
397.731,00  387.731,00 .

PATRIMONIO 35.316,30 199 472,65 48.489,07 21264542 196.806,72

UTILIDAD /

PERDIDA 19.795,32 19.785,32 32.968,00 3256800 -

PATRIMONIO

NETO 35.316,30 199.472.65 48.489,07 21264542  196.806,72

EASe 13.874,90 13.874,90 21.339,45 21.339,45 12.703,38

PASIVO +

PATRIMONIO

NETO 49.191,20 213.347,55 69.828,52 233.984,87 209.510,10

ACTVD 49.191,20 213.347,55 69.828,52 233.984,87 200.510,10

A=P+P ) i i i )

Nota 5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, son activos financieros libres de uso y sin restricciones. Al
cierre del ejercicio 2012 se mantiene un valor de caja de $ 455,76.

Nota 6.

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

Detalle 311212012 31/12/2011
CUENTAS POR COBRAR

Cuentas por cobrar 32.769,16 51.915,80
Credito Tributario 2.068,20 6.095,13
TOTAL usD $ 34.837,36 68.010,93
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Nota 7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

MUEBLES Y ENSERES # 525,95 - 462,94
EQUIPO DE COMPUTACION - 42504 - 33,00
TOTAL usD$ 174.216,98 10.616,68

Nota8. CUENTAS POR PAGAR

Detalle 31/12/2012 31112/2011

CUENTAS POR PAGAR

PROVEEDORES 4.360,47 2.516,45
OTRAS CUENTAS Y DCTOS POR PAGAR 7.450,81 9.271,64
IMPUESTOS POR PAGAR 5.190,11
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 892,10 4.361,25
TOTAL usD $ 12.7083,38 21,339,456

Nota®. CAPITAL

El capital suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2012 comprende 1.560.007
acciones ordinarias con un valor nominal de US$0,007385 cada una.

Nota 10. RESERVAS

RESERVA LEGAL

Las reservas de la Compaiiia al cierre del ejercicio 2012 estan constituidas de la siguiente
manera:

311212012 31/12/12011
RESERVA LEGAL 4.000,68 4.000,68
Nota 11. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE E IMPUESTO MINIMO

De acuerdo con la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, la Compaiiia
presenta su declaracion del impuesto por el periodo de doce meses que termina el 31 de
diciembre de cada afio.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “"anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecidé que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a
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menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria
ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

Al 31 de diciembre del 2011 la Compafiia calculd y registro la provision para impuesto a |a renta
a la tasa del 24%, bajo el supuesto de que no reinvertiria las utilidades

Durante el 2012 |la Compainiia registro como impuesto a la renta corriente causado el valor
determinado sobre la base del 23% sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue
mayor al anticipo minimo del impuesto a la renta correspondiente.

La determinacion del impuesto a la renta se lo realiza de acuerdo a lo estipulado en el articulo
48 del Reglamento para la aplicacion de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno de la
siguiente manera:.

Detalle 2012 2011
Utilidad del ejercicio 23,981.25 37,329.34
(+) Gastos No Deducibles 5,809.44 4.843.53
Utilidad Gravable 29,790.69 42,172.87
Impuesto Causado 6,851.86 10,121.49
(-) Retenciones IR del ejercicio 5,959.76 5,760.24
TOTAL $usD 892.10 4,361.25
Nota 12. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Durante los afios 2012 y 2011, la compaiiia NO ha realizado transacciones con partes
relacionadas.

Nota 13. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE
SE INFORMA

Hasta la fecha de la emision de estos estados financieros (mayo 16 de 2013) no se han
presentado eventos que se conozca, en la opinion de la Administracion de la Compainiia,
puedan afectar la marcha de la compafia o puedan tener un efecto significativo sobre los
estados financieros, que no se haya revelado en los mismos.
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