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Quito- Ecuadeor

INFORME DE LABORES QUE PRESENTA LA GERENCIA DE “INMOBILIARIA

CRISTICOR 5.A., A LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS POR EL
EJERCICIO ECONOMICO 2014.

Seflores Acclonistas:

!

Antes de dar a conocer a ustedss las amnteﬁtﬁ?_entns en el perinodo de de Labores 2014 voy a
reallzar una breve resafia histdrica de la Constitucién de la Compafia Inmobiliarla Cristicor 5.A,

El tarreno #n ef que actualmente se encuentra el edificio, era parte de iz propledad del Coleglo
Americang, fue comprado por Bl Pan Frances 5.4. en 1953, slendo solamente el terrena v un piso,
gue fue comprado por 1a administracidn de mi Papa Ept:;inel Carlos Guerrers Cruz.

El Edificio fue construido y financiado por la gestldn realizada por el é;n Carics Guerrera Barba en

el afio de 1981, facha en la cual se constituye la E_il_a Cristicer, ¥ esta w; paso a ser la duefa
de terrenos y adificlos gue fueron cedidos por El Pan Frances $.A, quaﬂﬁm:!ic:l El Pan Frances S.A.
como productor de pan y otros productos ¥ [a inmablilaria Cristicor como duefia de terrenos y
edificios. L g : e

Se logro la dechiratoria de propiedad horizontal de los edificios y ten'er.m, asi hemas funcionado
kas Ultimos afos. '

& continuacidn procederé 2 informar 2 ustedes los acontecimientos sucedidos en el pericdo
erondmico’ 2004, ef mismo que fue deserroliado ers forme normat.

Hasta el 31 de Julio de este afio se mantuve ¢ contrato con el Consejo Nacional de la Judicatura, a
partir del mes de Agosto hemos tenido que insistir en la renovacion del contrato ya que hubo una
serle de Inconvenientes con el departarento juridico, finalmente s& hizo la renovacién pero
solamente por un ano.,

El Local M® 1: se encuentra arrendado desde el 1 de Enere a3l 5. Manuel Munedn |, el giro del
negoclo &z la venta de Camisas, hasta el momento se encuentra al dia en sus pages.

< El Local N® 2: continda arrendado al Sr, Luls Barba para venta de casimires, s& mantiong
cancelando el canon de arrendamiento los fines de mes.

= El Local N3 S& encuentra arrendado desde el 1 de Energ al Sr. Carlos Almendariz, para
venta de calzado y ropa de mujer, hasta el momento se encuentra al dia en sus pagos.



i

"::.

o

NMOBILIARIA CRISTICOR S.A.
Ramirer Ddvalos Qe 144491
Telf, 2230-182 Fac: 2226-420

Quito- Ecuador

El Local A & Se ericuentra grrendade T Ef P Francds S.A ¢ encuentra a dia en sus
DEgas.

Los demas piso, locales v subswvelos fueronm  arrendados al Consejo Macional de Iz
Judicatura para funclonamienta de los jJuzgados de lo cvil, Los Jueces y demds empleadas
de los fuzgedos Civiles desocuparon las instalaciones el 4 de Marzo del 2015, el serviclo da
guardiania se mantuvo hasta el 3 de Abril del 2015 fecha en la cual La Ing. Soraya Siva
ordena al retiro del mizmo ¥ o entregan as llaves, porgue las cerraduras estaban rotas v
no existian llaves de las oficinas ni siqulera de 1a puerta de entrada.

El 3 de Abril del 2015, nos hicimos cargo fisicamente del edifice poniendo seguridades por
nuestra cuenta ¥ comenzando a reparar los dafos de pisos que han sido cepillados ¥
lzcados come pueden ustedes ver, colocar barrederas poner cajones v limpieza y pintura
de las bodegas de cada oficina y se estd reparando los bafios; lo mismo se esta haciendo
nuevas reparsciones que ustedes van a ver en el subsuelo gue sufrid inundscidn por
rotura de la tuberfa de desfogue del agus servida.

Hemos reparado el ascensor que la judicatura dejo dafado,

INGRESDS

Los ingresos por concepto de arrendamientos al@nzan la cifra de $97147.01.

GASTOS

Para los gastos administrativos se ha utifizads el valor de 560356.21, para gastos finanderos el
valor de 586.42, dando un total de 562150,00 los mizsmos gue =& encuentran desplosadas en B
situackin financlera, alguncos de ellos son los slgulentes: gastos por mantenimiento y reparacion de
ascensor que entregarch dafiado, JInfraestructurs, impuestos municipales, multas, Intereses,
depreciaciones, honoraricg profesicnales, asesona contable, ete. '

UTILIDAD

Al cierre de la aperacion tenemos el siguiente detalle:

{*+)

(<)

UTILIDAD DEL EJERCICIO 34988.21

GASTOS NO DEDUCIBLES 6551.75

UTILIDAD GRAVABLE 41535.95
IMPUESTD A LA RENTA 12% 913879
RETEMCIOMES EM LA FUENTE 2014 B340
IMPUESTO CAUSADO 245531
ANTICIPO IMPUESTD A LA RENTA PAGADO 1733.00
IMPUESTO A PAGAR 72331
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A depancdn de [ Junta queda (3 afra de SI5549.47, valor que fue regarido durante fodo of 3o
de la sigulents manara:

Sra, Elena Guerrero, a nombre de sus acclonistas S 7600.00
&r. Carlos Guerrero, a nombra sus accionistas % 7500.00
Sr. Enrigue Guerrero $7600.00+2058.71 imp
Sr. Andnis Guerrero 7600.00

Dando un total de dinero entregado en todo el afo por 532458.71, teniendo un déficit por un
excess de reparto de 5512429,

El Sefior Enrique Guerrero mantlene su deuda de 5 17661.40 por concepto de arriendos no
pagados.

CAPITAL

El Capital en scclones de [a Empress no ha variado v alcanga [3 cifra de 51152030, la reserva legal
S$6585.63

PATRIMOMIO
El Patrirmonio tene Iz oifra de 5214662 .54
DIRECTORIL

Se ha reunido segun las convocatorias hechas y ha tomado resolucidn sobre los diferentes
azpectos del negocio, arrendo, gastos de Infraestructura ¥ otros.

FUTURD

Como et de su conocimiento el Consejo de la Judicatura ha dejado de arrendar el edificio y por o
tanto no ha pagados los canones de arrendamiento desde el mes de  Marzo, Abril, Mayo, Junio,
Jullo, 36 ha pedido al Abogado comenzar un Juicio para ver 3 se puede recaudar este valor,

De acuerdd > mstor ¢ dando cumplmients (3 decision tomede por & dissctono de la Juntz
realizada &l 11 de Febrero del 2fio 2014
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& Gestlonamos ¢ proceso de liguidacion de |15 Cia, para €510 ¢l Dr. Francisco Correa  hs
solicitado planos nuevos y una serie de trémites Municipales para poder empatar la
declaratoria de propiedad horlzontal con los planos actuales del ediflcko gue tuvleron un
costo de 51630.00 que sc encuentra pendientes de cancelar @ la Arg. Jessica Villaroel.

Fl Costo de Liguidar la Cia. de acuerdo al Dr. Francitco Correa 3 de $350.00 por cada local, esto
da un valor de $9100.00 mas los honorarios que son $2000.00 dando un total de $11100.00 que
tendria que dividirse entre £ partes 52775.00 cfu fuera de los gastos extras que se produzcan en el
tramite, tiempo de duracion de ka hguidacidn piensa e Dr. Francisco Cormea que serd por 6 meses.

& Se eitd reparando el edificio, lacando los pisos, reparando &l pent-house, los mismos que
hasta &l momento tienen un costo de $7300.00,

% Desde o mes de Diciembre de este afio se esti reparando en s parte del subsuelo las
tuberias que por el paso del tiempo se han deteriorado, en este mes se volvid a susdtar el
probléma, ta reparacion Tendrd un costo de $1000.00.

Como ¢ dardn cuenta el edificic mantiene sus necesidades a pesar de que 5& éncuentra
desocupado, por ol razdn los arriendos que se reciben mensualmente se estdn ocupando para
mantener ! buen funclonamiento del edificio. 5l se [lega a liquidar la Compafifa en fa forma
propuesta saria nacesario poner un administradar y servicio de guardiania.

Se ha contratado a una Cla. de corredores de blenes raices para ver i s¢ puede vender el edificio,
creermos que el plazo para poder liquidar la Cia de acuerdo a la resolucidn tomard
aproximadamente sels meses, en este plazo pensamos que se puede vender ¢l edificio y, si no se
logra vender, terminar con |a liquidacion,
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