
  

ENMOBITA S.A, 
Notas a los estados financieros 
AL 31 de Diciembre de 2013 
Expresados en Dólares F UA 

OPERACIONES Y ASUNTOS RELEVANTES 
La Compaña se constfuyo el (1 de diiembre del 1997 como una compañía anónima 
constiturda en al Ecuenor 
Bu actwidad pnnapal es dedicarse a la admimstracian compra verta permuta y arrendamiento 
de bianos inmuebles urbanos y rurales de cualquier genaro. 
La dirección registrada de la Compañia Cála Urdiosa Norte Av Radngo Chavez González $ 629 y 
Circunvalación » en ta cudad de Guayaqui Ecuador 
Los estados fmancieras de INMOBITA SA para el penodo terminado al 31 do diciembre de 
2013, fueron aprobados y autorizados para su ernisión EL 12 de Marzo del 2014 

2 MONEDA FUNCIONAL 
La moneda ullizada para la preparación: y presentación de los estados Anancieros de la 
Compaña es el Dolar de E UA, que es la moneda de curso legal en Ecuador y monada funsinnal 
de presentacion de la Compañia 

+ BASES DE PRESENTACION 

Hipotesis de negocio en marcha 
A partir de la evaluación de la gerencia al 31 de diciembre de 2013 los estados financieras se 

han laborado bojo la Iupotcsis de negocio on marcha A partir de la evatvación de algunus 
factores la gerencia considera que es un negocio en marcha y no tienen da intención de liquidar 
o de hacer cessr sus operaciones. 

Frecuencia de laanformación 
os mpoiles presentados para al penado sobre el que se miorma de 2013 conesponden a un 
perdo de 12 meses Las cias comparalivas conesponden a un periodo de 12 meses En 
consecuencia, los importes comparativos para el estado del resultado integral, el estado de 
cambios en el patomomo neto, el estado de fiujos de efecto y las notas relacionadas son 

rotalmente comparables 

Uniformigad en la presentacion 
La entidad mantene la presentación y clasificación de las pamags on los ostados financieros de 
un peroo a olio a menos que 

a Exsta un cambio ampurlante en la naturaleza de las actividades de la emidad o una 
semen de sus estados Iitanaieros, se ponga de mamfesto que soria más apropiada otra 
presentacion o clasificación tomando en consideración los crtenos para la selerión y 
aplicación de :as polticas comables contenidos an ta Sacción 10 Politicas Contables



  

Estrmaciones y Erfores o 
2 La NIIF requiera un cambio en la presentacion 

+ DECLARACIÓN DE CUMPLIMIENTO CON NIF PARA LAS PYMES 

Los presentes estados financieros de la Compañsa al 34 de diciembro de 2012 han oro 
preparados de acuerdo con la Norma Intemacional do Infomazion Financiera para Pequeñas y 
Medianas Entidados (NIF para les PYWES) emsida por el Consejo de Normas Intemacionales 
de Contabilidad. 
Los estados financieros comprondon Estados de Siluscion Financiera y Estados de Cambios em 
el Painmonto al 31 de diciembre de 2013 así como los Estados de Resultados Integrales y 
Estados de Fiyos de Efectivo por los años terminadas al 31 de diciembre de 2013 

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD 
A continuacion se desorben las pmnaipales poíticas contables adoptadas en la preparación de 
los estados financieros Tal coma lo requiere la norma internacional de contabilidad (NIC 1) 
estas politicas han sido diseñadas en función a las Normas Intemacionates de Informacion 
Finanera (NIF? vigentes el 31 de diciembre de 2013 y aplicadas de manera unmorme a los 
períodos que se presentan en estos estados financieros 

  

Las pmnaipales políticas de contabilidad aplicadas en la preparacion de los estados 
financieros son las siguientes 

5) Unidad monetaria: 
La moneda wihzada fana la preperacion y presentación de los estados fnanceros de la 
Compañía es el Dólar de E U A, que es la moneda de curso legal en Ecuador 

1 Efectivo y bansos- 
Se consideran como efectivo y bancos el efectwo disnomble y depostos a la vista en barcos. 
eliana disponibiidad 

4 Instrumentos financieros. 
Activos financieros. 
Reconocimiento y medición ¡mcral 
Los activos financieros dentro dei altanco do la Norma internacienal de Cortabildad 
(NIC) 2 sa claaífican coma sctwos financieros al valor razonable con cambas eu 
resultados prestamos y cuentas por cobrar, inversiones a ser mantenidas asta su 
vencewento inversiones Fnanaeras disponibles para 1a venta o denvados designados 
como instranentos de cobertura La Compañia determina la clasificación de sus 
actos financioros despues de su reconocimiento inwl y, cuando es aproprado. 
rewalua esta determinación al fmal de cada aña 

Todos los activos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas. 
los costos directos atribuidos a la transacción excepto los actos financieros a valor



  

razonable cuyos costos de ansarción se reconocen en resultados 

Las compras o ventas de activos financreos que requieren la anvega de los activos 
entra de un periodo de tempo establecido por regulacion o per convención en el 
mercado (transacciones convenciosales) se reconocen en la fecha de la nagociación 
es decir en la fecira en la que la Compañía se compromete a comprar o vender el 
acto 

Los actvos financieros de la Compañia incluyen efectivo on veja y bancos cuentas pi cobrar 
Cientos no relacionados 

Medicion posterior 
La medicion pastenos de las activos financieros depende de su clasificacion tal como se detalla a 
continuación 

Activos ¡heessenos e valor razonable con efecto en resultados 
Los activos financieros al valor razorable con cambios en res.líados mcluyen a los achvos 
mantenidos para negociar y los aclivos finanoleros designados al momento de su reconasimento 
iruciatcomo valor rrvonable con cambios en resultedos 

Los activos finarcieros sa clasifican como mantenidas para negociar sa se adquieran 0on el 
propósito de venderlos o recomorarias en un futuro cercano Esta categoria incluye los 
Instrumentos hntancieros dervados tomados por la Compañia quo mo se designan somo 
Insuurnentos de Cobastura en relaciones de cobertura según las defino fa Norma Internacional de 
Contablidad (NIC) 39 Los denvados, imcluido los derivados amplicitas separados, tambien se 
clasfican como martenidos para negociar salvo que se destinen como instrumentos de onbertura 
eficaces 

Los aciwos financieros al valor razonable con cambios en resultados se contablzan en el estado de 
Situación finanaera por sy valor razonable y los cambos en 410 valor razonable son reconocidos. 
tomo ingresos o costos financieros en el estado de resaltados integrales 

Préstamos y cuentas por cobrar 
Los prestamos y las cuentes por cobrar son activos Snanoseros no dernados cuyos vobros son Ros 
deteraimables, que no Se negocian en un mercado activo par Jos que la entidad no tene 
imtencor de venderles mmedistamente 0 80 un faluro groxvo y que na tonon fergos de 
recuperación dléventes a su deterioro crecio 

Desqués de su reconocimiento micral éstos aciwos financieros se miden al costo amortizado 
mediante el uso del método de la tasa de mterés efectiva, menos cualquier deterioro del valor 

Fl costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualeuar descuento o arma on la adquisicion y 
las comisiones o los costos que son una parte mtegrante de la tasa de interés efectiva La 
amortización de la tasa de intarós efecta se teconooe como ingreso financiero en el estado 
«e resultados megrales. Las pérdidas ae resulten del detenoro cel valor se reconccan en el



  

bolado de restitados ntegrales como costos financieros, 

La Compañía tiene en esta calegoria las siguien.os cuentas efectivo en ceya y bancos, cuentas 
por cobrar clientes, no relacionados las cuales son expresadas al valor ce la transacción netas de 
una provision para cuentas de cobranza dudosa cuando es aplicable 

Inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento 

Los aciwos Imanieros no denvados con pagos fjos o determinables se clasfican como 
mantenidos hasta su vencimiento cuando la Compañia tiene la intencion y capacidad da 
riantenerios hasta su vencmiento. Después de su recanccimianto mol la Compañra sido las 
inversiones mentemdas hasts su vencimento al costo amortizado usando el método de mteres 
lectivo, menos. cualquier detanoro del valor El costo amortizado se calcula tomando cn cuenta 
cualquier descuento o prima an la aciqusición y las comsiones o los costos que son una parte 
integrante de la tasa de ínteras efectiva La amorizacion de la tasa de interse efecta se reconoco 
como mgreso financero en sl estado ce resultados miegrales Las pérdidas que resulten del 
detenoro del valor se reconocen en el estado de resultados miegralos coma costas finanscras 

La Compañía no tiene versiones a ser mantenidas hasta su vencinvento sl 31 de dicembre de 
20 2y2013 

Activos ficansieros disporibis para la vonta 

  

Los actos financioros disponibles para la venta incluyen trtlos de patrimonio y de duda Las 
inversiones en patrimonio clasificadas como disponibles para la venta son aquellas que no se 
dlasifican ru como mantenidas para negouiar m como al valor razonabie Con cambios em 
resattados Los títulos de deuda an esta categoria son aquellos que se espera mantenor por un 
tempo indefindo. pero que se pueden vender ante una necesidad de liquidez o ante cambios en 
tes condiciones del merado 

  

Despues del reconocimiento micial, los activos financioros disponibles puna la venta se -niden por 
su valor razonable y las ganancias o péraidas no realizadas se reconocan como otro resultado 
integral on la reserva por activos inanuiaros dspombles para la venta, hasta que la joversión se 
da de baya En ase momento la ganancia a pordida aramelsca se reronoce como una ganancia 
persia o se considera omo un dsteroro del valor de la inversón en osyo casa la pérdida 
acumulada es rectasficada er el estado de resultados integrales en la Imea de costos financieras 
y oliiunado de la raserva respectiva En al c360 que no ge pueda determinar un valor razonable 
por falta de un mercado achvo y/o de nformación relevante para su determinacion estos actwos 
fanancieros se presentan al costo 

La Compañia no tena actwos financieros disponiblos para la venta al 24 de diciembro do 2012 y 
2013 

Baja de activos financieros 

Un actwo financiero (o, de coresponder parte de un acto fisanciero o parte de un grupo de 
actyos finarcieros simiigres) se da de baja en cuentas cuendo,



  

a Expiror los derechos contractuales sobre los 1ujos de etertwo del activo 

b_ So tranefieran los derechos contraciuales sobre los jos de efectivo del activo o se asuma 
una obligación de pagar a un tercero la totalidad de los flujos de eactivn sin una demora 
significala a traves de un acuerdo de transferencia y (2) se hayan transferido sustancialmente 
todos los riesgos y benafícios inherentes a la propiedad del ectivo (9) no se havan ni ransfendo m 
taterido sustancialmente todos los nesgos y beneficios mherentes a la propiedad del activo, pero 
se haya transferido el corirol del mismo 

Cuando la Compañta haya transfendo sus derechos Conractuales de recibir los Tyyos de efectivo 
de un acta a haya celabrado un acuerdo de transferencia pera no haya ms transterido nu retemdo. 
sustancialmente todos los rissgos y beneficios mherentas a la propiedad de! actwo n haya 
transfendo el control del mismo, el acto se continúa recónoctendo en la medida de la mplicación 
Continuada de la Compañia save el artivo En eso caso la Compaña tambien reconoce el paso 
relanlorado Fl activo transterdo y el pasvo relacionado se mider de una manera que refejen los 
derechos y las obligaciones que la Compañia ha retenido 

Una implicación coninuada que tome la torna de una garantía sobre el activo wransfarido se mide 
como el menor importe entre el Importe ongmal en libros del actvo y el importe marmo de 
contrapsestación que la Compaña seria recuerida a devolver 

Deterioro de activos financieros 
La Compaña evalúa en cada fecha del estado de situacion financiera sí existe avidenca obyetva 
de que un activo financiero o un grupo de actwos financieros están deteriorados Un artn 
Ainanciero o ur grupo de activos financieros ss consideran afectados si y sólo si exste evidencia 
objetiva de detenoro como resultado de uno o mas =ventos que han ccumdo despues del 
reconocimiento intal del activo (un averto de "perdida sufida") y s1 el evento de perdida aene un 
impacto en los flujos de electvo futuras estimados del activo financiero o actvos fnaneieros de la 
Compañía que pueden estimarse de forma confiable Evrdonca de Jelenora puede ser indicios. 
de que los dsudores o ur grupo de deudores están expermertando difcultades financieras 
significabwas imoagos o retrases an pagos de intereses o principal la probabíidad de que enven 
en quiebra u ol ¡euiganzación financiera y cuando los datos observables indican que existe: 
una dismnución mensurable en tos flujos de efactwo futaros talas como cambios atrasos o. 
condiciones económicas cue se corelacionan con valores predetermirados 

fu) Pasivos financioros= 
Reconocimiento y medicion inieral 
Los pasivos financieros ento del alconce de la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 38 se 
clasifican como vasios financieros al valor razonable con cambios en resultados o pres:amos y 
cuentas por pagar segun sea perinente La Cormpañla deterrma la clasificación de sus pastos 
financieros en sL. reconocimiento inial



  

lados ins pasos financieros se reconocen rucralmente por su veka tazonable más, en el caso de los préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado netos oe los costas ge transacción directamente albumes 

Los pasivos financieros de la Corpañia motuyen otras cuentas por pagar 

Los pasivos financieras se reconocen cuamdo la Compañía es paro de los acvordos 
contractuales del instrumento Los pasrvos financieros son clasificados como ohigaciones a 
coto plazo a menos que la Comipsira tenga el derecho srrevocable para diíenr sl acuerdo de las 
obligaciones par mas de doce meses despues de la fecha del estado ae siuación fmanciera. Los 
costos de Ananriamiento se reconacen segun el crlerto del devengado incluyendo las. 
'enmustones relacionadas con ta adquisicion det financiamiento 

Medición posterior 
La medición posterior de pasivos [nancieros depende de su clasificación tal como se detalta a 
continuacion 

Pasos fhtancieros al velor razonable ocn cambios en resultados 
Los pasivos finanaroros sl selor razonable con cambios en resultados incluyen pasos Inancieras. 
manteridos como negaciables y pasivos financieros designados en el momento de su 
reconocimiento inicia al valor razonable con cambios en rastros 

Los pasivos financieros se clasifican como mantenidos para negariar sí es contraer con el 
proposito de negociados en un futuro cercano Fsta categoría maluye los nstrumentos finanisros 
derivadas tomadas por la Compañia, que mo se cesignan como mstrumentos de cosertura en 
relaciones de cobertura segun se definen en la Norma Intemacional de Contabilidad (NIC) 39 
Los dervados implicitos separados tamoien se ctasifican como mantenidos para negociar sao 
que se designen como istrumentos de cobertura eficaces Las ganancias o párdidas por pasivos. 
menteridos para negociar se reconocen en e estado de resultados integrales 

Al momento de su reconocimiento micial la Compañia no clasico mungún paso financrero como. 
a valorrazonable con cambios an resultados 

La Compañira no tene pasos financieros al valor razonable con cambos en resultados al 31 de 
drciembre de 2013 y 2012 

Préstamos y cuentas po" pagar 
Despues de su reconocimiento Ínicial, los préstamos y cuentas por pagar se miden a su tasto 
amortzado usando el metodo ue la tara de merás efes Las gananaws y perdidas se 
reconocen en el estado de resultados mtegrales cuando los pasivos se dan de baya, asi como 8 
Aravos del proceso de amortización de ls tasa de irtarse afactwa El costo amortizado so caloyia 
tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisición y las comisrones D costos que 
scan parto integrante do la tasa de tores efectua La amortización de la tasa de nterés efectiva. 
se incluye en el costo hnanciera en el estada de resultados miegrates 

Baja de pasivos financieros 
Un pasivo financiero es dado de baja cuendo la obligación especificada on el comospordiente



  

contrato haya sido pagada o cancelada o haya expirado 

Cuando un pasivo financiero exstente es reemplazado por otro proveniente del mismo 
prestamista bajo condicones sustancialmente eiferentes o si las condiciones de un pasivo 
existente se modifican de manera suetencial tal permuta a modificación se trata somo una 
baja del pasivo ongial y el reconocimiento de un nuevo paswo y la aiferencia en los importes 
respectivos en libros se reconocen en al estado de resultados mtegralos 

(ii) Compensación de Instrumentos financieros 
Los actwos , pasivas financieras se compensan y el monto meto se presenta en al estado 

Ye siluación tinancisra cuando se tiene el derecho legal de compensarlos y la gerencia tiene la 
intención de cancelarlos sobre una base neta o 0e realizar el activo y cancelar el pasivo 
simultáneamente 

(o) Valor razonahia de los mstrumantos fisancisros 
£l valor razonable de los instrumentos financieros negociados ex mercados activas en cada 
lecha de reporte se determina mediamie la referencia a los precios colizados an al 
mercado o a las cotizaciones de precios de los agentes de bolsa (precio de compre para 
posiciones largas y precio de venta para posiciones cortas) sm ninguna deducción por: 
costos de transaccion 

En el zaso de metrumentos financieros que no son neguusados en un mercado aclwo el 
valor razonable se determina usando técnicas de valuacien adecuadas, Dichas tecnicas pueden 
incl la somperación 60% Lrmsarciónes de mercado reventes la referencia al valor razonable 
actual de otro instrumento que sea sustancialmente igual el aras de fo de fondos 
ajustado u ctros modelos do valuación 

  

¡No ha habido cambios en las igcricas de valyacion al 31 de diciembre de 2013 y 2012 

e) inventarios= 
Los inventanos estan valorados af costo estandar o al valor nato de realización el menor 
excepto Imporaciones en”transto que se registran al costo El valor neto de realización se 
determina en hase a precia de venta en ex cua amfinario del negoria menos los costos 
estirados de termusacion y venta, 

El inventano de malena prima se presenta al costo de compra y el inventano ce productos 
tenrinados y trabajo en proceso incluye costos de materiales directos mano de obra y una 
proporcion de cselos de fabncación basados cn la capacidad opereta de le plante 

La estimación para obsolescencia de inventarios es determinada por la gerencia de la 

Campaña, en base a una evaluación de productos no vendidos y con antiguedad mayor a 1 
año La provision para obsolescencia se carga z los resutados integrales del año



  

(e) Activos Intangibles. 
Los acrwos intangibles adquiridos se miden inicialmente al costo Luego del reconoamiento 
inicial os autos intangibles se registran al costo menos a amorticacron acumulada y cualquier 
perdida acumulada por éstenoro del valor en caso de exstr 

Los activos Inanglbles con vidas úulos ftas se evaluan para determunar s, vieron algún 
deterioro del valor siempre que exista un mdirio de que al actuo intangble pudiera haber suíndo 
che delemoro 

Las ganancias o pérdelas que sugan de dar de baja Un aulivo mtangible se miden como la 
diferencia entre el ingreso neto procedente de ia venta y el imparte en libros del aciwo y se 
reconacen en al gotado de resultados integrales cuando se da de baja el acto 
Como paro de tas artivos Intangíniaa se reconocen las Icancias de las programas de cómputo 
adgundas cue ss coptalzan sobre la base de los costos movidos para adgurtr o Poner an uso el 
programa de cómputo especifico Ustos costos se amorizan eu 3 añ 

**, Pagos antscipados 
Coweeponden prnnamalmente a seguros de incendio, cosponsabildad cit y vehiculos; impuestas 
mantapales, contibución a la Superintendencia de Compañía, Ecencias de soñwara rrartenmientos do 
software Se registran a posto y se amortizan en Inaa recta en base a la gencia del contrato, en doce 

«4 Propuedad planta y equipos» 
La propiedad, planta y equipo son medidos al costo de adquisición. monos depreciación acumulada y 
perdida por deterioro cuendo esta ulma corresponde Los femenos se registcan en forma 
isepeniente de los edíiios o Insialaciones en que puedan estar asentados sobre las mismas y se 
enter que tn una vida ut inde, porto ento no san obeso de csprecación 

El costo inolal de la propiedad. planta y egupo comprende su pracio de compra cluyendo aranceles e 
impuestos de compra no reembolsables y cualquier costo necesario para poner dicho activo en 
operación y enel caso de attucs que calfican al costo de Inancamento El precio de compra es el 
porto total pagado y al valor razorabie de cualquier otra contraprestación entregada para adquet el 
activo Dicho costo también neluye el desembolso relacionado con Una mejora sustaneral y al nosta 
incurrido en reemplazar pertes de la propiedad planta y equpo, siempra y cuando se cumplan con los. 
tonos de reconocimiento, castigándoss al valor en bios dol componenta que ss reemplaza Los 
¿Costos de reseración y mantenimiento uitnados son ceconscrles come gastos segun se cuen 

Los bxenes clasificados cama propiedad planta y equio se deprecan en forma Ineal_ a lo largo de da dal a que se esprasz en añ0s A Comiiiación es preserta te cesonprión de ls 
estmaciones de vida uti para esos activos



  

Actos Vida ut 

Edificios 50 anos. 
Maqunanas y equipos 10 años 

Equipo de cémputo 3 años 
Veticutos Baños 
Muetíes y enseres 10años 

La vida úl valores residuales y el método ee epsersarinn selecaoneds son feusados y ajustados 
st fuesa necesario a la facha de cada eslado de suacion fanaera para asegurar que el método y 

el peredo dela depreciación seen conarsentes can el heno econo y las expectativas de da de los 
partidas de propiedad planta y equipa 

Una partida de la propiedad, plarta y equrso es retrada al momento de su disposaión o cuando no se 
esperan beneficios ecunemicos de su uso o disposicón posterior Cunfquer gananas o perdida que 
surja al momento del redro del actwo fo (calculada como la dierencis ente las ingresos pora venta y el 
valor en Kbs del activo) es ciuda en el estado de resultados integrales cn ol año on que se retra el 
ación 

(h) Deteriara de activos no financioros. 

La Compañía evalúa 2 fn as cada año e: existe algún indioro de que el valor de sus 
actwos se ha detenarado_Sí exis'e tal indicio La Compafua hace un estimado del importe 
recuperable del activo FI importe rewuperablo del aclvo es el mayor entre su valor 
razonable menos los ecstos de venta y su valor en uso y es determinado para cada activo 
sadwidual a menos cue al acivo na ganara flujos de caja que sean largamento 
independientes de otros sctvos o grupos de actvos Cuando el valor en libros de un activo 
excede su imparte recuperabis, se considera que el activo ha perdido valor y es reducido a 
ese importe facuporable Para determinar el valor en uso 108 fljos fuluros estimados son 
descontados a su valor presente 1sando una tasa de descuento cue refleja la evaluación 
actual del mercado del valor del dinero en sl lempo y los nesgos especificos del actwo 
Para lo detosminación dol valor razonable menos el costo de venta 3e toman en cuenta 
operacones recientes del mercado s las hubiera Si no puecen identificarse este tipo de 
operaciones se utiliza al modelo de valoración que resulte mas apropiado Estos cálculos se 
verifican contra múltiples de valoración conzaciones da acciones y atros indicadores 
disponibles de velor razonable Las pérdidas por detenoro son reconocidos en sl estado de 
resultados integrales 

Dicha evaluación requiere el usu de sstuados y supuestos tales como los volúmenes en 
inversianes por realizar prosupuestos de capital prástamos y tasas larifas ostablocidas y 
costos operatvos 

AL 31 de diciamora de 2013 la gerencia de la Compañs considera que no existan mdrcios del 
kpo Operativo y/o aconómico que indiquen que el valor relo registrado como propiedad 
planta y equipo no pueda ser recuperado



  

(0 Previsiones: 

Las prousiones son reconocidas cuando la Compañia heno une obligacion oresente lega 
$ mplicita) como resultado de un evento pasado y ss probable que se ¡equieran recursos 
pera cancelar las obligaciones y cuando pueda "uacerse una estimación fable del importe de. 
la misma Las provisiones so revisan a cada fecha dal astado de situamón financiera y se 
ajustan para reflezar la mejor estimación que ss tenga a 453 feona 

  

Si el efecto del valer tempora: del dissro cs significatwo las provisiones se descuentan 
utilizando una tasa actual de mercado antes de impuestos que refleja cuando co responda 
Los riesgos especificos del paso Cuando se reconoce el descuento el aumento de la 
pravsion producio del paso del tiempo Se reconoce como un costa financiero en el estado de 
resultados integral 

li) Reconocimiento de mgresos 

Los ingresos as racoroces cuando es probable que los beneficles Econurnisos asociados a la 
tansacston Euyan a la Cumpañra y el onto de mgreso puede 5er medido confiablemente 
indepencientemente del momento en el que el pago sea realizado 

Los ingresos se wniden por el valor razonable de la contraprestación rebida o por secibrr 
leniendo en cuenta las condiciones de pago dein«as contractualmente sin inclcur amipuestos 

Los ingresos vor las ventas de productos son reconocidos memo mgresos netos de 
devoluciones y descuentos cuand los nesgos significativos y las ventajas mherentos a 
da propladad se hayan sustancialmente transfendo el comprador lo cual ocur por lo 
general al momento de la entrega de los bienes 

4d Reconsclauento de costos y gastos- 
Los costos y gastos su reconocen a medida que se devengan, Indeperdientemento dal 
momento en que se pagan y se registran en los períodos con los Cuales se relacionan 

(1) Impuestos 
Impuesto a la renta corriente 
105 aghssos y pasivos por impuesto a la renta para el año actual y para anos anteñores son 
medidos al monto que se estima reguperar o pagar a las autoridades ibutntsas | as tasas de 
impuesto a la renta y regulaciones fiscales empleadas en el esleuio de dichos importes son 
tas que estan vigentes a la [echa de ierre de cada año siendo de un 22% para el aro 2013 
y de un 22% para el año 2012 

La gerencia evalua pencdicamente la posicion asumida en tas declaraciones de impuesto a la 
renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de mterpretación 

Iempuesto a la renta diferido 

El impuesto a la senla para los perrodos fuluos son recanacidas usando o' método del pasivo, 
Sobra las diferencias tamporaies antro la pas Wbutana y contable de 198 activos y pasivos 
Sm la fecha de estado ne situacion Nnanciara. 

Los pasivos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporales 
imposibles 

Los acivos por impueslo difendo se seconucen pera todas las diferensas temparales 
«deducibles y por 18 compensación futura de oráditos fiscales y perdidas tributarias



  

amortzables, en la medida en que sea probable la disponibilidad de la utikdad tabutana: 
futura contra las cuales imputar esos credros fecales o perdidas tabutanas amarizablos. 

El imporie en iibros de los actos por impuesto diferido as reuisa en cada fecha del estado de ruacion financiera y se teduce en la medida en que ye no sca probable que exista suficiente ¡ganaria mposttiva para permiir que se utDice la totálidad o una parte de dichos actwos Los 
áolwos por impuesto difendo no reconocidos se reevaluan en cada fecha del estada de siluacion fmanciera y 38 reconocen en la medida en que se tawe probable que la utlidad inbbutang futura pormita rocuporar dichos aStivos 

  

  

Los acuwos y paswos por impuesto diferido se miden a las tasas impostivas que se 
espera sean de aplicación en al periodo en el que el actwo so realice a ol pasivo ce 
cancele de conformidad con las disposiciones legales vigentes 

El impuesto ciendo relacionado cor las partidas reconocidas fuera de resultado se 
reconoce fuera de éste Las paridas de impuesto diferddo se reconocen en correlación 
con la transacción subyacente ya sea en al otro resultado in.egral o directamente en el 
patrimonio 

Los actos y pasivos par impuesto diferido se comoensan ss existe un derecha legalmente 
emgible de compensar los activos impositivos cormentes contra los pasivos impositivos 
comentes y si los impuestos diferidos se relaulonan con la erísma entidad sujeta al Impuesto 
y le misma autoridad tributaria 

Impuesto sobre las ventas 
Los mgrosos de actividades ordinanas, los gastos y los astivcs so reconocen excluyendo el 
importe de cualquior impuesto sobre las ventas (e3 Impuesto al salor agragada) salvo: 

Cuendo el impuesto sabre las ventas masrrida en una ariquisicion Je activos o en 
una prestacion de servicios no resulte recuperable do la sutondad fiscal en cuyo 
caso ese impaesto se reconoce como parte del costo de adquisicion del activo o 
como parte del gasto segun corresponda 

- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya esten expresadas incluyendo el 
wmporle de nrpuestos sobre las ventas 

El importe neto det impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de o que 
comesponda pagar a la autoridad fiscal se presenta como una cuenta por cobrar o una 
cuenta por pagar ea el estado de situacion financiera segun corresponda 

) Conversion de moneda extranjera 
So consideran tranescc ones an monada extranjera a squellss reshzadas en una maneda 
diferante a la moneda funciona! Las t ansacciones en moneda extranjera son swcialmente 
registradas en la moneda funcional usando los hpos de cambro vigentes en fas fechas de las 
transacciones Los activos y pasivos moneterios denam nados en moneda extranjera son 
posteriormente alustados a la moneda funcional usando el upo de cambio vigente a la 
facha del estado de situación financiera 

Jas ganancias o pércidas por diferencia en cambio resultante de la liguidacion de dichas 
transacciones y de ¡a traslación de los activos y pasivos monstaros en moneda extranjera 
a las hipos de cambie de la fecha del cetado de suuación financiera, son reconocidas en es 
estado de resultados integrales



(A) Contingencias» 
Los pasivos contingentes san registrados en los estados financieros cuando Se considera que es probable que se confirmen an el tempo y pueden ser razonablemente cuantficados en caso contrario sólo se sevela la contingencia en matas a los estados financieros 

Los actwas contingentes no se registran en los estados financieros pero se revelan er 
notas cuando su grado de contingencia es probable 

10) Eventos postenores- 
Los eventas posterores al cierre del ejercior que proveen información adicranal sobre 
la situación financiora de la Compañrs a la fecha dal ostado de afuacion financiera 
(eventos de ajuste) son mctuidos en los estados financieros Los eventos pestenoros 
importantes que no son eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados 
Fmancieros. 

3 USO DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS 
Vanos de os importes mctudos an los estados inancieros implican el uso de Guienos yfo 
estimaciones Estos criterios y estimaciones se efectuaran sobre la hase de su mejor 
conocimiento de les hachos relevantes y circunstancias teniendo em cuenta la experiencia 
previa sin embargo los resultados finales podrán diferir de las estimaciones includes en los 
estados inansers El detalle de estos enteros y estimaciones astan incluidas an las políticas. 
contables yío las noras a los estados financieros 

La preparación de los estados financieros meluys los siguientes criterios y/o estimaciones 
sigesficativos ulizados por la garencia 

Vida util de propiedad, planta y equipo 
La propiedad planta y equipo se “egrstran al costo y se deprecia en base al mátodo de línea racta 
Gurante la vida 6t estimada ue dichos aulwos En aquellus vasos en los que se puedan 
determinar que la vida útil de los actwos debería disminurrso se deprocia el exceso entre e- 
valor en libros neto y el valor de rocupcracion eehmado de acuerdo a la vida ubl rasante 
revisada Factores tales como los cambios en el uso planticado de los distintos aciwos podrian 
hacer que la vida vull los actos se vera disminuda. Las estimaciones se hasar preopsimente 
en las proyecciones de Uso futuro de los activos 

  

Impuestos 
Esasten mosridambres con respecto a la mterpretación de reguiscionos tributan complejas, a 
los cambios en las normas tfbutanas y al mento y la oporluruda, er que se genere al resultado 
grwable tur La Compañia calcula provisiones sobre la base de estimaciones razonables, 
para tas posibles consecuencias denvadaa du les inspecciones realizados por pate de la 
autondad tnbatana. El importe de esas provisiones se basa en vanos factores tales como la 
experiencia en inspecciones tributanas antenores de exisur y en was dicrentos 
interpretacionos acerca de las regulaciones trbutanss 1oahadas por la Compañía y sus asesores 
legales Esas dforencias de interpratación pueden surgir en una gran vamedad de cuestones 

Denendendo de las crcunstancias y condiciones existentes en el lugar de dommaho de a



  

Compañia 

Debido a que la Compañía considera remota la prababindad de Egios de caracter tnbutano y 
postoniercs desembolsos como consecuencia de ello no se ha reconocido ningun pasivo 
contingente relacionado son mpueslos 

Provisiones 
Debido a las incericuribres niierentes a las estimaciones necesarias pa a determinar el importe 
de fas provissones los desembolsos seales puecen diferir de los mbortes reconocieos 
ongnalmente sobre la base de las estimaciones realizadas 

La determinacion de lo cantidad a provmonar está basada en la mejor estimación de as 
desembolsos que sera necesario pagar por la correspondiente obligación, tomando on 
consideracion toda la información dispomble a la facha del estado de situación financiera 
incluyendo la opinión de expertos independientes teles como asesoras legales y consultores 

7 INFORMACION A REVELAR 

ta) EFECTIVO Y BANCOS 
AL 31 de diciembre de 2013 y 2012 el efectivo y bancos se formaban de la siguiente manera 

31 de Diciembre de 
    

2013 202 
Caja 4210.00 3.500 00 

4,210 00 3,509 00 

(b) DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
A131 de diciembre del 2013 y 2012 las cuemas por cobrar se formaban de la siguiente manera 

31 de Diciembre de 
2019 2092 

Otras Cuentas por Cobrar Chentes 7,300.00 7,200.00 

Relacionados Locales 7800.00 7,200.00



  

10) OTROS ACTIVOS 

ALS1 de dicsembre de 2013 y 2012 se formaban de la s'guiente manera 

34 de Diciembre de 
a 2012 
  

Crécito Tiiutario RTA) 83180 1,562.42 
  

“satan 156242 

té) PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

AI 31 de diciembre de 2013 y 2012 se formahan de la siguiente manera 

31 de Diciembre de 
2013 2012 

irmuebles. 7 308 61400 1277670 
Magunana Equpo e instal 4047716 4017716 
Eq De Comp Y Software 112.00 112 00 
Depreciación Acumulada (678:30) (8089.60) 

mamo 30839480 19,594.66 

te) ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
AL 91 de diciembre da 2013 y 2012 se formaban de la siguente manera 

31 de Diciembre de 
203 2012 

Pasivo Comente 27387 209.08 
Pasivo no corriente 200,928 59 
Accionista por Pagar 100,260.43 7188.09 

201 480,0 127717



*1) SEGMENTO DE OPERACIÓN La Compañia gestiona y mide el desempeño ga sus 
operaciones en base a su segmento que es la de Dediarse A La Admunsiración 
Compra, Venta Permuta Y Arrendamiento De Brenes Inmuetles Urbanos Y Rurales De 
Cualquier tenera y adwimsa miemamnente la informacion financiera a través de sus ventas 
hocales 

as ventas de la Compañia por! año 2013 están clasificadas como sigue 

20m 

Ventas locales. 2425718 100 
  

ZA 25716 100 
  

8 CAPITAL SOCIAL. 

Al 31 da diciembre de 2013 el capta! social estaba consitudo por 2.080 acciones ordínarias y 
nominativas con valor nomunal de 1 cada una, totalmente pagadas 

  

  

  

Acclonistas- 
El detale de tos poconistas de la Campaña al 91 de diciembre de 201308 el suerte 

Numara de Partogacion 
Nombre de accionista Acciones 

TORRES CINO CYNTHIA MARL-A9+1A 207960 
GALVEZ TORRES ERIK ANDRES 020 
GALVEZ TORRES CYNTHIA MARIA ANGELES 020 

Total 2080 00 100% 
    

9 GASTOS DE ADMINISTRACION 

AL 31 de diciembre de 2013 y 2012 los gestos de admiracion so formaban de la siguiente -nanera 

    
    

   



  

10 RESULTADO DEL EJERCICIO 

Al 31 ae diciembre de 2013 tuvimos utilidad quedando de la siguente manera 

2013 2012 
UTILIDAD DEL ESÉRCICIO $ 473838 $ 613279 

19. EVENTOS SUBSECUENTES. 

En el período comprendido entre «1 1 de enaro de 2013 a ta fecha de emisión de estos estados 
Afnarcleros, no han ocuntdo otras hechos de caracterfinanciena o de ofra indola que afecten en forma 
signfficata sus satdas o interpretaciones 

Atentamente 

  

Ing Con ANA MA LUCAS ALVARO 
<= h 8 028001445
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