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EXCELENCIA EN CONBULTORIA

CARTA INFORME

Guayaquil, 1 de Abril del 2015

A los Sefiores Accionistas de
NOPALI 5.A.

Adjunto al presente sirvase encontrar las Notas a los Estados Financicros de NOPALIL 5.A., por los affos
terminados al 31 de Diciembre del 2014 preparadas segin Normas Internacionales de informacion
Financiera NIIF, las mismas que soportan ¢l Batado de Situacidn Financiera, Estado de Resultados
Integrales, de Cambios en el Patrimonio y de Flujos de Efectivo por dichos periodos,

Responsabilidad de ln Administracion de ln Compaiiia

La Administracién de NOPALI S.A. es responsable de 1a preparacién y presentacion razonable de las
Notas a los estados [inancieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera y
del control interno necesario para permitir la preparacidn de las mismas, libres de distorsiones
significativas, debido o raude o error.

Responsabilidad del Consultor

Nuestra responsabilidad os la preparacion de las Notas a los estados [inancieros basados en nuestros
procedimientos, No fuimos contratados para realizar, y no cfectuamos, una auditoria cuyo objetivo
serfa expresar una opinidn sobre la razonabilidad de los estados financieros de NOPALIL 8.A. at 31 de
Diciembre del 2014, Por lo tanto, no expresamos una opinion sobre dichos estados financieros, ni
sobre informacién financicra y ccondmica, ni sobre los controles internos contables vigentes a esa
fecha considerados en su conjunto. 5i hubidramos llevado a cabo procedimicntos adicionales, otros
asuntos poadrian haber llamado nnestra atencién, los cuales habrian sido informados a Ustedes.

Gste informe ha sido preparado exclusivamente para uso exclusivo de la Administracion de NOPALI
S.A., y no puede ser usado por terceros, Este informe se relaciona solo con la preparacion de las Notas
a los estados Minancicros sepOn Normas Tnternacionales de Informacion Financiera y no se exticnde a
ningun estado financiero de la Compaiiia. No asumiremos ninguna responsabilidad en el caso de que
nuestro informe se destine a un uso distinto al indicado,

R N S—

Alfredo Porras Limones
Socio



NOPALIL S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en dolares estadounidenses)

INFORMACTON GENERAL

La Compaiifa fue constitwida e inscrita en el registro mercantil el 5 de Diciembre de 1997 en la ciudad de
Guayaquil provincia del Guayas y tiene un plazo de duracidn de 50 afios.

Su objeto social es la compraventa, corretaje, administracién, permuta, apenciamiento, expiotacitn,
arrendamicnto, anticresis de bicnes. Tn la actualidad su actividad principal es la inmobiliaria.

Sus principales accionistas son personas naturales domiciliadas en Ecuador. (Véase Nota 8).

Aprobacién de estudos financieros -

Los ¢stados financieros al 31 de Diciembre del 2014 han sido emitidos con la autorizacién de fecha 1 de
Abril del 2015 del Representante legal de la Compaitia y posteriormente serin puestos 2 consideracién de
la Junta General de Accionistas para su aprobacién definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacidn de estos
cstados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido disefladas en funcion a las
NIF vigentes al 31 de Diciembre de 2014 y aplicadas de mancra uniforme a todos los afios que &s¢
presentan en estos estados financieros.

2.1. Bases de preparacion de estados finuneieros —

Los presentes estados financieros de NOPALI §.A. han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) emitidas por ¢l TASB (International Accounling
Standard Board) las mismas que han sido adoptadas en Feuador y representan la adopeién integral,
explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los
¢jereicios que se presentan.

L.a preparacién de los estados financieros conlorme a las NIIT requiere el uso de estimaciones
contables. También ¢xige a la Adminisiracién que ¢jerza su juicio en ¢l procese de aplicacion de las
politicas contnbles de {u Companifa, En Ia Nota 3 se revelan [as drcas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la
elaboracion de los estados finoncieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable,
los resultndos reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

A la fecha de emision de estos estados [inancicros, s¢ han publicado enmicndas, mejoras e
interprelaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiifa no ha
adoptado con anticipacion,



NOPALI 8.,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{Expresndo en dolares estadounidenses)

Estas son de aplicacian obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

.J\pli.: acidn nhhiguio ru PHIA

Mormn Tirnr glgv vn big gieprigjoa jnigmdos w parnjede;
NUF ¥ strumentow finnncicros, enpecificn lba clixilicucion y medicidn de netvas ypakives

- E s
Pmoencirow. be Tnera del 201X

TRC X 21 UravAilenes, ntemretngcidn de a N 37 Mrovislones, panivas contingenips ¥ Lde Enera dol 261
uctlva s cantingeniex

Wi 3 Activen np Cnmrientes Mamtonldos pora In Vantn y Operncinnes Deacontinandas,

1de Eneio del 2004
Wil 7 [natrumentoa finanowros: Wwiomaclén n reveinr Tde Hnero del 2016
NIC 18 Bunelicios a los emplendnn {de Bnern deb2015
WIC 14 nformucidn Financiorn Intermedin 1de Enero del2nln
MIF M Cuentuw do Diferimiento de Actividndes Regulsdus lde Enero del2tn
MW7 15 Igresun de Actividaden Ordinarins Procedentes de Contratos eon Clisniea 1de Bheoro del 2010

l.a Compnifiia estima que la adopeién de las enmicendas a las NIIF antes descritas, no tendrd un
impacto significativo ¢n los estados financicros en ¢l gjercicio de su aplicacion inicial,

2.2 Moneda Funcional y de Presentacion —

2.3.

Las partidos incluidas cn los estados financieros de la Compania se expresan en la moneda del entomo
economico principal ¢n que {a entidad opera (“moneda funcional™). Los estados financieros se expresan
cn délares estadounidenscs, que es la moneda funcional y la moneda de presentacién de la Compaiiiz.
A menos que se indique lo contrario, las cifras inchiidas en los estados fNinancicros adjuntos estan
expresadas en délares estadounidenses,

Efectivo y equivalentes de efectivo —

El efectivo y equivalentes de cflectivo incluye aguellos activos financieros lquidos, depdsitos o
inversiones [inancicras liquidaos, que se pueden transformar rdpidamentc en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Loy sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corricntes en el estado de situacion financiera.



NOPALI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DL DICIEMBRE DEL 2014
{Expresado en dblares estadounidenses)

2.4. Activos y pasivos financicros —
2.4.1 Clasificacion:

La Compailia clasifica sus activos financicros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, Los pasivos financieros
se clasifican en las siguicntes categorins: “pasivos financicros a valor razonable a travds de ganancias y
pérdidas” y “préstamos y cuenias por papar”. La clasificacién depende del propésito para el cual se
adquiricron los actives o contralaron los pasivos financieros. La Administracién determina la
clasificacion de sus activos financieros a ta fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, la Compafila mantuvo activos financicros ¢n la categoria de
“préstamos y cuenlas por cobrar”, De igual forma, la Compaiiia s0lo mantuvo pasivos (inancieros en la
cateporfa de “otros pasivos tinancieros" cuyas catacteristicas se explican sepuidamente:

Préstamos y cuenias por cobrar; representados en el estado de situacién financiera principalmente
por los Cucntas por cobrar a Clienies, y otras cuentas por cobrar, Son activos financicros no derivados
que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mereado activo. Se incluyen cn
el activo corriente, excepto por los de vencimicnto mayor a 12 meses contados desde 1a fecha del
estado de situacion {inancicra.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacién financiera por las cuentas por
pagar proveedores y otros pasivos. Se incluyen en el pasivo corriente, exceplo por los de vencimiento
mayor & 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion financicra

2.4,2 Reconocimicnto y medicidn inicial y posterior:

Reconocimienty —

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo linangicro en el estado de situacion financiera a ln techa de
la negocincidn y s¢ reconocen cuando se compromete a comprat o vender el activo o pagar ¢l pasivo,

Medicidn inicial —

Los activos y pasivos {inancieros son medidos inicialmente a su valor razonable mis cualquier costo
atribuible a la transaccion, que de ser sipnificativos, es reconocido cormo parte del activo o pasivo
finangiero; siempre que el activo o pasive financiero no sca designado como de valor razonable a
traves de ganancias y pérdidas,



NOPALIL 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICTEMBRE DEL 2014
{Expresado en délares estadounicdenses)

Medicion posterior —

a) Préstamos y cucntas por cobrar: Posterior a su reconocimicnte inicial se miden al costo
amortizado aplicando ¢l método de interés efectivo. En cspecifico, la Compaiifa presenta las
siguienics cucntas dentro de esta categorfa:

(i)

(ii)

Cuentas por_cobrar a Clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por la
venta de servicios realizados en el curso normal de operaciones, 8i se esperan cobrar ¢n un
afio 0 menos s5¢ ¢lasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como
activos no corrientes,

Los saldos presentados en el activo corriente se registran a su valor nominal que s
equivalente a su coslo amaortizado pues se recuparan en el corto plazo.

Compafiias Relacionadas: Corresponden a saldos por cobrar por préstamos para capital de
trabajo, entre otros. Si s¢ esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como activos
cortientes, de lo contrario se presentan como actives no corrientes.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues
se recuperan en ¢l corto plazo,

b) Pasivos finaneicros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando
el método de interés cfectivo, En especifico, la Compania presenta las sipuientes cuentas dentro
de esta categoria:

()

(i)

Proveedores: Son obligaciones de pagoe por bicnes o servicios adquiridos de proveedores
locales en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que oy
equivalente a su costo amortizado pues no gencran intereses y son papaderas hasta 90 dias,

Compafias Relacionadas: Corresponden galdos por pagar por préstamos de terceros para
compra de inventario y capital de trabujo, entre otros. Si s¢ csperan cobrar en un afio o
menos se clasifican comoe pasivos carrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no
corrigntes.

(iii) Otras cuentns por pagar: Corresponden a saldos por pagar por préstamos para capital de

trabijo, y otras obligaciones con instituciones publicas locales, entre otros. Si se esperan
pagar en un affo o menoes s¢ clasifican como pasivos corricntes, de lo contrario s¢ presentan
COMO PASIVOS NO corrientes.

Estas cuentas s¢ registran a su valor nominal que ¢s equivalente a su costo amortizado pucs
¢ no generan intereses v son papadas en el corto plazo,



NOPALI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE MCIEMBRE DEL 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

1.5.

2.6

2.7,

Baja dc activos y pasivos financieros —

{Un activo financiero se ¢limina cuando expiran los derechos a recibiv los flujos de efectivo del
active o si la Compafifn transtiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los ricsgos y
beneficios del activo. Un pasivoe cs climinado cuando las oblipaciones de la Compaiia
especificadas en el contrato se han especificado,

Activo Inmaobiliario —

Representan los inmuehles, considerados en su totalidad o en parte, o ¢n ambos, parn abtener rentas,
plusvallas 0 ambas, Son registrados al valor razonable, menos amortizaciones acumuladas y pérdidas
por deterioro, ¢n caso de producirse,

La amortizacién es calculada linealmente basada en la vida atil estimada de los bienes del activo
inmobiliario, o de componenics significativos identificables que posean a vidas tiles diferenciadas,
Las estimaciones de vidas Otiles de los activos son revisadas, y ajustadas si ¢s necesario, a cada fecha
de cierre de los estados financieros.

Pérdidas por deterioro de los activos no financicros —

Los activos sujetos a depreciacion (activo inmobiliario) se someten a pruebas de deterioro cuando s¢
producen eventos o circunstangiag que indiguen que podrin no reccuperarse de su valor en libros. Las
pérdidas por deterioro corresponden al monto en ¢l que ¢l valor en libros del activo excede su valor
recuperable, El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre ¢l monto neto que se
obtendria de su venta o su valor en uso, Para efectos de evaluar su deterioro, los activos se agrupan a
los niveles més pequefios en los que se peneran f{lujos de efectivos identificables (unidades
generadoras de efectivo).

En el caso en que ¢f monto del valor en libros del activo exceda a su monto recuperable, la compariia
registra una pérdida por deterioro ¢n los resultados del ejercicio. Al 31 de Dicicmbre del 2014 y 2013
no s¢ ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de aclivos no financieros
(activos inmobiliarios).

Impuesto a la rentn corriente y diferido —

Ef pasto por impucsto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y al diferido. El impucsto
a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando sc trata de partidas que se
reconocen dircetamentie en el patrimonio. En esie caso ¢l impuesto también se reconoce ¢n otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.
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{Expresado en délares estadounidenses)

Impuesto u In renia corriente

El cargo por impuesto a [a renta corriente se calcula mediante la rasa de impuesto aplicable a lus
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base en ¢l impuesto por
pagar exigible, Las normas tributarias vigentes cstablecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente,

Anticipo de Impuesto a Ia renta

A partir del ejercicio fiscal 2011 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor ¢s calculado en funcion de las eifras reportadas ¢l afio anterior sobre
el 0.2% del patrimonio, (.2% de los costos v gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y
0,4% de los activos.

La referida norma establecio que en caso de que el impuesto a la renta causado sen menor que el
monto del anticipo minimo, ¢ste Gltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de
ncuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

Durante ¢l afo 2014 la Compaiiin registréd como impucsto a la renta corriente el valor del anticipo,
puesto que tue mayor que el impuesto a la renta causado caleulado a las tasas de impuesto vigente.

Impuesto a In renta diferido

La circular No, NAC-DGECCGC12-00009 publicada en ¢l Registro Oficial No. 718 del 6 de Junio
del 2012 indica que “la aplicacién de la deducibilidad de costos y gastos para cfectos ¢ impuesto a la
renta, s¢ ripe por los disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Interno y su reglamento
respectivo, y en ninguno de dichos cuerpos normativos se encuentra prevista la aplicacion de una
figura de reversos de pastos no deducibles de periodos anteriores para efectos de la determinacidn del
Impuesto a la renta en el periodo corriente”,

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surpen entre lns bases tribularias de actives y pasivos y sus respectivos
valores mostrados ¢n los catadoes financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando
tasas tributarias que han side promulgadas a la fecha del estado de situacién financicra y que se
espera serdn aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesio a [a renta
pasivo se pague.,



NOTPALI 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMEBRE DEL 2014
{Expresado cn délares estadounidenses)

2.8,

2.9,

2.10.

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales. Los
saldos de impuestos a la renta diferidos aclivos y pasivos se compensan cuando exista el derecho
legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando
los impuestos a fa renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria,

En adicién, es importante scfialar que de acuerdo con el Codigo Orpanico de la Produccion,
Comercio ¢ Inversiones, la tasa del hmpuesto a la Renta se reduce progresivamente, iniciando en el
2011 con ¢l 24% hasta llepar al 22% en el 2013, por lo que el impuesto diferido estd caleulado
considernndo la reduccion progresiva de la tasa impositiva.

Beneficios a los empleados —

Beneficios sociales de corto plazo: Se registran cn ¢l rubro de pasivos acumulados del estado de
situacién financiera y corresponden principalmente a:

1) Beneficios sociales (Déeimo tercer y décimo cuarta sueldos): Se provisionan y pagan de acuerdo a
a legislacidén vigente en el Ecundor.

Provisiones corrientes —

Las provisioncs representadas en ¢l ¢stado de situacion financiera, principalmente por beneficios
sociales ¢ impuestos se reconocen cuando la Compariia tiene una obligacién presente, ya sea legal o
impligita, como resultado de sucesos pasados; es probable que vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar 1a obligacion; y el importe s¢ puede estimar de manera confiable.

Las provisiones se miden por ¢l valor presente de los desembolsos que s¢ espera seon necesarios
para liquidar fa obligacién vsando una tasa anies de impuesto que refleje las cvaluaciones del
mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especlficos de la obligagién, T
incremento en la provisidn como motivo del paso del tiempo s¢ rcconoce como un gasto por
intercses.

Reconocimiento de ingresos —

Los ingresos comprenden el valor razonable de 1o cobrado o por cobrar por [a venta de sus servicios
en ¢l curso normal de sus operaciongs, Los ingresos se mucstran netos de rebajas v descucntos
otorgados. Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
ccondmicos fluyan hacia la Compafifa, puedan ser medidos con ftabilidad y se hubieren provisto los
S5C€IVICIOS.



NOPALI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADQOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMEBRE DEL 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

2.11. Gustos de operacidén —

Los gastos de operacidn se registran al costo histérico. Se reconocen a medida que son incurridos,
mdependientemente de la fecha en que se haya realizado el pagoe, y se repgistran en el periodo mis
cercuno ¢h ¢l que se conocen.

2.12. Compensacldn de saldos y transncciones —

Como norma general en los estados financicros no s¢ compensan los activos y pasivos, tampoco 10s
ingresos y pgastos, salvo aquellos casos ¢n los que ln compensacion sea requetida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sen el reflejo de la esencia de la transaccion, Los ingresos y gastos
con arigen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad
de compensacion y lo Compaitia tiene a inteneidn de liquidar por su importe neto o de realizar ¢l
activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se prescntan netos en la cuenta de
restltados,

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTARLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requicre que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estox estados financicros y sus notas relactonndas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por 1a Compafifa s¢ encuentran basadas en la experiencia
histérica, cambios en la indusiria ¢ informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ¢iertas condiciones.

Las estimaciones y pollticas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correetamente La situacion financicra y los resultados de la Compaiifa y/o las que requieren un allo
grado de juicio por parle de la Administracion.

Las principales cstimagiones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
sipuientes conceptos:

s Activo Inmobiliario: La determinacion de las vidus (tiles que se evalian al cierre de cada ano.

s Impuesto a la renta diferido: La Compafila ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros v la base tributaria de los activos
(fundamentalmente efectos en la adopcidn de las NIIF) se revertirin ¢n el futuro,
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. ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1, Factores de riesgos financicros

Las actividades de la Compafifa la exponen a una variedad de ricsgos financieros: riesgos de mercado,
riesgo de crédito y rigsgo de liquidez. El programa general de administracién de riesgos de la Compailia se
concentra principalmente en la gestion y diversificacion del mereado en que opera y en la gestion de los
gastos de operncion, ademiis de los rigspos relacionados con la oblencidn de crédito para garantizar su
liquidez y sus inversiones. El programa tiene por objetivo final minimizar potenciales efectos adversos
que estos riespos podrian gencrar en ¢l desempeiio financiero de fa Compania,

La administracion de riesgos estd bajo 1a responsabilidad de la Gerencia de la Compaiila,
(a) Riesgo de mereado

i. Riesgro de precio

La Compaiiin opera (nicamente en ¢} mercado local y por su caracteristica de operacidn los precios de
los servicios son monitoreados periddicamente y son razonables frente al mercado y competidores. No
mantiene negociaciones de largo plazo,

(1) Riesgo de crédito

El riespo de crédite ¢s el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones cn
relacidén con un instrumento [imanciero o contrato de venta, generando una pérdida financiera, La
Compailin esti expuesta a un ricago de crédito por sus actividades operativas (principalmente en
cuenlas por cobrar a Clientes).

Ll riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depdsitos en bancos e instituciones
finangieras, asf como la exposicidn al ¢rédito de Clientes, que incluyen a los saldos pendientes de las
cuenlas por cobrar v a las transacciones comprometidas. La Compafifa mantiene cuentas por cobrar a
distintas empresas y no mantiene cuentas pendientes de cobro significativas con ninguna en particular.
Respeclo de buncos ¢ instituciones financieras, s6lo se¢ acepta a instituciones cuyas calificaciones de
ricsgo independientes determinen niveles de solvencia que garanticen ¢stabilidnd, dinamica y respaldo
a los depdsitos de la Empresa,

(¢) Ricsgo de liguider,

L.a Compafiia monilorea su ricsgo de escasez de fondos usande un flujo de caja proyectado a corto y
largo plazo. El objetivo de la Compailia es mantener una continuidad de fondos y una flexibilidad de

los mismos o través del uso de préstamos,
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4.2. Administracion del riesga de capital

Los abjetivos de ln Compafia al administrar el capital son ¢l salvaguardar la capacidad de ta misma de
continuar como empresa en marcha con ¢l propdsito de penerar retornos a sus Accionistas y mantener
una estructura de capital dptima para reducir el costo del capital.

Consistente ¢on la industria, la Compafifa monttorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento. Este ratio s¢ calcula como la deuda neta dividida entre ¢l capital to1al. La deuda neta
se caleula como ¢l total de los recursos ajenos (incluyendo cucntas por pagar comerciales) menos el
cfectivo y equivalentes de electivo. El capital total s¢ caleula como el “patrimonio neto” mds la deuda
heta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de Diciembre de 2014 y 2013 fueron los signicntes:

2014 2013
Porcidn corriente de deuda a largo plazo y
Obligaciones bancarias 1.076 -
Documentos y cuentas par pagar
Proveedores - -
Compaflins y partes relacionadas - 14,348
Otras ~ ARG
1.076 14.734
Efectiva y equivalentes de cleetivo - {2.170)
Deudn netn 1.076 12,564
Total patrimonio neto 5.427 4,413
Capital 1otal 6.503 16.977
Ratio de apaluncamiento 17% Td4%

El ratio de endeudamiento es minimo lo que significa que Ia Compaiiia es capaz de cubrir sus deudas
CON 5U Palrimenio,

5 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVQO

Composicion;
Al 3] de Diciembre del
2014 2013

Cajn y bancos - 2.170
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ACTIVO INMOBILIARIO NETO

Terrenos
Edificios

(-) Deprecincién Acumulada

Movimienta del ailo:?
5%aldo a! lero de Encro

Adiciones, netas
Depreciacién

Saldos al 31 de Dicicmbre

IMPUESTOS

) Concilincion del resultado contable - tributario

2014 2013

Q5.215 95.215
61.385 61.385
156.600 156.600
(7.161) (4.092)
149,439 152 508
152.508 155.577
{4.069) (3.069)
148.439 187,508

Una reconciliacién entre la utilidad segin Estados financieros y la utilidad gravable, es como sigue;

Utilidad (Pérdida) antes del himpuesto a la renta y
Participacién de los trabajadores.
Menos - Participacion de los trabajadores

Mias — Gastos no deducibles
Ltilidad gravable

Tasa de impuesto a la renta
Impuesto a la renta
Anticipe minimo de Impucsto a la renta

Impuesto a la renta corriente
Impuesto a la renta diferido
Gasto de Impuesto a la renta del afio

2014 2013
1.014 (7217
(123) -

RO (7.217)

24 411

915 (6.806)

22% 22%

201 -

332 786

332 786

332 786
————————uanuer—— —
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by)

d)

Situacidn Fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la auwtoridad tributaria ticne la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiifa, dentro del plazo de hasta tres affos posteriores
contados a partir de la fecha de prescntacion de la declaracion de Tmpuesto a la renta, siempre y
cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias. Los afos 2011 al 2014
inclusive aon estdn abicrtos a una fiscalizacion,

Precios de transferencia -

L.as normas tributarias vipentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas  Por su parte el Servicio de Rentas Tnternas solicita se prepare y
remita por parte de ln empresn el Anexo de operaciones con partes relacionadas para aquellas
compafilas que hayan tenido operaciones con partes relacionadas locales y/o domicilindas en el
exterior ¢n ¢l mismo periodo fiscal y cityo moto acumulado sea superior a US$3.000.000 y aquellos
que hayan efectuado operaciones por mis de US$6.000.000 deberdn presentar adicional al Anexo, ¢l
Informe Integral de Precios de Transferencias.,

Se incluye come parte relacionadas o empresas domiciliadas en paralsos fiscales. LI indicado estudio
debe ser remitido hasta ¢l mes de Junio del 2015 conforme el noveno digito del RUC, Adicionaimente
exipe que en su declaracion de impuesto a la renta anual declare las operaciones de activos, pasivos,
ingresos y epresos. La Compafiia no califica para preparar ¢ste estudio,

Adicionalmente aguellos contribuyentes con un impuesto cansado superior al 3% de los ingresos
pravados y que no tengan transacciones con paraisos (iscales o exploten recursos naturales cstin
exentos de la referida normativa,

Reformas tributarins —

Duranie Diciembre del 2014 la Administracion tributaria emitié la Ley Orgdnica de Incentivos a la
Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal, junto con su respectivo reglamento, la cual entre otras

incluye lo sipniente:

Ley Orgfinica de Incentivos a_la Produccion y Prevencion del Fraude Fiseal

Reformas al Cddigo Tributario

Reformas @ la Ley Orginica de Régimen Tributario Interno

Retormas al Codigo Organico de la Produceion, Comercio ¢ Inversiones
Reformas a la Ley Refermatoria para 1a Equidad Tributaria del Ecuador
Reformas a la Ley parit la Reforma de las Finangas Pablicas

Reformas a la Ley de Abono Tributario

Reformas a la Ley de Minerin

Reformas o la Ley del Anciano

YYVYVYYYYY
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Reformas a la Ley Orpdnica de Discapacidades
Reformas a la Ley Forestal y de Conservacidn de Arcas Naturales y Vida Silvestre
Reformas a 1a Ley de Turismo

Reglamento de la Ley Orgdinicen de Incentivos a 1a Produceeidn v Prevencidn del Fronde Fiseal

7 Reformas al Reglamento para la aplicacion Ley Orpdnica de Incentivos a la Produccion y
Prevencion del Fraude Fiscal

* TImpuesto a la Renta sobre la Utilidad en la Enajenacion de Derechos Representativos de Capital u
Otros Derechos Representativos de Capital u Otros Derechos

# Incremento Patrimonial no Justilicado

» Reformas al Reglamento para [a Aplicacién del Impuesto a la Salida de Divisas

#  Reformas al Reglamento para la Aplicacion del Impuesto d los Aetivos en ¢l Exterior

* Reformas al Reglamento a la Ley Orgdnica de Discapacidades

#» Reformas al Reglamento de Comprobantes de Venta, Retencién y Documentos Complementarios

CAPITAL 50CIAL

El capital suscrito y pagado de ta Compaifiia comprende 800 acciones ordinarias y nominativas de valor
nominal USE 1.00 cada una, integramente suscritas y pagadas, siendo la composicidn accionaria del
capital pagado el siguiente:

Nimero de

Nagionalidad ; Ya
f@cclones
Accionistas
Torbay Lecaro Eduardo Raadl Eeuatoriang 480 60,00%
Torbay Lecaro Enrique Elias LCcuatoriano 320 40,00%
500 100,000

Reformas a la Ley de Compaiiias en el Ecuador requicren que los representantes legales de las compaiiasg
presenten informacion de los accionistas extranjeros de las compaiiins con indicacion del duefio de esa
compailia asi como de sus directores. La Compafiia no califica para presentar esta informacion.
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EVENTOS SUBSECUENTES

En Febrero del 2015 se plbico en el Registro Oficial # 448, que incluye ¢l Decreto Ejecutive # 380, el
cual contiene las reformas al Reglamento para fa aplicacion a la Ley Orpdnica de Incentivos a la
Produccién y Prevencién de! Fraude Fiscal emitida en Diciembre del 2014 (Viéase Nota 13), entre las
cuales se destaca principalmente ¢l reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos en los
casos y condiciongs descritos en este dltimo cuerpo legnd, o partir del 1ro de Enero del 2015,

Excepto por lo expuesto en el pirrafo anterior, entre ¢l 31 de Dicicmbre del 2014 y la fecha de emisidn de
estos estndos financieros (! de Abril del 2015) no se produjeron eventos que, en la opinion de la
Administracion de la Compafifa, pudieran tener un electo significative sobre dichos estados financicros
que no se hayan revelado en los mismos.

Enrigue ‘l'orbay Lecaro CBA. Leandro Toral Flores
Representante Legal Contador General

koo ok



