NOPALI 5.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMERE DEL 2012
{(Expresndo en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

L.a Compafia fue constituida ¢ inscrita en ¢l registro mercantil ¢l 5 de Diciembre de 1997 en la ciudad de
Guayaquil provincia del Guayas y tiene un plazo de duracion de 50 afios.

Su objeto social es la compraventa, corretaje, administracion, permuta, agenciamiento, explotacion
arrendamiento, anticresis de bienes. [in 1a actualidad su actividad principal es 1a inmaobiliaria.

Sus principales accionistas son personas naturales de residentes en Ecuador, (Véase Nota 11),
Aprobuacién de estados linancicros -

Los estados [inancicros al 31 de Diciembre del 2012 han sido emitidos con la autorizacion de lecha 15 de
Abril del 2013 del Representante legal de la Compaiiia y posteriormente serian puestos a consideracion de
la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de cstos
estados [inancicros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido disefadas en [uncién a las
NIF vigentes al 31 de Diciembre de 2012 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se
presentan en eslos estados [inancieros.

2.1. Bases de preparacion de estados financieros -

Los presenles estados [inancicros de NOPALIL S.A. conslituyen los primeros estados linancieros
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIF) emitidas por el
IASB (International Accounting Standard Board) que han side adoptadas en Ecuador y representan la
adopeion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de
manera uniforme a los gjercicios que se presentan, Hasta ¢l 31 de Diciembre del 2011, los estados
financicros s¢ prepararon de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). Los clectos
de la adopeion de las NIIF y las excepeiones adoptadas para la transicion a las NIIF se detallan en la
Nota 4. Adicionalmente, los estados financieros al | de Enero y 31 de Diciembre del 2011 han sido
reestructurados para poder presentarse en forma comparativa con los del afio 2012,

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las
politicas contables de la Compaiiia. En la Nola 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la
cluboracion de los estados [inancieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable,
los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion,
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A la fecha de emision de cstos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras ¢
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiiia no ha
adoptado con anticipacion,

Estas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicae i n obligntorin pnm

NIC ™ Modilicaewsn, Elimimne s n delenfoque delecormredorycalenln de los coston

i s ANg 200
finpncicms sobe unn hase nets Hde enero del 200

NIC 27 Reviidn Duposiciin nobie los entados lnanewion nepuados Ide aner del 2000

NIC 28 e vin i lneluye requerdimienton sobre connalidnein de nepocion conjunton y

. Tde enuio del 2013
nnocindis,

NI 2 Fapacilicn ln climilicnewrn y mediwadn de netivon vy piaswvos Giane gios, Ide enero del 2015
NIIF 0 Conntruye concepto de contwolen b eomiobdueidn de entadon linnne e s lde enora del 2010
NI 11 Acuerdos ennjuntos Tde gnero del 2013
NIF 12 Ineluye divalgac wnen requendian de todo bpo de mteienen enotins entidadan lde enero del 2010
S} L] Preceman b delingwrn de vidor mzonnble, lientes de medicin y divolpneio nes

: Tde cueio del 2018
requeridng

[.a Compafiia estima que la adopeion de las enmiendas a las NIF antes deseritas, no tendrd un
impaeto significativo en los estados financieros en el gjercicio de su aplicacion inicial.

Moneda Funcional y de Presentacion —

Las partidas incluidas en los estados financicros de la Compaiia se expresan en la moneda del entorno
economico principal en que la entidad opera (“moneda funcional™). Los estados financieros se expresan
en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compaiiia.
A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financicros adjuntos estin
expresadas en dolares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes de efectivo —

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financicros liquidos, depositos o
inversiones financicras liquidas, que se pueden translormar ripidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios. 1.os sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en ¢l estado de situacion financiera.
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2.4. Activos y pasivos linancieros —
2.4.1 Clasificacion:

L.a Compaiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas™, “préstamos y cuentas por cobrar”™,. Los pasivos [linancicros
se clasifican en las siguientes calegorias: “pasivos [inancieros a valor razonable a través de gunancias y
pérdidas™ y “prestamos y cuentas por pagar™. La clasilicacion depende del proposito para el cual se
adquiricron los activos o contrataron los pasivos financicros. La Administracion determina la
clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de Diciembre del 2012 y del 2011 y al | de Enero del 2011, la Compafiia mantuvo activos
financieros en la categoria de “préstamos y cuentas por cobrar”, De igual forma, la Compafia solo
mantuvo pasivos financicros en la categoria de “otros pasivos financicros™ cuyas caracleristicas se
explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financicra por las Cuentas
por cobrar a compafias y partes relacionadas, Son activos financicros no derivados que dan derecho a
pagos [ijos o determinables y que no colizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacion
financiera.

2.4.2 Reconocimicnto y medicion inicial y posterior:
Reconocimiento —

La Compafiia reconoce un aclivo o pasivo linancicro en el estado de situacion Ninanciera a la fecha de
la negociacion y se reconocen cuando se compromelte a comprar o vender ¢l activo o pagar el pasivo.

Medicidn inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mds cualquier costo
atribuible a la transaccion, que de ser significativos, ¢s reconocido como parte del activo o pasivo
financicro; siempre que ¢l activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiia valoriza los
mismos como se deseribe a continuacion:

Medicion posterior —
i)  Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior 4 su reconocimiento inicial se miden al costo

amortizado aplicando ¢l método de interds efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:
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(i)

Compatiias relacionadas: Corresponden a saldos por cobrar por préstamos para la compra
de capital de trabajo, entre otros. Si se esperan cobrar en un affo o menos se clasifican como
aclivos corricntes, de lo contrario s¢ presentan como activos no corrientes,

Estas cuentas sc registran a su valor nominal que ¢s equivalente a su costo amortizado pucs
se recuperan en ¢l corto plazo.

b) Pasivos linancieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando
el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categoria:

(i)

(i)

(iii)

Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores
locales en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es
cquivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas hasta 90 dias.

Compaiiias_relacionadas: Corresponden a saldos por pagar por préstamos de terceros para
compra de inventario y capital de trabajo, entre otros. Si se esperan cobrar en un afo o
menos s¢ clasifican como pasivos corricntes, de o contrario s¢ presentan como pasivos no
corrientces.

Otras cuentas_por pagar: Corresponden a saldos por pagar por préstamos de terceros para
capital de trabajo. Si se esperan pagar en un afo o menos se clasifican como pasivos
corricntes, de lo contrario s¢ presentan como pasivos no corrientes,

[Estas cuentas s¢ registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues
s¢ no generan intereses y son pagadas en el corto plazo.

Baja de activos y pasivos financieros —

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo
o si la Compahia transficre ¢l activo a un tercero sin retener sustancialmente los ricsgos y beneficios
del activo. Un pasivo es climinado cuando las obligaciones de la Compaiia especificadas en el
contrato se han liquidado.

2.5. Activo inmobiliario -

Representan los inmuchles. considerados en su totalidad o en parte, o en ambos, para obtener rentas,
plusvalias o ambas. Son registrados al valor razonable, menos amortizaciones acumuladas y pérdidas

por deteri

oro, en caso de producirse.



NOPALI 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresado cn dolares estudounidenses)

La depreciacion es caleulada lincalmente basada en la vida Gl estimada de los bicnes del activo
inmobiliario, o de componentes significativos identilicables que posean vidas Otiles diferenciadas.
Las estimaciones de vidas Gtiles de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesurio, a cada
lecha de cierre de los estados linancieros.

Pérdidas por deterioro de valor de los activos no [inanciceros —

Los aclivos sujelos a depreciacion (aclivo inmobiliario) se somelen a pruebas de deterioro cuando se
producen eventos o circunstancias que indican que podrin no recuperarse de su valor en libros. Las
pérdidas por deterioro corresponden al monto en ¢l que ¢l valor en libros del activo excede su valor
recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre ¢l monto neto que se
obtendria de su venla o su valor en uso. Para electos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los
niveles mis pequefios en los que se genera ujos de efectivo identilicables (unidades generadoras de
electivo).

En ¢l caso que ¢l monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compufiia registra
una pérdida por deterioro en los resultados del gjercicio. Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011 y 1 de
Enero del 2011 no se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no
financieros (activo inmobiliario).

Impuesto a la renta corriente y diferido -

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y al dilerido. El impuesto
a la renta se reconoce cn ¢l estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que sc
reconocen directamente en ¢l patrimonio. En este caso ¢l impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en ¢l patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El eargo por impuesto a la renta corriente se caleula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio que s devenga con base en ¢l impuesto por
pagar exigible.  Las normas (ributarias vigentes establecen una lasa de impuesto del 23% (2011:
24%) de las utilidades gravables, la cual se reduce al 13% (2011: 14%) si las utilidades son
reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ¢jercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige ¢l pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor ¢s calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre
el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y
0.4% de los activos.
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2.8.

2:9;

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que ¢l
monto del anticipo minimo, este Gltimo sc convertird cn impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por ¢l método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respeclivos
valores mostrados ¢n los estados financicros. El impuesto a la renta diferido se determina usando
tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se
espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o ¢l impuesto a la renta
pasivo se pague,

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzean beneficios tributarios [uturos contra los que se pucdan usar las dilerencias temporales. Los
saldos de impuestos a la renta dileridos activos y pasivos se compensan cuando exista ¢l derecho
legal exigible a compensar impuestos aclivos corricnlcs con impucstos pasivos corrientes y cuando
los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

En adicion, es importante sefialar que de acuerdo con ¢l Codigo Orgénico de la Produccion,
Comercio ¢ Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, iniciando en ¢l
2011 con el 24% hasta llegar al 22% en el 2013, por lo que el impuesto diferido estd calculado
considerando la reduccion progresiva de la tasa impositiva.

Beneficios a los empleados -

Beneficios sociales de corto plazo: Sc registran en ¢l rubro de pasivos acumulados del estado de
situacion financiera y corresponden principalmente a:

i) Benelicios sociales (Décimo tereer v déeimao cuarto sueldos): Se¢ provisionan y pagan de acuerdo a
la legislacion vigente en ¢l Ecuador.

Provisiones corrientes —

Las provisiones representadas en ¢l estado de situacion financiera, principalmente por benelicios
sociales ¢ impuestos se reconocen cuando la Compailia tiene una obligacién presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de sucesos pasados; ¢s probable que vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacion; y ¢l importe se puede estimar de mancra confiable.  Las
provisiones se miden por el valor presente de los desembolsos que se espera sean necesatios para
liquidar la obligacion usando una tasa antes de impuesto que refleje las evaluaciones del mercado
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A1

13.

actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacion. El incremento en la
provision como motivo del paso del ticmpo se reconoce como un gasto por intereses,

Reserva provenicente de la adopeion por primera vez de Ias “NITF” -

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera “NIIF" que se registraron en ¢l patrimonio e¢n la cuenta Resultados
acumulados, subcuenta Resultados acumulados provenientes de la adopeion por primera vez de las
“NIF", que generaron un saldo acreedor éste sdlo podri ser capitalizados en la parte que exceda al
vilor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ¢jercicio ccondmico concluido, si las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas: o devuelto en ¢l caso de liquidacion de la Compaia.

Reconocimicnto de ingresos —

lLos ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus servicios
previstos  en el curso normal de sus operaciones. Los ingresos se¢ muestran nelos de rebajas y
descuentos otorgados. Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los
benelicios ccondmicos fluyan hacia la Compaiiia, puedan ser medidos con abilidad y se hubieren
provisto los servicios.

Costos y gastos —

Los coslos y pastos se registran al costo histérico. S¢ reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado ¢l pago, y se registran en el periodo mds
cercano en cl que s¢ conocen.

Compensacion de saldos y transacciones —

Como norma general en los estados financicros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos cn los que la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea ¢l reflejo de la esencia de la transaccion, Los ingresos y gastos
con origen ¢n transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad
de compensucion y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el
activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, s¢ presentan netos en la cuenta de
resultados.
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ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que alectan los montos incluidos en cstos estados linancieros y sus notas rclacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basados en la experiencia
historica, cambios en la industria ¢ informacién suministrada por fucnles externas calificadas. Sin
embargo, los resulados fnales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

lLas estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflgjar correctamente la situacion financicra y los resultados de la Compaiia y/o las que requieren un alto

grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional s¢ encuentran relacionadas con los
siguientes conceplos:

e Activo inmobiliario: La determinacion de las vidas (tiles que se evaltan al cierre de cada afio.

e Impuesto a la_renta diferido: La Compaiia ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre ¢l valor en libros y Ia base tributaria de los activos
(fundamentalmente efectos de la adopeion de las NIIF) se revertirdn en ¢l futuro.

TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NTIF)
4.1. Base de transicion a las NIIF =
a) Aplicacion de la NIIF 1 -

De acuerdo o la Resolucion No,08,G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compailias en
Noviembre del 2008, las compaitias como NOPALI S.A., deben preparar sus primeros estados
financicros bajo NILF en el 2012, por lo cual los estados financieros de la Compaiiia por ¢l ¢jercicio
terminado ¢l 31 de Diciembre de 2012 son los primeros estados linancieros emitidos de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NITIF). Fasta ¢l afo terminado en el 2011 la
Compailia emitia sus cstados financieros segiin Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), por lo
cual las cifras de los estados [inancieros del 2011 han sido reestructuras para ser presentadas con los
mismo criterios y principios del 2012,

La fecha de transicion a las NIIF de la Compaiia ¢s ¢l | de Encro del 2011, techa en la que se ha
preparado ¢l estada de situaeion financiera de apertura, De acuerdo a la NIF 1, para claborar los
estados [inancicros antes mencionados, s¢ han aplicado todas las excepciones obligatorias y no se
han aplicado lus exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF.
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b) Exenciones a la aplicacion retroactiva utilizadas por la Compaiiia —
Las exenciones opeionales no huan sido utilizadas por la Compafiia por no ser aplicables.

¢) Aplicacidn retroactiva de principios contables para Ia adopeion por primera vez de las NIHF
Provision por deterioro de cuentas por cobrar - la Compania procediéo a aplicar los
lineamientos de 1a NI1C 39 a la techa de transicion a NIIF para la estimacion de esta provision de
sus saldos de sus clientes deteriorados.

4.2. Conciliacion entre las NIIF y lns NEC -

Las conciliaciones presentadas a continuacion detallan la cuantificacion del impacto de la transicion a
las NHF. La conciliacion proporciona el impacto de la transicion con los siguientes detalles:

» Conciliacion del patrimonio al | de Encro de 2011 y 31 de Diciembre de 2011,

~ Congiliacion del estado de resultados integrales por el g¢jercicio anual terminado al 31 de
Diciembre de 2011,

4.2.1 Conciliacién del patrimonio

31 de
Conceptos Diciembre del | de Encro del
2011 2011
Total patrimonio sepin NEC 2.020 2.699
Ajustes por Conversidn a NIIT:
Reconocimiento de la Depreciacidn de su valor razonable 414 -
Reconocimiento de Activo inmobiliario al valor razonable (1) - 13.630
Reconocimiento de Impuesto Diferido (1) 236 (3.408)
Electo de las NIIF en el ano 2011 (178) 10,222
Efecto de transicidn al | de Enero del 2011 10,222 -
Total putrimonio segin NIIF 12,064 12,921
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4.2.2 Conciliacion del estado de resultados integrales

Coneeptos Porel ato 2011
Gunancin neta segtin NEC (679)
Registro de la depreciacion ajustada a su valor ruzonable (1) (“414)
Reconocimiento de Impuesto Diferido (2) 236
Lfeeto de la trunsicion a las NTIF (178)
Ganancia neta segin NIIF (857)

(1) Reconocimiento de Activo Inmobiliario: Para cfeclos de la primer adopeion de las NIIF, la
Compania utilizé ¢l valor razonable de sus Terrenos y Edificios determinado en funcion de los
valores consignados ¢n los predios catastrales, pues se identifico que su valor en libros segin NEC
diferia en forma importante de su valor en libros segin NIIT a la fecha de transicion. Al 1 de
Enero del 2011, los efectos de dicho cambio generaron un incremento de US$13.630 en los saldos
de Activo inmobiliarios y al 31 de Diciembre del 2011, no se generd variacion alguna. Los efectos
de las diferencias lemporarias generaron una disminucion en Resultados acumulados,

(2) Reconocimiento de Impuestos diferidos: Las NIIF requicren ¢l reconocimiento de impuestos
diferidos usando el método del balance que estd orientado al edleulo de las diferencias temporarias
entre la base tributaria de un activo o un pasivo y su valor contable en el balance. Los ajustes en
la valuacion de los activos y pasivos gencrados por la aplicacion de las NIIF, han significado la
determinacion de diferencias temporarias que [ueron registradas como aclivos por impuestos
dileridos. Al 1 de Enero y 31 de Diciembre del 2011, los efectos de las diferencias temporarias
generaron una disminucion y un aumento por US$3.408 y US$236 en Resultados acumulados de
dicho periodo.

5. ADMINISTRACION DE RIESGOS
5.1 Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compaiia la exponen o una variedad de riesgos financicros: ricsgos de
mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riespos de
la Compaiiia s¢ concentra principalmente en la gestion y diversificacion del mercado en que opera y
en la gestion de los gastos de operacion, ademis de los riesgos relacionados con la oblencion de
crédito para garantizar su liquidez y sus inversiones. El programa tiene por objetivo final minimizar
potenciales efectos adversos que estos riesgos podrian generar en ¢l desempeiio financiero de la
Compaiiia,

La administracion de riesgos estd bajo la responsabilidad de la Gerencia de la Compaiiia.
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(a)

(b)

(c)

Riesgo de mercado
i. Ricsgo de precio

La Compailia opera tnicamente en ¢l mercado local y por su caracteristica de operacion los precios de
los servicios ¢ inventarios son monitoreados periédicamente y son razonables [rente al mercado y
competidores. No mantiene negociaciones de largo plazo.

Riesgo de erédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones en
relacion con un instrumento financicro o contrato de venta, generando una pérdida linanciera. La
Compaiiia no estd expucsta a riesgo alguno de crédito por sus actividades operativas,

El riesgo de crédito surge del efeetivo y equivalentes de efectivo, depdsitos en bancos ¢ instituciones
financicras, La Compailin mauntiene cuentas por cobrar con compaiias y partes relacionadas y no
manticne cuentas pendientes de cobro significativas con ninguna en particular. Respecto de bancos ¢
instituciones Mnancieras, s6lo se¢ acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo independicentes
determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y respaldo a los depdsitos de la
Empresa.

Riesgo de liquidez

La Compaiiia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado a corto y
largo plazo. El objetivo de la Compaitia es mantener una continuidad de fondos y una Nexibilidad de
los mismos a través del uso de préstamos. A continuacién sc resumen los vencimientos de las
obligaciones de la Compailia, basados en los montos contractuales a desembolsar no descontados:

Moo de 3 meses De 3 n 12 meses M e | aily Total
ALM de Diglembre del 2012
Cuentis por pagr Proveedores 6,951 . 64l
Cugitis poi piar Ol 5048 147981 153.031
Tutnl TST - TR T30, 70
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AL3 de Diclembre del 2011
Cuentis por pagar Proveedores
Cuentns por pagar Otias

Total

Al L de Enero del 2011

Cuentis por pagar Mroveedones
Impuenton y contnbugiones por pagar
Cuentas por pajar Otras

Moms de 3 meies e 1o 12 meses Min e | ana Totnl
6478 o
~ - 17400 7064
L) = EYAI ST
—_— B s ————1 —_—— = ———————1
229 220
613 [T
12 K60 A.000 760
RERE] - —n. JET

lutal

B s ———

5.2 Administracion del riesgo de capital

L.os objetivos de la Compailia al administrar ¢l capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos a sus Accionistas y mantener
una estructura de capital éptima para reducir ¢l costo del capital.

Consistente con la industria, la Compaiiia monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta
se caleula como el total de los recursos ajenos (incluyendo deudas bancarias y [inancieras v no
corrientes, cuentas por pagar comerciales) menos el efectivo y equivalentes de efectivo. El capital total
se culeula como el *patrimonio neto™ mds la deuda neta.

Los ratios de apalancamicento al 31 de Diciembre de 2012 y de 2011 fueron los siguientes:

Provecdores
Documentos y cuentas por pagir olras

Lileetivo y equivalentes de efectivo
Deuda neta

Total patrimonio neto

Capital 1otal

Ratio de apalancamiento

2012 2011

6.953 678
153.031 37.86Y
159.984 38.547
(5.384) (10.185)
154.600 28.362
12415 12,064
167.015 40.426
93% 70%

El ratio de endeudamiento aumenta durante ¢l 2012 lo que significa que la compafia se encuentra
mayormente apalancada lo que en un futuro padria (racr consccuencias para misma.
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A conlinuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros:

Activons linancleros medidos al costar
Atowtive y vipuivalinies de wlictive

Activon linuncleras medlidos sl eastn mnnrtlaning

Cuentas por cobrar - Companias y selacionmdig

Cuentins por cobiar - Impuestos v Retenciones
‘Tnial activos Hnandieros

Paslvos lHnancleros medidos al costo amortlzadog

Cuentay por pagar « PMroveedores
Coentins pur paggar = Companias v relacionndas
Clentin por pigie = Ligiiestos y etenciones
Cuentan par puagar = Oty

Total pasivos Hiaielerns

AL de Diciembre del 2012

Al da Diclombre dol 2011

AL e Hiwiw el 2011

Comenla MO carmEe vt il Mo vl Carmento No carriente

A 1 [0 1S i
11232 - oo HOu
i - 5

11,417 WML . MiM) -

... § —M —uy——
Ul - HTn . iy
[EY R - 17 e AR L]

. (O} .
47 - . - RRLI
13, Ml !47 'l)l! hTH \7 Kot L7 AL

El efectivo y cquivalentes de efectivo, deudores comerciales, olras cuentas por cobrar, proveedores, y
olras cuenlas por pagar se aproximan al valor justo, debido a la naturaleza de corto plazo de estos
instrumentos, en los pasivos no corrientes, dado que sus condiciones y tasas de interés son las de mercado,

se considera que las mismas se encuentran a valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

o

Composicion:

Caja y bancos

Al 31 de Diciembre del
2012

2011

Al 1l de Enero del

2011

10.185

9.404
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8. ACTIVO INMOBILIARIO, NETO

Al 31 de Diciembre del Al'l de Enero del
2012 2011 2011
Terrenos 95.215 3.708 3.708
Ldificios 61.385 41,148 41.148
156.600 44,8506 44.850
(=) Depreciacion Acumulada (1.023) (2.058) -
Vabh:577 42,798 44,856
Al 31 de Diciembre del Al 1 de Enero del
2012 2011 2011

Movimiento del afo;

Suldo al Iro, de Enero 42.798 44,8350 ‘ 44.856
Adiciones, netas [11.744 - -
Depreciacion 1.035 (2.058) -

Saldos al 31 de Diciembre 155.577 42,798 44,856

_— —_—
9. PROVISIONES
Saldos al Pagos y/o Saldos al
micio Inerementos ulilizaciones final

Afio 2012

Impuesto a la renta - - . "

Beneficios Sociales . 653 - 653

Afio 2011

lmpuesto a la renta 633 - (633) -

Beneficios Sociales a % " 2
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IMPUESTOS
a) Conciliacion del resultido contable - tributario
Una reconciliacion entre la utilidad segin Estados financieros y la utilidad gravable, es como sigue:
2012 2011
Pérdida del gjercicio (2011 sepiin NEC) (2.998) (500)
Miis — Gustos no deducibles 341 =
Utilidad gravable (2.657) (500)
Tusa de impuesto a la renta 23% 24%
Impuesto a la renta - -
Anticipo minimo de Impuesto a la renta |85 203
Impucsto a la renta corriente - -
Impuesto a la renta dilerido (1) 3.172 236
Gasto de Impuesto a la renta del afio 3172 236
= = =N
(1) Representa el electo durante los afios 2012 y 201 1, originado por las difcrencias lemporales
imponibles y deducibles posteriormente. Véase literal b) siguiente.
b) Impuesto a la renta diferido
L.a tasa impositiva aplicada para el calculo del impuesto a la renta diferido al 31 de Diciembre del
2012 ¢s la que estard vipente en el periodo esperado para su realizacion, empezando en 25% ¢l 31 de
Diciembre del 2010 y disminuyendo anualmente en un punto porcentual hasta legar al 22%. en
funcion de lo contemplado en el Codigo Orgiinico de la Produccion, Comercio ¢ Inversiones,
aprobado en Noviembre del 2010 y vigente a partir de Enero del 2011,
Debido a las reformas tributarias vigentes en relacion con los gastos no deducibles de aitos anteriores
y su efecto en los periodos fiscales siguientes, y ante la falta de un pronunciamiento formal por parte
de la Superintendencia de Compaiiias respecto al ajuste y/o eventual actualizacion de las diferencias
temporales imponibles o deducibles con base en la reformas fiscales, la Compafia considerd que ¢l
monto del Impuesto a [a renta diferido no es significativo al cierre del 31 de Diciembre del 2012 v por
tanto no presenta saldo de dicho componente,
¢) Situacion Fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria ticne la [acultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro del plazo de hasta tres aitos posleriores
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contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion de Impuesto a la renta, siempre y
cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias. Los afos 2010 al 2012
inclusive atin estdn abicrtos a una fiscalizacion.

d) Recformas tributarias —

Durante Diciembre del 2012 la Administracion tributaria emitio una circular que aclara que los gastos
no deducibles en un periodo liscal no podrin considerarse como deducibles en periodos siguicntes.
Adicionalmente se elimina el parrafo que prohibia considerar como gastos no deducible ¢l gasto de
depreciacion de los activos revalorizados,

CAPITAL SOCIAL
El capital suscrito y pagado de la Compafiia comprende 800 acciones ordinarias y nominativas de valor

nominal US$H 1.00 cada una, integramente suscritas y pagadas. sicndo la composicion accionaria del
capital pagado el siguiente:

Mottt Numero de o
neciones
Accionintug
Adum Zinde Ann Karinn Ecuatorizano 798 09,759,
Torbay Lecaro Envique Elins Lcuntoriuno 2 0,25%,
R T %

Reformas a la Ley de Compaiifas en el Ecuador requicren que los representantes legales de las compaiias
presenten informacion de los accionistas extranjeros de las compaiiias con indicacion del dueo de esa
compaiiia asi como de sus dircetores. La Compaiiia no calilica para presentar esta informacion,

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de Diciembre del 2012 y la lecha de emisidn de estos estados linancieros (30 de Abril del

2013) no se produjeron eventos que, ¢n 1a opinidn de la Administracion de la Compaiiia, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financicros que no se hayan revelado en los mismos.

Enrjgqde Torbay L. —~ -'/ Miguél Gallardo A.
/lkg:"‘s::nlunlu Legal / Contador
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