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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Sefiores Accionistas
de Gonevi S. A.:

Opinién

He auditado los estados financieros de Gonevi S. A. que incluyen el estado de situacién financiera al 31 de
diciembre del 2017 y los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, as{ como las notas a los estados financieros que incluyen
un resumen de las politicas contables significativas.

En mi opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales,
la posicién financiera de Gonevi S. A. al 31 de diciembre del 2017, el resultado de sus operaciones y sus
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pymes- NIIF para Pymes emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la opinién

Mi auditorfa fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Mi responsabilidad
de acuerdo a estas normas se describe mas adelante en este informe en la seccidn “Responsabilidades del
auditor en relacicn con la auditoria de los estados financieros”. Soy independiente de Gonevi S. A. de
acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales
de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador, y he cumplido las demds responsabilidades
de ética de conformidad con dicho Cédigo. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién.

Responsabilidad de la Administracién y Accionistas de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacidon y presentaciéon razonable de los estados financieros
adjuntos de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pymes - NIIF para
Pymes emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno
determinado por la Administracién como necesario para permitir la preparacion de los estados financieros
libres de errores materiales, debido a fraude o error.




En la preparacién de los estados financieros adjuntos, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafifa para continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los
asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que
la Administracién tenga la intencién de liquidar la Compafifa o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
alternativa realista que hacerlo.

La Administracién y los Accionistas, son responsables de la supervisién del proceso de informacién
financiera de la Compafifa.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

El objetivo de mi auditorfa es obtener seguridad razonable que los estados financieros en su conjunto estin
libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluya mi opinién.
Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditorfa realizada de
conformidad con Normas Internacionales de Auditorfa (NIA), detectard siempre un error material cuando este
exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en
su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman baséndose en los estados financieros.

Como parte de una auditorfa efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditorfa, apliqué
mi juicio profesional y mantuve una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También:

Identifique y evalué los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o error,
disefie y ejecute procedimientos de auditorfa para responder a dichos riesgos y obtener evidencia de
auditorfa suficiente y adecuada para proporcionar una base para mi opinién. El riesgo de no detectar un
error material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debido a error,
ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacidén, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o vulneracién del control interno.

Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimientos
de auditorfa que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propédsito de expresar una opinién
sobre la efectividad del control interno de la Compaiifa.

Evalué si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y la
correspondiente informacién revelada por la Administracién es razonable.

Concluf sobre lo adecuado de la utilizacidn, por parte de la Administracién, de la base contable de
negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditorfa obtenida, concluir si existe o no una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Compafifa para continuar como negocio en marcha. Si conclui que existe una
Jincertidumbre material, se requiere que llame la atencién en mi informe de auditorfa a las respectivas
revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién
modificada. Mi conclusién se basa en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de mi informe de
auditorfa, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la Compafifa deje de ser una
empresa en funcionamiento.




Evalué la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos subyacentes de un
modo que logren una presentacién razonable.

Comunique a los responsables de la Administracién de la Compafiia respecto a, entre otros asuntos, el
alcance y el momento de realizacién de la auditorfa planificada y los hallazgos significativos, asi como

cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Otros asuntos

Los estados financieros de Gonevi S. A. al 31 de diciembre de 2016, no fueron auditados por mi ni por
otros auditores.

Guayaquil, Abril 30,2018




GONEVI S. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

ACTIVOS Notas 2017 201

(o)}

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y bancos 3 994 3,442
Cuentas por cobrar 4 1,859

Impuestos 8 8.771 5.034
Total activos corrientes 11.624 8.476
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades 5 644,457
Propiedades de inversion A 6 631.016

TOTAL > 42.64 652,933
PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pagar 7 93,935 101,445
Tmpuestos 8 1,259 962
Obligaciones acumuladas 10 3.521 5.123
Total pasivos corrientes 98.715 107,530
PASIVOS CORRIENTES:

Obligacion por beneficios definidos 11 6,901

Total pasivos 105,616 107,530
PATRIMONIO: 12

Capital social 800 800
Reserva legal 2,269 2,269
Resultados acumulados 533,955 542.334
Total patrimonio 537.024 545.403
TOTAL 642,640 652,933

Ver notas a los estados financieros

R

Ing. Juan Gonzélez
Representante Legal




GONEVI S. A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Notas 2017 2016
(en U.S. délares)

Ingresos 15, 16 75,600 80,700
Otros 36 315
Total ingresos 75,636 81,015
GASTOS: :
Gasto por beneficios a empleados 14 (54,962) (41,389)
Depreciacién 5,6 (13,441) (13,441)
Obligacidn por beneficios definidos 11 (6,713)
Impuestos y contribuciones (3,110) (3,010)
Alimentacién (2,683)
Seguros - (341) (341)
Otros (266) (5.656)
Total gastos (81.516) (63.837)
PERDIDA (UTILIDAD) ANTES DE IMPUESTO A LA
RENTA (5,880) 17,178
Menos gasto de impuesto a la renta 8

Corriente 2,312 6.346

(PERDIDA) UTILIDAD DEL ANO Y RESULTADO
INTEGRAL DEL ANO (8.192) 10,832

Partida que no se reclasificard
posteriormente a resultados:
Nuevas mediciones de obligaciones por

beneficios definidos (187)

TOTAL RESULTADO INTEGRAL 8.37 10,832

Ver notas a los estados financieros

/
%ﬂm%ﬁb m> ol SO o

Ing. Juan Gonzilez %Pﬁﬁr%efaﬂéuir(e 7
Representante Legal Contadora




GONEVI S. A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Capital

social
Enero 1, 2016 800
Utilidad del afio o
Diciembre 31, 2016 800
Otros resultados integrales
Pérdida L
Diciembre 31,2017 800

Ver notas a los estados financieros

Reserva
legal

2,269

2,269

2,269

Resultados

acumulados

531,502
_10.832
542,334

(187)
(8.192)

333.955

Total

534,572
10.832
545,403

(187)
(8.192)

537,024

@A’W) AN [

Ing. Juan Gonzaléz
Representante Legal

Contadora




GONEVI S. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Recibido de clientes

Pagos a proveedores, empleados y otros

Impuesto a la renta

Participacidn trabajadores

Efectivo neto proveniente de (utilizado en) actividades de operacién

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:

Pagos a compafifas relacionadas

Pagos a accionista

*

Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento

EFECTIVO Y BANCOS:
Disminucidn neta durante el afio
Comienzo del afio

SALDOS AL FINAL DEL ANO, NOTA 3

Ver notas a los estados financieros

2017

2016

(en U.S. délares)

72,081
(28,046)
(6,048)
(3.031)

34.956

(1,750)
(35.654)

(37.404)

(2,448)
3.442

— 994

87,772
(83,597)
(6,346)

(2.171)

(2,171)
5.613

3.442

<>4 Ny DB

Ing. Juan Gonzaléz
Representante Legal

CPA. Grécigla Aguirre

Contadora




GONEVI S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

INFORMACION GENERAL

Gonevi S.A., (La Compafifa) fue constituida en Ecuador en diciembre 08 de 1997 e inscrita en el
Registro Mercantil el 10 de diciembre de ese mismo afio, su domicilio principal se encuentra en
Km 11 %2 Via Daule, ciudad de Guayaquil. Su actividad principal es la compra-venta, alquiler y
explotacién de bienes inmuebles propios o arrendados. Sus accionistas son los sefiores Juan
Carlos Gdnzalez Montesinos y Sandra Denisse Gonzalez Montesinos, con domicilio en Ecuador.

La Compaiifa da en arrendamiento oficinas, bodega y terreno ubicado en la lotizacién San Luis del
Sauce Km 12.5 via a Daule, Av. 42 A Mz. 21 Sl. 1 a su compafifa relacionadas e inmueble ubicado
en las calles Eloy Alfaro y Calicuchima al cliente tercero, ver nota

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracién de
la Compaiifa.

£

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera para Pymes — NIIF para Pymes emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Bases de preparacién

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico excepto por
ciertas propiedades e instrumentos financieros que son medidos a sus valores razonables, tal
como se explica en las politicas contables incluidas mas abajo. El costo histérico esta
basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de
bienes y servicios.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién
de estos estados financieros.

2.3  Propiedades
2.3.1 Medicion en el momento del reconocimiento

Las propiedades son registradas al costo menos la depreciacidn acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

El costo de propiedades comprende su precio de adquisicién mds todos los costos
directamente relacionados con la ubicacidén, su puesta en condiciones de
funcionamiento segin lo previsto por la Administracién de la Compafifa.




2.4

2.5

2.6

2.3.2 Medicion posterior al reconocimiento: Modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, las propiedades son registradas al costo menos
la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de
valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el perfodo
en que se producen.

2.3.3 Meétodo de depreciacion y vida util

El costo de propiedades se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La
vida 1til estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al final de
cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva. La vida 0til estimada para los edificios es de 40 afios.

2.3.4 Retiro o venta de propiedades

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en resultados.

Propiedades de inversion

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas y se miden inicialmente al
costo, incluyendo los costos de la transaccién. Las propiedades de la Compaiiia mantenidas
bajo contratos de arrendamiento operativo para ganar renta o plusvalia se contabilizan como
propiedades de inversién. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién
son registradas al costo menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor. La vida util estimada para las propiedades de inversion es de
40 afios.

Una propiedad de inversién se da de baja al momento de su disposicién o cuando la
propiedad de inversion es retirada permanentemente de uso y no se espera recibir beneficios
econémicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja de la
propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos por venta netos y el importe en
libros del activo) se incluye en los resultados del perfodo en el cual se dio de baja la
propiedad.

Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante
el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o
gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compafifa por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales
aprobadas al final de cada perfodo. El impuesto a la renta deberd reconocerse en los
resultados del afio.

Provisiones
Se reconocen cuando la Compafifa tiene una obligacion presente (ya sea legal o implicita)
como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaififa tenga que desprenderse

de recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar la obligacién, y puede
hacerse una estimacién fiable del importe de la obligacidn.

-9.




2.7

2.8

2.9

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligacidn presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta
los riesgos y las incertidumbres correspondientes

Beneficios a empleados
2.7.1 Beneficios definidos: Jubilacién patronal

El costo de los beneficios definidos - Jubilacién patronal es determinado utilizando
el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones aciuariales
realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afio en el
que se generan, asi como el interés financiero generado por la obligacién de
beneficio definido.

2.7.2  Participacion a trabajadores

La Compafiia reconoce un pasivo y gasto por la participacién de los trabajadores en
las utilidades de la Compafifa. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las
utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada
o por cobrar. Los ingresos se originan por arrendamiento de bienes inmuebles, por el valor
facturado mensualmente a los clientes por concepto de valor mensual de alicuota, los cuales
son determinados en base a los metros cuadrados arrendados y el precio acordado en los
contratos suscritos con los clientes y son reconocidos como ingresos en el estado de
resultado integral seglin el plazo de arrendamiento estipulado en los contratos suscritos con
los clientes.

Costos y gastos

Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran
en el periodo en el que se conocen.

2.10 Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacidén cuando se
realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos inicialmente al valor
razonable, mas los costos de la transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados
al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor
razonable y cuyos costos de la transaccidn se reconocen en resultados. Todos los activos
financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo amortizado o al
valor razonable y se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos con vencimientos
originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacién financiera, que se
presentan como activos corrientes.

La Compafifa clasifica sus activos financieros en efectivo y bancos y cuentas por cobrar. La

Administracion determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del
reconocimiento inicial.

-10-




2.11

2.10.1

2.10.2

2.10.3

2.10.4

Efectivo y bancos

Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones financieras
liquidas, que se pueden transformar répidamente en efectivo en un plazo inferior a
tres meses.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no son cotizados en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. Las
cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se
clasifican como activos no corrientes

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros son probados por deterioro de valor al final de cada periodo
sobre el cual se informa. Un activo financiero estard deteriorado cuando exista
evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o mas eventos que hayan
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y los flujos de efectivo
futuros estimados del activo financiero se han visto afectados.

El importe de la pérdida por deterioro de valor es la diferencia entre el importe en
libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del activo, descontados a la
tasa de interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en
libros se reduce a través de una cuenta de provisién. Los cambios en el importe en
libros de la cuenta de provisidn se reconocen en el estado de resultados.

Baja en cuenta de los activos financieros

La Compaififa dard de baja en cuentas un activo financiero tnicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero,
o cuando transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad del activo financiero a otra entidad.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo a menos que la Compafifa tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha
del estado de situacidn financiera.

2.11.1

Cuentas por pagar

Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a valor
razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectivo.

S11 -




2.11.2 Bajas en cuentas de un pasivo financiero

La Compafifa dard de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran,
cancelan o cumplen sus obligaciones.

2.12 Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pymes nuevas y

2.13

revisadas que son mandatoriamente efectivas en el afio actual

Durante el afio 2017, hubo modificaciones a las NIIF para Pymes emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (JASB), y que son mandatoriamente efectivas a
partir del 1 de enero del 2017 o posteriormente, las cuales no tuvieron impacto en las
revelaciones o los importes reconocidos en los estados financieros separados de la
Compaiifa debido a que no son aplicables para los mismos.

Estimaciones y juicios contables criticos

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para Pymes
requiere que la Administracidn realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdémica de la entidad, con el propésito de determinar la
valuacidn y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.

»
Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los
cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo
de la revisién y periodos futuros si el cambio afecta tanto al perfodo actual como a periodos
subsecuentes.

EFECTIVO Y BANCOS

Al 31 de diciembre del 2017, representa cuentas corrientes en bancos locales por US$994, los

cuales no generan intereses.

CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2017, cuentas por cobrar incluye valores a cobrar a compaiifa relacionada
por US$1,407, ver nota 15 y anticipos a proveedores por US$452 por concepto de honorarios

profesionales.
PROPIEDADES
Diciembre 31, 2016
(en U.S. ddlares)
Costo y/o revaluacion 725,104
Depreciacién acumulada (80.647)
Total 644,457
Clasificacion:
Terrenos 187,459
Edificios 456,998
Total 644,45
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Durante el afio 2016, los movimientos de propiedades fueron como sigue:

Terrenos Edificios Total
Costo
Enero 1 y diciembre 31, del 2016 187,459 537,645 725,104
Depreciacidn acumulada
Enero 1, 2016 (67,206) (67,206)
Depreciacién (13.441) (13.441)
Diciembre 31, 2016 (80.647) (80,647)

Durante el afio 2017, propiedades fueron reclasificadas como propiedades de inversién debido a -
que estas son utilizadas para obtencidn de rentas por arrendamientos de estos bienes inmuebles, ver
nota 6.

PROPIEDADES DE INVERSION

Diciembre 31, 2017
(en U.S. dolares)
Terrenos 187,459
Edificios 537.645
Menos:
Depreciacion acumulada (94.088)
Total 631,016

Al 31 de diciembre de 2017, propiedades de inversién comprende:

o Oficinas, bodega y terreno por US$455,096, ubicados en la lotizacién San Luis del Sauce Km
12.5 via a Daule, Av. 42 A Mz. 21 SI. 1 de la ciudad de Guayaquil, estos bienes son arrendados
a compafifa relacionada, ver nota 16.

¢ Local comercial por US$175,920, ubicado en las calles Eloy Alfaro y Calicuchima, este bien es
- arrendado a tercero, ver nota 16

El valor razonable de las propiedades de inversion de la Compaifiia al 31 de diciembre de 2017, se
obtuvo a través de un avalto realizado por un perito independiente no relacionado con la Compafiia.
El valor razonable determinado mediante avalio asciende a USS$1.5 millones y U$$653 mil,
aproximadamente para los bienes inmuebles ubicados en San Luis del Sauce y Eloy Alfaro y
Calicuchima, respectivamente, de los cuales se realizaron de conformidad con las Normas
Internacionales de Avalto, se determiné con base en la evidencia de mercado de los precios de
transacciones para propiedades similares.
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CUENTAS POR PAGAR

... Diciembre 31...
2017 2016
(en U.S. délares)

Accionista, nota 15 73,182 101235
Relacionadas, nota 15 19,147
Proveedores 1,327
Otras 277
Total 93.935 101.445

IMPUESTOS CORRIENTES
8.1 Activos y pasivo por impuestos corrientes
... Diciembre 31...

017 2016
{en U.S. dblares)

o

Activo por impuestos corrientes:

Crédito tributario de impuesto a la renta, nota 8.3 8.771 5,034
Pasivo por impuesto corriente:
Retenciones e [IVA por pagar 259 962

8.2  Impuesto a la renta corriente reconocido en los resultados - Una reconciliacién entre la
utilidad segin estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como
sigue:

2017 2016
(en U.S. dblares)

(Pérdida) utilidad seglin estados financieros antes de

impuesto a la renta ~ (5,880) 17,178
Gastos no deducibles (2) v 16.387 11,667
Utilidad gravable 10,507 28.845

~ Impuesto a la renta cargado a los resultados (1) 2,312 _6.346

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se :
calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién y del 12% sobre las ’
utilidades sujetas a capitalizacidn. |

(2) Gastos no deducibles incluye principalmente US$10,501 por concepto de depreciacién
de propiedades revaluadas y gasto por desahuicio y jubilacién patronal por US$5,867.

Hasta la fecha de emisién de los estados financieros, estan abiertas para revision las

declaraciones de los afios 2014 al 2017, sobre los cuales podrian existir diferencias de
criterio en cuanto al tratamiento fiscal de ingresos exentos, gastos deducibles y otros.
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8.3  Movimiento de impuesto a la renta

2017 2016
(en U.S. dblares)
Saldos al inicio del afio 5,034 - 4924
Provision (2,312) (6,346)
Pagos:
Retenciones en la fuente 6,049 6.456
Saldos a favor al final del afio 8771 5,034

8.4  Aspectos tributarios

El 29 de diciembre del 2017, se emitié la Ley Orgéanica para la reactivacién de la
economia, fortalecimiento de la dolarizaciéon y modernizacién de la gestién financiera, a
continuacién, se detallan los aspectos més importantes de la mencionada Ley:

o Seran considerados deducibles para el cdlculo del impuesto a la renta los pagos por
desahucio y jubilacién patronal, que no provengan de provisiones declaradas en
ejercicios anteriores (deducibles o no).

« Se incrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%, y cuando la
sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares
residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién, o
cuando la sociedad incumpla el deber de informar sobre sus accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares, la tarifa serd la correspondiente a
sociedades més 3 puntos porcentuales. Se debe demostrar que el beneficiario efectivo
no es un titular nominal o formal bajo régimen juridico especifico.

o Para el célculo del anticipo de impuesto a la renta, del rubro de gastos deducibles se
pueden disminuir los gastos por sueldos y salarios, decimotercera y decimocuarta
remuneraciones, aportes patronales y los valores de gastos incrementales por
generacion de nuevo empleo y la adquisicién de nuevos activos productivos que
permitan ampliar la capacidad productiva futura y generar un mayor nivel de
produccidn.

e No serd deducible del impuesto a la renta y no serd crédito tributario, el IVA en
compras realizadas en efectivo superiores a US$1,000 (anteriormente US$5,000).

« Lanémina de los administradores, representantes legales y socios o accionistas, que se
envia anualmente a la Superintendencia de Compafifas debe incluir tanto los
propietarios legales como los beneficiarios efectivos, atendiendo a estdndares
internacionales de transparencia en materia tributaria y de lucha contra actividades
ilicitas.
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10.

11

PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo periodo fiscal
por un importe acumulado superior a US$15 millones, estdn obligados a presentar el estudio de
Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena
competencia. El importe acumulado de las operaciones de la Compafifa con partes relacionadas
durante el afio 2017, no supera el mencionado precedentemente, razén por la cual la Compafifa no
requiere la presentacién del referido estudio.

OBLIGACIONES ACUMULADAS
... Diciembre 31...
2017 2016
(en U.S. délares)
Beneficios sociales 2,592 1,659
Participacidn a trabajadores 3,031
Otros , 929 432
Total 3.521 5122
10.1 Beneficios sociales S

Al 31 de diciembre de 2017, representan valores provisionados por el derecho anual
que tienen los trabajadores principalmente por vacaciones por US$1,742, de acuerdo a
lo estipulado en el Cédigo de Trabajo.

10.2 Participacion a trabajadores

Representa los derechos de participacidn en las utilidades de la Compafifa de
conformidad con disposiciones legales vigente. Los movimientos de la provisiéon para
participacion a trabajadores fueron como sigue:

2017 2016
(en U.S. ddlares)
Saldos al comienzo del afio 3,031 1,815
Provision 3,031
Pagos ’ (3.031) (1.815)
o Saldos al fin del afio 3,031

OBLIGACION POR BENEFICIOS DEFINIDOS

... Diciembre 31...
2017
(en U.S. ddlares)

Jubilacién patronal 5,903
Bonificacién por desahucio 998
Total 6,901
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11.1.  Jubilacién patronal - De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los trabajadores
que por veinte afios 0 mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les
corresponde en su condicién de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Durante el afio 2017, el movimiento del valor presente de la obligacién de jubilacién patronal
fue como sigue:

2017

(en U.S. ddlares)
Saldos al comienzo del afio 760
Costo de los servicios del periodo 180
Costo por intereses 58
Saldos al fin del afio 998

11.2. Bonificacidn por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en los
casos de terminacion de ]a relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por
el trabajador, la Compafifa entregard el 25% de la Gltima remuneracién mensual por cada
uno de los afios de servicio.

Durante el afio 2017; el movimiento del valor presente de la obligacion de desahucio fue como

sigue:

2017

(en U.S. délares)

Saldos al comienzo del afio 4,869
Costo de los servicios del periodo 477
Costo por intereses 369
Pérdida actuarial 188
Saldos al fin del afio 5,903

Los célculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de beneficios
definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2017, por un actuario independiente. El valor
presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos, los costos del servicio actual y
el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito
proyectada.

Béjo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del
trabajador y basados en la férmula del plan, de tal forma que se atribuye la misma cantidad de
beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de hipétesis actuariales para calcular el
valor presente de estos beneficios. Estas hipdtesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo,
el incremento salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios.

Las hipétesis actuariales significativas utilizadas para la determinacién de la obligacién por
beneficio definido son la tasa de descuento, incremento salarial esperado y la mortalidad.

Al 31 de diciembre del 2017 las presunciones principales usadas para propdsitos de los célculos
actuariales son las siguientes:
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2017
%

Tasa de descuento 7.69
Tasa incremento salarial 2.50
Tasa de rotacién 11.80

El analisis de sensibilidad detallado a continuacién se ha desarrollado en base a los cambios

razonablemente posibles que se produzcan al final del periodo de referencia de los respectivos
supuestos.

Si la tasa de descuento varia en 5% (mayor o menor), jubilacién patronal disminuiria por US$75
(aumentarfa por US$81).

Si los incrementos salariales esperados (aumentan o disminuyen) en un 5%, jubilacién patronal
aumentarfa por US$85 (disminuirfa por US$79).

Si la tasa de rotacién (aumentan o disminuyen) en un 5%, jubilacién patronal disminuiria por
US$40 (aumentaria por US$41).

El andlisis de sensibilidad presentado anteriormente puede no ser representativo de la variacién
real en la obligacion por beneficio definido, ya que es poco probable que el cambio en las hip6tesis
se produzca en forma aislada unos de otros.

Es importante mencionar, que, en el andlisis de sensibilidad desarrollado, el valor presente de la
obligacidon por beneficio definido se calculé utilizando el método de crédito unitario proyectado,
que es el mismo que el aplicado en el célculo de la obligacién por beneficio definido reconocido
en el estado de situacion financiera. No hicieron cambios en los métodos e hipétesis utilizados al
elaborar el andlisis de sensibilidad respecto a afios anteriores.

12 PATRIMONIO

12.1 Capital social

Al 31 de diciembre del 2017, estd representado por 800 acciones de valor nominal unitario
de US$1 todas ordinarias y nominativas, la composicién accionaria es como sigue:

. % de No. de Capital
Accionistas L, i 3
AReAlieREs participacién acciones social

(en U.S. ddlares)
Gonzalez Montesinos Juan Carlos 50 400 400
Gonzalez Montesinos Sandra Denisse 50 400 400
Total 100 800 800

12.2  Reserva legal

De conformidad con La Ley de Compafiias, de las utilidades liquidas que resulten de cada
gjercicio se tomard un porcentaje no menor de un diez por ciento, destinado a formar el fondo
de reserva legal, hasta que éste alcance por lo menos el cincuenta por ciento del capital social.
Dicha reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser
capitalizada en su totalidad o utilizada para absorber pérdidas.
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12.3 Resultados acumulados

... Diciembre 31...
2017 016

(en U.S. ddlares)

Utilidades retenidas - distribuibles 120,495 128,874
Resultados acumulados provenientes de la

adopcién por primera vez de las NIIF 413.460 413.460
Total 533,955 542334

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF -
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcidn por primera vez de
las NIIF. De acuerdo a resolucién emitida por la Superintendencia de Compafiias el 14 de
octubre de 2011, el saldo de esta cuenta sélo podrd ser capitalizado en la parte que exceda
al valor de las pérdidas acumuladas y las del ltimo ejercicio econémico concluido, si las
hubiere; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la
Compafiia.

13 INSTRUMENTOS FINANCIEROS
13.1 Gestion de riesgos ﬁ;zancieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafiia esté
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera més o
menos significativa al valor econdmico de sus flujos v activos y, en consecuencia, sus
resultados.

La Compafifa dispone de una organizacién y de sistemas de informacidn, administrados por
la Gerencia General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud,
proponer al Directorio medidas de mitigacidn, ejecutar dichas medidas y controlar su
efectividad.

A continuacion, se presenta una definicidn de los riesgos que enfrenta la Compaiflia, una
caracterizacidn y cuantificacién de éstos y una descripcidn de las medidas de mitigacién
actualmente en uso por parte de la Compaiifa, si es el caso.

13.1.1 Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiifa.
La Compafifa ha adoptado una politica de inicamente involucrarse con partes
solventes y obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de
mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La
Compaiifa inicamente realiza transacciones con compafiia relacionada y cliente
tercero que cuentan con la misma o mejor calificacién de riesgo.

La evaluacién de crédito continua se realiza sobre la condiciéon financiera de las
cuentas por cobrar.

13.1.2 Riesgo de Liquidez

El Gerente General es el que tiene la responsabilidad final por la gestién de liquidez.
La Administracion ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de
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liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asf como la gestidn de liquidez de la
Compafifa. La Compafifa maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas,
facilidades financieras, monitoreando continuamente los flujos efectivos
proyectados y reales.

13.1.3 Riesgo de Capital

La Compafifa gestiona su capital para asegurarse que se encontrara en capacidad de
continuar como empresa en marcha mientras que se maximiza el rendimiento a sus
accionistas a través de la optimizacién de los saldos de deuda y patrimonio. La
Compafifa mitiga este riesgo a través de la obtencidn de recursos propios en el curso
normal del ciclo operativo para cubrir sus obligaciones a corto y largo plazo.

13.2 Categorias de instrumentos financieros

... Diciembre 31...

2017 2016
(en U.S. délares)
Activos financieros:
Efectivo y bancos, nota 3 994 3,442
Cuentas por cobrar, nota 4 1.859 _
Total 2.853 3,442

»

Pasivo financiero: ,
Cuentas por pagar, nota 6 93,935 101,445

14 GASTOS POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

2017 2016

(en U.S. dolares)
Sueldos y salarios 40,612 28,500
Beneficios sociales 9,271 6,395
Aporte patronal 5,079 3,463
Participacion a trabajadores, nota 11 3.031
Total 54,962 41,389

15 SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

... Diciembre 31...
2017 2016
(en U.S. ddlares)

Cuentas por cobrar:

Relacionadas:

Importadora de Ferreteria y Gases Infegas S.A. 1,407

Cuentas por pagar:

Accionista:

Juan Carlos Gonzalez /3.182 01,445
Relacionadas:

Importadora de Ferreteria y Gases Infegas S.A. 9,147
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16 COMPROMISOS

o Contrato de arrendamiento con Importadora de Ferreteria y Gases Infegas.S.A.- Con
fecha 2 de enero de 2017, la Compafifa suscribié un contrato de arrendamiento con
Importadora de Ferreteria y Gases Infegas.S.A., entidad relacionada. El objeto del
mencionado contrato es dar en arriendo las oficinas, bodega y terreno ubicado en la
lotizacidn San Luis del Sauce Km 12.5 via a Daule, Av. 42 A Mz. 21 Sl. 1. El canén de
arrendamiento mensual es de US$3,000 més el impuesto al valor agregado que el
arrendatario depositara los cinco primeros dias de cada mes. La arrendataria deberd pagar
aparte los gastos de mantenimiento del bien. El plazo de duracién del contrato es de cinco
afios y podra ser renovado por periodos iguales o sucesivos si asi convienen las partes.

En caso de incumplimiento de las partes se someten al procedimiento establecido en la Ley
de Arbitraje vy Mediacion y al Tribunal de Arbitraje de la Cimara de Comercio de
Guayaquil.

F

Durante el afio 2017, la Compaififa percibi6é ingresos por US$36,000 por concepto de
arrendamiento. o

o Contrato de arrendamiento con Dipac Manta Cia. Ltda. - Con fecha 29 de diciembre de
1998, la Compaiifa suscribi6é un contrato de arrendamiento con Dipac Manta Cia. Ltda. El
objeto del mencionado contrato es dar en arriendo un inmueble ubicado en las calles Eloy
Alfaro y Calicuchima. El canén de arrendamiento mensual es de US$3,300 que el
arrendatario depositard los cinco primeros dias de cada mes. El plazo de duracion del
contrato es de siete afios y podrd ser renovado por periodos iguales o sucesivos si asi
convienen las partes.

Las partes acuerdan que, en el séptimo afio de vigencia del contrato, el arrendatario tendrd
una opcién de compra preferente y exclusiva sobre el bien materia de este contrato. Para el
efecto durante los treinta primeros dias de dicho afio, el arrendatario notificard por escrito
de su intencidn de ejercer o no esta opcién al arrendador, éste quedard libre para vender el
inmueble a un tercero, después de terminado el plazo del contrato. En caso de ejercer la
opcién de compra, el arrendador se obliga a vender el inmueble en el precio de
US$400,000.

En caso de incumplimiento de las partes se someten al procedimiento establecido en la Ley
de Arbitraje y Mediacién y al Tribunal de Arbitraje de la Cdmara de Comercio de
Guayaquil.

Durante el afio 2017, la Compafifa percibi6é ingresos por US$39,600 por concepto de

arrendamiento. A la fecha de emision de los estados financieros, se ha procedido con la
renovacién del contrato bajo los mismo términos y condiciones.
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16 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisién de los estados financieros (abril 30 del

2018) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

17 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados por
la Administracidn en abril 26 del 2018 y seran presentados a los Accionistas para su aprobacidn.
En opinién de la Administracién de la Compafiia, los estados financieros seran aprobados por los
Accionistas sin modificaciones.
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