CARTA INFORME

Guayaquil, 25 de Marzo del 2013

A los Sefiores Accionistas de
LIURI S.A.

Adjunto al presente sfrvase encontrar las Notas a los Estados Financieros de LIURI 8.A., por los afios
terminados al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, y por el perioda al 1 de Enero del 2011 preparadas segin
Normas Internacionales de informacién Financiera NHF, las mismas que soportan el Estado de Situacién’
Financiera, Estado de Resultados Integrales, de Cambios en el Patrimonio y de Flujos de Efectivo por dichos
periodos.

Responsabilidad de ln Administracion de In Compaiiia

La Administracion de LIURT 5.A. es responsable de la preparacién y presentacién razonable de las Notas
a los ¢stados financicros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn Financicra y del control
interno necesario para permitir la preparacion de las mismas, libres de distorsiones significativas, debido a
fraude o crror.

Responsabilidad del Consultor

Nuestra responsabilidad es la preparacién de las Notas a los estados financierps basados en nuestros
procedimientos. No [uimos contratados para realizar, y no efectuamos, una auditorfa cuyo objetivo seria
cxpresar una opinién sobre la razonabitidad de los estados financieros de LIURI 8. A, al 31 de Diciembre
del 2012 y 2011, ni af 1 de Enero del 2011, Por lo tanto, no expresamos una opinidn sobre dichos estados
finangicros, ni sobre informacidn financicra y econdmica, ni sobre |os controles internos contables
vigentes a ¢sa fecha considerados en su conjunto. Si hubiéramos llevado a cabo procedimientos
adicionales, otros asuntos podrinn haber llamado nuestra atencion, los euales habrian sido informadoes a
Ustedaes,

Este informe ha sido preparado exclusivamente para uso exclusivo de la Administracién de LIURI S.A,, y
no puede ser usado por terceros. Este informe se relzciona solo con la preparacion de las Notas a los
estados {inuncieros segun Normas Internacionales de Informacién Financiera y no sc¢ extiende a ningln
estado {inanciero de la Compafifa, No asumiremos ninguna responsabilidad en ¢t caso de que nuestro
informe se destineg 3 un uso distinto al indicado,

Atentamente,

CPA Alflredo Porras
Socio



LIURI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
3 DE DICIEMRBRY DEL 2012
(Expresado en dolares estadounidenses)

. INFORMACION GENERAL

La Compadfa lue constituida el | de Diciembre del 1997 en ia ciudad de Guayaquil provincia del Guayas,
e inscrita ¢n ¢l registro mercantil el 5 de Diciembre del mismo ano,

Su objetivo social ¢s la importacidn exportacién distribucion compraventa, explatacidn de alquiler de
bienes inmuebles.

Sus principales accionistas son personys naturales domiciliadas en Ecuador.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales polfticus contables adoptadas en la preparacidn de estos
estudos financieros, Tal como lo requiere la NUF 1, estas politicas han sido disefiadas en funcién a las
NHIF vigentes ol 31 de diciembre de 2011 y aplicadas de manery uniforme a todos los afios que se
presentan en cstos estados financieros,

2.1, Buses de preparacion de estados financieros —

Los presentes estados financicros de LIUR! S.A, constituyen los primeros cstados financieros
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacian Financiera (NIIF) emitidas por el
IASB (International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la
adopeidn integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internagionales y aplieadas de
manern vhiforme u los ejercicios que se presentan. Hasta ¢l 31 de diciembre del 2010, los estados
financieros se prepararon de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). Los efectos de
la adopeion de las NIIT y las excepciones adoptadas para la transicidn a las NLUF se detallan en la
Nola 4. Adicionalmente, los estados tinancicros al 1 de enero y 31 de diciembre del 2010 han sido
reestructurados para poder presentarse en forma comparativa con los del afto 2011,

La preparacién de los estados financicros conforme a las NIIF requiere ¢l uvso de estimaciones
contables, También exige a la Adminisiracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las
politicas contables de la Compafifa. En lu Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de
Juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la
claboracion de los extados financieros. Debido o o subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

A la fecha de emisidn de estos estados financicros, se han publicado enmiendns, mejoras ¢
inlerpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compafifa no ha
adoptado con anticipacion,

Hstas son de aplieacidn obligatoria a partir de las lechas indicadas a continuacion:
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2.2

23

La Compafiin estima que 1a adopeidén de las enmiendas 2 las NTIF antes descritas, no tendrd un
impacto significative ¢n los estados financieros en el gjergicio de su aplicacion inicial,

Moneda funcional y moneda de presentacion —

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compailia se expresan en la moneda del entorno
eeondmico principal en que la entidad opera (*meneda funcional™), Los ¢stados (inancieros se expresan
en délares estadounidenses, que es la moneda tuncional y la moneda de presentacién de la Compafifa.
A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financicros adjuntos estin
expresadas en délares estadounidenses.

Efectivo y cquivalentes de efective —

El efectivo y equivalentes de cfectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras MNquidas, que se pueden transformar rdpidamente en eleclivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobrepiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de sitiacion financiera.

2.4, Activos y pasivos financieros —

2.4.1 Clasilicacion;

La Compafila clasifica sus activos financicros en las siguientes categorias: “activos financicros o valor
razonable a través de panancins o pérdidas”, “préstumos y cuentas por cobrar”, “activos financicros
mantenidos hasta su vencimiento™ y “uactivos financieros disponibles para la venta”.  Los pasivos
financicros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
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punancins y pérdidas™ y “otros pasivos financieros”. La clasificacidn depende del propdsito para ¢l cual
s¢ acdquirieron los actives o contrataron los pasivos financicros, La Administracion determina la
clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial,

Al 31 de Diciembre del 2012 v del 2011 y al | de Enero del 2011, la Compaflia mantuvo activos
financieros en las cateporiy de “préstamos y cuentas por cobrar” y “activos tinancieros mantenidos hasta
su vencimiento”, Do igual forma, la Compafiia solo mantuve pasivos financieros en la categorfa de
“otros pasivos financicros” cuyas carclerislicas se explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrur: representados en el estado de situacidn financicra principalmente
por los Cuentas por cobrar a Clientes, compafiias relacionadas y otras cuentas por cobrar. Son activos
financieros no derivados que dan derccho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un
mercado activo. Se incluyen en ¢l activo corriente, exceplo por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados desde la fecha del estado de situacidn Minanciera.

Activos financicros mantenidos hasta su vencimiento: representados en el estado de situacion
financiera principalmente por lus Inversiones temporales. Son activos financicros no derivados que
dan derecho a pagos fjos o delerminables y que no cotizan en un mercado activo. Se¢ incluyen en el
activo corrignte, exeeplo por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde a fecha del estado
de situacion financiera,

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situaeidn financiera por las deudas
bancarias y (inancieras, cuentas por pagar a compailias relacionadas, proveedores y otros pasivos, Se
inctuyen en el pasivo cormriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir
de lu fecha del estado de situacion financiera.

2.4.2 Reconocimiente y medicién inicial y posterior:
Reconoeimiento —

La Compailia reconoce un aetive o pasive inanciere en el estado de situacién financiera a la fecha de
[a negociacién y se reconoceh cuando se compromele 4 comprar o vender el nctivo o pagar el pasiva,

Medicion inicial —

Los activos y pasives financicros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaceién, que de ser significativos, es reconocido como parte del activo o pasivo
financicro; siempre que el activo o pasivo financtero no sea designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaltia valoriza los
mismos como se describe a continuacion:
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Medicién posterior —~

a)

b)

¢}

Préstamos y cucntas por cobrar: Poslerior a su reconocimicnto inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efective. En ¢specifico, la Compania presenta las
siguicntes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar a Clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por la
venta de bienes realizadas en el curso normal de operaciones. 81 se esperan cobrar ¢n un
afo o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario s¢ presentan como
activas no corrientes,

l.os saldos presentados cn ¢l activo corriente s¢ registran a su valor nominal que es
cquivalente a su ¢osto amortizada (pues se recuperan hasta en 120 dias) menos la provision
por deterioro,

(i) Compaiifas relocionadas:  [BEstas  cuentas  corresponden a  los montos  adeudados
principalmente por ventus de bienes realizadas y pendientes de cobro, entre otros, Si se
esperan cobrar en un afio o menos se clasilican como aclivos corrientes, de lo contrario s¢
presentan como activos no corrientes.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pucs
se recuperan en el corto plazo.

principalmente anticipos a proveedores, préstamos a empleados, entre otros. Si se esperan
cobrar en un affo o menos sc ¢lasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan
como selivos No corrientes,

Estus cuentus se regisiran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues
se recuperan on cl corto plazo,

Activos flinuncieros mantenidos hasta su vencimiento: Posterior a su reconocimiento inicial s¢
miden al costo amorizado aplicando ¢l méodo de interds efectivo. En especifico, representan
las inversiones financieras de corta plazo,

Pagivas financieros: Posterior a su reconocimiento iniciul se miden al cosle amortizado
aplicando ¢l méodo de interés efectivo. En especffico, la Compailfa presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria; *

(i} Deudas bancarias v financicras: S¢ registran intcialmente a su valor nominal que no dificren
de su valor razonable, pucs estdn contratados a las tasas vigentes en el mercado, No existen
costos de transacciones  significativos incurridos al momento de su contratacién.
Posteriormente s¢ miden al costo amortizado utilizando las tasas de interds pactadas, Los
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intereses devengados que corresponden a préstamaos wilizadas en el financiamiento de sus
operaciones se presentan ¢n ¢l estado de resultados integrales en el rubro gastos financieros,
los intereses pendientes de pago al cierre del aflo se presentan en el estado de situacién
financiera en el rubro Pasivos acumulados,

(ii) Provecdores: Son obligaciones de page por bicnes o servicios adquiridos de provecdores
locales y del exterior en el curso normal de los negocios, Se reconocen a su valor nominal
que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas hasta
90 dias.

(iii) Otras cuentas por pagar: Corresponden a saldos por papar por préstamos de terceros para
compras de inventarios y capital de trabajo. Si se esperan cobrar en un afic o menos se
clasifican como actives corrientes, de lo contrario se presentan camao aclivos no corrientes,

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues
se no generan intereses y son pagadas en el corto plazo,

Deteriore de activos Rnuneieros -

La Companla establece una provision para pérdidas por deterioro de sus documentos y cuentas por
cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compaiifa no seri capaz de cobrar todos los
imporles que se le adeudan de acuerdo con los érminos originales de las cuentas a cobrar, La
cxislencia de dificultades financieras significativas por parle del deudor, la probabilidad de que el
deudor ¢ntre en quiebra o reorganizacién financicra v I [alta o mora en los pagos s¢ consideran
indicadores de que 1o cuenta a cobrar se ha deteriorado, Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, y al |
de Enero del 2011 se han registrade provisiones por deterioro de las cuentas por cobrar de Clientes,
que se presentan ¢n ¢l estado de situacion financiera, netas de Cuentas por cobrar a Clientes.

Bajn de activos y pagivas financieros -

Un activo financiero se climina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de electivo del activo
o si ln Compaitia transfiere el activo a un ter¢ero sin retener sustancialmente tos ricsgos y beneficios
del activo. Un pasivo es eliminade cuando las obligaciones de 1a Compaiiia especificadas en ¢l
contrato s¢ han hguidado,

. Active lijo —

Son registrados al costo histdrico, menps depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, ¢n caso
de producirse, Ll costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o construceidn
del ngtivo, Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sdlo son capitalizados cuando es
probable que beneficios ccondmicos futuros nsociados a la inversion Nuyan hacia la Compaiifa y los
costos pueden ser medidos razonablemente,
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Los otros desembolsos posteriores corresponden i reparaciones menores o mantenimiento y son
registrados en resultados cuando son Incurridos,

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion es calculada lingalmente basada en la vida util
estimada de los hicnes del aclivo fijo, o de componentes significativos identificables que posean
vidas itiles diferencindas, considerando valores residuales. Las estimaciones de vidas (tiles de los
activos {Tjos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada lecha de cierre de los cstados
financicros,

La depreciacidn os caleulada linealmente basada en la vida (il estimada de los bienes del activo fijo,
o de componentes significativos identificables que posean vidas ttiles diferenciadas, considerando
valores residuales. Las estimaciones de vidas Otiles de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es
necesdrio, a cada fecha de cierre de los estados financleros.

Cuando el valor cn libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatumente hasta su valor recuperable,

Las pérdidas y ganancias por la venta de activo fijo, se caleulan comparando los ingresos obtenidos
con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

2.6. Activo Tnmohaliario -

Representan los terrenos y edificios, considerados en su totalidad o ¢n parte, o en umbos, pura obtener
rentas, plusvallas o ambas. Son registrados al valor rozonable, menos amortizaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse,

Reconocimicnto —

La compaifa reconoce un aclivo inmobiliario en el estado de situacion financiera cuando, y solo
cuando;

() Sca probable que los beneficios econdmicos futiros que eslén asociados con tales propiedades de
inversion fluyan hacia la entidad; y (b) ¢! costo del uctivo inmobiliario puede ser medido de forma
fiable.

Medicion inicial -
Los activos inmobiliarios se miden inicialmente al costo. Los costos asociados a Ia transaceidén se

incluirdn en la medicién inicial. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaitia valoriza Jos
mismos como s¢ deseribe a continuacion:

Medicidn posterior —
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2.7

ra
-]

Posterior a su reconocimiento inicial los activos inmohiliarios s¢ miden al valor razonable, Las
pérdicas

o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de los activos inmobiliarios se incluirdn en
el resultado del periodo en que surjan.

Pérdidas por deterioro de valor de loy nctivos no finnncieros —

Los activos sujetos a depreciacién y amortizacién (activo fijo y activo intangible) se someten a pruebas
de deteriore cuando se producen eventos o circunstangias que indican que podrin no recuperarse de su
valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo
excede su valor recuperable, Tl valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre ¢l monto
neto que se obtendrfa de su vemta o su valor en uso. Para efectos de evaluar ¢l deterioro, los activos se
agrupan a los niveles mis pequeiios en los que se genera flujos de efectivo identificables (unidades
generadoras de efictivo),

En el caso que ef monto del valor libros del activo exeeda a su monto recuperable, la Compaitfa registra
una pérdida por deterioro en los resultados del gjercicio. Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 y | de
Enero del 2011 no se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no
Mnancieros (activo tijo y activo intangible),

Tmpucsio a la rentn corriente y diferido —

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a 1a renta corriente y al diferido. El impuesto
a la rentn se reconoce en el estado de resultados integrales, exceplo cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio, En cste cago ¢l impuesto también se reconoce en otros
resultados inteprales o directamente en el patrimonio,

Impuecsto a Ia renta corriente

E! cargo por impuesto a la renta corriente se caleula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga eon base en ¢l impuesto por
papar exigible.  Lag normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 24% (2010;
25%) de Jas utilidades gravables, la cual se reduce al 14% (2010: 15%) si las utilidades san
reinvertidus por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige ¢l pago de un “anticipo minimo de
impuesto a {a renta™, cuyo valor es caleulado en funcién de las cifras reportadas ¢l afio anterior sobre
el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y
0.4% de los activos.
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2.9

La referida norma cstablecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipe minimao, este Wltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicile al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicabie, de
acucrdo con la normn que rige la devolucion de este anticipo.

Impuesto a la renta diferide

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasive, sohre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a lu renta diferido s¢ determina usando
tasas iribuiarias que han sido promulpadas a la fecha del estado de situacion financicra y que s¢
espera serdn aplicables cuandao ¢l impuesto a 1a renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta
pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan benelicios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales. Los
suldos de impucstos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista ¢l derecho
lepal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes v cuando
los impuestos a la rentit diferidos activos y pasivos se¢ relacionen con la misma autoridad tributaria.

En adicidn, cs importante sefalar que de acuerdo con el Cadigo Orgidnico de la Produccion,
Comercio ¢ Inversiones, la tasa del Impuesto o la Renta se reduce progresivamente, iniciando ¢n ¢l

2011 con el 24% hasta lfogar al 22% en ¢ 2013, por lo que el impuesto diferido estd caleulado
considerando la reduccion progresiva de la tasa impositiva,

Reneficios a los empleados —

Beneficios sociales de corto plazo: Se registran en el rubro de pasivos acumulados del estado de
situacidn financiera y corresponden principalmente a:

1) La participacién_de_los trabaindores en las wiilidodes: Caleulada en funcidn del 15% de la

utitidad contable anual antes del impuesto a la renta, segdn lo establegido por la legislacion
ceuatoriana vigente. Se registra con carpo a resultados y se presenta como parte del costo de
ventas, y pastos administrativos y de ventas en funcion de la labor de la persona beneficiaria de
este beneficio.

i) ios socinles iones, Décimo tercer y déeimo cuarto_sucldos); Se provisionan y
pagan de acverdo a la lepistacion vigente en el Ecuador.

Reneficios de large plazo (Jubilacion patronsl y Bonilicacién para desahucio):
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Provisiones de jubilseion patronul y bonificucion pura desshudio (no fendeados): Lo Compaiia
tiene un plan de beneficio definido para jubifacién patronal, normado por las leyes laborales
ceuatorianas, Adicionalmente de acuerdo 2 las leyes vigentes, en los casos determinacién de la
relacion laboral por desahucio solicitado por ¢l empleador o por el trabajador, el empleador
benificard al trabajador con el veinticinee por ciento del equivalente a la Gltima remuneracion
mensual por cada uno de los affos de servicios prestados a lo misma Compaiiia o empleador, este
beneficio se denomina desahucio.

La Compaitia determina anualmente la provision para jubilacion putronal y desahucio con base en
cetudios actuariales practicados por un profesional independiente y s¢ reconogen ¢on cargo a los
costos y gastos (resultados) del afto aplicando ol métado de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y
representan ¢l valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de sitwacidn financicra, cs
unitario porque se caleula persona por persona, y proyectado porque es el valor de la obligacidn
futura, definicidn actuarial. La reserva matemdlica se capitaliza a travds del valor actual medio
individual de la pension patronal, mids la copitalizacion a una tasa minima equivalente a la tasa de
conmutacién actuarial 4% anual (2010: 4% anual) conforme dispone la ley, publicado en el Repistro
oficial # 650 del 28 de Agosto del 2002.

Las hipdtesis actvariales incluyen variables como son, ¢n adicion a la tasa de descuento, tasa de
mortatidad, edad, sexo, aflos de servicios, remuneraciones, incremento futuros de remuncraciones,
tasa de rotacion, entre otras,

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en
los supuestos actuariales se cargan a resuftados en el periodo en el que surgen.

Laos costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados dal afio.

Al cierre del affe las provisiones cubren a todos los trabajadores gue se cneontraban trabajando para
la Compatfila,

2.10. Provisiones corrientes —

Lus provisiones representadas en el estado de situacion Nnoneiera, principalmente por benelicios
sociales ¢ impueslos se reconocen cuando la Comparifa ticne una obligacidn presente, ya sea lepal o
implicita, como resultado de sucesos pasados; es probuble que vaya a ser neecsaria una salida de
recursos para liquidar la obligacion; y el importe se puede estimar de manera conliable. Las
provisiones s¢ miden por el valor presente de los desembolsos que se espera sean necesarios para
liguidar la obligacion usando una tasa antes de impueste que refleje las evaluaciones del mercado
actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacion. El incremento en ln
provisidn como motivo del paso del tiempo se reconoce como un gasto por intereses.
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2.11. Reserva legal ~

De pcuerdo con la legislagion vigente, la Compailia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad
neta del afo a una reserva legal hasta que ¢l saldo de dicha reserva alcance ef 50% del capital
suscrito.  La reserva legal no estd disponible para distribucidn de dividendos, pero puede ser
capitalizada o uvtilizada para absorber pdrdidas.

2.12. Superivit por revaliio -

Representan el incremento neto del revaliio, como resultado de la medicidn posterior del activo fijo,
practicados por peritos independicntes  debidamente calificados por la Superintendencia de
Compafiias,

Este superdvit podri ser tronsferido directamente a ganancias acumuladas, cuando se produzes la baja
en cuentas del activo relacionado. Esto podria implicar la tranaferencia total del superivit cuando fa
entidad disponga del activo, No obstante, parie del superdvit podria transferirse a medida que el
activo fuera utilizado por la entidad. En ese caso, el importe del superivit transferido seria igual a la
diferencia entre la depreciacion caleulada segun el valor revaluado del activo y la calculada segtin su
costo original. Las trunslerencios desde las cuentas de superdvit de revaluacidn a panancias
acumuladas no pasanin por el resultado del periodo. De acuerdo con la legislacidn vigente, cste saldo
no podrd ser capilalizado.

2.13. Reserva proveniente de la adopeidn por primera vez de lag “NTIF" -

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera “NIF" que se registraron en el patrimonio en la c¢uenta Resultados
acumulados, subcuenta Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las
“NIIF", que generaron un saldo acreedor éste sélo podrd ser capitalizados en la parte que exceda al
valor de las pérdidas acumuladas y las del altimo ejercicio econdmico concluido, si las hubicten;
utilizado en absorber pérdidas; o devuclto en ¢l caso de liquidacidn de la compafifa.

2.14. Reconacimicnto de ingresos —

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus productos
en el curso normal de sus operaciones. Los inpresos se muestran netos de [VA, rebajas y descuentos
otorgados, Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
ccondmicos fluyan hacia Ia Compaiia puedan ser medidos con Nabilidad y cvande la Compailla hace
entrega de sus productos al comprador y en consecuencia transfieren, los riesgos y benelicios
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inherentes a la propicdad de esos bicnes y no mantiene ¢l derecho a disponer de elles, ni a mantener
un control sobre los mismos.

2.15. Costos y gastos —

Los coslos y gastos se registran al costo histdrico. Se reconocen o medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mis
cercano en el que se conocen.

2,16, Compensacidn de saldos y trunsacciones —

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivas, tampoco los
ingresos y pastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por
algpuna norma y esta presentacion sea el retlejo de la esencia de la transaccion, Los ingresos y pastos
con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidud
de compensacidn y la Compaflia ticne la inteneion de liquidar por su importe neto o de realizar el
activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, s¢ presentan netos on la cuenta de
resultados,

. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATTIVOS

La preparacion de estados linancieros requicre gue la Administracion realice estimaciones y utilice
supucsios que afeelan los montos incluidos en estos estades Nnancicros y sus notas relacionadas, Las
estimaciones realizadas y supuestos ulilizados por la Compaflia se encuentran basados en la experiencia
histdrica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
cmbargo, los resultados finales podefan diferir de las estimaciones bajo ciertas condigiones,

Las estimaciones y politicas conlables signilicativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacidn financicra y los resultados de 1a Compaitfa y/o lag que requicren un alto
grado de juicio por parte de la Administracidn.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criteric profesional se encuentran relacionadas con los
sigutentes conceptos:

*  Provisidn por deteriorn de cuentas por cobrar; La estimacién para cuentas dudosas es determinada por
fa perencia de la Compaitla, ¢n base a una cvaluacion de la antigiedad de los saldos por cobrar y la
posibilidad de recuperacion de los mismos. La provisidn para cuentas dudosas y las recuperaciones de
cuentas provisionadas se cargan y se acreditan a los resullados del afio,

*  Active fijo: La determinacion de las vidas Gtiles que s¢ evaltan al cierre de cada aflo.
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+ Provisiones por beneficios n empleados: Las hipétesis empleadas en ¢l cdleulo actuarial de Jubilacién
patronal y Baoniticacion para desahucio. Para lo cual utiliza estudios actuarinles practicados por
profesionales independientes,

o Impuesto a o renta diferido: La Compaiifa ha realizado la estimacién de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferenciss enire el valor en libros y la base tributaria de los aetivos
(fundamentalmente efectos de la adopeidn de fus NIIF) se revertirin en el futuro.

. TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NILE)
4.1. Base de transteidon o lus NIIF -
a) Aplicacidn de la NITF 1~

De acuerdo a la Resolucién No.08.G.DSC.010 emitida por ta Superintendencia de Compailias en
Naviembre del 2008, lus compafiias como LIURI 8.A,, deben preparar sus primeros estados financieros
bajo NIIF en el 2012, por lo cual los estados financicros de la Compaiifa por el gjercicio terminado el 31
de Diciembre de 2012 son los primeros cstados financieros emitidos de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIF). Hasta el afio terminado en ¢l 2011 la Compafila
emitia sus estados financieros segin Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), por lo cual las cifras
de los estados financicros del 2011 han sido reestructuras para ser presentadas con los mismo crilerios y
principios del 2012,

La fecha de trangicién a lus NIF de [v Compailia es el | de Enero del 2011, fecha en la que se ha
preparado ¢l estada de situacion financiera de apertura,

De acuerdo a la NIIT 1, para claborar los estados {inancieros antes mencionados, se han aplicade todas
Ins excepciones obligatorias y no se han aplicado las exenciones optativas a la aplicacién retroactiva
de las NIIF.

b) Exencioncs a Ly aplicacion retrosctiva utilizadas por la Compafifa —

Las exenciones opcionales no han sido utilizadas por la Compaffa por no ser aplicables.

¢} Aplieacion retraactiva de principios contables para la adopeidn por primera vez de las NIIF
Clasificacidn det Activo Inmobiliario

Para los terrenos y edificios destinados para generar rentas la Compaiiia procedid a delerminar el
valor de dichos activos con base en las valoraciones de mercado practicados por peritos
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independientes, sin valor residual y nucvas vidas atiles. Cstos bicnes segOn principios contables
anteriores estaban clasiticados como activos fijos.

4.2. Coneciliacién entre las NIIF y las NEC -

Las conciliaciones presentadas a continuacién detallan la cuantificacion del impacto de fa transicidn a
lus NLIF. La conciliacién proporciona el impacto de la transicidn con los siguientes detalles;

# Coneiliaeion del patrimonio al 1 de Enero de 2011 y 31 de Diciembre de 2011,

b

#  Conciliacién del estado de resultados integrales por el ejercicio anual terminado al 31 de
Diciembre de 2011.

5. ADMINISTRACION DE RIESGOS
5.1 Faetores de riesgos financieros

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros; ricsgos de mercado,
riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracién de ricsgos de la
Compaitia se concentra principalmente en la pestion y diversificacién del mercado en que operayen la
pestion de los pastos de operacidn y costos de productos terminados para la reventa, ademds de los
riespos relacionados con la obtencidn de crédito pars garantizar su liquidez y sus inversiones. El
programa ticne por objetivo inal minimizar potenciales efectos adversos que estos riesgos podrian
generar en ¢l desernpeio financiero de Ly Compaiia.

L administracion de riespos esti bajo Ja responsabilidad de la Gerencia de la Compaiifa.

(1) Riespo de mercudo

jii. Ricsgo de tipa de eambio

La Compafiia realiza sus operaciones principales en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica, moneda de curso fegal en el pals, y no efect(a transacciones en otras monedas, en
CONRECUCRCIA No 8¢ presentan riesgos mayores ni efectos importantes por variaciones de tipos de
cambio ¢n los cstados financicros,

(b) Riespo de erédito

Ll ricsgo de erddite os ¢l riesgo de que una contraparte no pucda cumplir con sus obligaciones en
relacidn con un instrumento financicro o contrato de venta, generando una pérdida linanciera. La
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(c)

Compaiiin esti expuesta a un riesgo de crédito por sus actividndes operativas (principalmente en
cuentas por cobrar a Clientes),

El riesgo de crédito surge del efactivo y equivalentes de efectivo, depdsitos en bancos ¢
instituciones financieras, asi como la exposicion al erédito de Clientes, que incluyen a los saldos
pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas, La Compafila manticne
cuentas por cobrar a distintas empresas y no mantiene cuentas pendientes de cobro significativas
con ninguna ¢n particular, Respecto de bancos ¢ instiluciones financierns, sélo se acepta a
instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen niveles de solvencia que
paranticen estabibidad, dindmica y respaldo o los depdsitos de la Empresa.

Riesgo de liquidez

La Compafifa monitorea su riespo de escasez de fondos usando un Nujo de caja proyectado a corto
y largo plazo. El objetivo de la Compafiia ¢s mantener una continuidad de fondos y una
flexibilidad de los mismos a través del uso de préstamos. A continuacién se resume los
vencimicntos de las obligaciones de la Compailia, basado en los montos contractuales a
desembolsar no descontados:

Mennn de 3 menen Mo v p 17 moaas Mas fo 1hiin Tulal

Aldlde diciembre del 2012
Subregaon bancerios [}] i)
Obhgaciones buncarins u 0
Cuentes porpagarProveadores ] o
mpussins yconinhucinnes ponrpapar Az22 133
Cusinras pof pagnfiiias aNn74e e

Tuinl %.401 [} - B.401
Aldtde aliche mbre del 201§
Subroginue banncatios [}] 1]
Oblignvivnes bancarase u n
Cusnias porpager Provesdnran it 1]
PRI L el 1hgod oy e 251 51
Cuenine pot pugns Oliag R717 Kt

Tatal N 90K n [ A.%68
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Muonuvs do Y mores Deln 2 muses M As e Tado Tainl
Al tde enero del 101t
Cuvitas por pagar Proveedores 40 480
Impuesios yoanirhuckinen porpagar A2 R4
Cusneas parpagnr Oiras HIhH H.THH
Tetnl 10,004 1] - 10006

5.2 Administracion del riesgo de capital

Los objetives de e Compadia at administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresy en marcha con el proposito de generar retornos a sus Accionistas y mantener
una estructura de capital optima para reducir ¢l costo del capital.

Consistente con la industria, la Compafiia monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamicnto. Este ratio se calcula como fa deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta
se¢ calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo deudas bancarias y financieras y no
corrientes, cuentns por pagar comerciales y a comnpaiias relacionadas) menos el efectivo y
equivalentes de efectivo, El capital total se caleuls como el *patrimonio neto™ mis la deuda neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de Diciembre de 2012 y de 2011 fueron los siguientes:

2012 2011

Total oblipnciones financierns - -
Proveedores - -
Acreedores 0.079 8717

2.079 &8N
Efectivo y equivalentes de etectivo 20.763 20.184
Deuda neta J8.R42 28.901
Tatul patrimonio neto 763,131 614430
Capital total R01.973 647,340
Ratio de apalancamiento 5% 4%

El ratio de endeudsmiento se mantiene durante 2012 como resultado, fundamentalmente, del
financiamiento con proveedores ¢ instituciones financieras locales, destinados al incremento de la
aperacion
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorins de instrumentos financicros

A continuacidn se presentan los valores en libros de cada categorfa de instrumentos [inancieros:

ALY L de dugmhrg ok 2042 Al Y lde dicwmbro del Z0 01 Allde ensrn del 2u 11
Carrienta M winrdicni s Civeroml g Mo enrrienlu LCarrwnte Mo vurrlenig
Actives financleros medidos al costar
EFeetmn y equvalanggs o glehivi Ju AN . 30104 . 14 40K -
Ardivas flnanelavns medldos sl coste
amoriizadon
Liappbus por ewhrenr - Clionies - - -
Cluitus g wnlier - Conpafis ielee o pad ae LIV LR . 124 F34 - LERE RLY
Cucnios pureahrar « Oeran Loy - . . .
Total sctlvos financlevos IENLE] P TR, A &d . MY
I"asbvas flonaneleros medbilas gl rugtn
amortiendos
Kulirg g hungnrms . . -
Olhgaoiynda lrwimngunius -
Cuentas par poger « Praveednres - - N . ai)
Cucntas por pagar = Acreedinres [TRTT) - & 717 - H 76
Toial paalvas financidrns CHRE] - A, vy . T.18 4

Ll efeetive y cquivalentes de efectivo, deudores comerciales, préstamos por cobrar, cuentas por cobrar a
compafiias relacionadas, proveedores, y olras cuentas por pagar se aproximan al valor justo, dehido a la
naturaleza de corto plazo de estos instrumentos, en los pasivos no corrientes, dado que sus condiciones v
tasas de interés son las de mereado, se considera que las mismas se encuentran a valor razonable,

EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composician:
Al3l de diciembre det Al l de enero del
2012 20N 2011
Cuju y buncos 29,763 20.184 14.408
[nversiones termpornles (1) 0 0 0
29.763 20,184 11,408
Sobregiros hanenrios 0 0 0

Totol 29.763 20,1584 14,408
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ACTIVO FLIO, NETO

Yelbukin Ml:Khh y Talal

timeres

Al ite enem del 2010
Costlu 1774} LSS T4RA
Deprecucidn scunulida {1138 (b i)
Vakir gn s Him 1.M2 R A
Mavmenta 210
Adwionet {1) 43708 A1 708
Venis y/o Jyay 114500 (14.5003
Cpreccin (591K} [204) {4132
Valor en hibrag af 31 de dieeibre def 300 nn 1338 L]
ALV il dicemhre el 2010
Cinlg 108,147 100 10N
Depreciacion scunulada {4150 (461 U]
Valor en bhros T 1528 HabAh]
Mavmknio 2t
Ailuines (1) 100 100
Ravalia (1) .
Depreciacibn (1715 [F23] (17
Vakoren Libres at 11 40 dieembre del 204} 30001 Tho K 7R
Al de dwiembre del 2001
Cuply L0a 147 10 162351
Deprectacitn seutmlsda {0 3h) {708) 27091
Valaren hnna §i) 42 2114 32714

ACTIVO INMOBILIARIO, NETO

Terrenos
Fdifigios
(=) Deprecincion acumulada

Al 3l de Diciembre dal

All de Enero del

2012 2011 201
3944, HRA 354679 354.079
2AM.ALS 131,142 131,142
(13.118) {6.559) -
L
586,181 A79.302 AR5, 861
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DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR - PROVEEDORES

Al 31 de diciembre del

All de enero del

2M7 21 2011
Facturag por pagar {1} - 413
Docunwntos por pagar - -
Compromizas por pagar (2) ’ - -
- 413
PPROVISIONES
Suldos ul Pagos y/o Raldos al
ngio Ingremenios wlilimgiones lina)

Ao 2012

Provision para cucntas incobralyles - - - -
Pravisidn por deledoro de inventlanos - - - -
Impueston In renta 1.953 - (1.953) -
Intercses por pagar - - - -
Beneficios sociales 521 793 (521) 793
"articipacion de los trmbajadores en

las utilidades 8.141 “ - g.141
Provisitn pam jubvilacidén patronal - 356 - 356
Provisidn para bonificacidn desahucio - Ot - 06
Afe 2011
Provisidn para cuentas incabrables - - -
[tipuesio v ln renln - 1.953 - 1.953
Beneficios sociales 367 521 (367 521
Participacion de los imbajndores en

las utilidades 4,588 3.553 - R.141

Provisidn poam jubilacidn patronul
I'rovigitin pam bonilicacian desphucio

a) Impuesto a la renta diferido

La tasa impositiva aplicada para ¢l ¢dleulo del impuesto a la renta diferido al 31 de Diciembre del
2012 es la que estard vigente en ¢l periodo esperado para su realizacion, empezando en 25% en | de
Enero del 2011 y disminuyendo anualmente en un punto porcentual husta Hegar al 22%, cn luncidn de
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lo contemplado en ol Cadige Orpanico
Noviembre def 2011 y vigente a partir de Enero del 2011,

El andlisis de impuestos diferidos pasivos ¢s el siguiente:

Alll de diciembre del

de lu Produccién, Comercio ¢ Inversiones, aprobado en

Al de enero del

2002 2011 011

Impuegstog dilerdos activos:
Se realizard dentro de 12 meses - - -
Se realizard despuds de 12 meses 97 101 -
97 101 -

Inuesios diferidog posivos:
Se realtvard dentro de 12 meses - - -
Sec realizard despuds de 12 meses 43.421 28.690 31,567
43.421 28,690 J1.567
Actlivo (Pasivo) {43,324 (28.589) (31.567)

El movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido neto es el siguiente:

Al 1 de enero el

Al 3 de diciembre
Realizacion y del

2012 reconocimient o 2012
Provisidn para deterioro de Curtern 0 i} 0
Prawvision parn deterioro de Inventario o 0 0
Revalua de Editicios 0 O 0
Provisidn para Jubilocion potronol 0 356 156
0 356 56
Al 3 de diciembre

Al l deenero del Renlizucitn y del

201 reconocimicnto 2011
Proavisidn paru deterioro de Cartern 0 0 0
I'rovision para Jubilacidn palronal { 0 0

0 0
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b) Impucsto al Valor Apregado (IVA) —

Debido o la naturaleza de la Compailia, este impuesto se prava al valor de la transferencia de pocos
rroductos comercializados por la Compafiia en todas sus etapas de comercializacion a la tarifa del
12% calculado en base a los precios de venta (valor total de la factura a su cliente), gue incluye los
costos y gastos impulables al precio.

¢) IReformas tributarias —

El 24 de noviembre de 2011 en el Repistro Oficial 583 se publicé La Ley de Fomento Ambicntal y
Optimizacion de los ingresos del Estado.

Entre alpunos de los temas se incluyen: para efeetos del impuesto a la renta se deducirin los gastos
relacionados con la adquisicién, uso o propiedad de vehfculos utilizados en el ejercicio de la actividad
economica siempre y cuando ¢l avalio comergial de dichos vehiculos no superen los US$35.000; los
vehiculos hibridos o eléctricos mayores a US$35,000 gravardn 12% de IVA e ICE; se determina una
nueva base imponible de ICE para cigarrillos y bebidas aleohdlicas; se crean los impucstos a la
contaminacién vehicular y el impuesto redimible a las botellas plisticas no retornables y se
incrementa ¢l impucsto a fa salida de divisas 18D del 2% al 5%, con ciertas excepciones en el pago de
dividendos al exterior.

d) Dmpuestos y retenciones por eobrar —

Al 31 de diciernbre del Al'l de enero del

2012 2041 2011
Retenciones en la fuenie de TR (1) 7.852 6,432 500
Impuesto a valor apregndo (IVAY (2) 239 170 170
Relenciones en o (uente del IVA (3) - - 253
8091 6.602 6.132

(1) Corresponde al saldo de las retenciones practicadas por los Clientes sobre las facluras de ventas
emitidas por la Compaiia durante cada gjercicio,

(2} Representa o salde del impuesto pagado en las adquisiciones de bienes y servicios al clerre del
2012,

(3) Corresponde al valor pagado por la Compafiia durante ef afo 2012,
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¢)  Impuestos y retenciones por pagar -

2012 2011 2011
Retenciones en lu fuente del 1L (1) 167 118 202
Retenciones en la fuente del IVA (1) 155 134 170
IVA fucturudo en ventos (2) - - 362
32 252 84

(1) Representa las retenciones efectuadas a Proveedores por compra de bienes y servicios en Diciembre
de cada periodo. Dichos montos lueron cancelados en Encro del periodo siguiente.

(2) Corresponde al impuesto fiscturado a tos Clientes en [as ventas de Diciembre de cada periada, catos
saldos fueron cancelados en los meses siguientes de los periodos.

11. OBLIGACTIONES PATRONALES

Obligaciones patronales de corto plazo

Al3! de diciembre del
2012 2011

Allde enero del
201t

Munticipucion de los tmbujudores
cn las utilidudes (1) -
Beneficios sociules (2) -

B.141 4,588
521 6t
. K062 4,955

(1) D¢ conformidad con disposiciones lepales, los trobajadores tienen derecho a participar en las
utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o contables.

(2) Representa los dercchos a vacaciones anuales, decimos, fondos de reserva y los ferindos progresivos
acumulados y compensaciones laborales reclamadas por los emplendos.

Obligaciones patronales de Inrgo plizo:
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LIURI 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIKROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{Expresado en dolares estndounidenses)

Jubilacién patronal v desalnicio

El saldo de la provision para jubilacion patronal y desahucio al 31 de Diciembre del 2012 y 2011 y 1 de
Enero del 2011, corresponde al 100% del valor actual de la reserva matematica calculada actuarialmente por
un profesional independiente para todos loy trabajadores que a esas fechas que se encontraban prestando

servicios para la Compaflia.

Al31 de digiembre del All de enero del
2012 2011 200
Jubilueion patronal 356 156 -
Donilicacidn por desahucio 66 06 -
422 421 -

CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de lu Compafia al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, y | de Enero del 2011
comprende BO0 acciones ordinarias y nominativas de valor nominal US$ 1 cuda una, integramente
suscritas y pagadas, siendo la composicion sceionaria del capital pagado el sipuiente:

Mumero e

Mnelonnlidod ‘“o
- acclones —
Accionisths
Aduin Zinde Anna Karinn Feuntoriana TR 4} 7 5%,
Torbny Lecarn Lnrigue Ellns Louwtardano 2 0,25%
R} 100,00%

Reformas a la Ley de Compaiiias ¢n ¢l Feuador requieren que los representantes legales de las compahins
presenten informacion de Jos accionistas extranjeros de las compufifus con indicacién del duefio de esa
compaifa nsi como de sus directores, La Compaiia no califica para presentar esta informacion.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Se incluye bujo la denominacién de compafiias relacionadas con accionistas comunes, con participacion
accionaria significativa.
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LIURI 85.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMEBRE DEL 2012
{Expresado en délares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del Al'l de enero del
2012 2011 2011

DGCUI“L‘.HTDS y cuontas pﬂl‘ C.Dhl'.'ll'
Accionista

Adum Zinde Ana Karina (1) 1.768 - 1.640

(1) Cormmesponden principalmente a pagos efectuados por la Compafia por cuenta del Accionista y anticipo
pard Ja compra de inmuebles,

Los saldos antes expuestos no devengan intereses y no tienen plazos definidos de pagos, pero s¢ estiman
cobrar en ¢l corto plazo. .

Los términos y condiciones bajo fas cuales se realizaron estas operaciones son, en general, equiparables a
otras transacciones de igual especie realizadas con terceros.

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de Diciembre del 2012 v la lecha de emision de estos estados Dmancieros (25 de Marzo del

2013) no se produjeren eventos que, en la opinién de !z Administracion de la Compaiiia, pudieran tener
un ¢feeto significative sobre dichos estados financicros que no se hayan revelado en los mismos,

LB



