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PLANESEC
AUDITORES INDEPENDIENTES

PLANIFICACION, ANALISIS Y ASESORIA CIA. LTDA.
BOYACA 1205 Y 9 DE DICIEMBRE

TELEFONO: 327-950- FAX 323-251

P.0. BOX 09-01-0919

E MAIL: climones@pika.com.ec

GUAYAQUIL - ECUADOR

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de:
CARTUJA S.A.

1. Hemos auditado el balance general adjunto de CARTUJA S.A., al 31 de
Diciembre del 2006, vy los correspondientes estados de resultados, de
evolucion del patrimonio y de flujos de efectivo por el aio terminado en
esa fecha. Estos estados financieros son responsabilidad de la
Administracion de la Compaiia. Nuestra responsabilidad consiste en
expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria.

2. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con normas de auditoria
generalmente aceptadas. Estas normas requieren que una auditoria sea
disenada y realizada para obtener certeza razonable de si los estados
financieros no contienen exposiciones erréneas o inexactas de caracter
significativo. Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas; de
la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en
los estados financieros. Incluye también la evaluacion de los principios
de contabilidad utilizados y de las estimaciones importantes hechas por
la Administraciéon, asi como una evaluacion de la presentaciéon general
de los estados financieros. Consideramos que nuestra auditoria provee
una base razonable para expresar una opinion.

3.En nuestra opinion los estados financieros mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion
financiera de CARTUJA S.A., al 31 de Diciembre del 2006 shergmns
de sus operaciones, la evolucion del patrimonio y log/gMt )
por el ano terminado en esa fecha, de conformidgf= ons .rélqa‘q)i

contabilidad  generalmente  aceptados  pronffj ga?cg%&éR B

Superintendencia de Compaiiias del Ecuador. -
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PLANESEC
AUDITORES INDEPENDIENTES

PLANIFICACION, ANALISIS Y ASESORIA CIA. LTDA.
BOYACA 1205 Y 9 DE DICIEMBRE

TELEFONO: 327-950 - FAX 323-251

P.0. BOX 09-01-0919

E MAIL: climones@pika.com.ec

GUAYAQUIL - ECUADOR

4. Nuestra opinion sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias
correspondientes al afio terminado al 31 de Diciembre del 2006 de
CARTUJA S.A., requerido por disposiciones vigentes, se emitira por
separado.

S)ltmeAac.ng.Lida. ;

No. de Registro de la Piedad Vera Franco
Superintendencia de Licencia Profesional
Compahdias: 227 FNC. 23348

Caer LVnﬁones Borbor
Licencia Profesional
FNC. 2790

26 de Marzo del 2007
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CARTUJA S. A.

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2006

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Cuentas por cobrar
Inventarios
Pagos anticipados

TOTAL ACTIVO CORRIENTE
PROPIEDADES Y EQUIPOS:

Maquinarias y equipos
Muebles y enseres

Menos - Depreciacion acumulada
TOTAL PROPIEDADES Y EQUIPOS

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

(Expresado en délares)

162,499.88
171,681.68
7,320.39

341,501.95

19,939.91
659.54

20,599.45
(13,201.90)

7,397.55

348,899.50
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PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital social
Aporte para futura capitalizacion
Reserva legal
Reserva facultativa
Reserva de capital
Superavit acumulado

TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

(Expresado en délares)

284,800.00

284,800.00

1,000.00
200.00
500.00

49,554.53
10,663.16
2,181.81

64,099.50

348,899.50




CARTUJA S. A

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2006

(Expresado en délares)

INGRESOS
Por Arriendos 40,586.80
Utilidad Bruta 40,586.80

GASTOS OPERACIONALES:
Administrativos (34,601.82)
Utilidad en operaciones 5,984.98

OTROS (EGRESOS) INGRESOS:
Otros (egresos) ingresos, neto (1,744.18)

Utilidad antes de provision para

impuesto a la renta 4,240.80
IMPUESTO A LA RENTA (2,058.99)
Utilidad neta 2,181.81

Ver notas a los estados financieros
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CARTUJA S.A.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2006

{Expresado en délares)

Superavit (Déficit) Acumulado

Capital Aporte para Reserva Reserva Reserva de Utilidades no Utilidad del
futura
Social capitalizacion Legal Facultativa Capital distribuidas  ejercicio Total
Saldos al 31 de diciembre del 2005 1,000.00 200.00 - - 10,663.16 66,232.78 16,125.08 82,357.86
Transacciones del afio:
Transferencia a resultados de afios
anteriores. - - - - - 16,125.08 (16,125.08)
Transferencia a reserva legal . - 500.00 (500.00) - (500.00)
Apropiacion a reserva facultativa - - (81,857.86) - (81,857.86)
Compensacion de impuestos
no aplicados. - -
Dividendos pagados - - - - -
Utilidad neta del ejercicio - - - 2,181.81 2,181.81
Saldos al 31 de diciembre del 2006 1,000.00 200.00 500.00 0.00 2,18'1.81 y 2,181.81

Ver notas a los estados financieros



CARTUJA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2006

(Expresado en ddlares)

Flujos de Efectivo por las actividades de operacion

Efectivo recibido de clientes 60,016.68

Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros (108,684.86)
Efectivo neto utilizado por las actividades de operacion (48,668.18)
Flujos de Efectivo por las actividades de Inversién 0.00

Flujos de Efectivo por las actividades de financiamiento

Disminucion neta del patrimonio (15,625.08)
Efectivo neto utilizado por las actividades de financiamiento (15,625.08)
Disminucion neta del efectivo (64,293.26)
Mas - efectivo al inicio del periodo 64,293.26

Efectivo al final del periodo 0.00
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Ver notas a los estados financieros
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CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO
DEL EFECTIVO NETO UTILIZADO POR LAS ACTIVIDADES

DE OPERACION:

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

Mas:

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL
EJERCICIO AL EFECTIVO NETO UTILIZADO POR LAS

ACTIVIDADES DE OPERACION:

Amortizaciones
Depreciaciones

Provision cuentas incobrables
Impuesto a la renta

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:

Aumento en:

Cuentas por Cobrar
Disminucion en:

Cuentas por Pagar

EFECTIVO NETO UTILIZADO POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION

Ver notas a los estados financieros

(Expresado en dolares)

2,181.81

195.58
1,545.03
4,661.03
2,058.99
8,460.63

(44,450.42)

(14,860.20)
(59,310.62)

g8,668.18
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CARTUJA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2006

NOTA A.- OBJETIVO DE LA COMPANIA

CARTUJA S.A., se constituyé en 1997 en Ecuador, vy su objetivo principal es
dedicarse a la administracion de bienes inmuebles.

La Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de la compahia
MANTAORO, HOTELERA MANTA S.A., reunida el 2 de Marzo de 1998, autorizo la
transferencia de dominio del Proyecto Torre de Departamentos de su propiedad,
a favor de CARTUJA S.A. Dicha transferencia fue inscrita ante el Registrador de
la Propiedad del Canton Manta, el 22 de abril de 1998.

CARTUJA S.A., se encargara de la culminacion y venta del proyecto.

La compahia inicio sus operaciones el 1 de junio de 1999.

NOTA B.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.- Los estados
financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de
Contabilidad, emitidas por la Federacion Nacional de Contadores y aprobadas
por el Servicio de Rentas Internas y Superintendencia de Compaiiias. A partir del
1 de abril del 2000, los registros contables son llevados en Dolares de los E.U.A.

INVENTARIOS.- Consisten en nueve locales comerciales, incluye el terreno,
seis parqueos y cuatro bodegas.

La valoracion del inventario se determind considerando el valor neto de los
activos transferidos (Costo histérico menos depreciacion acumulada), e
supera el valor de mercado.
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PROPIEDADES Y EQUIPOS.- Las propiedades y equipos se muestran al costo
dolarizado de conformidad con las disposiciones legales, menos la
correspondiente depreciacion acumulada.

La depreciacion ha sido calculada sobre los valores contables originales mas el
efecto de la dolarizacion, usando el método de la linea recta de acuerdo con las
siguientes vidas utiles estimadas:

ACTIVOS ANOS
Maquinarias y equipos 10
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 3

RESERVA DE CAPITAL.- El saldo acreedor de la cuenta reserva de capital podra
ser capitalizada, en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y
las del Gltimo ejercicio econémico concluido, si las hubiere, o devuelto en caso
de liquidacion de la compafia. No podra distribuirse como utilidades ni utilizarse
para pagar el capital suscrito no pagado.

NOTA C.- CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de Diciembre del 2006, las cuentas por cobrar consistian en:

Cuentas por cobrar clientes uss 600,00
Alicuotas (gastos comunes) 26.019,85 26.619,85
Reserva para cuentas incobrables (4.661,03)
21.958,82
Reclamo judicial alicuotas 39.958,32
World Managment Inc. 65.038,12
Crédito Tributario:
Impuesto al valor agregado 35.258,35
Impuesto a la renta retenido en la fuente 286,27 35.544,62

UsS 162.499,88

NOTA E.- INVENTARIOS
Al 31 de Diciembre de 2006, los inventarios consistian en:

Nueve locales comerciales, incluye terreno
Parqueos y bodegas, incluye terreno




NOTA F.- PROPIEDADES Y EQUIPOS

El movimiento de las cuentas de Propiedades y equipos durante el afo 2006, se
detalla a continuacion:

Saldos a Activo dad Saldos a
Enero 1del  Adicién < drl))ajaa °  Diciembre 31
2006 del 2006
Maquinarias y equipos us$S  19,939.91 - - 19.939,91
Muebles y enseres 659,54 - 659,54
Equipos de computacion 4.350,00 - (4.350,00)
24,949.45 - - 20.599,45
(-) Depreciacion - acumulada (16.006,87) (1.545,03) 4.350,00 (13.201,90)
Total propiedades y equipos USS 8.942,58 (1.545,03) - 7.397.55
NOTA G.- CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de Diciembre del 2006, las cuentas por pagar consistian en:
Mantaoro, Hotelera Manta S. A. ussS 276.000,00
Depositos de arriendos 8.800,00

uss 284.800,00

NOTA H.- IMPUESTO A LA RENTA

La provision para impuesto a la renta por el afo 2006, ha sido calculada
aplicando el 25% sobre el valor de las utilidades gravables de la compaiiia.

El Servicio de Rentas Internas, con el proposito de mejorar las recaudaciones
tributarias en el pais, a través de resoluciones publicadas en diversos Registros
Oficiales, ha expedido las normas reglamentarias para lograr dicho objetivo,
pudiendo existir alguna interpretacion, que ocasione que la Compaiia tenga que
realizar provision alguna.

NOTA I. - FUSION POR ABSORCION

El 6 de marzo del 2007, la Superintendencia de Compaiiias del Ecua
fusion por absorcion de las compafias MANTAORO HOTELERA M
CARTUJA S.A., mediante la transferencia a favor de MANT,
MANTA S.A. de la totalidad de los activos, pasivos y patrimonio It
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NOTA J. - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de Diciembre del 2006 y la fecha de preparacion de estos estados
financieros (26 de Marzo del 2007) no se produjeron eventos que en la opinion
de la administracién de la Compania pudieran tener un efecto significativo

sobre dichos estados financieros.




