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Guayaquil, Mayo 18 del 2000 

Sres. 

SUPER INTENDENCIA DE COMPAÑIAS Exp. 7954897 

Ciudad.- 

Estimados señores: 

En cumplimiento a vuestras disposiciones, adjunto sírvase encontrar 

un ejepaplar del informe de Auditoria sobre los estados financieros de 
ES 

añía CARTUJA S.A., por el año terminado el 31 de diciembre A 
sientamente A 

   

    
CARLOS LIMONES B. 
Gerente de Auditoría 

Cc.c.: File
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Sobre los estados financier 
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(Compañía en etapa de desarrollo) 
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POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE_1997 
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los accionistas de: 

CARTUJA S.A. 
(Compañía en etapa de desarrollo) 

1. Hemos auditado el balance general adjunto de CARTUJA S.A. (compañía en 

etapa de desarrollo), al 31 de diciembre de 1997, y los correspondientes 

estados de evolución del patrimonio por el año terminado en esa fecha. Estos 

estados financieros son responsabilidad de la Administración de la Compañía. 
Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre estos estados 
financieros basados en nuestras auditorías. 

Efectuamos nuestra «auditoía de «acuerdo con normas de auditoría 

generalmente aceptadas. Estas normas requieren que una auditoría sea 

diseñada y realizada para obtener certeza razonable de si los estados 

financieros no contienen exposiciones eróneas o inexactas de carácter 

significativo. Una auditoría incluye el examen, «a base de pruebas; de la 

evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los 

estados financieros. Incluye también la evaluación de los principios de 

contabilidad utililados y de las estimaciones importantes hechas por la 

Administración, así como una evaluación de la presentación general de los 

estados financieros. Consideramos que nuestra auditoía provee una base 

razonable para expresar una opinión. 

. En nuestra opinión los estados financieros mencionados presentan 

razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación financiera de 

CARTUJA S.A. (compañía en etapa de desarrollo), al 31 de diciembre de 1997, 

la evolución del patrimonio por el año terminado en esa fecha, de 

conformidad con principios de contabilidad generalmente aceptados 

promulgados por la Superintendencia de Compañías del Ecuador.
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4. Como se describe en la Nota B a los estados financieros, en 1997 la Compañía 

aplicó las disposiciones contenidas en el reglamento de Corrección Monetaria 

y en consecuencia, cambió el método de valuación de: Propiedades y 
equipos, Gastos de preoperación y Patrimonio de los accionistas. 

5. Nuestra opinión sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias 
correspondientes al año terminado al 31 de diciembre de 1997 de 

CARTUJA S.A. (compañía en etapa de desarrollo), requerido por disposiciones 
vigentes, se emitirá por separado. 

Pero De. La. 

  

No. de Registro de la Luís Proaño Sánchez 

Superintendencia de Licencia Profesional 

Compañías: 227 RNC. 22280 

  

Carlos Limones Borbor 

Licencia Profesional 

RNC. 2790 

5 de mayo del 2000



CARTUJA _S. A 
(Compañía en etapa de desarrollo) 

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 1997 

(Expresado en sucres) 

ACTIVOS 

PROPIEDADES Y EQUIPOS: 

Terreno 260,400,080 

Construcciones en proceso 5,137,066,935 

Equipos de oficina y Computación 78,489,704 

Vehículos 93,300,938 

TOTAL PROPIEDADES Y EQUIPOS 5,569,257,657 

GASTOS DE PREOPERACION 4,235,369,774 

TOTAL 9,804,627,431 

Ver notas a los estados financieros



  

(Expresado en sucres) 

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

PASIVOS CORRIENTES: 

Cuentas por pagar 140,118,060 

Antícipos de clientes 1,993,601,518 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 2,133,719,578 

CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS 5,929,135,268 

TOTAL PASIVOS 8,062,854,846 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 

Capital social 5,000,000 

Aportes futuro aumento capital 5,000,000 

Reserva por revalorización del patrimonio 2,990,000 

Reexpresión monetaria 1,728,7/82,585 

TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 1,741,772,585 

TOTAL 9,804,627,431 

Ver notas a los estados financieros



CARTUJA S.A. 
(Compañía en etapa de desarrollo) 

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 199 

Capital Aportes futuro 

Social aumento capital 
    

Transacciones del año: 

Aportes de accionistas 5,000,000 5,000,000 

Reexpresión Monetaria: 

* Propiedades y equipos - - 

* Gastos de preoperación - - 

* Patrimonio de los accionistas - - 

Saldos al 31 de diciembre de 1997 5,000,000 5,000,000 

Ver notas a los estados financieros



CARTUJA S.A. 

(Compañía en etapa de desarrollo) 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1997 

NOTA A.- OBJETIVO DE LA COMPAÑIA 

CARTUJA S.A. (Compañía en etapa de desarrollo), se constituyó en 1997 en 

Ecuador, y su objetivo principal es dedicarse a la administración de bienes 

inmuebles. 

NOTA B.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.- Los estados 

financieros han sido preparados sobre la base del costo histórico, modificados 
parcialmente para el caso de: Propiedades y equipos, Gastos de preoperación y 

Patrimonio de los accionistas, según se explica más adelante de acuerdo con las 

disposiciones contenidas en el Reglamento sobre aplicación del sistema de 

Corrección Monetaria de los Estados Financieros. 

PROPIEDADES Y EQUIPOS.- Las propiedades y equipos se muestran al costo más 
el valor de las revalorizaciones efectuadas de conformidad con las disposiciones 

legales. De acuerdo con las disposiciones en vigencia, informamos que, como 

parte del examen de los estados financieros adjuntos, los auditores 

independientes revisaron en términos generales la revalorización de las 

propiedades y equipos en sus aspectos significativos. 

La revalorización del año 1997 de acuerdo con el Reglamento de Corrección 

Monetaria, se acreditó a la cuenta Reexpresión Monetaria 

- El porcentaje de ajuste por inflación anual corespondiente a 1997 fue el 29,90% 

- los activos adquiridos durante el ejercicio se ajustaron con base en los 
porcentajes proporcionales correspondientes.



El costo de construcciones en proceso incluye el costo reexpresado de todos los 

costos de construcción e instalación imputables a la obra. 

RESERVA POR REVALORIZACION DEL PATRIMONIO.- En 1997 registra los efectos 

de la corrección monetaria del patrimonio de los accionistas. El saldo de esta 

cuenta no puede distribuirse como utilidad pero puede ser capitalizado libre de 

impuesto a la renta. 

REEXPRESION MONETARIA.- El saldo de la cuenta Reexpresión monetaria, 
en la parte que corresponde al saldo acreedor, que sea transferido a la 
cuenta Reserva por revalorización del patrimonio, podrá ser capitalizado 

previo el pago del impuesto previsto en el numeral 6 del artículo 14 de la 

Ley No. 51, publicada en el Registro oficial. No. 349 de 31 de diciembre 

de 1993. 

MONEDA EXTRANJERA.- Los activos y pasivos en moneda extranjera están 
registrados al tipo de cambio vigente al cierre del ejercicio, en el mercado libre 

de cambios, del US dólar o su equivalente en otras monedas. 

La cotización vigente al 31 de diciembre de 1997 del US dólar en el mercado libre 

era de S/. 4.435 

GASTOS DE PREOPERACION.- Representa los gastos generados por la 
compañía en la fase de preoperación. Estos gastos se registran al costo de 

adquisición ajustado de acuerdo con las disposiciones contenidas en el 
reglamento sobre la aplicación del sistema de corrección monetaria integra! de 

los estados financieros. Los gastos de preoperación serán amortizados a partir de 
la iniciación de las operaciones de la compañía.



NOTA C.- PROPIEDADES Y EQUIPOS 

El movimiento de las cuentas de Propiedades y equipos durante el año 1997, se 
detalla a continuación: 

  

Adiciones Saldos al 31 
Y de Diciembre 

Transferencias de 1997 

COSTO HISTORICO: 

Terrenos S/. 156.008.855 156.008.855 
Construcciones en proceso 3.621.419.300  3.621.419.300 
Equipos de oficina y computación 35.597.484 35.597.484 
Vehículos 93.300.238 93.300.238 

Total costo histórico 3.906.326.577 — 3.906.326.577 

CORRECCION MONETARIA: 

Terrenos 104.391.225 104.391.225 
Construcciones en proceso 1.515.647.635 1.515.647.635 
Equipos de oficina y computación 42.892.220 42.892.220 

Total corrección monetaria 1.662.931.080 1.662.931.080 
  

Total propiedades y equipos  S/.  5.569.257.657 _ 5.569.257.657 

NOTA D.- GASTOS DE PREOPERACION 

Al 31 de diciembre de 1997, los gastos de preoperación consistía en: 

Gastos de administración S/.  —4.235.369.774 

NOTA E.- ANTICIPO DE CLIENTES 

Al 31 de diciembre de 1997, corresponde a los anticipos recibidos de clientes por 
la compra de departamentos del proyecto inmobiliario, los cuales se encuentran 

amparados en promesas de compra - venta,



NOTA F.- CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS 

Corresponden a entregas realizadas por el accionista MANTAORO PANAMA S.A., 
para el financiamiento de la construcción y equipamiento del proyecto 
inmobiliario por US $ 1,336,896. Esta deuda no devenga ningún tipo de interés a 
cargo de la compañía y será capitalizado como aportes de accionistas una vez 

concluido el proyecto. 

NOTA G.- POSICION MONEDA EXTRANJERA 

Al 31 de diciembre de 1997, la posición en moneda extranjera consistía en: 

PASIVOS DOLARES SUCRES 

Anticipos a clientes 449,616.94 1.993.601.518 
Cuentas por pagar accionistas 1,336,896.00 5.929.135.268 

POSICION NETA 1,786,512.94 7.222.736.786 

NOTA H.- EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre de 1997 y la fecha de preparación de estos estados 

financieros (5 de Mayo del 2000) no se produjeron eventos que en la opinión de 
la administración de la Compañía pudieran tener un efecto significativo sobre 

dichos estados financieros. 

La Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de la compañía 

MANTAORO, HOTELERA MANTA S.A., reunida el 2 de marzo de 1998, autorizó la 
transferencia de dominio del Proyecto Torre de Departamentos de su propiedad, 
a favor de CARTUJA S.A. Dicha transferencia fue inscrita ante el Registrador de la 
Propiedad del Cantón Manta, el 22 de abril de 1998. 

CARTUJA S.A., se encargará de la culminación y venta del proyecto, mismo que 
esta regido por contrato de fideicomiso con el Banco Popular S.A., institución que 
lo está financiando y administrando. 

La compañía inició sus operaciones el 1 de junio de 1999.


