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INFORME DE AUDITOR INDEPENDIENTE 

A la Junta General de Accionistas de la Compañía FORVIS.A. 
Informe sobre los Evtalos Financieros 

He ouduado los estados financieros cadjunios de la compañía FORVI SA, que 
comprende el Estado de Situación Financiera al 31 de dictembre de 2018. el Estado de 
Resultados Integral, Estado de Cambio en el Patremonto y Estado de Flujos de Efecto, 
eorrespondientes al ejerctcso contable terminado en dicha fecha. así como un resumen de 
las políticas contables significativas conforme con las Normar Internacionales. de 
Auditoria, En tal virtud, emito el informe con opinión limpia. 

Responsabilidad de la Administración de la compañía por los estados financieros. 

La Administración de la Compañía ex responsable de la preparación y presentación 
razonable de estos estados fiuancicros de ucuerdo con Normas Imernacionales de 
Contabilidad NIC y Normas. Internacionales «de Información. Financieras 
aceptadas en el Ecuador, Esa responsabilidad incluye. cl diseña, la implementación, 
incluso el mantenimiento de controles intemnos que son relevantes para la preparación y 
presentación razonable de los estados fivancieros «ue no contienen errores importantes 
«ctsados por fraude o error; mediante la selección y aplicación de políticas contables 
“apropiadas: y la determinación de estimaciones contábles que son rasonables de acuerdo 
¿on las corcunstancias 

  

  

Responsabilidad del Auditor 

Mb responsablidad es la de expresar una opinión sobre estas estados financieros basados 
sn una autoría. La auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de 
Audaorsa, Ens Normas requieren que la auditoria externa cumpla con requerimientos 
ticos y plamifiquey realice la auditoria para obtener certeza razonable de los estados 
Ainancieros no contienen errores Importantes. 

   

  

Lina auularío comprende la realcación de procedimientos para obtener evidencia de 
camdioria subre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Las 
procedimientos seleccionados dependen del juicio del andior, mcluvendo la evaluación 
¿del riesgo de errores Importantes en los estados financieras por frande o error. Al 
sfecmar esta evaluación de riesgo. el audior toma en convideración los controles 
internos relevantes para la preparación y presentación razomable de. lox estados 
financieros de la compañía u fin de dixohar procedimientos de eméioria adecuados a las 
«srcunstancias, pero na con el propósto de expresar una opinión sobre la fectvidad del 
«control interno de la compañía 
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Una autoria tambidn comprende la exaluación de que los principios de comabilidad 
utilicados son apropiados y de que lar estaciones contables efectuadas. por. la 
“administración son razonables, usl como una evaluación de la presentación general de 
los estados financieros. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido ex 
safe y apropiada para proporcionar una hase razonable y eur una apunin de 
auditoría 

  

  

Opinión 

Los estados financieros arriha. mencionados, presentan. razonablemente, en todos los 
Aspectos importantes, la situación financiera de la compañía FORVI SA. al 31 de 
diciembre de 201, y los resulcados de xus operaciones, terminados en esa fecha, de 
«conformidad con Normas Interracionales de Contabilidad NIC, generalmente aceptarlas 
enel Ecuador. 

      

SCVS RNAE- 1022 
“Guayaquil, 22 Abril del 2019 
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FORVIS.A. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL31 DE DICIEMBRE DE 2018 

  

    

    

  

ACTIVO ams 200 
Corrieme 
Efectivo y Equivaleme de efectivo ss s 71806 
Cuentas por Cobrar-Cliemes No Relacionados 4 21764441 306231648 
Onras Cuemas por Cobrar Relacionadas. 5 176467,86 310527,76 
Otras Cuentas por Cobrar Empleados 6 Das 10.734,18 
Servicios y Otros Pagos Anticipados 7 19.783: 2357.63 
Crédito Teibutrio IVA s 34S0s:40 3ASI5A6 
rédito Telbutrio Rena > sas! 535%, 
Total Activo Corriente S  FASIATSA $ 

Propieilades, Planta y equipo 10 
Construcciones en Curso s s 3538152 

Terrenos ASIA 
Mucbles y Enseres 2450.00 
Maquinarias y Equipos. 107.990,65 19.448,65 
Equipo de Computacion 2203.68 2205.68 
"Total Propiedades, Planta y equipo $ 6053AGAT SS SUNOZÓ 
Depreciación acumulada (10.550,20) (9.923,50) 
Total Propiestades, Planta y Equipo neto SERIO $ ONIS 

Total Activo SS AOSIOMISL S AMANTE 

Ver notas alos estados financieros 
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FORVIS.A. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL3L DE DICIEMBRE DE 2018 

PASIVO. 

Corriente 
Cuentas por Pagar Locales-Proveedores 
Impuestos por Pagar Administración Tributario 
Obligaciones con el 1ESS, 
Obligaciones con empleados. 
Cuentas por Pagar diversos Relacionados. 
Amicipos de Clientes 
Impuesto ola Renta por pagar 
Otros Pasivos Corrientes 
Participación Utilidad Teabajadors 
"Total Pasivo Corriente 

  

Largo Piar 
Obligaciones con Instituciones Financiras 
Ingresos Ventas Diferido 
Total Largo Plazo, 

Total Pasivo 

Patrimonio 
Capital Suscrito 
Reserva Legal 
Utilidad Ejercicio Anterior 
Resultudo del Ejercicio 
Total Patrimonio 

  

Total Pasivo y Patrimonio. 

  

   

  

    

208 2017 

mo 297 $ 90566,5 
1 12758.05 13260,50 
13 AATAS 4TG7 
1. 10288974 54393,03 

15 207.61.99 s41154,10 
16 60R602s 60.960,25 

hd 1620.97 11927,77 
19 33518 117506 
19 51266 q) 

CS GASAGIAY $ T8PAIROS 

310480 
a AOTSADIAT 

s 837230 

389749034 

ms TS som. 
4240.43 4240, 

18.40205 
al 

$ ABATOSO SS IRA 

ANSLO2A1 108593276 

  

Ver notas a lox estados financieros



FORVIS.A. 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 

AL-31DE DICIEMBRE DE 2018 

    

INGRESOS 
Ventas s TO7AT O 
Costo de Vemas L107661.32) 
Vilidad Bruta s 99.167 

EGRESOS 
Gastos Operacionales 
Gastos Administrativos s 36306553 
Total de Gastos Opersctonales s 56306555 

Vriiéad antes de Impuesto ala Resta y participación de 
empleados 367510 
(+) Gastos No Desucibles 3556548 
15% participación de trabajadores E) 
Base de Impuesto ala Renta $ 6180336 

25% Impuesto ala Rena Causado (1620097) 
Resultado del Ejercicio ISOITAL 

Ver notas a los estados financieros
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Ver motas a los estados financieros



FORVIS.A. 
FLUJO DE EFECTIVO 

AL3LDE DICIEMBRE DE 2018 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
CLASES DE COBRO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Cobra de Clientes 
Onzas cos por Actividades de Operación 
CLASES DE PAGO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Pagos a proveedores por Sumuiaro de bienes y servicios 
Pagos empleados 
Pagos Impuesto Rena 

¡tres etadas y alias de dipero 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION 
"Vr de Propiedad, Pasa y Equipo, 
Auisición de Propiedad Plata y Equipo 
Orea ertadas y sis de diera 

  

FLAJOS EFECTIVO PMOCEDENES DE UTILIZADOS EX) DES cio 
da ta di 

AUMESTODISMINUCION E FLUJOS E ESECIVO 
EFTCTIVOVEQUIVALENTES DE EFECTIVO AL-INICIO DL PERIODO, 
INCREMENTO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL. FINAL 
DEL PERIODO 

Ver notas a los estados financieros 
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FORVISA 
Notas alos Estados 
al 31 de diciembre de 2018 

1. Operaciones y Escenario Económico. 

En la ciudad de Guayaquil, Provincia del Gmayar. República del Ecuador, 
lila 16 de ocubre de 1997, ante el Abg. Marcos Diaz Casquete, Natarío 
Vigésimo del cantón Guayaquil, se constinye la compañía FORVI SA: con un 
capi! autorizado 5: 10.000.000.00 y un capital suscrito de S/3.000.000.00 

El ohjeto soclal es dedicarse + las actividades de compra. venta alquiler y 
sxplosación de bienes inmoblos, La mencionada Escritura fue Inscrita en el 
Regisro Mercamil del Canión Guayaquil, el 12 de noviembre de 1997. 

En el Cantón Duran, de la Provincia del Guayas. República del Ecuador el 
¿día 21 de julio del co 2006, ame el Abg. José Morante Valencia. nario 

del cantón Guavoqul. se otorgo el Acta dle la Comversión del 
Capital de la compañía FORVT Sa; de Sucres u Dólares de los Estados 
Únidos América con el capital autorizado de USS1.600.00 de los Estados 
ds de America divididos en 800 acciones, de $1.00 cado una de elas y la 

reforma de su Estaraos Sociales constante en la referida Escrita 

2. Politicas Contables Significativas 

Las políticas contables de la compañía son las establecidas por el ente 
'comable. Estas políticas están horas en Normas Internacionales, de 
Contabilidad NIC y Norms Internacionales de Información Financiera 
MIT, as cuales requieren que la Administración realice ciertas estimaciones 
y establezca algunos supuestos inherentes u la actbidad económica de la 
entidad. con el propósico de determinar la valuación y presentación de 

“gunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinión de 
la clministración tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la 
mejor utilización dela información disponible al moment, as cales podrian 
llegar a difrt de sus efecto fnaex 

Baves de presentación. - Los estados financieros abuntos fueron preparados en 
US. Dólares americanos. las políticas comubles de la compañía están 
basadas en Normas Internacionales de Información Financiera, según la 
Resolución Secieria No. O8.G.DSC vigentes autorizadas por la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador. 

Ver netas a los estados Anansleros 

 



FORVISA. 
¡Notas a los Estados Financieros 
A131 de diciembre del año 2018 

Las Propiedades, Planta y Equipo están regsstrados al costo efectuado de acuerdo a 
disposiciones legales. Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargun a 
pastos a Incurrrse en ellos, mientras que las mejoras de importancia se coptalizan. La 
depreciación se registra con cargo alos resultados del año y se calcula en base al método 
¿e linea recta de acuerdo con la vida útil estimada de las Propiedades, Plana y Equipo 

relacionados. 

Propiedades, Planta y Equipo 
Lacompañía al 31 de diciembre de 2015, no revela la revalorización de Propicdad, Mama. 
y Equipo, de conformidad con las Normas Intemacionales de Contabilidad NIC 16 y 36 
aceptadas en el Ecuador 

Vida útil para Propledad, Planta y Equipo. 
Propiedad, Planta y Equipo Años 
Terrenos 
Edificios 
Muebles y Enseres 
Equipos de Computación 
Maquinarias y Equipos 
Vehículos «

s
l
S
d
o
 

3. Efectivo y equivalente al efectivo. 

  

2007 Variación: 
Caja s nas $ (152822 

Bancos Locales dos o 
Tasso         

Saldos conciliados establecidos por la compañía al 31 de diciembre del año 2018 
provenientes de la cuenta caja y cuentas corrientes aperturndas en bancos locales. 

Cuentas por CobrarClíentes No Relacionadas 

  

2007 200 Variación: 
S 3NOIIGSS SIGMA 12 

Comercialización de departamentos con créditos directos con los clientes del 
"mercado local, sin intereses males. 

Ver notas a lov estados financieros.



FORVISAA. 
¡Notas a los Estados Financieros. 
A131 de diciembre del año 2018 

Documentos y Cuentas por Cobrar-Clientes Relacionados 

2007 20m 
S FIJO $ NTGAÓTS6 $ (194099 

  

Registra el saldo estublecido por la compañía al 31 de diciembre de 2018, 
generado por las recaudaciones de los préstamos efectuados a las empresas 
Felacionadas, sn Intereses. 

tras Cuentas por Cobrar Empleados. 

207 200 Variación 
SS 107S4I8 $ 13AMIB 5  2368%0 

Saldo conciliado por la compañía, por los préstamos otorgados a los empleados 
sin generar intereses anuales. 

Servicios y Otros Pagos Anticipados 

am 2008 Variación 
Amicipos Honoranos. . mms ams 160951 
Anticipo Proveedores 2082. 152as 24097 
Anticipo a Proveedores locales - 20031 2001 

Anticipo de Utilidades noes 1500.00 sere 
TEJA MIST Sos 

  

Repistra el saldo conciliado al 31 de diciembre de 2018, por servicios, de 
arriendos. honorarios profesionales, ete 

Crégito Tributario. 
2007 20 Variación 
JASISAS $ 34S0S40 Ss 1006 

Representa el saldo conciliado del Impuesto al Valor Agregado y las Retenciones 
en la fent efectuada a la compañía al 31 de diciembre del año 2018 

Ver notas u los estados financieros



FORVISA. 
¡Notas a los Estados Financieros. 
AL31 de diciembre del año 2018 

9. Anticipo de Impuesto la Renta 
207 
533522 

Variación: 
12091 

  

Comubiliza el saldo de los anticipos de Impuesto 3 la Renta, calculado de 
conformidad con el Art. 41 tributario, al 31 de diciembre de 2018, cuyo impone. 
será liquidado en el s1gutente ejercicio contable 

10, Propiedades, Planta y Equipo. 

        

Propiedades. Panta y Equipo 2007 ams Variación: 
Corrucciones en Cono . mas 20m. sama 
Teror Po essa un 
Muebles y fasctes 149090 245000 ve 
Maquinaria y Equipos AS tor rs seso 
Esuiposde Computación 0 0 

sarria ar E 
1 Depreciación Acemulada y 1055030 (063 
Total Propledad, Plata y Equipo 5 toNOEA y ema? sz 

La Propiedades, Planta y Equipo están comabilizados al coo de acuerdo a 
disposiciones legales. Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se 
cargan a gastos a incurrirss en ellos, mientas que las mejoras de importancia se 
capializan. La depreciación se registra con cargo alos resultados del año y se 

calcula en base al método de línea recta de acuerdo con la vida únl estrmada de 
las Propiedades, Planta y Equipo relacionados. 

11. Cuentas por Pagar Proveedores Locales 

2007 20 Variación: 
SPSS $ HITIIA $ 13018637 

Comabiliza el saldo concilindo al 31 de diciembre de 201, proveniente de los 
réditos otorgados por los proveedores locales ula empresa por la udquisción de 
servicios básicos, Suministros, mobiliario, et 

  

   

Ver notas los estados financieros 
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FORVISAA. 
Notas a los Estados Financieros 
A131 de diciembre del año 2018 

12. Impuestos por Pagar Administración Tributaria 
207 20 Variación: 
1320050 $ 127 Ss nas 

Registr el saldo consiliado del impuesto al valor agregado pendieme al 31 de 
¿iciembre de 2018 al Servicio de Rentas Imemas. 

13. Obligaciones con el 1ESS 
207 2018 Variación 

5 me s » 

Saldo establecido por la compañía pendiente de consignarse al. Instituto 
Ecustoriano de Seguridad Social al 31 de diciembre de 2018 

14. Obligaciones con empleados 
207 208 Variación 
SUSOIMS $ NO2EG9A OS 48907 

  

Importe de lus provisiones de beneficios sociales a la orden de la compañía del 
Abg. Carlos Aguirre N. conciliados al 31 de diciembre de 2018 

15. Cuentas por Pagar diversas relacionadas 

  

207 2008 Variación 
Ganfoni SA. s s $ 
Ab. Caslos AguiereN. satis, 20156199 an. 

  

$ ALIS LO 5 AOS Ar 

Revela el saldo de los préstamos en numeranos realizados por el accionista Ab. 
Carlos Aguirre Navarrete, a la compañía al 31 de diciembre de 2018 para 
incremento del capital de trabajo de la compañía y atender gastos operacionales, 
cuyo valor mo ha generado intereses anuales 

Ver notas a los estados financieros



FORVISA. 
¡Notas a los Estados Financieros 
A131 de diciembre del año 2018 

16, Anticipo de Clientes 
207 2008 Variación: 

S Mas 5 óusónas 09 
  

Comtabiliza el saldo dl anticipo sin intereses otorgado a la empresa porel Ing. 
Otón Lara, (trabajos arquitectónicos) poe reservación de un departamento 
signado con el numero 1604 ubicado cn el edilicio Torres Centinela 2000 al 31 
de diciembre de 2018. 

17. Impuesto a la Renta por Pagar 
2007 2018 Variación. 

1392737 5 ti Ss 23m 

Contabiliza el importe dl Impuesto ala ¡Reta pendiente de consignar al 
Servicio de Rentas Internas al 31 de diciembre de 2018. 

18, Otros Pasivos Corrientes. 
2007 am. Variación 

SS HIS06 SISMOS 217678 

Registra los saldos de los depósitos en 1ransio efectuados por clientes de la 
compañía por reservación en compra de departamentos que comercializa la 
empresa al 31 de diciembre de 2018. 

19. Participación Trabajadores. 
2007 20 Variación 

40 $ Ss ssim 

Revela el importe correspondiente al 1586 de participación de trabajadores sobre 
la utilidad contable. conforme alo establecido por el Código de Trabajo vigente. 

"Ver notas u los estados financieros 
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FORVISA. 
¡Notas x los Estados Financieros 
A131 de diciembre del año 2018 

20, Obligaciones con Instituciones Financieras 
2007 2018 Variación 

s uns 0 suas 

¡No registra saldo pendiente de calcular generado por obligaciones com el sistema. 
financiero local 

21. Ingresos Ventas Diferido 1/P- 
207 2008 Variación 

SS HOTSIITA7 S32UAOSINI $ 1288MASG 

Contabiliza el saldo de imgresos por diferidos, generado por la venta de los 
departamentos de propiedad dela compañia al 31 de diciembre de 2018 

22, Capital Suscrito 00.90 

Integrado por 800 acciones nominativas de $1,00 dólar cada una de los Estados 
"Unidos de América al 31 de diciembre de 2018. 

23. Ganancias 

La compañía registra lauilidad de $15,037,41, producto de la actividad 
económica desarrollada durante el periodo contable terminado al 31 de 
diciembre de 2018. 

24, De acuerdo ala Resolución Socictaría No. 040.011.001 publicada en el Registro 
Oficial 289 el 10 de marzo de 2004, y conforme a la Esentura Pública de 
«constitución de la compañía, el objeto social es dedicarse la compra, venta, 

alquiler y explotación de bienes ¡nmucbles. No revelando tener Propiedad: 
Intelectual ni derechos de Autor 

25. Los ejercicios contables terminados al 31 de diciembre delos años 2012, 2013. 
2014, 2015, 2016, 2017 incluso 2018, están abiertos par ser revisados por las 

“autoridades tributarias del Servicio de Rentas Internas. 

Ver notas low estados financieros. 

1



FORVIS.A. 
¡Notas x los Estados Financieros 
A131 de diciembre del año 2018 

26. Hechos Subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre de 2018 y ala fecha de presentación de los estados 
financieros, (marzo 2019), en adición alas notas explicativas, nos han 
registrado eventos importantes que, en opinión de la Administración de la 
compañía, hayan tenido efectos relovantes en los estados financiros. 

77. Según Resolución No, SC-DNPLA-14-1052:0003886 de junio 9 de 2014, la 
“Abg Karen Hansen-Vik López, Directora Nacional de Prevención de Lavado de 
Activos, resuelve calíficaral Abg. Raúl Farido Bajaña, como Oficial de 
Cumplimiento delas compañías FORVISS.A. y Ganfom S.A. 

28. La Gerensra General de la Compañía Forví S.A. manifestó que la revalorzación 
dde Propiedad, Plana y Equipos, no ha logrado realizarse, en consideración de 
que no ha contratado al profesional pertmente para tl efecto 

"Ver notas a los estados financieros.


