
Guayhost S.A. 

Notas a los estados financieros 
Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 
(Expresadas en dolares de E UA) 

1 Identificacion de la Compañia 

Guayhost S_A fue constituida con la denominación Royalcenter S A el 29 de 
octubre de 1997 Con echa 15 de diciembre del 2000 la Compañta aumento su 
capital social elevo el valor de las acciones y conurtio este de sucre a dolares, 
quedando con un capital social susortto de US$ 800, posteriormente con fecha 47 
de septembre del 2001 cambro su denommacion social a Guayhost S.A 

Con fecha 13 de marzo del 2003 Guayhost S A aumento su capital a 
US$5 500 000 

En enero del 2005 mediante Resolucion No 04-G-DIC-0007860 de la 
Superintendencia de Compañías del Ecuador se aprobó la fusion por absorcion de 
Guayhost S A con la Compañía Megafelsa 5 A y el 13 de abril del 2005 se 
insenbio en el registro mercantil el aamento del capital social suscrito y pagado de 
la Compañia a US$5 500 000 

2 Operaciones 

La Compañía tuvo por obyeto dedicarse a la industra hotelera y a la explotación y 
desarrollo de la actividad tunstica nacional e miernacional, asi como fomentar el 
manejo del tunsmo 

Mediante esontura publica del 30 de agosto del 2002, las compañías Benton 
Overseas Ltd, Madras Overseas Corporation y Promotores Inmobiliarios S A 
Pronobis constituyeron el Fideicomiso Mercantl denominado "Hotel Howard 
Johnson Guayaquil" el cual tuvo por objeto principal el desarrollo y construccion 
del proyscto inmobiliano Hotel Howard Johnson Guayaquil que fue financiado 
mediante la inversión de los recursos provenientes de los inversionistas 

En octubre 7 del 2003 Guayhost S.A celebro con la Operadora mtemacional 
Hotelera $ A, OPERINTER un contrato de operacion Hotelera, mechante el cual se 
le confiere a Opernter la ejecucion de las operaciones del Hotel Howard Johnson 
Guayaquil por un plazo de diez años contados a partir de la fecha de inicio de la 
operacion hotelera y podra ser renovado por periodos de cinco años siempre y 
cuando cualquiera de los contratantes con 12 meses de antaipacion a su 
terminación haya expresado su voluntad para dicha renovacion y se pongan de 
acuerdo en los terminos y condiciones economicas del mismo 

En marzo 1 del 2005, Guayhost S.A. celsbro un contrato de sublicancia para tas 
instalaciones de alojamiento de huespedes Howard Johnson con la compañía 
Olansur S A la cual mantiene el derecho exclusivo y absoluto dentro de la 
Republica del Ecuador para sublicencia de instalaciones de alojamientos para 
huespedes en asociacion con la marca de registro Howard Johnson el contrato 
tiene una vigencia de 7 años si Guayhost S A desea continuar con la sublicencia 
hara una solicitud por esento para la renovación cuando menos un año antes de la 
expsracion ael contrato 

Há
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El 27 de abril de, 2005 la Junta General Extraordinaria de Acciomsias de 

GUAYHOST 5 A aprueba la autorizacion al Gerente General para la contratacion 
y constitucion de un Fideicomiso Mercantil a traves del cual se desarrolle la 
operacion hotelera del Hotel Howard Johnson Guayaquil, pudiendo al efecto 
otorgar y suscribir todos los documentos publicos y prvados sean necesanos para 
tal efecto Los beneficianos del Fideicomiso son los accionistas de Guayhost S A 

Con fecha 2 de enero del 2007, se reforma el contrato del Fidercomiso Mercantil 
denomnado Fideicomiso Guayhost y se cede a favor del Fideromiso Guayhost 
los derechos y obligaciones que Guayhost S.A, tene sobre el contrato de 
operacion hotelera celebrado entre Guayhost S.A y la compañra Operadora 
Internacional Hotelera S.A, y transfiere su propiedad y equipo a titulo de 
tidercomiso mercantil para que el Fideicomiso Guayhost pueda cumplr con las 
tnalidades determinadas por el constituyente en el contrato 

Mediante escntura publica de fecha 8 de noviembre del 2010 e insonta en el 
registro mercantil el 14 de diciembre del 2010 se realizó la reforma al objeto social 
de la compañia, el cual entre otros sera a partr de dicha fecha el de dedicarse a la 
compraventa, permuta y tenencia de acciones participaciones o derechos en 
sociedades, ademas de poder celebrar contratos civiles y mercantiles 
relacionados con su objeto social 

Marco normativo 

De acuerdo a lo dispuesto por la Supenntendencia de Compañras segun 
Resofucion No 08 G DSC 010 publicada en el Registro Oficial No 498 de 31 de 
diciembre del 2008 se dispuso la adopcion de las Normas Internacionales de 
informacion Financiera - NIF a partir del 1 de enero del 2010 hasta el 1 de enero 
del 2012 De acuerdo al cronograma establecido para la aplicacion de las NIF 
dispuesto en la resolucion antes mencionada, la Compañia adopto las Normas 
Internacionales de Informacion Financiera anticipadamente a partr del año 2010 
debido a que tiene un fidelcormso que lleva sus estados financieros en dicha 
normativa a parti de la mencionada fecha _ Las normas aplicables son las 
vigentes y traducidas al español de las [FRS o International Financial Reporting 
Standard (en ingles) creadas por la Intemational Accounting Standards Board 

Declaracion de conformidad y presentacion 

Los estados financieros del Fidercomiso han sido preparados de acuerdo a 
Normas Internacionales de Información Financiera — NIIE vigentes y traducidas al 
español de las IFRS o International Financial Reporting Standard (en ingles) 
creadas por la International Accounting Standards Board, conforme lo requiere la 
Supenntendencia ae Compañras 

La Compañla presenta por separado estados financieros consolidados con Fidesomiso 
Guayhost de la cual posee el 120% de su participacion 
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5 Politicas Contables 

A continuacion se describen fas principales politicas contables adoptadas en la 
preparacion de estos estados financieros Éstas politicas han sido aplicadas de 
manera uniforme a todos los periodos que se presentan 

a) Bases de medicion 

Los estados financieros de la Compañta han sido preparados sobre la base ael 
costo historico 

b) Moneda funciona! y de presentacion 

A menos que se indique lo contrano, todas las cifras presentadas en los 
estados financieros ndiiduates de la Compañía y sus notas estan expresadas 
en dolares de los Estados Unidos de America 

€) Uso de estimaciones y juicios de los Administradores 

La preparacion de estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de 
Informacion Financiera (NIF) requiere que la admtunstracion realice juicios 
estimaciones y supuestos que afectan Ja aplicacion de las politicas contables y 
los montos de los activos, pasivos Ingresos y gastos informados Las 
estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la administracion de 
manera regular sin embargo debido a la subjetidad inherente en este 
proceso contable los resultados reales pueden difenr de los montos estimados 
por la Administración 

d) Negocio en Marcha 

Los prineipios contables parten del supuesto de la contnurdad de las 
operaciones del ente contable, empresa en marcha, a menos que se Indique 
todo lo contrano Guayhost S.A., es un ente con antecedentes de empresa en 
marcha por el movimiento economico de sus operaciones y por el tiempo que 
dispone para seguir funcionando en el futuro de acuerdo a Su constitucion 

e) Derechos fiduciarios 

Corresponden a derechas fiducianos adquindos en calidad de constituyente de 
Fideicomiso Guayhost, conformado por valores aportados en efectwo y en 
propiedades y equipos El derecho fiduciario se encuentra registrado al costo 
dentro de los estados financieros separados
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1) Gastos 

Los gastos se registran al costo de la contraprestación recibida Los gastos se 
imputan a la cuenta de resultados en funcion del criteno del devengo es decir 
en la medida que sea probable que los beneficios economicos fluyan hacia la 
Compañía y puedan ser confiablemente medidos, con independencia del 
momento en que se produzca el pago derado de ello 

9) Estado de flujo de efectivo 

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectwo la Compañia ha 
definido las siguientes consideraciones 

Efectivo en caja y bancos* Comprende el efectivo an caja y bancos que estan 
sujetos a un nesgo insignificante de cambio en el valor 

Actividades de operacion son las actividades que constituyen la puncipal 
fuente de ingresos ordinarios de la Compañia, ast como otras actividades que 
no puedan ser calificadas como de inversion o financiacion 

h) Clasificacion de saldos en corriente y no corriente 

En el estado de situacion financiera adjunto los saldos se clasifican como 
comentes y no comentes 

La Compañía clasifico y presento a un activo como comente cuando satisfizo 
alguno de los siguientes criterios 

1) se esperaba consumr, en el transcurso del ciclo normal de [a operacion de 
la Compañía 

1) se mantenía fundamentalmente con fines de negociación 
11) se esperaba realizar dentro del penodo de los doce meses posteriores a la 

echa de balance, o 
w) se trataba de efectivo u otro medio equivalente al efectvo (tal como se 

define en la NIC 7) cuya utlizacion no estaba restringida, para ser 
intercambiado o Usado para cancelar un pasivo al menos dentro de los doce 
meses siguientes a la fecha de balance 

Todos los demas activos se clasificaron como no gornientes 

Agicionalmente los pasivos se clasificaron y presentaron como comentes 
cuando satisficieron alguno de los siguientes cntenos 

P, se esperaban iquidar en el ciclo norma! de la operacion de la Compañia 
1), se mantemian fundamentalmente para negociacion, 
1) debian Iiquidarse dentro del penodo de doce meses desde la techa de 

balance, 0 
1) la Compañia no ten-a un derecno incondicional para aplazar la cancelacion 

de: paso durante al menos los doce meses siguientes a la fecha de »os 
estagos financieros 
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6, 

Todos los derras pasivos fueror clasmcados como no comentes 

De acuerdo a lo establecido en la NIC 1, el ciclo normal de la operacion de una 
entidad es el penodo de tempo que transcurre entre la adquisicion de los 
activos materiales, que entran en el proceso productivo, y la realizacion de los 
productos en forma de efectivo o equivalentes al efecto En el caso de la 
Compañía se ha considerado un ciclo operativo de 12 meses 

Nuevas NIF e terpretaciones del Comité de Interpretaciones NUF (GINIF) 
no adoptadas 

A la fecha de emision de los presentes estados financieros, existen ciertas 
normas enmiendas e Interpretaciones a las normas ya existentes que aun no son 
de efectva aplicacion y que no han sido adoptadas por el Fideicomiso El 
Fideicomiso no adopto las NIIF o revisiones de NIIF que se detallan a 
continuacion, dado que su aplicacion no es exigida al cierre del pertodo terminado 
el 31 de diciembre de 2013 

AE 9 sobre instrumentos financieros (modificada en 2013) 

Emitida en noviembre de 2009 y modificada en octubre de 2010 y noviembre de 
2013, respectvamente Introduce nuevos requenmientos para la clasificacion y 
medicion de activos y pasivos financieros y para la baja de estos activos y 
pasivos La NIF 9 requiere que todos los actvos financieros que estan dentro del 
alcance de la NIC 39 Instrumentos financieros — Reconocimiento y Medicion sean 
medidos postenormente a costo amortizado o valor razonable El efecto mas 
significativo de la NIIF 9 en relacion a clasificación y medicion de pasivos 
financieros se refiere a la contabilización de ios cambios en el valor razonable de 

paswos financieros (designados como pasivo financieros al valor razonable con 
cambios en resultados) anbubles a cambios en el nesgo crediticio de dicho 
pasivo Anteriormente, de acuerdo con la NIC 39 el monto total del cambio en el 
valor razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con cambios en 
resultados era reconocido en perdidas y ganancias En noviembre de 2013 el 
1A58 hizo disponibles con mayor rapidez. los requermientos de la NIIF 9 que 
abordan el riesgo de credito propio permitiendo que esos requerimuentos se 
apliquen sin emplear los otros reguermientos de la NIIF 9 al mismo tempo De 
¡gual manera en noviembre de 2013 el lASB añadio a la NIIF 9 los requerimientos 
relacionados con la contabilidad de coberturas 

En su modificacion a la NIF 9 de noviembre de 2013 el lASB removio la fecha de 
vigencia que habla establecido para la misma, dejando simplemente a esta norma 
disponible para que la emplee la enfidad que as: lo decida Si una entidad 
decidiera aplicar la NHF 9 en lugar de la NIC 39, debera aplicaria de forma 

integral a excepcion de lo mencionado sobre la presentación de los cambios en el 
valor razonable de un pasivo designado como a valor razonable con cambios en 
resultados La administracion del Fideicomiso no espera que estos nuevos 
requermientos afecten las cifras de sus estados financieros separados 
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Entidades de inversion — Modificaciones a la NIF 10 

En octubre de 2012 el lAS8 emitio la enmnenda Entidades de inversion — 
Modificaciones a la NIF 10 la cual requiere que las inversoras que sean 
“entidades de inversion” con participaciones en otras entidades, midan tales 
partiipactones por su vator razonable con cambios en resultados Su aplicacion 
obligatona es para los periodos iniciados el 1 de enero de 2014 y se admite su 
aplicacion anticipada 

Con relacion a esta norma la Administracion del Fideicomiso se encuentra 
evaluando sí existirían impactos en sus estados financieros separados por estos 
nuevos requerimientos 

Compensación de activos financieros y paswos financieros - Modificaciones a Ja 
NIC 32 y de la NUF 7 

Enntida en cicrembre de 2011, derogo el parrafo GA3S y añadro los parrafos 
GA38A a GA38F Una entidad aplicara esas modificaciones a periodos anuales 
que comiencen a partr del 1 de enero de 2014 Una entidad aplicara esas 
modificaciones de forma retroactiva Se permite su aplicación anticipada St una 
entidad aplica esas modificaciones a partir de una fecha antenor revelara ese 
hecho y también revelara la informacion requerida en la enmienda “Informacion a 
revelar - Compensación de acbvos Ínancieros y pasivos financieros - 
Modificaciones a la NilF 7* emitida en diciembre de 2011 La Administracion del 
Fideicomiso no espera que estos nuevos requermuentos afecten tas exfras de sus 
estados financieros separados 

CINHF 21 — Gravamenes 

En mayo de 2013 el lASB aprobo la Interpretacion del CINIIF 21 Gravamenes que 
mterpreta a la NIC 37 Provisiones pasos contingentes y actos contingentes 
para el reconocimiento de las obligaciones que surgen de las legislaciones fiscales 
cáiferentes a aquellas que graban ganancias tnbutanas Esta interpretacion es de 
aplicacion obligatoria para los períodos iniciadas a partir del 1 de ensro de 2014 y 
admite su aplicación antcipada La Admumistracion del Fideicomiso no espera que 
estos nuevos requerimientos afecten las cifras de sus estados financieros 

separados 

Informacion a revelar sobre el importe recuperable de activos nO ÍMANCIETOS, 
Modificaciones a la NIC 38 

En mayo de 2013 el lASB publico la enmienda informacion a revelar sobre el 
importe recuperable de actos no financieros - Modificaciones a la NIC 36 
Cuando el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1458) emitio la 
NIF 13 Medicion del Valor Razonable, decidio modificar la NIC 36 para requerir 
que se revele informacion sobre el importe secuperable de activos que presentan 
detenoro de valor si ese Importe se basa en el valor razonable menos los costos 
de disposicion Las modificaciones emifidas en este documento alinean los 
requerimientos de Informacion a revelar oe la NIC 38 con la intencion original del 
1ASB a. emitir sa NIF 13 Por la misma razon, el [ASB tambien ha modificado la 
NIC 38 para requerir informacion adicional sobre la medicion del valor razonable 
cuando el importe ecuperable de los acivos que presentan detenoro de valor se
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basa en el valor razonable menos lés costos de disposicion de torma congruente 
con los requerimientos de informacion a revelar vara los activos que presentan 
deterioro de valor en los PCGA de los EE UU Una entidad aplicara esas 
modificaciones de forma retroactiva a los periodos anuales que comiencen a partir 
del 1 de enero de 2014 Se permite su aplicacion anticipada La Administracion 
del Fideicomiso no espera que estos nuevos requermmentos afecten las cifras de 
sus estados financieros separados 

Planes de beneficios definidos Aportaciones de los Empleados - Modificaciones a 
la NIC 19 

En noviembre de 2013 el lASB modifico los requerimientos de la NIC 19 sobre 
aportaciones de los empleados o de terceros que están vnculadas al servicio A 
partir de esta modificacion, sí el importe de las aportacinmes es Independiente del 
numero de años de servicio se permite que una entidad reconozca estas 
aportaciones como una reduccion en el costo del semtcio en el nenodo en el que 
se presta el servicio relacionado, en lugar de atribuir las aportaciones a los 
penodos de servicio Una entidad aplicara esas modificaciones a los pertodos 
anuales que comiencen a parur del 1 de juo de 2014 de forma retrosctiva de 
acuerdo con la NIC 8 Políticas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables 
y Errores Se permite su aplicacion anticipada Si una entidad aplicase las 
¡modificaciones en un periodo que comience con anteriondad revelara este hecho 
Con relacion a esta norma la Administracion del Fidercomiso se encuentra 
evaluando los posibles impactos que estos nuevos requermientos puedan tener 
sobre las orfras de sus estados financieros separados 

7 Gestion de Riesgos Financieros y Definición de Cobertura 

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento la Compañia 
esta expuesta a diversos riesgos financieros que pueden afectar de manera mas o 
menos significativa el valor económico de sus flujos y activos y en consecuencia 
sus resultados Las políticas de administracion de riesgo son aprobadas y 
revisadas periodicamente por su Administración 

A continuacion se presenta una definicion de los nesgos que enfrenta la 
Compañta, así como una descripción de las medidas de mitigacton actualmente 
en uso por parte la adminisíracion sí es el caso 

a) Riesgo de liquidez 

Este nesgo esta asociado a la capacidad de la Compaña para responder ante 
los compromisos adquiridos, y a su capacidad para ejecutar sus planes de 
negocios con fuentes de financiamiento estables, debido a que la Compaña 
por st misma no genera los flyos necesanos para cubrir sus costos operativos 
normales debido a lo cual dichos costos son cubiertos por Fideicomiso 
Guayhost 
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8. 

b) Riesgo operacional 

E. riesgo operacional comprende la posibilidad de incumr en perdidas por 
deficiencias o fallas o madecuaciones de los siguientes aspectos o factores de 
nesgos 

- Recurso Humano que es el personal vinculado directa o indirectamente 
con la ejecucion de los procesos de la Compañía 

- — Tecnología que es el conjunto de herramientas de hardware software y 
comunicaciones, que soportan los procesos de la Compañía 

La Compañía tiene definidos procedimientos tendientes a que se administre 
efectivamente su riesgo operativo en concordancia con los Íneamientos de los 
organismos de control y del directono. basados en sistemas de reportes 
mtemos y extemos 

Otras cuentas por cobrar 

El saldo de cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar al 31 de 
diciembre del 2013 y 2012 fue como sigue 

Detalle 2012 

Impuestos anucipago (1) 69 000 
Credito tmbutario IVA (2) 13.431 
Retención en la fuente (1 2% 542 

Total 32974 

  

(1) Corresponde a valores cancelados por la Compañia por concepto de anticipos 
de impuestos a la renta por US$33 514 y US$35 487 del año 2009 y 2008 
respectivamente y retenciones en la fuente no compensables los cuales al 31 
de diciembre del 2013 han sido reconocidos como gastos debido a la 
expiracion del periodo de reclamo tributario 

(2) Corresponde a credito tributario de penodos antenores los cuales a efectos 
wbutanios no son recuperables por lo que al 31 de diciembre del 2013 han sido 
reconocidos como gastos 

Derechos fiduciarios 

AL 31 de diciembre del 2013 y 2012 este rubro comprende al 100% de los 
derechos fiducianos de Fideicomiso Guayhost por ser su constituyente, en cuyo 
contrato de consttucior se ha determunado como beneficianos a los accionistas de 
Guayhost 5 A. El apone onginal para la construcion del Fideicomiso constituye 
Ja transferencia de propieaad y equipo y valores en efectivo a titulo ael fideicomiso 
mercantil los cuales ascienden a US$8 078 448 
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10 

“1 

Impuesto a la renta 

a) Conciliación tributaria 

De conformidad con lo dispuesto en el Reglamento de Aplicacion de la Ley 
Orgánica de Regimen Tnbutano Interno la Compañia no está sometida al pago 
del anticipo de mpuesto a la renta ya que su actividad economica consiste 
exclusivamente en la tenencia de los derechos fiducianos det Fideicomiso 
Guayhost 

b) Contingencias 

A la fecha de este informe se encuentran pendientes de revision por parte de 
las autoridades tributarias las declaraciones de impuesto a la renta de los años 
2010 al 2013 

Patrimonio de la Compañía 

a) Capital Social 

AL 31 de diciembre del 2013 y 2012, el caprtal social asciende a US$5 500 000 y 
esta constituido por 1 375 acciones nominativas y ordinanas con un valor nominal 
de US $4 000 cada una las cuales otorgan un voto por accion y un derecho a los 
dividendos 

b) Resultados acumulados 

Reserva de caprial 

Este rubro incluye los saldos de las cuentas de Reserva por Revalorizacion del 
Patrimonio y Reexpresion Monetaria y la contrapartida de los ajustes por inflacion y 

por correccion de brecha entre inflacion y devaluación de las cuentes Capital y 
Reservas originados en el proceso de conversion de los registros contables de 
sucres a dolares estadounidenses al 31 de marzo del 2000 

Desde el 31 de diciembre de 2011 de acuerdo a lo dispuesto por la 
Supermtendencia de Compañías este saldo se encuentra reclasificado a 
Resultados Acumulados dentro de la subcuenta Reserva de Caprtal y su saldo 
podra capitalizarse en la parte que exceda las perdidas acumuladas al cierre del 
ejercicio, previa resolucion de la Junta General de Accionistas Esta reserva no 
esta dispontble para arstnbucion de dividendos ni podra utilizarse para pagar el 
capital suscrito no pagado y es remntegrable a los Accionistas al Iiquidarse la 
compañia 

Resultados por aplicacion de NIIE por primera vez 

Registra todo el efecto os la aplicacion de NIIF por primera vez, de aquellos 
ajustes que denieron registrar el erscto contra resultados acumulados 
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El saldo acreedor no podra ser distribuido entre los Accion'sta ni puede ser 
utilizado en aumentar el capital, en virtud ve que no corresponde a resultados 
operacionales, motivo por el que tampoco los trabajadores tendran derecho a uma 
participacion sobre este Este saldo podra ser utilizado sn enjugar perdidas 
acumuladas y las del ulimo ejercicio economico concluido si las hubiere o 
devuelto en el caso de liquidacion de la Compañta a sus Accionistas 

Gestion de capital 

La geston de caprtal se refiere a la administracion del patrimonio de la Compañra, 
las políticas de admmistracion de capital de la Compañia tienen por objetivo 

Asegurar el normal funcionamiento de sus operaciones y la continuidad del 
negocio ex el largo plazo 
Asegurar el financiamiento de nuevas inversiones y el mantenimiento de las 
operaciones de la Compañia 
Mantener una estructura de capital adecuada acorde a los ciclos economicos 
que impactan al negocio y a la naturaleza de la mdustria 
Maximizar el valor de la Compañía, proveyendo un retomo adecuado para la 
inversión de los acciomstas 

Los requerimientos de capital son incorporados en base a las necesidades de 
financiamiento de la Compañra cuidando mantener un nivel de liquidez adecuado 
y cumpliendo con los resguardos financieros establecidos en el contrato de 
constitucion del fideicomiso y la estrategia de la Compañia 

12 Eventos subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de preparacion de nuestro nforme 11 
de marzo del 2014, no se han producido eventos que en la opinion de la Gerencia 
de la Compañía pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros 

13 Autorización de los estados financieros 

Los estados financieros separados de Guayhost $ A. por el año termmado el 34 
de diciembre de 2013 fueron autonzados para su publicacion el 10 de marzo de 
2014 y seran aprobados de manera definitiva en junta de accionistas de acuerdo 
alo dispuesto por la Supenntendencia de Compañias del Ecuador


