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NEC No. 17 Norma Ecuatoriana de Contabilidad No. 17 - "Conversión de Estados 

Financieros para Efectos de Aplicar el Esquema de Dolarización". 
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: MOORE STEPHENS AUDITORES 
CIA. LTDA. 

  

Av. Amazonas 477 Roca, Of.701 
Telefax: +(593 2) 2551 811 / 2503 839 / 2221 719 

O.Box: 17- 03- 1437 
e-mail: infofAmse.com.ec 

www.moorestephens.com.ec 
Quito 

Av. Luis Orrantia y Justino Cornejo 
Edif. Torres Atlas, Piso 9, Of. 2 

PBX: +(593 4) 2394 785 / 2394 849 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los señores Accionistas de: 

GUAYHOST S.A. 

Hemus auditado los beiances generales aajuntos de SUAYHUST S.A. al 31 de diciembre de 

2007 y 2006, y los correspondientes estados de resultados, estados de cambio del 

patrimonio y los flujos de efectivo por los años terminados en esas fechas. Estos estados 

financieros son responsabilidad de la Administración de la gerencia de la Compañia. Nuestra 

responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre los mismos en base a nuestras 

auditorías. 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con normas de auditoria generalmente 

aceptadas en el Ecuador. Estas normas requieren que una auditoría sea diseñada y 

realizada para obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen errores 

importantes. Una auditoría incluye el examen, a base de pruebas, de la evidencia que 

soportan las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye 

también la evaluación de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones 

relevantes hechas por «a Gerencia, así como una evaluación de la presentación general de 

los estados financieros. Consideramos que nuestra audiigrja provee 'urabase razonable 
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En nuestra opinión, los estados financieros antes m 

  

en todos los aspectos importantes, la situación financie 

al 31 de Diciembre del 2007 y 2006, los resultados de su 

patrimonio y sus flujos de efectivos por los años terminados en esá fecha, de conformidad 

con principios de contabilidad generalmente aceptados. 

Guayaquil 

A member firm of 
Moore Stephens International 
Limited - members in 
principal cities throughout 
the world. 
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GUAYHOST S.A. realizó la transterencia de su propiedad y equipo al FIDEICOMISO 

GUAYHOST, por lo que a la fecha de emisión de este informe la Compañía no está 

realizando operaciones, lo que hace pensar que no habrá continuidad en la operación 

afectando el principio de empresa en marcha. 

Nuestra opinión sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias por parte de GUAYHOST 

S.A., al 31 de diciembre del 2007, requerida por disposiciones legales, se emitirá por 

separado. o 

Febrero, 8 del 2008 

Guayaquil, Ecuador 

María de lo éles Guijarro 
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GUAYHOST S.A. 
BALANCES GENERALES 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2007 Y 2006 
(Expresados en dólares de E.U.A.) 

  

  

  

  

  

  

Notas 2007 2006 

ACTIVO 

ACTIVO CORRIENTE 
Caja - bancos 4,251 7,458 

Cuentas y documentos por cobrar. 
Otras cuentas por cobrar 20,586 21,586 

Pagos anticipados 10,545 8,867 

Total activo corriente 35,382 37,911 

PROPIEDAD Y EQUIPO neto 4 8,103,708 

OTROS ACTIVOS 

Otros activos 17,640 31,027 

Inversiones 5 5,766,616 5,200 

TOTAL ACTIVO 5,819,638 6,177,846 

PASIVO 

PASIVO CORRIENTE 

Cuentas por pagar 14,982 13,272 
Otras cuentas por pagar 6 179,241 166,191 
Provisiones varias 9,126 

Total pasivo corriente 194,223 188,589 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 7 5,625,415 5,989,257 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 5,819,638 6,177,846 
  

  

Las nuias son parte integrante de los estados financieros 

 



GUAYHOST S.A. 
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 

POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006 

(Expresados en Dólares de E.U.A.) 

  

  

  
  

  

  

Capital Reserva Resultados Pérdida 

social por valuación Acumulados neta Total 

Saldos al 31 de diciembre del 2005 5,500,000 1,000,024 (252,623) 6,247,401 

Transferencia a resultados acumulados (252,623) 252,623 - 

Pérdida neta (258,144) (258,144) 

Saldos al 31 de diciembre del 2006 5,500,000 1,000,024 (252,623) (258,144) 5,989,257 

Transferencia a resultados acumulados (258,144) 258,144 - 

Pérdida neta (363,843) (363,843) 

Saldos al 31 de diciembre del 2007 5,500,000 1,000,024 (510,767) (363,843) 5,625,415 
  

  

Las notas son parte integrante de los estados financie"os
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GUAYHOST S.A. 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

POR LOS PERÍODOS COMPRENDIDOS ENTRE EL 1 DE ENERO Y EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006 

(EXPRESADOS EN DOLARES) 

  

  

  

2007 2006 
FLUJOS DE EFECTIVO (EN) POR ACTIVIDADES DE OPERACION 

Efectivo provisto por clientes 385 8,795 

Efectivo utilizado en proveedores y contratistas (8,723 (19,642) 

Efectivo provisto por otros 5,131 19,236 

Efectivo neto (utilizado en) y provisto por actividades de operación (3,207) 11,189 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION 

Efectivo neto utilizado en actividades de inversión (6,875) 

(DISMINUCION) AUMENTO NETO DEL EFECTIVO (3,207) 4,314 

EFECTIVO AL INICIO DE LOS AÑOS 7,458 3,144 

EFECTIVO AL FINAL DE LOS AÑOS 4,251 7,458 
  

  

Las notas son parte integrante de los estados financieros 

 



AT, 

iS 

a, 

iS 

¿5 

E 

O 

a 

A, 

A 

ces 

E, 

O, 

Bo 

¿E 

AA 

GUAYHOST S.A. 
CONCILIACION ENTRE LA PERDIDA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACIÓN 

POR LOS PERÍODOS COMPRENDIDOS ENTRE EL 1 DE ENERO Y EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006 

(EXPRESADOS EN DOLARES) 

Pérdida neta 

Partidas de conciliación entre la pérdida neta y los flujos 
de efectivo netos (utilizados en) provistos por actividades de operación 

Depreciación 

Amortización 

Baja de activos fijos neto 

Seguros pagados por anticipado 

Suscripciones 
Provisiones servicio técnico 

Ajuste de Activos fijos 
Ajuste de Activos fijos por depreciacion 

Pérdida neta conciliada 

Cambios netos en el Capital de Trabajo 

Disminución de clientes 

Disminución de anticipos a proveedores 
Disminución de otras cuentas por cobrar 

Aumento de anticipos impuestos y contribuciones 

Disminución de otros activos diferidos 

Disminución de sobregiro bancario 
Aumento de proveedores 

Disminución de otros pasivos a corto plazo 
Disminución de obligaciones fiscales y laboralzs 

Disminución de pasivos acumulados 

Aumento de otras cuentas por pagar 

Efectivo neto (utilizado en) provisto por actividades de operación 

  

  

  

2007 2006 

(363,844) (258,144) 

30.459 230,606 
7,577 12,600 

313 
(5,157) 

(319) 
4,166 

79,723 
232,110 
(13,975) (15,935) 

1,000 761 
3,597 

10,858 
(1,678) (1,103) 
5,810 10,954 

(4,942) 
9,711 3,014 

(8,740) 
(1,473) 

(9,126) (82,942) 
13,051 97,140 

(3,207) 11,189 
  

  

Las notas son parte integrante de los estados financieros 
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GUAYHOST S. A. 

_. NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006 

(Expresados en Dólares de E.U.A.) 

IDENTIFICACION DE LA COMPAÑÍA 

GUAYHOST $. A..- fue constituida en octubre 29 de 1997 con el nombre de 
Royalcenter S.A y cambio su denominación social a Guayhost S.A mediante 
escritura publica inscrita en el Registro Mercantil en septiembre 17 del 2001. En 

enero 5 del 2005. 

Con fecha 13 de abril del 2005, se inscribió en el registro mercantil el aumento 
del capital social suscrito de la Compañía a US$ 5.500.000, y que está 

constituido por 1,375 acciones te 11S$ 4 000 cada una. 

OPERACIONES 

La Compañía tiene por objeto dedicarse a la industria hotelera y a la explotación 

y desarrollo de la actividad turística, nacional e. internacional, para lo cual 

desarrolla sus actividades en el inmueble totalmente dotado y equipado, donde 
opera el Hotel denominado Howard Johnson Guayaquil, ubicado en la ciudad de 

Guayaquil, provincia del Guayas. 

Para lo cual ha efectuado los siguientes contratos y actividades: 

Creación del fideicomiso para la construcción del Hotel.- Mediante escritura 
pública del 30 de agosto del 2002, las compañías Benton Overseas Ltd, Madras 

Overseas Corporation y Promotores Inmobiliarios S. A., Pronobis constituyeron el 
Fideicomiso Mercantil denominado “Hotel Howard Johnson Guayaquil”, el cual 

tuvo por objeto principal el desarrollo y construcción del proyecto inmobiliario 

Hoiel Howara Johnson Guayaquil, que fue financiado mediante la inversión de 
los recursos provenientes de los inversionistas constituyentes de los cuales 

forma parte Guayhost S.A. 

Contrato de operación Hotelera.- En octubre 7 del 2003, Guayhost S.A. celebró 
con la Operadora internacional Hotelera S.A. OPERINTER un contrato de 

operación Hotelera, mediante el cual se le confiere a OPERINTER la ejecución 

de las operaciones del Hotel Howard Johnson Guayaquil por un plazo de diez 
año contados a partir de la fecha de inicio de la operación hotelera y podrá ser 

renovado por períodos de cinco años siempre y cuando cualquiera de los 
contratantes con 12 meses de anticipación a su terminación haya expresado su 
voluntad para dicha renovación y se pongan de acuerdo en los términos y 

condiciones económicas del mismo. 
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GUAYHOST S. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
  

Por su labor de administración la Operadora internacional Hotelera S.A, 

OPERINTER percibe un honorario variable con cargo a los resultados del 
Fideicomiso Guayhost calculado sobre la utilidad operacional en función de la 
ocupación del hotel en porcentajes que van del 10% al 20%. 

Contrato de Sublicencia.- [En marzo 1 del 2005, Guayhost S.A. celebró un 

contrato de sublicencia para las instalaciones de alojamiento de huéspedes 
Howard Johnson con la compañía Olansur S.A., la cual mantiene el derecho 

exclusivo y absoluto dentro de la república del Ecuador para sublicencia de 

instalaciones de alojamientos para huéspedes en asociación con la marca de 
registro Howard Johnson, el contrato tiene una vigencia de 7 años, si Guayhost 

S.A desea continuar con la sublicencia hará una solicitud por escrito para la 

renovación cuando menos un año ante de la expiración del contrato. 

Creación del fideicomiso para la administración del hoiel.- El 27 Ge abril del 
2008, la Junta General Extraordinaria de Accionistas de Guayhost S.A. aprueba 

la autorización al Gerente General para la contratación y constitución de un 
Fideicomiso Mercantil, a través del cual se desarrolle la operación hotelera del 

Hotel Howard Johnson-Guayaquil, pudiendo al efecto otorgar y suscribir todos 

los documentos públicos y privados sean necesarios para tal efecto. Los 
beneficiarios del Fideicomiso son los accionistas de la Compañía Guayhost.S.A. 

Con fecha 2 de enero del 2007, se reforma el contrato del Fideicomiso Mercantil 

denominado FIDEICOMISO GUAYHOST y; se cede a favor del Fideicomiso 

Guayhost los derechos y obligaciones que Guayhost S.A. tiene sobre el contrato 
de operación hotelera celebrado entre Guayhost S.A. y la compañía Operadora 

Internacional Hotelera S.A. y transfiere su propiedad y equipo a titulo de 
fideicomiso mercantil para que el Fideicomiso Guayhost pueda cumplir con las 

finalidades determinadas por el constituyente en el contrato. . 

POLÍTICAS CONTABLES 

Las políticas contables son los principios, bases, convenciones, reglas y 

prácticas específicas adoptadas por la gerencia de una empresa en la 

preparación y presentación de los estados financieros. 

a. Preparación de los Estados Financieros 

Los estados financieros individuales han sido preparados con base en las 

Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y están basados en el costo 
histórico, modificado en lo que respecta a los saldos originados hasta el 31 de 

marzo del 2000 (fecha en la cual los registros contables fueron convertidos a 
dólares estadounidenses) mediante las pautas de ajuste y conversión contenidas 

en la NEC 17, , 

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas 

están expresadas en dólares estadounidenses. 
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GUAYHOST S. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
  

La preparación de estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas 

de Contabilidad involucra la elaboración de estimaciones contables que inciden 

en la valuación de determinados pasivos contingentes. Debido a la subjetividad 

inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los 

montos estimados por la Administración. 

El Comité Técnico del Instituto de Investigaciones Contables del Ecuador, 
resolvió disponer que tanto las Normas Internacionales de Información 

Financiera "NIIF” como las Normas Internacionales de Aseguramiento “NIAA” 

sean de aplicación obligatoria por parte de las entidades sujetas a control y 

vigilancia de la Superintendencia de Compañías, normas que serán de 

aplicación obligatoria a partir del 1 de enero del 2009. 

b. Consistencia de Presentación 

La presentación y clasificación de las partidas en los estados financieros se 

mantienen de un período al siguiente. 

c. Período de Tiempo 

La contabilidad financiera provee información acerca de las actividades 

económicas de la empresa por periodos específicos, normalmente los períodos 
de tiempo de un ejercicio y otro son iguales es decir de un mes calendario, con la 
finalidad de poder establecer comparaciones, realizar análisis sobre los objetivos 

de operación y para una adecuada toma de decisiones. 

d. Propiedad y Equipo 

El saldo de propiedades y equipos están contabilizados al costo de adquisición 
en dólares más aquellos costos directamente atribuibles para poner el activo en 

condición de operación y uso, los adquiridos a partir de marzo del 2000 están 
registrados el valor ajustado y convertido a dólares de acuerdo con lo 

establecido en la NEC 17. 

Las ganancias y pérdidas por retiro o ventas de los mismos y las reparaciones y 
mantenimiento se incluyen en los resultados del ejercicio en que se incurren, 

Las mejoras y renovaciones importantes son capitalizadas. 

e. Depreciación 

El gasto por depreciación de las propiedades y equipos se carga a los resultados 

del período aplicando el método de línea recta en función de la vida útil estimada 

de los respectivos activos, de acuerdo a los siguientes porcentajes anuales: 

Edificios e instalaciones 2% 

Maquinaria, muebles y enseres 10% 

Equipos de hoteles y restaurantes 10% 

Equipos de computación y comunicación 33% 

3 
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GUAYHOST S. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
  

f. Inversiones 

La inversión corresponde a derechos fiduciarios adquiridos en calidad de 
constituyente en el Fideicomiso Guayhost conformados por: valores aportados 
en propiedad y equipa ajustados nor el efecto de la depreciación por la 

obligación contractual de restitución de dominio al constituyente y por valores 
aportados en efectivo registrados al costo histórico y disminuidos por la 

restitución de remanentes de efectivo. 

9. Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos se reconocen cuando se realizan, es decir cuando el servicio es 
prestado, independientemente de su cobro. 

h. Impuesto a la Renta 

La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglemento de Aplicación Gsiablecen 
que la Compañía debe reconocer en los resultados del periodo el 25% de 
impuesto a la renta calculado sobre la utilidad gravable. 

La Compañía no ha reconocido ninguna provisión para pago de impuesto a la 

renta por presentar pérdida en los resultados de los períodos 2007 y 2006. 

PROPIEDAD Y EQUIPO- NETO 

El movimiento de propiedad y equipo en el período 2007 y 2006 fue como sigue: 

  

  

  

  

  

  

2007 

Aporte Saldo 

Saldo Inicial Fiduciario (1) Ajustes final 

No depreciable 

Terreno 1,033,757 (1,033,757) - 

Depreciable 

Edificios 4,109,953 (4,109,953) - 

Maquinaria y equipos 797,985 (797,985) - 

Muebles y enseres 397,399 (397,399) - 

Equipos de hoteles y restaurantes 81,029 (81,029) - 

Equipos de computación y comunicac 66,155 (66,155) - 

Subtotal 6,486,278 (6,486,278) - 

Menos: 

Depreciacion acumulada (382,570) 413,029 (30,459) - 

Total propiedad y equipo neto 6,103,708 (6,073,249) (30,459) - 

4 
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GUAYHOST $. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

  

  

  

2006 

: Saldo 
Saldo Inicial Adiciones Ajustes Bajas Transferencia final 

No depreciable 

Terreno 1,033,757 1,033,757 

Depreciable 

Edificios 4,147,753 (37,800) 4,109,953 

Maquinaria y equipos 798,052 (67) 797,985 

Muebles y enseres 427,061 1,191 (297) (30,556) 397,399 

Equipos de hoteles y restaurantes 47,575 2,831 30,623 81,029 

Equipos de computación y comunicac 63,451 2,853 (149) 66,155 

Subtotal 6,517,649 6,875 (37,800) (446) - 6,486,278 

Menos: 

Depreciacion acumulada : (152,096) (231,866) 1,260 132 (382,570) 

Total propiedad y equipo neto 6,365,553 (224,991) (36,540) (314) 6,103,708 
  

  

(1) Con fecha 2 de enero del 2007, se reforma el contrato del Fideicomiso 

Guayhost y se efectúa la transferencia de bienes muebles e inmuebles a titulo de 

aporte fiduciario que hace la compañía Guayhost S.A. a favor del Fidecomiso 
Guayhost por un valor de US$ 6.073.249 y fechado en el registro de la propiedad 

el 18 de mayo del 2007. 

INVERSIONES 

Al 31 de diciembre del 2007 y 2006 las inversiones permanentes corresponden 
a derechos fiduciarios en el FIDEICOMISO GUAYHOST cuyos beneficiarios son 

los accionistas de la'compañía SUAYHOST S.A., el movimiento de esta cuenta 
ha sido el siguiente: 

  

Detalle 2007 2006 

Saldo Inicial 5,200 5,200 

Aportes fiduciarios 6,073,249 
Ajuste propiedad y equipo (79,723) 
Disminucion de aporte fiduciario (232,110) 

Saldo final 5,766,616 5,200 

  

Este Aporte Fiduciario será restituido con el INMUEBLE, su mobiliario, dotación 
equipamiento, y cualquier remanente del patrimonio autónomo del 
FIDEICOMISO a favor de la compañía Guayhost S.A. una vez que se termine el 

plazo del CONTRATO DE OPERACIÓN HOTELERA, o sus prorrogas en caso 
de que se hayan suscritos acuerdos de ampliación de plazo del contrato, o a la 
terminación del FIDEICOMISO. 
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cn NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
  

AR 
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6. OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
gb 

eo, Las otras cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2007 y 2006 constituyen 

> valores que el Fideicomiso Guayhost ha cancelado a nombre de la Compañía 

: por concepto de pagos de impuestos prediales, municipales y otros costos de 

a mantenimiento del bien inmueble donde funciona el hotel Howard Jonson 
e Guayaquil. 

e 7. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

3, 

e, a. Reserva legal 

— De conformidad cor la Ley de Compañías, de la utilidad anua:, debe transferirse 
sen una cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta 

o alcance por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no es disponible 
para el pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su 

totalidad o utilizada para absorber pérdidas. ABN. 

AR, 

b. Reserva por valuación 

2 La Compañía ha realizado durante el período 2005 la revalorización de su 
: edificios por un valor de US$ 1.000.000, conforme a lo permitido por las Normas 
e, Ecuatorianas de Contabilidad y Superintendencia de Compañías de la República 

e del Ecuador mediante Resolución No. 00.Q.1C1,013 del 10 de agosto del 2000. 
De acuerdo con las normas societarias vigentes, el saldo de la cuentá reserva 
por valuación no está sujeto a distribución a los accionistas, excepto en el caso 

pa de liquidación de la Compañía, pero puede ser utilizada para capitalización o 

absorción de pérdidas, previa decisión de la Junta General de Accionistas. : 

8. ¡IMPUESTO A LA RENTA 

em a. Pérdidas fiscales amortizables 

La compañía mantiene pérdidas fiscales amortizables las mismas que podrán 

=> deducirse en los cinco años siguientes al que se originaron, sin que exceda del 
sn, 25% de la utilidad gravable de cada año. 

E, . ” 

b. Contingencias 
iS 

co A la fecha de este informe se encuentran pendientes de revisión por parte de las 

autoridades tributarias las declaraciones de impuestos a la renta de los años 
pa 2004 al 2007. 

 



GUAYHOST S. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
  

9. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2007 y la fecha de preparación de nuestro informe 8 
de febrero del 2008, no se han producido eventos que en la opinión de la 

Gerencia de la Compañía pudieran tener un efecto importante sobre los estados 

financieros. 

 


