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Guayaquil 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los señores Accionistas de: 

GUAYHOST S.A. 

Hemos auditado los balances generales adjuntos de GUAYHOST S.A. al 31 de 

diciembre del 2009 y 2008 y los correspondientes estados de resultados, cambios en 

el patrimonio y los flujos de efectivo, por los años terminados en esas fechas. Estos 

estados financieros son responsabilidad de la Gerencia de la Compañía. Nuestra 

responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre los mismos en base a 

nuestra auditoría. 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Auditoria. 

Estas normas requieren que una auditoría sea diseñada y realizada para obtener 

certeza razonable de si los estados financieros no contienen errores importantes. 

Una auditoría incluye el examen, a base de pruebas, de la evidencia que soporta las 

cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también, 

la evaluación de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones 

relevantes hechas por la Gerencia, así como una evaluación de la presentación 

general de los estados financieros. Consideramos que nuestra auditoria provee una 
Se 

base razonable para expresar una opinión. ES 
E co 
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y Los X mo 

En nuestra opinión, los estados financieros antes mencionados WiraSéntas Á 
Y La 
a AA 

    

    

  

razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación financióta de 14 ES 

Compañía GUAYHOST S.A. al 31 de diciembre del 2009 y 2008, los resultados de 

sus operaciones, cambios en el patrimonio y los flujos de efectivo por los años 

terminados en esas fechas, de conformidad con principios de contabilidad 

generalmente aceptados.   
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GUAYHOST S.A. con fecha 2 de enero del 2007 realizó la transferencia de su 

propiedad y equipo al FIDEICOMISO GUAYHOST, por lo que a la fecha de emisión 

de este informe la Compañía no está realizando operaciones, lo que hace pensar 

que no habrá continuidad en la operación afectando el principio de empresa en 

marcha. 

Nuestra opinión sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias por parte de 

GUAYHOST S.A., al 31 de diciembre del 2009, requerida por disposiciones legales, 

se emitirá por separado. 

Febrero 25, del 2010 

Guayaquil, Ecuador 
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GUAYHOST S.A. 
BALANCES GENERALES 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008 
(Expresados en dólares de E.U.A.) 

  

  

  

  

  

  

  

Nota 2009 2008 

Activo 

Activo corriente 

Caja - bancos 6.758 6.482 

Cuentas y documentos por cobrar: 

Otras cuentas por cobrar 7.552 14,594 

Pagos anticipados 81.969 47.525 

Total activo corriente 96.279 68.601 

Otros activos 

Derechos Fiduciarios 4 5.269.565 5.505.552 

Otros activos 2.520 10.080 

Total activo 5.368.364 5.584.233 

Pasivo y Patrimonio de los Accionistas 

Pasivo corriente 

Otras cuentas por pagar 257 8.973 

Total pasivo corriente 257 8.973 

Cuentas por pagar a largo plazo 5 273.008 231.417 

Patrimonio de los Accionistas 5.095.099 5.343.843 

Total Pasivo y Patrimonio * 5.368.364 5.584.233 
  

  

Las notas son parte integrante de los estados financieros   
 



GUAYHOST S.A. 
ESTADOS DE RESULTADOS 

Por los años terminados al 31 de diciembre del 2009 y 2008 

(Expresados en dólares de E.U.A.) 

  

  

  

  

  

2009 2008 

Ingresos: 

Ingresos no operacionales 2.793 - 

Total ingresos 2.793 - 

Costos y Gastos: 

Gastos de administración (251.297) (281.067) 
Gastos no operacionales (240) (504) 

Total costos y gastos (251.537) (281.571) 

Pérdida Neta (248.744) (281.571) 

Pérdida neta por acción (180,90) (204,78) 
  

  

Las notas son parte integrante de los estados financieros   
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Saldos al 31 de diciembre del 2007 

Transferencia a resultados acumulados 

Pérdida neta de! periodo 2008 

Saldos al 31 de diciembre del 2008 

Transferencia a resultados acumulados 

Pérdida neta del período 2009 

Saldos al 31 de diciembre del 2009 

  

GUAYHOST S.A. 
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 

Por los años terminados al 31 de diciembre del 2009 y 2008 

(Expresados en dólares de E.U.A.) 

  

  

  

  

  

Capital Reserva Resultados Pérdida 

Nota social por valuación Acumulados neta Total 

5.500.000 1.000.024 (510.767) (363.843) 5.625.414 

(363.843) 363.843 - 

(281.571) (281.571) 

5.500.000 1.000.024 (874.610) (281.571) 5.343.843 

(281.571) 281.571 - 

(248.744) (248.744) 

6 5.500.000 1.000.024 (1.156.181) (248.744) 5.095.099 
  

  

Las notas son parte integrante de los estados financieros
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GUAYHOST S.A. 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

Por los años terminados al 31 de diciembre del 2009 y 2008 
(Expresado en dólares de E.U.A.) 

  

  

  

2009 2008 
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Efectivo (utilizado en) provisto por otros 276 2.231 

Efectivo neto provisto por actividades de operación 276 2.231 

AUMENTO NETO DEL EFECTIVO 276 2.231 
EFECTIVO AL INICIO DE LOS AÑOS 6.482 4.251 

EFECTIVO AL FINAL DE LOS AÑOS 6.758 6.482 
  

  

Las notas son parte integrante de los estados financieros 

  
 



GUAYHOST S.A. 
CONCILIACION ENTRE LA PERDIDA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACIÓN 

Por los años terminados al 31 de diciembre del 2009 y 2008 
(Expresados en dólares E.U.A.) 

  

  

  

  

2009 2008 

Pérdida neta (248.744) (281.571) 

Partidas de conciliación entre la pérdida neta y los flujos 
de efectivo netos provistos por actividades de operación 

Amortización 7.560 
Pérdida en valuación de derechos fiduciarios 235,987 261.064 
Pérdida neta conciliada (12.757) (12.947) 

Cambios netos en el Capital de Trabajo 

Disminución en clientes 7.042 - 

Aumento en anticipos impuestos y contribuciones (34.444) (36.980) 
Disminución en otros activos diferidos 7.560 - 
Aumento en compañías relacionadas 41.591 52.175 
(Disminución) en otras cuentas por pagar (8,716) (17) 

Efectivo neto provisto por actividades de operación 276 2.231 
  

  

Las notas son parte integrante de los estados financieros     
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GUAYHOST S. A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008 

(Expresados en dólares de E.U.A.) 

IDENTIFICACIÓN DE LA COMPAÑÍA 

GUAYHOST $. A..- fue constituida con la denominación Royalcenter S.A. el 29 de 
octubre de 1997. Con fecha 15 de diciembre del 2000, la Compañía aumentó su 
capital social, elevó el valor de las acciones y convirtió éste de sucre a dólares, 
quedando con un capital social suscrito de US$800, posteriormente con fecha 17 de 
septiembre del 2001 cambió su denominación social a Guayhost S.A. 

Con fecha 13 de marzo del 2003 Guayhost S.A. aumentó su capital a US$5.500. 

En enero del 2005 mediante Resolución No. 04-G-DIC-0007660 de la 
Superintendencia de Compañías del Ecuador se aprobó la fusión por absorción de 
Guayhost S.A. con la Compañía Megafelsa S.A. y el 13 de abril del 2005, se 
inscribió en el registro mercantil el aumento del capital social suscrito y pagado de 
la Compañía a US$ 5.500.000. 

OPERACIONES 

La Compañía tiene por objeto dedicarse a la industria hotelera y a la explotación y 
desarrollo de la actividad turística, nacional e internacional, para lo cual desarrolla 
sus actividades en el inmueble totalmente dotado y equipado, donde opera el Hotel 
denominado Howard Johnson Guayaquil, ubicado en la ciudad de Guayaquil, 
provincia del Guayas. 

Para lo cual ha efectuado los siguientes contratos y actividades: . *”“.'  ' 

Creación del fideicomiso para la construcción del Hotel.- Medianté escritura pública, 

del 30 de agosto del 2002, las compañías Benton Overseas .litg; Mádras Overséag. 
Corporation y Promotores Inmobiliarios S. A., Pronobis constitii A omis 
Mercantil denominado “Hotel Howard Johnson Guayaquil”, eb puabituva.pof” objeto 
principal el desarrollo y construcción del proyecto inmobikarió Hotel Howard 
Johnson Guayaquil, que fue financiado mediante la inversión “de los recursos 
provenientes de los inversionistas constituyentes de los cuales forma parte 
Guayhost S.A. 

  

Contrato de operación Hotelera.- En octubre 7 del 2003, Guayhost S.A. celebró con 
la Operadora internacional Hotelera S.A. OPERINTER un contrato de operación 
Hotelera, mediante el cual se le confiere a Operinter la ejecución de las operaciones 
del Hotel Howard Johnson Guayaquil por un plazo de diez años contados a partir de 
la fecha de inicio de la operación hotelera y podrá ser renovado por períodos de 
cinco años, siempre y cuando cualquiera de los contratantes con 12 meses de 
anticipación a su terminación haya expresado su voluntad para dicha renovación y 
se pongan de acuerdo en los términos y condiciones económicas del mismo. 

  

 



GUAYHOST S. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
  

  

Por su labor de administración la Operadora internacional Hotelera S.A. 

OPERINTER percibe un honorario variable con cargo a los resultados del 
Fideicomiso Guayhost calculado sobre la utilidad operacional en función de la 
ocupación del hotel en porcentajes que van del 10% al 20%. 

Contrato de Sublicencia.- En marzo 1 del 2005, Guayhost S.A. celebró un contrato 
de sublicencia para las instalaciones de alojamiento de huéspedes Howard Johnson 
con la compañía Olansur S.A., la cual mantiene el derecho exclusivo y absoluto 
dentro de la República del Ecuador para sublicencia de instalaciones de 
alojamientos para huéspedes en asociación con la marca de registro Howard 
Johnson, el contrato tiene una vigencia de 7 años, si Guayhost S.A desea continuar 
con la sublicencia hará una solicitud por escrito para la renovación cuando menos 
un año ante de la expiración del contrato. 

Creación del fideicomiso para la administración del hotel.- El 27 de abril del 2005, la 
Junta General Extraordinaria de Accionistas de Guayhost S.A. aprueba la 
autorización al Gerente General para la contratación y constitución de un 
Fideicomiso Mercantil, a través del cual se desarrolle la operación hotelera del Hotel 
Howard Johnson-Guayaquil, pudiendo al efecto otorgar y suscribir todos los 
documentos públicos y privados sean necesarios para tal efecto. Los beneficiarios 
del Fideicomiso son los accionistas de la Compañía Guayhost.S.A. 

Con fecha 2 de enero del 2007, se reforma el contrato del Fideicomiso Mercantil 
denominado FIDEICOMISO GUAYHOST y; se cede a favor del Fideicomiso 
Guayhost los derechos y obligaciones que Guayhost S.A. tiene sobre el contrato de 
operación hotelera celebrado entre Guayhost S.A. y la compañía Operadora 
Internacional Hotelera S.A. y transfiere su propiedad y equipo a titulo de fideicomiso 
mercantil para que el Fideicomiso Guayhost pueda cumplir con las finalidades 
determinadas por el constituyente en el contrato. 

POLITICAS CONTABLES 

Las políticas contables son los principios, bases, convenciones, reglas y prácticas 
específicas adoptadas por la gerencia de una empresa en la preparación y - 
presentación de los estados financieros. 

va £ o; 
Los estados financieros individuales han sido preparados con base en las" Normas 
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y están basados en el “costo histórico, 
modificado en lo que respecta a los saldos originados hasta el 31'de marzo del 
2000 (fecha en la cual los registros contables fueron convertidos a” dólares 
estadounidenses) mediante las pautas de ajuste y conversión contenidas en la NEC 
17. 

PE he, EN
 

a. Preparación de los Estados Financieros 
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GUAYHOST S. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
  

  

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas están 
expresadas en dólares estadounidenses. 

De acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compañías según 
Resolución No.08.G.DSC.010 publicada en el Registro Oficial No. 498 de 31 de 
diciembre del 2008, se dispone la adopción de las Normas Internacionales de 

Información Financiera — NIIF a partir del 1 de enero del 2010 hasta el 1 de enero 
del 2012. De acuerdo al cronograma establecido para la aplicación de las NIF 
dispuesto en la resolución antes mencionada, las compañías que tengan activos 
totales iguales o superiores a US$ 4'000.000,00 al 31 de diciembre del 2007 como 
es el caso de la Compañía, aplicarán las NilF a partir del 1 de enero del 2011, 
considerando para el efecto como periodo de transición el año 2010, sin embargo, 
la Compañía ha decidido anticipar la adopción de las NIIF para el año 2010, 
teniendo como periodo de transición del año 2009. 

b. Consistencia de Presentación 

La presentación y clasificación de las partidas en los estados financieros se 
mantienen de un período al siguiente. 

c. Período de Tiempo 

La contabilidad financiera provee información acerca de las actividades económicas 
de la empresa por períodos específicos, normalmente los períodos de tiempo de un 
ejercicio y otro son iguales es decir de un mes calendario, con la finalidad de poder 
establecer comparaciones, realizar análisis sobre los objetivos de operación y para 
una adecuada toma de decisiones. 

d. Derechos fiduciarios 

Corresponden a derechos fiduciarios adquiridos en calidad de constituyente de un 
fideicomiso, conformado por valores aportados en efectivo y en propiedad y equipo, 
ajustados por el efecto neto de la depreciación, las adiciones y bajas de dichos 
activos, debido a la obligación contractual de restitución de dominio al 
constituyente. ' 

e. Reconocimiento gastos 

Los gastos se reconocen cuando el servicio ha sido prestado” o el, bien. ha: sido 
recibido, independientemente de su pago. ss 

   
f. Provisión para impuesto a la Renta LE 

   
La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de: Ablicacio(estableó: 
que la Compañía debe reconocer en los resultados del período, $ 5% de implesto 
a la renta calculado sobre la utilidad gravable. e 3d na 

  

g. Pérdida por acción 

La pérdida por acción por los periodos terminados al 31 de diciembre del 2009 y 
2008, fue calculado en base a la cantidad de acciones en circulación durante cada 
periodo. 

 



GUAYHOST S. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
  

  

DERECHOS FIDUCIARIOS 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008 estos saldos corresponden a derechos 
fiduciarios en el Fideicomiso Guayhost cuyos beneficiarios son los accionistas de la 
compañía Guayhost S.A., el movimiento de esta cuenta ha sido el siguiente: 

  

  

Detalle 2009 2008 

Saldo Inicial 5.505.552 5.766.616 

Disminución de aporte fiduciario (235.987) (261.064) 

Saldo final 5.269.565 5.505.552 
  

  

Este Aporte Fiduciario será restituido con el Inmueble, su mobiliario, dotación 

equipamiento, y cualquier remanente del patrimonio autónomo del Fideicomiso a 
favor de la compañía Guayhost S.A. una vez que se termine el plazo del Contrato 
de Operación Hotelera, o sus prorrogas en caso de que se hayan suscritos 
acuerdos de ampliación de plazo del contrato, o a la terminación del Fideicomiso. 

CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008 constituyen valores que el Fideicomiso 
Guayhost ha cancelado a nombre de la Compañía por concepto de pagos de 
impuestos prediales, municipales y otros costos de mantenimiento del bien 
inmueble donde funciona el Hotel Howard Johnson Guayaquil, que no generan 
interés ni tiene un plazo definido de pago. 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

a. Capital Social 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, el capital suscrito y pagado asciende a 
US$5.500.000 y esta constituido por 1.375 acciones nominativas y ordinarias con 
un valor nominal de US$4.000 cada una. 

o a A 

El promedio de las acciones ordinarias en circulación fue. ¡de 137gE0n al 009 y 
2008. A A 

ES 

b. Reserva por valuación E UN 

La Compañía realizó durante el período 2005 la revalorización de su edificios por un 
valor de US$ 1.000.000, conforme a lo permitido por las Normas Ecuatorianas de 
Contabilidad y Superintendencia de Compañías de la República del Ecuador 
mediante Resolución No. 00.Q.1C1.013 del 10 de agosto del 2000. De acuerdo con 
las normas societarias vigentes, el saldo de la cuenta reserva por valuación no está 
sujeto a distribución a los accionistas, excepto en el caso de liquidación de la 
Compañía, pero puede ser utilizada para capitalización o absorción de pérdidas, 
previa decisión de la Junta General de Accionistas, 

 



GUAYHOST S. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
  

  

c. Pérdidas acumuladas 

Los estados financieros adjuntos fueron preparados considerando que la Compañía 
continuará como un negocio en marcha. La pérdida neta por los años terminados al 

31 de diciembre del 2009 y 2008 fue de US$248.744 y 381.571 respectivamente. 
El futuro de la Compañía dependerá de la habilidad de su administración para 
obtener fondos adicionales para el normal desenvolvimiento de sus operaciones, 
así como generar operaciones rentables. Los estados financieros no incluyen 
ningún ajuste relacionado con la recuperación y clasificación de los montos de los 
activos y pasivos, que podrían resultar de esta incertidumbre. 

IMPUESTO A LA RENTA 

a. Pérdidas fiscales amortizables 

De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno, las pérdidas para propósitos 
tributarios pueden compensarse con las utilidades que se obtengan en los cinco 
períodos impositivos subsiguientes, sin que exceda en cada ejercicio del 25% de la 
utilidad sujeta a impuesto a la renta. Al 31 de diciembre del 2009 las pérdidas 
tributarias ascienden aproximadamente a US $ 1.400.000. 

b. Contingencias 

La Compañía no ha sido revisada por las autoridades tributarias, por lo tanto están 
abiertos para revisión los ejercicios 2006 al 2009. 

EVENTOS SUBSECUENTES 

La Compañía ha decidido adoptar anticipadamente las Normas Internacionales de 
Información Financiera para la presentación de sus estados financieros del año 
2010, las cuales difieren en algunos aspectos de las Normas Ecuatorianas de 
Contabilidad. Los efectos por la adopción por primera vez de las Normas 
Internacionales de Información Financiera de acuerdo a lo dispuesto en la 

normativa serán registrados con cargo al patrimonio de la Compañía. 

  
   


