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CAPITAI, SUSCRITO Y PAGADO,
REFORMA PARCIAI DEL ESTATUTO

SOCIAL DE LA COMPANIA IVARTEC

-
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CUANTIA: USD §73.955,00. ---

DI: TRES TESTIMONIOS. -==---
En la ciudad de Guayaquil, Capital de 1la
Provincia del Guayas,'Repﬁblica del Ecuador, a
los diecisiete dias del mes de julio del afic dos
mil dieciocho, ante mi, CRISTEL PAMELA QUIROLA
LEMA, abogada, Notaria Publica Titular SEXAGESIMA
PRIMERA de este Cantén, Comparece‘a otorgar esta
escritura: a) La sefiorita MIRYAN BETHSABE FARFAN
MEJIA, por sus propios y perscnales derechos y
por los derechos que representa en su calidad de
GERENTEk GENERAL de la_ compaifiia IVARTEC S.A.,
conforme consta en 1la copié certificada del
nombramiento gque se agrega a la presente como
habilitante, quien actda debidamente autorizada
por la Junta General de Accionistas. La
compareciente declara ser de ' nacionalidad
ecuatoriana, estado civil soltera, mayor de edad,
ejecutiva, domiciliada en la ciudad de Guayaquil.
La compareciente es plenaménte capaz para obligarse
v éontratar, a quien por haberme presentado su

respectivo documento de identificacién, de
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conocer doy fe, la misma que comparece como ha

QUSROLA Y
Aa0. C'R\Yi‘ﬁ‘“ ruale®

quedado manifestado, a celebrar esta escritura®
publica gque contiene un aumento de capital y
reforma parcial de estatuto; de cuya naturaleza,
objeto y resultado estd bien instruido, a la gue
concurre con amplia y entera iibertad, y para su
otorgamiento me presenta la minuta del tenor.
siguiente: SENORA NOTARIA: En el protocolo de
escrituras publicas a su cargo, sirvase autorizar
una de‘aumento de capital suscrito y pagado; y,
reforma pzarcial del Estatuto Social de 1a
compaiiia IVARTEC S.A., que se otorga al tenor de
las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA.-
COMPARECIENTE: Comparece & la celebracién de la
presente escritura publica, la sefiorita MIRYAN
BETHSABE FARFAN MEJIA, por sus propios vy
personales derechos y por los derechos que
representa en calidad de GERENTE GENERAL de la
compafila IVARTEC S.A.- CLAUSULA SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: UNOQ) Mediante escritura pablica que
autorizé el Notario Trigésimo del cantédn
Guayaquil, . Abogado Piero Gaston Aycart
Vincenzini, el gquince de septiembre de mil
novecientos noventa y .siete, inscrita en el
Registro Mercantil del cantdédn Guayaquil, el
diecisiete de Octubre de mil novecientos noventa
y siete, debidamente aprobada, fijada, archiwvada,

publicada, etcétera, con todas las formalidades

ABG. CRISTFLQUIRO! & LiMA
GUAYAQUIL - ECUADDF
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1 legales, se constituyd la compafila Andnima Qﬂ?ﬁ%@ L
2  denominada TIVARTEC S.A., con domicilio en la /i
- 3 ciudad de Guayaquil, con un capital autorizado

4 de DIEZ MILLONES DE SUCRES y un capital suscrito ggﬁg‘g{,&?ﬁ’é{’;ﬁ%&“ﬁ

. 5 de CINCO MILLONES DE SUCRES. DOS) Mediante

6 escritura publica que autorizdé el Notaric Décimo

ﬁﬁwﬁmﬂﬁﬁﬁﬁ7 Octavo del «cantdn Guayagquil, Abogado Germdn

8 Castillo Suarez, el treinta de junio del afio dos

9 mil; inscrita en el Registro Mercantil del cantén

10 Guayaguil, el nueve de febrero del afic dos mil
11 uno, debidamente aprobada, fijada, archivada,
12 publicada, etcétera, con todas las formalidades
13 legales, la compafila andénima denominada IVARTEC
14 S.A., convirtidé du capital social de Sucres a
15 Délares de los Estados Unidos de América, aumentd
16 el capital social y reformé el estatuto social.
17 TRES) Mediante escritura publica que autorizd la
18 Notaria Vigésima Sexta del cantdén Guayaguil,
19 Doctora Roxana Ugolotti De Portaluppi, el siete
20 de agosto del afic dos mil seis;’ inscrita en el
21 Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el
22 catorce de septiembre del afio dos mil seis,
23 debidamente aprobada, fijada, archivada,
24 publicada, etcétera, con todas las formalidades
25 legales, la compafiia andnima denominada IVARTEC
1 26 S.A., reformé el estatuto ,6social. CUATRO)
27 Mediante escritura piblica gque autorizd la
28 TNotaria Quincuagésima Cuarta del cantdn




1 Guayaquil, Abogada Paula Subia Pinto,
. . D e . : mﬁwwﬁgﬁk

2 de octubre del afio dos mil dieciséis; inscriarl eelibor

3 en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil,

el treinta y uno de octubre del afio dos mil

dieciséis, debidamente aprobada, fijada,

archivada, publicada, etcétera, con todas las

o chisTELoWRCLeLEMs 7 formalidades legales, la compafila andnima
8 denominada IVARTEC S.A., aumentdé su capital
9 suscrito y reformé su estatuto social. CINCO) La
10 Junta General Extraordinaria de Accionistas de
11 la compafiiz IVARTEC S.A., celebrada el dieciséis
12 de Jjulio del afio dos mil dieciocho, resolvid
13 aumentar el capital suscrito y pagado y reformar
14 de forma parcial el Estatutec Social de 1la
15 compafiia, en Clausula Quinta; autorizando ademas
16 a su .representante legal a suscribir 1la
17 correspondiente escritura puUblica.- CLAUSULA
18 TERCERA.- AUMENTO DEL CAPITAIL SUSCRITO ¥ PAGADO
19 DE LA COMPANIA IVARTEC S.A.: La seflorita MIRYAN
20 BETHSABE FARFAN MEJIA, en su calidad de Gerente
21 General de la compafiia IVARTEC S.A., debidamente
22 azutorizada por la Junta General Extraordinaria
23 de Accionistas_ de la compafila, celebrada el
24 dieciséis de julic del afio dos mil dieciocho,
25 declara bajo juramento que: TRES.UNO) Se aurenta
26 el capital suscrito de la compafila que es de
27 SIETE MIL SETECIENTOS UNO 00/100 DOLARES DE LOS
28 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$7.701,00) hasta la
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suma de OCHENTA Y UN MIL SEISCIENTOS CINCUENTZGSSGls
SEIS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

AMERICA (US$81.656,00); es decir, efectuar un

aumento de SETENTA Y TRES MIL ‘NOVECIENTOS
CINCUENTA Y CINCO 00/100 DOLARES DE LQOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$73.955,00) mas, mediante
la emisién de setenta y tres mil novecientos
cincuenta y cinco nuevas acciones de un ddlar
cada una, siendo pagado en su totalidad mediante

APORTE A SOCIEDAD .DE BIENES INMUEBLES de
propledad de la sefiorita MIRYAN BETHSABE FARFAN
MEJIA, en su calidad de accionista. TRES.DOS) Que
en virtud del aumento de capital antes referido,
se emiten setenta vy tres mil novecientos
cincuenta y cinco' nuevas acciones de un dbélar
cada una (73.955) acciones ordinarias ¥
nominativas de un valor nominal de un délar de
(USD $1.00)

los Estados Unidos de América cada

CLAUSULA CUARTA.~ REFORMA PARCIAL DEL
ESTATUTO SOCIAL DE LA COMPANIA iVARTEC S5.A.: La
sefiorita MIRYAN BETHSABE FARFAN MEJIA, en su
calidad de Gerente General de la compafiia IVARTEC
S.A., declara bajo juramento que queda reformada
la clausula quinta del Estatuto Social de la
compafiia en los siguientes términos: “CLAUSULA
QUINTA.~ CAPITAL SUSCRITO.- E1l capital suscrito
de la compafiia es de OCHENTA ¥ UN MIL SEISCIENTOS

CINCUENTA Y SEIS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS

:
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acciones de un valor nominal de un délar de los
Estados Unidos de América cada una, capital que
podré ser aumentado por resolucibdén de la Junta
General de Accionistas.” CLAUSULA QUINTA.-
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.-~ La sefiorita MIRYAN
BETHSABE FARFAN MEJIA, por sus propios vy
personales derechos transfiere el dominio de los
sigﬁientes bienes inmuebles: CINCO.UNO) Un bien
inmueble ubicade en el edificio RIVERFRONT I,
departamentce ntmero quinientos ocho, ubicado en
el quinto piso, con &rea Gtil sesenta y cinco
metros cuadradecs con cechenta decimetros cuadrados
(65,80m), Area comin de treintaz y cinco metros
cuadrados con noventa decimetros cuadrados
(35,90); &rea total: ciento un metros cuadrados
con setenta decimetros cuadradoes (101, 70m) .
Alicuota de condominio: Cero enteros, guinientos
sesenta y seis mil setecientos\duarenta y cinco
millonésimas por ciento (0,566745%), linderos:
AL NORTE: Con linea quebrada de pared, columna,
pared, pared y columna, gue colinda con el
departamento numero quinientos siete (507) y se
desarrolla en sentido sureste y mide cinco metros
lineales con seis centimetros lineales, de aqui
gira cuarenta y un grados en sentido sureste y

mide noventa y dos centimetros lineales, de aqui
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gira cuarenta y un grados en sentido este y m%gﬂ
setenta centimetros lineales y por ultimo de aqui
gira wveinticuatro grados en sentido sureste vy
mide cuatro metros lineales con cincuenta y ocho
centimetros lineales, AL SUROESTE, con linea
quebrada de pared, pared, pared y columna, dgue
colinda con el departamento numero guinientos
nueve (509) vy wvacio dé fachada posterior, que
mide cinco metros lineales con treinta y seis
lineales, de aqui gira noventa grados en sentido

surceste y mide ochenta y siete .centimetros

lineales de aqui gira ochenta y dos grados en

sentido sureste y mide tres metros lineales con -

treinta v nueve centimetros lineales; AL SURESTE,
con linea recta columna, pared y columna, que
colinda con vacio de fachada posterior y mide
siete metros lineales con nueve centimet:oé
lineales, y al ceste con linea compuesta con arco
de circulo recta y arco de circulo de la -pared,
puerta, pared, pare y pared que colinda con lobby
corredor, hall de los ascensores Yy ducto de
ingenieria que se desarrolla én sentido suroeste
y mide cuatxo metros lineales con un centimetros
lineal -de agqui gira noventa grados en sentido
sureste y mide treinta y cuatro centimetros
lineales Yy por ultimo gira noventa grados en
sentido suroeste, y mide un metro linéal con

cincuenta vy ocho centimetros 1lineales, bien

e
FiROA LEMA
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DOS OCHO GUION CERC CERO CERO UNO GUION CERO wr&%ﬁ&ﬁ@%ﬁfﬁ;
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CINCO GUION CERC CERCO CERO UNO GUION SIETE GUION
OCHO (28-0001-0005-0001-7-8) . Matricula
inmobiliaria CUATRO CERO SIETE SIETE SEIS TRES
(407763). VALOR. - E1l valor- del aporte
correspondiente al bien anteriormente descrito
es de SESENTA MIL NOVECIENTOS VEINTIUNO 97/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS$
60.921,97). CINCO.DOS) Una unidad inmob;liaria
en el Condominic PARQUEQOS PUERTO SANTA ANA,
parquec némero doscientos setenta y seis, ubicado
en el tercer piso, al que le corresponde un Aarea
atil de trece metros cuadrados cero cero
decimetros cuadrados (13,00 m2), A&rea comGn de
dieciséis metros cuadrados setenta vy seis
decimetros cuadrados (16,66m2), &rea total de
veintinueve metros c¢uadrados sesenta vy seis
decimetros cuadrados (29,66m2), porcentaje de
alicuota cero eﬁteros veintiocho <centésimas
(0,28%), identificado con cédigo catastral NﬁMERO
CERQO VEINTIOCHO GUION CERO CERO CERO UNO GUIdN
CERO CERO DOS GUIbN CERQO GUICN CUATRO GUION
CUARENTA Y NUEVE (028-0001-002-0-4-49), cuyos
lindercs y dimensicnes son los siguientes: NORTE:
Circulacién wvehicular (Area comun), con dos
ﬁetros cincuenta centimetros lineales (2.50ml);

ESTE: Parqueco numerc doscientos setenta y cinco
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(275), con cinco metros veinte centimetro;
lineales (5.20ml); ORESTE: Parqueo doscientos
setenta y siete (277), con cinco metros veinte
centimetros lineales (5.20ml). AREA EXCLUSIVA
TOTAL DE: TRECE METRCS CUADRADOS CERO CERO
DECIMETROS CUADRADOS (13,00m2). VALOR.- El wvalor
del aporte correspondiente al bien anteriormente
descrito es de TRECE MIL TREINTA Y TRES 13/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS
13.033,03). CINCO.TRES) ANTECEDENTES DE DOMINIO:
Las propiedades de los bienes inmuebles descritos
en los numerales cinco.uno y cinco.dos, fueron
adquiridas por la sefiorita MIRYAM FARFAN MEJIA,
por sus propios y personales derechos, mediante
escritura de donaéién que hiciereﬁ a su favor los
cédnyuges seflores MIRIAM BEATRIZ MEJIA SILVA ¥y
GALO ADCLFO FARFAN PACHECO, per sus propios y
personales derechos y por lés derechos que
repfesentan de la sociedad conyugal formada,
seglin consta de la escritura publica autorizada
por la Notaria Sexagésima Primera de Guayaquil,
BAbogada Cristel Quirola Leﬁé,. el dia once de
junio del afio dos mil dieciocho, inscrita en el
registro de la propiedad del cantdn Guayaquil el
dia tres de Jjulio del afic dos mil dieciocho.-
CINCO.CUATRO.- Es voluntad de la sefiorita MIRYAM
FARFAN MEJIA, aportar los bienes inmuebles de su

propiedad descritos en el numeral cinco.uno y.
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cinco.dos, de la Clausula quinta de Antecedent
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JURBMENTADA: La sefiorita MIRYAN BETHSARE FARFAN

-MEJTA, en su calidad de Gerente General de la

compafiia IVARTEC S.A., declara bajo juramento que
la compafila a la gue representa legal, Jjudicial
y extrajudicialmente, no tiene ningan tipo de
contrato de cbra publica con el Estado
ecuatoriano o cualquiera de las instituciocnes
sefialadas en el articulo doscientos veinticinco
de la Constitucién de la Replblica del Ecuador,
en concordancia con el articulo noventa y dos de
la Ley Orgédnica del Sistema Nacional de
Contratacién Piblica.- CLAUSULA SEXTA;
AUTORIZACION.- Queda expresamente autorizado el
abogado Carlos Ramos Andrade, para realizar todas
las diligencias legales y administrativas para
obtener la aprobacién, registro e inscripcidén de
la presente escritura publica.- Agregué usted,
sefiora Notaria, las deméds cléusulas de estilo
para 1la pleha validez de la presente escritura
ptiblica.- Abogado Carlos Ramos Andrade, registro
numero cuatro mil novecientos veintisiete del
Colegio de Abogados del Guayas. Hasta agui la
minuta. En consecuencia, 1la compareciente, se
ratifica en el contenido de la minuta inserta,
la misma que queda elevada a Escritura Publica,

para gue surta sus correspondientes efectos
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ACTA DE LA SESION DE JUNTA GENERAL EXTRACRDINARIA - g
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA IVARTEC S.A., CELEBRADA EL cms;wu'mm
DIECISEIS DE JULIO DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO.- GUAYAQULL €

En la ciudad de Guayaquil, a los dieciséis dias del .mes de julio del anc dos mil
dieciocho, a las diez horas, en la oficina No. 508, del quinto piso del edificio
"EXECUTIVE CENTER", ubicado en la Av. Constitucidn 100 y Av. Juan Tanca

“Marengo, se lleva a efecto la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la

compaiia IVARTEC S.A,, con la asistencia de la sefiora Miriam Beatriz Mejia
Silva, por sus propios derechos como propietaria 6.701 acciones; Bianca Nicole
Farfan Mejia menor de edad, debidamente representada por su madre seriora
Miriam Beatriz Mejia Silva, como propietaria de 333 acciones; Sebastian Ullrich
Farfan Mejia, menor de edad, debidamente representado por su madre sefiora
Miriam Beatriz Mejia Silva, como propietario de 334 acciones; y, Miryan Bethsabe
Farfan Mejia, por sus propios derechos, como propigtaria de 333 acciones.

Todas las acciones son ordinarias, nominativas, de un valor nominal de US$ 1, 00
cada una, y se encuentran pagadas en el cien por ciento de su valor.

Como se encuentra representada la totalidad del capita) suscrito y pagado de la
compafia, que es de US$ 7.701,00, divididos en 7.701 acciones de US$1,00 cada

..una, los accionistas concurrentes aceptan por unanimidad constituirse en Junta

General Extraordinaria de Accionistas, estando también unanimes en que se
traten en esta Junta el siguiente punto Unico del orden del dia:

1. Conocer y resolver acerca del aumento de capital de la compania,
‘mediante aporte de bienes inmuebles y su correspondiente reforma
del estatuto social;

2. Conocer y resolver sobre la autorizacién que se debe conferir al
representante legal de la compaiiia para la suscripcién de la escritura
de aumento de capital; y, .

3. Cualquier otro asunto relacionado con el punto anterior.

En consecuencia, de acuerdo a la facultad concedida en el articulo 238 de la Ley
de Companiias, se declara que la Junta General Extraordinaria de Accionistas
queda validamente constituida, teniendo como asuntos del orden del dia, los que
han quedado fijfados por unanimidad.

A continuacion la Presidente declara instalada la sesién y pone a consideracién de
los accionistas el primer punto del orden del dia. Se considera en primer término lo
relativo al aumento de capital social, suscripcién y forma de pago de las acciones.
Toma la palabra, la Gerente General y accionista, Miryan Bethsabe Farfan Mejia,
quien manifiesta que es necesario para el giro del negocio de la compaiia,

1

CUADOR




aumentar el capital de la misma, que en la actualidad es de $ 7.701,00, para podefsw oyaos g

alcanzar un capital de $81.656,10. También la Junta de Accionistas delibera en'fa

" forma de pagar este aumento de capital, y la misma accionista, manifiesta que ia

sefiorita Miryan Bethsabe Farfan Mejia desea aportar unos inmuebles de su
propiedad a la compafiia IVARTEC S.A. Estos inmuebles de propiedad de la
sefiorita Miryan Bethsabe Farfan Mejia, consisten en: a) Un bien inmueble ubicado
en el edificio RIVERFRONT |, departamento numero quinientos ochc (5C8),
ubicado en el quinto piso, con area atil sesenta y cinco metros cuadrados con
ochenta decimetros cuadrados (65,80m), area comun de treinta y cinco metros
cuadrados con noventa decimetros cuadrados (35,90); area total: ciento un metros
cuadrados con setenta decimetros cuadrados {101,70m). Alicuota de condominio:
Cero enteros, quinientos sesenta y seis mil setecientos cuarenta y cinco
millonésimas por ciento {0,566745%), bien inmueble identificado con cédigo
catastral nimero dos ocho guion cero cero cero Uno guion cero cero cinco guion
cero cerc cero uno guion siete guion ocho (28-0001-0005-0001-7-8). Matricula
inmobiliaria cuatro cero siete siete seis tres (407763). El valor por el que se aporta
este inmueble es de SESETA MIL NOVECIENTOS VEINTIUNO 97/100 DOLARES

DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 60.921,827). b) Una unidad :

inmobiliaria en el Condominio PARQUEOS PUERTO SANTA ANA, parqueo
numero doscientos setenta y seis (276), ubicado en el tercer piso, al que le
corresponde un area Util de trece metros cuadrados cero cero decimetros
cuadrados (13,00 m2), area comiin de dieciséis metros cuadrados setenta y seis
decimetros cuadrados (18,66m2), area total de veintinueve metros cuadrados
sesenta y seis decimetros cuadrados (29,66m2), porcentaje de alicuota cero
enteros veintiocho centésimas (0,28%), identificado con cddigo catastral nimero
cero veintiocho guion cero cero cero uno guion cero cero dos guion cero guion
cuatro guion cuarenta y nueve (028-0001-002-0-4-49), El valor por el que se
aporta este inmueble es de TRECGE MIL TREINTA Y TRES 13/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 13.033,03). Los inmuebles descritos
con anterioridad tienen un avallo total de $73.955,00; valor que consta en los
certificados de avallios de propiedad de los bienes inmuebles. Los accionistas
aprueban por unanimidad el valor por el cual se aportan los inmuebles antes
descritos; y como consecuencia se aumenta el capital de la compafiia IVARTEC
S.A., en la cantidad de $ 73.955,10; para de esta manera llegar a la suma de
$81656,10. Este aumento de capital mediante aporte a sociedad de los inmuebles
descritos anteriormente, es aceptado y aprobado por las accionistas.

A continuacion, la sefiora Miriam Beatriz Mejia Silva, manifiesta que como
productc de este aumento de capital, la sefiorita Miryan Bethsabe Farfan Mejia,
que es la persona aportante, pasaria las accicnes en su totalidad a favor de ella; lo
cual también es aprobado por unanimidad por las accicnistas. Luego como
consecuencia de esto, manifiesta que tanto ella como los accionistas, Bianca
Nicole Farfan Mejia y Sebastian Ullrich Farfan Mejfa, ambos menores de edad,
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renuncian 'a su derecho de preferencia en la suscripcién de estas nu‘é”\@?sh;‘;%

acciones, correspondientes al acordado aumento de capital. Esta mocion tambien
es aceptada por las accionistas por unanimidad. Por lo tanto, estas nuevas
acciones producto del aporte del bien inmueble descrito-seran suscritas por la
sefiorita Miryan Bethsabe Farfan Mejia, en su totalidad. Por o tanto, luego del
aumento de capital antedicho; el capital suscrito seria de $81.656,10; y los
accionistas tendrian el correspondiente nimerc de acciones, que se detalla en el
cuadro que sigue a continuacion:

ACCIONISTA Namero de Suscripcién en. Numero de
acgiones el aumento acciones final

Miryan Bethsabe Farfan 333 73955 74.288,00
Mejia _
Biahca Nicole Farfan Mejia 333 333 333
Sebastian  Ullrich  Farfan 334 - 334 334
Mejia
Miriam Beatriz Mejia Silva 6.701 6.701 6.701

En este punto, se aprueba por unanimidad: 1) Aumentar el capital suscrito en SETENTA
Y TRES MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO 10/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($73.955,00) maés, para fijarlo en OCHENTA Y UN
MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA ($81.656,10), mediante la emision de setenta y tres mil
novecientos cincuenta y cinco acciones de un ddlar de los Estados Unidos de América,
cada una, que seran pagadas en su fotalidad con el aporte de bienes inmuebles que
hace la sefiorita Miryan Bethsabe Farfan Mejia; y suscritas totalmente por la sefiorita
Miryan Bethsabe Farfan Mejia, quien pasa a tener un porcentaje de acciones de la
compaiia IVARTEC S.A.; de la manera detallada en el cuadro que antecede.

Continuando con el mismo punto del orden del dia, fa Presidente, declara que, como
consecuencia de dicho aumento de capital, los accionistas deberan aprobar la reforma
en su clausula quinta del Capital Social, el mismo que por unanimidad de votos la Junta
resuelve reformarlo, en los siguientes términos:

| "CLAUSULA QUINTA DEL CAPITAL SOCIAL.- El capital suscrito de la compaiiia es de

OCHENTA Y UN MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS 10/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($81.656,10), dividido en ochenta y un mil
seiscientos cincuenta y seis acciones nominativas y ordinarias de un délar cada una,
numeradas de la cero cero uno a la ochenta y un mil seiscientos cincuenta y seis, capital
que podra ser aumentado por resolucién de la Junta General de Accionistas.




Acto seguido se pasa a conocer el segundo punto de orden del dia para lo cual toma la
palabra la Presidente, y manifiesta a los accionistas concurrenies que como es de
" conocimiento en el presente aumento de capital se tiene que suscribir una escritura por
lo que autorizan al representante de la compaiia IVARTEC S.A., para la misma o -de ser
el caso a su APODERADO, mocién que es aceptada por sus accionistas.

No habiendo otro asunto que fratar, la Presidente, concede un momento
de receso para la redaccion de esta acta, la misma que al final de |a sesion es leida a
todos los accionistas, quienes la suscriben en sefial de aceptacion, con lo que
termina la presente Junta a las once horas cinco minutos.

./:,’4?4&/@ ?2070& ) %%a’ —715,‘/@_
Srta. Miryan Farfan Mejia Srta. Miryan Farfan Mejia
Presidente Gerente General - Secretaria

Los accionistas:

p. Bianca Nicale-Farfan Mejia p. Sebastian Ullrie

/UPW.’LL UJ/LJ)HQ ) Z(“Mﬂ

Ing. MiriaTrBe (riz N E fiva Ing. Miriam Efe{fatri:

Ly Tt

Miryan Bethsabe Farfan Mejia
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Direccién General de Registro Civil, identificacién y Cedulacion
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R O LUADOR

GUAYAQUIL

© CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

A . Numero Gnico de identificacién: 0916661036

Nombres del ciudadano: FARFAN MEJIA MIRYAN BETHSABE

" Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADORIGUAYASIGUAYAQUIL/CARBO
/ICONCEPCION/

W”fm:%m Fecha de nacimiento: 13 DE-SEPTIEMBRE DE 1891

Nacionalidad: ECUATORIANA

-Sexo: MUJER
Instruceién: SUPERIOR
Profesion: MASTER

" Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra Aas.cgglgfﬁtmﬂuggfggc‘f"”
_Fech.';l de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre; FARFAN PACHECO GALO ADOLFQ
| Nombres de la madre: MEJIA SILVA MIRIAM I_BEATRIZ

Fecha de expedicién: 31 DE AGOSTO DE 2017

Informacién certii"lcada ala fecha: 17 DE JULIO BDE 2018
Emisor: GRISTEL PAMELA QUIROLA LEMA - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 61 - GUAYAS - GUAYAQUIL

N° de cerlificado: 188-138-56444

L

. 188-138-56444 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicaments
La institucidn o persona ante quien se presente este certificado deberd validardo en:https:i/virtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 Ja LOGIDAG Art. 4, numeral 1y a fa LCE. I
Vigencia de] documento 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.e
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FECHA Guayaquil, 18 de mayo del 2018 No.- CNE-DPG41199

Certifico que la {e!) ciudadana (o).

MIRYAN BETHSABE FARFAN MEJIA

Portadora (or) de la cédula de cludadania No.: 0916661036

Se le extlende el presente CERTIFICADO PROVISIONAL, valido por 90 dias para.cualquier
tramite tanto privado como plblico, y que sustituye el certificado de votacién,

La emision de este cerificado no exime a )a (al) portadora (or) del pago de las muitas establecidas
en el Codigo de [a Democracia, por no haber sufragado o no haber conformado las Juntas
Receptoras del Voto. El mismo deberd ser canjeado una vez que el Consejo Nacional Electoral
expida los certificados definitivos del proceso eleccionario.

AB. VICTORIA QUINTANA AGUIRRE -
JOTA: ESTE CERTIFIGAROD ES GRATUITO SEGRETARIA DE LA DELEGACIUN PROVINGIAL ELECTORAL DEL GUAYAS
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. Gﬂayéqui?, 17 de agosto del 2016

Sefiora
MIRYAN BETHSABE FARFAN MEJIA
Ciudad.-

ABS. CRISTR ip
Guaraqui E{:u.v«umEg ,,}

De mis considerationes:

Comunico a usted que la Junta General de Accionistas de la compafiia IVARTEC S.A., en
sesidn celebrada el dia 17 de agosto del 2016; se tomd la decision de nombrarta con el
cargo de GERENTE GENERAL de la misma por un perfodo de cinco afios.

En el ejercicio de su cargo, ejercerd Ia represenfacién legal, judicial y extrajudicial de la
compafifa, de forma individual, segtn lo determinan los Estatutas Seciales.

La compafifa IVARTEC S.A. se constituyd mediante Escritura Pablica otorgada el 15 de
septiembre de 1997 ante e! Notario Trigésimo de! cantén Guayaquil, el Abogada Piero
Gaston Aycart Vincenzini, e inscrita en el Registro Mercantii de Guayaquil el 17 de
octubre de] 1997,

Atentamente,

ABG CRIST"LQ WRCTA Lt
GUAYAQUIL - ECLADCR

RAZON DE ACEPTACION. - Guayaquil, 17 de agosto del 2016. Acepto el cargo de Gerente
General para e] que fui elegida. :

MIRYAN BETHSABE FARFAN MEJIA
091666103-6

486, CRISTEL ours -
BUATAQLIL emﬁhdo%;m

“"DATOS DE ESTA
a8 INSCRIPCION CONSTAN
REGISTRG EN HOJA DE SEGURIDAD
MERCANTIL ADJUNTA. -
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T Reglstro Mercantil de Guayaqull A

v

NUMERO DE REPERTORIO:33.398
FECHA DE REPERTORIO:18/ago/2016

HORA DE REPERTOR10:10:56 —

En cumplimiento con o dispuesto en la ley, el

Cantén Guayaquil ha inscrito lo signiente: ™
E

1.- Con fecha dieciocho de Agosto del dos mil dieciseis_queda inscrito el -

presente Nombramiento de Gerente General, de la Compafila IVARTEC

egistradofr Mercantil del

S.A., a favor de MIRYAN BETHSABE FARFAN MEJIA, de ij sy TAR ,
36.323 a 36,326, Registro de Nombramientos ffimero 9.684. o Q Voo 't.t, 4
) 4 g
ORDEN: 33398 - —
T s s angoraifn
GUAYAQUIL - ECUADOR
T _
WA
DL R AN Marl ndolﬁ/Solorzano
o M:ERCANTIL
Guayaguil, ?a’e agosto de 2046 DEL C TON GUAYAQUIL
BLEGADA.
Nt

REVISAROPOR: ,f, S 48 CRITEL CurmoLA L)

A GuAvaquIL  ECUADO?

n ~

La responsabilidad sobre la vemci'dad y autenticidad de los dates registrados, es de exclusiva responsabilidad de la o el
declarante cuando esta o este provee toda la informacifn, al tenor de 1o establecido en cl Art. 4 de 1a Ley del Sistema
Nacional de Registre de Dates Piblicos. ~— !
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@ Validacion certificados y declaraciones cédigo QR
E_ El documento fue emitido por el Servicio de Rentas Internas con el siguien{e detalle:
RUC / cédula
g 0991417370001
C? Apellidos y nombres
™ IVARTEC S.A. '
3
@ Cédige .
e RIMRUC2017000611897
ﬂ PR . .. R . . i - - -
Eﬂ r Tipo | Facha ganeracidn ]
@] RUC 27/04/2017 14:52:23
f
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NUMERD RUC: 0884417370061
RAZON SOCIAL: WARTEG S.A,

NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: FARFAN MEJIA MIRYAN BETHSABE
CONTADOR: ORTIZ CORTEZ ENRIQUE GONZALD

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: Sl
CALIFICACION ARTESANAL: SN . NUMERO:

i

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

e hace bieiral paist

ST AgG. CRISTFL QIO 8l LA

GUAYAQUIL - ECUADOR

FEC. NACIMIENTO: FEL. INICIO ACTIVIDADES: 17h1nHea7
FEC. INSCRIPCIGN: 1911171597 FEC. ACTUALZACION: : 16/05/2016
FEC. SUSPENSION DEFRITIVA: FEC. REINICIO ACTIVDADES:

{ACTIVIDAD ECONGMIEA PRINGIFAL

ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO FINANCIERD

[comicio TRIBUTARIO

-

Provinein: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parogula; TARGQUI Calla: AV, CONSTITUCION Numam; 100 Interseccian; AV. JUAN TANCA MARENGO Edificle:

EXECUT|VE CENTER Pisc: 5 Cficina: 508 Refersnsia ublesdon: FRENTE AL CENTRO COMERCIAL MALL DEL SCL Telefono Trabaju: 042158140 Fax: 042158141
Email: ivarlec1 @hotmail.com

[oomiciio ESPECIAL

EN

. [oaucacionEs TRIBUTARIAS

* ANEXD ACCIONISTAS, PARTICIFES, SOCI0S, MIEMBROS DEL DIRECTORID Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTHIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXD TRANSACCICNAL SIMPLIFICADO

* DECLARAZ|ON DE IMPUESTQ ALA RENTA SOCIEDADES

* DECLARACION BE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL OE VA

I# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

¥ DE ESTABLECIMIENTCS REGISTRADGS 1 ABIERTOS 1
SURISDICCIAN \ ZONA B\ GUAYAS CERRADOS 0

43G. CAISTEL QUIROLA LERS
GUATAQUIL ECUAG

BG. CRISTEL QUIACLA LEFT
GuAYadtIL  ECyaNOF

Cédige: RIMRUC2017D00611897
Fecha: 27/04/2017 14:52:23 PM
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REGISTRO UNICO DE GONTRIBUYENTES y
SOCIEDADES ’

«le hace bien af pafs!

NUMERG RUC: 0591417370001
RAZON SOCIAL: IVARTEC S.A.

" [EsTABLECIMENTOE REGISTRADOS i ' B

hi - -
No, ESTABLECIMENTD: 001 Estado; ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.t  17/10/1997
NCMERE COMERGIAL: FEC. CIERRE: FEC. RENICIO:

“| - AcrvmanEconsuica: :

VENTA AL POR ;viENOR DE MATERIALES Y EQUIPC DE OFICINA

ACTIVIDADES DE ASES ORAMIENTO JURIDICO

ACTIVIDADES DE ASESCRAMIENTO FINANCIERQ
ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO ADMINISTRATIVO

DIRECCHIR ESTABLECIMIENTO:
Pruvinda! GUAYAS Canlon: GUAYAQUIL Parroguia: TARGU | Calle: AV, CONSTITUGION Numera; 100 Interseccion: AV. JUAN TANCA MAREN GO Referencla: FRENTE

AL CENTRO COMERCIAL MALL DEL SOL Edificiel EXECUTIVE CENTER Piso: 5 Oficina: SDB Telefono Trabajo: 642158140 Fax: 042158141 Emall:
vanaci@hotmail.com

#BS. CRISTEL QUIROLA %gﬁ%
GUAYAQUIL ECUACOFR

00y £ EFCYE T f e e Cir . . 1A LEMA
DOY FE Gt C51F DOCUMENT ES FIEL COPIA DY ang (L OV A
5U QR:Gieal QUE,ME FUE EXHRIDG Y QUE '

CONSTADE L .es ,(,,’-h,_ FOJES. —

236, CRISTEL QUIRCLA _L'EW
GusYahiL FLuRNE

Codigo: RIMRUC2017000611897
Fecha: 27/04/2017 14:52:23 PM
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ABG CRISTEL QUIRDLA LEMS
GUAYAQUIL ECUADOR”

_CRISTSL IR A LEMA
EBSAE'AQUIL ECUADOR

DOY FE QUE ESTE DOCURENTO €S FIEL COPiA DE
SU ORIGINAL QUE, ME FUE EXHIBIDO Y Qut
CONSTA DE---_.A FO:4S.

GUASAOUN,

ABG. CRISTEL QUIRGLA LB
GUAYSQUIL  FCyannF




GOBIERNO AUTONGMO DESCENTRALIZADO DE GUAYAQUIL
. @ DIRECCION DE URBANISMO AVALUIOS Y REGISTRO Paglnazldel
WX~s  DEPARTAMENTO AVALJQS Y REGISTRQ

CERTVIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO

Salicitante
- Certificado N° H 2018 - 099471
Cédula: 0924836745 :
Nombre : ALISSON BEATRIZ MORA PAZMINO Fecha/Hora Emisién : 17/JUL/2018 - 1&33
Codigo Catastral ¢ 028 0001 0005 0001 7 8 1 Vilido Hasta :  15/SEPf201B
NOMBRES REGISTRADOS
Cédula {Nombre
0976861036  MIKYAN BETHSABE FARFAN MEJTA -
!
DATOS DEL PREDID
Ciudadela/Cooperativa/Barrio ’ Direccién fl Manzana : Solar  :Parroquia
SIN CIUDADELA {CALLE VEHICULAR P11 oM TARQUI
DATOS SEGUN TITULOC DE PROPIEDAD
Otorgado en  Notaria ‘Reperterio 3 Fecha Inseripcidn { No Reg. Propiedad “Matricula Inmobiliaria
| : ! !
GUAYAQUIL  |{ SEXAGESIMA | 15460 §o3duL018 11143 407763
’ PRIMERA ’ ‘ :
| INDEROS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PRGPIEDAD
NORTE : ‘SUR ‘€ON “FORMA DEL SQLAR
: i §
x > e ARREGULAR
ot {OESTE {CON SAREA SOLAR
x e 3 B 2
: x g*
AVALUOQ DE LA PROPIEDAD
VALOR MATRIZ EN PROP. HORIZONTAL + AUCUOTA EN PROP. HORIZONTAL ; VALOR m2 DEL SOLAR ; AVALUO DE ALICUGTA DEL SOLAR
H
grRRREn1() 749 451,30. 0.55574500000002 $1.08§ grErRk s 094,55
} .
[CONSTRUCCION PRINCIPAL Y ANEXOS
ANX. :AREA CONST, TIPO CONSTRUCCION JVALOR m2 CONST.} AVALUO DE ALICUQTA DE
- i CONSTRUGCION
- - - - GHEFERERTRFGE 927,42
) TOTAL CONSTRUCCION: grEsrxsaxex5g 927 42
VALOR DE LA PROPIEDAD $HERXEEXXEKKRXE], 921,97
T -
. i D
nEG 0 DE CONSTRUCCION: i 20082447 CERTIﬁFICA 0 DE REGISTRQ CATASI'R.A{. DE LA EDIFICACION -
{ 986 : VIGENCIA 2016
OBSERVACIONES:
Usuaria: JQHIARFC
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEPARTAMENTO 508 DE LA
PLANTA 5 DEL EDIFICIO RIVERFRONT 1 ALICLIOTA 0,565745 %

et

s'tLQ"Ihr“ 4 LEMA
QUIL - ECUADOR

BE. CRISTEL QUIRCLA LEM®
YoouwiL ECua0nA  ABG.CR
BURTADHS GUAYA

ARQ. KARINA ELIZABETH GONZALEZ MORALES
JEFE DE CATASTRO

Para las entidades piiblicag o privadas yfo persenas naburales o juridicas que recanten este decumento, considerar o siguiente: &
certificado sdle tendrd validez una vez verificada ea e! Portal Web Municlpal http:] fwvnw guayaguil.gob.eg

. Este documento NO certifica la propiedad del bien.
. Para solldctar la actualizacion de la Informacidn que cansta en este documentd, por favar, enviar un correo a tramitescatastro@guayaquil.gob.ec,
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BMATERIA L MTE P DESDE
FAGHNA W LLECTROMNICO
YOQUE Conaia e oo Moo L. FCIAS

GURYACHIL,
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U : P S R "Eﬁcu?awnmbsbam
) . : 15 T . Regunudo!ahupuhddzcmmd_
R S 1407763 - '
A lca y d:a _ Cod Catastral/Rol/IdentPredlal
o Guayagquil » G A Egglgh-ndghpmpmdad .l,i: . - 28—0001 005-1-7 8 . ‘_:' ' ': N
- R Mum:z;!al dE Euaraquil Co - ‘.<- Aperturado él: lunes 23 de abnl de2012 .

Conforme ala solzcztua' Nimero: 18131 y de acuera'a alo a’wpuesto en el artzculo 11 ltteral e)dela Ley de Reg:stro,
el Registrador de la Propiedad confiere el Cemf icadg Idenl'!f cado como Matrzcula Inmob:lzarta Numera 4 07763
CERTIFICACION que contiene: :

a) INFORMACION FISICA DEL CATASTRO MUNICIPAL #“‘b—\.

La informacién fisica del predio nos es suministrada por-el Catasiro Municipal gracias a ln Conexidn Infomaﬂca
que existe entre la Muy Tustre Mumapahdad de Guayaquzl (Representado por el Ab. Jaime Nebat Saadz) _y el -
Registro de la Propzedad

- P

Alfcnota; 0566745 .~ . o e T :
[Los datos que a continuacién se descrlbeu curresponden al Solar sobre el qne se Ievanta Ia  Propiedad Horizontal.

LINDEROS Y MESURAS CATASTRAL'ESJ‘ T : [ TNFORI\’[AC[()N COMPLEMENTARIA: ‘
AT e T ] | Estado del Sala ZeoNSTRUDO [

Tso de Ediffcaciitr RESIDENCIAL. -

Norte: Solar 5(2), con 28.60 mts.
Sar:  Ze 1b-m01-101, con 29.32 mts.

¥Este: Malecor, con 68,59 mts, N
. Pavimentacidn: Si

. B Sd éfun':h.radn:' .
Oeste: Calls Vebicular, con 62,16 mts. Alcantarillado: :Bordille: - S§f
FORMA DEL SOLAR: L. 3 - Agua Potable: 5i
Area Escritura:  1,85227 mis2, Frente Escritura: 6016 mis: Red telefumca :

 Frente I: 56016 mts.
* Frented: i Ofmts

Foudo Escritura; 2532 mts.
AreaT y Fant II9<‘5 ke br = e -

Esqumm [ Vlmdlunal'

me 30,00 ms:

Fondo Lavantamiento: 29.32 mts. :
- Frant:-t K] OD mt!

)

Departamento 508 de I planta § del edelcm '.
AREA UTIL: 65,80 metros cuzdrados.

AREA COMUN: 35,90 metros cuadrados.
AREA TOTAL: 101,70 metros cuadrados

ALICUOTA: 0,566745 %
RESUMEN DE MOVIMIENTQS:
P o
Lo Fcrs 3 fecha & g Folio nal sopol Focbai
4) Registrales i e ’
Eropiedades R Compraventa 9,888 25/06/2009 C . 22,483
Propiedades . . Rectificacivn e 16,903 19/10/2009 38,039
Propiedades . Aports a Fideicomise Meirrantil’ 19,265 30/11/2009 43277
Propicdades Restitucién 1,490 31/01/2011 3,245
Hipotecas y Gravimenes Servidumbre X Y . 6,431 25/04/2012 16,449
Propiedades Horizontales | Reglamento [nterno . ) 148 030052012 - 1,408
Propiedades Horizontales Protocolizacidn de Plancs . 147 03/05/2012 1281
Propiedades Horizoptales - - Coostitucién de Prepiedad Horizontal 146 03/05/2012 1,185
Propiedades Compraventa 3,778 24/02/2014 81
Propledades Donacién 11,143 03/07/2018 24337 .
DE’I’ALLE DE 1.0S MOVIMIENTOS: s ’
'REGTSTRO- DE -PROPIEDADES o - |
1/ 6 Compraventa : - 7_'“. - ' Co-
Inscrito el: - jueves, 25 de junio de 2009 Tomo: 45 Tolios: 22,483 - 22,484
Niimero de¢ Inseripeién: 9,888 . v Nimero de Repertorio: 13,685
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena )
Nombre del Cantén:” - Guayaquil . -
Escritura/Providencia/Resoluciéon:  10-feb-09 -
‘Oficio/Telex/Fax: . *
a.- Observaciones: . :
. " e : LCRISTEL O 'IRO A LEM
Solares vacios. . o . - %BSAYAQUIL ECUADOI'
. b . Apellidos, Nombres y Donncllm de las Partes: B . '
Papd * Cédula o R C * Nombre y/o Rardn Social : ) - Estado Civil Domicilia
Comprador T T 09-91389792001 Promoteres Inmobiliarios Pronobis § A - Guayaquil
Vendedor S o 0940000220001 Muy Tustre Municipalidad de Guayaquil .. Guayaqui
c.-Esta mscripclén se ref'ere a la{s). que consta(n) en: R .
Libro; i } ) N . NoJnseripcidn: Fec. Inscripeisn: Folio Inicial; Folie final:
Propiedades TN . - T 18,850 . 21-dic-2007 41,653 41,654
.- -
Certificacién i |mprun por: CCHTG{ B Matricula: 407763 Pdgina: | de 5 \

‘{E,ﬁ 1 Beneral Céedava 118’y Yictor Manusl Renddn
rpgguayaquitgeb.ee




Propiedades T Lo %3 s 182008

2/ 6 Rectificacién = © 7. ST

3/ 6

4/ 6

Inscrito el hmes, 19'de octubre de 2005+ Tomo:™ 77 Tolios:

Numera de Inseripeién: 16,903 ]
Oficina donde se guarda el original: -Notarfa Vlgesm:la Novena

Nimero de Repertuno 28,827

Nombre del Cantén: P *Guayaquil -

. Escritura/Providencia/Resolucidn: ~ 22-sep-09 L
Oficio/Telex/Fax: - - ST
a.- Observaciones: L ; e

OBJETO DE LA RECTIFICACION C

20753

38,039-38042

‘20,764 .o

ABG. CRISTFL QUIRC! & EMA
GUAYAQUIL - ECUADOR

El objeto de esta rectificacién es el texto de la escritiird pliblica celebrada el 10 de Febrero de 2009 ante en notario

Vigésimo Noveno de Guayaquﬂ inscrita el 25 de Junio de 2009 en lo siguiente:

3.1 En la clavsula primera de antecedentes en el literal a-1 en vez de Lote L 1 debi6 decu’ Lote L3 y donde dice cadifo

catastral 28-0001-005-1 debié decir 28-0001-05-3;

En el literal 2.3 en vez de Lote L3 debié decir lote L1 donde ‘d1ce codlgo catastral 28 0001- OOS -3 debi6 decir 28-0001-005-

1.

'

En el literal c_5 en vez de Lote L 5 debm decu' Lote L? ¥ donde dice codlgo catastra[ 28- 0001 008 5 dzbib decir 28- 0001- :

008--7.-

EnelLiteral C.7 envez de Lote L 7 deblé decu' lote. LS donde dlce cédngo catastral 28 0001- 008 7 debu’: decir 28 000 1- _

008-5. 3.-2.
En la clausula segunda de OBIETO

". Eneéf literal 2) en vez de Lote L i dcbm decir Lote L3y doude dice codvro catasu'al 28 -0001-005-1 deb10 decn: 28 000 1-

005-3,

En el literal c) en vez de lotc L3 deblo dccu’ Lcte L 1 doude dice codigo catastral 28-0001 005—3—deb10 decu' 28-0001—005-

En el literal k) en vez de lote L5 debro decu' 'Lote L7y donde dice cod1go catasu-al 28 0001 00

En el mismo litera] c) en
0001-008-5.

b, Apellidos, Nombres }’DDm.‘lC‘I].lCI de las P:u'ies . o
Cédula o RUC Nombre ylo Razén Soaal v

Papel . -
Comprador 09-91385792001 Prumo!ores Inmubl.lmnos Prunobls SA -
Veadedor k. 09-60000220001 Muy Tlustre Mumc:pahdad de Guayaquil

c.- Esta inscripcion se refisre a Ia(s) q_ue :onsta(n) en

Libro: NoXnscripeidn: Fec: Inscripeidn:
Hipotscas y Gravimenss A 9,243 25-juua-2009
Propiedades . 9,888 . 25-jun-2009

Aporte a Fideicomiso Mercanti] ~

Inscrito el: lunes, 30 de noﬁembre ‘de2009. - ‘Tomo: 87 Fohos_‘ T

Numero de Inscripcién: 19,265 N‘umer de Repertono 33,4497
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tngesuna . _‘*
Nombre del Canton: Guayaquil K :
Escrtura/Providencia/Resolucién:  22-0ct-05

Oficio/Telex/Fax:

a - Qbservaciones:
kkkkkkE (ngma) kKR ER

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ebio decir 28-0001-008-

I Estado-Civil Domicilio
: Guayaquil

Guayaquil

Folio figal:
21,402
22,434

ABG. CRISTEL QuIROLA LEHE
. GUAYAQUIL ECORDIR .

Popel Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social . Estade Civil Domicilio
Adquirente 09-52603496001 Fideicomise Administracidn Ciudad Del Rio Guayaquil
Apartante 09-51389792001 Promotores Inmobiliarios Pronobis § A .Guayaquil
¢.-Estai mscnpcnon se refiere a la(s) que consta(n) en: . .
Libro NoJuseripeibn: Fec. Inscripeion: Folio Inicial: Folio final:
Pmpledades A 25-un-2009 2,483 22,484
Progiedades T 15903 19-0ct-2009 38,039 39,002
Restitucién
Inscrito el: lunes, 31 de enero de 2011 Tomo: 7 Folins: 3245- 3,246
Nimero de Inscripeién: 1,490 Mumero de Repertorio; 37,026
Oficina donde se guarda el original; Notaria Séptima
Nombre del Cantén: Guayaquil

" Escritura/Providencia/Resolucion:  20-oct-10

Oficio/Telex/Fax:
a.~Observaciones:

La restitucién sz hace a favor del Fideicomiso Ciundad del Rio, por cuanto la Compaiiia. Promotores Inmobiliarios Pronobis
S.A. en su calidad de beneficiario det Fideicomiso de Administracion Ciudad del Rio, le cedi¢ sus derechos fiduciarios
exclusivamente de los lotes 5-1 y 5-2 de la manzana 1, segiin consta en las escrituras piblicas celebradas €] 19 de
noviembre de 2009, ante el Notario Trigésimo de Guayaquil y el 12 de febrero de 2010 ante el Notano Noveno de _" "'

Guayaquil, las cuales se acompaiian al presente mstrumento.

Certifieaeidn impresa por: CCHICA Matricula: 407753

6 & &

Pigina: 2 5
Beneral Birdova D18y Vlctur Mamug! Renddn
" rpogueyeqoitgob.ae



' h Apelhdox, NombresyDummho dahs Partes: T R T 't

' Bapel »: -, 7 CéduaeRUC Nomhm‘g}fumz’unSoml e Lo ' . EstadyCiwil Domiclie
. Adquireste ].' R 09- 92603461001F1de1cumsn CigddDelR - .~ T R o ‘gm'yaquﬂ
R Restituyente - | L - o S 09 92603496001 Fldemom]so Aﬂmlmstmuun Cmdad Del Rm . o T :_ -+ Guayaquil
c.- Esta inscripeisn se refereala(s) que consta(n) en: ’ e e D
Libro: : Nolnscnpuél Fec.Insmpc:én: Fc!m‘.lmcml . Folio:final:

Propicdades . o . 19268 T LTTUT 30a0v2009 - o 43271 - 43278

5/ 6 Cémp':raventa .“-‘—

Inscrito el: lunes, 24 de febrera de 2014 - - Tomo:; __17 Foliosi * | 8,177 8,178
Niimero de Inscripcitn: 3,778 "7 ‘Niimero de Repertorio: 40,855 RS T
Oficina donde se guarda el ongmal NotanaV1gésmaSépt1ma T T T e t
Nombre del Canton: Guayaquil- - - -~ T .- L - "
Escritura/Providencia/Reslucién: 09-dic-13 . - . .., A
Oficio/Telex/Fax: - . B e - L
a.- Observaciones: : G T
FEERERS (ng'una) kR Rk K - t - L . A ARG, CRlS“i QllIRO'ALEMA

. - - . GUAVAQU|L ECUADOR

b~ Apelhdus, Numbres me:muhu ‘de las Parfes: | ) . - .
: Papd . . . . Cidula o RU C Nombre.y/o Razén Social L. Estado C_‘urﬂ Damicilio

Cpinpmdor Coy L. 09-00420256Farranracheco Galo Adolfo P - " Casado  Guayaquil
_-Comprader * e 09-07183461 Mejia Siiva Mmam Beatriz .~ . © o -- Casado' | Guayaqul
. Vend'edar '" o 09-9260346100]Flde:comzso CmdadDeIRm‘_. - Ce - .k Guayaquil L
. c.- Esta lnscnpcion se. refereala(s) que consta(n) en: s e - T e T : i
- Likro: _Fec. Iq:cnpcmn: " Folio finak .
o Epote:asyﬁﬂvamenes - oo - 25-abe-2012 16,450 ¢
Propiedades R - F1-tne-2011 3,246
L " Propiedades Horizontales ’ 03-may1012.‘ © 1280
. Prapiedades Horizontales Lo, 03-may-2012 1,404
Propiedades Horizontales

03-may-2012 .. 1,478

6/ 6 Donacidn .

Inscrito el: B mar
“Nitmere de Iuscnpcmn 11, 143
Oficina donde se guarda el o,
Nombre del Cantén:
Escntura/Prowdenma/Resolumq

Oficio/Telex/Fax:
a- Observacmnes

. 49 Folios: | ’i4;337 . 24,‘333 i
460, . =

NlImero de Repcrton
Notaria. Sexagésma.anera

Estady Civil  Doiiellio
Casado Guayaquil

.i.’:pd N'umbr! yfn Razﬁn Souﬂl

Dopante % 0420266 Farfin Paclieco Galo Adnlfo
Donpante T : 09’-07183461 Mejia’ Sitva Mmam Beatnz. Casado *~ Guayaquil
Domatario - . 0%-1 6661036 Farfan Soltero. Miami
C- E.sta inscriptisn se refere a la(s) que consta(n) en’ h
Libro: S N ee. Inscripcifin: Falio Inicial: Folio final:
Propiedades -7 - 24-8ef- 2014 8,177 3,178.
H':'pozccag ¥ Gmémenes 16,449 16,450

REGI STRO DE PROPIEDADES HORIZONTALES 2
"1/ 3 Constitucién de Propiedad Horizontal

" Inscrito el ) jueves, 03 de mayo de 2012 Tomo; 14 Folios: 1,185- 1,280
Numero de I.nscnp cién: 146 ’ MNiimero de Repertorio; 11,088
Oficina donde s guarda el ongmal Nomna Séptima
Nombre del Cantdir: Guayaquil
- Escritura/Providencia/Resolucién:  25-ene-12 .
- Oficio/Telex/Fax: B :
a- Observaciones: S T : ' .
R (nglma) i LB R - A 486, CAISTEL QUIRCLA LE""'
" GUATAQUIL ECULDAR
b Apel]]dns Nombres y Domicilio. de las Pnrtas . s
. Papel - . Cédula o RT.C. Nombre y/o Razin Social Estado Civil Domicilio,
- Autoridad Competente ' 09-60000220001 Gobierno Auténoma Descentralizado Municipal deGuayag - Guayaquil
Prup)etanu Lo 09-92603461001 Fideicomisp Cludml Del Rio Guayaquil
‘¢ Esta Irlscnpctdn se ref‘ere a la(s) que consta(n) en: . -
. : No.Inscripcidn:. Fec. Inscripcjdn; Falio Inicial: Folio fpak:
Pmplcdades .- N . 1,450 - 31-e0e-2011 3,245 3,246

Ei]iutecasyﬁnvimene:g . 643 . 25-2br-2012: 16,449 16,450 -

s .. ESPACIOEN | O
ACIO EN : LANCO ESPACIO EN
ESP AN L BL ~ BLANCO

Ccmfczcaén impresa por: C‘CH’IG! i Matrieula: 447763 Pigina: 3 de § )
. Bengral Eirdova 218y Victor Manuz! Readdn

Yau § !
b [ibe rpyguayaquil gob.ec




e -

-2/ 3 Protocolizacién de Planos o LT s T o e

.
!

3/ 3 Reglamento Interno . : o - :
Inscrito el jueves, 03 de mayo de 2012 Tomo: 14, Folios: =~ '1,405- 1,478

Inscrito el: ]ueves, 03 de maye de 2012 - o Tomo:. .. 14 Foiibé: l,ZSi - 1;404 N

Numero de Inscripeion: 147 - . Numero de Repenono 11,088 o ST
Oficina donde se guarda el ongmal Notana Sepnma ' T . L : .
Nombre del Canfén: ’ Guayaqml - -

Escntu:alProwdenma/Resolumon 25-eue-12“ T - T ) N
Oficio/Telex/Fax: s s S
a.- Observaciones: ) ) - . .

Sc archiva plano o _ . C-e ! e B

e " ; ; Lo -

b.- Apel.hdus, Nombres y Domicilio de las Partes: ’ —

Papsl Cédula o RU.C. - - Nombre 3/o Razén Social - ; o Estado Civil

Autoridad Competente 05-60000220001 Gobierno Autinomo D&scentrahzado Mu.mupal de Guayaq .
Propietario ' 09-92603461001 Fideicomiso Cindad DelRio "~ -
c.-Estai mscnpc:on se refiere a la(s) que consta(n) en: - - - : E -
Libro: © NoJnseripeifn: © Fr:c. Inscripeidn: Folio.Inicial: Folio final: -
e 4'1 i+ 1 Propiedades . 1,480 . 3l-ene2011 3245 3246

Plopicdades Horizontales 146 . 03-may-2012 L1385 - 1280

Numerc de Inscripcion: 148 - Ntimero de Repertorio: 11,088

Oficina donde se guarda el ongmal Notaria Séptima T

MNombre del Cantén: Guayaqml " . ; .
Escritura/Providencia/Resolucién: 25—enc-12 - . - o =

Oficio/Telex/Fax
a.- Qbservaciones:

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio delns'?n.rtrﬁ

wEEEx (Ningyna) #FEHEEE

Cédalao R.'U C. Nomhn ylu anun Snc:al
09-92603451001 Fldeu:nmlsn Cludad Del Rio

Papel
Propxet:mo

. Esmdn Civil

Pruprad:\rles
Propiedades Horizontales

Propiedades Horizoursles 03-may-2012

REGISTRO DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Domicilio
Guayam.lﬂ
Guayaquil

ARG, CRISTEL GHIIROLS LEATE
GUAYREIL -&08AROR

Domicilio
Guayam.u'l

1/ 1 Servidumbre ’ L L

Inscrito el: miércoles,2 4
Nitmero de Inscripcion: 6,431
Oficina donde se guarda el original: Notan&Septlma
Nombre del Cantén:’ Guayagisil >~
Escritura/Providencia/Resolucion:  12-mar-12"-

Oficio/Telex/Fax:
a- Observaciones:

abril de 2012 . Tomo: 33 Folios:
.~ Nitmero de Repenom' 10,644

El Fideicomiso Ciudad del Rio y el Fideicomiso Hotel ‘Ciudad deiRlo en su caIJdacl de propietarios de los sola:es 5- 1,52

¥ 5-3 antes detallados declaran someterse a las serv1dumbrcs contempladas en el presente instrumento.
SERVIDUMBRES -

Toda vez que como se detallé en el literal c) de la clausula precedente Ios 3 proyectos inmobiliarios (edificio RNerﬁ-ontI
que es parte del proyecto urbanistico Ciudad del Ric junte con el C_dlﬁGIO Riverfront Il y el Hotel Wyndham) referidos sa
este instrumento, mantienen en-comuin un paseo peatonal en ta parte ffontal de su terreno que da al malecdn y otra parte de

sus [otes en la parte trasera que da a la calle; los comparecientes se comprometen a permitirse mutuamente &l trénsito

peatonal, tanto por la parte frontal como posterior de sus edificios, en cuanto fuere indispensable para el uso y beneficio de

sus predics.

b.- Apelhdus. Nombres y Domitilio de las Partes:

Daomicilio

Guayaquil

Papel Cédula ¢ R.U.C. Nombre y/o Razén Social “  Estado Civil
Propietario ~ _ 09-92603461001 Fideicomiso Cindad Del Rio
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en: . -
Libro: No.Inscripein: Fec. Inscripcion: Folio Inicial: Folio final: -

DPropiedades 1,490 31-cne-2011 3,245 3,246

BSP! Acxo EN . £sPACIOEN ESPACIO EN

ESPACIO E

oo BEQ%s BLANCO,

Certificaciin impresa por: CCHICA Matricula: 407763 Pigina: 4

CO
N

de 35
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. . “TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: - S s L L
Registrales « - . Nimero de Instripciones | Negativas i NunwadeNzgmm_l

Propiedades - v G ] o L L S S s
[ Prepiedades Honzontales —-E ' - - - S . .
Hipelecas y Gravdmenes ) 1 . . . .
Los movimienios Regzstrales que constan én esta matncula son los finicos que SE referen alpredm que se cen‘lfca. I

Ciralquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a Jas: 15:38:05 '

S . ok *
Califieador de Tiwlo: ISOTO L 407763

18131

' VALORTOTALPAGADO POREL
“=: - CERTIFICADO:S (15.00)

El interesado debe comunicar cualquier falla o errer
en ¢ste Documento al Reglstrador dela Propledad 0
a sus Asesores '

EIR - L : |§TFLQ\HRU‘MEMA
' - ’ AGBSA%%QNL ECUADUR

S0 CRISTEL Guisny . L

oy

LUty ECuaOaR

Certificacion i u.npresa pur- CCH'ICl Matricula: 407763 Pégina: 5 de 5
P Beseral Birdova 18y Victor Manuel Renden
rpoguayageilgob.ee
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE G

Guayaquil, 10 de nowembre ol 20‘43! [LQ‘%L}P IA

VISTQS: Agréguese al expedienle l2 solicllud presentada por el Sr. Edga Oson,b ansy
calidad de Apoderado del ﬁ(delcomfso Ciudad del Riv, para obtener {a incerporacién al
Régimen dg Propiadad Horizontal del edificio denominada “Riverfront I, ublcado en ef
Pmyecto Utbanistica Puerto Santa Ana, etapa 1B, Mz. 1, sofar No. 3-1 (anfes Lote L-Uno)
da la parroguia urbana Tarqui, de esta ciudad de Guayaqutf :denfn" cado con el codigo
catastral No, 28-0001-005-1. Constan en ef expediente: Dea fojas 72 3 78 consta Escrifura
Piblica de Restitucién Fiduciaria qie hace ‘el "Fideicomiso Administracién Ciudad del
Rio” al “Fidefcomise Ciudad del Rio™, celebrada ef 20 de octubre del 2010 en Ja Notarfa
Séptima del Cantén Guayaguil, e inscrita en ef Reglstro de la Propiedad el 31 de enero

ABG. CRISTEL QUMIRCLA LEns
GUSYATINL, ECUSDNS

del 2011, mediante I2 cual se restituyen al Fideicomiso Cludad def Rio fos lofes Luney L .

dos, identificados con los céodigas calastrales Nos. 28-001-005-1 y 28-001-005-2,
respectiyamente. A foja 55, se anexa_copla de fa solicitud No. 509642-2011 del-31 de
marzo del 2011, de fa emipresa lateragua Cia. Lida, mediante la cual se indica que se
varlficé que ef disefio de las Instalaciones de agua poltable cumple con los requisitos
técnicas exigfdos por la empresa para gue el predio sea somstido al Réglmen ds
Propiedad Herlzonfal. De fojas §8 a 71, se adfunta oficio No. 426-DIP-BCBG del 08 de
septiembre del 2009, en el cual s emiten fas Disposiciones Tdenlcas de Seguridad
contra Incendios pars el edificio RIVERFRONT . A fofz §4, consta copia def oficio Ne.
JRAG-OCG-042-2011.del 17 de junio del 2011, en el sual sa indica que se ha procedido
con la revision y aprobacién.del prayecto felefénico de la-obra RIVERFRONT 1, el mismo
que cumple con las normas de disefo de CNT, Sustanciada que fra sido fa solfeftud en
referencla de confdrmldad con la fey y ordenanzas respectivas, se ha lfegado al estado
de resolver y para hacerlo se considers: PRIMERO,- La peficién ha sido iramrrada con
obsarvancla de todas las formalidades legales, no exlstiendo er su sustancfacian, vicio
alguno que pudiera acarrear Iz nufidad dei expediente, per lo fgue se declara vélido ef
grasente procedimientd, SEGUNDO.- La competenciz dol infrascrito, nace de Jo
dispuesto -en el A 13 de Ja Codificaclén de la Ley de Propledad Horizontal, que
textualments sefiala: "Corresponde. @ las Municipalidades defermr’n%r fos requisitos ¥
aprobar los planos a que deben suje(arse fas eduf’ caciones a las cuales se refiere esta
Ley. Los nolafos no podrdn autorizar mnguna escrifura pub!fca sobre constituclén o
traspaso de la propledad de un piso o departamento, hi,los Reglsiradores de la
Propiedad [nscribirdn tales escrituras sf no se inserfa en eIJ.Js la copia auténtica de la
correspondiente declaraclén muplcipal y del! reglamento de copropiedad de que tratan
los Arts. 11 y 12, ESta disposicitn estd reglamentada por el Art, 99 de la Ordenanza
Suslitutlva de Edificaciones y Consirucclones del Cantdn Guayaqull, publicada ef 5 de
agosto del affo 2000, que expresa lo sjguienter Es competencia del Alcalde, resolver
sobre las solicitudes de declaratorla de Propiedad Horizontal presenfadas a la
Munlcipalidad, TERCERQ.; Se han cumplida los presupuestos seftalados en [os articulos
98 y 99 da la Crdenanza Sustitutlva de Edificaciones y Construcciones del Cantén
Guayagull, para que tenga lugara declaracidn respeciiva; asf tenemos: A) De fofés T a
30, se agrega el cuadro de alicuolas del inmueble de codigo catastial No. 28-0091-0051,
denominado Edificfo RIVERFRONT I, aprobados el 06 de octubre def 2011, 8) De fofas
141 a 215; se acompafan planos sprobados técnicaments ef 0§ de oclubre del 2071.C) A
foja 53, se gcompaiia el Reglstre de Construccidn No, 2009-24470&l 11 da noviembre del
2008, respecto def blen Inmueble enn mencion. A Foja 50 se encuenlra cerfificado para
modificacién de planos No, 2011-0017086443 del 19 de mayo def 2011, donde se
establece modiflcaciones en pise y terraza, con aumento de drea de consfruccida. D} A
fojas 2, se anexa el memorando No. DUAR-AyR-2011-18504, del 12 c\re actulre del 2011,
dirigido a la Alcaldfa, en el que se Informa respecto al predio de cédige catastral No, 28-
0001-605-1 que, “de acuerdo a fos documentas presentados, ne existe Inconvenlerite de
cardctar técnico para que—el mencionade ed.‘frcro, sea declarado bajo ef Régimen de
Propledad Horizontal"-CUARTD,- Con memorando DAJ-1-2011-13671 del 26 de actubre
del 201 1i remitide por e Ab. Danle] Veiritimitla riana, en conformidad con los Ad':cu(os
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382 y 2383 del Cddigo Orgdnico de Organizacién Ternronaf Autanom% BG.L 5
Descentralizacién, emite criterio legal en ef senfido de gque don los antecede Rf&%‘i&fg %ﬁgﬁﬁ
detalfadas, as{ como fos Informes técnicos emitidas, de conformidad con o estable e%

en el Art. 19 dé ia Codificacion de la Ley de Propledad Horizantal, y los Arts. 98 ¥ 38 de ¥=

Ordenanza Sistitutiva de Edificaciones ¥ Construcciones del Cantdn Guayagull, [a i
Procuraduriy Sindica es de la opinidn que blen puede el seior Alcaldd extends:

declaraclén que autorice la incorporacién al Réglmen- de Propfadad Horfzonfay (el

Inmueble de codlgo catastral No. 28-0001-005<3. Por Jas consideraciones anota@d¥AgL| T
infrascrito Alcalde de Santlago de Guayagquil, en uso de Jas facultades sehaiadas en los
Aris. 19 de Ja Codificacién de fa Ley de Propiedad Horizontal y 99 de la Ordenanza
Sustitutiva de Edificacioties y Construcclones, RESUELVE: Declarar Incorporado al
Régimen de Propiedad Horizontal al edificla denominade *Riverfront {¥, (bicade en ef
Proyecto Urbanfstice Puerto Santa Ana, Bfé):a 1B, Mz. 1, solar No. 5-1 (antes Lote L-Uno)
de I parroquia urbena Tarqui, de esta sitidad de Guayagquil, Identificade con ef cod;go
catasiral No, 28-0001-005-1, en fas:sigulentes medidas y porcentajes:

_ “AREA AREA ‘
IDENTIFICACION | AREAUTIL { COMUN [* TQTAL ALICUCTA
; ‘ M2y | oma) | ey (%)
PARQUEOP{ _ | 1250 6.82 L1932 0.107684 i
PARQUEOP2 {1250 - _ 682 | 1:9.32 '\ gaoresd]
PARQUEOQ P3 1;.50_ _ {682 19.32 0.107664 "3
PARQUEO P.r_4 12.501 6.82 1932 Y oio7684 \-H )
- _ | PARQUEGPS  [12.50 62 . |19.32 0107684 _l‘*' &
0 g PARQUEOPS __|12.75 686 . |1971 _awseftt ¥
< [paraueorr  |122s 6.66 1.93 7 0.105511 V-
8, PARQUEQ P8 [4275 | 6.95 1971 0.109818 \-¢
1 5 1 rarcueore - |1zs §.82 19.32- O
3 . _ _
%: { parqusorpio |izs0 ss2  |lese 007684 )
< " PARQUECPY1 | 12.68 703 18,91 astoear gl
% | PARQUEOP12 112.88 7.03 19.91 ortager VT
O | pamqueoria |1282 5.88 19.50 ' g.1osger 1\ 13 ‘
[ PARQUEO P14 {12388 17.09 19.91 _oaroser |17 F ‘
‘ PARQUEC P35 _|12.88 7.3 19.91 patogar | T : _
PARQUEC P16__ | 12.88 7.03 19.91 041037 | V- o ‘7
L PARQUEQ 'P.1T 12.88 7.03 19.91 : 0.110937 =17 '
PARQUED P18 |12.88 7.08 18,91 [ o.11007 | VU°
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PARQUED P19 | 12.50 6.62 19.32 0.107864
PARQUEQ P20 1250 5.82 19.32 paoepe v v LRSI dyRody
PARQUEO P21 | 1250 6.82 19.32 0.107664
/ PARQUEQ P22 {1250 5.82 19,32 0.107664 - ‘
/ PARQUED P23 12.50 5.82 i5.32 (.107664
PA{iaLgEo P24 | 1250 |6.82 19.32 0.107664
PAR“Ql'JEO P25 {1250 .82 19.32 0.107664
lPAR&UEO P26 11378 7.51 21.27 0.118517
PARQUEO P27 |1224 6.68 18.92 0:105425
PARQUEC P28 |12.50 6.82 19.32 0.107664 mwamm "
/ papoueores |1azs 6.68 18.93 pausbte | LT = FUAAGUIL ECURTOR
JPARQUEO P30_ (1245 6.79 19.24 0.107234 NG
PARQUEO P31 '_ 1250 6.82 1932 T A
PARQUEO P32 |11.50 8.27 17.77 ooom0si | b 5
/ parcueo Pis {1150 . 6.27 17.77 el AL
: ‘ e
_PARQUEO P34 |11.10 6.06 17.16 0.09s605f ]
PARQUEQ P35 |12.50 6.82 19.32 e A “
Y pArqUEO P35 [12.50 6.82 18.32 T
BODEGA B4 314|172 486 0,027046 o
%J | BopEGAB? 3.26 1.78 5.03 oozrgea )’ o
<1:~2- BODEGA B3 327 1.79 5.06 " oozedee ] ‘
g g _BODEGA B4 249|136 3.85 0.021448 ‘“":")'\:’
%E‘?, BODEGA BS 238 |1.30 3.68 0.020500 § *” i
o ,|_ BooEGABS 292 |1.60 452 sozstsi) -
Lo/ BODEGA B7 573|344 Z 8.87 0.049354
| [
it
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_ léODEGA B8 447|245 . [6e2 0.038502 29 |
‘ BODEGA B9 | 825 |43 |18 . 0.071059 &
BODEGA B10 5.18 3.38 556 -0,0532’3'0
BODEGA Bi 527 |28 . |88 0,045392
BODEGA B12 511 {280 79 "~ 0.084014
BODEGABI3 | 339 186 |5.25 4 0.029200
BODEGAB14 1 344 |1ag 533 0.029530
BODEGABI5 | 3aa  |4.86 525 0,029200 |-
BODEGA B16 3.45 1.88 5.33 . 0,02'9716.
_BODEGABIT 345 |1.88. $.33  oozomie
BODEGA B18 345|188 533 _ 0.020718
. BODEGAR1S 3.45 1,88 5.33 0.025716
BODEGA B2G 342|487 520 0,029458
/ BODEGA B21 4.03 220 523 - . .0,034741 .
5 BCDEGA B2 367 12.00 5.67 0,031610
i BODEGA B23 367|200 | 567 0.031610
; BODEGA B24 367 |2.m 5.67 ___ 0.031810
BODEGA B25 357|200 5.67 0.031610
: ! sooecanzes 580 la.18 B.96 0049958
ﬂ BODEGA B27 10.44 553 15,57 0.087337
BODEGAB2E 891, |4.86 13.77 0.076743
3 ) 10c.coM. 1| 3073 1677 l47.50 - 0254582
. - Loc.coMm.2 _|ari2 2025 [5737  * 0.319720
- % LOC.COM.3  |387§ 19.54 55.28 0.307920
? LOC.COM. 4 |35.74 19.50 55.24 ‘0.307834
: % LOCCOM.5 {3574 19,50 55,24 ' 0.307834 } °
a LOC.COM.6 _ |35.88 19.58 . lssas o 0.309040
LOC.COM.7___|37.34 20.37 57.71 0.321615
. L.t LoccoM.e (7029 _  |38.35 108.84 0.605418
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LoccomM® 3878 21,70 §1.48 0.342631
DEFTO. 101 88,09 48,06 136.15 0.758732
._DEPTO.102 _ |7860 42.89 {12149 0.676993
DEPFTO. 103-104 11&.31 61.55 {74 36 Q.971549
. DEPTQ. 105 57.84 31.56 B5.40 0.498184
> 5 -
E DEPTO. 106 |46.04 25.59 {72.50 0.404043
é ‘DEPTO. 107 B55.71 36.40 103.11 Q. 574583‘
DEPTO.108 _ |65.60 35.90 101.70 0.566745
DEPTO.109-(208)" | 100.42 | 5479 15521 1 0.854932
/ DEPTO. 110 |52.25 2854 80.76 0.450037 5' L
| DEPTO. 111 7894 437 122.01 oc79922 1
DEPTO. 112 |56.76 |ang7 87.73 ] oasesez]| - ¢ -
/DEF’TO.zm-mz 168.09 93.71 _2}59.80 e
DEPTO..202 7860|4289 121.49 0576993 ]
_ DEPTO, 203 5239|2858 80.97 0:451245 r-
o~ [/ DEPTO. 204 -60,38 - |32.94 93.32 0.520062 'r
ﬁ ' DEPTO. 205 57.84  |131.56 89.40 odeted]
% DEPTO. 206 ] 46.91 2559 72.50 0.404043 _‘ '
Q. DEPTO. 207 86.71  |36.40 10341 0.574583 ‘
DEFTQ, 208 _ §5.80  ]35.90 101.70 0566745 Hoth
DEPTQ, 209{(") *Area inlegrada al Departamenlo 108~
DEPTQ. 210 5245  |28.51 B0.76 ©_0.450037 o
DEPTO. 214 78.94 43.07 122.01 0.579922 bt
b _DEPTO: 301 8505|4808 136.15 o'.7§§'g:.2 Lol
}%‘. Y/ verro.a00 7860|4288 2149 D759}
o DEPTO. 303 ‘ 2858 /lsogr 0451243 | -

T
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 DEPTO, 304 6038 32,04 93.32 6.520062
DEPTO,505:306 | 11820 |64.54 182.83 1018849
1 oepro. a0 66.71 {3640 163.11 0.574583
DEPTO. 308-309 116.84 6375 180.59 1.006360
DEPTO. 310 52.25 28.51 : 80.76 0.450037
DEPTO. 311 - 78.04 43,07 122.01 0.675922
‘/DEPTO. 312 5676 130.97 87.73 0.483882
t DEPTO. 401 8508 |46.06 136,15 0.756732
DEPTO. 402 78.60  |4288 121.49 - 0.675993
DEPTO. 408 5239 |28.58 80,97 0.451243
: DEPTO. 404 50.38_ |32.94 93.32 0520062
- DEPTO. 405" 57.84  {31.56 89.40 0488184 |
' g DEPTO. 408 46.91___|26.59 72.50 0404043
é DEPTO. 407 56.71 {3640 103,11 0.574583
. _DEPTO.408 16580 35.90 10170_ 0,566745
DEPTO.409 _ |5463 28.17 70.80 ‘ 0444897
DEPTO. 410 sé.zs 28.51 80.76 _ 0.45003‘7'
DEPTO. 411 |78.94 43.07 122.61 0.670922
DEPTO.412 | 56.78 097 8773 0.488882
DEPTO. 501-512 | 168,00 91.71 250.80 1447784
DEPTO.502 | 78.60 42.89 121.49 0.676993
: :
DEPTO. 503-504 _|132.81 6155 174.38 0.971649
g DEPTC. 505-506 _ 1'1a.2l9 164.54 182,83 . 1,018849
% DEPTO.507 {6671 36.40 10311 0.574583
o DEPTO.508 _ |65.80 35.90 10170 0.566745
. DEPTO:509 __|51.63 28.17 79.80 0.444657
_DEPTO.510 _ |5225 28.51 BO.76 0.450037 -
)‘éEPTO. 511 |78.94 43.07 122.01 0.679922
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DEPTO. 601 89.09  |48.05 136.15 * 0756732
DEPTO. 602 76.60  {42.80 121.49 0.676993
DEPTO. 603 s2sg  |78s8 80.97 oasizas] ¥
| DEPTO. 604 6038|3294 93.32 0.520062 |
o DEPTO. 605 57.84 _ |31.56 89.40 0.498184 !‘ _ A CAISTEL Do o
g DEPTD. BOB 4691 112559 7'2.50 0.404043 TR R
é DEPTO.607 &  66.71  |36.40 1103.11 astaseal
/ DEPTO.608 6580|3590 . {10170 0566745
DEPTO. 609 51.63 12817 79,80 0444657 | * 5
- DEPTO.610 .| 5225 |2851  /{sots 0.450037 § X s
oEPTO 61 | | 7894|4307 __ 112201 asremz) "EBSA%E&P-?&%@
OEPTO. 612 | 55.735 30.97 8773 o.a;aa'a‘gz e
DEPTO.701 1| 8803 {4805 " |13645 0158752 LA
0EPTO. 702 7860|4289 (12148 oe760m3 | |
DEPTO. 703 52391 |28.58 80.97 . oastz4al "
: DEFTO. 704 6038 13294  |9332  osz0082)- .
o ~ | 4 oepro. 708 5784|3156 89.40 0498184 {
_E_—:, DEPTO. 706 46.91 {12559 7250 _ 0404043},
g Y pepro, 107 66.71  |36.40 10311 0.574583{
. / cEPTO. T0S 6580 |35.90 101.70 0.566745] .
f 'DEPTO. 708 5183|2817 7980 0.444697 ' }
] / oepro.Tio | 5225 lzast 80.76 0.450037 *
’ bepro. 411 78.94  |43.07 122.01 0.679522
DEPTO, 712 56.76  |30.97 2773 o4spss2) -
§ o L OEPTO. 801 88.00  |48.05 136.15 0.758732{ - !
é DEPTO.B02 | 7880 42.85 121.49 0.676993 “j
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DEPTO. 803 : 5219, [2858 80.57 0.451243
DEPTO, B04 60,38 3284 " lasaz 0.52008%¢
/ DEPTO. 805 8142 (4442 |12584 0.701282
DEPTO. 80G 141.05 75.96 218.02 1.214971 {
DEPTO.B07 (6698 36.55 103,53 0575909
DEPTO. 808 52.25 28.51 80.76 0.450037
. DEPTO. 809 78.94 . 43.07 122.01 0.679922
) “‘DEPTD. 810 56.76 30.97 87.73 0.488882
J DEPTO, 901 8§8.09 ;a.us 136.15 _ 0.758732
DEPTO. 502 78.60 42.89 121.49 0.676983
/ DEPTO.003-904 |112.81 . §1.55 174.36 0.971649
g PE_ﬁ'ro'.-sos 81.42 44,42 125.84 0.701282
RILY = OEPTO.906 | 83.62 45.5T 129.09 0.71937D
33_[- DEPTO. 907 58.14 31.72, 89.66 ; 0.500768
DEPTD. 908 52.25 - 28.51 80.76 0.450037
DEPTQ.909  |78.94 43.07 122.01 . 0670022
DEPTQ. 910 56,76 130,97 87.73 0.488882
/DEF'TO. 1001-1010 168.09  |91.71 253.80 1.447784
1 DERTO. 1002-1503 130,81 | 71.43 20294 - 1127547
2 1 DEPTO. 1004 §7.73: _ |23.50 £89.23 © 0497237
f_: DEPTQ. 1005 81.42 44.42 125.84 0.701282
% ! pepTo. 1008 83.52 14557 {122.00 0.719370
o DEPTO, 1007 58.14 31.72 80.86 ' 0.500768
DEPTO. 1008 . 52.25 28.51 80.76 0.450037
DEPTO. 1009 78.94 43.07 12204 - 0.679922
ﬁ '/ DEPTO, 1101 8B.09 48.06 136.15 0.758732
%: DEPTo_..ﬁ';oz 78.60 42.69 121.49 0.676993
a DEPTQ.1103-1104- ,
> (1209 16245 | 88,64 251,09 1,399206 A
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DEPTQ. 1105 81.42 44.42 125.84 o.%mzsz
\ DEPTO. 1106 83.52  |4557 129,09 0.719370
2 : DEPTO. 1107 sa1e 3172 88.86. 9500768
" DEPTO. 1108 5225 |28.51 80.76 N 0.450037
DEPTO. 1109 78.94  |43.07 122.01 0.679922
DEPTO. 1110 5676 |30.97 81.73 0.488882
¥ DEPTO. 1201 88.09 4806 136.15 0.758732
DEPTO. 1202 7860|4280 124.48 0676993

DEPTO. 1203** ‘*Area inlegrada a los Deparlamenios 1103-1104
o DEPTO. 1204 5773 |31.50 89.23 0497237
< peerd. 1205 8142 sdlaz 125.84 " o701282
<2( DEPTO.4208 83.52  |45.57 12003 ", 0.719370
& DEPTO. 1:370‘{\ 5844 |31.72 89.86 0.500768°
DEPTO. 1208 - | 5225  l28.51 80.76 . 0.450037
DEPTO. 1209 7894  la307  .l12201 0679922,
{_DEPTO. 1210 5676 3097 _ 87.73 0483852
-DEPTO. 1304 BE.09 | 4B.06 ! yssas 0.758732
/ oepTo, 1302-1303 | 13081 7143 202.34 ‘1.127547
'y LDEPTO. 1304 lebas  lszes  lesae 0.520062
= oepro 1205 lssos 4847+ 13648 . Gi7601i55
% { oEpro.i30s  |ease 45.57 129.09. 0.719370
o | DEPTO.1307  |5B.44 31.72 89.85 0.500768
/ bepro. 130 |s2.25 25.551 80.76 +  0.450037.
DEPT(;L 1309 77&.94 s 14307 12201 7 0.679922
. DEPTO. 1310 _ |56.76 / a007 ! 7.13 / 0.488682 §
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DEPTO: 1401 88.09 48.06 13B.15 0.758732 )
y DEPTO. 1403 [78.60 42.89 121.49 0.676393 i

DEPTO. 1403 |52.39 28.58 80.97 0.451243
i DEPTO. 1404  |60.38 32.94 53,2 0.520062

< [ oepro.1a0s 5142 44.42 125,84 0.701282 -

% v 0EPTO. 1406 |83.52 45.57 129.09 orimraf | & g

aly DEPTO. 1407 | 58.14 31.72 89.85 osoores| -7 -

. ) oF

DEFTO. 1408 |52.25 28.51 80.76 0.45;(103‘7I \ - '; )

DEPTO. 1408 |78.04 43.07 122.01 0.679922 th '_ -

DEPTO. 1410 |56.78 30.97 87.73 osssss2| -

. 2? _DEPTO. 1501 106.68 5:.3.2{ 164.89 ___ o0g1eehe “ qt -

' bt / DEPTO. 1502 7935 |43.29 12264 0.683453 =2 -

: g DEPTO. 1503 10224 5578 158,02 ' o.8e0808 i"' '}_3)' ]

3 DEPTO. 1504 - |  103.63 |s56.54 160.17 oggesgo] ' T -

o ‘ _

TOTALES i1,610.46 | 633471 | 1784487 | 100.000000 )

Las dreas comunes del edilicio son: Planta Garage (S6!ano): dreas entre parqueos,
ascensores, areas te circufacidn vehicular, cistetnas (1 y 2), fosa de escaleras, cuarto de
bombas, cuarfo de generador de emérgencia, cuarfo de telefonfa, cuario elecfro-
mecénico, cliarfo téenico, halls de cuartos de bombas, electromecdnico, lobby de garafe,
rampas peatonales, rampa vehiculdr, bodegs At mures perimetrales, efc. Planta Baja:
araas verdes, ascensores, lohby, camineras, corredores, cuarto de ceidas, cuario de -
basira, cuarto eléctrico, ductos de ingénieria, entrada dél fJobby de departamentos,
escaleras, escalinatas, oficinas administrativas, garita, rampas, salén inglés, terrazas,
ele. Plantas 1 al T4: ascensores, corradoras, coartos dé basura, ductes de mgenlerm, -
foso de escaleras, lavanderis, louvers, cuarte ulil, efc. Ffanta 15-16. ascensores,
cosredores, cuafo de basura, duclos de Ingenierfa, fosa da escaleras, piscina,
hidromasafe, tetraza de piscina, gimmasio, cuarto de bombas de piscina, cuarfo de -
tanques de gas, cuarfo de equipos salén de cine-karapke, lavanderfa, louvers, batefias
de S8.HH. de hoimbres y de muferes, fosa de cublerta accesible, drea de reunién dé
conddéminos, ete. Servidumbre: Flanta Garage (S6tano): todds los parqueos, -
considerados deniro del drea Ulil, concederdn servidumbre a los espacios de area
comin, como! 4raas enire parqileos, escensores, dreas de cfrcufacién vehlcular,
cisternas (1 y 2), foso de escaleras, cuarto de bombas, cuario- de generador de -
emergencia, tanque de combustible, cuarto de telefonis, cuarto electromecdnice, cuarto

técnlco, halls de cuartos -de bombas, efectromecdnico, lobby de garafe, rampas
peatonales, rampa vehicular, bodega Gfil, muros perimetrales, stc.- Higasa conoceresta -
resolucién al Director de Urbanismo, Avalios Y Regisrro, a fin de que se proceda 8
cafastrar separadamente cada departaménto del edificia denominado “Riverfront 1,
ubicado en e] Proyecta Urbsnlstico Fuerto Santa Ana, etapi 1B, Mz. 1, sofar No, 5-1 ~
fantes Lote L-Uno) de |a patroguia urbsna Tarqui, de esfa cludad de Guayaqull,
ildenri{icado con el cddigo catastral No. 28-0001-005-1, previo al pagc por cada unode *

r
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ollos, te Iz tasa por reayalo, debiendo [ncluirse estz declaracidn en toda escrltura
publica que se oforgue sobra una parte del condaminio referido, tal como sefala.el
artfculo 3.1, Inclse tercero, de la Ordenanza de Avallos y Reglistros de la Propredad '
lnmaoblliaria Urbana del Cantén Guayaqull.- HAGASE SABER. |\

LA _
Dofnénica Tabacehi Regddn
AL QALDESA DE GUAYAQUIL (E}
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DEL CAKTON GUAYADUIL, De conlormigad al Al 16 numeal 5
DOYFE. Que tats) Iolocapiais} que antecede(n) 25(fon} copials)
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- RECLANVENTO INTERNO DE COPRETS

LDIFICIO ARIVERFEONT I” = FLQUTR‘ouAuMA

U\!AQUIL ECUADGR
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PREAMEULO

El*Edificio “RIVERFRONT I es una modcma edlfmacmn qu»’ se lcvwnh

. ‘sobrz el Prayecto Urbanistico Puerio Santa Ana, etapa 1B, Mz. 1, solar No. 5-
" 1 (antes Lote L-Uno} de la parroquia urbana Tarqui, ubicado dcnho de la-

jurisdiccitp del cantdn Guayaquil, identificado gon el codigo catastral No.®
28-0001-005-1 =) mismo que tiene los siguientes linderos y dimensiones:

POR EL NORTE:.solar 5 (2) en veintiocho metros sesenla centimetros; POR
L SUR-ZE 1B-M 01-L 01 en veintinueve metros treinta y dos centimetros. .
POR BL BSTE: Malectn en sesenta y ocho metros con cihicuenta y nueve

cgntimetros; y POR EL ORSTE: calle vehicular con sesenta metros dieciséis

centtmetyos
Todo Jo cual da un drea totdl de. 1. 85'3 ?_7 mis.2
Matricula meLlh l]'l'l numero ires cineon cue.‘e.o tres siete siete

Il _Ed?ﬂciu RIVEIU.'"RONT X esi4 dividido en- TRES bloques 0 sectores, ,

perfeciamente detenninados.en 1os planos y especificaciones técnicas que se
anexay, estos son, BLOQUE O SECTOR DE PARQUEQS Y BODEG AS,,

BLOGUE 'O SBCTQR DE LOCALES COMERCIALES Y BLOQUE T 5'1"'

SE "l OR DE VIVIENDAS PERMZANF NTE U OCA.SIONAL

H Edificio IIVERIRONT L (en Jo po;tcmor “El Edificio”) forma parte
integrante del. megaproyeclo y plan maestro arquitecténico dénominado

. CIUDAD DEL RIO, destinado para proyectos hoteleros, locales comerciales,
oficinas, viviendas, parqueos v servicias. - ., | e

. Ci Condominio  esti conformado por un sétano, planta baja y dieciséis pisos
allos, en un 4rea total de 17.944,87 M2, de construceién, distribuidos en

}1.610016 M2- de drea Util y 6.334, H M2 de 4rea comiin
Las especificaciones gencrales:de los. Iocnles c‘.,p'utamcntos p'urlur.oc ¥
bodemq conftan en ¢l "Anexo A" *

Cada Blcnque o Sector ptlf*dl'; tener Reglamento de Operacién y Uso de Adreas
distinto uno de onn sin embargo, se establece wna misma expensa de
mantenimiento para tr\dou lns sectares, -~
Gie . gy
. . 't,: i

i Secler o Blcquc Comcrc'ial comprende  toda

B

‘jnz\y\ es. ..

j
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. Horizontal, Lo S

:ot't.nos con'un total de 36 parqueos Y 28 boclegas.

" aificid, o a la calle de nivel mds bajo cuando el edificio tenga frente a més de

somsiderarse camo pisos ind cpf ndicotes.

ét LI : - 58G. CRISTEL QUIROLA |E1E
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[complet_aum_nte independiente de los departaméritos-y. sont en total W\ A
simerciale$ perfectamente definidas: en los plano§ aprobado§UA UADOR
Municipalidad de Guayaquil, para- la constitucitn al Reg!.men de Propiedad

Las departamentos tienen accéso Eh_rec[o e independiente a.l Sector o Bleque
Comer CJal ubicado en la Planta Baja

[y

Et Sector 0 Blogue de Viviendas comprende en los plsos altos dal L al 16, que
corresponde a un tota] de 144 departamentos.

El Sector o Bloque Palqueos Y Bodegas que se E'.I].CU.EHL].':L ,ubicado e los

Coad e

Se denomina plauta baja la que estd a mve] de la calle 2 quu t;cne freme el

ana calle, o del pivel del terreno sobre cl que esté construids el edificio.

Se denominan plantas de subsuelo las que quedan debajo de 1a planta baja. 3i’
wy més de una planta en el subsuelo, tomard el ntmero drdisal, conforme se.
slejan de la planta baja. S

Se denomina primer piso al que queda inmediatamente cncina de la plaata
1aja; sepundo piso al que queda inmediatamente superioi-a) primero; y asien
wlelante. Coe

- f
I

Los entrepisos formarén parte de la pchuL;. a2 laque estén mdscn los’ ¥ o podrén

’ L CAPITULO PRIMERO
DL 1,08 FUNDAMENTOS LEGALES ¥
DEL. wmrro D VlGLN"lA DE ESTE REGLA%IEN’L 0

LlelCULO I’R_LMERO El presente Reglamenlo Interno de) Edltlut@uws—& -
RIVERFRONT I sé formula de acuerdo con ¢l siguiente;ordenamientos GUATRQUL Eousmon
1) La Codificacion de la Ley de Plopmdad I-Iom_.onta] y. su respecliva

Reglamento; g
y) El articulo 895 del Codiga (,le e e . :
;) Lus Grdedanzas mrreqpoud:an eg E ¥ S o :
7} La esgritura constitutiva del Régmaeu de Pmpledad HOAL,DIltEl del Ediicio

al que 56 IBﬁEJE cste ordenamlentc interno: _;

at . ! GUAYAQUIL ECUADD
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-\ Ios tres pnmuoq or.deuam;cntos que. su'\;rethk ‘ﬁ‘s&:@*

w

ARTICULO SEGUNDO E,tP Reglamento; lntemo se aplicars n’llﬁlth'
‘wbsistawel Régimen de Propiedad Horizontal "del Edificio Y su cumplimien no-
o3 goligatoric para todos los propietarids; | artendatarios, comodatarios,
_lv-_nrim acreedores anticréticos, usuftuctuzrias u ocupantes, 2 GL!:\LQUI%I
tifulo, de los departamentos, locales comerciales, parqueos y bcdea as en q
se divide, "Bl Edificio", quienes se comprometen 2 que, ademés de elios,” SLlS .

: hunlﬂrts, habay\dors_ dependientes, visitas, ete. y demds personas que pow

i cuilquier razén o circupstancia acudan a- dxchas* promadadcs respeleq

i ficlmente las dlS]’JOSJ.CIDrlCS de este l\cglamcnto . .

' - - . ok
Todo propistario, aendalario, comodatario, “usuario, ecreedor anticiéticd,
usufructuaris’u coupante o cualguier titulo, “ser personal y solidariament
responsable por Jas infracciones que sean - comendaf' por sus Iamﬂl'\lt
u:ll"'lJ'"'le':S clientes, vis Hanhs etc.

-t

M’
H

La r‘cvﬁnﬁsabﬂidad por toda y cualquier infraceién a lo previsto en Jlob
mstrumentos determinadas coma fuentes en el articulo primero anterior ¢ e
estereglamento, al margen de la que dcbma asumir el m-readatano u ochant
respectivo, recae solidag amc:ntc: en el pr0p1atar10 " -
ARTICULO TB{{CT‘RO' Esta Reglamento Iciterne tendra fuerza obligatori
respecto ' terceros adqmrcntcs o terceros propietarios de otros derecho
reales; y, consecuentemente, toda persona, que adquiera, a cualquier tituld, |
-paopmdad 2] uvuﬁ ucto, el uso, Ja hipateca u ofro derecho, como en el casdo, g -
. .UJ"and.‘dmo ‘sobre cuaqur‘m de Jos departainentas, locales comerciales|
PEFCUEOS Y hodﬁqas en.qiE se ha dividido el Edifico, qnadan por este solg
hecho somelido a esic Reglmnento y a fa Ley. | - ’

‘ CAPITULO SE GUNDO
DR L.OS BITNES EKCLUSIVOS A4 comm\ms

36, CRISTEL QUIROLA LEWT
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Fron aut
ocalcs

omercmks parqueos y bodegas que conforman el Edificig, los que constan
. sus -correspandientes titulos de dominio debidamente _Inscritos en el
egistro de.[a Pr oplt.dad del Cantén Guayaquil, -en las cyales'se determinan Ja -
llcuota y drea u’cd . .o ;-

,\cluswos de los pLochrzums de Jos diversos dsp’uhcr.mos

b}

n los. pla.uos del REdificio, de acuerdo con el Regiamento Inlemo de-
ropiedad Horizontal, se fijah. los linderos, dimensiones y ubicacidn del

dificio, distibucida de las plantas en que esta dividido; de los parqueos y -

odegas ubicados en ‘el subsuelo .y la de los dep'utamenfos y locales
nmerciales que integran cada plants .de la piscina, 4reas sociales, las
specificaciones de los espacios de circulacion, instalacidnes y demaés 'ouaur:c
amunes del edificio.

0$ Pplanos. en -refefencia, forman parte co'nplemenla;ria del wvresents

- Bglamento el cual 10 aceptan {os copropizstarios como dfico- -para el Réouuen

& Propiedad Horizoutal, su 1&!40101 y-sus derechos,

. cada copLopLeLano le corresponderd cubrir por su . ‘cuenta los gastos de
Iminisk acmn, mantem.tmanto ¥ raparaclon de sus bienes exclusivos,

ara iwoducit modxﬁcacmvles en los blcnes exc.iuswos ey ‘necesario que Ja
ara proyectada no compromata la estructyra resistente, seguhdad solidez, ¢

. Unbridad-dél inmueble declarado en propiedad horizontal y que el Proyecto

1ente con la.autorizacin de Ja Junta Directiva en la que se trate y apruebe la
:spectwa soticitud y ademds que se encuenire de confordew:l con.la ley de
ropiedad Honzonla.l el Raglamsnto General Y el ples enic Reglameslo |
fterng.

tnguno de los cnprooiétarios puede hacer obra.s ‘qus  signifiquen
odificaciones de Ja-estructura resisiente, ni hacer aumentos de edificacidn en
ngan sentido, ri horizontal ni vertical. Para realizar csta clase de obras se
:cesita la apmbamén de] 75% delos ccprdple{anos

ara realizar rmcﬁﬁmmones en la fachau'\ siempre que op implique- cambios
afectacion b la estructurs, se requerird de la aprobacin=del 60% de tos
propietarios.

n tados los casos antedores, la asamblea de coprogietatios deberd conocer un
fUme {éunico L|L Ja -propuesta dec modificacidn o “sumento antes de
UI‘LUL'JLL&.L"G y pwa la realizacion de las obras diberd gblenerse la

186, CRISTEL uumuu LT -
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- podré aplicar &l infractor. pna multa de dos 85/100 (2,85) ‘délares de ‘log
" Estados- Unidos dé Amcncﬁ a doscwntos ochenta y cinco 06/100-(285, 06)

Lo vec]ama'-':.ién-sv:-sustami‘aré m1_}1ﬂci'o.v&rb'al su_uiario . .

‘Jocal en los casos que el copropietario del ldedl-Io ‘dedicare 2
"o lnroorales, o €n actividades comerciales plolubadas por la hg a tazpas 3
?as 'f‘upnas sostumnbres y a la moral en general, o lo desti ; :

QUIRDLA LEI‘-P‘

II\-‘

r":‘lj-c, -~

{2 a7 e .
’ o =B

Ne A7

‘ - - b 2 .,
'\utc.ummm de o ieapr:c{‘ va - Nuﬂr‘rp'th-dﬁ%:”&vctﬁy NI o i Gl
wuforizacitn, Ia Tw)nnsnblhdar.t Jrecacrd’:en los LO?H%EL&Q&ﬁ"IC hubierer;

'w’ros\.mrlo ia vuonm v LT =

El juez, a j)ﬂ*itiéﬂ de] administrador del edificio o de cualquier copropietario, |

daldres de los Estados Umdos de América, sin PCI‘_}ULCIO de las|
indemnizaciones a que diere Jugar ) podra ofdcnar la* cesacién de los actos :
pL\‘l‘\‘D“ + prohibidos anterionpente; asi "c'-mo cl1°pomr:r a su _jUL(.IO la
reposicion de las cosas & su £stado nnmn‘wo

’

g\
En cualguier caso, los costos y gastos que demandcn Talas modlfcacmnea
incjuyendo las costos y gastos que ocasione r:ualqmcl vgparacion a los bienes,
comunes, serda,’de exclisiva cuentay a cargo"dal copropiefario del bJF‘n
c.{c.luswo , N

1 . - -

Serda de exclusiva cuente, cargo ¥ riesgo ds -ceda copropictario obtener

" previamente los corespondientes permis_os'd Mumc\plo y de cua]qmcr ente.| .

piblico o privado. e S

-~

Los pmpmla.l ics de los rirp ArtamEntosy lacales me reiales no pueden darle a
estos oIro uso que ne sea privada, vivienda y coméicial, respe:ctwamcntc Para

£l casd de locales coméreiales, cstu“ semn d\.stmados al e xpendio de alimentos
y bebidas. - -« : '

Una vez que el local comemxa] se encuentra en funtionamiente, podrd en
cualquier liempa su copro;axet'um solicitar al;Directoris, por escrito, la
autorizacién para el cambid de destino.del misma,. ~ autorizacién sin la cval
ro” podrd funcionar el establecimieato, quedanda: -expresamente facitado ¢l
irecforio, eh caso de incumplimiento, pat medio del Administrador para
suspender todos Jos. servicios cornumlcs, " auhr cumdo el copropietario se
zncuenta ol dia en e] ‘pago de. hs e\pcnsas comunas

x »

I.'-'l Di_rcctorio podrzi eusPcndc; la-4utorizacion para el fancje reato del.

LE‘“’ A
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ST -
P ayal-fue au10uz.ado 0. cuando foe.n,teu el aigo o salubueﬁcl tel Loudumhlﬁ'
% seguridad y buena conservacion del Ed.LﬁClD Y sus partes, o afecten a los
intereses del condominio o de los demés coptopmtmos sl perjuicio -de

aphcai las s sancmncs que se ast’lblecen en el prese-m chhmemo

. En caso de Jos loca]es del sector comercial, éstos dcben contm cdn guardias de
saguudad adicionales a los del' Edificio! ‘ o

Queda e.xprcsamente prdh.l'bido que los locales comerciales sean destinados a
vivienda, posada, lugares de repaso, establecimientos d.E-d.lCddOa a Ia indusirie,.
iscotecas, salones de masaje, centros de estética p;ofesxonal vancs de vapar,

o centros da salud. Ademds, cualquier actividad que atente a] pudor, la ética,
Tet T moral y buetias costumbres, -en caso coritratio, el Dueotono queda facultada

| .suspendu mmedmamentc tal actividad.

Queda también expresamente pro}:uD{do que los 'ccpar*an'antna, sean
EEI destinados & oficinas’a locales comerciales, o amablecumentas dedicados a la
f s . industria o a cualquier otra actividad que atente &l pudoi, la ética, moral y

buenas costumbres, en-caso contrario, el Directorio’. queda facullada a
- suspender mmed;atamcute ta] ectividad. S

"t - De la misma manera, los parqueos no serdn utilizadhs Somo depésitos o

lavandecia de vehlculos, bi las bodegas para almacenar productos perecibles, o
i elementos que pangan en peligro la seguridad o satubridad del Bdificio, asi
L T vomo t'\mpoco se puede montar o mstal'u en ellas camaras o equipos de
G - le.fngu acién’o congelacmn - :

| .
. - . '\

I}

En cualquiera de las unidades inmobilianias que condorman el Bdificio, ne
podra almacenarse combustibles, productos comnbustibles o malolienles, etc. Q
en general, desechos peligtosos, entendiéndose por teles, a ‘aguelios
resultantes de un proceso de produccion, tranéformacién; reciclaje, utitizacién
0 consumo y que: tengan elgin compuesto cod caracteristicas reaclivas,
inflamables, 'cormswc\.s m_feocmnas 0 Toxmas que presenten un Iiesgo para la

salud.- . o .
Lu caso de contravepcidn @ lo aqui sem]ado y siempre que el copr opLetau na
remucva las obras y desaloje Jos bienes leqpec’twos el Administrader preyia
Resolucian de Ja Junta Directiva, hard uso del juego de llaves einergentes, y
. .podra hacerlo por cuenta del infractor, a su copsta y con un recargo del 100%
Jte o del valordel [idbajo todo lo cusl podra demandase por 18 via ejecuiiva. L0
s, . anteror, sin-perjuicio de’ las demds sanciones y accipnes previstzs en los
eon und'u-nenros Legales, la;_scntma Consﬂtunvm} cstcReg]amenro

: ' : 4 S . .\BGCCR:STEL aumou LE
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s
comunes del Edmcm Yy pm tan’ro da domnuo mdmalblc p'ua cada-unc de lds
propietarios de los. inmuebles, todos aqu&_}tls _quie.no estin comprendidos 2n &l
atliculo anterior y todos _Jos elementos y partes del Edificio que no tienen

" caricter de bienes excluswos Jas cuales somcndos comd estén al régimen de
~.copropiedad, no son ‘susceptibles de aproplacmn mdmdual ni exclusiva.y
sobre ellos cada coproplefano liene ua derecho indivisible, comumtarlo Y
depandiente, cuya cuota se establcce en el p1esente reglnnPnto \

[ APPSR S,

Do : 1

Ao . :
T " Ademis dt] terteno sabre el que aswnta la conshuccuﬁn del edificio, .ysi
Lo " vimientos, estructuras, muros y techumbre, son freas coinunes, segun- ~a|e.
i "t 7 determina en la Resolucidn Municipal que aeelm:a sometido al Reg111c11 de

Propiedad Heorizontal el Idlﬁclo RIVERFRONT 1 las s1gulentes

s

'l’l-mtu Garape: (So‘wna) A_;e'ls anhe p'u'quc-os ~ #scénsores, dreas de
) cireulacion vehicular, cisternas (1 y 2), foso . de escaleras;.cuarto de bombas, '
. cuatta  de gcnemdm .de - emergencia, . clarto ."de -telefonla, cuarto,
- elechromecinica, cuarto téenico, -halls de cuartos«de’ bombas, cléctromecdnic Y,

. lubby de garaje, TAmPas pf‘atona]cs rempa vehicular, bodega itil, murds
’  penmetrales-ele, . L e )
P _ Planta Baj o1 éreas’ verdes, ascensores, lobbv, camineras, corredores, cuarlo .

de celdas, tuarto de basura, swarto clcctnco ductos de. ingenier{a, entrada del
mbb:, de drpartamentos, escaleras, cscalmat‘as oﬁcma~ administrafivas, gariia,
rampas, salén mgles rPn"was etc. .

. I’lth.\s 1 a] 14: 'z]SC&D.SO[‘E:S_,«CDlIEdOI‘ES, cuzutos dé basma ductes ¢
Ingeniena, foqo de gscaleras, lavandana louvms GU'IITO Util etc.

(¢

Planta 15- 16: ASCENSOLLS, con'cdon'es cuarto de b‘asu.ra ductos de h‘lgenieri'
“Tase de escaleras, pu‘cm’i hidromasaje, terraza de plscing, gimnasio, cuarto
- i hombas de lll seind, cuarlo de lanques de gas,.coarto de equipos saldn cing- -
kavacke, lavanderfa, louvers, baterias de. S3.F3. de hombres y de lﬂ\.l_]{’. 5
lnsa di cubierta 'mt,csnhle firca de n.umon de conclanmo'a ‘eic,

ps

.H"r:rviﬁ.um_!n'cs impuestay  por 'Rasoluhiéuj M,u_nicipm: Planta Garage
- (Sorfana): lodes Jos parqueos, copsiderados dentro del frea, Gt c:onccdg.:'r"qn
Sl 'udumbrc a-los espacios de drea comin, como: #reaggs arqueont,
asCERsares, areays de cm.ulacmn ve{ucu]ar c1ste.mak (l ¥ 9.%§’o%a‘%~ca]ua _
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cunrto de. bombcas, cuarto de gcncr:ulor de emei gencm ["quLE‘. de con'bushble’

5 AL
Aue.tmabllf_l‘"é‘gu’;l;gﬁ cuarto de teleforda, cuarto electromecanice, cuarto técnico, halls de cuartss de

GUAYA

bombas lectromecamco dobby de ghraje, rampas :peatonales, I

rampa
vehlcular, ‘oodega uul muros pﬂ[llllBlI&IfJS ah. e

:.!'
I.."-'f{ - “an

T'{Lcs dreds.ao podrzm ser. usadas para otro ﬁn as*out‘.lﬂco qus aque} para lao
cuales fueron. concebldas adicionalmeate: deben observarse las siguientes
d.Lsposu.lones .o PR

3

Hidromasaje, terraza de piscina, piscinn: Estd concebida pama el beneficio
¢xclusivo de los copropietarios; arrsndalarios y sus invitddos. Tales usuarios
deberdn regirse a los horarios establecidos para su utilizasidn v corresponde a
. cade uno.tomar las precauciones niecesarias pars evitar acgldentes, fos nifios y
* " menores de sdad hasta 15 afios, mempw deben estar acompafiados de tin
adulto. Lesponsable de su segupdad y de su conducta. Queda prohibida
cansumijr bebidas ¢ alimentos.dentro de lq piscina. .
" .‘ . . - R !
Saldn ing)és: Esta &rea esté prevista pata el desarrollo dejsesjones de comilés
q pam reunignes. privedas de cualquiera de los copropietatios, arrcndatarios o
usuarios; en éste Gltimo. caso, deberd realizarse una reservacidn del espacio

dentrd del horario establecido por Ja administracién. Previo a su uso el

copwpwtauo usuario o amrendstario deberd entrepar al administrador la

garaniia necesaria para cubrir los défios Gue se puedan ocdsionar e el lempo,

i

que se le haya-asignado para usc. _ L
Salén cine kuraoke: Esta drea cstd previsla para ¢l desarfollo de Zesiones de
TOIMIEES, para dxsmﬂ"\x de peliculas o para revntones privadas de cualquiera de
log” r.oproplehrnos, arrendatarios o usuarios; en ésle Ultimo. caso, deberd

" -ealizarse una reservacion del espzcio deafro del horario esteblecido por la
administracidn. Previo a su uso el copropietario, usuario o atrendatario debera
:niregar al administrador la parantia necesaria para cubrir los dafios que se
suedan ocasionar_en el tiempo que e le haya asignado para uso.

Los astewsores:. son para el. Uso exclisivo de persorias en 12 capacidad
mixima que esté determinado en cada uno de ellos, y por ningvin motivo podid
.ubuse pOJ ellos equipos pesados que sobrepasen la capacidad méaxima de
swga. En la prohibicion se.incluyen raaleriales como basura, cewento, piédra,
. réna, hierro, made,m etc.
im:ncsh ca generada por 1os copmp:atarlos, ,ane.ndaianos ¢ ‘usuarios, cuando
“us ascensores hayan sido protegidos co sus paredes y piso con un forro

Unlcamemc 56, podrd; tmnspcutm Ja " basura .
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r: perial ¥ sizmpre que ja basurs esié dispuesta en comﬂncdom ~c:§‘if ¢¢1§‘1: y
rL't‘ Jus, especialmente construigos parh -el’efectoy que sean mc.m},,ulados por
' «,[ 11(3LSO|]..1| de [lrnpm'z&y mantenimiento de cd ificio. -

-'t =

1. 'l‘:‘ esealer Sy 'l'os 'corrt‘dorf.s Ias rampas pentonsales, dreas. cutre
lmqnﬂos, lobby .de garaje: Estas éreas son para el irénsito de personas
(eopropistarios, empleeados, visitas, efe.) y su hmpxuaymamemmwnto s__-u_n
.Jg. exclusiva Lccponsabmdad del admimstrador T

PR
.

Avens dofer tulamon vehicular: Deberén contar con'la respectiva sefalética
p fin deevitar uecidentes, o " ' O
N [l . -l N - - LT b ‘:. %

Gunribs de: bOIllb'lS gcneradm da- ‘emer gencm telefonia’
elzetromeednico, tanques de combushblas e te.cmm Por Ja Sﬂgundm dsz
lodos los copropiztarios, ushanes y afvendatarios, a_as‘ta sector solamenic .
lendsd ingreso e] Admiaistrador o la persond que’é] dé:Ic_gi\;c.

‘.
- h

e

Bodega util : Para uso dela admibistracion

Cisternas 1y 2; Sieven par el ahnaccnami&ntq:ﬂt'elgna'p:otab]c pera ugo de los
conddmines y como reserva del sistema contrd incendio. La limpieza y -
manténimiento de las cigtémas son de rcsponsab hdad del adm_mswadnr

umpa \fc.h{culnr: Para ingp.'eso y egresé de vehiculos, oo pddré ser utilizada

'para el transito peatonal. - 2 . .

Prlvros penmetmles‘ Su. cuidado_ mamcmmmnto estard a cargo de la
. qa*nmmtr’u.mu

- - . “

'l' - n .
Avers verdes: T B fantenimiento tshuct a cargo de la administracion,
quedande prohibidd 4 los mprnpsetcuw \_,J usuarios, darle otro destino que no

ceu g] ornafo, . .

A cada copropietario e comesponderd cubrir pof su cuenta los “gaslos de
administracidn, maotenimiento y, repargcion de los bienes'comiines, pava o
nnl se aplmara la ahcuola:—t,on"‘s‘p—ow}dleme a cada und de Jos bjcm.s
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N, LG e ) s eq las nlantas

e 15y 16 del Edificio. - = -0 ta ¥, Tt
(_m;fFLQIJlRO'MEMA : . DQGOGQ‘GO-Q- R
HAVAQUIL - ECUADOR : : S _ o
- Esta enumeracidn no es de ninguna manera taxativa; - #

+ Ares social, conde se gnconlrard la pis
el Saldn cine-karaoke y cl firea de reyyi

ARTICULO -'OCTAVQ: DESTINO * ¥ USO DE LOS BILNES
FXCLUSIVOS: . - ( S
Los propietarios de los departamentos, bodcn‘as, parqueos o locales’
“comercitles nb- pueden -darle & éstas otro uso ‘que no sea pivada, de
estaciomamiento vehicular, bn cga, comercial y “de vmcnda pﬂnnar\cqte a

'ﬂecm arnente,

. ,1\""’[‘1"C'ULO JNOVENQ-  DE LOS I‘.EV“LAI\'DZ\TTOQ PARA

: AUTORIZACIQNES DE DESTINO DE LOCALES-.La Juntd-Directiva®

' chcl‘ald el Leglumcnlo pertinéne que regula la forma, requisitos, y demds .
condiciones relacionados,con el destino que se asignard a los locales del
Edificia’o a las cambios que, respecte al destino, 5011011.8.151‘1 con pasterioridad’
suy :‘opmpﬁ'lanm

L Jonta Dir c,r_nw aated de rasnlver sdore el deshpo o carnbio .if destina de -
"t local, hard conocer a todos los copropisfatios -dfl seetgr comaereial, o
lexlo de la ; ticidn del interesado para que dichas copropletarios, deatra dal
plazo de oche dias STIh"lgL'l]Cﬂt.h a la vecepeidn de este texio, emitan su
cmmmn la quit T=na1 i para el Directorio caraL.tPL meraments informative.

L.a violaciém de coalquiera dz estas disposiciones podia ser sancionada en la
fasna grevista en el presente  Reglamenfo, sin perjuicio que & Directario
‘ Jinstraya al Administuador para que inicie conba el infraclor las acciones
legales pertipentes para hacer cesy-el arbitrio v reponer las cosas a su estado

. primitivo; basindose parp el efecto dicho Diréctorid ep las disposicionzs de

Iey de Propiedad Horizontal, concorddnie con el Cédigo Clvil qus se aplicard

‘para los casos de lnn‘umpllrm nfo o desacatc a lo previsto en los artlculgs

- m::{:.clcnt-,s i s e . : Co

- "...‘., IL.,ULD DECIMO- DE LA THILF{TONSA_BILLD&D El (..O')JOpLCf;LJ'D
~ce cada departamento, local comercial, parqueo & bodega del Edificio -serd
- prersonat’y peu\nmnunmﬁe responsqb]c de los dafios c’\umdos 1 log byienes de
lag | demis Loptopmtmos o 0. los, bienes comumes, "po -ac‘g praRio v
f, HO[I(.Jlla_‘I’JCNP 51 las dan.os Pr ovinteren de mﬂpmde’ncm a ﬁﬁl :

QBG C,RF-STE[ QUIRDLA LEﬁ' - . me CHISTU UUTHDU‘ L[_F'
GUsTaGYIL EEUADO‘-( - - Snavadini EriaRI=




' Am:icin;o DUODE-C'lMO ORGANOS DI ADNMINISTRACION - Para )

) ddn'umstlatwos. A

Y DELAASAMBLEA DT COPROPIFTARIOS

du_pcndmnfes anlulmos u:;ufmctumos 0 tenedares .a LLtanUtaL‘@mHom
pc(tprc.rlad : :

Y N
'

ARTICULO UI‘{DECH\'IO SUJETOS DEL REGLAMENTO.- Todas las
obligacionss que corresponden a los copropietarios en, materiz de uso y

destino de los bienes exclusivos y de los cumunes, regirdn ig'uahnﬂntc para {os

nuevos adduirentes, inquilinos o sustitutos o tenedores a.cualquier titulg, a

quienes cada propiefario deberd hacer comocer el contenido de este
Rl,g]ammto y de las dlspumcmnes que lo adicionen vy reformien ea el -
_cotrespondienls contralo. v

: CA_PIIULD 'I‘DRC'IDRO ]
DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRA CIGN Y GORIERNO

Ja buena administracion y couservaciod del Edificio .y para regular los
derechos y obhgacmues reciprocas de los C.Opmple{arl(j.s, 52 establecen los
siglientes Grgapos  de goLmuo y administracién  y ., funcicnznos

aj La Asamblea de COplOp]e’[ﬂllOS :

b) IuntaDtret,tl\(a ' T
t) Presidente
d) Administradar

Lag facultades y ob].u:,'xcmnes de fales 6rgancs y pexso a3 53' determminan en
cste R\glamvnta. : -

o

I3 Edificio estatd dutado de ub qrganismo dé administracion comin, que-
{endri la responsabilidad exclusiva de adminjstrar los fondos para atender los
wistoy de meturumu_nto, t.onscmcjon y reparacion de los bienes comuics

del edl.tmo

R
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‘reunion.

o CRISTEL anROLA
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[q convoestoria deberd efectuarss

" TEWCERO
Bstd' integrada por log coprogietaios de los departamentos,

,\P’lf‘ULO D‘?CLMO
x")'\._h.]_l.).r.c )Aa.

pirgueas, 1‘:0(.!..515 v locales comarciales del Edificio canvacados y !ﬂlLﬂidU‘ '

eo Ja forma que se prevé a conlumauon

ARTICULO DECIMO CUARTO.-
F"'i RAQRD EH—J\M‘ S.-
oficinas Bdministr atw.1=
cailguiera da sy
soliciten los ¢
alfcuntas o wes-de
de ¢aien haga sus

ASAMBLEAS ORDINARIAS Y
'La Asamblea de Copropistarios se reunirg en las
dal Edificia, - ardinariamente cada afio, en uao
cuatro primeros messs y evhaoﬁmqnam'.ntﬁ cuando lo
CYPTCE] ietzrios gue representen por lo rnenas el 25%-de-la

e los miembros dél Directorio asa iniciativa del Pre’sid \.Dt: ,o

yaces,

a

'3

+ [
- . L4 . - : 'I_

el

ARTICULO DECIMO QUINTO,- C.'ONVOCATORLAS Para que- 1'1\
/\5‘11- blea pueda reanirse y adoptar vilidamenté: sus fesolucianes, deberd:
raediar convocatoria previa, cursada con ocho’ dids de’ anticipacion por lof

rotnos, al de la reunjon.

11035,

ediante aviso en una de Jos periddicos de.
mayor circulacion en la ciudad de Guayaquil'y.en par cartems en tees de jos.
lupares més visitlds del EDIFICTO.

En todo caso, la convocatoria indicard el Jugar, ‘dia,

- L

Cusndo estoyieren presentes todos los Dopropiet'u'ios 0 sus representantes o
m.\r\ddtanos y manifestaren su voluntad de constitulrse en Asamb]Pa na serd
hecesaria la convocatoria, :

La convocatortada hard el Administrador o qmeu lo subjoguc En su i‘qlfa, [a°

hdm ¢l Presidents de la Junta Directiva.

ARTICULO ')'l'“C‘T'l\I"'! REK’L 07 QUORUM,; Pars que haya quonm se
wu..lLuu un ntiuern de enncucrentes buyos “derechos LLPijLJ]tCl’l may del .
cincuenta per ciento dé fas ulicuclas del Ldmcxo .

Si hecha la coaveealura no coneurricke i nr.u‘nuo ci é/&\‘g{gulos que
representzn poc lo.menas dicho porcanmjc se hard una é‘ﬂ;ti"
dCL.U.'O de los ucho dtas subgisuientes, en la misnia fogm&ﬁ;’@g

cd'ﬁﬂfocaiun a
\rmurm

Sy A :elsr&ou aouu;-:- '
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hora y objeto de da
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. Jministracidn.

- nstruccién de mejoras voluntarias, cualguier sensible altéracion en el gace

cflsu de falta o 1111pcchmenlo de los htul'ues o de-uno de ellos, la .ﬂ*,S'unblc't
ST slgnma 'Lsmeemph\zo de enire los copropietarios asistentes.

=

4
11‘

JﬂLC_l_pdClOD gueda anlulcu con lu advertencia de que la mumon aé L}cdualz\,
un cudlqume. que fuere el imero de copropiétaios que asistiere, siempre:
tle no fueré inferior al 10% del total de alicuotas dclIdlﬁcm

A i
.

RTICULO DEC‘lMO SEPTINMO.- DEL DERECHO A CONCURRIR Y
'OTAIL Para poc[el asistir y voter en la Asamblea, cada COp!OUlEL&HU debera
istificar  engontrate al dia en el page de Jas expensas, comuaes, multas,
ltereses de mora, ¥ cuotas extraordinarias, asi como de cualquier otre valor

ue adeudare . a -la coprapiedad, mediante certificacidn, olorgada por la
druinistracion. . , ; - :

ada copropletario tendrd votas en proporcidn a su respectiva alicuota.
. 1

RTICULO: DECIMO OCTAVO.- DE LA RDPRESENTACION Cada
:propmtmo podra- hacerse representar en la seﬂlondf’pOt otra persona,.
edinute, pOdeJ. o cdrta-poder, quc se eutregan a quien: mshle 0 c'lum la

)

RTlCULO D]:CII\J.Q NO'VEN O.- DE LAS R_LQOLUC‘IONES Salvo los
50§ de mcepcmn la Asamblea adoptard sus resclucjones - por mayoria de
itas de los copr op:etmos asistentes a la reunidn, .

o acuerdo que entlane la i lII’,lpOSlClOl'l de gravimenas E)\‘FI?IOLdln"LlIOS} la

los blemes comuaes, reparacién v atras que signifiquen modificacidn de'la
truttuga existente, aumentos.de edificacion Morizontal o vertical ya sea en lay &
shada o en. los propios bienes, exclusivos'del C-OPleLE‘.tallO se Tequerird ror 4
menos el 75% de votos de'los copiopi..tanoa copcuirentss a la Asamblea -
cha resoluciéh se ElLV'LL\l a escrifura pablica con el tex(o integro del acta

(tineite., ABG. LRISTEL QUIIRe

GUAYAQUIL E(

-

CriCULO VIGESIMO.- INSTALACION DE La ;%;smmaLLL\- i.a
“amblea se instalard &n Ja bora sefialnda en la convagatoria, de existir el
Ulum ceglamenlario. Bsta sera dirigida pet el Plesldenlc Y %lwm CoMY
1&.1&1[0 elAdu:uuqtradm :

M4 LeMA
UADOR

LA
o R

- . - “ABG; CRISTEL CUIRGLA LEXEH \
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‘ G. (.RIS"FLQIJIRO'MEMA
%BUAYAQUIL ECUADOR

P : Y llﬁu.- P R M
e R TR ;SﬁLanﬁlﬁ:-
: ! Rsttﬁtnuuu eourld®

e —

. 2
h wau r.u::nl as '\l Awnnmh ador cm_ndo Jo cst}me nece é,’rw:-; N

-qn(. chjf'wutrr por fq_ menos‘ mas del, 75% . de -lfgs ';é‘ah _g;a

, &~

ARTICULD VIGESTMO PP WERO - DL LAS 4_C'Ir~.5‘ DE En’\

ASAMBLIAS.- De las resoluciones de 15 Asamblea v de los votos en contre

y- vatos salvades se dejard constancia en acta, la misma que se rcd'u:hn y

upeobard en la misma sesion, a fin de que las sesoluciones en ella adopt"td"Lc

surtan efectos inmedialamente. Dlevardn las fifmas autdgrafas del Presidente

"y el Seeretario. E) f\chmmsirador llevard bajo su responsabilidad el libroide

Actds en originales - _ I

A . % ._- -
5 3

:\l‘ T Tf" YLO VIGESIMO SBG UDTDO DT‘BETLS D.TJ LA AS ﬁj\'ﬁ?LTr«ﬁ.

C mre.sponc!r* a la Asamblea:

\l'} Llegie de .entre sus miembros, - a cmco voca]es prmcmﬂhs con- 3us

ebpectivas SL'I])]EEH.LS para que couforrucn la Tunta Directiva, quienes durardn,
un afio en el ejercicio de sus fincionmes, pudienda ser relegidas
ileftaidwmente y contindardn en sug iuuuoaes ha:h ser dcbn.l'uucnte
remplazadas. : F

Facuso que g LL)PIOP}L&U‘IO sed 1na pumnﬂ Juudm v 58 qumr.lc
considerarla como miembro de la Junta Directiva, se entenderd haberla
elegido al designar a su Tcplcsenrame lega] como voca! de dicha Jvnia

t} Dasigriar y remover al dldmumtmd:n adi como. fijar sus honor'\.nbs )

* emolimentas, Tespectivamente. hlAdmmmH‘a_or podré ser 0 1o CONOPJC[’I

y hatd lag veces rje Secretario en las ses iones dF la"As :Lrnblca y de fa Juuta
:ue:twa.. - s

L, Distribuir antre los copropietarios las CLOL_S 0 e.‘cpenS'ls necesarias para fa

.admuusu'\cxon conserﬂcmnyrr:paiacmn de los bienes comunes,

d} Imponer gravimenes e.xh*ﬁmdmauos cuando hnya necesidad] de ellos para
lv mejor udministiacién .y conservacibn de los bienes comums ‘para su
cepar scibn y mejoras voluntarias, :

-

Adliinistracion del Edificie, con wid muyotia de vofos-que represente, por lo
rménas, mas del 50% del valor-total d; las ahc.uofﬂ.s de 105 copropietarios -

) Expedic,-inodificar o reformai’ el Reahmento Interno de o Coprop'edﬁcl 4

coneurrentes a la asamblea. e M . .

\HO

“

-~ ‘Eg . °
ey “U‘Yﬂlll”ﬂ la cnmpm Senta de bxcnes 1mn\.u=b1as £on \;519. s votos
s; d\; '.os

.o

BuaaCutl '-......\_;G-‘
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* Edificio
i) Planificat ¥ ordenar la decmamém esPaczal de 1as dreas comines del
" Edificio en tos ocasiones y circunstancias que estime convenientes.

" somerciales puedan tolocar en éstos,

" que sepretenda-realizar en el Edificio,

_«u:ent" Reglamento Toterdo y,” en. caso “de duda “en la interpretacién v
“lieacion de upa de $us normus, plem[ccera lo chspuesto en el presente

th:tmmnaf le. cuota con ld que cada propielario c[ebem con gf«l}\ltu‘
I Ormﬁumn del \msmo {a cual serd proporcional a su '1chota. sobreo
cUMmures. :

) Intervenir en los conflicios que ocurran enire los c@pmpmtauos Y que no
1ayan sido solusionados con |a sola intervencidn del Administrador y tratar de
larles sohicidn conforme a las normas de eqwdad ¥ justicia.

n) Imponer a los gopropietavias multas prc‘(mas en este Reglzmento hasta por )
la cuantia no'-mayor de, tres"remuneraciones bdsicas unificadas para los
trabajadores en ge‘ler'll ' Y

n} Planificar y ordenwr toda clase de campafias pmmocm-nles y puoh'"ltcu 1as
dirigidas a lograr el nnym Emto de los. establecmnentos comerciales del

' !
«l.\\g S G (RIS"‘LQU\RUI
3

TeBagYAQU

0) Detefminar ¢l horario de apettura, cierre e iluminacion de las distintes
dependencias-del Edificio y los dlas de servicio al pliblico.
p) Establecer pautas pare los avisos que Tos P‘l’OlJlCLEU.lOS de los locales -

3) Autorizaro négar toda clase de evenfo$ de tipo socnl artistico o. culivval
7 Autorizar, previo visto bueno de] disefio, la colocacmn de avisos, letreros,
wopagandas, atc,fuera de Jos lugares privativos de Jos copropietarios siempre
Jue ng afecte a la omamentacion y e,steuca del Ediﬂcm, pudiendo negar la
:olocacion de anuncios 2 su juicio si asi lo creyere convenjente, quedando
ucultada para ordenar su retiro en caso de confravencién. -

)De)egar todas o parte de las atribuciones al Administrador, p'ua el mejor
Lunplumento de:su cometido '

' [

I_Dc'sivnar al Asesor Jurldibo y fijar sus homorarios; e, imstituir como
tocurador Comuin- dc los copwpletauos al Adminislrador, cuando lo estime
ecesacio,

) Expedir Leglamentos especiales para la mf:jo‘r admnistracion v
snservacién del Edificio us/ como para el mejor desemfolvmento de los
iganos de Administracidn del Edificio y también para la utmzaclou de Lienes
WAYCS, entre cHos feglamento para uso de los salones de evenlo, ginaasio,
suna. Tales reglamentos,” bajo mngunn cifcunstancia poclran reformar el

eglamento
]"Jux.cr_lnd.m lds denids hwh%dcs Jqua le’ c.oncnpcxmlurcn de E\(..U rdu HEH

.- © g, cnlmnuxam L

B T T




MG 6 15MA

voczles principales, . - .o et

o

extraordinarias, lo convoeard con G“‘“"‘ﬁw&h” ‘hofag m\muf'm%jin poL

1o menos, a peticidn de uno de sus miembias, mé%hf ba QU= don éndra en

. 'll'l'lbOS casas, el lugar, dia, hova y objeto de la reunién. Podra prefijarse un dfa

y hara park las faturas renniones, no-siendo” en tal caso necesarias las
uonvor atorias. Tampoco.Jo serdo en el taso de-que cstén pr eseates los cmco

Tl
*

ARYICULO VIGESIMO OCTAVO: .ATRIBUCIONES.- La Justa
Directiva se establece pa.m la pronta-y opoifuna resclucitn de-todos: 1ok

GUAYAQUII. ECUAGOR :-mbl:‘.ms atinefites al mantenimients, couservacién'y reparacién de los

bienzs comunes y teadrd Ja calidad da érgano- comultwo da] ﬁdfﬂln]StHdC‘l
currespondiéndole principalmente:

a) Ejercer la fiscalizacion administrativa ¥ ccmtable da]ﬂ. A_dmu:u tracién y'dar
cuenta de'ella a a Asnmblr’:d A

b} Adoplar, en receso’ de’la Asamblea, las mcdld'\s de cardeter urgenie o
irnportanies que sean necesavias, aungue la con‘espondmnte resolucidn que
tome no sea de orden privativo de la Junta: pcm ésta tendrd en la p: é,\nu;l
reunion de la .sambim la.obligacion de infoimar. aaz par tmulm-.

¢) Dzeidir la conh'lﬁuun de-Jas diferentes cobentums que‘conteadsd fa Peliza ~

de, Sf*rrwo General abligaloro; y CIlel'thLl‘ cmlc 1a° copmp)aiarmw 1as cao‘ms
para el pago de la prima ’
d) Elaborar el }AG\‘E to de presupuesto anual dc ingresos ¥ CDI\..SOS de la'
Administracién v sameierlo a la aprobacidn dela Asamblea, ’ )
e)-Autorizar o ratificar, segun el ¢aso, los actos y contratos del f\dﬂnmsn‘adm
cuingo asi 1o solicite o [o exija este reglameato.
g T‘J ercer todas las abiibuciones que delegue al ‘Asamblea de copropietarios y,
oy orden de  atender. todas las -necesidades 'urgentcs relativas a la
admimstracion del Edificio, mtcr\fﬁnu ¢oma delegmjo f[e, la Asamblea en su
reprasentacion, siy limitacion algnna. . - . .
l,) Autorizar 1os cohtrilas que fuere a cele b;zu el administrador cuando su
cvantia excediere e cinco remmuneraciones basicas nmﬁcadao de las
Jhlh"ll.ldmCh &n muua! Y qQue’ mo astnvmmn plewstos en cl Presupuestn
Andal, L. T T g

It} .L\uttm ar 1n compr'\ de annt.s mwlemdcs eqmpos etu.., cuya adqmsmoa !

-y esluviere previstie ¢l presupuesto mdnmue de gastds, .

) Aulom.ﬁu la venla .th. Dienes .muebles que’ por su s/tl{[ﬂ 011!@ cumph\n ln

RISTEL uumcu LEIE‘
'LBGGE;JMAUUIL EEIJAI]UR

“linalidad piiea la cunl lumon Adguiridos o fuere: Thenésle éh_'
[ 1) Autunzar los u.ul,\dns de fondos, de uné y otro 11’33/0,{
* - cando fuerenecesarin | - D% ok

k) RLvL'nn-:ul ar la L(ll'l.:[lllILIT{T g *uhmrusuacmn clz:I\cgmcFa!f {J:{g&v’%@ 8 ¥,

=i

. < i\EC& CF”STEL ﬂUlRDLA LEmR
P HUAYAQUIL  ECUANUS

i
] "&D"IFJ(\‘AMMA
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naturaleza dee sus funciones
~eapidiers la Asamblea.

DEL ADMINISTRADOR |

i A‘L\TIPULO VIGESIMO NOVENOQ: DESIGNACION B) Administlidor

- serd designado por ja-Asamblea de Copmpm’tmos por el perioda de un'jafia,

pudiendo ser relegido indefinidamente. Su remn.neracmn seTéd fJada par

1n

\ Asamblea de Lopmpv—tcmov 0 por d&h:g'iGlOn de ésta, lo hard Ia Jmm

]:1::”lu¢ ' l

\AR’E‘iCULﬂ TRIGCESIMQ: T‘UNWLOI‘ ES Y hTRIBUClONLb J#E
JADRINISTRAD Q.- N ohstante lo chcho se. estab}ec en como funcwn 5

Ly

.Hlliwuuanm dal Aclninistrador: - “

“4) LJPICPI las anibuciones canferidas pot la Ley y este Reg amento con t c]as .

: Ins fuculiades que le delepue la Asamblea y/o la-Tunta Divectiva:

t,—:’..'..,._

b Comparecer & juicio, por delegacion de la_Junta Divectiva, ante hts‘

. nutoridades adpunistrativas, judiciales o de pohcfa :
¢} Celebiar cnntraros y contraer! Ob!l{:"tClODES dentro .de Jus [fmites
" atnibuciones que se indican en este ltfzglauuerliqr 0 que sean flyados por
Tuma Directiva, . - . - . :

th.
la

rﬁ] .L nmplin y hacer LLILI.'.IPLI las r.]ﬂmmnes de la Aswmblea LIF COpIOP"CTﬂﬂ. 23y

Lx.lnnu Du-et,tw'\ T : "

3 (omm,a A las sesiones de” As '\mblr’*a df= Copropmtanos y la Junta

‘Directiva, - - ’

f) Recaudar log dinetas dé lag conmbucmnes que estan obhgados a pagar los
coploplctmos asi comria lag provenientes dé 1as réntas.dela coPropledad Y

hes ‘cglamento vy con la obligatoriedad de demandar .al copropietatio’

manejar los fondos de la misma, can las limitaciones establecidas en dste

hublﬁl" incurrido en una ‘mora que  exceda los dos meses de txpe,ns'w

ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se emcontrare impaga por mds,

-+, de dos meses alguna cuota extraordinaria o la imposicién de lamalta,
ul-broyeclar da cresciop. de carpos’ necmuos Jora Ia, ’1Cll]]lﬂl""‘"lC1011 de
"“eopropizdad, sus im1c10nes \’mmum_laclon LT

v : I, Mombrar, divight y remover al pemon.l} de’ tlﬂb’l_]ddl,’)ll.,s .

’ -1 Preesentar o la Junfs Directiva el pmycclo dc igreses y gastos anuales ¢

A SR 11 dias de 'ultlc:tpduon ala iu.ha pl&\nsm ]32113 la ;mmon de la Asamb

' g N de L.OPIOPJLHJJOS S ST o

S i, SR uRCL g T s cms\'ELt‘:U(HOL.lL.‘:"?.-
e ", GUATAQUIL ECUADDH : GHESEDUIL  ECURULS
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kl E@nﬁohr al pelsom[ que se haga cargo de la wgﬂanc- fLﬁF:w del .
dificio- ya sea directamente o & través de una persofa mmra! o juridica,
_ previa atttorizacion de la Junta Directiva. ‘ -
[} Ejecutar lag labores corrientes de administracidn de la éopropiedad, realizar
u ordenar las tareas que Tueren de uigencia para la -conservacion e
intepridad del Edificio, asl- como cuidar de la.conservacién y buen
fLLnf"'.O.ll'LmlenfO "dk Jos bienes ¥ samcms comunes y 1a bu,na preseafacicn
del Edificio. ' 2
ﬂl) Contratar, siguiendo las instrucciones de la Iunﬂ Direcliva, &b Seguro .
General Obligatorio, : :

- 1) Impedir por todos. Jos medios la conformacidn de grupos de-personas que

boupen las dreas comunes del Edlﬁclo como sitio habitual parasus
IEU.D.IDE']Gb,

2) Ejercer Jas demdés. funcmncs y cnmp'lu con las obhgacwnc"\ que. e

. corresponden dads la naluraleza de su cargo y, cumplir cci tode lo que is

sed encomendada por l[a Asamblea de coprapietarios y por la Junla
Duen.tlw . . . i -

. " DEL PRESIDENTE

- ART EC.ULO TZRIGE.SJZMO PRIMERO: DESIGNACION.- El presidente
el Edificio que lo serd también de [a Asamblea y de la Junta Direativa, e d
1ximo funcionario - administrativa.  Durard un &0 ﬂn sUs funciones y
jetcers, conjuiitamente con el Administrador, la representacidn legal de
dificio. Corrésponde al Presidente. actuar como ejecutor principal y cateza
jsible de 13 Tunta Directiva, por ial razdn, sus atribuciones serén todas
juellas, de naturaleza administrativa que no correspondan a otro érganc o

" . inglonario. En su ausencia serd remplazadg por uno de los wiembros de ia

samblea Geaeral gjc;Copmpietar'Los, que ésta designe,
RJ.‘[(“ULO 'lR[(JESIl\’IO SL.(:U'NDO Son atribucionss y cebeges del
esidente: iy, ..

Convocar ¥ plamhr ias Asuublt:as Cvuua.les de Copropietarias;
" Convocar ¥ presidir las sesiones de la-Junta Directiva;

Suscribir los hambramientos de los miembros de la Tupta Dircctiva;

En caso ‘de falta o- meedumnto temporal e o persona que ejerza la
'admnnsuauon del. Edificio, clemgnam 1)10\’1810111[11‘1-.1]1" su remplazo o
‘delegard a otm Lopmp:ehno hs nusnms Jlasta (ue se resuelva fo.mis
convemcmle' s - ; :

L
*
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. ) Resgrelr, mmuhnm:ucnu, los gastos por. dafios atastonado:

PO PRI

“Bh - é&\ |s*=f~ta-'@§“ :

¢} Previa ;]lf"ulll’FtLlf]n de la Ashe 1 Ahntra %wpo L2 g
seguro contra incendio y dafios a Tos, atRrPaesegin }a ,{, p‘»{g@ﬁia Je
Ley de Propizdad Tlorizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. tl 0
10 5eguros c*mrt'apondsenrcs los confrataé a favor de los copropietanaos;
v, .

) Cumplic lag func jones que ]e cncaﬂguc l& Aswmblm de Copropletarms el
Directoria y agudllas establecidas en la E;eyr de Propledad Horizontal| el
TReglamento General y el presente Reglamento Intero y de los annas
.m]‘unenm & insty uchvo., que ilegaren 8 chctmsc :

X - CAR i’f‘ULo cmm'ro-

PELOS DERECHOS, OBLIGACIONESYPROI[IBICIQNES DE L.OS
COPROPIETARIOS :

ARTICULO TR ICESIMO TLRCERO DEPJ:CHOS Los Copr 0pnetmLs
tendrdn log dévechos astablecncfos en la Ley y Ordenatza de Pioptet.l'ul
Haorizontal, siempre gueno se opongan a Jo prescrite en-este Reglamento,

Pira poder gozar de estos derechos, .asi tomo para recibir los servicies
comunes  de -redes -de enerpia alcchlca ﬂsccnso:cs telefénicas, aite
acondicionado,‘agua potable, serviciog dé hmpleza myisica amb;enﬁl Y oho
el Copronictario deber estar al dfa en e} pago, delas- CXPENsas COmUnes |
administracion y de cualquier otro valor que adewdare o fijare” la Asamblea
Copr opxc:tanos la Junta Directivd o _la Administracién, asi c:omo enconfr MSF
Al dia en ¢l -cumplimiento de todas sus” obligaeidnes 'y mo” haber $idh
\nbpendnlo eSS derechos de acuer do con este Raglamanto

A

m

g

A u"rj.c:'r_mo TRIGESIMOQ CU.&RT'O:‘OBIJIGACIbN_ES Y DEBERES.-

].u,, Lupmpxat:ums estdn smctos a'los claberea y Ub‘mauones confﬂn g &

a3 normag legales y este Reglamente, y, en aspecial, a: -

2) Cofservar it interjor de’ sUs depaﬂamnntob Y lomlﬂs an perfecto estado d
asen. ‘ SRS S

b} Repaear de’ mn)n..mato bas c‘.mpcrﬁ,cms qu;: e pmdujmcn N SuS bienes

exclusivos Ty que acasidneno puedan .0casionar leJLllLlO a sus vecinos, 4. .
{eyeerns.oa'la presenlacidn general duleﬂclm L

mismes, sus  fariliares, dependwufcs o - clientela, - par .
. _ L P - . o =

4BG. CRISTEL QUIROLA LEF
BUAVRQUIL ECUA




T

ABG. CRISTTLO'MROY & LtQA'

:5 : N \‘) GLAYAQUIL - ECLADOR
. RS 2 e
*ncgjlg,enua a los. dcmqs mp:opmtanos o a.los,bi u@a'wce;sp'lhcs del
Edificio.."
t) Adoptai todas 1'13 medeas neccsanas para la seguudad interior de su bren .
exclusivo . =" . - . .

:) Tratandose de locales come;,cnales El) Respel.ar los horarios de apertura y
cierre-de actividades que determine la Junta-Direct; va, siendo el miximo
perruitido ‘para Jos restaurantes, las 3k00, Mo potrd.abrirse o cerrarse:un
locdl fuera de tales horarios y el Copmpletauo deberd notificar al
Adninistrador y obtener dutorizacién previa de la Juita Directiva paua

" cambiar e] harario yfa para mantener cetrado su local. E.2) Respetar de
manera estricta, “los horarios de aprovisionamiento,-carga y descarga de
mercaderias, recoléccion de baswra y desperdicios,” y ofros que {jjare |a
-a.dmlmsl:racxén 3
Sefialar domicilio, dcntlo del tertitorio ecuatoriano, para las notificacionss
de curfoter . administrativo que por cuslquier causa debe “hacerle la
adutihistracion.  Cdso de incuinplimiento de esta obligacion, las

> notifjcaciones se hards en.su departamento, oficina o local del Edificio y en

" _coucmdanua con lo dlspuesto en los Articulos Trigésimo Noveno y ) -
' Cmdmge.sxmo Primero del presente Reglamento. : o
g} Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su local para o]
Registro que | "debe. lHevar el Administrador . .
‘L) Pégar oportunamente las expensas por los gastos comunes, contribuciones

) extraordinarias, multas, intereses, recargos, mdenmzacmnes etc., a que

estuviere' obligado, Estas cuatas deberdn ser satisfechas denfro de los

) pnmems cinco, dias de-cada mes. En caso de mora se cobrard el interés

méximo ‘comeicial c.onvencmnal legal sm prejuicio de la accién judicial
correspondiente. Bl hecho de que el departamento o local haya
peimanecido cerrado, por cualquier causa, no exonera al copropietario dela .
obligacidn de pagar las eXpensas por gastos comupes ¥ f‘D]"l'f.tLlle’It”‘
.'e\tmordmma.s :

-

R'I‘I\, ULO T RIGC E‘S]I\’IO QUINTO: PRO.]:'JIBICIONES.- Se proiibe
mutitesente alos LOPIUJJIEth (os:
U Usar los bienes camunes a sus; bienes exclusivos p'urt ﬂ'aes distintos de Icrs
T +aulorizidos poséste Reglamento o por la Junta Dircetivie
| v Utilizar. foy dmhnﬁus bienes, cxcluswos 0 Jds, dreas comunes del Bdiliciu |
--‘ pdra reunienes. dc hpo pohu\.o 1ehgmso o siodical’ o efectuar ea eilos
tniliriey, carieentr arioais g eventas, del mismo carsicler.
LJ:.Lcm' en los dt,pm tZmehtos o locales actividades que comprometan la
v salubridad clcchhﬂcm asi como conzery a o dE.[:-'-"x.'.r
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 Conservar animales en otros Jocales del edificio que no sean los destinia:

-de 1a cmmentr gléatrien - -

"“ahjeto suseéptible de afectar la estetlca dél Eu_ﬁcm o comodidad de

'--J'JlOPlEt:'HOS e ,lLsf'mra.n{ts
) nﬁf'\!aj fny r’_\’rmclm es- dc wire paxa impedir que € pr ovocglh':% e

‘STILQIIIRU'ALL
%A%?\QUK ECUAD

o quc. pwdtu_(.dn humc,dcld,
mmolestias a los demas.

\. JCtOS que 1mp1da_r1 ﬁl %mr \
transito o aIechen la estétics, bucna presentacién y limpieza del Edificio
quedando facultado &1 Admisistrador para efectiar sw mmadmto retivo) sir
perjuicio de la sancion que se le imponga, -

gz
para.el efecto, Sdlo e permaitivd el vso de plantds Dl'D’U'nCﬁtnIﬂ: cueado
peemanencid en el interjor de los. apartameditos o locales particulares '
afecte ¢l aseo y no desarmonice con la Lsfchc‘l v buena conse w'icj'f'm‘ ¥
presentacian del Bdificic: . |
Arrojar basura y desperdicios eq general en 1os p‘lSl“OS escnt\s as, pn*uu
y demds bsenes de uso comun de] Edificiao ‘o dejar-desperdicios o cestos dé
basula fuera de los clepartamentos, bodegas o locales: La Administracién
regulard fa {omra y oportunidad que se'efectuard &l servicjo de recolece] L- i

de basura en el Editicio, siendo obligatorio observar sus c'lspavmoncv

} Tnstalar maguinada industrial pssada o fue raduzea ruide o tikpidacién en
2| Bdificio o que pueda afectar la sagmrdad del mismo o la comodidadics
sus acupanies, 6 instalar maquinas que p\odu‘rcan vibracienes, intevfiasas

n distorsiongn las opdas radial &s 0 de tJeW‘mq o elieren 2} flujo nowmial
Celocar sn Jos séctores ])’u'UCLl!dl‘E‘S .con ws’ta al c‘ctcuor Tops @ cua .lqur
fos
dcmas copropietarios - R
Bn.casd de, locales comercisles: Colocar letrexos antenas, Ve.nt&ms ‘_,'
mamparas de aluminio y vidrio, sin sujetarsg’.2 las noumas e insituet
constarites, en el Anexo. Pintar'd colocar rétules; carteles, letreros, avis sf
inscripciones o signos en la fachada del Edlf.mo “salvo can autorizasidn
eserita de la Asamblea de Coprapxetanos Y en la, fcnma y cgn s

-delimifaciones Soe ella lo permity; . - ’ { .
Mtilizac altoparlantes, masien an aHo volunen, mr,cptmts de ?..lewaltm ¥,

ta general, cualquier ofve digpositivo que pxovoque nuide, resonancia
afecte de uha manera Ju. h'mthdad de los p\opmfanos v usuarios dal
Edilicio, &n nmuun vaso podra me]cment'u qu.upos de sonido o altavoces”
tiferentes u log \"1 mstahdos ew las A'tas-comunes Lcspu.u :
Frovosar emariaviones de alores mo]cwtos necives o cé’a{@ '
“cafés Yy cienms est’lbl

paeliic
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¥, .cs dr. su obhgactou, ‘vonservirlos en perfectasts @thg;;mnck de
funiondimientd. Dichos equipos deberén ser previ Laute aa@f;adoc por la
Aﬁmmzshac;on Y -deberan -ser equipos de uso profesmnal acorde a-las
ms(aiacmnes en[as que 58 necesite meleme.nta: pErO en ningln caso
podr{m nstalarse equipos de uso casero.

I}” Oponerse 2 la entrada en sus bienes exclusivos, del Admlmstramm de los
abreros v tdeaicas daSLgnados por.la Administracién para el contral de
funcionamiento . y eparacion de los dafios existentes en Jos bienes
corpunes: . »

) Utilizar los servit log de} pﬂr%on"u depancheme de la. Adminisiracion para
aclividades, trabajos y/o servicios de cardcter particular.

n) Poner 0 fijar clavos, tomillos o soportes en los tabiques divisotios o
) - pavedes medianerds que puedan perjudicar a los demis bienes exclusives o

bienes cowunes del Bdificio.

a) Instalar aafeaas de radis o ‘television en la fachada, ;&atadco, lerrazas y, ex
general, en los exteriores de] Edificio S
T p) Reulizar actos contrarios d la moral ¥ a las buenas costumbres o que
£ " 'IL:a'ctcn las-tormas de convivencia ¥ armonfa de Jos-copiopictarios ¥, €n
i . general, aquellos que {‘Lc-;m'runﬂlcm t'l plan estructural del Edificio;
. q) Salvatasos de emergencia, manipular los equipes de ssguridad instalads .-

por ks Administracidn en las Zonas imtermas y extemas’ del Edificio.
1) - Almacenar susiaicias explosivas, toxicas, insabuby es 0 contaminantes tanto
e los bienes exclusivos como ex los comunes;,
; : 3) Utilizar los, .espacios de circulacidon comin como sala de espera o reunicn;
W ) Utilizar los vest{bulos, «carredores, escalera y teraza del edificla como
¥ ‘lugares de almacenamien to, de Teunién, o de trabajo,
1) Pinfar o colocar lefreros; signos, avisos o anwacios en los. vidrios de los
-bienes excluswos del E..dlf!.ClO en los vestibulos, corredares, escaleras, en
las puertas que comunican los bienes exclusivos®con los espacios de
ciyeulaciodn; y, en géneral, en los bienes comupes del edificio. Unicamenly:
constard en la pun..rLa de cnhwda al depart‘unento, boqega parquess o local
- comercial, 7 el ndmeso 1dentlﬁ<:'ttono del mismo, que sefd de caracter
) wnilerme ¢ ingtalado por la administracian del J_.dlhuo
- ) L.olgurmpaq alfombras, o vosas dimilares en las ventahas, n:ad_sJ terraza.
¥, el }:,EJiL‘l'll colocar tosa: alguna el 1as ventanas, balcones, o bienes
cuiniines; ni sacudir polvos e las infsmas, ni limpiac las cosas galpeanda
conira fus paredes exteriores del edificio; .
')Colc:cu ta basuru fuera de las instalaciones r.[estmad'ls para el efecto ¥y 8iu

) la jirofeccion debida. . La basura serd recogida, mme;aela y cn’uegach a lds
TEo Upemdurcf del seivicio pubhn.o dé Iscoiecmon de acuemo a la ordamn.«,a

e
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municipal que normia el manejo d/({ 3 e cpj.\‘%}gmf:us
generados en el cantdn Guayaguil. ‘ﬁ'r'-\ , o
*} Inslalar cortinas que distorsicnen 14 ‘armcf" : _
y) En caso de producirse accidentes enire o :rfk? tyehicilos, en el drea ¢
parqueos, el causante- resarcird los gﬁtﬁl{‘jﬁ@:ﬁe yos al propietarip del
veliculo pmguduadu En 'toda caso los accidentss que se produjeren dcnhku
del 4rea de estacionamiento senin’de cuentd’y riesgo exclusivo de 1ds
actores. En caso dé no ponerse de acuerds, se estard a 19 dispuesio’ e'la
ley y a la competencia u]oswecenupaﬂwos R s
) Se  prohibe el uso excesivo de bocinas, 2larmas - sonom: PgL\i 0§ 'c!c
sonido, reumnne: sociales, ete. dentro del drca de parguéos,” 2si mismp.
‘quéda p.!O]"IIbIdO expresamente, lavay’ ‘vehsc.das dentro de esta zond, salvp
g] lugar debidamente desnmdo para scwmo de taller,.

3

' CA_PITULD QUINTO LT L ‘ '-_

BEL REGIMEN TCONOMICO - .

ARTICULO TRICTESIMO SEXTO: DI-LOS I‘ONDOS Les fondos d{:!

mpmp;edad provienen de lay’ sinuientes foentés;* . T

a) De, las contribuciones, drdinurias.de’ dos \.Cspmme{'ums para '10- gastos
""GI’IJCP(ES y necasavios de la c'cmmpmhd

[
b) De las coairibuciopes ..traordmz_m_a., que “sean " impuestas lol\

Lopmmt’rdm:u, : .

¢) De las Tentas que pmduzcnn los bienes comuncs y qu\..pm r\,solucuﬁn d
-Directorio sean destinados 4 un fin lucrativo; * + | -

dy De los reddimientos. . que pwduvrcsm las - IIIVEISIODES .que haga &
copropiedad; . :

¢) De Jos demds ingresos gue- remulten dela aph\,acmn de esta 1cglamcn’r
como multas, indemmnizaciones, intereses, etc; ¥ .

f) Loz pm\remantes de coniubumoncsy cu ﬁlqulCT otra mente 110][':._

l*TlCUpD 1“'{IGE.~.1MO SJZPTIMO I\IA_NEJO DE L.OS FONDOS.A .-

'fm tondos de la copr opu:clad serin necesariamente manejados a través de
umlh corriente” bancaria, coa -la fitma’ del. Administrador y del Presidente
- Sin embarge, la' Tunla Directiva podrd sefialar upa suma prudencial para gasfos
menores, que sevf manejdda.por €l Admmlstsador por el sistema ce Caja
s luul, con las Lnitacipnes f‘blatﬂ‘ ciday en cste chlﬂmantu
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e EE L CApTULO SEXTO BN euapon

Dt’L PREb UPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE
RESERVA

t\RTIC.ULO TRIGESIVIO OC’I‘AV O: DEL PRESUPUESTO ANUAL,

DEL ESTUDIO Y APROBACION- La Junta Directiva presentar
anualmente para estudid y aprobacion de la Asamblea General de

Coprupistarics el proyecto de presupuesto de | ingresas y gasn:ss El monto del

- presupuiesto . aprobado se dividird piol,ormonaimente de ‘acuerdo con las

thcuc;('\a de cada pr opletano ' "

Wertc U’LO - TraGhsmIo ‘NOVENO: FONDQ COMUN DE

UESERVA.-. Se crea este fonda corinn de acuerdo con'lo estipulada en el

irficulo 31 del reglamu:lto General de la Ley de Propiedad Horizontal, se -
uimard con &) 5 % de recargo sobre los gastos comunes ¥ $e incremeatard con

1 producty’ de multas, intereses y.-con aportes voluntaifos.” Se destinard a

18stos comunes urgeates y repaiaciones de bienes de dominio coroin.

RTICULO  CUADRAGESIMO: SEGURO. OBLIGATORIO.-De

. onformidad con lo dispuesto en la Ley de Propledad Horizontal, Ia
“ministracioy, de inanere obligatoria contratard y mantendrd vigente, el ">
:guro copfra [ncendio del Edificio RIVERFRONT L '

RTiCULO CUADRAGESTIVO PRIMERO: bDE LA
ESPONSABILIDAD.- La- Junid Duecuva y el Administracdor seran los
-sponsables, de la ejecucion del pmsupuesto apual e ingresos y egresos - -
wobados por la Asambitea de Copropietarios. \

v 3.-.  CAPITULO SEPTIMO:
- DISPOSICLONES GENERALES

lTLCU]_O CUAD]ULGE‘-:JH\'I(; .SEGUNDO: El cobro de los V'l!.O,le que
:propretacios .\deudm septia T (Ldmuustracmn, se hardnon juicio ejseutivo,
105~ propiétaniod som solidaria, pecunjaria, personal .e ilimitadamenle |
pensables por Ja falki de cumplimiento de Jag uhhgw.@nes establecidas en.
‘& Replunente y del ipcumplimiento o infraccion deé la Ley y- este
glamento por parte de sus fainiliares, invitados, _al‘tandatario_s; personall ¥

\_mam\iﬁ# . 36 CRLSTEL DUIROLA LEM:
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. ARTICULO CUADRAGESDMQ TE&CER@Q-«GLW%&

S ANITOUL0  CUSDRAGESIMO- SE‘(’! 0 REVH; cxabN'
CLECQALS . La npusenmcmn legal, judicial y exi hju £ S dns
_,._.an omchl 5 del inmueble, consh‘mdo en couclomsmcge*’ ; éi& et

N A LEMA
cms"tﬂ' ALOER
ESSAYAQUI DORE
)

R
's‘ﬁcl

nids peupantay de s re viis "’I’Oplc.dildt,

propietaric padrd
impugnar los acuerdos de Ja Asmmblea Genrramm ®Directiva,; qhe
_cossidere contiaTios a la ‘Ley, a los reglamentos o a la¢ Ordenanzas de |la
" materia; no obstante la.cual, el acuerdo o reschucidn serd ejecutado bajo la

responeabilidad de los uoplopletanos que hubieren votado a faver, Dicha
mpugmcmn sélo podrd intemarse dentro de: 1os diez dias sxgmen’tes Gl a'
notificacidn del acverdo o resohcién ¥ la interpasicién de dicho recurse, ge
mapcederd  Unicameate en el efecto devoltﬁtwo siendn, por tal razdg,
obligmoria £l cimplimisnto de la resolucidn o acuerdo Aimpugnada, para podey §
inrentar el recurss respectivo, La nutaﬁcacmn a.que se refiere ests articulo 'se :
hard y entenderd legalmente realizada dejando copin del asutrdo 1‘esoluc1on a:tn
cl departamento, tocal u. oficind. fespeeliva, siendo’ suficiente, ea casd de
ausencia del copropietario, dejar la-bgleta deqiro del- depm[alnento Jocal U
vicina. :

*

ArRTICTLO (‘UAD]?.AGCSU\(O CUARTO: T.OS TRIBUI‘OS Poz cada
departamento, . p'uqum bodegs o local, sevdn pagados los Lnbutos PO sus
1:e;=pf=:,mr0:. pr ru)m 1igs, comg si se tratase de pmuos aislados divisibles.

T v

ARTICULO CU‘ADR.\_GEST‘\IO QUINTD Todos  los cog:opmtam
sefiatan coma domicilie, pare efectos y 1a aphcamon de este reglamcnm S0
departamento a local, dentro del Edtficio RIVERFRONT -1 del .Cantdn
Cuayaquil v, Jen caso de controversia o diferencia. derivada de esie contrato,
o que guarde relacion con'éste; serd resuelta dafinitivamente por un Tribunal
de Asbitraje que se mt:.mamy funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje Y
Mcd facion vipente en. Bevador; y el chlamunto para el funcionamiento del
Ceotra de Asbitaje y Conciliacidu de 1a Camara de Comcrcm dc GLa,y"lqml
Lasede sevd. Umy'lqul! yele p'mol el 1d10m1 del proceso, : -
£l 'It bunal de thb,lmje a cuya resolucida en duIEChO 2 someten las pavfes, -
osf: i, eonfarmado. por . tres 'anm de los cunles c.ndu paste pombrard un
mbmo y el tereero, que pwndkré el Tribunal, serd nombrado por ambos
arbitrog, de entrefquienes integran Ja L, 151.?1 de Arbitros del Centro de Arbitraje, -
w, de v fograr uid eonst so, ser 3 nnmbmdo por €] Dis cetor de diche Centro.” i

—
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. omrmr = amemn minae mmi

zf-i'\'
'

EYY : it} '
9% ddd horizopta] Ja " ejerce, oonjuntamente el PlE.S}dCDf.b *5” Y "“l‘l’f
. A‘dmmismdm en todo’lo relacionado al Raglmen de Propiegad Honzontal,

ﬁ[u‘ima leg[tlm-uan su persomeria con las copias semncadas gs fa pzmeQ 1aR

putmente del Acta” ¢ que fueron eleg_ldos i

ELRTICULO L.UADRAGJ“SMO SEPTIMO Se Estab.l&ue cn forma '
:xpresa que, dada la condicidn de. mandaiarm qﬁu tiene el Administrador, sus

- elacionados can los coprople’tauos SErdn de naturaleza” civil, por 'a lethﬁG LR\S"'LLQ”\E&'JGA%SQ
AQUI
egirfn sus reaciones con ‘los coiddminos las disposiciones de la Ley &'

'lopledad Horizontal, sos reglamentos y drdenanzes y Ins agel C‘échgu Civii v
Pmr..,dtmienro Civil

LRTILULO CUADRAGESIMO OCTAVQO: Cuando el Administrador
vba cobra.r ¢l monto de Jas contribuciones o cuotas, deberd obsewu ia
guiente disposicion de la Ley: -

a liqtlic[aciél_l'qtle por expensas necesarias emita el Administrador o &
tesidente " del cordominioy wna Vvez aprobada en asamblea general de
apropietatios, teadrd el caricter de titulo ejecutivo; y, pam que las
?ligﬂCIO'l]E.:S scan” exigibles en juicio ejecitive, deberin ser claras,
terminadas,” lquidas, puras y de plaza vencida.-Se” tonsiderard. que ha
.mcido e] plazo cua.uclo 0o se hub;ele pagada dos 0 més c\pens.'xs

RTICULO CUADRAGESIMO NOVENO: Los casos 1o pre,vist'os en este
zlamente y qle no pueden ser resueltos de coaformidad con la ley y
ﬂamento de pmpledﬂd harizorital por no encontrarse estipulados en dichos
itrumentos, serdn resvelfos por la asamblea gegeral .de copropietarios

«dignte resalucidn adoptada pm mayoria simple de los asistentes a dicha
non.

7 TOISTEL QUIROLA LEMA NOTARIA SEXAGESIMA PRIMERA
L ¢ CANIQN GUATAQUIL, De conformidad af &5t 18 nutheral 5
4 TL. Que f2s} lolocopia(s) que anlecede(n) esfson) copia(s)
Lritniiadafs) dal dbcemento oue me fue exhibido en. A;. fojafs)

CURAYAQUI

s 1?JU013

4B CRISTEL QUIROLA LEFT
GUATRDUIL ECUAD

RISTEL QUIROLA LEM
ﬂﬂ%ﬁnvnuuu ECuADnd




Guayaquil, 11 de junio 2018

Suarauil ECUADOR

136, CRISTEL QUIACLA LER!

ABG. CRISTEL QUIROLA,LEEY

GUAYARUIL EDuRlur

RIVEF&FF{GNT .

Por medio de la presente certifico que al mes de junio 2018, la(s) siguiente(s} unidad{es)
inmobiliaria(s), se encuentra(n) al dfa en el pago de expensas ordinariasy extraordinarias del Edificio

RIVERFRONT L

Edificio Biverfront |

Departamento 508

Particular que informo para los fines pertinentes.

Atentamente,

@& D SR 7
Aldina Zunino Russo
GersitSGeneral
PROESPACIOS S.A.

Administradares Edificio Riverfront |

DOY FE QUE ESTE DOCUMENTO ES FIEL COPIA DE
SU ORIGINAL QUE ME FUE EXHIBIDO Y QUE
CONSTADE...._. .4

“lo- FOJAS. | o

UL 2

GuayaAQUIL “ECUADOR

PRO0003120180612
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ABG. CRISTEL QiHRD T LA
GUAYAQUIL - ECUABD

S i

MES

OlA

A &y
ANC ’ ]
JUN L 1J 2018 23437511

Imp-l-Adic.\.
Coactiva ;

CONTRIE, ESP. MEJQ

RS,

CONTRIBUYENTE GEDULA- RU.C. - CODIGO CATASTRAL CODIGO TRANSACC. f
| MEJIA SILVA MIRIAM BEATRIZ "28-0001-002-0000-9-49 ‘PRU =
ik
CONCEPTO == . - L
. : - : - e
. IMPUESTO PREDIALERBANE CIONALES ANO 2018 VALOR RECIBIDO =
N = e
VRO DRSREDII S 0 ot AAJFICACION C | R
y = s EFECTIVO $-******’f****11.76/5.’g;
i . (8 N\ {38
DMPUESTO PREDIAL (il 1.56 . e
CUERFO DE BOMBEROS - < 0.20
TASA DRENAJE PL ’M ‘ 0.21 CHEQUES

/

/!

S e R AR S T B

M

!
—

i

£ey T

e e Ty,
< Taletis it
S

CRISTEL QUIROLA L
qa&f:.unmuulL ECLADT

48G. CRISTEL QUIRCLA LEMD
Guavagui.  ECURDOY

DOY FE QUE ESTE DOCUMENTO £5 FIEL COPIA DE
SU ORIGINAL QUE ME FUE EXRIBIDG v Gut
CONSTADE.... A ... FOJAS,

CUAYAGUIL,

-

.
E—‘iﬁﬁ ABG. CRISTEL QEIRCLA LEMA
GUAYAQUIL -
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DE GUAYAQUIL
DIRECCION DE URBANISMO AVALUOS Y REGISTRO

S DEPARTAMENTO AVALUOS Y REGISTRQ

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO

Pagina:1del

Solicitante
Cédula : _ 0924836745 .
Nombre : ALISSON BEATRIZ MORA PAZMINO

Certificada N°

Fecha/Hora Emislon :

2018 - 099470

17/3ULf2018 - 18:31

Codiga Catastral : Vdlida Hasta 15/5EP/2018
028-0001-002-0-4-49-1
NOMBRES REGISTRADOS
Cédula Nombre .
0907183461 MIRIAM BEATRIZ MEDA SILVA -
0800420264 ; GALO ADGLFO FARFAN PACHECQ A LA
chﬂg-m 1R
DATOS DEL PREDIO G ATAQUIL | ECUADOR
Cludadela/Cocperativa/Barrio 1 Direccién § Manzana Salar f_fPan'aquia
NO REGISTRA ‘CALLEION MELENDEZ : 1 2 TARQUI
DATOS SEGUMN TITULO DE PROPIEDAD
JOtargada en  Notarfa '::Repertorio # Fecha Inseripeidn ; N° Reg, Propiedad iMatrfmIa Inraobiliaria
GUAYAQUIL  ; SEXAGESIMA | 8613 | B-MAY-2017 7036 504825
| PRIMERA : : :
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD
NORTE “CON isuR {FORMA DEL SOLAR
N * * ARREGULAR
ESTE L CON 0EsTE {AREA SOLAR
] H H
x * =* gk

H

AVALLUO DE LA PROPIEDAD

VALOR MATREZ EN PROP, HORTZONTAL ] ALICUOTA EN PROP. HORIZONTAL i VALOR m2 DEL SCLAR 1 AVALUO DE ALICUOTA DEL SOLAR
: !
grakariaans,654,687.10; 0.2800000000000; $0-53§- JreeeRiRRteast],533.70
CONGTRUCCION PRINCIFAL Y ANEXQS
ANX. ‘AREA CONST. TIPO CONSTRUCCION {VALOR m2 CONST.; AVALUO DE ALICUOTA DE
- r CONSTRULCCION
- - - - E grksnasiiek]] 409 43
TOTAL CONSTRUCCION: FrekxaFHRN] ] 499,43

VALOR DE LA PROPIEDAD

s************13’033;13

REGISTRO DE CONSTRUCCION: -

—.CERTIFICADO DE REGISTRO CATASTRAL DE LA EDIFLCACI()N

1 VIGENCIA
5

i
i

OBSERVACIONES:

Usuarie; CHARALDR .

PARQUEQ 276 N+8.46 TERCER PISQ. ALICUOTA: 0.28% A, TOTAL
EN REG. DE PROP, HORIZ.: 10.643,87 M2, LIND.Y MENS.: NCRTE:
CIRCULACTON VEHICULAR {AREA COMUN) CON 2,50 ML, SUR:.
CTRCULACION VEHICULAR (AREA COMUN) COM 2,50 ML ESTE:
PARQUED 275 CON 5,20 ML. OESTE: PARQUEQ 277 CON 5,20 ML.
AREA: 13,00 M2,

- ARQ. KARINA FLIZABETH GONZALEZ MORALES
JEFE DE CATASTRO

Para las entidades pijblicas o privadas y/a personas naturales o juridicas que racepten este documento, considerar lo siguente: E1
certificado slo tendra validez una vez verificada en el Portal Web Munidpal http:/ fwww.guayaguil.gob.ec

86 CRISTEL QUIROLA Lo
GuryaGuIL ECUADOEW‘

- Este documenta NO certifica la propledad de! blen.

. Para solicictar la actualizacldn de la informacién que consta en este documenta, por favor, enviar un correa a tramitescatastro@guayaquil.gob.ec,

4BG. CRISTEL QUIRGLA LENMD
“GUAYAQUN, ECLADGH

SUATAGLTL,

MATERIALIZADD ANMTE it DESDE
PAGINA WIB C SOPORTL ERECTRONICO
Y QUE CONETADE —oa.-. Z--- FOIAS

ABG. CRISTEL UHRTLA LEMA

1

UADOR

GUAYAL L - E




T ﬁ@!"’:ﬁmblhana :

dh

L ‘§§
S Alca!cl:a-

Guayaquil

Canfarme a la solicitud Numero. I 12668 ¥ de acuem'o a [0 d:spuesto en e! an‘rculo 11 lzteml e) de Iz Ley de
Regutm, el Registrador de la Pmptedad conf ere el Certtf cada xdenuﬁcada como Mamcula Inmobiliaria Numero

‘La informacidn ﬁﬂca del predm nos es summ;strada por el Catastro Mumctp al gracias a Ia Canean Informdtica

Reg:stm de la Proptedad.

Ahmmta 0.28 .

| qie existe entre Ia Muy IIustre Mumcmahdad a‘e Guayaqml (_Represenrado por el Ab Jatme NebotSaadU y eI

Snr Sector 27, con.113.45 mts. ;.. %
Esu- “Jardinerz, con'2).00 mts. -
"I~ este: Solar 1, con31.00 ms.

FORMA DEL SOTAR;: - % -

.A.r!aE:cntura 2,282.89 mes2.
Fondo Escritura: 31.00'mt=s;-., -

Aren Bevantamientor 2882 88 mutsd—
Foudo Levanta mi@tn:}l.w mts, )

AREAUTH. 13,00 metros cuadrados.} © -
. AREA COMIN: 16,66 metros ¢uadrados.
AREA TOTAL: 25,66 mettos cuadxados

. ALICUCTA: 028% = &

-  RESUMENDE MOVE\'IIENTOS

ABG, CRISTFL QUIRQI A LEMA
GUAYAQUIL - ECLUADOR

3 Lubrn - Nairery y fecha de inscripeian " Folio Inicial
=, o a)Regutra.lea toEmL T
1 Propiedades. .. Compraventa . 24/01/1961 -
- Prohibiciones Iud.smales yLega]es Declaratoria de Utilidad Pifilica 3 16/03/2006
B “Demandas : Demanda de Expropiacién 17/08/2006 1,581
{Pmmedad:s — i 4 Sentencia de Expropiacién. - 12/01/2007 . 1,107 O
- " Propiedades * ~ oo Compraventa - 29/02/2016 7,901
- - I-",_ﬁpore:nas y Gravimenes Hipotera 25/0242016 5,659
B "I’ . Propiedades Horizontzles Reglameato de: Emplcdad Honznn.ta] 15/07/2616 3,883
- ' s Propiedades Horizomales Protocolizacién de Plenos 19/072016 1.745
- Propiedades Horizontales T Coostimcién de Propiedad Horizoatal 19/07/2016 3,619
F— Propiedades Horizontales . Maodificacién de Propiedad Horizontal " 0611212016 5,509
', Hipotecas y vaamcncs Cancelacidin.de Hipoteca 201122616 34,549
Cnmpmvema i - - 08/05/2017 15,657
Rz.n.ﬁcaué - 03/08/2018" 29,055
" Dbmacitn - 03/08/2018 " 29,037 -
. Donzcmn g - @3/0742018 ., 5925
Cancelmu-n de Negatwa - G3/08/2018. - 7,019

REGISTRO DE ROPIEDADES

WG CHISTEL

Matricula; 504375

IRELA TEA..
!‘m faouIL Ecu"[::]ﬁ’

Eégm.n

Tde B ’
Esneral Eurﬂuva §1B:y Victor Hanual REndun J

.- rpgguayaqmtgnb 5o




Iuscnto el:

‘Nimero de Inscnpcwn. 203 E
Oficina donde se gudrda el ongma.l Notana Priméra - -
Nombre del Cantom:” °, i
Escntura/Prowdenmaﬁleso[ucmn

Oficio/Telex/Fax:
a.- Dbservaciones:

- - - Tk (nguna) bk kckack K

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o 'N'ambre y/o.Razén Social .
- ) Comprador - --'09 b2504354 Bacwalupo Ojeda Carlos Alon'so E (Minguno) Guayaquil .
Vendedur Guayagui]
-Libro: -,
*Propicdades

"Oficio/Telex/Fax:
B Observacmnes.

aprucba el -’
el caracter de :

) urgente dela tetahdad de] o

b Apelhdus, NombresyDun:uull dé
© 7 Pape -

Actor .
Antoridad Cumpetente

Expropiado
. ‘e~ Esta lnscrlpcmn se ret'iere a Ia(s)
’ Libro: .
- Demandes - -
Prohicignes Fidicialas'y Legales
: Pmpltdades -

7,901- 7,902

qubrq del Cantén: - i Guayaqml .
‘Escritura/Providencia/Resolucién:  14-ago.-14
Oficio/Telex/Fax: . "~
a.- Observaciones: - ’ T : ' oo )
"+ Consta oficio DUOT- CAT-2015 17100 del 14 de Diciembre del 2015 suscrito por el Ar. Marcelo Bautista Zambrano SubA -
" Director de Catastro en la.que se certifican los linderos y medidas acalizados del bien mmueble mguado con el céd1go a
catastral No 28 0001 002-0 0-0, .

Ape]hdos, Nombres y Dum:lmlto de Ias Partes

Cumi:rador
V-dedor

Esta lﬂSCl’lpClOl’l se refi iere a[a(s) que consta(n) en
Lil g = No.luscnpcwn Fec, Inscripcién; -
: 12~ene._-2007- :

5u48?.5 . 'Hgm 2. s




'+4/ 6 Compraventa " ™
.~ Inseritoel:  :
. " Ntimero de Inscnpcmm
-+ Oficina donde se guarda el ongmal '
Nombre del Cantén: | .~ - . 'Guayaquﬂ
EscnturafProwdcnc:a/Resoluczén " 04-abr.-17 ]

Oficio/Telex/Fax: L.
a.- Ob;ewac1on%
A¥$¥*$¢* (Ninglma) Ak EFFE

. H JI——

b Apelhdus, Nombresy Dom]cllm de las Partes

Cédula o mrc. “Nombre ¥/oRazén Social “Estado Civil Domicilio

Papel
=, Comprader S 09-004202551?3:&:: P:u:hzco Ga]o Adolfo Casado  Guayaguil
B Comprador ) ..09~07183461Meﬁa Sitva Miriam Beafnz Casado . Guayaqul
Vendi:d'or O 09- 92&38310001 Cousorcm?arqueus Puerto $anta Ana . Guayaquil
’ - . -2 Esta .‘nscnpcaon e referea la(s) que consta(n) en. - - : " AR
. . Libew - i -Nu.lnsc.np::ﬁn.. ?cr..lmnnpudn 4on - - Folio final: R
= Propicdadzs L 3_6!_5 T 28-feb. -2016 RS0 T " :
Propmdadesﬁonznmlcs . - F206. U7 .Juj.zpla . ¢ Camag reLoo.
B ; PruplzdaduHunzontalss". 207 - 192016 . <3, s
PrcpledAdasHumntalzs'. ! ’ e DT L edulable [ - -4‘.603_'

632 .

s Prnpmda.des Honzoma.les

'. Inseritq el:
_Mumero de Inscripeion: ]

- Oﬁcma donde se guarda el ongmal
s - Nombre dBl Canton:  ABG. CRIST®{ al HRO!A ||
R Esenmra/Prowdencza/Resolucm © GUAYAQUIL-ECUAD
o Oficio/Telex/Faxt:

a.- Observaciones: . .

quie coritiene

Pzpd -
Donante B
Donante

Donatario

c.- Esta mscripcuon sa rerere a la(
Libro:

Prupmﬁadﬂs- T et

. Folio final; -~
15658

6/ 6 Ratificacién’ |
Inscrito el:

EsonturalProv]d:nma/Re-solucmu 17-jul.-18
- Oficio/Telex/Fax’ :

" La sano.ra Miryan Bethsabe Farfin Mejia ratifica y acepta. !a DONACION cclcbradael 11 de junio de 2018 autc la

b~ Apelhdos, Nombres y Dommbo de!a.s Partes: : — ’ Lo i
Lo ’ Pnpr.l C:ﬂula 0 R.'U' cC Nombre yin Razén Social . i +. - Estado Civil Domicilio

" Scltero Guiayaquil

_‘anusmpctau Fec Inscripcifa: | PoMoTnicial | Felip final
T,096. 08-may, 2017 © __ T5657 L. lsess - - e
03-4go.-2018 _ - - “26| 29,0385 :

504315 . 3
N Eeneral Elirduv“a g y\ﬁ’cﬁr Manual Rendun
et T rpgguayaquﬂ,guh et

Matricala:

' v abogada Cnstel Pamcla Qum)la Lema, notaria Sexagésima Primera del cantdn Guayaquil en la que estlpulo por ella, el R

WA
GRr

LEOE S -iuvﬂﬁiél&-l.". At L
a- Observactones o Gun'rauuu,nug_cnﬂ: LEN




'delas Partes —;‘QA—*“ .

b Apellldos. Nombres yDonn ili
. Pap:l Lo

~Autoridad Competente

Propietarie -~ -

c.- Esta mscnpmén se ref'ere a la(s) que consta(n) en

Libro: B - Nu.]'.nsmbc'ié Folio |
Propiedades ; -: v S 3618 - 39-feh2016 7,902
Hipotecas y Gravimenes 10 29-fch.-2016 5,660

e ‘_'2/ 4 Protocolizacién de Planos
’ Inscrito el: martes, 19 de ]uho de; 2016 o
Nimero de Inscripeién; 207

L ‘Oficina donde se gnarda el ongmal Notana VlgeSJma Octava
.© -+ - Nombre del Canidn: Guayaquil =
' Escnnna/Prowdencla/Resolumén 08- _[ul 16 .
Oficio/Telex/Fax: .~ ° . P T Srtee s = g :
a- Observaciones.. ..~ o« : T u - ’ ; T ABG (R‘%lqie Egu?\%{t\)ﬁé

L Se a:chrva _}unto con esta inscripeiod LOS PLANOS del edlﬁcm scmendo al regu:nen de prep:cdad honzon‘cal del solar f‘L’AYA

de la manmna 1 ublcad 8 la Uxbamzaczén Puerto Santa. Ana, pamiqula Tarqm, con dexgo No.. 28 0001 002

Cédula o R.il._C.. . I . :
ogﬁopoozzubol_" bierao-Anion

Libra:

Pmp:edades =
Hipotecas y G'mvﬂmw:s
Prepiedades Honzgntale: '

Nombre del Cantén.

Oficio/Telex/Fax?
a.- Observac:ones

Papel

.o Prnpletann -

n—_

e T . Libro; -
TR 1 Prnpmdades

Pmpxedades Hg‘nznntalu
Propiedades Horizontales. 207

19:juL.-2016

. Modificacién de-Propiedad Harizontal Co oo
", Inscritoel; . martes, 6 de diciembre de 2016  Tomo: 42 Folios: 5,509- 5,632
+" Némeéro de Tnscripcién: 375 Nitmero de Repertoric: 28,741 v
" .’ Ofi¢ina.donde se guarda el original: Notaria Quim:uagésima Tercera

- ,JNofn'bre del Canibn, _— Guayaquﬂ

TUugn nRisTEl

g el

It cruﬂr\nl’

Oficio/Telex/Fax:
- Observaciones:

Por RO provenir de un archivo pab] co se gua.rda. la-peticicn suscrita ¢l 24 de nowcmbre de 2016 por la abogada Cristina
BonaNuqucs ¢n la cual se. mdxca que Jos- mmuebles afcutadOS por reforma en la denommacxdn.serén 301' umdades
inmobiliarias, s~ - - -
OBIETO-DE LA MODIFICACIO - : : -
La modlflcac:én del asiento registral se cucunscnbe excluswamentea la descnpclén de las umdades mmoblhanas
- - sigiictes que coincide con la aprobacién municipal? - A JT :
LT 5 . REALIDAD ACTUAL: Bodega 1 ala bodega 17, I.NFDRMACIONANTERIO Bodega 65 a 81 E
: : 3 REALIDAD ACTUAL Bodega 53, INFORMACION AN'I‘ERIOR. bodega 82,5 A
s REALIDAD ACTUAL; Parqueo 65 al Parqueo 135, INFORMACION ANTERIOR. Pa.rqueo 83 al pa:queofls; '
: REAI.DAD AC’I'UAL Bodega 18 ala bodega 35, [NFORMACION ANTERIOR_ Bodega 154 4 la bodega .
REALIDAD ACTUAL; Parqueo- 136.a1 parqueo 227, INFORMACION ANTERIOR_ Parqueo’ 1722263
= T REALIDAD. ACTUAT: Bodega 36.ala bodega 50, [NPORMACION ANTERIOR: 264-278
““““”““““*"“”REAIEAITACTUAL Parqueo 228 al:parqueo 318 INFORMACION ANTERIOR: 279-369 )
: R.E'ALJDAD -ACTUAL: Bodegas 5ly 52 INFORMACION ANTERIOR: 370 y371) a T

Matcicula: 504825 .- hgin:



RO Propiedades T T - L LT T 1,616
R Hipotecas y Gravimenes LT LA -
_Propiecades Horizomtales - . o L
l:’rup'icda.des Herizontales ; - i_ 207
"PmmedadesHunzuntales ';__ s _2us_~

Lo L0 ' Propicdades Horizantales

Papel SRR
" Propietario” . R

N c.- Esta Inscripcidn se reﬁere a Ia(s) que consta(n) ent . T L
L. Libra: ) Nqus:np:nin L.

g

FcLInsmpcmn :" .

Guayaquil

1/ 2 Hipoteca

Nitmero de Inscnpcmn 2,411

Nombre del Cantdn: -, e Guayaquﬂ

Escntura/Prowdenmachsoluc:én I4-ag0 -14 f

Oficio/Telex/Fax:
a- Qbs ervaciones: °

" b Ape!.hdos, Nombre

: Papel -

Acreedor
Deudor

Lihrg:
Propiedades.

2/ 2 Cancelaclon dengutec )
Inscrito S .. mdrtes
Nitmero de Inscnpcmn -15,0
Oficina donde se guarda el originat
Nombre del Cantén: | .

Escrltura!Prov1denc1a/Rescluclén

b OficlofTelex/Fax -

. 'a- Observaciones: : - :
RS AN (nguna) u***** :

b.- Apellidos, Nnmbres ¥ Dom.luho de las Pa
Pnpd N

- : Acreedor -,

. Deudor

. - Libro; = ~-.—
Propiedades
" Hiphtceasy G-ravam:.nes
_Prcpwdad:{Hunzonlal:s-
- -Propieda:i—esHuljizuntéIes
" Propiedades Horizonrales

‘ ﬁsérs':cﬁb',___

Inserito-el: Iunes, 29 de febrem de 2016 = Toma::
* Niinero dé Repcrtono - 4,916

Oficina donde se guarda el ongmal Notaria Octava

- 12 '"Foliés?

:fch£2016 7,901
eh 2016 5,659

jul-2016 3,619
Sol-2016 3,74
19ut-2016. - 3,883
06-dic,-2015 5,509

Folio Inicial;

g ASG, CRISTEL QUIRCY A LEMA
GUAYAQUIL - ECLIADOR

l l 1 Declaratona de Utilidad Pliblica .

; Numero de Inscripcitn: 369

- -‘Nombre dchanton et Guayaqml
Escntmamewdencxa/Resolucxén 23-feb.-06

"~ Obsérvaciones:, " - . _"“
Inmueble - C e

Libraz"
Propiedades” T

Oficlo/TelexFaxc “+* - 7 7, Dl—ma{.-os

C:dula o.R.T C.

Inscnto al: T jueves, 16 de matzo de.2006 Tomo:
Numcm de Repertorio:

-Oﬁcma dondc se guarda el ongmal ;. Muy Tustre Mummpahdad de Guayaquil
Resolucion §./Na.

SMG 2006-08461

L 09-60000220001Muy Tustre Munjeipatidad de Guayaqml
T Esta |nscrfpcmn se ererea fa(s) que consta{n) en: °

. No. Insr.npuon

Nnmhr: yn’o".Razuu Sonal
v 09-02504354 Baclgalupo Ojeda Cazlos Alomso-

4 Folios: : 1743 ’

5,690

E.ﬁ CRTST"L nunpu. LE
UATARDL &"LIAJ"UK’ -

e LT

Fer_ Inscripcibn: 'Foiiolm

Matricula: 5 04815

2ene-1960 1 Sos < T

: ‘I.Eié.ina 25 de B, i
Fenaral Birduva 018 yVi’ch:r Hanuafﬁendun
’ rpgguzyaqmlgnb B0




Ip1 Demanda de Exproplacmn AR :
Inscrito el: o _]ueves, 17 de agusto de 2006
Nimero de Inscripeion; 174 ; ERE— Nitmert de Repeﬂon -
S . Oficina donde se goarda el ongmal .Tuzgado Octavo de Lo C1v11 o
: Nombre del Cantbn: : Guayaqm.[ o -
K Escritura/Providencia/Resolucion: ™ “11-abr-06- . .
Oficip/Telex/Fax: 12y:-06.
a.- Observaciones:
Esta inscripcion se rcﬁcre a. -

SUR: Cerro Santa Ana , con 56,05 mcﬁos
ESTE: Sclar 3, con 30,00 metros. e -

. OESTE:Callején que separa el Asilo Sant:estevan, con 30 00 metms -

T AREA TOTAL:1.681,50 Men'os cuadrades, -

Mosa:cos Ia Roca S.A, da ¢nventareal y ena_]enac perpetua a favor del senor Carlps Bacigalupo. Ojéda el edlﬁcm de’ o
 hormigdn armado-y terreno. que lo sustenta, que se encusntra levantadoen ‘el Iotc nimero dos; que fue’s ccnstrmdo par.. . .
Edificaciones Ecunatorianas para laf Fﬁbnca de Mosaicos La'Roca S.A”, ségiin consta. dela Excrit

autonmda por el Notano Doctor Iuarcae DIOS Morales Ara.uco confecha._
orLgs”

h Apelhdns, Nombres ¥ Domi
. Papel :
Actor ‘ .
Autoridad Competente

Demandado Soltero - e Guayaquﬂ

- ic.- Esta |nscnpcion se refiere a Ia(sl sta ks . s s

Libro: o Fnl;l? fimal: "
Probibiciones Judiciales- yLugaIes o 1,']{&@_ ’
- : 596

Pmpzedades

martes, 3 de julio de 2018 5,925 - 5,928

‘,,Neganva emftida el:.
: 1, 146 Nﬁmero

" Negativa oiimero:

LT Nombre del.Caritén: " Cruayaquﬂ E o
o - Escnnna/Prowdencxalesoluclon 11-jun-18 ! L c-
" OficiofTelex/Fax: S o

o a_- Obscrvacmnes

"NEGATIVA.- El Registrador de laPropledad del cantén Guayaquil, con sustento en la anotacidn efectuada en el L1bro

- Repertorio con el niimero 15460-2018, que se refiers al contrato de donacitn que hagen los conyuges Galo Adolfo Farfin

ol - Pacheco y Miriam Beatriz Mejia Silva a favor de su hija Miryan Methsabe Farfan Mejia, mediante escritura ptiblica

J7-z s autorizadael 11 de junio de 2018, por. Ia abogada Cristel Pamela Quirola Lema, notaria Sexaacsuna Priinera del cantén *

: o ""Guayaquil, que tiene como objeto traditir el dominio de la unidad inmobiliaria consistente’efl &1 Pa.rqueo 276 _ubicado en -

. el tereer piso del condomlmo Parqueéos Puérto Santa Ana, identificado con el codigo catastral NFo. 28-0001-002-0-4-45,

matncula inmobiliaria 504825 y de acuerdo al resultado de la calificacion regxstral efectuada,' rocede a.emitir el s:guzente,A

pronunmamlento o S R e

- 1.-Laley de Registro en al Art. 11 letra a) ha establecldo como regla general que eI Reglstrador dela Propledad dcbe R

.- inscribir los titules, docurnentos, instrumentos y-demds actos y contratos que la Ley cx:ge o pf:rm1te su mcnpc:én. fE T

- Asimismo, fa refenda ROTMA Jundlca fc ha impuesto la-obligacién de negar la i inscripcion. ‘cuando- encontra:e algu.n motivg

. que encuadre en uno de los casos puntualizados en el Art, 11 letra a) niméros del 1 al 6 yen'el Art12 delaLey’ de i

R Reg15|:m debienido para tal efecto justificar Ia ne- inscrpcion” mediznt¢ una Hegativa fundamentada {motivada segun Art..
o 5 . 76 nimero 7 letral Constitucion.de la Reptiblica de] Eciiador), porque asi lo disporie & Art i1 parrafo'9 de la misma Ley.

T 2 - En el presente caso con rclacu’m al parqueo 276 ubxcado en ¢l terder piso del condon:umo Parqueos Pue;‘to Sa.ntaAna,

A

L Art 1427-- Nadie puede acepta: sino Eor s{ mismo o por medm de una persona que tuyisre poder espem
o o poder gcneral para la admlmstramon dc 5us blencs o0 por medio de su rsprcsentantc 1egaL




ot - o Pero bien podré acsptar por el donatario, sin necestdad de poder &speclal ni genera.l, cua.lqmer as::endmnte 0 descend1ente e -_
: : " suyo, con tal qué sea Capaz de contratar y de cbligarse. g
Por otra parte, el az‘tlcu[o 1464 de] Cédigo Civil establece como rcgla general que Io que una persona gjecute a nombre de. -
, otra estands facultada para ello surte pleros efectos: comd 1o Hubicra hecho ella misma; sin embargd, el articulo 1465 del
« Cédigo Civil, como excepeion’ coutempla 1a posibilidad de que un tercere” comparezca estipulando a favor de otro aunque
L 1o tenga facultad para representarlo, en este caso el contrato es valido-pero revocable per la sola voluntad de quienes
C comparecieron a él, y no es suﬁclente para traspasar &L dominio, pues el contrato de donacxén estana mcumplato ya que
- faltarfa el consentimiento de la donataria  Miryan Bethsabe Farfan Mt:_llﬂ. B . .
" 3.~ Siel contrato principal aiin no se ha inscrito serg necesario, prewamentf: obtener aceptac:ou de Tz donataria erya.n BET
. ‘Beffisabe Farfin Mejfa, para que se pe:fecm E. e] contrato de -donaciérr, pues el contratcr inicial y-el complemento forman .
un’solo negocio juridico. - o .
- Por Ia consideracién expuesta, al ampa:o del amculo 11 letra a) numero ol de ia Ley de Reglstm,'por no constar la
aceptacion por parte de la donataria, se niega a inscribir el contrato de donacidn que hacen los conyuge Galo Adolfo
. Fardin Pacheco y Miriam Beatriz Mejfa Silva a favor de su 1:u_|a Miryan Meths abe Farfiw Mejia, mediante escritra piblica
- autorizada el 11 de junio de 2018, por fa abogada Cristel Pamela Quirola Lema, notana Sexagesma Primera del cantén .-
Guayaquil, que tiene como objeto traditar ¢l deminic de] parqueo 276, bicado.en ef tércer piso del condominio Parqueos. -
Puerto Santa Ana identificado con el codlgo catastral Nro, 28-0001-002-0-4-49, matncula inmobiliaria 504825, Como -
- . comsecuencia de la negativa fundamentada’ por disposicién del articils 13 dela Registrd, se ha efectuado [a anotacion
. prowsxonal en el libro de repertono ‘con el numero 15 460 2018 Guayaquﬂ 03 de juho dé 2018 El Reglstrador de la oo

o h Apellldns Nombres yDumn:il]n de las Partes .
) - Papd L Cedula ] R.U C

Dnnanfe ~

Donnnte

Donatarm

Libro: )
Pmpn:d&des . 15,658

2./ 2 Cancelacién de Negativa
" Negativa emitida el: i
T Negatxva niimero:

- ABG. CAISTFL QUIRD! A LEMA

Oficio/Telex/Fax: - 'GUAYAQUIL - ECUADOR

a.- Observacicnes:.
. Se ha subsanado la causa de la negativa & vu‘cud que consta anotada en eI libr reper‘mno bago ni er 18968—2018 [a.
ths

P:pe] - Estado Civil Domicilia

Donante, . L '_; Ca;.zaa:io  Guayaqul
Donante ‘ Casado  Guayaquil
) Donatai-m ;’-Z

" Scltero .. Miami |

Folio Inicial: Folio final: T,
5925 sem - e

ibror

~* 86 CRSTEL QUIRCLA Ly
- Ui ;ch;“éiflﬁ%fg'

Matricals: ‘504825 Pigina: 7
- Eeneral Lérdova ngy Vf:iur Hanuerﬂandnrr
o rpgguav{aqm[.guh 6C




TOTAL DE MOVIIV[IENTOS CERTIFICADOS s -
- Registrales ) L Nitmerg de Inscripciones | Negaiivas -

“Propiedades - T °|. Negativas -:

. .Propledades Horizontales D T -

- Hipotecas y Gravdmenes

Prohibiciones Judiciales y Legales

Demandas

‘Emitido a las: 14: 29.39 d

Calificador de Tituko : ISOTO g
Calificador Legal : WVARGAS1-201665071-2016+287411-201
1546026/un/2018BSALAS  1-2018-]856%

El interesado debe comunicar cualquier falla o error -
en este Documento al Reglstrador dela Propledad 0
a sus Asesores. o :

R15"LQ ROV A LEMA
ABGAEmelL ECUADOR

A5, CHSTEC AR, Ln
GUJI‘.Q[]LI:J‘. ELUEGN &

Mntn'uﬂa 504815 " ]'.'agmn g . g —
. - Berral Edrdnva EIKnyctnr Manuel Renddn

. rpgguzyaqm\._quh £2
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PROBANTE
DE INGRESO A CAJA

CONTRIBUYENTE
IVARTEC S.A.

" CEDULA- RLULC. - CODIG0 CATASTRAL i
2 INMUEBLES

CODIGO TRANSACC. (NE
ALC iy

CUANTTA: 73,855.10 /

Por los Primerss §.

Por la Diferenhcia §.
Alcabala a ECAPAG.
Alcabala a EMAP.

. Alcabala a cunc?’p

TR
Adic. Alcabalas Muni 'Lm

{~)Dctos.Alcabalas,Adi o Yh
* Impuestc al Registro Mfileiph
Registro Conceje Provinl "i‘\ B
Recargs Registro Municipal Y
Recarge Ragistro Concejo Frod
Tasa da Tramite Administrg
Tasa de Tramite Catastro- :

0.00%
0,00%

Total Impuesto de Alcabala
Interes

VALOR RECIBIDO

EFECTIVO

§EREREEEELEER] ()))

CHEQUES

g reexrark] 11607 Lo

.
$_*****§H:* =ERE] ()

v

/

L}
i

of S 1116.07 §

A

TR

i

=5

o 2 R 4 D o )
335 SRR fete] - 2
Y AN s

—_—

TEawt 2 \_ .7_: - - 8 ? 0 2 E
/ Inot. Ol o ) N
- DIRECTOR FINANC : TESO %PA\L
I o AT N d
o A Sl o q i) SR SRR
()

FYRIA FARBRH FETA
RECIBI de FYRIA FARReN FEITA

JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL
. R.U.C. 0990967946001

6 387 IMPUESTO DE

Y 0l

ALCABALAS  porus§’

[T LT T LT R L P P T Prr ey

=Y

la cantidad de

L 73,955,110

sobre

al Impuesto

Alcabalas,

Uss

1

TOFERAVENTR A/F. TVARTED S.4.

Ly

de dominio de

‘por

un  valor de

la transferencia

FHEDO EH GERE O6 1052 FRE, ch

Q=06 -0005 001 721
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STHAGESTHS PRIMERA

A3, CRISTEL FAMELA BUIRDLA L.

Segiin articulo 104

del Titulo 13 de las Reformas a la Ley de Impuestos para la Junta de Beneficencia de Guayaquil que consta

en la Ley de promocién de la inversién y participacién ciu&ﬁﬁlﬁg Reg. Ofic. # 144 del 18 de Agosto del 2000,

Guayaqnuil,

EFORALES
4512

Beng
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ZRIA
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; ‘Goblerno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaqull

o N
DECLARACIOH DE BIEN EN REGIMEN DE PROPIEDAD Hom‘z"é@ﬁfﬁguﬁhmgfﬂgnhﬂﬁ - 0
DATOS DEL PROPIETARIO! i EC
NQMBREYY APELLICA: L
- |CONSOREIO PARQUEOS PUERTO SANTA ANA [ e = e i
TELEFONOS OE COHTACTD: . DIRECCION DE COARED ELECTRONICO:
Arq. Remiro Abad, rabad@metrorsuadrados,com.ee
DATOS DEL PREDIO ) c
s DIRECCION: GC0IGO CATASTRAL 0F SOLAR SEGUN ESCRITURAS
Etapa 1-B Sector Puerte Santa Ana; Calla Numa Pemplilo Llonz l 28-0001-002 2882,89 m2
RESPONSABLE TECNICG fingantera Civil o Arpulfecia} T
) [ROMERES Y APELLIDOS: CEDULA DE D ADANLARUCIPASAPORTE: REGISTRO PROFESIONAL Ho.
ARG, LESLEY LAVID ARALID 1701996300 G-5028
CUADRO DE ALICUOTAS
IGENTIFICACIAN AREAEXGLUSIVA
T I o e I e = Bl
[ TR, PRIVATIVA| GOMON [(OELAREA[  m? e ma
) , o)
26-0001-002-0-1-1 Pamues v sov-tuds | 13,09 13,08 15,78 29,88 0,28
2. 28-000-002.0-1-2 Pago Y st | 13,08 1o | 1578 | 2908 0,28
3 28-0001-002-0-1-3 Purguea /! subsaa [ 13,77 1,77 17,85 31,42 LR
4 28-0001-002-0-14 Panguso T s | 13,5 13,93 17,06 a,78 0,30
{._ 5 28.000-002-0-1.5 Parruso J Ebsewis | 13,09 13,05 16,78 29,88 0,2
& 28.0001-002-0-1-8 Paxues J swsab | 13,00 13,09 16,78 29,88 0,28
7 28-0001-0020-17 Parques J SenSuze 43,77 13,77 17,66 a4z 5,30
-8 26-0001-002.0-1-8 Pamies J ansen | 3 13,83 17,86 3,78 0,30
9 28.0001-002:0-1-8 Parguea J Sw-Suda | 13,09 13,08 10,78 29,58 0,28
10 28-00Q1-002-0-1-10 Parques J Sb-Suric | 13,08 3,09 16,78 29,88 0,28
T 26-0001.0020-1-11 Pasquzo / sbses | 13,77 13,77 17,65 a4z 0,90
12 28-0001-062-0-1-12 Purqus i sibsvee | 13,93 13,93 17,85 3,78 0,32
12 28-0001-002-0-1-13 Parques ¢ sibSua | 13,09 13,09 16,78 25,88 0,28
« 20.0001-002-0-5-14 Farguea ¥y sumsveio | 13,00 13,09 16,79 29,85 0,28
15 25-0001-002-0-§-15 Fasqurs v ssue | 13,09 13,09 1678 19,88 0,28
18 28-0001-002-0-4-16 Parquso / sbsea | {37 @7 17,65 3142 9,30
7 28-0001-002-0-1-17 Parques ¥y sibSven | 42,93 13,93 1725 1,78 2,30
18 26-0001-002-0-1-18 [ v sebsuelo | 13,00 13,08 {873 29,88 0,28
13 28-0001-002-G-1-19 Pusqur i susSwde | 13,09 13,09 1678 23,88 022
20 28-0001.002-0-1-20 Parquen v BinSle | 43,77 177 17,86 a4z 030
21 26-0001002-0-1-21 Puges / sibsue | 13,83 1283 | 1286 | nm .00
_(’ . 28000 1-002-0-1-22 Paruaa lf SubmSuo 13,00 13,00 16,66 29,66 0,28
gy 28-0001-002-0-1-23 Pimee ¥ su=sue | 43,00 . 13g0 16,66 29,66 0,23
24 26-0001.002-0-1-24 Parqusa v sbSude | 43,07 12,87 752 1,20 0,29
b 28.0001-002-0-1-25 Parquea Y subscen | 44,46 1448 13,54 32,99 LR
26 26-0001-002-0-1-26 Pasquen Y] ssuia | 13,82 12,62 1747 31,09 0,28
- 26-0001-002-0-1-27 Farqusa v subseen | 420 14,20 18,33 az,84 031
28 28-0001.002-0-1-28 Parquss ¥ subsuda | 14,48 14,46 18,64 13,00 031
23 28.0001-002:0-1-29 Pataueo v gubseds | 43,62 1,42 1747 af,0m 0,29
" 30 28-0001-002-0-1-30 Pamues v Sud-Soea 14,01 14,01 11,97 31,98 m
3 28.0001-002-0-1-31 Pamquen v BubeSreln M,74 14,74 18,10 33,54 032 .
33 28.0001-002-0-1-52 Pargoes \,’ Bub-Gudy 13,82 13,62 17,48 31,09 ﬂ.i“ﬁ' A
L1 26-0001-002-0-1-33 Parquea J sbsven | 1432 14,32 18,36 369 |- . 5.@ w
M 285001-002-0-1-34 - 1, Gwbsurh | 15,91 15,91 20,24 w30, ,:;QQ ) r._l" g§\
3 20.G001-002-0-1:35 Pars il stbowe | azas 218 | e | raan RO B GRY
T ra T S S
i'lﬁ(- X a
GuAYROUIL ECUSDROR

ALEMA
IADOR




e e S e

| . CUADRO DE ALICUOTAS Vi N
. IDENTIFICAGION e ye = Nl '
No. ALICUGTA mffﬂiﬂ:ﬂamn use [ Pp— ) Rﬁ;ﬁ sua\rf‘ﬁi'm! ‘f&cﬁ!‘%{} factatiora
o, PRIVATVA COMUN ‘U%Tﬁa ot . mt T
38 28-0001-0020-135 Pargoea v Sy | T465 2465 + | H2e/] mam s 674 7
ar 28-0001-002-0-1.37 Paruee / swsue | 30,68 oes - | 38,31 58,97 -~ 056"
as 28-0001-002-0-1-28 Parquia / Eub-Suely 29,85 zs.sé s 36,02 87,68 954
1 28-0001-002-0-1-39 Pargeaa /] e | 2262 262 41,82 1444 0,70
i 26-0001-002-0-1-4D Parguwa FAl] swsums | 3182 M5z a0 e 71,82 0,58
41 28-0004-002-0-1-41 Parques V. SikSucla 3,08 I 38,85 70,92 0,67
a2 28-0001-002-0-4-42 Puguo Vo] sobsoms | 44,48 14,48 18,63 12,98 0,34
4 28-0001-002-0-§43 Paques v SobSuda | 44,30 1430 18,33 12,81 0,31
o 26-0001-002.0-144 Parqea T | sees | e 1362 1745 | 3108 0,29
45 28-0001-002-0-148 Pimuen ¥ Sub-§uen 14,48 14,48 18,53 32,99 0,31
48 23-0C01-(K12.0-1-46 Pergura v Sussoss [ (1,67 13,67 17,61 a2 0,29
i 26-6001-002-0-1-47 Pamueo v swsuda | 13,00 13,00 15,66 23,68 0,28
48 28-0001-002:0-1-48 Purgoea Vo[ swses | 1300 13,00 16,88 29,65 0,28
& 280001-002.0-1-48 Parues o subsves | 13,93 13,93 17.8% M8 0,30
50 25-0001-002.0-1-5G Panpure i | swse [ sam 1 1785 M4z 0,0
_("' 1 28-0004-002-0-1-51 Pargee / f-sma | (3,08 12,08 16,78 25,08 028
\--., 22 28-0001-002.0.1-52 Parquea Jf Sub-Sucta 18,98 . 1838 24,33 413 0,41
. 53 28-0001-002-0-4-53 Parquzo v subsoio | 19,08 15,05 2442 4347 0,41
54 26-5064-0020-1-54 Patren ¥ subsude | 48,80 58,50 24,21 4313 0,41
55 26-0004-0024-1-55 Parues i subsuda [ 18,26 18,25 23,38 41,54 0,39
- 5% 26-0001-002.0-1-56 Parques / subsrt | 1456 1466 | 1678 33,48 0,31
& 28-0004-002.-0-1-57 Parqure _.f swesoes | 48,90 18,90 24,23 43,43 0,44
52 2B-D005-002-0-1-53 Parguea { ] stsom | 1825 13,28 23,3 4,64 8,39
59 28-0001-002-0-3-59 Parques Jf masan | 14 14,56 18,79 3348 0,1
80 28-0001-0030-4-50 [ 7] svsose | 18,90 18,90 24,23 4,13 0,41
& 28-0004-002.0-1-61 Pargice ¥ sumsusn | 49,15 19,15 2448 43,7 0,41
82 28-0001-002.0-4-62 Parques s subSuse | 17,66 17,56 22,50 dogs |- LKL
&3 26-0001-002.0-1-82 Paross Y sobsuws | 1755 17,55 22,50 40,05 023
& 26-000{-002-0-1-84 Pargoza ¢ | swsue | 785 17,68 21,50 40,08 0,38
85 26-0001-002-0-1-65 Bodage ' Bub-Surfa 2,63 263 aar 6,00 0,08
&5 28-0001-0920-1-66 Bodegs v Zub Sudo 2,48 243 3,18 5,46 0,08
&7 28-0001-002.0-167 Badage J | swsul | zm0 2,50 320 5,70 0,08
o 2B0001-002.0-5-68 Bodtega ¢ | shmm | 263 253 214 &TT 0,05
—( : 26-0001-002-0-1-5D Bodega subSusn | 4,09 4,03 E4T
D 26-0001-0020-1-70 Botzga Y ] sesds [ 3,28 3,24 4z
] 2B-0001-G02-0-1-71 Bodrga Vo[ soseo | g 488 526
72 28.0004-002-0-1-72 Bodiga £ swsan | 40 439 562
7 28.0001-0020-3-73 Bodegn J | swsen | g5 5,08 48
R 26-0001-002-0-1-T4 Hodega { | swsea | e 381 4588
7% 28.0004-002-0-4.78 Bodega 1 osasea | 378 2,78 431
B 24.0001-002-0-178 Bodega I sibsets | 3,88 - 3,88 498
TS 20.0001-002-0-1-77 Boteps d usude | 504 5,04 e
7 28.0001-002-0-9-78 fadega y o] sebses | aur 64T 839
79 2B.0001-002-0-§-79 Badeza ' | wtrsude 1,88 1,85 28
) 25.0001-002.0-1-60 Badegs Nk . 1,88 239
8l 28 0001-0024-4-81 Badeqn ¢ | SbSed 1,95 2,51
82 28-0004-002-0-152 Bodega A Sub-Suete [~ j'f-( £ 8,65 11,09
P 26.0001-002-0-2-1 Pacqea V| etnrre | 0L 5 12,36 16,48
84 28-0001-002-0-2-2 Patqura v Primechi | UTESWINE 13,8 151
5 25.0001-002-023 Farr " Primer Fiso fs;fﬁ el 11,72 11,88
[ = 25.0001-002-0-24 Parquea ! PrmetFn | 43,021 1302 16,62
PULH Lo
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87 26-0001-002-0-2-5 Parquee / PrimarPisa | 13,07 g 17 14,78 29,83 0,28
ea 23.0001-002-0-2-2 Parquan 7 Prmecpisa | 43,83 11,8 1 31,57 030
89 28.0001-0020-27 Parqusa f primerPae | 44,32 1402 18,36 3269 ° o
50 26-0001-002-0-2-8 Psrusa Iy? | pomarpins | 13,82 : 13,62 17.45 31,07 0,28
8 28-00M 502-0-2-5 Parqueo £ | e | 3474 14,74 18,30 33,84 0,32
92 28-0001-002-0.2-10 Farqueo ¥y PramecPiss | 44,02 - 14,92 17,98 2,00 0,30
% 20.0001-002-0-2-11 Parqueo / Pomerpise | 13,82 1262 17,45 31,09 0,29
%4 28.0001-002-0-2-12 Parqen ¢ | pemerrme | 1448 14,46 18,8 32,99 g,31 '
95 28.0001-002-0-2-13 Parquéa Y PAmerPs | 44,30 TR 18,33 32,63 03t
% 2B-L001-002-0-2-14 Parguso Yo pmeeriss | 1382 13,62 1745 31,08 0,28
w 26-0001-002-0-2-15 Pamquea Vo | primertiso | 1448 1448 18,53 32,99 031 |
98 : 28-0001-002-0-2-16 Pamuso v PrimerPiso | 13,87 13,67 17,53 31,20 0,23
6 2600040020217 Parquea 4 | pomerri | 1300 13,00 15,66 29,58 0,28
100 28-0001-002-0-2-18 T:  parques j | momeese | 42,00 13,00 18,68 29,86 0,28
101 28.0001-002.0-2-18 ’ Parquao f | pomebae | 1233 1392 17,85 uTE | .30
102 268-0001-002-0-2-20 ’ Parquea § | emerra| 1317 377 17,66 3,42 0,0
_(“‘ 9 28-0001-002-0-2-21 . Parquen | pamarus [ 12,08 13,09 16,78 25,89 0,28
Y, 26-0001-0020-2-22 Parquea { ] rnere | tape 13,09 18,78 20,88 0,28 )
105 28.0001-002.0-2:23 Parqueo J | paneFn | 1333 13,02 17,85 31,74 0,30
s 280001-002.0-2-24 Parques { | pamerFss | 4377 REh 4 1786 4,42 8,30
. 26-0041-002-0-2-25 Parques { | poneria | 1308 13,08 1678 | 29,88 0,28
108 28-000{-002-0-2-28 Parqueo v | Pimerpuo | 1309 12,09 16,78 29,38 0,28
149 28.0001-002.0-2.27 Parques tf f Pemerria [ 42,09 1308 | 878 29,88 8,23
- it 28-0001-002-0-2-28 . Pamquec | | Prmerpue 13,93 13,92 17,86 21,78 0,30
111 28-000{-002-0-2.28 Parquea y | Paverpio | 1377 13,77 17,55 .42 9,30
2 28-0001-0025-2-30 Parguen J | proarso | 13,00 13,09 16,78 29,58 0,28
113 28-000f-002-0-2:31 Patguae it | PhmsPus 13,09 13,89 18,78 29,88 0,28
114 28-0003-002-0-2.32 Pamjueo J | PimerFso | 4353 12,33 17,86 31,78, 030
115 2B-0001002.0-233 Perquea Y | Pimecpin | 43,77 1377 17,88 3142 g3
148 26-0001-002-0-2.34 Pamueo \ | pimereus | 13,08 13,69 16,78 29,68 8,28
17 28-0001012-0-2:35 Parquea V| Pwerriss | 3,00 13,08 16,78 29,88 0,28
18 28.0001-002-0-2-98 Parquec I prmecpto | 13,83 . 13,93 17,86 31,78 030
119 28-0001-002-0-2-37 Pemues A V| perpisa | 13,77 1,77 17,65 1,42 0,30
.. 120 26-0001-002.0-238 Parqueo !'V" v | prmersie | 13,08 13,09 16,78 20,38 0,28
_( 1 26-0001-002-0-2-33 Parquas ¢ | Pamerriao { 13,99 12,00 1578 29,84 6,28
in ' 26-0001-002-0-2-40 Parquea ¢ | edmerpoe | 13,87 Tasr 17,0 21,89 8,20
173 20-0001.002-0-241 . Parques ¥ | prcecpise | 14,48 14,43 18,65 33,04 0,31
124 28-0001-0020-2-42 Parquea V| pmeren | qa,m 13,81 11,70 31,50 0,30
125 26-0001:002-0-243 Perquan V| pimacriso | 14,85 1458 665 | 339 8,31
126 26-0001.002.0-244 Parquea ¥ | ermecris | 1338 13,96 17,50 31,86 0,30
127 . 28-0001-0020-245 Parques f, | prmecruo | 1380 13,50 17,43 31,03 0,23
128 28-000102-0-2-46 Parqueo 7| powcrme | 1445 . 14,46 18,53 12,99 0,31
128 2800010020247 "Pamusa l/ pamacPus | 13,67 1367 17,53 31,20 0,29
130 25-0001.002-0-2-46 Parques ] | pamerene 13,60 13,00 15,86 29,66 0,28 -
13 28-00010020-249 Parquac y | Prverss | 13,00 13,00 16,66 20,68 (\ 018
.2 26-0001002-0-2-50 Pargueo l-f PrimePize | 13,93 15,93 17,85 31,78 . r\ﬂ.iﬂ
133 28-0001002-0-2-51 Pamuea | prmerpue -{s‘ﬁ\ DA, 13,77 12,85 Mdz  |” '@“E@
134 ) 28.00010020-2-52 . Paiquen J " 13,09 15,78 za,sg.‘e\‘i"g‘\kﬁ?!@ >
13 280007-002.0.2.53 Paquao R O AY
138 28.0001-002-0-2-54 Parquag 14,60 ' PR
Y
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137 28-0001-002-0-2-55 Parges /| poreerio | 13,08 = e T R A e R
" 13 26.0001-002-0-2.58 Parguso F | pimkio | 43,83 13,91 17,85 378 03¢
133 2800010028257 ° Pargues 7| paecrsn | 1377 T 17,5 31,42 030
140 28-0001-002-0-2-58 Parquia V|, Pmarpisa 13,08 13,08 15,78 25,88 g,28
141 28-000i-002-0-2-5¢ - Pugua V| pimecrsa | 13,00 13,09 18,78 29,38 0,28
42 25-0001-002-0-2-60 Pargues y | Pomersiee | 13,08 13,53 11,85 2170 0,30
142 28-0001-002-0-2-51 Parguso ¢ | pmerroa | 13,77 13,71 17,68 42 0,30
144 280001-002-0-2-62 Pausg d | pamarrn | 13,00 13,09 16,78 29,88 0,28
145 2B-0001-002-0-2-53 Pargees | e | 13,09 13,09 16,78 29,88 0,28
- e 28.0001-002-0-2-64 Pamest . | prmecrmio | 13,93 13,93 17,85 at7e 030
ur 28-0001-062-0-2-85 Parques* o /| primeruo [+ 1277 13,77 17,66 31,42 030
148 28-0001-002-0-2-58 Parques /| pimereua | 42,08 13,09 15,73 29,38 9,28
149 28-0001-002-0-2-67 Pasquea E,V,J, PanerPise | 13,08 13,08 1678 | - 2,88 028
150 28.0001-002-0-2-68 - Page N | piowpio | 148 14,68 18,79 23,43 031
151 28.0091.0020-269 Parquas V| stmacens | 12,90 13,90 24,23 4,1 0,41
162 2B-0001-002-0-2-T0 Parguea . J | pemerpee | sa20 18,30 24,23 d3,13 0,41
f 3 25-0001 0020271 Pargaee f/ PawarPls | 13,80 18,30 24,23 43,93 0,41
[~ - 5 20.0001-002.02.72 Sadege f | Pamapus | 340 3,40 43 7,76 0,37
185 28.0001-002.0-2.73 Badigs P pnarsa | 196 1,95 251 4,48 6,04
158 280001-002-0-2-74 Bodega /| pomereta | 294 241 21 482 0,05
157 2B.0001-002-0-2:75 Bedegs / Pamerzao | 3,86 138 4,35 881 0,08
158 28-00404-002-0-2.76 Bodega 7 etmuerise | 2,02 2,02 2,59 462 0,04
158 28-0001-0020-2.77 Sodega /| Pimet Pise 2,17 247 21 4,35 oos
160 280004-002-0-2-78 Badegs / Primec Plsa 4,95 4,95 8,36 11,30 0,{f
161 268-000{-002-0-2-78 Bodega /| prmereio 4,03 4,03 517 8,20 0,08
162 28-0001-002-0-2-80 Bodiga £ | Pemerie 3,28 3,28 4,24 T.49 0,07
163 28-0001-002-0.2-81 Bodegs e 488 6,26 14,14 0,10
164 28-0001-002-0-2-82 Bodigs {_ PamuPan | 4,38 4,39 5,62 10,01 0,08
185 28.0001-002:0-2-53 Badega 7| pamepun [ 505 806 6,48 11,68 0,11
166 28.0001-002-0-2.84 Hodega D 381 428 1,59 00 -
167 28000 $-002-0-2-85 Baseqs I':, PomaPie | 376 175 a8t 8,65 0,08
168 28.0001-007-0-2-85 Badegs 7 | e | 35 3,88 493 8,08 0,08
189 26.0001-002.02.67 Bodesa /[ T 500 504 8 e | 0,11
PR 28-0001-002-0-2-89 Bodegs /| prnerpiss 647 8,47 8,29 14,76 0,14
1 L1 28-0001-002-0-2-89 Bodega / | Pemerpisa | 10,40 10,40 13,3 nn 0,22
m 28-0001-002-0-3-1 Pargivo 7 sequedaria| 12,88 12,35 15,48 29,36 0,28
173 28-0001.002-0-32 Parguna A 13,66 17,54 ase 0,29
174 28-0001.002-0-33 Pacquea 7 Jequsoris] 13,72 FERC] 17,59 a 0,25
178 280001002034 Paquea : /‘ EeqmdsPie| 13,62 13,62 16,69 2071 08
176 28000 1-002.03-5 Pargars /| sequndariss | 12,08 1308 1677 29,84 0,28
w 260001002036 Parguea 7 Jecqudopin]| 13,83 B | T | oaEr 0,0
178 2B-0001-002-03-T Parquea / |seamdoruo| 14,92 14,32 12,28 22,69 [R1
179 28.0001.002-03-8 T {seuntarea] 13,62 1382 17,48 11,09 02
180 28-0001-002-0-3-9 7 Beguacha Plsy 14,74 14,74 1480 33,85 0,22
181 28-0001-002-03-10 /" |semndoma| 14,02 14,02 17,38 00 | o
102 28-0001-002.0-3-11 7 {sequdarisn | 12,82 12,82 1148 aes [ \ v2e
183 26-0004-002-0-3-12 / |evamaorua| 1448 11,54 33,01 \,'iir:\,
184 2800010020313 / |aspocapun] 1430 18,32 2,62 . 'Sﬁ“'b\
185 28.0001-002.03-14 / aeguntorne| 13,82 1745 ne ’L\G\Y‘*g}\‘é
128 26.0001-002.0-3-15 :’ Sroundarisa| 14,46 19,53 a2yt CES‘:&\W'.‘L@“
a7 28.0004-002.02-18 7 Jogunerse| 13,67 17,6 m’@‘f "‘\wf
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GnL PRIVATIVA] caT}.'m '“ﬁm ot m? 1Ty
738 2800010020257 Parguso | sromatuee| 130 13,3
229 26-0004-002.0-3-58 [— Seqcepua{ 12,77 13,77
240 26-0001-002.03-69 P / {smmscrsal 1308 208
241 26-0001-002-0-3-70 Pamves /| sramdoPio] 13,08 12,09
240 26-0001-002-0-3-T1 Fargess | semmdarna| 44,41 1441
243 28-0001-002-0-3-T2 ; Pature T/ sepmtorta] 12,70 12,12
244 28-0004-002-0-373 " Pargua [/ |semmicpial 1342 1242
245 28-0001-002-0-3-74 Parquea £ | ssgmsaria| 43,07 13,87
245 26-0001-O200-75 Pagueo / Ysauwdebio| 1275 1275
247 28-0001-002-0.3-76 5 Farem / |eqmarsa] 1275 1275
248 2B-0001-002-0-377 Parqeeo J |sewndaria] q275 12,76
248 28-0001-002-0-3-78 Parqusa [ |swwdarmn| 1a57 13,57
250 26-0001-0026;378 . Parquea J |emundabice] 13,41 13,41
251 28.0001-002.6-3-80 - / |owmtartn| 12,75 12,78
252 28.0001-002.0-3.81 Parues / |srmsopsa] 1275 12,78
25 26-0001-002-0-3-82 Paques /| sepesoral 1357 13,57
254 20.0001-002.03.83 Parquaa T |sepueorn| 12,41 13,41
_( g 2800010020384 Parquio T Taegudorsa| 1275 12,75
. 258 28 0001-002-0-3-85 Pargi S Jogmorna| 1275 12,76
257 2600010020385 Paryaro / {sepnaarae| 1357 <3 12,67
283, 28-0001-002.0.387 Pacqea 7 [sawnmea] 13,81 ] _ 13,49
269 28-0001-002.0-3-88 Parguea [ ismadiPel 42,7 12,75
260 28-0001-002.0.3-89 Parqua 7 |sepmiarisc] 12,75 12,78
281 26.-0001-002-03-90 Parues 4 Joegntarua| 13,57 13,67
ds2 28-0001-0020-3-81 Parquea [/ [BssmdePua| 13,41 13,4t
263 28.0001-002.0-3-52 Parquea / |sssuntarina| 12,75 1278
764 28-0001-002.0-3.93 Bodnga / fecquiapise] 278 - 278
285 23-0001-002.0.3-94 sz / |seemserual 249 249
256 28-0001-002-0-3-85 Bodega /|seqmdoran| 249 349
67 28-0001-002-0-3-56 Bodega /' SeqwdaPio} 2,69 253
268 26-0001-002.0-97 : Bedign 7 |soguncarto] 340 340
268 20-0001-002-03-38 Bodegn / |segemtarin| 1,86 1,98
270 26.0001-002-0-3-39 Bodags ¢ |oegundarsa| 2,91 2,11
271 28.0001-002-0-3-160 Bodegs [, [l 3gs 3,88
T2 28.0601-007-0-3-101 Botsga 7 [ suguaseen] 2,02 2,02
2 26.0004-002.0.3-102 Badegs s |sawsorse] 247 : 217
B -ﬂ'l 230001-0072-0-3-103 Bedegs / Segundo P40 2,02 = 2,02
715 26-0004-002-0-3-164 Bodegs /| sewnnpise] 27 247
276 26-0001-002-0-3-105 Bedsga { Seqwndafiie] 2,21 2,21
21 28.0001-002-03-106 Badegn 7, {manderie | Ba7 547
278 30001002.0-3407 Bedrgn 7 |eequndopisa| 15,30 . 10,3
218 28-0001-002-0-4-1 Parwes” 71 Yewerpuo | 12,85 12,85
260 28-0001-002-0-4-2 Parguco /| Teserpisa | 42,81 12,91
26 26-0001-002-04-3 Farques /| vecaruo | 1208 12,98
282 26-0001-002.04-4 Pargee /| rerrres | opach 7] 13,01
26 28.0001-002-04-5 Pargoes 7| veerset gEETTI 14,59
284 - 280001002045 Parquss /| Tearpio jjg{s__, : 1375
285 28.0001-002.04F f— £ | veaceua : 13,39
288 280001002048 parguen 41 Tetcerteo 13,38
287 28.0001.002.04-8 Pasmueo /| rescecrua 1398
288 260001-002.04-10 e [ | reeernaifi GEECEUCTROT CETT 1364
41
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289 28.0001-502-0-4-11 Parqee 7 | teerna | g3 1341 1681 29,33 024
20 - 25.0001-002-0-4-12 Paruie /| TemecPua | 4338 13,36, 17.12 3048 5,23
29 ' 28-0001-002-0-4-13 Parquea L] Taceerrnso | 1338, QD 13,36 1742 20,48 8,23
202 268-0001-002-0-4-14 R Towerplie | 1338 T 1a2se 17,12 3048 0,29
2m 2800010020415 Puguen Turest Plsa 13,36 133 17,12 0,48 0,28
204 26-0001-002-0-4-16 Parquea ! TecerPisa | 13,36 13,36 17,42 30,48 0,29
235 2800010020447 Pargues ToetPiso | 12,75 1275 | 1634 29,03 0,27
2% 26-0001-002-04-18 Patguea Tercer Plso 12,74 12,75 - 16,24 23,09 0,27
207 26-0001-002-0-4-19 Paum Tecerpln | 12,76 12,75 16,34 20,09 a2
298 23-0001-002-0-4-20 Farquea TecwrPiao | 1284 ° . 12,84 16,46 29,30 0,28
289 28-0001-002-0-4-21 Paruse TarerPinn [ 2,84 12384 16,48 29,30 0,28
300 280001 £02-0-4-22 Parqueo TercerFie | 12,84 12,84 16,48 29,30 o8
ant 26-0001-002-04-23 Parquea Tescer Pisa 12,84° 12,84 - 16,46 29,30 28
31 28-0001-002-0-4-24 Paqua TecerPise | 12,84 - 12,88 16,46 29,30 0,28
| 28-0001-002-04-25 Parqese Torcer Fiss 42,84 12,84° 16,48 29,30 0,28
304 28-0001-002-0-4-26 Parqueo TeeerFin | 12,84 42,04 1648 29,30 0,28
_(" 5 28-0001-002-0-4-27 Pasgoca ; TecerPisa | 12,84 : 1286 - | 1648 23,30 0,2
a8 28-H001-002-0-4-28 Pargues Tawrea | 12,84 1284 - | 1645 2430 0,28 I
307 | 2800010020429 Parqueo TeerPiss | 92,84 12,64 16,46 23,30 0.28
ate 28-0001-002.0430 ‘ Pargezs Tewersn | 12,84; 1234 16,48 29,30 0,28
- a0 28-0001-002-0-4-31 Parques . Tescer Pisa 12,84 12,34 16,46 2930 0,28
ato . 28-0001-002-04-32 Paiques i YucerPina | 12,84 1284 "] 1s4 29,30 c,28
3t 26-0001-002-0-4-33 . Parquss Tewerfia | 12,34 1284 | 1846 29,20 0,28
T 2B-00GS-002-0-4-34 Patavs YeortFsa | 12,84 4234 - | 18,48 29,3 028
3E] 28-0001-002-6-4-35 Pagus TeeerPin | 42,64 12,4 16,45 28,30 0,28
214 26-0001-002-0-4-38 Parquso TwowsPlso | 42,34 12,84 16,48 29,30 0,28
35 28-0004§-002-04-37 Pargues TewetPiso | 12,84" 12,84 15,48 23,30 0,28
314 28-0001-002-04-38 Parquss Tucsrion | 12,84 12,34 16,48 28,30 . 028
a7 28-0001-002-0-4-39 Pamiz Tetereno | 12,84 1284 | 1648 29,30 024
318 268.0001-002-0-4-40 Pageza TeoarPiso { 12,84 1284 .| 1648 23,30 0,28
3t 23-0001-002-0441 Pres TwewPiso | 12,88 12,89 16,82 29,40 0,28
220 24-0001-002-8-442 Parquea TorcecPba | 13,64 13,64 1735 0,89 0,29
321 26-0001-002-0-4-43 Pargses Tecerfiza | 13,64 13,64 17,35 20,89 n;28
, w2 28-0001-002-0-444 Pregisn TemerPlro | 43,78 178 17,57 31,45 0,30
_\_ A 28.0001-002-0-4-45 Pacques TewerPis | 13,40 13,40 17,18 30,88 0,29
a4 25.0001-002-0-4-48 Pargusa TortPs | 43,82 17361 | 1r4e 31,08 02
815 28-0001-002-0-4-47 Parques Terces Pisa 13,62 13,62 1746 34,08 0,29
328 26.0001-002-0-448 Pecgues Teeerpiso | 43,00 13,00 14,68 25,66 028
azr 28-0001-002-0-4-49 Pargurs Temarfls | 13,00 1,00 "} 1688 29,66 0,28
.328 26-0004-002-04-50 Pariso Terarfte | 13,00 16,56 29,68 0,28
529 28-0001.002-0-4-51 Pargoea TacarPiss | 43,09 16,78 29,87 LR
230 28-0001.002-0-4-52 . Paren TecsrPGo | 13,09 15,78 FEY B 628
a 28000 1-002-04-53 Pargur Tercer Fisa 12,87 16,60
ax 26-0001-002-04-54 : Parguea ) TwcwrFao | 12,85, 16,47
33 26-0001-002-04-55 Parcueo Tercerfiss | 12,85 16,47
24 26-0001-002-0-4-55 Parque Toreer Pise 12,26 6,47
335 268-0001-002-04-67 Parquae TwewPaa | 12,85 16,47
38 28-0001-002-04-58 Paiques TP | 12,35 < 16,47
aw 28-0001-002-04-59 Parguea TewerFas | 17,85 16,47
338 2800010020480 Pumse Tecaursa | 1285 SfEE 18,47
318 28-0001-002-04-51 Parquea TercuFiso | 12,86 16,47
0 28-0001-002-04-62 Patqiee TewerPis | 12,85 16,47
344 2800010025 +-63 Pasgiea Tecerpo | 1235084 L'.RiSTEL QI{IE%&;"*’ 16,45
STt
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2o o
ETRE 28.0001-002-0458 Pargaso Tereae pso | #1218 235 | 1607 | 23 | o
a5 : 268.0001-002-0447 J— Tewerpiso | 12,85 D B@gel] 0t
Foar A
348 28-0007-002-04-88 Pargico tercerpua | 12,85 HE R - oze
b AKIARES
7 28-0001 -002-0-4-89 Parquea Tercer Pisa 12,85 P i X 12,9.5 | sy ) ! 6,28
S ! i FPUARE I -
349 28-0001.002-0-4-70 Pargaeo Teisar Fisa 12,85 2 547 2533 | | 0,28
1 i-_ﬂ- il ] W
g 28-0001-002-0-4-71 Pargaen Tecw e | 12,86 12,85 18,47 23,32 0,28
250 28-0001.002-04-72 Parquea Tercer Piso 42,85 12,88 16,47 2932 0,28
' ast 26-0001-002-0-4-73 Pasquea TercerFisa | 12,95 12,85 16,47 2332 0,29
asz 28-D00)-£02-0-4-74 Fatques TereetPiso | 42,88 12,85 16,47 29,32 9,28
. 253 38-0001-002-0-475 Parquea Tucerfln | 12,85 12,88 16,47 29,32 0,28
354 28-000{-L02-04-76 Parquea Tereer Fag 1485 12,38 16,47 15,32 028
55 2800010020477 Pamue Tereer Flaa 42,85 i 123,08 176,47 2932 028
356 28-0004-002-0-4-78 Patquee TecirFsa | 12,96 12,85 16,47 28,32 0,28
357 2800010020479 Parqus Tecarfiso | 42,88 12,85 16,47 29,32 6,22
as58 28-0001{-002-0-4-50 Pargusa TecerPisa | * 12,85 12,46 1647 2932 0,28
355 28-5001-002-04-81 Paiqura Terver Pua 1285 12,85 16,47 23,32 0,28
360 280001020482 Pacquea Tecces Piso 12,88- ) 12,85 16,47 28,32 0,28
351 280001-002-0-4-53 Pamuio Twest Pisa 12,36 ° 12,85 16,47 2932 0,28
as2 28-0001-002-0-4-34 Parguea TeeerFue | 12,85 12,35 16,47 29,32 0,28
38 28-0001-602-0-4-85 Parquea TocerPss | 42,88" 12,35 15,47 - 29,32 0,28
354 28-000%-002.0-4-85 Parquea TFeeerPisa | 1285 12,85 16,47 23,37 0,28
f 3 28-0091-002-0-4-87 Parqea Tewrrpse | 4z85 12,85 16,47 13,32 0,28
13 - .
56 28-0001-002.0-4-88 Paiqure Terear Plaa 12,85 12,35 16,47 29,32 6,28
287 20-5001-002-0-4-89 Parquea TemerPus | 42,05 12,45 18,47 2932 0,28
388 28-0001-002-04-50 Farquea Yoo | 12,85 1285 15,47 2832 a,28
-369 2600040020491 * Parques Tercer Pisa™ \\‘!_12,35 12,88 1647 5,31 0,76
arg ﬁs—aam-aez-o-q‘-sz fadegs Tetees Piza 4,94 4,94 533 14,2t 0,11
4
371 25-0061-002-0-4-53 Bodega . TeeerPia | 578 578 741 12,19 0,42
. TOTALES 466449 0,00 466549 | 557038 | 10.643.87 100,00
FORMULAS APLICABLES! 3'}1
Allcueta du olnmuebtan ((Ama Uit +Area Pyvativa) / fotel de Area 610 + Tolal de Ares Privativa)) x 100 Area Comin do #finmueblaa Total de Atea Comdn x % da alfcucta de cada zflcrata
REQUISITOS:
~-Tasa lnlca de Wrimite
- Copla de cédula de cludadanla del proplataria y respansatle técnice (caler)
- Cerlificada de acredilacidn do la propledad del blen nmusble, otorgado por el registre de la propiedad (Escrilurs Pdtlica),
- 2 fuegos de plancs en escala da 1:50 o 1:100 (smpin el Proyecto), .
- 1 CD que contenga 1o planos en formato.dwg Neoalagaliet o,
IMPORTANTE: ] - ABG. CRISTEL QUHRD A LEM
Revlsar culdadosamente que; GUAYAQUIL - ECUADO
- Las dreas reglsiradas en el cuadra de aljcvates sean coherentes con los planos que se presentan.
;g " =ensuras que canslan en los planas presentades para fa autorzacldn admintslrativa peaSiminar, sean coherenles con las prasentadas en los inderos, menstras y superficie que s datalla en
Agufente, : .
- Efi €aso que ef pimero da alicustas supers Ja capecidad de esle farmulario, favor descaryary flener fa cantidad de formuiarios que sean necesados.
i I w—
' FacTiaLE; [F] NEGADO:
|9
Al .
hd N Y\
FIRMA FIRMA SELLO YFIRMA ,»" QA% ] S
RESPONSABLE TECNICO PROPIETARIQ O REPRESENTANTE LEGAL RESPONSABLE DYaTN”, 4
- ] &.\J

13 CRSTEL QUIROLA LEMA ROTARIA SEXAGESIMA PRIKERR
DEL CANTCOH GUAYACUIL, De contormidad 2l Art. 18 numeral §
DOY FE: Que 13{5) ‘oipcopials) que antecede{n) es ) copia(s)
ceetiicagals) del documento gue me fue exhibide enn Fo L Enja(s\% .
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Art, I - AMBITO DEL REGLAMEN’I‘O El Reglamento Interno tfdﬂsrﬁhamgo;ﬁ LEW:
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL,
DENOMINADO “PARQUEOS PUERTO SANTA ANA”,

‘ Considerando:

El edificio denominado “Parqueos Puerto Santa Ana”, esta compuesto de
solar y edificacién tipo edificio, que se levanta sobre el solar dos de la
rmanzana numero uno del Proyecto “Puerto Santa Ana”, etapa UNO B, en
esta_ cindad de Guayaquil, Provincia del Guayas, con cddigo catastral
ntmero DOS OCHO CERO CERO CERO UNO CERC CERO DOS
{28C001002), edificio que tiene un subsuelo y tres niveles para parqueos,

cuyo fin es el comercio.

Que el solar v la edificacién descrita en el inciso anferior, fue
incorporado al Régimen de Propiedad Horizantal, bajo la denominacion de
“Parqueos Puerto Santa Ana®, segiin consta de la Resolucién de fecha
catorce de junio del afio dos mil dieciséis, suscrita por el Alcalde de la Muy

Tlustre Municipalidad de Guayagquil. ;
ABG., CRISTFL QUIIROIA L

4
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Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios
del edificio “Parqueos Puerto Santa Ana”, con el fin de que contenga las

mantenimiento y conservacién del edificio.

Que la Asamblea de Copropietarics del edificio “Parqueos Puerto
Santa Ana’ celebrada el dia cinco de Julio del dos mil ‘dieciséis, y de
conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad
Horizontal, en concordancia con el articulo treinta v dos del Reglamento de

la antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente: REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS
DEL EDIFICIO “PARQUEQOS PUERTO SANTA ANA”.

CAPITULO I
DISPOSCIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Copropietarios del edificio “Parqueos Puerto Santa Ana”, se rige por 15
determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectf¥o-
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del cantén Guayaquil so




-

 visitantes, y clientes que ocupen por cualquier causa legal, el Edificio.

A4AG. CRISTEL QUIROLA LEK?
GUaYAQUIL ECLEADAR

Art. 2,- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto
establecer los principios y normas sobre administracién, conservacion, uso
de los bienes comunes del Edificio, las funciones que corresponden z la
Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccién del
Administrador, distribucién de las cuotas de administracién entre los

copropietarios y todo lo gque converge a los intereses de los copropietarios y .

al mantenimiento y conservacién del edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento e

Interno, tienen el caricter de obligatorias, y deberan ser acatadas sin
distincidén, por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas,
incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales del Edificio, a los
trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes,

Art.4.- VIGENCIA.- El Reglamento Interno de Copropietarios del edificio
“Parqueos Puerto Santa Ana”, entrard en vigencia desde su inscripcién en
el Registro de la Propiedad del cantén Guayaquil, ¥ se mantendra vigente
Inientras subsmta el actual Régimen de Propiedad Horizontal del edificio.

Art. 5.- CARACTERISTICAS Y DESTINO DEL EDIFICIO “PARQUEOS ?SBGA%EELLQ
PUERTO SANTA ANA”.- El edificio “Parqueos Puerto Santa Ana”, estd
compuestc por un subsuelo y ftres niveles altos, los cnales estéan '
destinados a ser ocupados como aparcamiento de vehiculos. El edificio

cuenta ademds con garita de seguridad, bodegas, cuartos de "bomba,
escaleras y vias de circulacién vehicular.

El edificio denominade “Parqueos Puerto Santa Ana” es una edificacién * -
destinada ademés a parqueos ocasionales, esto es, mediante el
arrendamiento por horas, dias o periodos semanales, mensuales, etc.

El edificic estara dotado de un organismo de administraciéon comiin, que
tendra la responsabilidad exclusiva de administrar los fondos para atender
los gastos de mantenimiento, conservacién y reparacién de los bienes

cormunes del edificio.

Dado que el destino del edificio es también para parqueos ocasionales,
habrd un administrador también llamado operador u operadores que
atiendan exclusivamente este segmento de unidades inmobiliarias, cuyas
funciones y atribuciones generales se encuentran determinadas en el
presente reglamento y en el Reglamento de Operacién que aprueben los
propietarios que en ningln caso se opondrin a las disposiciones del
presente Reglamento, las que prevaleceran en todo caso de duda,

"ROYA | g
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En consecuencia, el Edificio contard con un administrador general y un
administrador y operadores cuyas funciones se encuentran perfectamente
diferenciadas en el presente reglamento. Ambas funciones podrén o no ser
gjercidas por una misma persona natural o juridica.

CAPITULO II
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los
parqueos ¥ las bodegas pertenecientes a los copropietarios, los mismos que
"se¢ encuentran delimitados en los planos que constituyen el Régimen de
"Propledad Horizontal del edificio “Parqueos Puerto Santa Ana’

N

_'Art 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El prop1etano de un
‘parqueo o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de dueiio,
' arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo
para un objeto ilicito, o que . afecte a las buenas costumbres, o a la g
tranquilidad o seguridad deé sus vecinos, o a la seguridad y buena AL Eadua
conservacion del edificio y sus partes, o a un objeto distinto al que se
indica en este Reglamento.

E) o
A A
%-“

Los propietarios de los parqueos no podrdn darle otro uso qué no sea el
relacionado con el destino principal y fundamental del edificio en su
_ conjunto, que es el de estacionamiento vehicular,

Los propietarios de los pargueos podran- destinarlos para explotacién
econdmica mediante el arrendamiento o alquiler a cualquier persona. Para
el alquiler por horas o dias, con servicio de valet parking, deberd
necesariamente hacerlo a través del administrador u operador, bajo las
condiciones que acuerden las partes, a través de un cantrato debidamente

firmado.

En las bodegas se utilizard exclusivamente para guardar bienes que no
estén prohibidos por ley o por este contrato, consecuentemente, en
ella no podrdn almacenarse alimentos perecibles, combustibles,
productos combustibles o malolientes, o materiales con un riesgo
implicito de siniestro por fuego o accién quimica.

Asimismo en ellas no podré almacenarse armas de fuego, municiones,
explosivos de ninguna clases, elementos peligrosos, ninguna clase de seres
vivos, materia orginica. con potencia a descomponerse, materiales
inflamables, gases que puedan afectar el amblente, Elementos perecibles
bacterias, gérmenes, drogas de ninguna clgse =artic culos robados

afl CHISTELOUIHDLALEM P
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CRISTEL QUIRCLA LEKF
:\m‘;u;\vnuum ECUAD0R

hurtades, basura, dinero, prendas, joyas, diamantes, plata, que causen
malos olores, ni tampoco los articulos cuyo manejo y/o posesidén hayan
sido prohibidos por cualquier ley vigente. Para este efecto se deberan
seguir las reglas del anexo uno.

‘Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES
EXCLUSIVOS.~ Los titulares de dominio sobre bienes exclusivos del
edificioc “Parqueos Puerto Santa Ana”, podrén usar su parqueo de
conformidad con lo establecide en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
Reglamento, ¥ de este reglamento interno. Cuslquiera que sea el acto i
juridico que se realice en un bien exclusivo, comprenderi los derechos
sobre los bienes de propiedad comiin gque corresponda al titudar del

dominio del parqueo.

Art, 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos,

tasas, contribuciones y demas tributes que afecten 2 los bienes exclusives oTAs |.
seran de cuenta y carge de cada uno de sus propictarios. \ Yo &

" Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para
introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario:
1) GQue la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la é‘i?ﬁﬁ'éﬁ:ﬁ 'ER&,
seguridad, la solidez o salubridad del edificio “Parqueos Puerto Santa
Ana”, v que dichas modificaciones cuenten con la autorizacién de la
Asamblea de Copropietarios, asi como también que se encuentre en
conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y el presente reglamento interno; y,

2} Que =adicicnal al punte anterior, y previo autorizacion del
Administrador, el propietario obtenga los permisos respectivos de
construccién por parte de la Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil,

si ello fuere necesario. :

Art; 11.- DE "LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y

' USUARIOS, A CUALQUIER TiTULO, RESPECTO DE 1.0S BIENES
EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o usuarios respecta de
los bienes exclusivos las siguientes: '

1} Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacidon, mantenimiento
¥ mejora de cada uno de los pisos o parqueos, haciéndose responsables ,
de-los dafios que por su culpa se hayan causado o se causen a%‘lﬁqs a7
_ bienes comunes o a otro bien; G N
2) Cubrir por su cuenta los gastos de administracién, mantenimieff
seguros y reparacién de sus bienes exclusivos. Asi mismo al propietai

N,
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se le recomienda tener asegurado su inmueble y vehiculos.

3) Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas.encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comin que afecten
a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos;

4) Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza,

conservacién y seguridad.

Art, 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta
prohibido a los propietarios ¥ usuarios de bienes exchisivos con relacién a

, ellos:

1) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los
requisitos establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, v del presente reglamento interno;

. 2} Comstruir o hacer construcciones de cualquier indole, excavaciones o
" gjecutar obras de cualquier clase, si las mismas contravienen lo
dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del {6881 TR0AEN
presente reglamento interno. Las obras permitidas requerirédn de la
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo
establecido en el articudo diez del presente reglamento interno;

3) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue
construido, asi como también les estd prohibido usarlos con fines
ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidas por la Ley, contrarias o
atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general o cuando
afecten el aseo o la salubridad del Edificio; .

4) Instalar maquinas que, causen ruidos, produzcan vibraciones,
interfieran o distorsicnen las ondas radiales y de televisidn o alteren el
flujo de la corriente eléctrica; '

5) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de

prohibida tenencia;
- 6} Se impedira €l acceso e ingreso al Edificio al propletano o usuario que .

estuviera, en. mora de sus obligaciones o si-la persona se encuentra en
estado de ebriedad y/o bajo el afecto de alguna' sustancia psicotrépica o
estupefacientes que amenace el orden y la tranquilidad de los demas

usuarios v administradores. ‘
7) Realizar actos en general que sean ‘contrérios: a la Ley de Propiedad

Horizontal, a su reglamento, y al presente reglamento interno.

3 RISTEL QUIACLA LENE
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Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y -de dominio
inalienable e indivisible para cada unc de los copropietarios del edificio
“Parqueos Puerto Santa Ana”, las édreas de circulacién exterior, retiros,
oficina del administrador, escaleras, cuartos de equipos, cuartos técnicos,
lobbys, cuartos de aires acondicionados, circulacién de sétano, y el ingreso
a los cuartos técnicos v cualquier otra instalacidn que sea de uso general,
los mismos que se encuentran delimitados en los planos que constituyen
el Régimen de Propiedad Horlzontal del edificio “Parqueos Puerto Santa

Ana?®,

Se incluye el terreno sobre el- cual se ha construido el edificio, los
cimientos y muroes, las fachadas, las tuberias y conexiones generales de
agia, teléfonos, corriente eléctrica v desagties, que constituyen

instalaciones comunes, los tableros de control de. fuerza eléctrica y o1 Ad

teléfonos que no sean de propiedad exclusiva y todos los demdas bienes
comunes generales que se comprender en la definicién que de los mismos
se ha dado en este reglamento o que se encuentren comprendidos de la

Ley.

FEn esta clasificacién de bienes comunes, de que ninguna manera es P ‘E,gls“LQlJIRO'
taxativa, se incluye también: Las cémaras de seguridad, cuarto de QUi -ecy
seguridad, los barfios; la bodega, cuarto de bombas, los cuartos de
transformador y celdas; escaleras, cuarto de maquinas y las vias de

circulacién vehicular,

Art, 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre
los bienes comunes son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso
¥ goce de los bienes exclusivos. En la enagjenacién, gravamen o limitacién
de dominio de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquéllos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatatio, comodatario,
usuaric, acreedor anticrético, usufructuario, sustituird al propietario en
sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio “Parqueos
Puerto Santa Ana”, y en las obligaciones inherentes al régimen de
propiedad horizontal; sin embarge si el usuario .incumpliere con las
normas de este reglamento el Propletario sera solidariamente responsable

de las obligaciones.

Los bienes comunes del edificio “Parquens Puerto Santa Ana”, no podrén

ser apropiados ni individual, ni exclusivamente, y sobre ellos cada  crismat QUTROLA %w.
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copropietario © usuaric tene un derecho indivisible, comunitario, y s ®
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dependiente, cuya cuota de participacién estd establecida en la
Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
Copropietarios aprobara la reparacién de los bienes comunes, de acuerdo
con la propuesta presentada por el Administrador. Si se tratan de
reparaciones mnecesarias y urgentes per inminente peligro de ruina del
inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que
gjercen el derecho de dominio, el Administrador podra proceder a su
inmediata realizacién sin esperar la autorizacién de la Asamblea de
Copropietarios. En caso de que las reparaciones ejecutadas por el
Administrador causen perjuicios a terceros, éste respondera civilmente.

_Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
Copropietarios autorizard la modificacién, construccién o cambio de los
bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General y/o el

,:_Administrador y/0 el Presidente, siempre ¥y cuando, no contravenga la
- * . TF |
Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento ’éﬁ%ﬁ'&uﬁfy_"g“é‘u%‘gé

" interno, la Ordenanza Municipal del cantén Guayaquil sobre Propiedad
Horizontal, el Cédigo Civil, y todas las demés disposiciones legales que
regulan la Propiedad Horizontal en la Reptblica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta
prohibido a los copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las
. .personas que egjerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio
“Patqueos Puerto Santa Ana”, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

1) Dafiar, medificar ¢ alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora,
los bienes comunes;

2) Hacer usc abusivo de los bienes comunes o contrario a su destine
natural u obstaculizar de algiin modo el legitimo derecho y uso de los
deméas, consecuentemente en ningiin caso se autorizara el empleo o uso
de estés bienes para otro fin, por lo que, queda desde ya absohitamente
prohibido que en el edificio funcionen vivienda, posada, lugares de
reposo, establecimiento dedicados a la industria, discotecas,
dormitorios y, en general a cualquier tipo de actividad ajena a la de
parqueos.

3) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extracrdinarias fijadas para la
administracién, conservacién y mejoramiento de los bienes comunes;

4) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada
del Edificio;

5) Obstruir las areas comunes gue sirvan de locomocién, o dlﬁcultar su
acceso, con muebles 11 objetos que impidan el libre tréansito o afecten, gy
estética, buena presentacién y limpieza deL mmueble queda%' 5
facultado el Presidente y/o el Administrador P s
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los mismos. La imposicién de sanciones de la realizara de conformidad
con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamcnto,
¥ del presente reglamento interno;

6) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciomes,
interfieran ¢ distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el
flujo de la corriente eléctrica;

7) Colocar o almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres,
malolientes o de prohibida tenencia;

8} Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, ropa, alfombras, anuncios,
avisos, inscripciones o signos en la fachada del Edificio, en las paredes .

o cualquiera de las &reas comunes;

9} Oponerse a la entrada de sus bienes exclumvos del Presidente, del
Administrador, obreros o técnicos designados por ellos para el control
de funcionamiento o reparacién de los dafios existentes en los bienes
COIUIneEs;

10} Efectuar descuentos, reducciones, deducciones, daciones, ni i

' compensaciones de ninguna naturaleza respecto de los pagos que
deben hacer, seari éstos por expensas comunales u otros valores. Las
reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los
valares facturades o liquidados;

11) Dar en venta, transferir o arriendo su bien exclusivo, sin previa
comumicacién escrita otorgada por el Administrador del Edificio, en la
que se certifique que esté al dia en el pago de sus obligaciones para con

el Edificio. E! Administrador por tanto, serid responsable ante la ABG.cnmrmumome.L
: GUAYAQUIL - ECUADY

Asamblea de Copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas que
se efectlien por los copropietarios; vy, , :

12} Utilizar los bienes comunes del Edificio como sitios de
almacenamiento, de reunitn, d¢ trabajo u otros fines similares, salvo
que exista autorizacidn expresa y por escrito del Administrador.

13] Contratar o mantener el servicio de valet parking, salvo expresa
autorizacién del Administrador.

14} Utilizar a los empleados del edificio para servicios particulares.

15) Utilizar los utensilios: destinados de meanera exchasiva al
mantenimiento y/o limpieza de cualquiera de los bienes comunes. ,

16) Lavar los carfos en cualquier lugar o piso del érea de A /
establecimientos, a no ser que haya un area signada para el lavado dg¢* 3 i‘i‘//?
los vehiculos con costo. = TN

T '-x%

CAPITULO IV :

DE LAS SANCIONES - cu-%‘"’

\BLW‘S‘“.L e
Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o més actos prohibidos, sera
sancionado de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y el presente reglamento interno, sin perjuicio del pago de las

o




hY]

_ edificio.

fLos servicios de 'ljmpieza, mantenimiento, y pintura del subsuelo de
" parqueos, serd ordenado por el Administrador. Es prohibido hacer uso del

*Par seguridad, y por prohiﬁicién expresa de las correspondientes
“autoridades de transito, es prohibide estacionar vehiculos en la puerta de 2860 N

' Asimismo, se prohibe a los propietarios, arrendatarios, comodatarios o
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reparaciones € indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea
de forma esporadica o habitual, debera-presentar la vestimenta adecuada.
El incumplimiento de esta disposicién serd sancionado con una multa de
cincuenta délares de los Estados Unidos de América, que serdn destinados
al fondo de reserva comim. En caso de reincidencia, la multa seri el doble.

Art, 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios
solamente podran estacionarse en los sitios asignados a cada cual. Se
prohibe que se realicen el lavado o mantenimiento del vehiculo en el

_pito, alarmas en los parqueos.

ingreso al Edificio.

cualgquier usuario a estacioharse en un parquec o gjeno a su propiedad,
sin la respettiva autorizacion.

" El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, serd sancionado
con una multa de cien délares de los Estados Unidos de América, que
seran destinados al fondo de reserva commiin., En caso de reincidencia, la

multa sera el doble.

"ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohx.bldo hacer ruido que alteren la
tranquilidad de los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicién,
serdn sancionades con una multa de treinta délares de los Estados Unidos
de América, que seréan destinados al fondo de reserva comun. En caso
reincidencia, la multa serd’el doble,

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razdén de la actividad del Edifici ,*«__
queda terminantemente prohibido, la admisién de mascotas y/o animales
domeésticos. Su mcumphmlentq dara lugar a la denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de treinta délares de losie SsTel QReLss

Estados Unidos de Amenca

Art, 24.- MORA El\] EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora eny
pago de expensas ord:marias y extraordinarias, el Administrador cqu'\_éff _
los respectivos intereses de mora, calculados a base de la tasa de H@Iﬁ S8

gla cnste aumcu L5
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activa, vigente del Banco Central del Ecuador, por cdda mes o fraccién de
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mes discurrido sin cancelacién, a mas de los correspondientes gastos de
cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas,
pasados los treinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las
acciones legales para su cobro de conformidad con la legislacién vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de los parqueos otorgado a

sus arrendatarios, usufructuarios, comodatarios, o cualquier tercero que R
emane del respectivo contrato, en caso de incumplimicnto a las
obligaciones por parte de éstos, asumirdn dicho incumplimiento y,

deberan ademas de solicitar el establecimiento de sanciones antes
detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o comodato ¥
proceder a la recuperacién inmediata, observando el procedimiento
convenido en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley. i

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Copropietarios estard
facultada. a imponer sanciones de acuerdo a la gravedad del 1A

incumplimiento del presente reglamento interno, y de las demaéas QO u /
disposiciones que regulan la propiedad horizontal. X

CAPITULO V ABG. CRISTEL QUIRFY 8 LA
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOQS GUAtAQUIL- £CUADOR

Art, 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de
los copropietarios:

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y
usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias

establecidas;

1) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio
v usar y disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas
por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de este

Reglamento Interno;

2) Los propietarios de los parqueos podrian destinarlos para explota iﬁﬂg
econémica mediante el arrendamiento o glquiler a cualquier personag:y. “/
en este caso, el Propietario sera responsable por el pago de las aliciis "\\
u obligaciones indicadas en este reglamento. 5 =
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‘8) Para el alquiler por horas o dias, con servicio de valet parking, debera
necesariamente hacerlo a través del administrador u operador, bajo las
condiciones que acuerden las partes, a través de un contrato

debidamente firmado.

4) Asistiv a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de
expresion a través del voto, de peticidn v en general hacer uso de las
demas atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su
Reglamento General, y del reglamento interno le asignan como miembro

de ese 6rgano colegiado;

_5) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el ;
" régimen de propiedad horizontal, acatar las resoluciones y/o
" disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, :
del Presidente y del Administrador;

5 HATALICA
6) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los T

érganas competentes de la administracién;

7) Permitir a la persona que gjerza la administracién del Edificio, realizar
la inspeccitn o las reparaciones de los bienes comunes;

8] Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccidén v
telefono de la persona que, en su ausencia por mas de treinta dias,
quedara encergada de su bien, a fin de que actie en casos de

emergencia;

9) Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacidn, limitacién
de dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el
copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el
-adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete expresamente al
presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordinarias
y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente
tomadas por la Asambiea de Copropietarios y por el Directoric General.
Adicionalmente, el copropietario debera notificar su decisién de celebrar
cualguiera de los contratos que se indican anteriormente al-
Administrador del Edificio, previa a la celebracién de los mismos. El
Administrador no oforgard ninguna certificacién que acredite el
cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento interno o de .
aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos.de
Administracién, sin la previa verificacion que en el contrato que se vaya .
a celebrar consta, la clausula en referencia; . p

R

10} Pagar oportunamente entre los cinco pri erog/ ,dlas de cada mes, la@,\
expensas ordinarias, extraordinarias, la P de_ eguro gastos“f &

muzﬁtﬁtﬁ i
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reparacin, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

11} Sefizlar domicilio para las notificaciones que por cualguier causa
debe hacerle el Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento
de esta obligacidn, las notificaciones se haran en su bien exclusivo;

12) Obtener y pagar bajo su exclusiva responsabilidad todas los
impuestos legales, municipales, administrativas y demés que fueren

necesarias;

13) Pagar les cuotas extraordinarias que acordare el directorio o la
asamblea de Copropietarios segiin el caso, en el plazo que estos
sefialen. La mora en el pago de las obligaciones establecidas en el
numeral ocho de este articulo, dard derecho a la Administracion a
.cobrar del maximo interés convencional y de mora, a partir del

""" vencimiento de la obligacién hasta el dia del pago efectivo. Sin perjuicio
de que la Administracién proceda a demandar su cobro judicialmente y
solicitar las diligencias del secuestro, retencién, prohibicién de

engjenar, embargo o remate segan el caso.

14)  Los propietarics que hubieren cedido el uso de los parqueos o
bodegas a favor de un tercero, sea a titulo gratuito u oneroso, son
solidariamente responsables par el pago de las alicuotas o cualquier
otra obligacién o expensa acordadas y sefialadas validamente por este

reglamento o por la Administracién.

15)  Hacer reparar los bienes comunes, cuando por la urgencia no fuere
posible comunicar al administrador y obtener la autorizacién del
directorio procurando el wuso si, consultar previamente a otros
conduerios. El valor que hubiere invertido le serd reembolsado por la
administracién, mediante el cobro prorrateado a todos los
copropietarios, segin su cuota de’ condominio; en caso de no actuar
abre la urgencia serd amonestado por el directorio y ademés se le
impondrd un multa equivalente al 10% del valor del servicip, sin
perjuicic de intereses e indemnizaciones por dafios y perjuicios y
costas, en caso de juicio ejecutivo, .

16}  Contribuir el pago de Tas reparaciones que deberan hacerse en el
edificio en tanto se.trate de bienes comunes, a prorrata de sus

respectivas citotas de condominio. |

17} . Mantener bajos su custodia y cuidado la o las tarjeta magnéticas
‘pvara el acceso a los-establecimientos del edificio. Serd personal y
"peculiariamente responsable por €l uso indebido de la misma. En caso

12
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de pérdida, deberd comunicar inmediatamente a las autoridades a las
que por ley esti obligado, asi como a la administracién para que se
emita una nueva, bajo su costo. Deberd mantener ihformada
oportunamente 2 la administracién sobre el o los vehiculos autorizados

a estacionar en su pargueo.

Respetar el parqueo asignado y.adquirido, quedando obligado a
estacionarse sclo en el o los estacionamientos de su propiedad; si el
Propietario y/o usuario se estacionara en un parquec de propiedad de
un tercero sin autorizacién sera debidamente sancionado.

19) Permite la entrada del administrador y de los trabgjadores a su

respectivo parqueo, cuando necesite hacer reparaciones o revisiones de
los bienes comunes, o cuando se produzcan dafos al Edificio o
perjuicio o perturbaciones a otros copropietarios. En caso de no-
observancia a esta obligacidén, el infractor serd amonestado por el
Directotio y se le impondrd una multa equivalente a diez salarios

" minimds vitales y ademas seré responsable civil y pecuniariamente por

los dafios ¥ perjuicios que por su negativa o negligencia se ocasionaren
a terceros o al Edificio.

20) Entregar al Administrador del Edificio copia de la escritura ptiblica

mediante la cual un nuevo propietario adquirié su parqueo y en caso de
no hacerlo dentro de los 30 dias siguientes a la inscripcién de dicha
escritura en el Registro de la Propiedad del Cantén, el administrador
obtendra copia de la escritura, por cuenta del propio duefio, quien
pagard el valor conjuntamente con la multa-de dos salarios minimos
vitales v la cuota de gastos communes del signiente mes. En caso de
arriendo, debera presentar copia del respectivo contrato.

21) Enviar a la Administracién de manera previa para su conocimiento

22)

y aprobacidn, bocetos y artes finales de todos aquellos afiches o
materiales publicitarios o informativos que pretenda utilizar ya sea para
fines internos del Edificic o para conocimiento ptiblico. No se permitira
colocar letreros que digan o que den a entender que el inmueble se
vende o se alquila en ninglin espacio de parqueo o bodega. Se autoriza
a la Administracién a retirar cualquier afiche, cartel o publiciadad que
no se encuentre debidamente autorizada por escrito, quedando obligado
el Propietario a pagar a la Administracion los gastos que incurriera para
el' retiro del material publicitario. La publicidad se implementara
acorde al Anexo 2, el cual puede ser objeto de moficacién por

Administracién.

En el caso de producn'se un accidente entre dos o} mas vehlculos ¢
el area de estacionamiento, el causante resa
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de la respectiva reparacidn al propietario del vehiculo perjudicado. En
todo caso, los accidentes que se produjeren seran de cuenta y riesgo
exclusivo de los actores. En caso de no ponerse de acuerdo deberan
atenerse a lo dispuesto en la Ley y a la competencia de los jueces

respectivos.

23} En caso de venta, cesibn, permuta, donacién o sucesién por causa

- de muerte, el que compra o adquiere a cualquier titulo €l parqueo, serd
requisito indispensable que el respectivo propietario se encuentre al dia
en el pago de las expensas o cuotas de administracién, conservacién y
reparacién de los bienes comunes y de la prima de segure que protege
al edificio, debiendo el administrador extender un certificado que

“acredite dicha situacién. Sin este requisito no podré celebrarse ante el
Notario escritura phblica alguna, ni inscribirse en el Registro de la
Propiedad. Y en caso de que se realice la transferencia de dominio sin el
pago respectivo de las alicuotas, el nuevo propietario asumird las
obligaciones insclutas de su antecesor, ¥y en este caso, el nuevo
propietarioc para ejercer sus derechos deberd entregar a la
Administracién el contrato mediante el cual adquirid la propiedad.

24) Los demas derechos y obligaciones. establecidos en la Ley de

Propiedad Horizontal, en su Reglamento, y en el presente Reglamento
Interno

Art, 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los
copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios
comunes, deberan estar al di.a' en ¢l pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de.

Copropietarios.

Art, 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya
permanecido sin uso, no exonera al copropietario de la obligacién de pagar
las expensas por gastos comunes y contribuciones extracrdinarias y, en

caso de mora, los respectivos intereses calculados a base de la tasa de-

interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraceién de mes discurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos

0 més persconas, estas deberdn nombrar un mandataric en forma legal

para que los represente en todo lo relacionado con la propiedad y sut

administracién.
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: CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIOC “PARQUEOS
PUERTO SANTA ANA”

Art, 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea
General de Copropietarios, en su reunién ordinaria, analizard y aprobara
con la votacién de la mayoria de los asistentes a la misma, €l presupuesto
de mantenimiento, conservacidn, seguridad y demés gastos presentados
por el Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit
o el superavit del gjercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por un
., afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art..31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La
Administracién de los bienes comunes estard a cargo del Administrador

del Edificio.

" Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son
indispensables y necesarias para la administracién, conservacion,
reparacién |y seguridad de los bienes comumes e inclhiyen: gastos de
administracién, remuneracién de conserjes y empleados del condominio,
energia eléctrica para las areas comunes, agua potable para las areas
comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de equipos, fitiles de
limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y
combustibles para equipos del condominio y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de
gastos de administracién, conservacién y mantenimiento de los bienes
comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga
sobre los bienes comunes.

Ademés, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro, en
caso de haberlas.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el
inciso anterior desde cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo.
Ningin copropietario estara exento de esta obligacién, aun cuando haya
cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad,
mientras sea el titular de dominio, Quienes en su nombre sean tenedores,
- comodatarios, usuarios o usufructuarios o cualquiera que se encuentre en
uso del inmueble seran solidariamente responsables por dichos conceptos.
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" escrito instruya. Para esto, cada propietario deberd lenar y firmar

formulario de aprobacion de débito con todos los datos requeridos.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado
por la Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente para. satisfacer los
gastos de administracién, mantenimiento y mejora de los bienes comunes,
se convocard a una Asamblea Extracrdinaria en la que se acordaran los
ajustes requeridos y se fijardn las nuevas cuotas a pagar por cada uno de
los copropietarios, las que serdn exigibles a partir del mes inmediato

posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son .
las que fije la Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales
emergentes o inversiones en el Edificio, y no se destinarén para cubrir

expensas ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los
gastos de reparacién o reposicién que se originen en negligencia, actos de
culpa- o dolo de algiin copropietario o usuario, serén de cuenta exclusiva
del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacién
de crear un Fondo Comtn de Reserva para reparaciones de los bienes de
domino comun, para gastos comunes urgentes o imprevistos por- fuerza
mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban
realizarse a futuro de acuerdo a la vida 1til de materizles y elementos,
como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de
cubiertas y techos. Este fondo se formaré por un porcentaje de recargo no
menor al cinco por ciento (5%) scbre los gastos comunes, y se
incrementard con el producte de multas, .intereses y con aportes

voluntarios.

CAPITULO VII
GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DEL
EDIFICIO Y SISTEMAS DE SEGURIDAD

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracién y control del
Edificio estard a carge de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio
General, del Presidente y del Administrador,

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de

L Copropietarios es la maxima autoridad administrativa y se compone de los

copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el
guirum y las demés condiciones exigidas por la Ley de Propiedad
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Art, 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea
General tendra derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la
alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segiin sea el caso.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presidida
por un Presidente designado por la Asamblea General. Actuard como
Secretario de la Asamblea de Copropietarics v del Directorio General,
segun corresponda, el Administrador en caso de fatta de éste, sec nombrara
un Secretario ad hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para el
periodo de un afio y podrd ser reelegido indefinidamente. En caso de
 ausencia temporal del Presidente podrd presidir la Asamblea otro
" copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere
tener la calidad de copropietario del Edificio declarado en propiedad
" horizontal. Durante el primer afio de vigencia de este reglamento, el
Presidente podra o no tener la calidad de copropietario del Edificio.

Art, 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendré sesiones
ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez
por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las
sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para
tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones
ordinarias o extraordinarias, seran hechas por el Presidente o el
Administrador, a iniciativa propia o a peticién de uno de los miembros del
Directorio o de copropietarios que representen por lo menos un 50% del
total de votos del Edificio.

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a
Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden
auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 60% del total de votos
del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo .el procéso mormal de

convocatoria,

La convocatoria se efectuaria mediante documento escrito, con ocho dias
habiles por lo menos de anticipacién a la fecha de reunién, en la que
constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a tratarse en la sesién.
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En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera -
convocatoria, ésta se entenderd convocada- para una segunda re R, .
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-No podra modiﬁcarsé, en segunda convocatoria, el orden del dia
establecido para la primera,

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse
sin previa comvocatoria en cualquier momento, siempre que concurran
todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea

. Umversal

Art. 44.- QUORUM.- El gquérum para las reuniones de la Asamblea
General, en primera convocatoria, estard integrado por la concurrencia de
un namero de copropietarios con derecho a voto, que represente mas del
cincuenta por ciento (50%) de las alicuotas de propiedad del inmueble
constitnido en condominio o declarado en propiedad horizontal. En
segunda convocatoria, el quérum quedari-establecido con el ntamero de
copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adeptar uno nuevo, deberd 256 tw"”mm[
. . . . N 3
estar presente el setenta y cinco por ciento (75%) de copropietarios com  GUAYAQUIL- ECUAD

defecho a voto.

Tl Secretario de dicha Asamblea General llevard un registro con la firma o
representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera
justifitar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes,
ordinarias ¢ extraordinarias, multas, intereses de mora y demés valores
establecidos, asi como de cualquier otra cantidad o suma de dinero,
mediante certificacién otorgada por la Administracién. Cada copropietario
tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas.

Art, 45.- REPRESENTACION Los copropietarios pueden partlcnpar en la
Asamblea por si’o por medio de representante. La representacién se
otorgard mmediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta .
de autorizacién cursada al Presidente o Administrador, la misma que se

adjuntara al acta de la respectiva sesién. oV h g /.

usuario, usufructuario, salvo lo. prewsto en el articulo anterior de €

Reglamentc Interno. )
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Art. 47.- VOTACION.- Las-decisiones de la Asamblea se tomaram por
mayoria de votos, que representen més de la'mitad de los votos que tengan
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Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de:lasAsambles-eerén—
aprobadas en la misma sesién; llevarén las firmas autégrafas del
Presidente v del Secretario. El Administrador levard bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son
obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
nsuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de
uso sobre los bientes del inmueble constituido en condominio o declarado

en propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y afribuciones de la
Asamblea General:

1) Elegir y remover de su cargo al Administrador, Operador y al Presidente
"de la Asamblea de Copropictarios; este Ultimo a su vez scrd el
Presidente del Directorio General;

2) Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman <l
Directorio General; -

3) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos
que le presentaren el Directorio General, el Presidente y/o el
Administrador;

4) Sefialar de acuerdo con este Reglamento las cuotas de contribucién de
cada copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de los
bienes comunes generales e individuales y, seguros;

5) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente
y/o del Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad
Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento interno;’

6) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e
interpretario con fuerza obligatoria;

7) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacidén de
las cuentas v caja de la Administracién,

8) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de
los bienes comunes del Edificio;

8) Autorizar al Presidente o al Administrador, Ia contratacién del seguro
obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento
General;

10} Resolver cualquier asunto mherente a la administracion del Edificip;
v aguéllos que le planteen: el Presa.dente, el Administrador, o lgs

copropicetarios.
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Coproplctanos de conformidad con lo esf:ablecndo en la Ley de Propledad
Honzontal y en. su Reglamento General. .

Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su.cargo y

podran ser reelegidos indefinidamente.

Art, 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directoric General estara
presidido por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de
éste por otro de sus miembros elegido para dicho efecto. Sila ausencia es
definitiva, la Asamblea de Copropietarios designard su reemplazo. Actuara
como Secretario del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de

Copropietarios, quien tiene solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directoric General debera aceptar las renuncias
y conceder las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando
no afecten a su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran
dolosas o intempestivas, Las pertinentes resoluciones deberdan constar en
el acta de la respectiva reunidén. A falta de resolucién favorabile, el
miembro respectivo deberd continuar en sus funciones hasta tanto sea

reemplazado.

Art. 54.- CONVQCATORIA Y SESIONES.- ¥l Directorio General se
convocard y tendréd sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones
ordinarias se las realizardn durante los tres primeros meses de cada afio, v
las -extraordinarias, durante los nueve tltimos meses del afto.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- Kl Directorio Gemeral podra
reunirse sin previa convocatoria en cualquier momento o lugar, siempre
que concurran tedos sus miembros prmc1pales, en cuyo caso se tratard de

una reunidn universal.

Art. 56.- QUORUM.- El quorum para las reuniones del Directorio General
estard integrado por la concurrencia de un niimerc de miembros que
representen més de la mitad. Si no hubiere tal quérum se hard una
segunda convocatoria, la gue podra iniciarse una vez gue hayan
transcurride al menos sesenta minutos desde la hora en que fue
convocada la primera reunidn, con la advertencia que la reunidn se
efectuard con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art, 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General
asistirén su Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el
caso, el Directorio General podra invitar a una o varias personas para
trafar especificamente el asunto inherente y puntualizado  en la
convocatoria. El Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de
Asesbres Hspecializados o Profesionales que, asistirdn con voz pero sin
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voto. En ningdn ofro caso se permitira la partlmpacmn de persona alguna,
.inclusive tratdndose de copropietarios del edificio.

..-Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio
General tiene derecho a un voto. Las decisiones del Directorio General se
tomaran por maycria de votos que representen més de la mitad de los
concurrentes a la sesién. En caso de empate en la votacion, el Presidente

del Directorio General la dirirnira.

Art, 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General
deberan ser aprobadas en la misma reunién: Hevaran las firmas autografas 2
del Presidente, del Directorio General y del Secretario, quien dara fe de Io g cusrsiaurer
resuelto. ~ El Secretario llevard bgjo su responsabilidad, un Libro de GUAYAQUIL - ECUD

reuniones de las Actas originales.

Art. 60.-' RESOLUCIONES.- Las resolucivucs que adopte el Directorio
General son obhgatonas para todos los copropietarios, arrendatarlos,
comodatatios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan
_derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del Edificio.

Art, 61,- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GEﬁERAL.-
Son deberes y atribucianes del Directorio General:

1) Examinar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios las
cuentas, balances, presupuestos e informes gque le presentare la
Administracién;

2] Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios ia
proforma del presupuesto anual de gastos del edificio; la que
necesariamente ird acompatiada de los planes y programas que se
realizarédn y ejecutaran

3) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropletanos el aporte de cuotas

~ extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del Edificio;

4} Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que
interesen a los bienes del inmueble declarado en propiedad horizontal;

5) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropictarios para su -
aprobacién, en concordancia con la Ley.de Propiedad Horizontal y el
Reglamento General, el proyecte de Reglamento Interno y las normas
necesarias y convenientes para la administraecién de los bienes
comunes del inmueble ¥ la arménica relacion de los copropietarios;

6) Previa resolucién de la Asamblea, contratar a la persoma que WG5S Ao
desempefiara la administracién y a los operadores del Edificio;

7) Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios
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‘éQueﬂos asimtbs planteados por los copropietarios y la Administracidn,

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le
asignan la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este

reglamento interno.

_Art, 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de
Copropictarics, que ademés serd ¢l Presidente del Directoric General,
segn corresponda, seré ¢legido por la Asamblea General para el periodo
de un afio y podra ser reelégido indefinidamente. Para ser Presidente se
requiere tener la calidad de Copropietario. Durante el primer afo de
vigencia de este reglamento, el Presidente podra o no tener la calidad de

copropietario del Edzﬁcm

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son

atribuciones y deberes del Presidente;

1) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y 486, CRISTEL QIJROIALEV
del Directorio General, segiin corresponda; GUAYAQUIL - ECUADQ

2) Ejercer el voto en las reunicnes de la Asamblea General y en las del
Directorio General y, cuando sea del caso, dirimir la Votacmn ejerciendo
el mismo; .

"3) En caso de falta o immpedimento tempoeral del Administrador, designara
provisionalmente su reemplazo o delegard a otro copropietario las
mismas hasta que se resuelva lo méas conveniente; ' '

4) Previa autorizacidn de la Asamblea General y segiin analisis financiero
respectivo, contratard una péliza de seguro contra incendio y dafios a
las instalaciones del inmueble segin lo dispueste en Ia Ley de
Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los
seguros correspondientes, los contratara a favor de los copropietarios;
Y

Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios,

¢l Directorio General y aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad

Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR.,- La persona que ejerza la
administracién del Edificio, serd elegida por la Asambleay ,qlc
Copropietarios, para el penodo de un afio, pudiendo ser Cfeele:gda\
indefinidamente. Para egjercer la administracién no se reqqrc;‘ﬁ ""Ser:\
copropietario del inmueble. Si la persona que egjerza la adrmmstr: Yoil
faltare temporalmente, se delegara a otro copropietario esas funcicties’ S5

la falta fuere definitiva, la sustitucidn serd: resuelta por la Asambfea& G
QUIRD,

General. TEL
' '\BGGEJFI‘\LSAML gLuAce”
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Conforme se establecié en este regalmento, el cdlf;iéfc—" E@dmwmu;qﬂ
también con uno, o mas Operadores que serd autorizade-per-el- Btfecéeﬁe-—s
v designado por los Asamblea. En ningan caso el Operador ejercerd la
representacion legal del Edificio ¥ sus deberes y atribuciones que constan
en el presente Reglamento Interno o en el Reglamento de Operacién que
dictenn o aprueben los coprepietarios de este segmento, no podran exceder
en ningtn caso a las del Administrador del Edificio, las que en todo caso
prevalecera sobre las del operador.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son
atribuciones y deberes de la persona que eferza la Administracidn:

-y dentro de los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,
‘en ¢l Reglamento General y en este reglamento interno;

2) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los
bienes del Edificio y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

,3) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este
a su vez ponga en consideracion de la Asamblea de Copropietarios,
segin corresponda, con la periodicidad que éstos le sefialen, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e
informes sobre la administracion a su cargo;

4} Preparar y presentar a la Asamblea de Copropictarios para su

" aprobacién, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y de
su Reglamento Gereral, el proyecto de reglamentoe interno y las normas
necesarias y convenientes para la administracién de los bienes
comunes del inmueble y la atménica relacidn de los copropietarios;

5) Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo
su responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y
extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en primera
instancia realizar una gestién de cobro extrajudicial y, si persistiere la
mora en el pago, deberd cobrarlas, juntamente con los intereses
establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento interno;

6] Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes gue tuviere a su
cargo y presentar los informes respectivos;

7) Ordenar la reparaciéon de los dafios ocasionados en los bienes comunes
del Edificio; v, la reposicién de ellos a costa del copropietario,
arl_'endataﬁo .0 usuario causante o responsable de tales dafios. Asi
mismo, ordenaréd la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes
comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos
dafios produzcan o puedan llegar a producu- menoscabo a la propledad\:,
de los otros condéminos. - La reposicién de dichos dafios se realizarg’ &
costa del copropietario, arrendatario o usuarie c%u}a&nfé /0 responsd]

sm aumm LE*”"“
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" 15}  Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y drdenes

) ‘17) La correspondencia de la administracién del Edificio, sera firmada

"1.8) "Cumplir y hacer cumplivr la Ley de Propiedad Horizontal, su-#%tEE Seamn

Lo . 4BG. CRISTEL QuiR
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8). Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los
copropietarios infractores o que causen dafios a la - propiedad

.+horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingresard al
Fondo Comtin de Reserva;

9) Celebrar los contratos de adquisicidn, arrendamiento de bienes o
servicios necesarios para la administracién, conservacién, reparacién,
mejora y seguridad de los bienes comunes del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad herizontal, dentro de los montos
y con las autorizaciones respectivas;

10) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de
trabajo para el personal subalterno, empleados y obreros necesarios

. para la administracién, conservacién, litapieza y seguridad de Ios
bienes del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las
que deberén ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales.
Deberd cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las
obligaciones patronales derivadas de los contratos que celebre;

11) Cancelar cumplida y oportunamente todas’ las obligaciones de#8s VAT PH!ERSJ;\LD%}Q
caricter comin a entidades pliblicas y privadas;

12) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir -

" cuentas bancarias y de ofra indole, y girar contra ellas hasta por los
valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo
para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas
communes y, en general, conducir prolija y eficientemente la gestidn
econdmica. Las cuentas bancarias podran Illevar firmas conjuntas con
la, del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios;

13) Llevar, con sujecién a los principics de la técnica contable, la
contabilidad de la Administracién del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal,

14) Llevar un Lbro de registto de copropietarios, arrendatarios,
.acreedores anticréticos y usuarios de los parqueos segin sea el caso,
‘con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos

¥ demas datos;

emanadas de la Asamblea de Copropietatios, del Directorio General v de
su Presidente;

16} Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, planos, memorias y demas documentos correspondienteé a
la comstruccion del mismo, asi como todo documento, convemo,\b_
contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aguello que
tengan relacidn con el inmueble;

r el Presidente y/o por el Administrador; ‘ "
Py :Y/ 2 o CRISTEL QUIRGLA LB

24




408G, CRISTEL QUIRCLA LB

GUAYAOUIL  ECUADOR N OT RIA b-: ';' '

Reglamente General, y este reglamento [‘-@ﬂgmwcﬁﬁ

municipales ¥ demas normas relacionadas con lajPro Hpg;g@g@;@_;l@ma;. ..4

asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los drganocs de
Administracién del inmueble; _
19) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad
fisica de los copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del
inmueble constitiido en condominio o declarade en propiedad
o horizontal;

o 20) - Previa autorizacién expresa y por escrito de la Asamblea de
Copropletarlos contratard las pdlizas de seguro adicionales gque sean
necesarias o convenientes para el inmueble;

21} Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, €l
presupuesto operacional anual del Edificio;

'22) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el
cobro de cuotas extraordinarias para casos de emergencias y aquellos
que. va_yan de acuerdo con las necesidades del Edificio;

23) Realjizar las reparacicnes necesarias y urgentes sin esperar
autorizdcién alguna, en caso de inminente peligro de ruina del
inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas
que ejercen derechos de uso o de dominio;

24) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y el presente reglamento
interno, asi como las resoluciones de los Organos de Administracion del

Edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacién legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del edificio “Parqueos Puerto Santa

na’”, la ejerce individualmente, el Presidente v el Administrador en todo lo
relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIII
DE LA SEGURIDAD

Art, 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de seguridad
que se contrate en el Edificio, serdn asumidos a prorrata de cada alicuota
de propiedad por cada uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68,- Cualquier controversia qué surja entre los copropietarios o
usuarios del Edificio, podra ser sometido a un procedimiento conciliatori
verbal, breve y sumario, que se ventilarA ante la Asamblea

Copropietarios.

Wwe C'EELS"E‘I. ﬂU\i\D‘\,i LL
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' Teniendo en cuenta gque no podra promocionar la explotacion comercial o

. autorizacién del Administrador.

ABG. CRISTEL QUIRDLA LEN?
BUEYAQUIL ECURDOR

Asi misme, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito,
que las diferencias que surjan entre ellos, en relacidn con los derechos de
utilizacién y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes
comunes del inmueble declarade en propiedad horizontal, seran sometidos
a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacién.

CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocién =
particular de cada unc de los parqueos correré de cuenta de cada uno de ABG. CRISTEL QUIRDIA LEN
sus propietarios, sujetdndose a las reglas y normas de este reglamento. GU"“"“\QUf‘-'E“”"DO

2

econdmica de su inmueble mediante carteles o afiches exhibidos en el
edificio. Todo afiche o material publicitario exhibido deberd tenmer la -

La publicidad y promocién global que beneficia e impulsa al inmueble
declarado en propiedad horizontsl, cuya finalidad sea el comercio, sera
disefiada y estructurada por la Asamblea de Copropietarios que fijard
anualmente el monto para dichos rubros.

Art. 70.- HORARIO DE ATENCION AL PUBLICO.- Al Administrador, le
corresponde controlar los horarios minimos y maximos de atencién al -
puiblico dentro de los cuales deben permanecer abierto el edificic y sus
instalaciones. '

" RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la- Asamblea deg ¥ £ 4,
P :

" Copropietarios del edifico “Parqueos Puerto Santa Ana”, celebrada el 5 de g
Julio del dos mil dieciséis. ’ . /

i
19G. CRISTEL QUIRCLA LEE
mﬁcuavnouu ECURID®

£3 CRISTEL CUIRGLA LEMA HOTARIA SEXAGESIMA PRUERA
DE% CAH!D.‘(_‘ GUATAOUIL_. De contormicsd 21 &1, 18 numeral 5
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380 cmerLgu‘mouLw-- Condominio Parqueos Puerto Santa Ana
pusTRauIL Ecustnt A RUC 0993001821001

CERTIFICADO

A quien corresponda:

ADG. CRISTEL QUIRO! A LEMA
GUAVAGUIL. ECUAL A

El Condominio Parqueo Puerto Santa Ana certifica que el Parqueo No. 276 a
nombre de MIRIAM BEATRIZ MEJIA SILVA, estd al dia en sus obligaciones.

Guayaquil, 11 de junio del 2018.

Cordialmente T b
TUAYagUIL E’gﬁ“ fLEs

MINIO PARQU Ex
CONDC%T ANTA

__________

CON DOMINIO‘P?&F(QUEO PUERTO SANTA ANA
Administracidn

COY FEQUE ESTE DOCUIMENTO ES FIEL COPIA DE
54U ORiGINAL QUE, ME FUE EXHIBIDO Y QUE
CONSTA DE--.-./.(.:---- FOJAS.




1 legales. Leida que fue la presente escritura
2 publica, integramente por mi, la Notaria en alta
3 ~voz al otorgante, éste la aprueba en todas sus
partes, se ratifica en ella y la firma en unidad
de acto conmigo, la Nofaria, de todo lo cual DOY

FE. = e e e

ARG, CRISTEL OUIROLA LEMA 7
GUAYADUIL-ECUADROR
§ p) IVARTEC S.A.
9 RUC.: 0991417370001
10
11 %ﬁ 7;,/av

12 MIRYAN BETHSABE FARFAN MEJIA

13 GERENTE GENERAL BRI TR

14 C.C. 0916661036

15

16 ) .
0 A o |
183 MIRYAN BETHSABE FARFAN MEJIA )
19 Por sus pfopios y personales derechos

20 C.C. 0916661036

21
22
23
24
25

26 ABG. CRISTEL PAMELA: QUIROLA LEMA

27 NOTARIA TITULAR SEXAGESIMA PRIMERA DE GUAYA.QUE\L
' 4
2 'e) A
28 T

3G CRISTEL QUIROLA LEsa™
SUBYSQUIL  ECuaghe
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ABG, CRISTEL QUIACLA LEMA
GUAYARUIL-ECUADOR

SE OTORGO ANTE MI, Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NO.
20180901061P00396 QUE CONTIENE UN AUMENTC DE CAPITAL
SUSCRITO Y PAGADO, REFORMA PARCIAL DEL ESTATUTO SOCIAL
DE LA COMPANIA IVARTEC S.A. QUE ANTECEDE EN SESENTA Y
NUEVE FOJAS. QUE FIRMO, SELLO Y RUBRICO EN ESTA CIUDAD
DE GUAYAQUIL, EL 26 DE SEPTIEMBRE DEL 2018.

ABG. LRISTFL QUIRO! A
GUAYAQUIL - ECU

EE]e} CRISTRL (g )
GuYAGUILQW
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s e , 3 sy
i i@ , .~ Razén de Inscripcion de
g ... Revertorio:
E Publica Municipal Registro de | iedad de G i —
mpresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de Guayaquil 2,018 30’792
General Cordova 918 entre P.JIcaza y V. M, Rendén

Conforme a la solicitud Niimero: 2018- 30792, detallo Ia siguiente razén de inscripcion: ”|||||H|||||||| IIIII "“”‘I“I"

EL REGISTRQO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON GUAYAQUIL, certifica que en esta
fecha se inscribid(eron) el (los} siguiente(s) acto(s):

1.- Aporte en el tomo 88 de fojas 43687 a 43688, No.l1l9763 del Registro de
Propiedades, el Quince de Noviembre de Dos Mil Dieciocho, extendido(a)
en: [Notaria Sexagésima Primeral de [Guayaquil] el:[17/jul/2018]; por:
([IVARTEC S A en calidad de ADQUIRENTE], [FARFAN MEJIA MIRYAN BETHSARE en
calidad de APCRTANTE]): que se refiere al{los) siguiente(s) predio(s)
detallado(s) en Matricula{s) Inmobiliaria{s): {[28-0001-002-0-4-49 CON
MATRICULA: 5048257).

2.- Bporte en el tomo 88 de fojas 43689 & 43690, No.19764 del Registro de
Propiedades, el Quince de Noviembre de Dos Mil Dieciocho, extendido(a)

en: [Notaria Sexagésima Primera] de [Guayaquil] el:[17/jul/2018); por:
{[IVARTEC S A en calidad de ADQUIRENTE], [FARFAN MEJ{A MIRYAN BETHSABE en
calidad de APCRTANTE]); que se refiere al{los) siguiente(s) predioc{s)
detallado({s) en Matricula{s) Imnmocbiliaria({s}: ([28-0001-0Q5-1-7-8 CON
MATRICULA: 4077637]). : ’

A continuacidn se detalla la lista de Folios Reales con su respectivo nimero de folio:

Cédigo Catastral/Rol/Ttentificacion Predial - No. Folio Real Tipo de Folio Real
28-0001-002-0-4-49 504825 Matricula Inmobiliaria
28-0001-005-1-7-8 407763 Matricula Inmobiliaria

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Guayaquil, jueves, 15 de noviembre de 2018

dloan ABG. LRIS"tL QIRC" & LEMA
e A s GUAYAQUIL - ECUADOR

Trabajades por:

Digitalizador : JSANCHEZ
Calificador de Titulo : ATUMBACC
Catificador Legal : JHRRO
Asesor : GZAPATA

Generader de Razén : JPINTO

MQUINTEROS Registradoy de Ia Propiedad Delegado

El niimero de la Matricula Inmobiliaria arviba sefialado le exvird para:

la) Obtener un certificado en un plazo maximo de 24 horas; y

b) Obtener los antecedentes de dominio directamente del archivo de discos opticos, consiguiendo
con esto un considerable ahorro de tiempo en el proceso de una nueva inscripcion.

Por lo tanto sirvase indicarnos el nimero de la Matricula Inmobiliaria arriba sefialada
cuando solicite un Certificado o una nueva Inseripcion.

Razép de inseripeidn impresa pnr:MQUHVT,EROS Repertorio: 2,018 -30,792 Pigina: 1 de 1




ST T N 047458

_.-,NUM:ERO DE:REPERTORIO:54.234 S .
-~ FECHADE REPERTORIO:6/6ct/2018 0 .- =5 -
. HORA DE REPERTORIO;11:08 FEERE A S

En cumphn:uento on
- Canton Guayaqu11 ha mscrlto 10 31gmente -

1.- Con fecha d1ecmueve de Nowembre del dos mil dlCClOChO queda
- inscrita la presente escntura pubhca la misma’que contiene: el Aumento de

“dispuesto en Iailey, el Reglstrador Mercantll del

Capital Suscrito y la Reforma del estatuto de la compafiia denommada
IVARTEC S.A., de fojas 54.624;a 54.694, Registro Mercantil nimero
4.782. 2.- Se efectuaron anotac1ones del contenido de esta escritura, al
margen de la(s) inscripcion(es) respectiva(s).

{

™~ . } ) P

ORDEN: 54234

T e

P1La00JHD

m 4 Pagrde Murilo Torres

DEL CANTON GUAYAQUIL
|| : ‘ | DELEGADA

Guayagail, 21 de noviembre de 2018

p—

" DOY FE QUE ESTE DOCUMENTO ES FIEL COPIA DE
SU ORIGINAL QUE IME FUE EXHIBIDO Y QUE

CONSTADE o2 FOIASS). | Wiz
GUAYAQUIL, 26 NQY 2018 ; e UADOR
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Factura: 002-003-000062812

NOTARIO(A) JESSICA ALICIA RODRIGUEZ ENDARA
NOTARIA TRIGESIMA DEL CANTON GUAYAQUIL

RAZON MARGINAL N° 20180901030002930

20180901030002930

MATRIZ S-UN GU Ef;'

FECHA: 25 DE QCTUBRE DEL 2018, (16:04) . ——
TIPO DE RAZON: ANOTACIONES MARGINALES
ACTO O CONTRATO: CONSTITUCION
FECHA DE OTORGAMIENTO:  |15-09-1997
NUMERC DE PROTOCOLO: 5504
OTORGANTES

OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
IVARTEC S.A. POR SUS PROPIQS DERECHOS RUC 0991417370004

. AFAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPG INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE JDENTIDAD ] Na. IDENTIFICACION

TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: AUMENTO DE CAPITAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: 17-07-2018
NUMERO DE PROTOCOLO: P00396

NOTARIO{A) JESSICA ALICIA RODRIGUEZ ENDARA
NOTARIA TRIGESIMA DEL CANTON GUAYAQUIL

RAZON MARGINAL N° 20180901030002930

B :
UAYAQUIL - ECLA

MATRIZ -
FECHA: 25 DE OCTUBRE DEL 2018, (16:04)
TIPO DE RAZON: ANOTACIONES MARGINALES
ACTO O CONTRATO: CONSTITUCION
FECHA DE OTORGAMIENTO: 15-08-1997
NUMERQ DE PROTOCCLO: 5504

OTORGANTES
- DTORGADO POR -
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO PE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
|IVARTEC S.A. POR SUS PROPIOS DERECHOS RUC 0891417370001
A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

| TIPQ INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE IDENTIDAD

[No. IDENTIFICACION

s A
TESTIMONIO /! AR
ACTO O CONTRATO: AUMENTO DE CAPITAL !/ DN {
FECHA DE OTORGAMIENTO:  |17-07-2018 /S o) S A s F
NUMERO DE PROTOCOLO: P00396 [/ oA et S N 3

L

b, Jéssica Rodiues Endova
|| NOTARIA TRIGESIMA
-CANTON GUAYAGUR.

)




NOTARIQ{A) JESSICA ALICIA RODRIGUEZ ENDARA
NOTARIA TRIGESIMA DEL CANTON GUAYAQUIL

L)

L1



- MOTARIA XXX

. GUATAL
\b. Jéssica Rodriguez Endara
NOTARIA

S.A. Celebrada ante el ABOGADO PIERO AYCART VINCEZINI, NOTARIO
TRIGESIMO DEL CANTON GUAYAQUIL DE ESE ENTONCES el QUINCE DE
SEPTIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE; he tomado nota
de Ja ESCRITURA PUBLICA QUE CONTIENE UN AUMENTO DE CAPITAL
SUSCRITO Y PAGADO, REFORMA PARCIAL DEL ESTATUTO SOCIAL DE LA
COMPANIA IVARTEC S.A. Celebrada ante la ABOGADA CRISTEL PAMELA
QUIROLA LEMA, NOTARIA SEXAGESIMA PRIMERA DE ESTE CANTON
GUAYAQUIL el DIECISIETE DE JULIO DEL DOS MIL DIECIOCHO.-
GUAYAQUIL, 25 DE OCTUBRE DE 2018.- DOY FE.-{1-4})

= (A
ABOGADA JESSICA ALICIA RODRIGUEZ ENDARA
NOTARIA TITULAR DEL CANTON GUAYAQUIL

GUAGUIL. ELuALNE
DOY FE Q€ ESTE DOCUMENTO ES FIELCOPIA DE

SU ORIGINAL QUE ME FUE EXHIBIDO Y QUE
"CONSTA DE e 2o FOIA(S).
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Factura: 001-001-000004116

20180901061C01469

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20130901061c0'1 {1_69 '

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley" No_tariél. doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual(esj al(los) documento{s) original{es) que corresponde(n) a PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NO.
20180901061P00396 QUE CONTIENE AUMENTO DE CAPiTAL, REFORMA DEL ESTATUTC SOCIAL DE IVARTEC S.A.
CON RAZON DE INSCRIPCION EN R. PROPIEDAD Y R. MERCANTIL DE GUAYAQUIL Y ANOTACION MARGINAL EN
NOTARIA 30 GYE y que me fue exhibido en 74 foja(s) ulil{es). Una vez practicada(s) la certificacidn(es) se devuelve el(los) -
documento(s) en 74 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La vefacéidad de.su contenido y el

uso adecuado del (los) documento(s) certificado(s) es de resbonsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

GUAYAQUIL, a 26 DE NOVIEMBRE DEL 2018, (19:15).

NMOTARIO(A) CRISTEL PAMELA QHROLA LEMA
NOTARIA NOTARIA SEXAGESIMA PRIMERA DEL CANTON GUAYAQUIL

A5G CRISTEL GUIROLA LEMDY
EUATAGIIL ECUADOR

27111118.11:29

TG

AMITE: 88850-01041-18

NETR.
DOCUMENMTQ; Escritura
EXP: 78155
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