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INMOBILEARIA VILESÍCAZAR $ A 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA. 
81,31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadouradensas) 

ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES 

Efectvo y equivalentes 
Deudores comerciales 
Otras cuentas por cobrar. 
Activos por impuestos comentes 
Pagos angercipados 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 
ACTIVOS NO CORRIENTES 

Propsedadas de ¡wersion 
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 
TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTE 

Aoreedores comerciales 
Otwas cuentas por pagar 
Pasivos por impuestos comentes 
Otros pasivos cornentes 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 
PASIVOS NO CORRIENTES 

Deudas con partes relacionadas 
Pasivos por mapuestos difendos 

'TOTAE PASIVOS NO CORRIENTES 
TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO (Véase Estado Adjunto) 
Caprtal social 
Rasezvas 
Resultados acumulados 

TOTAL PRTRIMONIO 
TOTAL PAJIVOS Y PATRIMONIO 

   

Nota 

a 
12 
1 
14 

15 
16 

17 
18 
19 

AL31 de qrciembre del 
2018 2017 

Restructurados 

20 494 80 3719 73 
120,550.80 80 361 87 
16,883 60 216.531 62 
89 18802 57,097 92 
1,508 57 988 296 47 

256 10278 1,326 067 B1 

2.556 035 62 2,545,301 99 
2,556,085 62 2845 501 39 
SETE AL ERES 

4131 de dscrezabre del; 
2018 2017 

Kestructurados 

458214 - 
88,898 72 58,888.16 
81 166 83 53,734 10 
227401 15 490 19 

176 861 69 127,810 45 

128 587 01 493 533.89 
506,696 14 893 680 58 
722,223 15 1087 164 46 
89 08184 121 974 99 

800.00 800.00 
490.00 400 00 

1,884 463 57 2,855,194 10 
1 885,658.57 2 656 394 19 
DBA EBTLISS 09 
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INMOREIARIS VILLSLCAZAR $ A 
ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

EL91 de diuembre de), 
2018 2012 

RESOLTADOS Restrarturados 
Tngresos ordinarios 20 307 680.00 280,000 00 
Gastas Admumstrativos 21 (17 854 09) (37 685.04) 

Vundaa (perdia) operativo TAR 

Movimento hmancisro 22 (817.79) (48,411 80) 

Otros ingresos y egresos m 10 734 28 - 
Utlidad |pereida) antes del impiestos 2 la zenta E EP E 

Impuesto ala senta 1 (24172 am (60,088 04) 
Vahdad (Perdida) neta mtegral total TRA 
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INMOBILIARIA VILLALGAZAR 5.8, 
ESTSDO DEFLUJO DEEFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadonnidenses) 

413) de diciembre del 

  

  

zas 2017 
Flujo de efertavo de las actividades de opezacion Rostructurados 

Rociindo de chentes 247461 07 406,158 13 
Recibido por intereses 16 304 55 
Pagado a proveedores 975,516.95 (269,920.59) 
Parado vor mtereses (EL 19) (64 71805) 
Pagado por apuesto aa zea (58.324.201 (a 899 02) 
Recibido (pagado) de otras cuentas por cobrar o pagar (981,986 89) 191 5D 

Efectivo neto recabido (pagado) en las actrvidades de operación 2 CIRIO GRS 

Flujo de efestvo delas actividades de smversión 
Pagado a partes relacionadas (155 656 07) (11,699 10) 
Pagado a partes no relacionadas 50 470 04) 
Rezindo dela venta de propiedades de invernón (0 00) (010) 
Pagado en la compra de propsedades de version 0.00 000 

Efectivo neto recilado (pagado) enlas actovidades de smversion 7 BEBEÑOD OOZIO TA 

Flujo de efectivo de las actividades de financiamuento 
Pagado para el pago de obligaciones financieras 0754.58) 
Drvzdendos pagados - 

Efectivo neto zecibido (pagado) en las aclvidades de financiarment (17,544 88) 
Flujos de efectvo y equivalentes de efectavo netos del año BR CRA 
Efectivo y equivalentes de efectivo a acto del año 337913 
Btectivo y equivalentes de afectivo alfin del año A Y, RE 

  

Te Francia PRO Oadovoz 
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INMOBILIARIA VILLELCAZAR $ A, 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILAACION 
POROS ÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares ostadouradanses) 

Flujo de eforhivo de las ackvadades de operación 
Resultados del año 

Mas (menos) cargos (creáxtos) a resultados que no representan 
movimiento de efectivo: 
Depreciación de propedades de invernón 
Ganancias ¡nerd.das) en el valor xazonable de propiedades de vers 
Irupussto 3 xentz del año 
Variarones en el impuesto a la rente diendo 

Cambros en activos y pasivos. 
Derdores comerciales 
Acuvas por impuestos comentes 
Gastos chlendas. 
Acuvas por impuestos difendos 
Acreedores vomercles 
Otras cuentas por pagar 
Pasivos por Impuestos corrientes 
Otros pasrvos comentes 

Pasivas por-mpuestos disendos 

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) tas actividades de 

A A 

NOA 
No     

A131 de dscierbre del 
2018 2917 

Bestructurados 
215,538 94 129,895 42 

. 2342876 
(10 75.29 
BL 166.83 5373410 
3,008 58 26 383 94 

(60.188 89) 114156 73 
209010) (17,398 48) 

510 43 (134.591 31) 
(6 005 58) (25 363 56) 
4,592 14 - 

17,528 76 (603 18) 
(52,73410) (61 200.59) 
(13,216 18) (8 588 69) 
3009.38 26,303.94 

17298 14 129,433 75 
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR $ A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares astagonmdenses) 

  

INFORMACION GENERAL 

Responssbuidad de las notas a Jos estados -xoS 

La nformación conterada en los estados financieros acyuntos es responsebaidad dela Adrumstracion de 
la Compaña Las notas explicativas que se presentan a continuacion contienen an resumen de las 
polricas contables sigmbcauvas utihzadas por la Admirustracion de la Compaña en la elaboracion de los 
estados financieros adjuntos e míormacion adicional relevante 

Los estados financieros adjuntos fueron grutdos con la aprobacion de la Adrmnisiracion de la Compaña 
8120 de octubre del 2019 Dichos estados financieros seran presentados a la Junta General de Acciorastas 
para su aprobacion defiaitiva 

El domseilio prnapal de la Compañva es la calle Finlandia N-3599 y calle Suecia ubicada en el sector 
norte de la ciudad de Quíto - Ecuador Al 8l de dimembre del 2017, Inmobiliaria Vilfalcazar S.A no 
reporto empleados en relación de dependencia 

Estallecaruento vúltumas reformas al estatuto sogal 

La Compafua fue constituida en la ciudad de Quito el 27 de agosto de 1081 (fecha de msenpae en el 
Registro Mercantil) con el nombre de inmobilana Villalcazar S.A La Afrarustracion de la Cormpañta 
inscribjo en el Regustro Mercantil las siguientes modificaciones importantes a sus estatutos sociales 

»  Confecha] de junio del 2001 se efectuó nn mcremento de su capital social a la suma de US$200 

  

Con fecha 12 de diciembre del 2012, se protrogo el plazo de vigencia de la Compatía por 80 
años adicionales al determinado en la constitucion de la empresa 

Objeto social 

El objeto social de la Compata imclaye la compra, venta y adquisicion de cualquier bien amtusble as 
somo la compra o venta de precios urbamzados y la adnumstracion de hienes 1umushles 

Datante los años 2018 y 2017 los mgresos ordmarios de 1a Compañsa provinreron integramente de 
contratos de arrendarmento firmados con la compañia relacionada Soderne (Ver comentaros adicionales 
en la nota 14) Estos contratos no cumplen con los requerimientos establecidos por la “NIC 17 
Arrendamientos” para sar reconocido Como contratos de arrendarmento financiero 

Concentration de transacciones 

Las ingresos ordmanos de la Compañra pronnieron prneypalmente de contratos de arrendamiento 
firmados com la compañia Sociedad de Tunsmo Sodetwr S.A que cumplen ron los requenarentos 
establecidos por la “NIC-17 Arrendamientos” para ser reconocido como contratos de arrendarmento 
operatvos 

Un resumen de los inmuebles arrendados Gncludos en el rubro propiedades de mverson) cuya 
tsrularidad legal le pertenece a Inmobiliana Villalcazar S.A. se muestra a contaacion 

¡Sormpageión de saldos Ingresos porarrendamiento 
LZA2/ga17 ¿L/12L2016 

JuanLeon Mera m 138 000 00 138,000 00 
Cuenca. Mm 72,900 00 72,000 00 
FlBosque a 38,000 09 38 000,00 
Gonzales Suarez o 42,000 Do 32 000 00 
Otros menores 1 830 90 2.000 00 

TOTAL 285008 DO 

Página 2
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR $ E 
NOTAS EXPLICATIVAS E LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A1,31 DE DICIEMBRE DE, 2018 Y Z017 
(Expresado en dolares estadouradanses) 

  

  

(1) Los contratos de arrendaruento firmados con la compatua relacionada Sodetar estuvieron vigentes 
hasta el 81 de diciembre del 2018 Al vencinuento los contratos de arnendo fueron renovados hasta 
el 31 de diciembre del 2019 

4131 de diciembre del 2018 los estados financieros adyuntos muestran deudores comerciales por elvalor 
de US$120 550 80 (2017 US860 361 87) que corresponden alos saldos pendientes de cobro ala compaña. 
relacionada Sodetas por el valos de US$110,020 80 (2017 USS80 361 27) provementes de los contratos de 
srrendanuento mencionados en esta Nota, 

Astivos financieros que fueron dados de baya 

Con fecha 18 de juro del 2019 la Adranistración de la Corxpañua notifco a la Superintendencia de 
Compañias Valores y Seguros que el control de la empresa fue cedido a los acciorustas que hasta ese 
momento representaban el interes minontario 

En el proceso de negociación de la transferencia de las acciones las partes acordaron que los anterpos 
de dmdendos acumalados 3 a jecha de la cesión fueran clasificados como otras cuentas por cobrar a los 
ezaccionstas de la empresa La Adwunstracion de la Compañra mforma que cumplo con la obligacion 
de efectuar les retenciones en la fuente de Impuesto ala renta aplicables ey las fechas de los anncipos de 
dradendos entregados 

Con estos antecedentes, Jos anticipos de dradendos entregados a los exacciomstas de la Compañía 
(clasificados postenormente como otras cuentas por coprar) fueron dados de baja considerando que 
dichos valores no son recuperables Un resumen de los valores que fueran dados de baja se mueswa a 
continuación 

  

tras cuen nepados 3131 de diciembre del 
Valore entregados en. ole 20r7 
Eaño2015 751 199 64 751 739 84 
Elaño 2018 71.445,93 71 443.88 
Haño2017 168 091 80 188,091 80 
oral otras cuengas por cobrar y pagos anticipados > 00 230.37 Y 035480 47 

La baja de las otras cuentes por cobrar por el valor de US$1 181,827 23 fueron reconccidas con cargo a 
la cuenta patrmorual resultados acumulados durante el proceso de la aplicacion ipucial de NIIF-3 

+ Requerimuentos establecidos en la legislación tnbutarza vigente en el Ecuador: 

El articulo mnamerado agregado a continuacion del aruculo 404 de la Ley de Regimen Tnbutano Interno 
establece la obigacion de 1mformar y declarar tobre la enajenación de aniones participaciones y otros 
derechos representativos de capital, tanto para el sustituto: para la persona natural o somedad que 
enajenó las acciones partcipaciones y otros dezechos representativos de capital, as como el adquirente 
de dschos derechos 

EL numeral 3 del artculo 29 del Codigo Tributano díspone que seran tambrán responsables los sustintos 
del contribuyente, entendiéndose por tales alas personas que cuando una ley troutana ase ly disponga, 
se colocan en lugar del contubupente, quedando obhgado al cumplimuento de las prestaciones 
xuatenales y formales de las obligaciones inibutanas 

  

Unidad de análisis financiero. 

Las mansacciones efectuadas por la Compañua relacionadas con la actividad nmobilapa se encuentran 
sujetas a las Normas para la Prevención de Lavado de Acuvos, Financiamuento del Terrorismo y Otros 
Delitos erutidas por la Superintendencia de Gompañsas, Valores y Seguros De conformidad con el 
Astculo 19 del Reglamento a la Ley de Lavado de Acuvos y Financiamiento de Delitos vigente la 
Cempatia se encuenya obligada a reportar y termti" a la Unidad de Analisis Financiero los siguientes 
reportes 

Pagina 3
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INMOBILASRIA VILLALCAZAR 5.8 
NOTAS EXPLICATIVAS £ LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL, 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadowndenses) 
      

a) Reporte de operaciones o transacciones economigas musuales a npusháicadas (ROI) en el térmuno 
establecido en el aruculo 4 lerra d) de la Ley (4 días contados a partr de la fecha en que el comite de 
cumplinuento de la mstiucion correspondiente tenga conocimiento de tales Operaciones O 
transacciones) Para el efecto se adjuntera todos los sustentos del caso detndamente suscritos por el 
oficial de cumplaruento 

hb) Reporte de operaciones y transacciones imdividugles cuya cuánta ses 1gual n supenor a dez mil 
dolares de los Estados Unidos de América o tu equivalente en otras monedas, así como las 
operaciones y transaccionos multiples que en Comuito seen 1guales o supenores a dicho valor, 
cuando sean realizadas en beneficio de una misma persona y dentro de un período de tremia (30) 
cas (RESU) El termino para el cumplimiento de esta obligacion de reporte se encuentra £yado en el 
arucalo 4 letra c) de la Ley (15 as postenores al tin de cada mes) 

e) Reporte de sus propias operaciones nacionales e internacionales que superen el umbral legal 
conlorme lo establece el articulo 4 Istra e) de la Ley (15 dras posteriores al fin de cada mes) 

Las operaciones y transacciones antes señaladas que se realicen con jurisdicciones consideradas como 
parausos fiscales por ella Republica del Ecuador deberan ser reportadas oblgatonamente confopme lo 
determina la Ley La Acrmurustracion de la Compaíva informa que a parúr del año 2019 dara cumpliruento 
alosrequenmuentos establecidos enla 'Ley Organica de Prevencion Detecon y Erradicación del Delito 
de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos” Los estados £nancieros adjuntos no incluyen las 
multas que podran emst por el retraso en la aplicación de esta Jegislacion 

La econorma ecuatonana en el ajo 2018 se caractenzó por ser una econorma de crecumento lento y que 
arrastra problentas estructurales El PIB. tuo un Bigero acremento del 1 0% en relacion con el año 
antenor y para el año 2019 se prevé un crecirmento meno? al del año 2018, que según el FMI estaría. 
alzededor del O 7% 

El precio del petroleo se ha mantenido estable y con un precxo por encuma del presupuestado para el 
2018 (USS41 92 dolares por barri) estando en algunos meses del año por encina de los US$65 dolares 
porbarril 

Sin embargo, el problema de la economa ecuaroriana se presenta en el sector fiscal El déñert hscal al 
31 de diciemore de 2018 se estro en US$4 380 mullones (4.5% det PIB), el cual conanub siendo financiado 
con recursos externos contratados a corto plazo y con elevadas tasas de interés El total de bonos 
soberanos enutidos hasta la fecha asciende a US$14 750 xoillones contratados a una tesa promedio 
ponderada del 8.81% con venenmientos de principal e intereses entr 2030 y 2029 

El 29 de febrero de 2019, el goliemo anuncio que el pers recibara US$10 200 vullones para respaldar el 
Plan de Prosperidad' con la Banca Mululateral y del Fondo Monetano Internacional (FMI) Estos 
acuerdos se Jucieron con tasas que en promedio no superan a1 3% y poseen plazos de hasta 30 años 

RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

A contnuacion, se describen las pnncxpales polucas contables adoptadas por la Admunistración de la 
Campaña en la elaboracion de estos estados Imancisros 

Declaración de cumplimuente con las NITF 

Los estados financieros de la Gompañia comprenden los estados de situacion financiera al 31 de 
diciembre del 2018 y 2017 y los correspondientes estados de resultados integrales de cambios en el 
patnmonio y de fijos de efectivo por los años terminados en dichas fechas as como las notas 
explicativas de los estados financieros que meluyen un resumen de las polítcas contables sigmaficatiyas 
e informacion adicional relevante 

Pagina £



INMOBILISRIA VILLALCAZAR 8,8. 
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
-AD3] DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadoumadenses) 

  

Los estados financieros adjuntos fueron elaborados de acuerdo con la versión completa de las Normas 
Internacionales de Informacion Financiera - NU ernitdas y traducidas oficialmente al 1doma castellano 
por el LA58_de acuerdo conlas disposiciones ervtidas por la Supenntendencia de Compañías, Valores y 
Seguros del Ecuador Dachos estados fmvancieros xuestran la adopción xntegral, explicita y sí reservas 
de las refendas Normas Internacionales y su aplicación de manera umforme a los periodos contables que. 
se presentan 

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con la última mermón vigemto de las NIF requiere 
que la Acuamstracion 1) ejerza snjulcro en el preceso de seleccion y aplicacion de las politicas comables 
dela Compaña y.1] realce esaramones amportanies enla medicion de los ehferentas rubros incluidos 
en dichos estados Inancieros La Nota 3 revela las areas que implican un mayor grado de juieo o 
complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son sgnificarivos para la elaboracion de los 
estados Ananieros adjuntos Debido ala subjetvdad mherente en esto proceso contable, los resultados 
reales pueden difenr de los montos esumados por la Adramstración 

22 Valuación de las partidas ipcluidas en los estados Enancieros 

Las partidas ¡nchundas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a zu valor razonable 
tal como se desenbe en las politicas contables mencionadas mas ¿delante El valor razonable puede ser 
requerido o permando por una NIF para )a medicion de parudas y/o efectuar revelaciones en las notas 
delos estados fnancioros 

El costo lustónco de una parada esta basado en el valor razonable de la contraprestación pagada en Ja 
adquisicion de un activo o en el valox razonable de la contraprestación recibida al asun un passo Por 
el contrano, el valor razonable es el precio que sería recibido por vender un activo o pagado por 
transieriz un pasivo en una transaccion ordenada entre parucipamtes del mercado en la Íscha de 
medicion, 

El vator regonable de una parhda puede ser ohrerado de datos ohservables o estimado utilizando otras 
tecnicas de valoracion Las tecnicas para estimar el valor razonable utilizan * datos de entrada que se 
clasifican en 

> Datosde.entrada de myell. Ss comrespondena precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos 
para achvos o pasivos 1denncos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medición, 

> Datos de entrada de sivel 2, Si son distintos a Jos prectos congados anciudos en el Nivel 1 y 
corresponden a datos observables para el actrvo o paso, dixecta o directamente 

> Datos de entrada de ruvel 3. S1 corresponden a datos que no son observables para el acto 9 
pasivo. 

La deterrunación del valor razonable de una partida clurda en los estados fxtancieros recpuere que la 
Admimstracion de la Compañra masamice el uso de datos de entrada observables relevantes y mima 
luso de datos de entrada no observables 

2.3 Cambios en las políticas contables 

2.9.1 Medición de las propiedades de pvexsuón a gn valor razonable 

La Adrumstracion de la Compañia decidio aplicar el modelo de valor razonable para medir sus 
propiedades de mvernon en los estados tnancieros erundos a parur del 1 de enero del 2013 Los estados 
financieros ermtdos al 31 de caciembre del 2017 midieron las propiedades de version aplicando el 
madeño del costo 

La Adnuwustracion de la Compañta deco carabrer el modelo de medición de las propiedades de 
mrversion considerando que dicho cambio proporciona wformación hable y zmás relevante solre los 
electos de las ansacciones, otros evántos a condiciones que afecten 2 la sruacion financiera, el 
rendumuento financiero o los flujos de efectrvo de la entidad 

  

Página



INMOSIJARIS VILLALCAZAR 3 A. 
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEE 2018 Y 2017 
Expresado en dolares estadounidenses) 
  

Los estados financieros de la Compaña emitidos al 31 de diciembre del 2017 lueron restructurados con 
el propomto de reconocer retroacuvamente los efectos provementes del cambió en el modelo de 
“medicion de las propiedades de inversión Un resumen de los efectos antes mencionados se Muestra a 

  

      

connnuacion 
Mydelo de Elestos. 

Leste Valerszenable dslsamso 
Progieados deremor 

Teareres m 858 162,20 1,566,296 48 508,12e Te 
Easaos a 405,450.94 189.010 TOR 560,sA 
Toa TRA IA 
Pases. 
Parras pot npuestos demos o 22098 a 559,590.43 (sao 

Res ltados scumulanos a 1028 18 2,589,194 10 eee sa) 
Tora TÚ IAE 

  

(1) Los terrenos y edificios mcludos en el rubro propiedades de inversion fueron medidos a su valor 
razonable con base en un estudio elaborado por un perito dependiente calificado por la 
Supenntendencia de Compañas Valores y Seguros Por lo tanto, las propiedades de inversion y la 
cuenta patamonial resultados acumulados aurnentaron en US$1,208,688.25 

12) El ammento en el valor de las propradades de versión y el aumento de la tanta del impuesto a la 
renta aplicable para el año 2018 devengaran un nicremento en el valor de Jos passos por impuestos 
duiendos ds US$358,280 91 los mismos que fueron registrados con un debio en la cuenta patrunomal 
resultados acumulados 

(3) Corresponde al electo neto de los puntos (1) y (2) 

2.1.2 Aplicación mucial de nuevas normas, modificaciones e interpretaciones 

A continuacion un tegumen de las nuevas normas modificaciones e wtespretaciones de las NIF que 
fueron aplicadas por pnmera vez en la exusion de los estados financieros adjuntos 

  

Mamma Estado Tipo de sambio Fecha de splicación. 
ealerón 

UE "bayo dal — Ingres 83 acres crfiaas juocedes Bs contro cor Le enera del 2018 
201á cientes 

MIES Jstodel2014 Instramentas Emancieros 1 genera galz01a 

CIU-AS  Diiemibes. Dansaccionesenmoneda extrergera y conraprestaones 10 amero dal2015 
aalz0l5 ertcipadas 

Madifcaciónes jano del 0 lu Modicaciones ale elanioacion yytadicondo arsacciones con Le nero del2018 
aMIEZ Pagos Pasastos enacaenos 

Madíicacises — Diciemiore Requerimientos par efoc"nay una trauforenra a o dond 1 nera den201E, 
WNIC4g — 30i201B  propusdades ge mrern. 

Mejors angulos Dipe=ibre Modificaciones «las fovhas de vigenga de carlos sazralos dpla MIE. 1 9eenercad2015 
delcica2014 — AMADIS. 1 AdopeSnporprtmera vez delas NIP y mocicaciones para 

2018 aglcar el valorrazosable cala való2cion de nwensages on asociadas 
negocios conjuntos mamtenidas per entitados espacit       

Excepto por lo mencionado en los hrezales a) y b) siguientes, la Admiruswacion de la Compañia informa 
«ue no emstieron efectos sigmuficativos provementes de la adopción xucial de estas nuevas normas 
modificaciones e mierpretaciones 

8) NDF-9, Instramentos financieros 

La NIIF-9 Instrumentos financieros ermuda en noviembre del 2009, mtrodiyo nuevos requisitos para la 
clasificacion y medición de actwos financieros Esta norma se modifico posteriormente en oetulbre del 
2010 para mclvizr los requisitos para la clasificacion y medimon de pasivos Ananmeros, ast coro para su 
baja emlos estados financieros y ennomembre del 2013 incluyo nuevos requisitos para la contaptdad 
de cobertara general En ¡uo del 2014, se ermuho otra versión revisada de esta Mora, para weluis 
pnncipalmentelo siguiente 1) Requentuentos de deterioro para activos financieros, y, 1) Modificaciones 
Írtitadas a los requisitos de clasificacion y medición al introducir una categona de medicion a “valor 
razonable con cambios en oo sesultado integral para ciertos pasivos financieros 
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2618 Y 2017 
(Espresado en dolares estadourudenses) 

Resymen de los efectos fos de la aphe:    
De acuerdo con las NIF vigentes los estados financieros de la Compañía fueron elaborados de 
conformudad con los requenguentos conterados en NIE La fecha de aplicación mal de esta mueva 
norma fue el 1 de enero del 2018 

Un resumen de las pabicas vuladas por la Admunistración de la Compañia para el reconocimiento 
medicion spucial y posterior y presentación de mstrumentos Ananciexos se muestra a continuación 

Actayas financieros 

Los acnvos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que 
no cotizan en un mercado actyo Los activos financieros 14enuficados por la Adiumstracion de la 
Compañaa fueron clasificadas en los estados Bnancietos como 

7 Efectzo y eurvalentes dy efectiva Muestran el dinero dispomble en efectivo, notas de credito 
desmaterialzadas, depositos a la vista y depositos a plazo fijo con vencumento menor a 90 días 
contados desde la fecha de contratacion del wstramento financiero Los depasitos a la vista y las 
Inversiones a plazo Ajo fueron realizados en enndades del sistema fmanciero nacional 

> Deudores comerciales" Muestran los montos adeudados por clientes provementes del contrato 
de arrendamiento mencionado en el Nota 1 4 El periodo promedio de cobro de los canopes de 
atrendamuento es miexior a 90 d1as 

7 Otras quentas poz sobrax; Muestzan los préstamos efecmados a partes relacionadas que no 
devengan mgresos fmancioros ri tenen plazos defimdos de cobro Tambien meluye valores 
Pendientes de cobro de paradas no matenales 

Los activos financieros ss clasifican como comentes, excepto los vencimentos supenoras a 12 meses 
contados desde la fecha del estado de situacion Ananciers, que Se clasifican como no corrientes 

+ Reconocimiento irucial 

La Compañaa reconoce un achvo financiero en su estado de satuacion financiera cuando y solo cuando 
se conmerte en parte beneficiaria segun las clausules conwactaalas del mstrumento Ínanciero 

Las ventas convencionales de activos financieros se dan de haya apando la contabilidad de la fecha de 
Lepudación, La fecha de Lqudacion as la fecha en que un acuvo fmancieto ss entrega por Una entidad. 

+ Baja de activos financieros 

La Compaísa da de baja un activo financiero cuando y solo ruando 

7 Expirenlos derechos contractuales sopre los lujos de efeguvo del sctivo Ímanciero o, 

> Se transfiere un acuvo financiero Una entidad transfiere un activo Annanciero «1 y solo sz 1) son 
translendos los derechos contractuales a recuarr los flujos de efecnvo de un activo financiero, o, 
xi) se zeuene los derechos contractuales a recibir los tiyos de efectivo del activo Enanciero peso 
asume la obligacion contractual de pagarlos 4 uno o mas perceptores dentro de 1 acuerdo que 
establezca estas condeciones La wansferencia de un activo Ímanciero requiere que la entidad 
taneflera de forma sustancial los nesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo 
financiero 

+  Clasificarion de activos £inomvieros 

La Compañsa clasifica los actrvos Anancieros segun se nuden postenorments a costo amortizado, a valor 
razonable con tambros en otro resultado antegral o a valor razonable con cambios en resultados sobre la 
base de los sigwentes cxitenos 
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- Son reedidos al costo amortzado si cumplen las dos condiriones siguientes. a) los acuvos 
financieros se conservan dentro de un modelo de negorio cuyo objetivo es mantener dichos 
activos para obtener los flujos de efectivo contractrales y b) las condiciones consracmales del 
activo financiero dan Jugar, en fechas esperuficadas a flujos de efecuvo que san úrucamente 
pagos del pnnespal e mntereses sabre el importe del pnacipal pendiente 

> Sox medidos a valor sazonable con caros en el otro resultado nregral sx cumplen las dos 
condiciones siquientes a) los activos Enancieros 50 conservan dentro de un modelo de negocio 
cuyo objetivo se logra obtemendo fos de efectiva contracmales y vendiendo activos 
fnencisros y 1) Jas concyciones contractuales del activo Énanciero dan lugar em fechas 
especificadas, a fluyos de efectivo que son unicamente pagos del prneipal e mtereses sobre el 
imparte del pnneipal pendiente 

» Sou medidos a valor razoneble con cambios en resultados a menos que se muda a costo 
amorazado o a valor zazonable con caminos en el otro resultado integral Sm embergo Una 
entdad puede realzar una eleccion irrevocable en el momento del reconocimento Mucial de 
presentar los cambios posteriores en el valor razonable en otro resultado integral para 
inversiones concretas en instrumentos de patrimomo qus, en otro caso se mehran a valor 
razonable con cambros en resultados 

En el momento del reconocuraerto 1nucnal, la Admirustración de la Compara puede designar un acuyo 
financiero de forma urevocable como medido al valoz razonable con cambios en resultados s: haciendolo 
elmmna o reduce sigmficativamente vna ancongrencia de medicion 9 reconocimiento (asmeta 
contable) que surgina al utilzar duferentes cnrerios para la medicion de los activos o pasivos o del 
reconocumento de las ganancias y perdidas de dichas paradas medidas sobre bases daferentes 

+ Medicion micial 

Excepto las cuentas por cobrar a deudores comerciales en el reconocimiento 1uaa] la Compañsa 2udo 
sus acuvos financieros por su valor razonable más, en el caso de un actvo financiero que na se contables 
a valor razonable con cambios en resultados los costos de la transaccion que sean directamente 
atnhuibles a la adquisición del acuyo financiero Silos activos financieros representan una transacción 
foanciada dichos acuyos se zuden al valox presente de los flujos futuros esperados descontados a una 
asa de wteres de mercado 

Las cuentas por coprar a deudotes comerciales se imden wucralmente por su precio de transacción de 
acuerdo con los requerimientos de la “WIP-15 Ingresos de acuvidades arámanas procedentes de 
contratos son clientes 

+ Medición posteror 

Despues del reconocinuento wumal, la Compañia xude sus acbvos financieros de acuerdo con la 
chasificación a la que pertenecen, es deca, al costo amortizado 41 valor razonable con cambros en otro 
resultado integral o al yalor razonable con cambos en resultados 

El costo amortizado de los activos fmancieros pertenecientes 4 esta categona se mude urlizando el 
metodo de la tasa de mterés efecíiva menos cualquier pomble detenozo Los mgresos por intereses 
(incluyendo los mtereses ampleitos) se reconocen y se calculan utilizando la asa de interés efectiva, 
excepto cuando el reconocimento del mterés resultare inmatensl. 

+ Deterioro de activos financieros 

Ex cada fecha de presentación de los estados financieros, la Cumpañía recpnocezá una provision por 
perdidas trediticias esperadas sobre un acuvo financiero que 38 mida al Costo amortizado O al valor 
razonable con cerabros en otro resultado mtegral Las perdidas crediticias 30m el valor presente de la 
diferencia entre los finjos de afectiyo contractuales que deben a una entidad segun el contrato y el valor 
presente de los lujos de alecnvo que la enfidad espera recunr 
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La Administracion de la Compaña deternuno la provision por perdidas creditctas de todos sus actvas 
financieros aplicando el enfoque general excepto en el caso de las cuentas por cobrar a deudores 
comerciales én cuyo caso se aplico el enfoque simplificado 

Enfoque general- En cada fecha de presentación une entidad medura la provision por perdidas de 
ninstramento financiero por un importe 19ual a las perdidas credincias esperadas durante el tempo 
de ada del actvo, 1 el nesgo credimo de ese mstrurnento financiero se ha incrementado de forma 
sigmficativa desde su reconocitwento rural 

5, enla fecha de presentacion el nesgo credihicio de mn anstramento financiero no se ha incrementado 
de forma siguuficasva desde el reconocimiento Imcral una entidad medura el valor de las perdidas 
para ese mstrumento Enanmero a un importe gula las pardidas credbticias esperada en los proximos 
12 meses 

Entze la evidancia objetiva de que el mesgo creáunicio de un mstrumento fmanciero se ha 
incrementado tenemos *) retrasas en los pagos por mas de 40 chas, 1) mcumplimentos en la fecha 
de presentacion, 2) hucumplmmentos en el momento del reconocimiento wucral fv) difculrades 
Anancieras de los chentes v) un entorno esonomaco desfavorable, vi), carros olservaples en las 
condiciones economicas locales y nacionales que se relacionen con el ucumplirmento emos pagos 

Enfoque simplificado Una entidad medirá siempre la correscion de valor por perdidas a un importe 
xgual a las perdidas preciticras esperadas darante el tempo de vida del activo para las puentas por 
cobrar comertiales y actvos de los contratos que procedan de transacaones que estan dentyo del 
alcance de la WIIF-15 Ingresos de achvidades ordinanas procedentes de contratos con clientes” 

Una entidad reconccerá gn el resultado del penodo, como una ganancia.o pérdida pordatenoro de valor 
el importe de las perdidas crediticias esperadas (0 reversones) en que se requiere que sea ajustada la 
correccion de valor por perdidas en la fecha de presentación para reflejar el amporte que se emge 
reconocer de acuerdo can esta Norma. 

El amporte en libros de los activos financieros se reduce drectamente por eualquer perdida por 
Astenoro, excepto para las cuentas por cubrar comerciales donde slamporte en libros se reduce a traves 
e una cuenta de acuvo Senominada promision par detenoro de deudores comercrales que se constimye 
canbase en las pérdudas crediucas espesadas de un activo Enanciero aphcando el enfoque simplificado 

Cuando la Compañna considera que una cuenta por cobrar comercial no as recuperabile, se da de baja 
afectando la cuenta provisión para cuentas incobrables 

Pasivos fnalcieros 

Los wstrumentos de deuda son clasificados como pasivos Enancieros no derivados com pagos £jos o 
dsterminables que no cotizan en un mercado activo, $ como patrimoro de conforrmdad con la esencia 
del acuerdo contractual 

los pasivos financieros identificados por la Adrunistración ds la Compaña fueron clemiicados en las 
siguientes parudas de los estados financistos 

> Bereedores comerciales. Muestran los montos adeudados per la Compañua por la compra de 
bienes y serncios que son adgumdos en el desempeño normal de sus operaciones El penodo 
promedio de pago a sus acreedores comerciales esníenor a 90 das 

v tras cuentas por pagar, Muestran los prestamos recibidos de partes relacionadas que devengan. 
costos financieros a tasas strulares a las vigentes en el mercado finariciero nacional, Tambien 
incluye valores pendientes de pago de parudas menores 

+ artes relacionadas a largo plazo. Muestran los valores pendientes de pago alos scotorastas que 
no devengan costos hnenciezos mu tenen plazos dehrados de pago La Admimstacion estima que 
estos pasivos seran cancelados en el largo plazo 
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Los pasivos financieros se clasifican como cornentes excepto los vencumentos supenores a 12 meses 
desdella fecha del estado de simacion linanciera, que se clasifican como no comentes 

+ Reconocimiento imucral y baya de pasivos Ainantieros 

La Compañía reconoce un pasivo financiero en su estado de srtuación financiera cuando y solo cuando 
se convierta en parte obligada segun las clausulas contractuales del instramento financiero 

La Compañua da de baja pasivos financiezos nmcamente cuando, y solo cuando se haya exanguado, es 
decir, cuando la obligación especificada en el comespondiente contrato haya sido pagada o cancelada 
a haya exparado. 

+ Glasificación e los pasivos financieros 

La Compaña clasifica los pastvos financieros según se uden postenormente a costo amornzado y a valor 
rasonable con caminos en resultados 

En elmomento del reconacamento mucxal la Adiwarsstracion de la Compañue puedo designar un pasivo 
Enaticiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambsos enresultados sa haciendolo 
elimina o reduce sigmificativamente una incongruencia de medicion o reconocumeno (asimema 
contable) que suxgana al utilzas cuferentes cntentos para la medicion de los activos a pasivos o del 
reconocimiento de las ganancias y pércudas de dichas partidas medidas sobre bases diferentes o un 
grupo de pasivos financieros o de activos financieros y pasivos hrancieros se gesuona y su rendurmuento 
e evalua segun la base del valor razonable, de acuerdo con una estrategia de mversion o de gesnon de 
siesgos documentada y se proporciona internamente ¡nformación sobre ese grupo, sole la hase del 
personal clave de la Adruirustracion de la Compañía 

+ Mediciónimicial 

En el reconocimiento wucial, la Compañaa mude sus pasivos Anancieros por su valor razonable Sr los 
pasivos financieros representan una transaccion financyada dichos pasivos se nuden al valor presente de 
los flujos futuros esperados descontados a una tasa de mteres de mercado 

« Medición postezior: 

Después del reconocamiento inicial, la Compañía nude sus pasivos financieros de acuerdo con la 
clasificacion ala que pertenecen Por lo tanto estos pasivos son medidos al costo amortizado o al valor 
razonable con camoios en, resultados 

El costo amortizado de los pasivos fmancieros pertenecientes a esta categona se mide utilizando el 
metodo de Ja tasa de interes electiva menos cualquier posible deterioro Los gastos por intereses 
Gncluyendo los mtereses mpli1tos) se reconocen y ss calculan unizando ja tasa de imterós sfectva, 
excepto cuando el reconocinuento del nteres resultare material 

La medicion de los pasivos fmancueros designados a valor razonable con cambios en resultados requiens 
que el importe generado por cambio en el valor razonable del pasivo financiero que sea ambusble a 
cartbros en elnesgo de credito del referido pasiva, se presente entro resultado integral, a menos que, 
el reconocimento de los efectos de los cambios en el nesgo de credito del pasivo en otro resultado 
integral genere una asimetna contable en el resultado del penodo Los cambios en el valor razonable 
atnbuble al riesgo de credito de un pasivo finenciero no son posteraorsmente reclasiicados al resultado 
del penodo Las vanaciónes del valor razonable de estos pasivos se reconocen en los resultados del 
penodo 

« Instrumentos de patrmonso 

Un mstrumento de patrimmomo consiste en cualquier contrato que evidencis un interes residual en los 
activos de la Compañia Juego de deducir todos sus pasivos 
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Los instrumentos de patrimonio ermtidos por la Compañsa se reconocen por el valor de los ingresos 
recibidos, neto de los costos de ermston directos 

Eleptos ientes de la aplicación mueral de 

  

Un resumen de los prnoipales efectos provementes de la aplicacion iucial de esta nueva notrma Se 
muestra a connnación 

+ Clasificación de activos Eipancieros 

La Admuristración de la Compatua informa que los activos financieros mcludos en los estados fnancieros 
emundos el 1 ds enero del 2018 fueron slasificados de acuerdo con los requenmientos de la 'NIO-39 
Instramentos finansieros teconoamemo y medicion Dichos estados financieros incluyeron 
exclusivamente actvos financieros de la sategona préstamos y cuentas por cobrar 

La Agnumstación de la Compañia anforma que en la fecha de aplicación imcial de NUIF-S y) todos los 
activos financieros fueron clasificados en la categona medidos al costo amortizado y 1) mo se 
Teconocieron actos fmancieros de las categorías “medidos a valor razonable con caminos en otro 
resultado miegral y “medidos a valor razonable con cambios en resultados” 

+ Medicion de actsvos financieros 

La Adrunstracion de la Compajsa informa que los activos financieros metudos en os estados nancieros 
entidos el 1 de enera del 2018 fueron medidos al costo amortzado de acuerdo con los requerirmentos 
dela 'NIC-38 Instrumentos financieros seconocumento y medición” 

En la fecha de aplicacion xucual de la NIRO todos los activos financieros mencionados en el parrafo 
antenor fueron medidos al costo amortzado, es decar no exstieron modificaciones en su medicion 

«Perdidas crediticías esperadas 

La Adranistracion de la Compaíua miorma que no reconecio pérdidas por detenoro de valor de los 
cuyos Iimancieros unchudos en los estados Ainancieros emitidos al 1 de enero del 2018 De acuerdo con 
os requensmentos dela “NIC-39 lastrumentos Binancíeros reconacimento y medición 'las perdidas por 
detenoro de valor de los actvos financieros fueron determanadas con base en el modelo de pérdidas 
mcurndas 

Con base en los requenzmentos de NIIF-9 y en informacion financiera iustonica la Admunistración de la 
Cormpañua reconocto perdrdas por detenoro de valor de las otras cuentas por cobrar y pagos anticspados 
poz el valor de USS988 280 47 (Ver comentanos adicionales en Ja Nota 1 5) 

4 parar del 1 de enero del 2018 las pérdidas por Setenoro de valor de los achvos Anancieros fueron. 
deterimunadas con hase en el modelo de perdidas esperadas Los estados financieros adjuntos reconocen 
las pérdidas crediticias esperadas de sus activos financieros ublizando el enfoque general, excepto para 
deudores comerciales gn el que se aplicó el enfoque smpliácado 

+ Seluciones prácticas utilizadas en la aplicacion micial, 

De acuerdo con la seccion 7 de la '"WIF-3 Instramentos financieros” la Adruunistracion de la Compaña 
vilzo las guientes soluciones prácucas en la aplicacion micial de esta mueva norma 

— la Admuustracion de la Compañia aplico la NIIP-9 desde el 1 de enero del 2018 Los efectos 
provenientes de la aplicacion ¡mcial de esta nueva norma fueron determinados de forma 
Tewoactiva sin presentar estados Enancieros reexpresados de penados antenores 

> En la fecha de aplicacion wuerl la Compañía evaluá sí ur activo financiero cumple las 
condiciones para clasificarse como mentido al costo amoruzado o a valor razpnaple con cembros 
en otro resulíado mtegral sobre la base de los hechos y crscunstancias emstentes a esa fecha 
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+ La deternunación de sr ha habado un meremento sigraficativo en el nesgo crediticio de ua activo 
Énanciero fue establecido uhliwando la informacion razonable y sustentable que estuvo 
disporuble enla fecha de aplicacion wuctal de esta nueva norma 

> La determinación de las perdidas por daterloro de las cuentas por cobrar a deudores comerciales 
fus estakjecida con base en el enfoque sumplficado, es decir reconociendo las perdidas por 
detemoro por unmporte “gual a las péreidas credincias esperadas durante el termpo de da del 
actyyo financiero 

5) MIES. Ingresos de actzvidades ordmanas protedentes de contratos con clientes 

En mayo del 2014 se eruto la "NIF 15 Ingresos de actividades oramanas procedentes de contratos con 
clientes”, que establece un modelo extenso y detallado que deberan utilizar las entidades en la mecición 
y reconocumento de los mgresos de actítidades ordinanas procedentes de contratos con cuentes Esta 
noma resmplazara los requermuentos establecidos en la "NIG-18 Ingresos ordmanos" "NIC 11 
Contratos de Construccion "plas mterpretaciones respectvas En septiembre del 2018 se establecio que 
estas modificaciones se aplicaran a parur del 1 8e engro del 2018 sn embargo se permite su aplicacion 
antepada 

  

El principio basico de esta norma es que una entidad reconoce los angresos de actividades ordinanes de 
forma que representen la transferencia de bienes o serncios comprorstidos con los chentes a cambio 
de unimporte que refleje la contraprestacion a la cualla entad espera tenor derecho a cambio de dichos 
nenes o seyvicios Una entidad reconoce los ingresos de actvidados ordinanas de acuerdo con ese 
Principio hasico mediante la aplicación de los siguientes pasos 

Paso 1 Identificar el contrato (o contratos) con el chente. 
Pasa 2. Identificar las obhgaciones de desempeño en el conato 
Paso 9* Detersainas el precio de la mransaccion 
Paso 4. Asignar el precio de la transacción entre las obligaciones de desempeño del contrato 
Paso 5. Reconocer el mgreso de achvidades orámanas cuando (0 a medida que) la enudagd 
satísiace una obligacion de desempeño es decir cuando el control” delos bienes o servicios 
relacionados con una obhgacion de desempeño particular es transferido al cuente 

er
 

ve
r 

La NUF 18 añade ineanuentos detallados para poder analizar s:maciones espenificas, ast como tambén 
requieze araplias revelaciones 

¿cion de la so dela Cox   

La Admunisiracion de la Gompaña miorma que no aplico los requermientos de NIF-13 enla elaboración 
de los estados financieros adjuntos considerando que sus mgresos ordinarios provienen exclusivamente 
dol contrato de arrendammento resummado en la Nota [ 4 

2.3 3 Nuevas normas e mierpretaciones publicadas. 

Tx resamen de las nuevas normas e terpretaciones de las NIF que no han sido aplicadas en la ermsión 
de los estados financieros adjuntos se muestra a continuacion Estas nOTmas e mterpretaciones serán de 
aplicación obligatoria en la elaboracion de los estados financieros emitidos a parur de las fechas 
indicadas en el cuadro s:gmente, a menos que, la Aemmstracion de la Corspañía decida aphcarlas 
anticipadamente 

Noms — Teshade Hipo de carito Fecha de aplicación 
sien imcial ebiigafona 

MOFTE naco dl Arrendar Td enero de 2018 
2018 

CMIF 13 junioda12017 La invertitumere freno 4los 1rotamergos delampuasto alas 1 ol caro de: 2019 
ganancias 

Marco Mamodel Moibieacimes a as NIF provertertes del quero marco comcepyal 1 4eomero del2020 
Conceptoal 2018 
WEA? Mayudel Cortos deseguros 190 exero del 2021 

2017 
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(Expresado en dolares estadoudenses) 
  

La Adrrmustración de la Compañía estima que no exstrán efectos siguificadivos provementes de la 
adopcion micial de estas nuevas normas modificaciones s mterpretariones excepto los provementes de. 
la adopcion inicial de NITP-16, los cuales se muestran a conunvación Esta conclusion proviene de una 
evaluacion general de los requennaentos de adopcion imcial conterados en estas nuevas normas e 
mterpretaciones 

Sin embargo no esposible proporcionar ua estimación razonable de esos efectos hasta que conciuya el 
proceso de adopcianimoal de losrequenmientos de reconocimuento, medicion y presentacion melndos 
en dichas normas 

NIXE-16: Arvendampentos 

En enero del 2016 se emitió la “NIIP-16 Arrendamientos", que establece los pnncipios para el 
reconocuuenso medición, presentación y revelacion de los efectos económicos denvados de los 
contratos de arremdaruentos, as: como meluye Imsarmentos detallados para poder analizar stuaciones 
especificas Esta norma eemplazara los requenzmentos establecidos enla “NIC-17 Arrendamismtos" y 
las interpretaciones respectivas Adicionalmente, míormamos que se permue la aplicación anticipada de 
esta norma sempre y cuendo la Compañia haya implementado o se encuentre an proceso de 
amplementacion de la “NIIF-15 Ingresos procedentes de contratos con los chentes 

Zl objeto de la norma es asegurar que los arrendatanos y arrendadores proporcionen nformación 
relevante de una manera que represente fielmente los afectos economacos derivados de los contratos de 
arrendamiento con la intencion de que los usuanos de los estados financieros puedan evaluar dichos 
efectos sobre la situacion Inanciera. el sendimento de sos operaciones y los Hujos de efecuvo de la 
entdad 

+ Requerinuentas para arrendatarios; 

La “NIP.16 Arrendanuentos” requiexe el reconocimiento y medicion de los contratos de artendazuento 
aplicando el modelo de derecho de uso” De acuerdo com este modelo, los arrendatanos reconocerán 
en el estado de sitbacion financiora, un activo por el derecho de uso y un pasto por arrendarmento 
denvados de los contratos de arrendarmento El acuyo por derecho de uso se mude inicialmente al costo 
conformado por 4) el valor del zeconocirento nuca? del pasivo por arrendamuento 1) los pagos 
anteiparos de arrendamento menos los incenuyos recibidos 1) los costos directos aucrales cuencos 
como consecuencia de negocia y acordar un contrato de arrendamento, y, 17) una estacion de log 
costas de desmantelarento el acuvo subyacente El reconocaménto mcial del pasivo por arrendamiento 
ser al valo: presente de los pagos e arrendamiento establecidos por las partes en el contrato 

Con pesterondad al reconocimiento mucjal, el activo por derecho de uso puede medirse aplicando el 
modelo de costo o el modelo de valor zazonablg Al aplicar el modelo de costo, sl actvo por derecho de 
uso sera depreciado durante su vada utl y sujeto a una revision anual para Getermanar posibles perdidas 
por detenoro Al aplicar el modelo de valor razonable el actvo por derecho de uso sera medido de 
acuerdo con la namraleza del activo arrendado y los requerimientos establecidos en la “NIC-40 
Propiedades de versión” o la 'NIC-16 Propiedades planta y equipo” Las resultados del penodo que 
se miorma melmran los gastos Snanceros denvados de los pasivos por arrendarmento con hase en el 
metodo de la tasa de misres efecnva durante el plazo del contrato de arrendaruento 

Un arrendatano puede optar por na aplicar las politicas mencionadas en los párrafos anteriores en los 
siguientes casos 1) para contratos de arrendamiento a. corto plazo y, 11) para contratos de arrendamiento 
enyo activo subyacente es de bajo valor En estos casos, el arrendatario reconocera únicamente un gasto 
por arrendamiento durante el plezo establecido por las partes en el contrato de arrendamiento 

+ Requerumentas para arrendadores 

Los arrendadores clasificaran los contratos de arrendamionto como operativos o Enancieros Un contrato 
de arrendamiento se clasifica como Ainanciero si transfiere sustancialmente todos los riesgos y Deneñelos 
suheremes a la propiedad del acuyo subyacente Un contrato de arrendamiento se clasifica como 
operativo s1 no transfiere sustuacialracnte todas los riesgos y Reneíisios inliereates a 13 propiedad del 
acuyo subyacente 
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Los contratos de arrendanuento clamíicados como financieros se reconocen en el estado de situacion 
financiera como una cuenta por Cobrar por un importe igual a la inversion neta en el arrendarmento que. 
comprenden los siguientes pagos por el derecho de uso del acuvo subyacente 1) el valor presente de los 
pagos de arrendamiento establecidos por las partes menos los centavos de arrendanuento por pagar, 
1) los pagos de arrendamento variables 1) los pagos por garantías proporcionadas por el arrendador 
al arrendatario, iv) el precio para ejercerla opcion de compra en caso de exastir certeza razonable de 
que se efectua y, v) los pagos de penahdades por terminacion de contrato 

Los resultados del penodo que se míbrma imotairan 2) un greso equivalente al valor del acuvo 
subyacente, o s1 es mfenor, el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las partes 
en el contrato, 1) el costo o vals en libros del actyo subyacente menos sl valor presente del valor 
residual no garantizado, 11) la utilidad o perdida denvada del contrato de arrendamiento clasificado 
como finanaisro Los mgresos financiezos derivados de las cuemsas por cobrar seran registrados con base 
enel metodo de la 2asa de interés afectiva durante el plazo del contrato de arrendamiento 

Los arrendadores que mantengan contratos de arrendamiento operanvo reconoceran en los resultados 
del penodo que se informa, 1) un ungreso por arrendazuento durante el plazo establecido por las partes 
enel contrata de arrendamuento y 1) la deprecracion de los activos arrendados 

Efectos :plentes de la aplicacion mucxal de 18 

Ala lscha de esusion de los estados financieros adjuntos, la Admunistracion de la Compañva informa que 
no ha conclurdo el proceso de mplementacion de NIIF-16 La Acirumstación de la Compañsa esuma que 
los efectos provemsentes de la aplicacion bucral de NIF-16 no seran signuficarivos considerando los 
estados financieros en su comunto 

La medición de Jos efectos protemientes de la aplicacion micial de esta nueva norma sera determanada 
cuando concluya el proceso de implementacion de NUF-16 y postenormente reconocidas en los estados 
financieros evtidos al 1 de enero del 2019 

Ala fecha de enusion delos estados financieros adjuntos la Adrumstracion de la Compañia forma que 
manuéne vigente un contrato de arrendamiento en calidad de arrendadora 

CNHE-13 Incertidumbre frente a los tyatamientos del impuesto a las ganancias 

En junio del 2017 se eraitto la CNIF-L3 La mceradumbre frente a los tratamientos del ampuesto a las 
ganancias” que proporcionaron una aclaración sobre como apphcar los requerimientos de reconocimuento 
y mecicion de la NIC-I2 Impuesto a las ganancias cuando existe cerudumbre fremte a los 
tratartientos del impuesto a las ganancias Se permrte su aplicacion anucipada. 

Mares conceptaal 
  

En marzo del 2018 se enuno un nuevo Marco Conceptual de las NUF Con base en este nuevo marco 
conceptual el LASB efectuo vanas modificaciones a las Normas Internacionales de Información Fmenciesa 
MF que estaran vigentes a partir del 1 de enero del 2020 

'17 Gontratos de 

En mayo del 2017 se emuno la “NIE-17 Contratos de seguro”, que establece los prancipios para el 
reconsewento medicion, presentacion e formacion a revelar de los contratos de seguro emuhdos 
Tambien requiere princinos similares a aplicar a contratos de reaseguro manterudo y a contratos de 
version emados con componentes de partcipación discrecional 

E objenvo es asegurar que las entdadas proporcionen informacion relevante de forma que represente 
Helmente esos contratos Esta norza zeemplazara los zequeramentos establecidos en “NIF Contratos 
de seguro” y se aplicara a periodos anuales que comuencen el 1 de enero del 2021 Se permite su 
aplicacion anticipada 
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2 3 4 Modificaciones a las NITF publgadas; 

A continuación, un resumen de las modificaciones de las NITP que no han sido aplicadas en la ermusión de 
102 estados financieros adjuntos Estas modificaciones seran de aplicacion ophgatona en la elaboracion 
de los estados Iinancieros a partiz de las fechas andicadas a continuación amenos que, la Adamnistración 
de la Corspañua decida aplicarlas anticipadamente 

  
  

Escena de Face de splicación 
Norma, sion, Jipede cambio suistal Mligaterio. 
T10-18 ——Pakraro del Recondimiento de ma sicdircación, zecocción o Mia da 148 eno daz019 

2018 plan 
MO-29 Octebradal MediBndelas pampaciones de hago plazo enasoriadas y 1 senero del2019 

BOLT megacios comunes 
Hegoras anueles — Dxsesmbro 1) Orías parala aplicación delmétogo de adqusióna pos 1 4oonezo dl 3019 
Adoirlo2016=  dalZ0I?  paricvlares de comininaciones de negocios 2) Conebilzación de 

207 adquisiiones de panicspasiones en operaciones corfurras, 3) 
Reconocimuento de impuestos condlates y tendos sobre dvidendos 
y 4) Sostos por préstamos sureptisos de capíalzar 

MC 1YME-E Doupredal Detinciónde matamalidas y roplortancia relatar 1 a enero del 3020 
2018 

MIFO  Octulradal Defción dervegono er una cormbmación de negocios 1 as enero del20%9 
zm 

MIFIO — Sepnembre Registra dela péngula do contre supsutiamas No desrida. 
den2ole 

NIC 2% Septiestre Regist delas ganancias a pérdidas provertentedelas-yentas o Mociefouda 
deZOM — aportaciones efecmadas por unaverzara sus asociadas o segu 

conjontos 
  

La Acruunistracion de la Compaña informa que la aplicacion mucial de estas 1odificaciones no tendra. 
efectos sigmuficatvos sobre los ampsries yacomocidos en los estados Enamcieros adjuntos y sus 
revelaciones Sin empargo, no es posihle proporcionar una eshmecion razonable de esos efectos hasta 
que un examen detallado haya sido completado 

7.4 Moneda funcional y moneda de presentas: 

Las paradas en los estados Anancieros de la Compañsa se expresan en la moneda del ambiente 
econowuco primano donde opera la anidad (moneda funcional) La Admamstracion de la Compañua 
estallecxo que el dolar estadoumdensa es la moneda funcional y moneda de presentacion de sus estados 
financieros 

A menos que se dique lo contrano las curas meluidas en los estados financieros adjuntos estan 
expresadas en dólares estadouudenses 

25 Efect 

  

yy0 y emmvalentes, 

El efecuvo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos depositos o 
inversiones financieras, as, como notas de credito negociables que se pueden transformar rapidamente 
en efecuvo en un plazo mfenor a tres meses y sobregaros baneanos no recurrentes 

Los sobregaros bancanos recurrentes son presentados como pasivos comentes en el estado de sitacion 
Ananciera 

26 Aetrvos financieros (hasta el 31 de ditiembre del 2017) 

Los activos financieros son ¡nstrumentos financieros no dermados con pagos fijos o determaables que 
na cobzan en un marcado activo 

Los activos fmancieros fueron clasificados como cornentes excepto los vencimientos supemores a 12 
meses desde la facha del estado de situacion financiera, que se clasifican como no corrientes 
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR S.A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

+  Reconociruento 1mczal y baja de achvos financieros 

Los acnvos financieros fueran reconocieron en su estado de suuacion financiera cuando, y solo cuando 
se cormráo en parte beneficiaria según las clansulas contractuales del msrumento Enanciero 

La Compañua dio de haja un actvo fnanciero umcamente cuando yy expuraron los derechos contractuales 
sobre los flos de efectivo del activo financiero y, 4) transtineron de manera sustancial los nesgos y 
"ventajas anherentes a la propiedad del aciyo financiero 

+ Clasificacion de activos financieros 

La Compañía clasificó sus activos financieros en las siguentes categonas 1 a valor razonable con 
cambios en resultados, 1) activos financieros mantenidos hasta Su vencinuento, 1) prestamos y cuentas 
por cobraz y 19) activos financietos dispomples para la venta, La clasificacion dependio del proposito 
con el que se adquirieron los mstrumentos financieros La administracion determino la clesbicsción de 
sus instrumentos financieros en el mortento del reconocinuento inucral 

  

+ Medicion imcial y postemor 

Los actvos financieros fueron medidos inicialmente a su valor razonable mas los costos relacionados con 
su adquisicion, excepto sí el acuerdo constituye una transaccion financiada en cuyo caso la Compañaa 
rueho el actvo financiero al valor presente de los fijos futuros esperados descontados a una taza de 
interés de mercado 

Después del reconocipuento wuctal, estos actrvos se micieron al costo amorhzado utilizando el metodo 
de la tasa de mieres efectiva Los mgresos por anrereses (meluyendo los intereses impliatos) se 
reconiocreron y calcularon unbsando Ja tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del 
interés fue inmnatenal 

+. Detenioro de actives Financieros al costo armortizado 

Al final del penodo sohrá el que se informa los actwos fnencieros que fueron medidos al costo 
amoruzado fueron evaluados para determmar 51 exste evidencia objenva de datenoro Si exstió 
emdencias la Compafa deterramo el importe de cualquer perdida pox detenoro considerando si exastio 
evidencia objet:va mdwvidual de deterioro del valor para acnvos Enancieros que sean marSualmente 
sigmficanvos. e, individual y colectivamente para activos financieros que no fueron sigraficatiyos 

Entre la evidencia objetiva de que los activos financieros medidos sl costo amorhzado estaban 
detenorados incluyo 1) experiencia pasada de la Compañia, 1) dxbonltades financieras de los clientes 
17) un entero economico desfavorable, 14) ncrementos en el numero de pagos atrasados, y) ast como 
cambios observables en las congiciones económicas locales y macionales que se relaciónen con el 
incumplamento en las pagos 

Para los activos financieros registrados al costo amortzado el amporte de la perdida por detenoro de 
valor fue la diferencia entre el umporte en hibros y el valor presente de los lujos futuros esumados del 
actwo descontados ala tasa de interés afectiva onginal del acavo financiero 

El importe ex libros de los actvos financieros se redujo duectamente por cualquier pérdida por 
detenoro excepto paralas cuentas por cobrar comermales donde el importe en bros se redujo a través 
de una cuenta de activo dengrunada provision por detenoro de deudores comexciales que se consimyo 
enfencion de un analisis de la probabilidad de tecuperación de las cuentas por cobrar que se encuentran 
vencidas Cuando la Compaña considero que una cuenta por cobrax comercial no fue recnperable se 
do de baja afectando la cuenta provision para cuentas incobrables 

+ Activos Enancieros identificados 

A1 81 de diciembre del 2017 todos los activos financieros adembíicados por la Compañía fueron. 
clasificados enla categona prestamos y cuentas por cobrar 
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Los actos financieros identificados fueron medidos wucialmente por su valor razonable mas los costos 
de transaccion que sean chrectamente ambufbles a la adquisición de d:cho activo, Luego de la medicion 
1mucial los activos Einanneros son medidos al costo amartzado 

Las perdidas por detenoro de los achvos Enancieros fueron determinados estableciendo la diferencia 
entre al importe en hibros del instrumento Ainencioro y el valor presente de los flujos faturos estimados 
de ducto activo descontados a la tasa de mieres efecnya onginal del activo financiera 

Pasivos financieros (hasta el 3] de dxciembre del 2018) 

Los mstrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos los o 
dotermunables, que no conzan en un mercado áctvo o coro patramomo de conformidad con la esencia 
del acuerdo contractual 

Los pasivos financieros se clambican en acuvos comentes excepto los vencimentos supenores a 12 
ueses desde la fecha del estado de situacion financiera que se clasifican corno activos no comentes 

+ Reconocxmiento inucral y haja de pasavos financieros 

Los pasivos financieros fusron reconocidos en su estado de situacion hnanciora cuando y sólo cuando se 
comnrtó en parte obligada segun Jas clausulas contractuales del instrumento financiezo 

La Compañía cio de baje un pasrro Enancsero utucamente cuando 3) expiraron los derechos contractuales 
sobe los ¡lujos de efecto del pasivo financiero =) son cancelados o cumplen las obligaciones 
contractuales asumidas porla Compañua, y 12) se transieran de manera sustancial los nesgos y ventajas 
inherentes ale propiedad del pasivo fnanciero 

+ Clasificación de pasivos financieros. 

La Compañía clasifico sus pasivas financieros en las siguientes categunes 33 8 valor razonable con 
carros en resultados, y, 11) medidos al costo amortizado La clasificacion dependio del proposito con el 
«ue se adquineron los 1istmamentos Enancieros 

La Adrurstración determmo la clamcscron de sus inseramentos fmancioros en el momento del 
reconociraeno smuetal. 

+ Medición inicial y postextor 

Los pasrvos financieros fueron medidos cialmente a su valor razonaole mas los costos relacionados on. 
su adquisicion excápto si el aquerdo constituye una transacción financiada en cuyo caso la Compaíya 
mido el panvo Ananciero al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a uns 1352 de 
ameres de mergado 

Despues del reconocuniento mucial estos pasivos ss nudieron al costo antoruzado utuizando el metodo 
de la tasa de mueres efectiva Los gastos por intereses (Incluyendo los Intereses implicitos) se 
reconocieron y calcularon ptiizando la tasa de mteres electiva, excepto cuando el reconocimiento del 
interes fue amatenal 

+  Tnstramentos de patmonto 

Un instrumento de patrimomo consiste en cualquier contrato que eyidencie un interes residual en los 
acuyos de la Compañua luego de dedicar todos sus pasivos. Los mstramentos de patriraomo exntidos por 
la Compañia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emision directos 

+ Pasivos financieros identificados. 

Ala fecha de emision de los estados financieros adjuntos todos los pasivos financieras dennficados por 
la Compaiña fueron clasificados como mechdos al costo amortrado, 
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Los pasivos financieros xdennáicados Iueron medidos imeralmente por su valor razonable Luego de la 
medición muera, los pasivos Ínancieros son medidos al costo amornzado 

Propiedades de inversión 

Las propiedades de Inversion son aquellas mantenidas para producrr rentas plusvahas o arabas 

+ Medicsonamerals 

Las propiedades de aversión se suden iucralmente al costo 1noluyendo los desembolsos relacionados 
asuadquieición El costo delas propiedades de sversion comprendo su precxo de adguleición mas todos 
los costos Girectamente relanionados con la tincacion y la puesta en condiciones de funcionamiento, 
incluye ademas una estimación zucial de coalquer costo de desmantelamiento y/o retixo del elemento o 
da rehabihtacion de la ubicacion de los actrvos 

Los costos por prestamos directamente ambubles a la adquisicion de activos aptos (aquedos que 
requieren de un penodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como parte 
del costo de dichos acuyos 

»  Meshcton postersor al xeconocimiento rmictal (a partzr del 1 de enero del 2018) 

Despues del reconocimento wucial las propiedades de version son medidas a su valor tazonable 
establecida con base en estudios efectuados por un profesional 1dspendiente calificado por la 
Supenntendencia de Compañias Valores y Seguros Las variaciones del valor ragonablo de las 
propiedades de inversion son reconocidas en los resaltados del periodo que se forma 

Las propiedades dla inversion no ss deprecian Los gastos de reparaciones y manterurmentos se mputan 
a resultados en el penedo en que se producen 

« Medicion pustenor al reconommuento micral (hasta e1 31 de diciembre del 2017) 

Despues del reconocimuento 1ucal, las promedades de anversion se mpestan al costo menos su 
depreciación acumulada, y menos el importe acumulado de las perdidas de detenoro de valor en aso 
de exstir 

Los gastos de reparaciones y mantentmentos se mputan a resultados en el período en que se producen. 

+ Depreciación (hasta e131 de diciembre del 2017) 

Los terrenosno se deprecian La depreciacion de las propiedades de mversionse calcula de acuerdo con 
sus vidas utles estimadas mediante el metodo de mea secta La vida uti esumada valor residual y 
metodo de depreciación son revisados al fieal de cada alo, mendo el efecto de cualquier cambao en el 
estimado recustrado sole una bass prospecnva 

Hasta 6131 de diciembre del2017 las edulicaciones Inclipdas en elrubro propiedades de 1nversiontueron 
depreciadas considerando una tasa de depreciación del 3 17% anual La Adrunistracion de la Compañaa 
estuno que el valor resigual de las propiedades de ywersión no es sagrulicativo y por lo tamo no Jue 
ancimdo en el cálenlo de la depreciación de dichos activos 

Cuando el valor en Maros de las propiedades de invernon excede a su monto recuperabla este es 
reducido mmediatamente hasta su valor recuperable 

-  Disposccrón de propiedades de 1versión. 

La unidad o perdida que surja del retiro o venta de una parhda de propiedades de inversion es 
reconocida on los resultados «el penodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio 
ds venta y el valor en hbros del activo ala fecha de la transacción 
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2.9 Deterioro del valoz de los activos no xo: 

Al nal de cada penodo sobre el que se informa, 12 Compaña evalua mformacion ¡terna y externa del 
negacio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus 
actrres Para los astvos con dicios de detenoro se caleula el mporte repuperable del activo svaluado 
con 4 Ein de determinar las posibles pérdidas por defenoro Cuando no es posible estar el aporte 
recuperable de un activo individual la Compaña calcula el amporte tecuperable de la unidad 
¡generadora de elechyo a la que pertenece dicho acuyo 

El importe tecsperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos dxrectamente relacionados 
a su potencial venis y el valor en uso Al estimar el valor en uso, los fiujos de efectivo futuros estimados 
son descontados utilzando una tasa de descuento antes de puesto que sáfleza las valoraciones actuales 
del mercado respecto al valor tempozal del Gmero y los mesgos especificos para el activo para los cuales 
0 Se han ajustados los estrados de flujo de efecavo futuros, Se reconoce una perdida por detenoro en 
los resultados del arto cuando el importe recuperalle de un activo o unudad generadora de elecnvo es 
“menor que su mporte en hbros al fnal de cada penodo que se míorma. 

Las pérdidas por detenoro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el 
amporte secuperable en el futuro En estos casos las reversiones de las perdidas por dstenoro aumentan 
el valor en lsros del actyo de tal mansra que no exceda al importe en horos que haba terco s no $2 
hubieran regismado tales pérdidas en años antenores El reverso de una perdida por deterioro es 
reconocido en Jos resultados del año, 

2.10 corrientes 

Los puestos corrientes corresponden a aquellos que la Compañía espera recuperar o pagar al hquidar 
el impuesto a la renta corriente del perjodo que se rmforma, estas partidas se muestran en el estado de 
situacion Érancisra como activos y pastros por ampuestos corrientes, 

+ Activos por impuestos comentes 

Los acuvos por umpuestos comentes meluyen las retenciones enla fuente que le han sido efectuadas ala 
Compaísa y 10s pagas electuados en caldad de anucipos minumos del impuesto a la renta, 

» Retenciones enla fuente Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compañua. 
durante el periodo que se míorma y en penodos antenores podrán ser ukilzadas para 1) el pago 
delmpuesto a la renta reconocido en los resultados del periodo que se anionma o en el pago del 
impuesto a la renta reconocido en los resultados de los próxmos 3 años, 0, 11) recuperado 
mediante reclamos de pago en exceso o pago indebado antes de que se cumplan Jos plazos de 
pxesonperón de ese derecho legal, es dear, 3 años contados desde la fevha de presentacion de 
la declaracion del mpuesto a la renta del año correspondiente 

> Determinacion del anusipo muimo del apuesto 2 la senta. La legislacion tributana vigente 
establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo xunumo del impuesto a la renta que 
sera determmado mediante la suma de los siguentes mbros 

> El0 4% delacuro total, menos cientes desucciones 

+ ELO 4% deltotal de mgresos gravables para el calculo del puesto a la renta 

> 102% del pammonio si inclu perdidas del año y de años antenores 

- El 02% del total da costos y gastos deducibles para el cálculo del ampuesto a la xemta, 
incluyendo las deducciones por acremento meto de empleados y pagos al personal 
cscapaciado 

* Pago del annerpo sirimo del impuesto aJasenta El valor derermnado como anticipo munimo del 
Impuesto a la renta será cancelado y/o hquidado por los contribuyentes de la siguiente manera 
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7 Enmeta qusta. En juho del año siguente se pagará el equwvalente al 50% del valor 
«etermunado como anticipo mumino del impuesto a la renta que excede al monto de las 
retenciones enla fuente que le hayan sido efectuadas ala Compañia en el año anterior 

+ Segunda cuota. En sepuembre del año siguiente, se pagará un valor igual al determinado en 
la primera cuota 

> Tercera cuota, En abril del año subsiguiente se pagarala diferencia establecida entre el valor 
«etermnado coma anticipo aummo del mpuesto a la renta y los pagos efectuados en la 
primera y segunda cuotas Este remanente podrá ser cancelado com retenciones en la fuente 
<uele hayan sido efecmadas a la Compañua durante el perodo que se informa. 

+ Pasivos por impuestos comentes 

El pasivo por puesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta 
causado y el anticipo muramo del apuesto a la renta 

> impuesto a la renta cageado, El cáloulo del impuesto a la renta causado se baso enlas ganancias 
scales (base umponible del ampuesto) registradas durante el año es decar sobre los ingresos. 
gravados del penodo fiscal menos los gastos deducshles en ese mismo perodo La utilidad 
contable cafiere de la hase mporuble por la existencia de 1) Ingresos exentos ingresos no 
gravados 6 mgresos que seran grevables en el futuro, 2) Gastos ro deducibles gastos sin efectos. 
scales o gastos que serán deducibles en el fururo $) amortizaciones de perdidas imburarlas que 
se hayan obterado enos ultimos 8 ezeraicnos mbutanos anteriores y 4) otras partidas deducibles 
establecidas en Ja legislación tabutaria ngento 

Para los años 2018 y 2017, el impuesto a la renta causado fue caloulado con base enla tanía del 
28% Las pérdidas tnbutanas o bases impombles negatvas otorgan al contrilouyente el derecho, 
de amortcar esas perdudas darante los 5 penodos scales siguentes, sin que sobrepase en cada 
año el 25% de las respectivas bases ampomhles 

> Determación del pasiro por impnesto comente, Para los años 2013 y 2017, $l impuesto 
reconocido cozao pasivo por mpuesto cornente fue establecido con base en el valor Astermunado 
como impuesto a la xenta causado 

> tuquidación del pasmo par impuesto comente. Cuando el impuesto causado sea superior al 
anticipo suurumo del impuesto ala renta, el contribuyente debera cancelar la chfexencía utilizando 
las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas durante el penodo Ascal siempre y 
cuando no hayan sido previamente uulizadas para cancelar a cercera cuota Sel anticapo Turmo 
delampuesto a la renta 

Cuando el valor determnado como antciño mítumo del smpuesto a la senta ssa supenor al 
impuesto a la renta csusado, el contribuyente podra solicitar a la Administracion fiscal la 
devolución del anucipo pagado cuando por caso forturto o fueyza mayor, se haya visto afectado 
gravemente la actividad económica del sujeto pasivo, esta opcion esta disponible para los 
contribuyentes cada mento En caso de que la Adrumustracion de la Compare decida no salenar 
la devolución del antinpo este valor se consntuira en un pago defirunyo del impuesto a la renta 

A parhr del ejercicio fiscal 2019, el antierpo del impuesto a la renta pagado durante el año se consttaye. 
en credito tributanos para el pago delimpuesto ala renta causado del ejercicio iscal en curso Flanticipo 
se pagara en la forma y el plazo que establezca la Adrurstración Tributana. 

2 11 Empnestos drfenidos 

El impuesto exfendo fue reconocido con hase en las diferencias temporanas entre el mpore en hbros 
de los actevas y pasivos de la Compañía y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determaar 
la ganancia fiscal. de la siguiente manera 
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» Los pasryos por zmpuestos diferidos fueron reconocidos pera todas las diterencias temporárias 
imponibles 

» Los activas por ampuestos diferidos fueron reconocidos para todas las aLferencias temporanas 
deduciiles ena medida en que resulte probasle que la enudad eisponga de ganancias fiscales 
Fetuzas que pessmtan su uibzacion 

La medicion de los pasivos por mpuestos daferidos y los actyos por Impuestos dofendos reflejará las 
«consecuencias fiscales que se denvaran de la forma en que la entidad espera, al nal del penodo sobre 
el que so mforma, recnperar o liquidar el impone en Libros de sus achvos y pasivos. Los acpvos y pasivos 
por impuestos difendos se mden empleando Jas tasas del impuesto a la renta que se espera sean 
utiuzadas en el penogo en que el acto se reahco y el pasrro se cancele 

El estado de situacion financiera de la Compafta presenta sus actvos y pastos por impuestos difemdos 
por separado excepto cuando 1) exaste el derecho legal de compensar estás partidas ant la misma. 
autoridad fiscal y, 1) se deriven de partidas cos la misma autoridad fscal y, du) la Compaña tene la 
intencion de liquidar sus acevos y pasivos por ampuestos diferidos como netos 

+ Ryustes por cambios en la tasa del smpuesto a Ja renta y otros ajustes 

Elmpuesto difendo correspondiente a cambios enla tasa delmpuesto a la Yenta, la reestirmacion de la 
recuperahulidad de los acavos por Impuestos dxferidos o en la forma esperada de tecuperar el valor en. 
bros de un activa se reconoes en los resultados del penado que se aora, excepto en la medida en 
que se relacionen con paradas previamente reconocidas fuera de 108 resultados del penado que se 
informa. 

  

+ Registra delas impuestos corrientes y diferidos 

Los impuestos comentes y diferidos fueron reconocidos como mgresos o gastos e mcluidos en el estado 
de resultados del penodo que se mforma excepto enla medida en que hayan surgido de qua transaceion 
0 sucesos que se reconoce fuera de dicho estado ya sea en otro resultado mtegral o directamente en el 
parnmomo, en cuyo raso el puesto tambien se reconoce fuera del resultado 

2 12 Contratos de apze, to 

Los contratos de arrendamuentos se clasifican como finaricieros cuando los térnunos del arrendamiento 
transheren sustancialmente a los anrendatanos todos los nesgos y bensfimios mherentes a la propiedad. 
Todas los dernas arrendamentos sa clasifican como operativos El cantrato de arrendasmento mantemado 
porla Compañia fue clasificado como operanvo 

Los costos directos muciales mcurridos al negocuar y acordar un arrendamiento operanvo son registrados 
en los resultados del año que se informa excepto cuando sean montos significativos en cuyo caso som 
añadidos al valor en libros del activo ayrendado Los valores caprtalizados son recongeados en resultados 
empleando el metodo de nea recta durante el plazo del arrendamiento 

Los ingresos y gastos por arrendamientos operativos se reconocen empleando el metodo de Xnea recta 
durante los plazos establecidos en los respectivos contratos 

2 13 Recenocrmento de mgresos des ordmarias 

Los ingresos fueron reconocidos al valor razonable de la contraprestación recibida o por recbar 
teniendo en cuenta el porte esumado de cualquier descuento bomlicacion e rebaja comercial que la 
Compañía pudo otorgar 

Ingresos por axrendamuento. Los ingresos provenientes del contro de arrendarriento frmado por la 
Compafva son reconocidos mensualmente en los resultados del periodo que ss míorma Los términos y 
condiciones del contrato de arrendazuento se resumen ela Nota 1 4 
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2.14 Costos y gastas 

Los costos y gastos se reconocen en los resultados del penodo que se informa en Ja meditla en que son 
incurridos independiientemente de la fecha en que se haya realzado el pago 

Como norma general en los estados Enencieras no se compensan los ¡mgresos y gastos salvo aquellos 
casps en los que la compensacion sea requerida o perrmtida por alguna norrta y esta presentacion sea el 
reflejo de la esencia de la transaccion 

Los ingresos y gastos con ongen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal 
coremplan la posibilidad de compensacion y la Compañía nene la atencion de bqudar por su amporte 
neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se presentan netos en 
resultados 

2.15 Reservale: 

Ja Ley ds Compañsas requiere que porlo menos el 10% de la ubhidad anual sea apropiado coro zeserya 
legal hasta que esta corsa rio alcance el 50% del capxtal social Esta reserva no esta disponible para 
el pago de dividendos en efectvo, pero puede ser capitalizada en su coralidad 

2.16 Rezyitados acumulados 

+ Resultados actmulados a bre eisposicios. 

Los resultados acumulados a hbre disposicion corresponden a los obtenidos por la Cormpañaa hasta el 81 
de «hciembre del 2011 de acuerdo con PUGA previos mas Jos resultados obtemdos a parur del 1 de enero 
el 2012 de acuerdo con las drsposiciones contezdas enlas NIP 

La Junta General de Soczas puedo distibnyr o disponer el destino de estos resultados 

+ Resultados acumulados establecidos an el proceso adopción de las NINE por primera vez 

os resultados acumulados establecidos én el proceso de adopcion de las NIF por primera vez melayen 
los efectos que surgen del proceso de conversion Se los estaros fnancigros de la Compañia al 31 de 
diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo xuencionado en la “MIE Adopcion de las NITF por 
primera vez” 

  

El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalzado sn Ja parte que exceda al valor de las perdidas 
acumuladas y las perdidas del penodo que se míorma, así como utillzado en alsorber pérdidas o 
devuelto en el caso de Iquidacion de le Compañua El saldo dendor de esta cuenta podra ser ansorbido 
por las utlidados acurnuladas y las ublidades del penodo que se míorma 

+ Reservado capatal 

De acuerdo con disposiciones ermtidas por la Superintendencia de Compañas el saldo acteedor de la 
cuenta patrimomal reserva de capital generados hasta el año antenor al penodo de transicion de 
aplicación a las NIJP deben ser transforidos a la cuenta patnmoral resultados acurulados, subenenta 
dlenommada roserva de capital 

El saldo de esta cuenta solo podrá ser caputalizados en la parte que exceda al valor de las perdidas 
actimuladas y las péraidas del penodo que se informa, así comp ntilizado en absorber pérdidas o 
devuelto en el caso de Liquidación de la Compañía 

2.17 Diwdentos 

La cismbucion de dradendos a los aesiorstas de la Compañia disminays el panmoro y se reconocen 
como pasivos comentes en os estados financieros en el periodo en el que las acclomstas resuslven en 
Junta General declarar y dstribux drndendos 
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ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

la preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIP requere que la 
Admunstracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos anesentes a la actividad 
econortura de la entidad. con el proposito de Getermuar la valuacion y presentacion de algunas parudas 
«que forruan parte de los estados Enancieros y sus notas relacionadas En opmubn de la Adrarastración, 
tales estimaciones y supuestos estaveron basados enla mejor unlzacion de la formacion disponible al 
momento, los cuales podiaan legar a dufenr de sus efectos finales bajo srertas condiciones 

En la apiicacion de las pohticas contanies de la Compañaa, la Admunistracion debe hacer juicios 
estimados y presunciones que inciden en la valuacor de determmados achvos y pamyos y en la 
Asteracion de los resultados as como en la revelación de acuvos y pasivos contingentes Los 
estimados y presunciones aspesadas se basan en lo esperiencia historica y otros factores que se 
consideran como relevantes sm embargo debido a la subjetiadad en este proceso contable, los 
resultados reales pueden difenr de los montos esumados por la Admuustracion, Los estimados y 
presunciones subyacentes se zevisan sopte una base regular Los efectos de los cambios en las 
estimaciones $e zeconocen de manera prospecuva, es decxr, en el periodo de la revision y en penodos 
Saturos 

Un resumen de las estunaciones y juicios contables cnticos que la Agmunistracion de la Compañia ha 
ntlizado en el proceso de aplicacion de los caterios contables se muestra a contimuación 

»  Bropisdades de mesrsou. Como se desende enla Nota 2 8, la Compañía mae las propiedades 
Ae 1nversion asu valor razonable defernado con base en estudios efectuados por un profesional 
Independiente calificado por la Superintendencia de Compañsas Valores y Seguros 

» Detengro de activos no Einancieros El detenoro de los activos financieros y otros activos de la 
Compañia se evalian al cierre de cada penodo contable con base en las polincas y Lneammentos 
mencionados en la Nota 3 9 

> Impuestos drleridos La Admuusracion de la Compañsa ha realizado la estacion de sus activos 
y pastos por impuestos chfendos considerando que todas las drferencias entre el valor en libros 
Y la base mbutana de los actvos y pasivos se revertan en el futoro Las proyecciones Ímanaeras 
de los proximos años determan que las diferencias temporanas activas podran ser 
<ompénsadas en las declaraciones futuras del ampuesto a Ja renta 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Un resumen de los instrumentos financieros se muestra a continuacion 

  

    
  

Composición de satdos ALI de diciembre del 
“Acteros fitangieras corrientes, 20 2017 

Etectro y equuvalenges. 20 494 80 719 13 
Deudores comerciales 120,880.80 80 261 87 
Otras cuentas por cobrar 16 983 60 218 58162 

Totalactrvos financieros TR 

Fastvog fixanoigros corgentas, 
Agresdores 4582.14 
Gras cuentas por pagar 88.838 71 58,888 16 

Total pasivos fmancreros conientes EE E EEES 
Pasivos financieros no cornenes | 

Partes relacionadas a largo plazo 128 587.01 493 598 29 
“oral pasivos firaneseros ne corrienges TO AA 
Totalpasivos financreros TW 

Posyeion eta postura e metramentos femoieros 60 998 68 221 446 88 
Posionneta de mstrumentos Srencisras corto plazo 59 588.35 222,087 08 
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Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro antenor fueron medidos al costo 
amoruzado 

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS 

Corso parte del giro normal de negocios, la Compañia se encuentra expuesta a disuntos nesgos de 
naturaleza fnanciera que pueden afectar de manera significaba la situacion financiera de la Compaña, 
el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar lujos en el futuro Como parte de sus 
funciones, la Adranistracion de la Compajua ha establecido procecarmentos de informacion para, 

> Itenuficarnesgos francieros a los cuales se ancuentra expuesta 
- Cuannficarla magrauá de los nesgos1dientiicados 
+ Proponer alternativas para mutsgar los riesgos financieros 
» Verificar el cumplimento de las modidas aprobadas por la Adirumstración y 
+ Contralarla efectividad delas medidas adoptadas 

Á continuación presentamos un resumen de los principales nesgos financieros idemtficados por la 
Compañía, su cuantificación y un resumen de las medidas de rutgacion que actualmente estan an 0so 
poz parte de la Compaña 

Riesgo de mercado 

Los nesgos de mercado meluyen nesgos de cambio riesgos de preso y riesgos por la tasa de mieres 
A contwacion, los nesgos detectados 

» Riesgo de carbro, Debido al paro normal de negocios, la Compaña esta expuesta a cambios em 
la cotizacion del dolar estadommdense — Estos cambios puden provocar modiícaciones 
importantes en Jos precios de los bienes y sermieros importados 

> Resgo de precio Derivado de politicas aconómucas gubernamentales que restungen Jas 
importaciones, la Compalfía esta expuesta a cambios en los prectos de reposición de sus activos 
imporíados La Admnistracion de la Compaña estma que no exdstirán modilicaciones 
xaporíantes en las precios de compra de los hnenes y sernclos producidos localmente que seran 
consutrudos durante al desarrollo norma] de sus operaciones Los canones de arrendamiento de 
xarmehlesse basan enlos termos y condiciones establecidos en el contrato resumido enla Nota 
1 4108 cuales puedan ser modificados premo acuerdo firmado entre las partes 

  

» Erezgo portasa de meses La Compañaa esta expuesta a cambios no significativos en las tasas de 
interes pactados en mus obligaciones fmancieras La tasa de interes establecida en sus 
sbligaciones financieras es simular a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este 
tipo de operaciones financieras 

Riesgo de credato 

Elnesgo de crédato corresponde al riesgo de que una de las partes de uniastramento financiero incumpla 
con sus obligaciones contractuales resultando en una perdida Financiera para la Compañua 

Debido al grro del negocio los agresos de la Compaña provienen pnncipalments del contrato de 
arrendamuento mencionado en la Nota 14 Las facteras entindas con base en este contrato son 
recuperadas en plazos mfenores a 90 dias La situacion Ananciera de la compañía Socredad de Turismo 
Sodetar S.A es evaluada frecuentemente parla Admirustracion de la Compañía. 

Parotrolado la Admimastracion de la Compañia mantiene como política efectuar inversiones a corto plazo 
unicamente en entidades financieras cuyas calissaciones de riesgo ¿dependientes determnen niveles 
de solvencia que garanticen estabilidad dmamica y respaldo de las inversiones efectuadas 
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Riesgo de liquidez 

El nesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la Lgudez de manera que le Adrumstracion 
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compafua a corto, mediano y largo plazo 

Los sesultados obtemdos por la Compaña durante los años 2018 92017 pontnbuyeron sigraficatvariente 
para mantener la posicion neta de instramentos Anencieros mencionado en la Nota 4 Con estos 
antecederes la Adwunistramon de la Compañsa aforma que el apoyo financiera reciudo de pares 
relacionadas perartó no lener problemas de iuides durante dichos Años, ni se espera que los tenga en 
el corto plazo 

Cuando emstey excedentes de hquidez se efectuar inversiones a cono plazo en el sistema financiero 
nacional La Adwumstracion de la Compaña en funcion de los excedentes de efectivo que mantenga 
establece planes de inversiones y usos. La Compara no manhene mstrumentos denvados Los activos y 
pasivos financieros de la Compañua corresponden a partidas clasficadas como comentes 

Con el fin de mantener an margen suciente y/o de respaldo para la adrranisracion del nesgo de 
hqudez al 81ds diciembre dsl 2018, la Adrnastración de la Compañia se encuentra buscando hneas de 
credito em el sístema financiero ecuatoriano 

Riesgo de capital 

La Agrunistracion gestiona su capatal para asegurar que la Compañía estara en capacidad de continuar 
como empresa en marcha mientras que maanuza el rendimiento a sus acuomstas a través de la 
optituszacion de los gastos deuda y patrimomo 

La Adrruustracion de la Compafaa financia sus actrvos pnnoxpalmente con recursos propios los rusmos 
que 2131 de diciembre del 2018 representan el 67 7% del activo total El restante 32 3% de los activos de 
la Compañia son financiados son pasivos por impuestos dufendos, deudas con partes relacionadas a largo 
plezo acreedores comerciales otras cuentas por cobrar (préstamos recibidos con partes relacionadas y 
otras cuentas por pagar menores) pastyos por ampuestos comentes y oros pasivos (obligaciones 
tbutanas no vencidas) que no devengan costos finauciexos 

La Admunsstración de la Compañia estuma que la rentabilidad proyectada para los siguientes penodos 
contables sera lo suficientemente mportante para ewtar la pérdida de valor de su pamznomo 

Valor razonable de los mstrumnentos financieros 

La adraimetracion considera que debido a su naturaleza de corto plazo, los amportes en libros de los 
activos y naswos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproxiraan a. 
¡su valor razonable 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE IFECTIVO 

4182 de diciembre del 2018 los estados financigros adjuntos muestran Pfectrvo y equivalentes de ejectivo 
por el valos de US$20 494.80 (2017 USS3 778 73) que corresponden a depósitos 2 a vista efectuados en 
enudades del sistema linanciero nacional 

DEUDORES COMERCIALES 

Un resumen de los deudores comerciales se muestra a contnacion 

Somposicion de saldos. ———— 231 ge diciembre del. 
Deudores comerciales comentes z018 2017 
Cuente no relacionados Ibcales 1 24 859 80 
Gentes relacionados Jocales 16) 80,381 87 
Ingresos poracturar a chentes no relacionados” (1) 96 000 00 

Tota] deudores sorsercrales coppentes IO EEES 
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(1) Ver comentanos adicionales en la Nota 1 4 

(2) Un resumen de las transacciones y saldos con pases retaconadas se muestra en la Nota 24 

+ Detalle de las cuentas por cobrar comerciales poz vencimientos 

AL 31 de axciesbre del 2018 corresponden a os cánones de arrendarmento de los fitmos 3 meses que 
s0 esperan recaudar durante el primer tnmestra del siguiente penodo sontabie Tambien incluye 
ingresos devengados que se encuentran pendientes de facturar 

+ Deterioxo acumulado de dendores comercrales 

Con base en los requeraremtos de NIIS 9 y en miormacion fizanciera Wstorica de la Compañia, la 
Admrustracion estimo las perehdas cxedificas esperadas de deudores comerciales aplicando el enfoque 
amplificado Dichas perdidas no fueron reconocidas en los estados financieros acijuntos considerando 
«ue corresponden a montos no agrificativos 

las perdidas crecucias esperadas de los demas achvos Anancieros fueron determunados utilizando el 
enfoque general 

+ Poltica para detenmanar la provision por detenoro acumulada de Aeudores comercrales: 

Un activo hnanciero hene deteriorado el crédito cuando han ocurndo ur o mas sucesos que tienen un 
impacto perjudicial sobre los fiyyos de afectivo futuros estimados de ese actrwo financiera Evidencias de 
«que un acto financiero tiene detenorado el credito incluyen nformación abservable sobre los sucesos 
guientes 

> Cuando el cuente o deudor este en proceso de declaracion de quiebra en suspension de pagos, 
en concurso de acreedores o situaciones analogas 

> Cresitos reclamados pudicialmente o sobre los que el cliente a deudor haya suscitado hugro de 
cuya resolución dependa, total o parcialmente, su cabro 

> Creqitos morosos, considerándose como tales aquellos para los que haya transcurrido, como 
unio, tres meses desde sy venciruento sin que se haya obtenido el cobxo 

+ Movimiento de la provision por deteriora de deudores comerciales. 

AL31 de daciembre del 2018 y 2017 la Adwurustracion de le Compañsa no ha reconocido movinuentos en 
la cuento detenoro acumulado de deudores comerciales 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Un resumen de los activos por puestos comentes se muestra a continuacion 

  

Composición de saldos. 231 de dsriembre del 
ams 201 

Retenciones enla nero 2) 006.28 25,388 09 
Retenciones por antuspo de dividendos 18,191 74 33781 83 

Totalactivos porimpuestgs comentes ee 165.93 598 

  

+ Movimientos delos activos por apuestas cornentes 

Ua resumen de los movimientos de los activos por mupuestos corrientes se muestra a continuación 

(Var cuadro en la pagina siguiente) 
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NOTAS EXPLICATIVAS A 1:05 ESTADOS FINANCIEROS 

31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

Movímuentos 131 de diciembre del 
2013 2013 

Salio rua? $7 09192 30.098 43 
Jrerergrtos de: 

Terenciomes enla fuente 1661200 23,388 09 
Impuesto alazenta por dividendos anteipados 40,181 74 $8 192 80 

Subtocal AOS AT 
Dismupaciones por 
Gompenzación con paesvos por puestos contentas (52 108.59) (89,089 49) 

úTotalacrros permpuestos comentes TA 

  

OTRAS CUENTAS POR COBRAR Y PAGOS ANTICIPADOS 

"Un resumen de les otras cuentas por cobrar y pagos anuarpados se muesa a continuación 

¡Composioron de saldos, 2131 de dictembre del 
2018 2017. 

Credo txioutano deJVA en compras. 304 57 
Crédito triburario parretenciones de IVA 120120 201900 
Otras cuentas por cobrar y pagos antapados m 886,280 47 
Total pactos anteipados 1,305 57 200 Er 

(1) Ver comentarios acieronales en la Nota 1 5 

PROPIEDADES DE INVERSION 

Un resumen de las propiedades de anverson 56 muestra a contiacion 

  

Composiguón de saldos, - H221 de dsciombre del 
2018 zer 

Tereros 1,363,480 98 1,556,288 99 
Edificios añcmas y locales comerciales 1,192 584.64 1 189,014 40 
Total propiedades de gwernen ESOO ZAS 

+ Movimientos de las propiedades de version 

Un resumen de los movinuentos de las propiedades de mversion se muestra a continuación 

Movingentos. H191 de diciembre del 
z0l8 2017 

Saldo macia] 2.545,301 39 1:362,038 90 
Adiciones ah revaluación 0) 19738 23 1,206 688,85 
Ventas y bajas netas 00 
Depreciación del año - 23,428 78 

Salgo tinal TA CIR 

(1) incluye los siguientes moyarrientos en el rubro propiedades de mvera   

a) Incremento de US$1,206 688.25 que fueron reconocidas con cargo a la cuenta patamomal 
resultados acumulados Con esta revaluación, las propiedades de inversión fueron medidas a eu. 
valor razonable al 1 de enero del 2018 (Ver comentanos adicrornales enla Nota 2.3.1 ) 

5) Intremento de US$10 734.23 que fueron reconocidas con cargo a los resultados del penodo que 
se informa en la cuenta ngresos por plasvaba. 
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AL 31 DE DICIEMBRE PEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadonndenses) 

    

El valor zazonable de las propiedades de inversion al 1 de enero y 31 de diciembre del 2018 fueron 
establecidas con base en estudios efectuados por un perito mdependiente calificado por la 
Supexintendencia de Compañias, Valores y Seguros 

ACREEDORES COMERCIALES 

ALL de dxciembre del 2018 los estados financieros adjuntos muestran acreedores comerciales por el 
valor de US$4,382 14 que corresponden a saldos pendientes de pago a proveedores de huenss y servicios 
que seran consumidos durante el desarrollo normal de las operaciones de la empresa 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de las otras cuentas por pagar se muestra a continuacion 

Compostguón saldos A131 e drcsembre del, 
2018 201z 

Parras relacionadas o 89 940 51 5121712 
Otras cuentas por pagar a no relacionados 18,898 20 1,368 44 
Total otras cuentas por pagar ET EEG 

(1) Un resumen de las yansacciones y saldos con partes relacionadas se muestra en la Nota 24 

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

» Situacion fiscal 

Con base en la opimon de sus asesores legales la administración de la Compañsa considera que ha 
salsiecho adecuadamente sus Obligaciones establecidas por la legislacion inbutana vigente Este 
enteno podna eventualmente serrauilicado o no por la admumstracion tmbularia en una evenmal remsion 
Ascal 

la normativa tnbutana vigente establece que la Admunistracion Tributaria puede fscalzar las 
operaciones de las compañías para los últmos 3 años (contados desde la fecha de presentacion de las 
declaraciones de ¡mpuesto a la renta) o 6 alos (contados «issde la fecha en que delo presentarse la 
declaración de impuesto ala renta) Porlo tanto, en caso de que Ja Admisustracion Tributaria lo requiera, 
Jos años 2018 a 2018 jognan estar sujetos a posibles procesos de determnacion 

+ Pasivos por impuestos corrientes 

4131 de di>embre del 2018 los estados financieros adjuntos muezran pasivos por ampuestas corrientes 
porel valor de USS12 084.54 (2017 US$14,085 65) que corresponden al mpuesto ala renta por pagar que 
sé espera liquidar en abril del penodo siguente al que se informa 

+ Unregumen de los movisientos del pasivo por »mpnesto cornente 

Moymientos 131 de dsciezubre del 
EN pa 

Saldo mera 59 734 10 $1 800 53 
Incrementos per 

(+/-) Valores metudos enla nidad neta dejejerciao 81 185 88 83 78410 
Subtotal EE EST 
Dismingoiones per 
Corpensacion cen activos porimpuestos conientes. (82 709 64) (39 098 £8) 
Pagos efectuados enclaño (1.090 46) (22,802 10) 

Total pasivos porunptasigs cometes TO 
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INMOBILIARIA VILLALGAZAR S.A 
¡NOTAS EXPLICATIVSS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
41:31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

+ Utitidad neta antes del reconocimiento de la participacion laboral y él impuesto a Ja renta 

  

Coneitaciones trtbutanas resumidas 5J31 de drciempre del 
2018 2017 

Utilidad neta del ejercicio 215,599 54 120 828 84 
(£/2 Valores incluidos anla ¡tidad neta dej ejersício 
Impuesto 3 la renta. 8417241 88 108 62 

Vulidad peta antes delreconocimuento dela 

  

  

partripacionlabgral y elampuesto a la ren del año 299, 209.993 48 

> Cálculo del pasivo par impuesto comente - concrliacion tributaria 

Conciiacrones tributanas resumudas 8131 de dsciempre del 
2018 2917 

Utilidad antes del mpuesto a la renta. 209 712,38 203 989.46 
Difgrenesas temporarias 

(4) Dismunucionos de diferencias temporanas 
pasas - 4121 92 

( ) Incrementos de ciferancras temporarlas pasivas 
(10,754 29) 

Diferencias NO termporanas 
(+) Gastos no deducibles o sin efectos fiscales 803 43 628182 

Base impondle 285,881 85 21453840 
Impuesto a la senta comente 8 166.63 53 794 10 
Pasivo por mpresto cormento TR 
Tasa promeduo del impuesto a 13 xenta pormente 271% 26.3% 

+ Clasificacion del gasto ampnesto a la renta en el estado de resultados antegrales 

Copesilación. ALS] de diciembre del _ 
2018 2013, 

Impuesto a la renta corriente. 81 18683 53,734 10 
Pasivos por mepuestos dferidos vanación Nota 19 3,005.58 (54 788 80) 
Pasivos por mpuestos diferidos - ajusta por carios 

enla tasa del impuesto ala renta. Mota 16 91 147 54 
Hna 20098 04 Impuesto ala rerga delaño 

+ Amortización de perdidas tnbutanas 

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributanas pueden ser compensadas con las 
utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) penodos impositivos siguientes sun que 
exceda, en cada periodo del 25% de las uilidades gravables M1 31 de diciembre del 2018 y 2017 la 
Compañia no manhene perdidas tanutarías pendientes de amortizar 

+ Estudio de precios de transferencia 

El régimen de precios de transferencia incluido en la Ley Organica de Régimen Tibutano Interno fue 
establecido con el objetivo de confirmar si las transacerones efectuadas con partes relacionadas fueron 
realizadas en consiciones simulares a las transacciones efectuadas entre partes independientes Los 
contmouyentes sujetos al regumen de precios de transferencia deberan cumple con las siguentes 
obligaciones trbutarias 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A1,31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadoumdenses) 

  

> Presentar hasta el mos de puro un anezo de precios de transterencaa sí las transacciones superan 
os USS3 000,000 00 

> Presentar hasta el mes de juro un informe de precios de transferencia s1 las transacciones 
superan los US$1S 1100 000 00 

+ Presentar un nforme de precios de transferencia en el caso de que la Adrmmustracion Tributaria. 
lo requuera, 

Con estos antecedentes la Admimstracion de la Compañia decidio no contratar un profemonal 
independiente para elaborar un estuco de “precios de transferencia” que confirmo que las transaceiones 
efectuadas con partes relacionadas durante el año 2018 fueron realizadas en condiciones sirmflars a las 
transacciones efectuadas entre partes independientes, en consecuencia, formamos que no fue posible 
determunar los electos que podrian exastr en los estados financieros adjuntos denvados de la aplicacion 
del reganen de precios de transferencia Los estados financieros separados adjuntos deben ser leídos 
considerando esta circunstancia 

+ Ley Orgánica para el fomento productivo, atraccion de inversiones, generacion de empleo, y 
estabilidad y equilibrio fiscal y su Reglamento 

El 21 de agosto del 2018 se promulgo la Ley orgamca para el fomento productrvo, atracción de 
inversiones generación de empleo y estabilidad y equilibno seal Estas reformas son aplicables aparts 
dal ejercicio fiscal 2019 y en algunos casos desde agosto del 2018 Erre otros aspectos incluye las 
siguientes reformas tnbutanas relevantes 

+ Exoneracion del impuesto a la renta y su anticipo para las muevas aversones productivas en 
sectores pnonzados y enmdustnas basicas La exoneración delampuesto a la renta y su anticipo 
aplicara por un parodo de 8 años en las ciudades de Quio y Guayaquil de 15 años en los 
cantones frontenzos y de 12 años en elresto de las crudades del Ecuador Este benehcao tributario 
requiere que los contribuyentes generen empleo 

> Exoneracion del impuesto a la salida de drmsas en los pagos por importaciones de bienes de 
capatal y matena prima, asi como en los dividendos distmibuidos por soriedades que realicen 
nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de version 

+  Amplacion de 3 a $ años para realizar nuevas inversiones producuvas enlas zonas afectadas por 
el terremoto y se amplía el plazo de la exoneracion del impuesto a/a renta de 102 15 años Enel 
caso del sector tansnco se aplica 8 años aducronales 

+ Rexusion del 100% de mtereges multas y recargos sobre ampuestos nacionales administrados 
y/o recaudados por el Servicio de Rentas Internas - SRI para obligaciones inbutanas vencidas 
hasta el 2 de abril del 2018 Remusion de obhgaciónes aduaneras, segundad social (con 
excepciones) servicios basicos, creditos educativos y becas, etc 

> Reconocimiento de los dividendos como mgresos exentos excepto si el beneficiano efscuvo es 
una persona natural rendente en Ecuador, y $11a sociedad que distnbuye el dividendo no cumple 
con el deber de formar sobre sus henecianos efertwvos 

> Incremento de la tarifa de impuesto a la renta de sociedades con accionistas domiciliados en 
paraigos fiscales del 25% al 28% a parnx del año fiscal 2019 

> Creacion del puesto al a renta nico (mediante la aplicacion de una tanfa progresiva) a la 
utilidad proveniente de la engjenacion de derechos representativos de capital 

> Elmunacion del anticipo manumo del ampuesto a la renta a part del ejercicio fiscal 2019 Los 
anticpos pagados podrán ser devueltos a los contribuyentes em sl caso de que el ampuesto a la 
renta cansado sea menor Se elrmina además la devolución del anticipo runimo mediante el po 
imposinvo efectivo (ME) 
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y Utilización del credito tabutano de IVA en compras hasta dentro de $ años contados desde la 
fecha de pago o la devoluciono compensacion del erédwo tributano de retenciones de IVA hasta 
dentro de 5 años contados desde la fecha de pago 

> Devolución de IVA enla exportacion de servicios 

Y Devolucion del Impuesto al Valor Agregado - IVA para las sociedades que desarrollen proyectos 
de vimenda de mteres social Tarifa 0% de IVA en sernicios de construccion de venendas de 
interes socral 

+ Reduccion gradual del impuesto a la Salida de Divisas previo dictamen favorable del ente rector 
delas finanzas publicas Elmmacion a la compensación como base mmpomble para el Impuesto a 
la Salida de Drmsas 

A la fecha de ermusion de los estados financieros la admirustracion de la Compañía esta evaluando el 
impacto de los asuntos mencionados 

» Ley Orgamca para la reactivación de la economa, fortalecimiento de la dolanzación y 
modernización de la gestion inanciera y su Reglamento 

Con fecha 29 de diciembre del 2017, se promulgo la Ley Organica para la Rescrvacion de la Economia 
Fortalecinuento de la Dolanzación y Modermzacion de la Gestión Financiera y con fecha 24 de agosto del 
2018 se promugo el Reglamento respectivo Estas reformas son aplicables a parnr del ejercicao fiscal 
2018 y entre otros aspectos incluye las sientes zeformas tributarias relevantes 

Deducibilidad de gastos 

> Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones 
Jubxlares patronales que obligatonamente se deberán afectar a las pronsones ya consutudas en 
años anteriores en el caso de provisiones realizadas en afos anteniores que hayan sido 
consideradas deducibles o no y que no fueren utilizadas, deberán reversarse contra ingresos 
gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la musma proporcion que hubieren sido 
deducibles o no 

+ Adicionalmente se establece el reconocimiento de un impuesto dafendo relacionado con las 
provisiones efectuadas para cubnr los pagos por desaltucio y pensiones ¡ubares patronales que 
sean constinudas a partz del 1 de enero del 2018 el cual podra ser utilizado en el momento en 
que el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obhgacion hasta 
por el monto efecuvamente pagado 

> Disminución del monto para la oblgatonedad de efectnar pagos a traves del Sistema Financiero 
de US$8 000 a USS 1 000 el monto determunado para la obligatonedad de ublizar a cualquier 
instmcion del sastema hnanciero para realizar el pago a traves de garos transferencias de fondos 
tarjetas de credito y débito cheques o cualquier otro medio de pago electronuco 

"Tarifa del impuesto a la renta 

> Aumento dela tarifa ganeral de Impuesto a la Renta del 22% a125% Para los casos de somedados 
con acelonistas en parausos scales, regimenes fiscales preferentes o junsdicciones de menor 
imposicion la tanfs pasana del 25% al 28% en la parte correspondiente a dicha participacion. 

w Cambios en los cntenos para la reduccion de tanfa de IR por la remversion de unidades La 
reduccion de la taria dlé impuesto a la renta del 10% sobre el monto de utilidades remvertidas 
aplicana unicamente a 1) sociedades exportadoras habrtuales ¡3) a las que se dediquen a la 
praducean de bienes incluidas las del sector manufacturero que posean 50% o mas de 
Componente namonal y 1) aquellas sociedades de turismo receptivo 

ve Reduccion de tarifa de impuesto a la ranta para muero y pequeñas empresas o exportadozes 
habrtuales del 2% enla tana de zmpuesto ala renta. Para exportadores habituales esta tana se 
aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o mcremente el empleo 
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> Los pagos efectuados a paraisos fiscales o regimenes de menor imposición estaran sujetos a la 
retencion del impuesto a la renta del 35% Los dnndendos pagados a contribuyentes domucihados 
en parassos fiscales y regumenes de menor imposición estarán sujeras a zetencion en la fuente del 
38% menos el porcentaje del »upuesto a la renta que duchas hlidades hayan pagado en el 
Ecuador 

Antexpo del ampuesto a la renta 

+ ElSernao de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente al excedente entre el anucipo 
de Impuesto ala Renta pagado y el impuesto a la renta causado, sempre que se venfique que se 
ha mantenido o acrementado el empleo neto As taminén para el calculo del anticipo del 
Impuesto a la Renta se excluma los pasivos relacionados con sueldos por pagar 13” y 14% 
remuneracion, am como aportes patronales al seguro social obligatono 

> ElServicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el antcrpo 
pagado y el impuesto a la renta causado siempre que se verifique que se ha manterudo o 
norementado el empleo neto 

Otras reformas 

  

Se establece la devolucion ISD para exportadores habituales en la parte que no sea ulilizada 
coma crédito tributano 

Otras reformas significativas: 

> Ingresos. Se considera amgreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de 
sociedades o de personas naturales domuerkados en pararsos fiscales o ¡unséicciones de menor 
imposicion, siempre y cuando las sociedades que dismbuyen no tengan como beneficiario 
efectivo de los arvidendos a una persona natural residente en el Bouador 

7 ntemo de Impuesto a 12 Renta, Se elumna el anticipo de apuesto a la renta para sociedades 
como impuesto rmunumo y se establece su devolución, en el caso en que este supere o no exasta 
impuesto ala. renta causado 

+  Nagociacion de acciones, Seran validos los pactos entre acciomstas que establezcan condiciones 
para la negociacion de acciones Sin embargo, tales pactos no seran oporuoles a terceros sm 
pexjuicio de las responsalalidades esmles a que hubuere lugar, y en ningun caso podran 
perjuaicarlos derechos de los accrorastas mmnontanos 

> Masies depago elecrroncos. Los medios de pago electronicos seran mplementados y operados 
por las entados del sistema fnanciero nacional de conformidad con la autorizacion que le 
otorgue el respectivo orgarusrao de control 

> Transacciones mezostentes, Se consideraran transacciones memstentes cuando el Servicio de 
Rentas Inteznas - SRI detecte que un contribuyente ha estado emitiendo comprobantes de venta 
sin que se haya realizado la transferencia del hien o la prestacion del servicio, o bien que dichos 
contribuyentes se encuentren no ubicados, 5e presurura la mexastencra de dichas operaciones 

Ala fecha de emisión de los estados financieros la adrmmstración de la Compañia esta evaluando el 
impacto de los asuntos mencionados 

OTROS PASIVOS CORRIENTES 

Un resumen delos otros pasivos cornentes se muestra a continuación 

Composición AJ31 de diciembre del 
2018 29Uz 

Retenciones enla fuente por pagar 233 88 12 810 19 
IVA en veras por pagar 2020.82 2,880 00 

Total otros pastos corpertes DAD OT 
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NOTAS EXPIICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
8131 DE DICIEMBRE DEL: 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadouradenses) 

  

DEUDAS CON PARTES RELACIONADAS LARGO PLAZO 

4131 de diciembre del 2018 los estados financieros adjuntos muestran deudas con partes relacionadas 
alargo plazo por el valor de US$128,587 01 (2017 US$493 533.89) que corresponden a saldos pendientes 
de pago a los acciometas de la Compaña 

La Admunistracion de la Compaíñha mforma que estos valores por pagar no devengan costos fnancieros 
13 tenen plazos defimdos de pago 

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

AL 31 de diciembre del 2018, los estados financieros de la Compañua muestran pasivos por impuestos 
diferidos por el valor de US$596 836 14 (2017 US$898,636 14) que provenen de las Grferencias 
temporanas pasivas identificadas por la Admimstracion de la Compaña 

«  Movizmento de los pasrvos por impuestos daferídos 

Los movimientos del año 2018 de los pasivos por impuestos difendos provenientes de las drferencias 
temporarias pasivas se resumen a COnhnuacion. 

  

Dre pas ¿ma 
asas Ma is Sl reinados doxavercanmedias a 0 raza 

en echa de uan ls 21001091 roza 2 ass 
or ret pocas pastas TT 
Paetmerorfmpuer os dendos deseados EE 
Zen promemo detras alageta TE TT 

+ Moyaruento de los pasivos por impuestos dafexidos: 

Los moviuentos del año 2017 de los pasivos por impuestos diferidos proveruentes de las cafarencias 
temporarias pasivas se resumen a conmuacion. 

  

  

  

    

  

muda ias 
Propidader de Joer recia a rutorzeraalo 

a nena de ro as o 200002 12 mao 21076 
"Tosen: temporais pastas E EE 
ueno par mpuests ios dpeemados PAZ E E a 

AnS porcamo dere Ara 
Terrace pormueeses fees TE 

  

saerugeto desove 3.3208     
(1) El moremento de las chferencias temporarias pasivas durante el año 2017 por el valor de 

USg1 208 888 25 corresponden a los efectos provenientes del cambo en la polnca de medición de 
las propiedades de version mencionada enla Nota 2,3 1 

(2) El saldo inicial de los pasivos por mpuestos diferidos incluye un ¡eremento de US$365,275 23 que 
corresponde al impuesto a la renta calculado sohxe la revaluacion de las propiedades de aversión 
mencionado en el mumeral (1) anterior y al efecto del cambio en la tanía del mnpuesto 4 la renta 
aplicable para el año 2018 Este incremento de los pasivos por impuestos dhfendos ne reconocido 
con.credato a la cuenta patamomal resultados acumulados 

CAPITAL SOCIAL 

4181 de diciembre del 2018 y 2017 los estados Enancieros muestran un capital socral por el valor de 
US$800 00 que se encuentra dividido en. 800 acciones ordnarzas cuya valor nominal es US$] 00 cada una 

Página 38



18, 

19 

20, 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
1.31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
¿Expresado en dolares estadouradenses) 

RESERVAS 

4131 de diciembre del 2018 y 2017 los estados financieros muestran reservas por un valor de US$400 00 
«ue corresponde « la reserva legal que lue constiuida de conformudad con la polbra mencionada en la 
Nota 2 15 

RESULTADOS ACUMULADOS 

Un resumen de los resultados acurmlados se muestra a contimacion 

    

Composicion de saldos 213) de rciembre del 
2018 2013 

Vitdados acumulados 237 02101 1099 486 06 
() Perdidas acumuladas (12 160 99) (12 160 99) 

Adopcion de las NUF porprimera vez 1 412.828 16 1,412 825 78 
Reserva de captal 31,227 85 31,227 95 
Utilidad neta del año 218 589 94 123 835 £2 
Toralresultados acumulados 2855 194 10 

+ Movimuentos de la cuenta patrimonsal resultados acumulados 

Composicion de saldos. 5131 de diciembre del 
2018 2017 

Resultados acumulados munales 
Tilidades acumuladas. 1 223 301 48 258 083 14 
Perdidas acumladas (12 180 99) (32 160 98) 

Total zesultados acumulados mictales 121,140 49 26589218 
Moviraientos _ 

(2 ) Cambio en política de medicion de las 
propiedades de mverpen Mota2 31 841412 92 
(+7 ) Apustos aplicacion imcialde NUP-9 Nota 1.5 (988 280.47) - 

Resulisdos del periodo que semferma 
(+) Unidad nera delaño 215,539 94 123,895 42 

Resultados acumulados finales 
Utilidades acumuladas 452 860 98 1.223 301 48 
Perdidas acumuladas (12 180.99) 112 160 89) 

Totalresultados acuraniados nales, 240 399 99 TÍ 140% 

Darante los años 2018 y 2017, la Junta Gengral de Acciomstas decidio no distribuir dividendos 

De acuerdo con la legislación imbutarza vigente en el Ecuador los Aividendos cistriburdos a favor de 
accionistas que son personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domucihadas en 
paraisos fiscales, o en junsdicciones de menor imposicion, se encuentran gravados con el impuesto a la 
renta en el Ecuador Éste ampuesto debera ser retenido en la fuente por parte de la Compañia en el 
romento del pago o credxto en cuenta de los dividendos declarados 

INGRESOS ORDINARIOS 

-A131 de exciembre del 2018 y 2017 los estados financieros de la Compaíta muestran ingresos ordinarios 
por el valor de US$307 650 00 (2017 US$290 000.00) correspondientes a ingresos por arrendaruento de 
iuemuebles mencionados enla Nota 1 4 
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR $ E 
¡NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
£1:31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadowudenses) 

GASTOS ADMINISTRATIVOS 

Un resumen de la composición de los gastos de administrativos 
! gasto se muestra a contunuación 

Composcsor de saldos 

Honeranas profesionales 
Suwmumsos y matenales 
Mantenimiento y reparacion 
Seguros y reaseguros 
Impuestos contnbusianes y omm9s 
Depreciación de actwos 
Otros menoras 
Total gastos adimrstratreos 

MOVIMIENTO FINANCIERO 

Unxesumen de movinuento financiero se muestra a continuación 

Composición del moveuente bnansrero 

Ingresos financieros 
Gastos Imancieros 
Totalngresos financieras 

establecido con base en la naturaleza 

4131 de dsciembre del 
2018 2017 

4,456.45 1200 00 
43.00 5200 

6,714 81 4,508 00 
1894 05 31974 

140 38 2,874 84 
28,428 76 

4,505.20 - 
TÍS5LOS 37 585 07 

AL31 de diciembre del 
2018 2017 

15,504.55 
67) (64,116 08) 
[Gu] GETS, 

(1) Hasta el 31 de cuciembre del 2017, este rubro mcluye gastos financieros implrtos provementes de 
las dendas a corto y largo plazo mantenidas con partes relacionadas Ver comentaros adicionales 
enla Nota 15 

OTROS INGRESOS Y EGRESOS 

4131 de diciembre del 2018, los estados financieros de la Compañia muestran otros angresos y egresos 
stos por el valor de US$10 734 23 correspondientes angresos individualmente no sigmicanvos 

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 

El siguiente es un zesumen de las pnnaspales transacciones realizadas durante el 2018 y 2017 con partes 
vuculadas Se considera partes vinculadas sa una Compañia tene capacidad para controlar a otra o 
puede ejercer una afluencia importante en la toma de sus decisiones financieras 1 operativas Se mclnye 
temen a los socios y admuustradores representativos enla Compañía 

Resumen de transacsones efectuadas con partes relacionadas 131 de diciembre del 

  

2018 2017 
Activas 16,983 80 142.927 81 
Pasivas 89,940 81 - 
Demgresos 120.000 00 258.000 00 
De gastos 57 520,08 

Totaltransacoiones con relacionadas 20 IET 158 650 67 
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR S.£ 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESPADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadonmdenses) 

+ Resumen de transacciones con partes relacionadas 

+ Resumen de transacciones con partes relacionadas - achyas 

Resumen de transaciones artvas Belacion. 

Prestamos efectuados a 

21131 de diciembre del 
2018 2017 

Inmohlanz Crd Sarnirasa S.A, Fhal 12 963 60 - 
trocoblana Gentazt S.A Fial 4.000 00 

Amcipo de dividendos Exaccions 134,927 31 
Sociedad de Turismo SodeturS.A. Exfal 8,000.00 

Toral operaciones sotivas 

7 Resumen de transacciones son partes relacionadas - pasivas 

Resumen de transaciones pasrvas. Relacion 

Prestarnos recibidos de 
Tnmobilana Crvl Serrirasa 5 A. FPaal 

Total operaciones pasivas 

2018 2017 

89,940.51 
DUNN 17 EVO 

+ Resumen de transacciones con partes relacionadas Ingresos 

Kesumen de transaciones de ingresos Relacion. 2131 de diciembre del 
2018 2017 

Prestacion de serrcios 
Sociedad de Turismo Sedetar S.A Extiat 120 090.00 282 000 00 

TO RR OOOO Total operaciones de incresos 

+ Resumen de transacerones con partes relacionadas - egresos 

Tesumos de transactones de egresosr Relacion: 

TA EA 

413 de diciembre del 

_A131 de diciembre del 
2018 En 

Interases mplettos 
Sociedad de Turismo Sodetur $ A. Exlial 

Total operaciones de egresos 

« Resumen de saldos con partes relacionadas 

- Tnclujé: a. 

Compespion de saldos 
  

87 929.38 
HA AR 

AL 31 de diciembre del 
2018 2017 

Sociedad de Tunsmo SodeturS A. 
Total deudores comerciales relacionadas 

80361 87 
A A 
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR 5.8 
NOTAS EXPLICATIVES A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
41:31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

  

+ nsluudas en el mbro otras cuentas por cobrar. 

Composición de saldos 2131 de diciembre del 
2018 2017 

Inmonilana Gendart S.A 4,000 00 - 
Inmoollana CrviSemerasa € A. 12 968 60 
Sociedad de Turismo Sodemr S.A. - 216 531 62 
Toral otras cuentas por ccobter xelaoionadas 15 983 50 715 331 62 
  

Incluidas ey el rubro otras cuentas por pagar. 

  

Cormposición de caldos AL31 de diciembre del 
2018 2017 

Irxuobiliaria Crit y Comercial Sermrasa S.A, 69.940.581 
Francisco Puso y Herve Wessendori (acerorastas) - 8221718 
Total otras cuentas por pagar a relacionadas ES 54051 SANTA 

> Inchudas en el rubro sendas con partes relacionadas no comentes. 

Composcion de saldos H191 de diciembre del 
2018 2017 

Francisco Pinto y Herve Wessendor! (accuomstas) 125 387 01 483 833,89 
Total cuentas por cobrar a relacionadas largo plazo 125 887 01 ES 
  

No se han otorgado ni recrhido garantias para el cumplimento de estas obligaciones Durante los años 
2018 y 2017 no se han reconocido perdidas relacionadas con cuentas ancobrables sobre los saldos 
adeudados por partes relacionadas 

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA. 

Excepto por el registro de los efectos determnados en la aplicacion de las nuevas NIP as como de las 
Intexpretaciones y Modificaciones de dichas normas (Ver Nota 2 3 2), entre el 81 de diciembre del 2018 
y la fecha de ermsion de estos estados financieros (30 de octubre del 2019) no se produjeron eventos que, 
en la opuuon de la Admumstracion de la Compañaa pudieran tener un efecto sigruficativo sobre dichos 
estados fnancieros que no se hayan revelado an los rusmos 

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados fuancieros del año termuado el SL de diciembre del 2018 han sido aprobados par le 
Adnunstracion de la Compañsa el 90 de octubre del 2019 y postenormente seran presentados a la Junta 
Senezal de Accionistas para au aprobación deimt:va, En opuuon de la Admmstracion de la Compafía, 
los estados Imancseros Seran aprobados por la junta Gonoral de Accwonstas sm máifcaciones 

A y / 

    y AO 
Te Prancisó Put Cordovez 

Fepreseñtante legal 
ER 
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