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INMIOBILEARTIA VILLALCAZER 5.5,
ESTADO DE SITUACTION FINANCIERE
&6 31 PEDICIEMIBRE DEL 2018 ¥ 20127
(Expresado en ddlayes estadpunidensas)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes
Dendores comerziales
Ciras Clentas por cobrar
Actives bor npuestos commentes
Pagos anezicipados
- TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
BCTIVOS NO CORRIENTES
Propiedadas de inversion
- TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

- PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOE CORRIENTE
Acreedares comerciales
Oiras ¢Wentas poy pagar
Pasivos por impuestos corrientes
Otras pasivas corrientes
TOTAL PASIVOS CORRIENTES
PASIVOS NO CORBIENTER
Dendas con pattes relacionadas
Pasivos por impuestos diferidos
- TOTAE PASIVOS NO CORRIENTES

- TQTAL PASIVOS

PATRINMONIO (Véase Extads Adjunta?
Capital social
Rezervas

- Resultades acumuylados

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONTO
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A1 31 de diciembre del:

2n1g 2017
Begbucturzdes

20,404 B0 3,712.73
120,650.80 G0,361.87
16,263 60 216.531.62
684 188,02 BT,09T7 83
1,808.57 £85,206.47
E2B.I00. 79 1,326,087.61
2,558 03562 £2,545,301.39
2 BERB,035.62 2,545 301.58
2,784,138 4] 3.871,365.00

A3 31 da diciegnhre del:

2018 2017
Eestruptnrados
4 582.14 -
88.838.71 E2.2BE. 16
21,1623 53, 734.10
£,474.01 15,490 19
176,861.68% 157,810.45
124,647.01 493 533,89
BEE,636.14 503,630,565
722,823 18 1,087,164 45
899,084.84 1,214,374.90
200,00 800,04
400.00 400.00
1,884,453 57 2,855,144, 10
1,885,653 .57 2,666 384.10
0724 758 41 3471, 36800
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INBIORYLIARIA VIELEIACAZAR 3, 5.

ESTADQ DE RESULTADOS ¥ OTROS RESULTADOS INTEGRALESR

POR LOS AROS TERMINADOS EL 21 DE DICIEMERE DEL 2018 ¥ 20117
(Expresadao en dlares estadeunidensac)

Al 21 de digiemhra de=]:

2018 2017
RESCLTEDOS Bestructuyados
Ingreses ordinarios 20 30T ,580.00 2580,000.00
Gastagy Administativos 21 {17.854.09) (87.685.04)
Ualidad {pérdida) operative 289,725.81 232 344 08
Movimisnto financiers 22 (517.78) {48,411.50
Oriros Ingresns ¥ edresos a3 10.734.23 -
Ulidad |perdida) antes del impresios 2 1a renfa 229,712,358 208,833.46
Trpuesto a la renta 132 (24,172.41% (20,088.04)
Utilidad (Pérdida) neta integral total 21553004 123,835.458
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INMORTLIRRIA VILLALGEZAR 5.4,
ESTAIYO OE FLUJ¢ DE EFECTIVD

POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DEL 2018 ¥ 2017

{Expresado en délares estadonnidenzes)

Fluje de efectvo de Ias actividadss de operaciiar
Becinide de clientes
Rectbide por intereses
Fagado a proveednres
Pagado nor intereses
Fagado por irpniesto a la tenta
Recipida (pagade) de oltas cueltszs por cobIar o pacgay

41 3] 4 diciembre del;

218
347 251,07

4T3,316.95
(B17.78)
{85 824,200
(981,948 BS)

2017

Eesbuchirados

404,758, T3

16,304.55
(148,520,858}
(64,716.08)
{79,899.0%)
i4,191.57)

Efectivo nete recibido (pagado) en las actividades de aperacian

Flujo de efectivo de las actividadss de inversidn:
Pamgads 3 partes reladionadas
Fagado a partes ne Tefacionadas
Recibide de la venta de propiedades de nversién
Fagady an ls compra de propiedades de imversion

Efective nets recibido (pagade) en jas actividades de inversion
Flujo de efective de las acfividades de financiamiento:

Pagado para el pago de obligaciones financieyas
Dividexndos pagadas

Efectivo nete recibido (pagada} ex las aebvidades de Anangiamient

172,371.14

{155,856.07)

(0.0
(.00

Fig,482. 75

{71,636.10
{30,470.04)
(0.0

.00

(155,638.07)

(102109814}

Fhijos de efectivo v equivalentes de efectivo netas del aiio
Efectivo ¥ equivalentes de efective al inieia dal afia

Efectivo v equiralentes de efectivo al fin del afio

™
b

i1

kY

+, Irg. Frencisgo Pirio Cardovez
ﬂp?dérado

S

- (17,544,588
- (17,544,588}
15,715.07 3,779.73
4,775, 73 -
20,494.20 3.779.13
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TNMOEILTARTS VILLATLCEZAR 5.5,

ESTEDO DE FLITO DE EFECTIVO: CONCTILIACTON

PGR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICTEMERE DEL 2018 ¥ 2011
{Expresade en délares; estadounidanzes)

Al 31 de diciernbre dal:
2018 2017
Fhijo de efectivo de las actividades de operacion: Restroctnrados
Resultados del afio 215,534.94 123,835,424
IMas (menas) cargos (créditas) a resultades que no epresenfas
movimisnte de eferivo:
Depreciaciin de propiedades de inversisn - 23,42576
Ganahrcias (pérdidag) en el valor razenable de propiedades de invers (A0, T84, 537 -
Imguese 2 la rentz del afia Bl, 166,83 53,734.10
Variaenes en el mpaests a 12 etz dileqsds 3,008 58 2§,5363.04
Cambioz en activos ¥ pasivhs:
Derdares comerciales (60,188,532} 114, 756,73
Activos por impuestos colfantes {12,080, 100 [17.958.43)
Gastos difexidos 510.45% (124.591.30
Actrog por Qnpuesias difsyidos (3,003,568 (26.363.94)
AcresdoTes corerciales 4,.582.14 -
Otras cushtas por Pagar 17.529.76 (803.18)
Pasivos por impuestos cortientes {53.734.1M (6120053
Otros pasivos cormontes (13,216,18) (3,583.63)
Dagizeas wo7 impuestos diferidos 3,006.58 25,383.94
Efecﬁ?c: neto provizto (ntilizade) por {en) tas actividades de 17247114 124, 433,75
oneracién
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1.

1.1

1.2

1.3

INKMOBILIERIA VILTL.ALCAZAR 5.5
MNOTAS EXPLICATIVAS A OS5 ESTADOQS FINANCIEROS
AL 3] DE DICIEMEBRE DEL 2018 ¥ 2017

INFORMACION GENERRLY,
Responeabilidad las pias & ]os e5 5 YOS

la infarmacsién contenida 2n los estades financiercs adjuntes es responsabilidad da la Administracion de
la Copnparfiis. Las notas eyplicalives gue S8 presentan a gonbndacion contienen uh resumen de las
politicas comables significativas utilizadas por la Administracidn de ia Campania en la elaboracion ds les
estados Ananceyns adjuntes e irformacicn adicional relevante,

Loz estades finandiercs adjnntos freron ewmitidas con la aprobacidn de la Administracidn de la Compadtiia
2130 de octubre del 2019, Dichos estados financiercs seran presentados a la Tunta Genetal de Foelonistas
para su ap¥obaciém definitva,

El douricilio principal de la Compaiiia es la calle Finlandia N-368% v calle Suecia ubicada en ] settor

norte de la cindad de Ouito ~ Eruador, Al 31 de diciemtre del 2017, Inmmobiliaria Yillalcazar 5.8 mo
¥epoTtd empleados an relacién de dependencia,

E=ztablecimignto ¥ iltimas refognas al estatyta sogial,

La Compafiia fue consttuida en la cindad de Quite e 27 de agoste de 15882 (fecha de inzcripoiom en el
Eegistro Meycans]) con el nombre de Inmobiliaria Villalcazar 8.4, La Administracion de la Compafia
Inscribid en o] Registre Mereand) las siguisntes modificaciones importantes a sus estatutes sociakes:

¥ Confechal de junje del 2001, s& efectyd un Inpyemento de su capital social a Ia suma de USHE00.

¥ Contecha 12 de digiembyre del 2018, se provrogd &l plazs de vwigencia de la Compatfiia par 50
alieg adicishnales &) deterininade en la constitucidn de la empresa.

Obijeto zocial.

¥l okjeto social de la Compaiiia Incluye la compra, venta ¥ adouisicion de cualipuier blen intueble, ssi
comd 1z compra o venta de prediss wrbynizados ¥ la administracidn de blenes inrnuehles,

Durante los afios 2018 v 2017, los Ingrescs crdinarios de la Compafiia provinieron integramente de
contraos de arrendamiento fittnados ¢on la compania reladonada Sodetmy (Ver comeianss adicionales
en la nota 1.4), Extos contrates no cumplen con los requerindentos sstablecidos per la "NIC-171:
Arrendarmientas” Tara ser reconocide coms contratos de arrendamiento financiera.

Concenpacidn de transarciopes

Las gresos ardingrios de la Cempafiia provindercn principalments de contrates de amendamiento
firmmados ook 13 compafiia Bociedad de Turlameo Sodetnr 5A. que cutmplen con Jog requenmieiios
egtablacides por la “NIC-11: Arrendamientos™ para ser yeconoddo como contrates de ayrendamienta
CReTAtweE.

Un rgzumen de los inmmebles arrendades (incluides en ¢l rubro propiedades de inversion) cuya
tindaridad legal le pertenece a tencbiliaria Villalearar 5.4, ge mbdsirs & contnlacinn”

Cortposicidn da saldos: Ingresos por arrendamiento
3LAAZE01T 2171242016
Juan Leon Mera 1)) 138,000.00 138,000, 00
Cuenca {13 73,000.00 72,000.00
ElEoague (L3 26, 000.00 i, 000,00
Gonzdles Snares {1 an, G000 42,000 00
Otrps menores 18 830,00 200000
TOTEL i 307,650.00 | 280,0090.00

Fégina 2



1.5

1.6

INMOBILIARIE VILLALCAZEAR 5.4,

MNOTAE EXPLICATIVAS X LOS ESTADOS FINANCIERCS
AL 31 DE DICIENVMPBREE DEYL 2018 ¥ 2017

(Bxpresade en dilares estadounidenses)

(13 Los contratos de arendamienin firmados con la compafida relacionada Sadefur esnrvieron vigentes
hasta &] 31 de diclembre del 2018, Al ventimients, [os contratos de armendo fueron renovados hasta
gl 31 de diciembre del 2018,

A131 de diciembre del 2018, los estadas financierss adjuntos muestran deudores carmerciales pay elvaor
de US5120,550.80 (201 7: US560,361_57) que corresponden a kos saldos pendientez de cobre ala compafiia
relacionada Sodetn por el valor de TSSL 0002080 (2017 USSE0, 36, 87} provenientes de los contratos de
arrendamisnts mencionados en asts Mota,

Activos Snancieras fuergn dasd e baja,

Con fecha [ de junmie del 25018, la Administraciém de la Compafija notified a la Superintendencia de
Compafiias, Valores ¥ Sequros que 21 contral de la empressa fue cedido a los aceionisis que hasty eze
momento repraseniaban el interés minoritario.

En 2] proceso de negociacidn de la transierencia de las acciones, las partes acordavon oue 1oz anticipos
de dividendos acumulados 3 la fecha de ] cesién fueran clasiicados come stras ¢nentas por gobrar ales
eFacelonistas de la empress. La Administyacion de la Compahia Infosrma gque cumplico con [a ebligacion
de efeciar 125 retencionss en la fuente de impugsto a la rents aplicables &y las fechas de los anticipes de
dividendos entregados.

Con estos antecedentes, 1og anticipos de dividendos entregados &% los exaccioniztas de la Compafia
(clasificados posteriorments como otras cuentas por cobrar) fueren dados de baja considerands que
dichos valores no so0n yecuperables. Tn resumen de loz valores que fueran dades de baja s6 muestra a
CRptiLE cl L

ra s Cuanta La) icipados Al 3] de diciembre ﬂal.__
Walars aniredados en 2018 2017
El afip 2015 T81,73%.64 T51,735.84
El ario 2016 71,442,832 71,443 85
El afio 2017 153,081.80 163,097.80
Toral otras cuentas por oobrar y pageos anticipados - Segoan AT v _—986,2 Bry. 47

La baja e las otras fuentas por cobrar por el valor de US%1,131,827.23 fuercn reconocidas con cargs a
la cusmta patrimmondal resultados acurmnlades durante sl proceso de la aplicacion inicial de WIF-4.

+  Requerimientos establecidos en [a leqisiacidn tributaria vigente en el Ecpador:

El articule innumerado agregads a contitmacian del artdcnlo 404 de 1a Ley de Régimen Tributario Interna
establece la okligacitn de informar 7 declarar schre la enajenacidn de acciones, participaciones ¥ otros
derechos representatives de capital, tanto para el sustitutn, para la persona natural o sociedad que
enajens las actiones, pavticipacionss ¥ olpse derschos representatses de capital, szl como el adgquirents
de dichos derechos;

El numneyal 3 del arifeala 29 del Codigo Trkntaris dispone que serdn tambidn responssbles los sustiintas
de] contibuyente, entendisndose por tales alas personas que, cuando ung ley mibutaria asi lg dispong=,
ge colotan it loger del coptibuyente, guedsndo obligade al cumplimients de las prestaciones
materiales ¥ formales de las ohligacionss ibutarias.

Onid e analisis Aciern.

Lae transacciones efectuadas por la Compafiia relacionadas con la actividad inmobiliaria s& encuentran
stjetas 4 las Normas para la Prevension de Lavade de Botves, Financismienta del Temorisme v Oires
Delitas emitidas por la Buperintendencia de Gompanias, Valores ¥ Seruros. De conformidad con el
Artiewdo 18 det Reglamentt a la Iey de lavade de Activos ¥ Pinanciamisnto de Delitos vigente, 1a
Compafiia s encuenma obligada a reportar v remitir a la Unidad de Anilisis Financiers, los siqufentes
[ERAOTIES

Paging 3



1.7

2.1

INMOBILIARIE VILLATLGEZER 5.5,
NOTAS EXPLICATIVAS X LOS ESTADOS FINANCEEROS
AL 31 DE DICTEMERE IET, 2012 T 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

a) Fepore de operaciones o transaccipnes econdmicas imigales e injustificadas (RO}, en el términa
astablecido en el artienio 4 fatra d} de la Ley (4 diss contados a partir de 1a fecha en que el comite de
cumplimients de la instiicidén correspondiente tendga conocimisnto de tales Gperaciones o
trangacciones), Para €l efecto, se adjuntara redos los sustentos del caso debidainente suscritts por el
vficial de enmplimientag.

b} Reporte de operaciones ¥ tansacciones ndividugles cuya cuanta sea igual n superior a diez il
dalares de los Estados Tnddos de Ameérica o sn ecnlivablette 2n ofras meonedas; asi como las
operaciones ¥ transacciones mialtiples ¢ue, en conjunio, sean ignales o superiores a dicho walor,
trandc gean realizadas en beneficio de una misma persona ¥ dentro de un periedo de treinta (300
dizs (REST). E| térming para el cumplunienio de esta abliguoicn de repairte s gncaenia jado en el
articalt 4 leira £} de la Ley (15 dias posteriores al fin de cada mes).

¢y Hepore de sus propias operaciones nacienales ¢ internacionales gue superen el ombtal legsl,
conforme lo establece ol ariele 4 letra e} de la Ley (15 dias postericres al fin de cada mes).

Tas operaciones ¥ mansacciones antes sefialadas que se realicen con jurisdicciones consideradas coms
paraizes fiscales nor el la Bepniblica del Ecuador delberan ser reportadas obligatogamente conforme 1o
determina {a Ley. La Administrecisn de la Compafiia informa que & partir de) afie 8018 dara sumnplimiento
alosrequerimientos establecidos en lz “Ley Organica de Prevencién, Deteccion y Erradicacion del Delito
de Lavada de Artves ¥ del Financiamieno de Delitos”. Los estados financierss adjuntos no incluyen las
multas gue podrian enshy por el vetrase en la gplicacien de ssta legislacion.

Fo TR RGITII D

La sconomnia ecnatoriana en el afio 2018 e caracterizd por ser una econetiia de crecimiento lento v que
arvasira probletidas esttUctrales. B DB, tovre un ligero gremento del 0% en relacion con el atio
anterior ¥ para el afio 2019, se prevé un credimients menor al del afic 2018, que segtin &1 FMI estaria
alvededor del 4.7%

H precio del petralec se ha maptenido estable 4 con un preswo por encims del presupusstado paxa &)
20kg (U5341 88 ddlares por barril), estande en algunos meses del afio pot encima de los USESE ddlates
pet barril.

Sin embargo, el problema da Iz econtinia esuatorians se presenta en &l sectar fiscal, El défieit fiseal al
31 de diciembre de 2018 se astimd en US4, 380 millones /455 d2l PIB}, &l mual eontdnué siends financiado
COT FeclUrsps eXterndas contratados 3 cortd plazd ¥ con elevadas tasas de intergs. El total de bonos
sobreranas emiidas hasta la fecha asciende g US$14.750 millones contratados a una tasa promedio
wonderada del 3.51% con vencimientes de principal & intereses entng 20540 v 2033,

El 20 de falvrero de 2012, el goblemo anuncio que el pais recibird 15510.20{ millones para respaldar el
“Flam de Prosperidad” con la Banca Muldlateral v del Fonde Meopetario Wiernacionsl (FMI).  Bstes
arlerdas Se hicieron con tasas gue en promedio no superan &l 3% ¥ poseeh plazos de hasta 30 afios.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVEAS.

B condnuasion, se describen las principaies politicas sontables adoptadas por Ja Administracién de la
Carmpaiiia en la elaboracién de eeios estados financierns.

Deglaraci limiento con las NTIF

Loz estados financieros de la Compagia comprenden los estados de sitnacion finamgiera al 31 de
diciembre deal 2018 vy 2017, v los corTespondientes sstados de resuitades integrales, Je cambios sn el
patrimenio ¥ de flujos de efective par los afios terminadeos en dichas fechas, azi como laz notas
explicativas de loz estadps inancieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas
2 informacion adicicnal relevants.

Pagna &
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2.3

2.3.1

INMOEBILIARIA VILLALCAZAR £, 4.
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 3] DE DICIEVIBRE DEL 2018 Y 201X
[Expresado en délares estatounidenszes)

Lo estadas financerss adjuntos fieron slaborados de acuerdo ¢on I versitn commpleta de las Normas
ntemacianaies de Infermacitn Financiera - MIF, emdidas vy wadicidas oficialmente al idioma castellano
por el LA, de acuerdo con las disposiciones emmitidas por la Superintendencia de Compaiiias, Valores v
Segquras del Eenador. Dichos estados financierps muestran la adapeidn integral, explicita ¥ sin reservas
de las refernidas Nortmas [ntetnasiohales ¥ su aplicacida de manera uniforme a los periodas contables que
2e presentan,

La preparacion de lo2 estades financieroz de acuerdo gon [3 ditlma sersidn vigente de las NOF requiere
e la Administracien: 1) ej&tza sn juicic &n el proceso de seleccidn y aplicacion de las politicas comables
de [a Corpania, v, &) realive estimacienss impertantes en la medicion de los diferentes robros inchaidos
en dichos sgtados Enancderos. La Motz 3 rerela lag argas gue implican s mayor grado de joicie 0
complefidad o Ias dress donde los supuestes ¥ estimariones son significativos para la elaboracién de los
astados financieras adjuntos. Debide a la subjetividad inherente en aste pracess gontalle, los resultados
Teales pieden diferir de los mentos estimades por la Adwdmnistracion.

¥aluagidn de las partidas incluoidas en Ins estados Enancjevas

Lag parddas incluidas en los estades financieres adjuntos fusran medidas 2 costo o § 30 valor Tazonhable,
tal como se describe en Ias poliieas contables mencianadas mas adelante. El valor razonable puede ser
requeride o permiide por wna NIIF pata la medicion de paytdas y/o efectar revelaciones en las notas
de los eztados financisros.

El coste histérico de una pantida estd bagsdo en el valor razcnable de la contraprestacion pagada en la
adouisicidn de un activa o en el valoy razonable de la contraprestactdn recibida al asurnit un pasave. Por
&l contraric, el valor vazongble ez el precio yue seria recibido por vender un active o pagadn por
ransferir un pasive =n wna transaccicn ordemada entre pardcipantes del mercads en !z facha de
madicida,

El yator ragonable de una partida pusde ser ohrenido de datos ohservables o estimade utiizando otras
tecnicas de vaoracldn. Las téanicas para estimar &1 valor raronable wtilizan "'dates de enrada’™ que se
clagifiean en:

¥ Datosde entrsda de piyel 1; S corresponden a pracios cotizados {sin ajustar) en mercados actives
para actves o pasivos idéntcses en 1oz que la entidad puede acceder a ia fecha de medicidn,

w

Datos de entrada de pivel 3. 51 son distintos a los precios cotizados incinidas en el Mivel 1y
corresponden a datos observables para ¢l active o pasivo, divecta o indirectamente.

# Datas de gntrada de nivel 3: 5 corresponden & datos que no san observables para et activa &
Fasive,

La determninacion del valer razonable de una partida incluida en los estados financieroes reduiese que la
Adminisiracién de ka Compatifa mazimice el uen de datos de entrada cbhservables relevantes v minimiza
eluso de datos de enfrada no pheervablas

Garnhios en lag peliticas oontables
Medician de la= propiedades de ipversidn a sn valar ¥azanabl

La Administracicn de la Compaiia decidis aplicar €1 medely de valer razonable para medir sus
propigdades da invarsisn e loy astados Inanciercs emitdos a partdr del 1 de enero del 2012, Los estados
financiercs emitidas al 31 de diciembre del 2017 midieron las propiedades de inversion aplicando el
madelo del costa.

La Admministraciom de la Compafija decidié carnbiar el medelo de medieién, de las propiedades de
iRversidn considerande que dicho cambio proporcisna infsrmacién fiable 7 més relevanie sokre los
efsctos de las gansacciones, otros eventos @ condisiones que afocten 2 la situacipn finapciem, el
rendimiento fitanciers o los flujos de efecim de la entidad.
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INMOEBILIARIE VILLATLCAZAR 5.A.
MOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINENCIEROS
AL 31 DE DICTEMIBRE DEL 2018 ¥ 20173

(Expresado en dolates esfadounide nees} _

Los estados fnancieros de la Compadiiia smitidas al 31 de diciembre del 2017 [neron restuciurados con
gl propdsite de reconocer retroactivamente los efbctos provenientes del cambin en <f modelo de
medicion de las propledades de nversién. Un resuten da los efectas antes mencionados se mestra a
continnacion:

Modelo dg- Efectis
lotiray Casto Yalor xagomahle dgl garehis
rrapieanes de inrersicr,

Terronas (1 asd, 162,20 1,356,256.99 03,124.72
Edifcias ey 4@5, 450,24 1,1z0,014.40 IE,B62, 45
Trial 1.250.812, 14 4,545,501 .88 1,206,805,23
PAsjves
Pasivas por tnpuesias difenidce 21 ~228,358 23 -853,680.47 L2858 215 23y
Ersultafcs arvmuadas ) e 7el1E -2,555, 194.10 (B4],412.52
Tetal E14, 7500 414, 75807 -1,508,688. 85

{1} Los terrency ¥y edificios incluidas en o] rubre propiedades de inversion fueron medidos a sn walor
razonable con base en un estndic elaborado por un perite independiente calificade por l=
Supenatendencia de Compafifas, Valores ¥ Sequres. Por lo tanto, las propledades ds inversién v la
ghenta patrimardal resultados acuraniados aumentaron e U5F ] 208, 658,25

{2) El awments en el valor de las propiadades de inversidh ¥ el aumento de 1a tarifa del impuesta a la
renta aplicakle parg & ane 2012 devengatan un ineTentants & & ¥alor de los paszives bor Ipusestos
diferidos de Us$368,280,91, log mismes qua fueron registrados con un débito en la cuenta patrimonial
resultados acumuelados,

(3 Coiresponde al efecio nate de tos punios (11 v (3).

&}

L confimvacion, un résumel, de Ias nuevas normas, modifcaciches ¢ interpretacionss de laz NIIF gue
Ineron aplicadas por primers vez gn la emision de Iog estadoes financieras adjunios.

Hopma, Facha de Tipo de vambio Feeks de 3plicacion
DRI 1R, Mayodel Inguesos da actividades ordmarias procedentes de comtratos con 1 de ener del 5013
EUE] elertas
HIOE-4: J4io del 2014 Instromentas fmangieros 1 de eters del 2013
CHNTE-2Z; Divigbee  Transawrichos e monsds extranjers y conmapresacionss 1 tle enere dal 1S
delZ0lE  apbcipadas -
Madificazitnes Faovio del 2[5 Modificacivwss a le wismifiotoidn i edicdon de warsacoiones con 1 He grara 4el 201R
a MIIF-2: pages basado: on acsinnes
Muodificaciomes  Diciembpe  Reqraerimientos pars efecmyar una tranefearensia a o desde 1 s aners del 2018
w MIC-441; Ael2018  propiedades de momarsidn

Llejoms angales Dneiesbre  Modificaciones o lae Eechas de wigencin de cierlas pdgmalos de la HITF- 1 e enerc del 8015

delcicla 8014 - del3015 1t Adopesinopor piimem ves de 1as NIOF ¥ modifie 2cionss pam

Z016: aalicar 8] valkT raronable ehla valnzcidn d& myersulies an Sroeckda s
¥ nagocics @enunios mantenidas per entidader espaoifica s

Excepta por lo mendionade en los literales a) ¥ b siguientes, la Adminimracion de la Sompaiia informs
que e existieTon sfectos significatives provenientes de la adopridn inigial de e=ias noevas normas,
modiflcaciones & inteIpretaciones

NOF-9: Instramentos finaneieras.

La *“NIIF-9. Instrumentgs financieros” emitida en noviembre del 2009, introdu]t mevos Iegnisitas para la
clasificacion ¥ medicidn de actives financierss, Esta norana se Modificd posternioriments: en oetubre del
2010 paya incluir los requisitos pava la clasificacion ¥ medicidn de pasivos Anancieros, asl como para su
baja enlas estades financieres, 7, en novienbre del 2013, incluys nuevos cequisitos para 1a contakbilidad
de coberiara general, En julic del 2014, se emitld otra versidh revisada <e sstz Norma, pars incluis
principalmente lo siguients: i) Bequerimientss de deterioro para agtivos financieras, v, i) Modificaciones
[imiradas a ios requisitas de slasifeacidn ¥ medieldn &l inoodecit una categoria de medicidn a "valor
razonable col cambics en oro Teanitads integral”, para cigrtas pasivos financieros.
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INMOBLMARIE VLI ALORZSR 8 0.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS EETEDGS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 20818 Y 2017
{Expresado en dalates estadounidenses)

en de los efoctn

De acuerdo van las NIF wvigentes, los estados financiercs de [a Compafia fuersn elaborados de
conformidad con los requerimientos contenides en MIE-S. La focha de aplicacidn inicial de esta nueva
notma fue el 1 de enero del 2015,

Un resumen de las politicas ntlizadas por la Adminisgacién de la Compadfila para el reconacimienta,
medickdn inicial ¥ posterier ¥ presentacidm de instrumentos financieros se muestra a pontinueacian,

Activos finanecierps

Loz aetvos financigros son instrumentos Anancieras no derivados con pages fijos o determinables, que
no cotizan en un mercade activo, Los active: fwancierces idenifcados por la Administracion de ls
Compaiia fueton clasificados en los estades BnansieTos coTho:

# Efective v equivalegtes de efectjya: Muesiran el dinero disponible en efective, notas de grédita
desmaterializadas, depdsitos a la vista v depositos a plaze fijo con vencimionto menot a 50 diag
contados desde la fegha de contraracion del instrumento financiere. Los depdaitos & 1z vista y las
Imversiones a plaze fijo fueron realizados; en entidades del sisteana finahcierd nacional,

¥ Deudores corperciales: Muastran los monios adeudados por clientes provenientes del contrato
de arrendamiente mencionade en el Nota 1.4, E} padodo promedio de cobig de los canones de
axrendamiento e mberior g 90 dias.

+ Otras gnentas por gabrayy Muasitan los préstamos efecmados a panes relacionadas fue na
devendan imgrezos financieros pi denen plazes definides de oobro, También mwloye walorss
pendizntes de cobrt de parddas no materialses.

Los agtivos financieros se clasifican cotma corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
eontados desde la fecha del estado de situacidn finenciers, gue se clasifican come no corriantes.

+ Recoppeimiente inicial

La Coynpafiia Ieconmce un active financiaro en su estade dg sitlacion inanciera enande, ¥ solo cuoando,
se convierte en parte beneficiatia zsequin las cliusulas contractuales del Instrumento financiers.

Lag vantag convenciongles de actives finyncieros se dan de baja aplicands la contabilidad de la fecha de
Liguidacien, La kecha de lguidacicn ez la fecha en que o active financiero se eniregs por ins entidzd

= Raja de activos inancieros
La Clorpnpaiia da de baja uwn active financiere duande § sola cuanda:
7 Expiren los derechos contractuales sobre los fiujos de efestive del active financiers, o,

¥ 3= transheve un actyg financierc, Una entidad transfere un actse financiers si, ¥ sala = i) son
transferidos oy dergchos contrachiales a recibir log flujos de efectivo de un aotive financiers, o,
i) =& retiens los derechios conmactiales a recibir log Mujos de efactivo el active Enanciers, pera
agume: la chligacion contractual de pagarlos 3 nno ¢ mas perceptores, dentis de W acuerdo que
cotablezca estas condfciones. La ransforencia de tn activo financiers reguiere que la entidad
manefiera de forma sustancial los riesgos y ventajas imherentes 2 la propiedad del activo
fnancisra.

* Clasificacion de actives fnancierog
La Compadiia clasifica los actves bnancieros seqin se miden posteriorments a casto amortizado, a vaior

razonable con cambits en ofpo resultade integral ¢ & valor razonable con cambios en resultados sohre la
baze de lns sigumentes criterigs:
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INMOETLEARIE VILLATLCAZER 5.8,
NOTAS EXPLICATIVAS & LGOS ESTADOS FINANCIERDS
EL 31 DE BICTEMEBRE DEL 2018 ¥ 2017

+ Bon medides al costo amortizado s cumplen las dos condiciones siguientes: a) los activos
financieras =e conseryan dentro de un medelo d2 negocio cuyo objetive es mantenear dichos
activos para obtener jas fujes de ofective coptractiales, 7 b) las condiciones comraciuales del
activo financieya dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo gque scn dnicaments
pages del prineipal & intereses sahre el mporte del principal pendiente,

¥  Bow medidcs 3 valor razomable con cambios ¢n ] otro resultade integral sl cumplen las dos
condicianes siquientes: a} los avtivos fhancieros 58 conservan dentso de 10 medelo de negocic
cuyn objetive se logra obteniende flujos de efsetive contractuales v vendiendo actives
firtencisres, ¥ b) lag condiciongs contraciuales del activo Gnancero dan lugar, en fechas
ezpecificadas, a finjos de efectve que son ancaments pagos del principal & intereses sokre ol
rporte del principal pendiente,

» Son medidos a valor razoneble con cambics en resultados a menos que 5@ mida a costo
attonizado o § velor razrmable gon cmmbics en &) oo resultado integral 5in embiargo, una
entidad punede realizar una eleccidn irrevocable en el mMomento del reconocimiente Indcial de
presentar los cambios posteriores en el valor rasomable en ofto resultado Indegral paEra
imrgrsiches concreias ¢t instrUMmentos de pairinonis Jis, en ofrd case, se Medirin a valor
Tazohabla con carnbios en resultadas.

En g] momento del reconocimients inidal, la Administracidn de la Compafila puede designar un actvo
Bnanciero de forma brevorahle come medido al valor razenabls con cadnbios en resultades si hacisndolo
elimina o reduce significativamente wma incongmencia de medicidn o reconocimisnte {asimedia
comtable) gque surgiria a1 odlizay diferentes criterins para la medicién de los activoz o pasives o del
reconocimients de las ganancias ¥ pérdidas de dichas partidas medidas sobTs hases diferentes.

«  Bledicido inicizl

Excepta laz cuentas pay cobrar a dendores comerciales, en el reconocitnienta inicial, la Gompadiia mide
sus activos financieras poy suvalor razonable mis, en el caso de Un active finenciere que no se contalbilice
a velor razanable con cambios en resultados, s costos de la fransacciin ¢ue sean directamente
atnhuibles a la adquisicidn del actwe finanrieyp. Bi los actives financieros represeman una transaccidn
finaniciada, dichos actves se miden ol valay presente de los njos fotutss esperados descontadoes a una
taza de interés de mercado,

Lias cuentas por cobrar a dewdores comerciales se miden iniclalmente por sh precio de iransaccidn de
aocnerda con los requerimientos e lz ¥ «18: Ingresos de actvidades ordinarias procedentes de
contratos oo Cllentes'

s Nedicion posterior

DPaspues del reconocimients imicial, [ Compaiiiz mide sus actve: financieros de atnerds con la
clasificacitn a la gue pertenecen, es decir, 3l coste amorizade, &l valor razonable con cambios en otro
restltzda integral o al valor razonakle con campios en resujtados,

El costo amortizade de los activos financieras partenecientes a esta categoria s¢ mide uilizande el
méteds de la tasa de interés afeciiva, menas culdquicr posile deteriore. Los ingreses poy intereses
(mcluyends los ntereses implicitos) se reconocen ¥ s& calculan utilizando la tasa de interds efectva,
excepte cliande ! reconocimisnio del interés resultare inmaterial.

+ TDeterioro de activos ingneieros

En cada fecha de presentesicon de los estados fimaneieros, la Compafiia Teconocerd una provizitn por
pérdidas wredificias esperadas sebre nh aodve financiers ane ze mida al costo amortizado o al valor
razanakle con cermbios en ofre resultade integral. Las pérdidas erediticias sen el valor presenta de I3
diferancia entre los flujos de efective contractuales que delen a una entidad seqin el conrato ¥ el valor
precents de los fujos de afecnve gue [a enfidad espera recihir.
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INMORBILSARIA VILLALCAZAR 8.4,

NOTAS EXFITCATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017

{Expreszdo en ddlares estadounidenseas)

La Administracién de la Compania determind la provision por pérdidas crediticias de todes sus activos
financierps gplicando el enfocue general, excepto en &1 caso de las cuentas por cobrar a deuwdores
comerciales e cuya casy se aplicd ¢l enftcme simpliifcads.

Enfoque general: En cada fecha de presanacidn, una enfidad medird Ia provisidn por pérdidas de
un instrumento fnancierc por U importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el dempo
dewida del activa, si el Hesge credifivio de ese insburmenio finantiers Se ha increTentade de forrma
sicmificativa desde 21 Teconositmients inicial.

31 enlatecha de presentacion ) riesga crediticio de nn instramentt fnatciors ne §€ ha ncrementado
de forrma significativa, desde el recanocimients inicial, nra entidad medira e] valor de las pérdidas
para ese instrurmento finameciers a un itiporte iguai a las perdidas credificias esperada en los proximoes
12 meses,

Entre la evidencia objetira de cque el resgo crediticia de un instruwments financiero se ha
incremenade tenemeos: I refrazoz en los pagos por Tas de 30 dias, i} incumplitientos en la fecha
de preseptacicn, i) mcumplimientoz en el momento del reconocimisnto indcial ivd difcwdtades
francieras de lo: cientes, ¥) un entorne econdmico desfavorable, wi), cambios cheervables en las
corndicienes economicas logales y nacionalas que se 1elacionen con el Dwumplimants a7y log pagos.

Enfoqee simplificade: Una entidad medird giempre 12 correadion de valor por pérdidas a un inpaorte
igual a las perdidas crediticias espaeradas durante el empo de vida del active para las roentss por
cobrar comerciales o actvos d= Jog coniralos Que procedan de transaceiones que estan dentro del
gleance de la “WIF-15: Ingresos de actividades ordinatias procedsntes de contratos con dientes™

Una entidad reconocerd en el resultado del perindo, como una ganancia o pérdida por detericro de valar,
<l imparte da las pérdidas craditicias esperadaz (o reversiones] en dqhe s requisrs gle $ea ajustada la
comreccion de wilor por perdidas en la fecha de presentacidn para reflejar el importe Jue e exige
reponoeer de acuerdo ¢an esta Motmma.

El importe en libros de los actives financierns se reduce directamente por cnalquier pérdida por
deterions, extepto para lag cuentas por cobrar comeraales, donde slimporte en lihros se reduce a raves
die una cuenta de active denominads provisidn por deteriors de deudores copnerciales gue se consiimye
com base el as pardidas credditicias esperadas de un actve Bnanciero aplicandos 8] enfoque simplificade.

Cuands la Compafiia considera gue una cuenta pax cobrar eoimersial no as recuperakle, se da de haja
afectande la cuenta provision para cuentaz incobrables.

Basizos financierns

Las instrumnentos de deuda son desifiezdey comoe pasivos financieros no deyivados con pagos fjos o
determinables, qug no oatizan en un mercado astive; & come patrimonia de conformidad con la ezencia
del aruerde conracual.

Loz pativos inancieros identificades por la Administracion de la Sompaiifa fueren clasificados en las
siguiegntes partidas de loz estados financieyos:

» Bereedores cormerdiales, Mueztran 108 manhos adsudadeos por la Compahia pot la compra de
kienes ¥ servicics gue son adyuirides en el desempefio normal de sus operaciones, El periedo
promedio de page & sus acreedorss comerciales es inferior a 30 dias,

W

Divas enentas por padar; Muestran los préstamos recibidos de partes relacionadas que devengan
pastos financieros & tazas Similares a las vigentes en el mercads fnamclerd naciongl. Tambidn
mcluye valores pendisntes de page de partidas menores

# Partes relagienadas a large plaze: Musstran los valores pendisntes de page & los acclonistas gque
nao devendgin costas Enancieres ni fienen plazos defiridoz de pago. La Administacitn estima que
estos pasives seran cancelados en &l large plazo.
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MMOBILIERIA VILLALCRZAR. 5 R,
NOTAS EXPLICATIVAS & LOS ESTADOS FINENCIEROS
AL 31 PEDMCIEMBRE DEL 20187 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

Los pasives financieres se clasifican coine correntes exgepto, los vencmisntos Superickes a 12 meases
desde la fecha del estado de simacidn inanciers, que se clasifican come ne coTientes

+ Reconocimients inicial 7 kaja de pasives Arancieros

La Compaiita Teconacs un pasivo financigyo en su estado de gituacidn financiera evande, ¥ sold cuands,
s sonvierts en patte obligada seqnin las clinsulas contractnales del instrmento finzncigro,

La Compafiia da d¢ haja pasivos financigyos dnicamente crando, ¥ alo cuando =& haya exdngeido, &2
dediy, cuando la ohligacidn espedificads, en el correspandiente contrato hays side pagada o cancelads,
a haya expivade

« Clazificacion de 1oz pasivos financieros:

La Compafia clasifica los pasivos financieres segin e= miden posteTiorients a costo amortzado o a valor
ras¢hzble con cambios en resultidos.

En gl momento del reconscimientn nicial, la Bdministracién de Ila Compatia puede designar un pasive
fnaticierg de forma rerecable como medido al valor razonable con cambios en resultadns & haciéndoly
elrvina o redocs significativamente e ncopgruencia de mediclém o recongcimisnto (asineins
contable) que surgitia 2l ntlizar diferertes criterios pava la medicién de los adtivos o pasives o del
reconocimients de las qapancias ¥ pérdidzs de dichas partfidas medidas sobre bases diferentes, o, tn
grupo de pasivas financieros o ds activos financieros ¥ pasivos financieros, se gestiona ¥ =u rendimianta
52 evalia segin la base del valor razonakble, de acuerdo conuna estrategia de Inversicn o de gestion de
riesgoz decumsntada, ¥ Se proporcions infernaments informacidn sobre ese grapo, sohre la haze del
perzonal Aave de la Administracién de la Comipatia,

+  DMedicion inicial:

B 2] recottocimients inigial, Ja Compafia mide sus pasivos finantiercs por su valor zenable. 5 los
pasivos financieros reprasenian una transaccidn finangiada, dichos pasivos ze miden al valor presente de
los flujos futures esperados descomntados a nna tasa de interds de mercada,

=  Medicign posterior:

Después del reconocimiento indcdal, la Compafiia mide sus pasives financierss de acuerde con la
clasificacion & ka que pertenecen. Por lo tante, &stos pasivos zon medidos al coste amertzada, o, al valor
razimable con cambins en resultados.

El oozt amortizado de los pasives financieros pertenecientes a esia categeria se mide utilizande el
método de a tasa de interés efectiva, menes conaldquier posible deteriaro. Los gastos por ntereses
(incluyends los intereses implicitos) se reconocen ¥ se caloulan nnlizandg Ia tasa de interés efectg,
extepto cuando el reconoeimients del interés resultare inmaterial.

La medicion de los pazivos financieras designados a valor razonahle con cambios en resuliadas requiete
gue el Importe generado por cambio en el valor Tazemable del pasivre financiero que =ea atdbuible a
cambios en e desgo de arédite del referide pasivo, se presente en otro Tezuitado inteqral, a menos que,
2l reconocimiente de los efectos de log cambios en & riesgo de orédite del pasivo en otro resultade
integral genere una asimedria centable en el resultado del pericds. Los cambios en el yalor razonable
embuible 2l riesgy de crédito de un pasive Ananciere ne son posterionnente reclasificados al rogultado
del periodo. Las variaciones de] valior razonable de estos pasivos se YeConooen en los resultades del
peTioda.

« Instramentos de patrimonio

Tn instrumenio de patrimenio consisie en cuslauier conirate que evidencie wn interds recidugl en los
activos de la Compania tego de dedudir todos sus pasivas.
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INMOPILLLARTY VILLALCAZER 5.8,
NOTAS ENXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 PE DICIEMERE DEL 2018 ¥ 2017

Los ingstrvmentos de patrimonio emitidos por la Compatfifa ze reconecen par el valor de log ingrascs
recikhidos, neto Jde los costos de emisién direcics.

Efectos entes de la icacién inigial d -9

Un resumen de los principales efectes provenientes de la aplicacion inicial de esta oueva notma sg
muestra 3 ceninnacion:

«  Clasificacién de actives Enancieros:

1a fidministracidn de la Compahia informa que los activos inancieros incluidos en las estados financiaros
emiidas el 1 ds eneva del 2018 meron clasificados de aclerdo con los redquenmientss de la "NEC-3%;
Instramentos financiercs: reconocimiento ¥ medicidn™. Dichos esfzdes financieros inclugeron
exclusivamente aetivos inancierss de la catedoria préstamaos ¥ cuentas por cokbrar.

La Bdministraciin 4e la Compafiia informa que en la facha de aplicacidn indicial de NIF-3; 1) todos los
actvos fnancierss fneron clasificades en 1 categora "medidos 2l cosio amertizado”, ¥, it} no se
Teconacieron achvos financieros de 1as cateqgorias “medidos a valor ragomaple con cambios en otro
resultado integral” ¥ “medidos a valor razonable con cambios eh resulttadog™.

* Medirion de actives fingncieyos:

La Administrasdiim de la Compaiiia informa que los activos Mancieros inciuidos en o5 estados inanderos
emitdos &l 1 de enera del 2018 fneron medidos al cogto ampertizadn de acuerde con los requerimdentos
de la "HIC-38: srumentad financioros: teconacimisnto 7 medicién”

En 1z fecha de aplicacion icial de 1a MOF-8, 1odos los activos financievos mencionades en el parrafo
anterior ercn medidos al costo amertizido, es decir, no eXisteron medificaciones en su Mtedicdn,

+« Perdidas creditivias esperadas:

Lz Administracién de la Compafiis informa que no recomocid pérdidaz por detericro de valox de los
actvos nancierss incluides en los estados finapcierog emitidos al 1 de energ del 231 8. De acuerde con
o8 requerimientos de la “NIC-38: Instrumentos Anandieros: reconacimiento ¥ medicién' las pérdidas por
detarioro de valor de [of 2ctives fnancieres feron determingdas con base en €l modelo de péerdidas
incurridas,

Can baze en oz requerimisntos de NIIF-5 v et informacion financiera histérica, [ Adminigtracién de la
Crompahnia reconacid perdidss por detericre de vwalor de las otras cusntas por colray y pagoes antcipados
por el valor de SS98E 80 4T (Ver comentatios adicionales en la Npta 1.5}

& partir del 1 de enero del 2018, las pérdidas por deterioro de valor de los actives financieros fueron
determinadas con hase en el modelo de pérdidas esperadas, Ios estados financeros adfiities roconocen
las pérdidas crediticias esperadas de sus aetivos financieros utilizande €1 enfoque general, sxcepto para
dendores comerciales en el que se aplicd ol enfrqus simphficado.

«  Salucignes practicas utilizadas en la aplicacidn inicial;

De acnerdo con la setgiom 7 de la "WIF-8: Instriomentes finghcierss”, 1a Administracién de 1z Compaiia
utlizg las siguientes soluciones pricticas an la aplicaasn inicial de esta mieva norma:

= La Administracién de la Compafiia aplicd la MIIF-2 desd=s &l 1 de enero del 2018, Los efectog
proverdentes de la aplicacidm inicial de egta nweva norma fueron detetminadas de forrma
TemgactiTa Sin presentar estados finanrierss reexprezados de penodos antelores.

w En la fecha de aplicacion inicizl, la Compaiifa evalud si uh achvw fingnoders cpmple las
eondiciones para clasificarse como medide al costa amettizade o a valor Tazenabls con cambios
&n otro yesultado integral gobre 12 ase de log heches 7 circunstancias exstentes a esa fecha
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B)

2.3.3

{Expresado en ﬂ:-‘l_args estadounidenszes)

INMOBILIARTA VILLALCAZAR 5.1,
NOTAS EEPLICATIVAS A LO5F ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017

#  Ladeterininaciin de g ka kabide un incremento significative en el riesgo crediticie de un activo
financiere fue establecide utilizando la informacion rasomable v sustentable mue estuwg
disponitle en la fechs de aplicacién imigial de esm hueva horing

¥ ladeterminacién de las pérdidas por daterioro de las cuentas por cebrar a deudores comercialas
fue estabilecida con base en &l enfocuie simplificada, es declt, reconocienda las peérdidas por
deterioro por wn Importe igual a las pérdidas crediticiaz esparadas durante &l tempe de wida del
activo finagneciero.

NIIF-15: Ingresgs de goctividades ordinarias progedentes de contratos con clientas,

En tayo del 2014 za emitic 13 "NIE-15: Ingreses de agtividades ordinanas procedetites de conliales £on
clientes”, que establecs un modelo extenso v detailado que deberdn utilizar lag entidades en la medicidn
¥ reconocimientc de los ingresos de actividades ordinarias proeedentes de contratos con clientes, Esta
nertha resrplazara los regierimigntos establecides en la "MIC-18: [noresos ordinarties', “NIC-11:
Coniratos de Construecidn'” plas interpretacionss respectivas. En zepticmbre del 2015, ze establecio que
estas madificaciones e aplicatin a partir del 1 o ensro del 2013, sin embargo, s& permite su aplicactan
snticipada,

El principlo bisico de esta norma es que una entidad recanoce 1os ingresos de actividades ordinarias de
foTIha que repTesentell la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los clientes a cambio
de un importe gque refleje la contraprestacidn a la cualla entidad espera tensy derechs a cambio de dichos
Tienes o ssxvicios. Una enfidad raconece los ingrescs de actividades ordinarias de acuerdo con eze
principie hasice mediante la aplicacién de los siguientes pases:

Pazo 1: ldentficar &f contrate (o cantretas} oon el clients.

Pasa 2: Identificar las obligaciones de desempetic en el contrate,

Paea 37 Deterzpinar €l precio de |a wansaccian.

Paze 4: Asignar el precio de la Tansacoién entre las abligacionss de desempedfio del contrats.
Pasgo 5t Reconocer ol ingreso de actividades ordinarias cuoands (o & medida que) la entddad
sanizface una obligacion de desempefin, es dacin, cnands @l “centrel” de los bienes o servicios
relacionados con una cbligacidnr de desempefic particular s transferida al cliente.

Ll &

R

La NUF-18: afiade lineamisntos detallados para peder anelizar sitsaciones especificas, ast como también
requisTe amblias revelacionss

ec cign de la inistracidnh de la Compatii

La Sdminizmracion de la Cormpaiiia informa que no aplicd los requerimientos de NIF-15 en 15 slaboracicn
de los extados Mancieros adjuntos considerands que sus ingresos ovdinarios previenen exclusivamenis
del contrato de amepdamiento resumide enla Nota 1.4,

Nurras nodvmas e inlerpretaeiones publicada-.

T yeznmen (de las nievas ngrmas e interpretacionss de 1as NIIF que 1a han sido aplicadas en 1a emision
de los estades inanciercs adjuntos se muestra a continuadidn, Fstas normas @ interpretacionss serdn de
aplicacién orligatoria en la elaboradién de los estades financieros emiidos a partir de lax fachas
indi¢tadas en el cuadro siguiente, a mense gue, 12 Sdminjstracién de Jla Compafiia decida aplhoatlas
anticipadamente.

Norma, Tacha de Tipe de iy Fecha de aplicaridn
isign imieial phli ig:
MIF- 16 - Erurodal  Mmendamismces 1 de enern del £014
2O1E
CHIF-13:  Juode del 2017 La ineertidignbire frenie & oz 1mdardento: del impusstn a laa 1 bz enare ded 2059
gemancias
nEarca Morze del Modficaciomes alag KOF provementes del xueto mareo concertual 1 de enexn de] 2023
Comeentusl 2013
WITF-17: Mayndsl Contrabas de segures 1 de exaro A=l 2021
2017
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a)

{Expresado en délares estadonnidenzes)

INMOBILIARIE VILLALCAZAR 5.5,
NOTES EXPLICATIVAS 8 LOE ESTADOE FINENCIEROS
AL 31 DE DICTEMSRE DEL 2018 Y 2017

La Adririsoacién de la Compadia estma que no exdstivin efectos significativos provenientes de la
adopeién inicial de estas nuevas notmas, medifeaciones & interpretacionss, excepts los provenientes de
la adopeién infeial de NIIP-16; los cuales se muesman a condmacidn. Esta conclusién praviene de una
evaluacion general de los requerindenics de adopeion inicial conteridos en estas nuevas noTmas &
Interpretaacones.

Sin embargo, no es posible proporcionar wna estimacion razonable de esos efectos hasta que condluya &l
pracers de adopcidn imcial de los requernmientes de reconscimiento, medicidn ¥ presentacion Indluidos
en dichas ndrmas.

NTiF-16: Arrendamientas.

En energ del 3018 se emitid la “WNIP-16: drrendamientos”, que establace los prineipios para el
reconccimients, medicidn, presentacién v revelacidn de los efectos econdmices derivades de los
contrifoz de arretidamtientss, 28 ofano Meloye linswnientos detallados para poder analizar sitnacicnes
especificas. Esta norma reemplazara los requerimientos establecides en la “MIC-17: Arrendamiemes™ 7
las interpretaciones respectivas. Adicionalmante, informames que se permite la aplicacidn anticipada de
asta norma sisTapre ¥ cuamdo la Compadia haya implementade o se encuenie an procsse de
Implementacion de 13 “NIF-18: IngTesos procedentes de contratos oon Las clientes’”.

El objetive de la norma es asegqurar gque las arrendatarios ¥ arrendaderes propercionen informacion
relevants de una maneTa que Tepresente fielments los efoctos econdmicos derivados de los contratas de
arrendamients con la intencidn de que los usharies de los estados financieros puedan evaluar diches
efectos sabre la situacién Manciera, <! rendimienio de sus operadciones v los fiujes de efectivg de 13
entdad.

+ Requmerimientas para amrendatarios;

La “NIF-16: Arrendamientos” requiere &l reconocimjents ¥ medicion de 1os contrasws de atrendamients
aplicanda el medelo de "dereche de ns0”. De acuerde con este modelo, los arrendaiarios reconoceran,
T el estado de sitpacitn financiara, un active por =l deTeche de w0 ¥ un paoive por arrendamiento
derivados de los contraics de mrrendamiente. Bl ackdyro por derecha de uso se mide iniclalments al ¢oste
conformado por: i) el valor del reconocinients mpsial Gel pasive por arrendamienta, 1) los pagos
antripados de arrendamiento menos los incentivos recibldes, Li) los cesws directos Ingeiales incyrridos
coma consecuencla de negociar ¥ acordsar ur gonirato dé arrendamiento, ¥, 1v) una estimacidn de loz
costas de desmantelamiento el active subyacente. Bl reconscimiento indcial del pasivo por arrendamisnto
seri al valer presents da los pages de arrendamients establesidos por las partes en el contrata,

Lon posterioridad al reconocimisnte inicial, &) active por derecho de use pueds meditse aplicando el
modelo de coste ¢ el modelo de vador tagomalile. Al aplicar el models de casto, o actie por derecho de
1S seTa depreciado durants sn vida il ¥ sujets 2 una revision anugl para determinar posibles pérdidas
per deteriore. Al aplicar el modelc de valor ramonable, el active por derecho de tso sera medida de
acerdo con la natraleza del active arrendade v los requerimientos establecidos en la “TNC-44):
Propiedades de inversidn®, o la “NI(C-14: Fropiedades, planta ¥ equipoe”. Las resultades del periodo que
s& informa inelniran los gastos financieros derivados de los pasives por arrendamiento con hase en &l
metodn de & tasa do interds efectvy durante el plazo del contrate de arrendarnienio.

Un arrendatatio puede optar por na aplicar lag peliticas mencicnadas en los parrafos antevicres en log
siguientes casos: i) para contratos de arrendamients a carto plake v, 1) para contratos e arrendamisnto
cuyo activo subyacente es de haje valor. En estos ¢asos, el arrendatario reconocers dnicaments n gasto
por arrendamiento durante el plazc establecido por fas partes en el confrefe de arrendamients.

+  Requerimientos para avrepdadores:;

Los arrendadores clasticaran log contrates de arendamishto coma opherativos o inancieros. Un conirats
de ayrendarientt Se plasifica come financiero i transfers sustancislments todos los riesgos ¥ beneficlos
inkereries 2 la propiedad del active subyacente. Un contrato de arrendamiento se clasifica como
operativg =1 ng transfers susmocialmente todos los riesgos 7 henefieins indrerentes ¢ 1z propdedad el
Eomye subvacente,
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B)

c)

a)

INMOBILIARIA VILLALCAZAR 5.4,

NOTAZ EXPLICATIVAS A LOS ESTADOQS FINANCICROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2018 ¥ 2017

{Exprezado en ddlares estadounidenses)

Los contratos de arrendamiento ¢clasificados como Bnancierss 58 reconocey en el estado de sitnacidn
financiera como Und cuents por cobrar por un inporte iqeal a la bversidn neta en el arrendarmiento gue
comprenden los siguientes pagos por el derecho de uso del active subyacents: i el valor presente de los
pagos de arrsndamisnto establecides por las partes wenos los (Neenives de atendamiento pOT PRGAT,
ii] los pagos de arrendamicnto wariables il log pagos por garantias proporcionadas por el armandader
al arTendatario, iv] e precis pare ejercer la opeidn de compra en caso de existir certeza raganabls de
que se efechle, v, v} los pagos de penalidades por terminacién de contrate.

Loz regultades del periods que se mfppma neluicdn: i) an Ingress edquivaleunte al valor del activo
subyacents, &, si es inferior, el valoy pregsente de los pagoes de arrendamienta establacidos pot las partes
emn =l contrate, i) &l costd o valer en libros del actve subyacents menns ] valor ptesente del walor
residust no garantzado, ii) la witidad o pérdida derivada del confrao de arvemdamients slasibcado
coTno fnanciers. Los inoresos fnancieros derdvadeos de las enias por cobrar seran registradoz eon base
e el méirda de la tasz de interds efectva durante ¢l plazo del contrate da ammendamiento.

Les arrendadores que mantshgan cofiratos de aryendamients ¢perativo reconoeeran sh los resultados
del periedo que se inforina: 1] un ingreso par erreidammisnie durante el blazo establecido poT las partes
en el contrain de arrendamiento, y i) la deprecizeidn de los activos arrenujados.

Eiectos pr nientos de la aplicasidn inicial d _18

A Ia fecha de amisian de log estadps Ainancigros adiuntos, la Administracion de la Companida Informa gue
ne ha eoncluide el proceso de iImplementacién de NIIP-16. La Bdminisrracisn de la Compafiia estima eme
los eferctos proverientes de la aplicacin inical de NIF-16 no seran significativos considerando los
estaties inancieros en =u conjunio,

Lz medicifn de Jos efectos provenientes de la aplicacion indeial de e=ta nueva horma Sera determinada
cuande cencluya 21 proceso de implementacidén de NIF-15 ¢ posteriormente reconocidas en los egtados
financieras emitidos a) 1 de enerc dal 2019

A la fecha de emision de los estades financieros adjuntos, la Adminiskacidn de la Compagiia imforma gue
angene vigents un contrite de arrendamients en calidad de mrendadora,

CHIIT-13: Inpertidumbye frente a los tyatamjentos del impuesiy a las ganangias.

En junio det 2017 se emitd la CHMIF-13: La ingerddumbre freme a los Watamifentas del impuests 2 las
ganancias” que proporaialaran Una adaracién sobre come aplicar los recuerimientss de reconocimiants
¥ mediddn de la “NIC-13: Impoestc s las ganancias” cuanda existe incertdumbre frente a los
tratamientos del impoeste 3 las ganancisas. Se permite su aplicacion antdcipada.

Maren conceptnal

Enr marzo del 2018 se emind un mnevo Kareo Coneeptual de las NIF. Con kase en este nievo marco
eonceptial el LASE efeend varias modificaciones a [as Noomas Internacianiales de Infermacién Financiera
= MHE e estaran vigentes a partit del L de enesa del 2020

-17: Confratos de

En maya del 017 se emitid lz "“NIF-17: Confratos de segure”, que establece los principios para &l
Yecontcimiens, medicion, presentacion e informacion a revelar de los contrates de seqguro ermitidos.
Tambilen Taquiere principios similares a aplicary a conioatos de rsaseguro mantenide v a contratos de
inversion emigdes con componentes de partcpacidn discreconal.

El ohjetivo &5 aseguray gue las entdadas proporcionen informacian relermsmate de forma que Tepressents
fielanente esos contratos, Esta notma reemplazsra los requerimienios estabfecidos on "NIIF-4: Contratos
de sequro” ¥ se aplicard a perindos amnales que comieneen el 1 de enero del 2021, e permite =n
aplicacidn anteipeda.
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2.3.4

2.4

2.5

2.6

INHIOBILIARIA VILTLALCAZAR 5.A.
NOQTAS EXPLICATIVES A LOS ESFADOS FINANCIEROS
AL 31 DPE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Exprasado &1 d.éla:eg_estadomdde:}ses}

Mypdificaciones N nblicadas:

A contintacidn, un resumen de las modifcaciones de las NITF que no han sido aplicadas en la emisidn de
lot esades fnancieros adjuntes. Estas modificacionss serdn «J¢ aplicacion ohligateria en la alaboracidn
de les estados financieros a partic de las fechas indicadas a contintacidn, & manads que, 13 Bdministracidn
de la Compatia decida aplicarlas auticipadarnentse.

Foeha de Focis de gplicedon
o ermisidn Tipe de tambio ipicial chligataniy:
MIs-18: Pabrero del  Reconcefmiento S 1ma weedifoacion, redoce¥in o R acidn dal, 1 de enere del 8019
2018 pln
MIC-23: Ortphee dEl  Wedicitn delas pagticipacienss de largo plazgs enasodadas ¥ 1 deenero gl 2013
211 neqotios corfunts
Rgjoras anglee  Digaebre 1) CGrins para b apheacibn ded métods de adpmseina tipos 1 de anero del 2052
del ekl E016 - del 2017 paniculares de combmaciones e Negocios, %) Cotuzbilzackn da
a0t admqusicicnes de particgpacicnes o operaciones confintas, 3

Reccaimisnie e impuestos confertas ¥ difaridas sobre dividendos
¥ 43 Costoa por préstamos suceptibles de capializar

Mis-1 v MIG.A:  Cotutredel Definickin de matsgiglidad o mmpistancia relathm 1 de eneto dal 3020
2019
MITF -2 Cretubae del  Defmicide ds mm feqgocio & (S cotplimaciin e negocin 1 de enero Aol 2050
2013
MIF-160: Seprisnbre  Registro 42 la Dérdida de control de sahsidiarias. Mo deffmida
Dol d
HIC-ZE: Zeptiemnbre  Registn de 133 Senamess o pérdilas proverments 2 las yemtas o ) Yo defiada
dal 2014 aportaciones efertnadas por anirrersor 4-20% asotiadac o negocios
_ SomuItaE — — —

La Adrministracion de la Compaiida informa gue la aplicacidén imclal de estas medificadoness no tandrd
efectos significativos sobhre los imperies reconocidos en los estados finsncieros adjuntos y sus
revelaciones. Sin empargo, no es posible proporciconar una estimacién razonable de esos efectos hasta
que un examen detallado haya side completado

nedsa ciooal neda resentacio

Laz partidas en los eslados Snsnciems de la Compafila 2z expresan en la moneda del ambiente
econdmico primaric donde opera la entidad (moneda funcionsal). la Administracion de la Compafia
esiabledid que el dolar estadounidense es la moneda funcional vy moneda de presentacién de sus estados
fnaneieros,

A menos que se indigue 1o contratie, las cifras ingluidas en los estados Snancieros adionios estan
exprosadas en dilares estadowrddensas,

Hectiva y equivalentes
H efectwg ¥ equivalentes de efectve mcluye aguellos actives financierps liquidos, depdsitos o
inrarsiones inancieras, asi como netas de crédita negociables, que se pueden oransformar rapidamente

en efectiva en un plazo Inferior j es Madas ¥ sobragirses banearios ne recugrentes,

Loz sobregires banearios recurrentes son presentados como pasivos corrientas en ] estade de sitmacidn
firanciera,

fives fin iByos ta el 31 de diniemhbre del 2017

Lo gotives Gnancieras son instumentos financierss no derivadas con pagos fijos o deterninables, goe
no cotizan en wn mercadas activa,

Los activos financieros fueren clasificados comeo correntes excepto, los Yencimientos superiores a 12
meses desde 1a fecha del estadg de situgeian financiera, que se clasifican comeo no corrientes
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INMOPILIARIA VILLALCAZAR 5. 1.

NOTAS EXPLICATIVAS B LOS ESTADOS PEINANCIEROS
BL 31 DE DICIFMERE DEL 2018 ¥ 2017

(Expresade en ddlares estadounidenses)

+ Reconocirmients inicial y baja de activos financieros

Loz actves financiercs fueron reconocieren 2n sn estado de simacidin financiera cuands, ¥ solo cuande,
S& convIirts en parte bensficiariz seqin las flasnlas contractuales del ingorumento fhanciarso.

La Compsfia die de haja un acdvoe fnanciero dnigamente cugndo: I} expiraron los derechos contragtnales
sobre las finjos de sfective del active fnanciers, ¥, ) tranzfirersn e maners spstancial los riesqos ¥
Tentajas inherenies 4 la propiedad del ackvo finandero.

* Clazificarcion de actives fnancierns

La Cormpania clasificd sus actives financieros en las siguientes categartas: iy a valor razonable ¢on
cambics en resultados, 1) activas financieros mantenides hasta 51 vencimiente, 111} prestamos ¥ cuentas
Por eobrar, ¥, iv) activos financieros disponinles para la venta. La clazsificacién dependié del propdsite
con &l que se adquirtieron los instrumentos fnancierns. La administracion determind 1z dasificacion de
gus Insurnenios financisros en 2l momento del reconocimienis inicial.

* Medicidn inicial ¥ posterioz

Lag activos Ansmcierss fuersn medidos ingclalmente 3 su valer razopable nds 1o¢ costes relacionadas con
1 adguisicion, excepte si e acusrdo constiteys una transaccion financiada exn cuyo caso la Compatia
midic el activy Ananciers 4 valor presente de los flujes futuros egperados descontades & una taza de
nterds de mercade.

Dagpuds del reconocimients inicial, estivs achves se midieran &) costo Smerizade ulliizands el método
de la tasa de interds efectiva. Los ingresocs por ngtereses {ncluyendo los intereses nnplicitos) se
Yerconocieron ¥ caleiteron wilizando la tasa dg interés efectiva, exceptt cuandeo 2] reconacimistite del
interés fue inmatesial .

s Detexriore de activos Snancieros al cosio amortizadae

£l final del perodo sabre el gue se informa, los activos financieros que fueren medidos al costo
amartizade foeron evaluadeos para determinar si existe gvidencia objetiva de detenioro. 5i existié
evidencias, la Compafiia determing el importe de cualquisy pérdida por deterioro eonsiderando i exdstid
evidencia ebjstiva mdivideal de Jdeterdore del valor pars acnves fnancierss que sean mdividualmente
significativos, e, individual ¥ colectivamente para activos financiercs que no fueron significativos.

Enmre la evidencia objetiva de que los activos ffhanciernzs modides =l ¢ostr amorfizado estaban
detericrades incluyd: 1) experiencia pasada de la Compafiia, i} dificultades Gnancieras de los clisnies,
i) 1 entUne econdmics desfarorahle, jv) incrementos en ] nimera de pagos aoasados, v}, ast oo
cambies cheservables en las condicionss econdmicas locales ¥ pacionales que se relacidnen con el
meommplimiente en los pagos. :

Para luz actives financleros registyados al costa amoertizadeo, el impotte de 1a pérdida por deterioro de
ralor e la diferendia entre el iEporte en libros ¥ &l valor presente de los flnfos futuros esamados del
aciiyo, descontades ala tasa de interds efectiva orniginal del acdire Ainancisro.

El imparte en libroz de los activos fnancierpes 22 redujo directamente por cpalgquier pérdida por
deteriorn, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en ibrog se redujo a través
de una tuenta de activo denowmingda provision pox deteriors de dendores comayciales que se constitayd
ern funcidn de un andlisis de la probabilidad de recnperacién de las cuentas por obrar gue se encuentran
vencidas. Cuando la Compaiifa considerd que una chenta por eobrar comercial na fue recuperable, se
din de bajz efectande la cuenta provision pava cuentas incobrables.

» Agtivos Gnancieros identificadas:

Al 3] de diciembre del 2017, todos los activos Onanciereos identificados por la Compaiiia fusron
clasificades en la eategoria préstamos ¥ cuentas por cabrar.
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Z.2

INMIOBILIARLE VILLALCEZAR 5.4,
NOTAS EXPLICATIVES A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AT, 31 DE DICIEMERE DEL 20123 ¥ 2017
(Expresado en dolaves estadounidenses)

Los agtvos finaneieros identificados meyon medidos inicialments por su valor razonable mas los costos
de transaceidn que sean diractaments atripuitles a Iy adquisicion de diche active. Lusgo de la medicion
indcial, los actives financieres son medidos al costo amertizado

Las pérdidas por deteriors de los activos finaneieros fueron determinados estableciende ia diferencia
entre el importe en libros del insiritnents finahcisrs 7 el valor presente de los injos fntimes estimades
de dicho aetive, destontades a la tasa de interés efectiva origingl del actw finansiers,

Pasivos financieros (hasta el 3] de diciembre del 2017}

Loz instrumenttos de denda son clagificados comeo pasives inancieres ng derivados con pages 5j6s o
dofarminables, que no ootizan en un mercade actve; & ctino patimenio de conformidad con la esencia
del aenerde contractal.

Los pasivas financieros se clasifican en acdvos correntes exwapto, lof vencinientos siperiores a 12
mezes desde 14 fecha del estade de situacion financiera, que se clasifican coma activos no Corrientss.

+  Reconocimients inicial ¥ baja de pasivos financieros

Las pasivos inancieros foeron reconooidos en =g estado de simacidn inanciera coande, ¥ 5910 cuando se
SRIYITHS &N parte obligada segnur lae clapslas pentractnales ds] instrurmente financiera.

La Compariia dio de bajs un pasive inanciero inicamente cuandag: 1) expiraron lag derschas contractuales
sobore los flujos de efsctivo del pasivo financiers, i) son cancelados ¢ cumplen las obligaciones
contractiales asumbdas por la Compahia, ¥, iil) se trapsfieran da maneya sustancial los riesgas ¥ ventajas
inherentes o la propiedad del pasive financisro,

+ Clasificacion de pasives financieros

La Compafifa clasificd sus pasivos financiercs en las siguientes cateoqurize: i 2 valor Tazemable con
caribios en reésultados, ¥, i) medidog al costo amporizado. La clasificasisn dependis del prepdsitn con, ol
oue se adquirieron los Insturmentos inantieros.

La Administracisn determing fa clasiicacoint Jde sus asmumentos finencieros eh el moments del
yecanocirmiento inkclal.

* Medicién inicial v posterior

Lo pasivos fimancieres fueron medidgs indcjalmente a su valer razonaple mas los costos relacicnades con
sU Idquisicisn, sxcepto 51 &l aeuerds constituye uns transaccisn finsnciada en euyo caso la Compafida
rridic el pasive financiers al valor presente de los flujos futires esperades descontados & una tasa de
Interds de mereado.

Després del reconocimiento inicial, estos pasives s& midieron al costo amardzado ntilizando el método
de la taza de mterés efectiva. Loz gastos por vtereses {Incluyends los intereses implicitos) =e
reconcclgron ¥ caloylaron nikizando §a tasa de interés efectiva, excepto cuande €l reconocomi=nto del
Iterés fle inmaterial.

+  Instrumenios de patrimofnio

Un instrumentg Jde hatrithonie consiste en cualquier contyato que evidencis un interés residual en los
acavas de la Compatifa nege de deducir todos =us pasives. Los instrumentos de patrinonts emitidos par
Ia Compaiiis 5¢ reconocen pot los ingresos recibidos, neto de los costos de emizidn directos.

+ Pasivos financieros identificadas:

Flafecha de emizién de los estados financieros adjuntos, tados los pasivos financierss identificades por
la Compaiiia neron clasificadey come medidas al costa amaortisedo,
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS EETADOS FINANCIEROS
AL 31 DEDICIEMPRE DEL 2018 ¥ 2017
(Bxpresado en ddlares estadounidenses)

Tos pasives Anancieree identiicadoes eron medidos iniciabmente por s valor razonakle. lego de la
medicidn inicial, los pasiras financierss son medidos 3l costa amorizads

Propiedades de ingersign
Las propiedades de inverzion son aqusllas manrenidaz para producir rentas, plusvalias o armbas.
+ Medicion inigial:

Las propiedades de Inversion se miden iniclaltnents al costo, incloyendo los deseinbolsns relaciohados
asuadqguisicidn. El costo delas propledades de inversidn eomprends sn precio de adguizicién mas wodos
los costos directarnents relacionados con la wvicaciin v la pne=ia en condiciones de funcionamients;
necluye ademds Una estimadan indcial de cualdgnier cosio de destnantelamiehts v/o retivo del elemento o
da rehabilitzcidn de la nhicacidn de los actives.

Los Gosios por réstames directamsrte atribpiblez a3 la adguisieidn de actyes gptos (faquellos gue
requieren de un periods sustancial antes de estar listos para suuso o venta} son aonsideradaos come parte
del epsto de diches acuwvas.

»  Medicidn posterior 2l xeppnocimiento injeial {z partir del 1 de enero del 2018)

DPesppas del reconcciimients inicial, las propiedades de inversidn son medidas a so valor razonable
establecidc con base en esmdic; efegtzaddas por un profesional independiente o3lificadn ooy la
Superntendencia de Compafiias, Valokres ¥ Segures. Las vaplaciopes del walor rarcnable de las
propiedades de inversidn son reconocidas en los resyliades de! poriode que se informa.

Las propiedadas de myersion xo 52 deprecian. Los gasios de Ieparaciohnes ¥ nantenimisntos e implitan
a resultadot en £l pericdo en que s producen.

s«  Medicién posterior al reconorimiepto injeial (hasta o1 31 de dicjembyre del 2017}

Después del recongeimiente iniclal, lax propiedades de inversidn se muesoan al costo menos =n
depreciacién acumnlada, 7, menss el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valoy, en caso
de exjstir

Los gastos de reparaciones ¥ mantenimientos se impuotan a resultados an gl periodo en que se producen
+ Deapreciaciép (hasta 2l 1] de disiemhbre del 204 7)

Los terremos no 5& deprecian. La depreciacidn de las propiedades de immrersidn se celoula de adnerds con
sus vidas dfiles estimadas mediante el métodn de linea recta. La vida util estdmada, valor residual §
metedo de deprecaciin son revisades al final de cada afio, siendo el efecio de cnalgitiar carkis en sl
estisnado Tegistrado solre una hase prospectiva,

Hasta el 31 de dicjembre del B017T, las edificacionss incluidaz en el rubre propiadades de inversidn fueron
depreciadas conzsiderands uns tass de degweciacitn del 3.17% ammal. La Administracion de la Compania
estnd que el valar residual de las propledades de inversidn Tio es significative v por Lo tanie no fue
incinido en el cdlrnlo de la depreciarion de dichaos activos.

Cuanda el valer en libvos de laz propiedades de inversidm efcede a su monto Tecuperzsble, este a5
reducido Inmediataments hasta sn valar fectiperakle,

=  INzposicion de propiedades de inversion
La utilidad o pérdida gque surja del retro o venta de una partida de propiedades de inwersiém es

recanocida en los resultados del perieds que Se informa ¥ ec caloplada gome |3 diferencia entre &l precio
de vanta ¥ &l valar en lbros del active a la fechas de la transaccidn.
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{Expresado en ddlares esta_@ouniﬂenses]v

Deierigro walor de los activos no Yo

Bl fingl de cada perdode sobre el que s infortns, l2 Coempafiia evalia informaciém interna y externa del
negacie con al fin de establecer la existencia de ndicias de detericre de los valores en Hbros de sus
actives. Para los activos ¢on indicios de deterioro se caleula gl importe recuperable del active evaluads
con & fin de determinar las posthies pérdidas por deferioro. Cuamda ro e pedikle sstimar ol Imparte
reciperable de un active individual, ia Compadia caloula el importe recuperable de la unidad
gereradera de efective ala gque pertenece dicho actyg.

El importe Yecuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados
a su potencial vents y el valer en usp, Al estirnar el 7alor en use, los flujos de efective fturos estimadoes
san descontadoes utilizando una tasa de descuente antes de impyests gque 1eflsja lag valoraciongs actnales
del mercads respecto al valor temporal del diners ¥ los riesgos especificos para gl active para los cuales
To 58 han ajustados [os estimades de ujo de sfective futuros. Se reconece una pérdida por deteriora en
loa resul{ades del afio cugndo el tmporte recuperablas de un active o unidad generadora de sfectivo es
menor gue ge importe en libres 2l final de cada pariodo que se informa.

Las pérdidas por deteriore reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en casc de que Inejore &l
imports Tetiperabls en 2] futaro, En estos casos, las Isversiones de las perdidas por deteriors anmentan
el valor en libros de] active de tal manera que no exceda al impotte en [lbros que habitig tenide s ne g2
hubieran regisorade tales pérdidas en afios anteriores, El reverso de una perdida por detsrioro es
reconesido en os resultades del afio,

corrientas

Les impuesstos cortientss corresponden a aquellos que la Compaiiia espers recuperar o pagar al liquidar
el impuesta a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se mmeastran en <l eatado de
sitacion financiera comao actives y pasivas por Enpuestas corrientes,

+ MActivos por impuestos coxyientas

Loz actwos per impuestos carrientes incluyen las xetenciones en la fuenie que le han sido efectiadas ala

Corpania ¥ los pagas efechzados on calidad de anticipes minimes del impagesto 4 la renta.
* Retenciones enla fnente: Las retenciones en la fuente que le han gido efectuadas a la Compafida
durante 2l periodo que se inforna ¥ alt pericdos anteriores podran ser wiilizadas para: §) el pago
del impuests ala renta reconectdo en los resnltadas del perioda gue se informa o en &l paga del
tmpuesto 4 la yenta reconecido en los resultados de los prédmes 3 alos, o, 1i) recuperads
mediante reclamos de pago en ezcesg o paga indebjdo anes de que se complap los plagos de
prescripeidn de ese derecho legal, es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentaciin de
Ia declaracicn del impuesto 4 la renta del afis correspondients.

# Determinaridén del antgipo minimo del mpuesto s ba Tenta: La legislacitn tributaria vigente
estaklece gue los contribuyehtes deben padar un antcipd minimo del Impaesto a la renta gque
gerfd determinado mediants la suma de los siguientes Tubros:

F Bl G.4% del activg boke], menes certas deduociones

¥ E10.4% del total de ingresos gravables para el calenle del impuesto & la renta

W

El0.2% del patrimonio, sin incluit pérdidas del afoe ¥ de afios anteriores.

# El 0.2% del total de costos ¥ gastos deducibies pars el cdlruls del Impuesto 2 la Tenta,
inpleyende las deducciones por mcremento neto de ampleados v pagos al personal
discapacitada,

= Pago del anticipa minimo del impyssto a la renta: Fl valor determinade coms anticipo Minime del
impuesto 2 la renta serd cancelado y/'e iguidado por los eontribuyentes de la siguisnte manera:
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(Exprezado en dblares estadounidenses)

+ Prmets cugtar En julic del afic siguiente, se pagard el equivalente al 50%% del walor
detertningdy come anticipe mintne del impueste a la renta que excede @ monto de 1as
retencionss en la fuente que le havan sido efectadas ala Compafiia en el afs anterior.

# EBegunds gugts; Bn septiembre del afie siguients, se pagard wun walor igual a] determinado en
la primera coota.

r Tergara cupta: En abril del afie subsiguiente, se pagarala diferengia establanrida entve ¢l valor
detertnmads coitly anticipe simme del impusste a la renta ¥ los pagos efecmadas en la
primeray segqunda cuotas, Este refnanente podra ser cancelado con retenciones en la fuenta
e le hatan sido efectyadas a la Compafiia durante el periedo que se indorma.

=  Pasives por impusestos Corrientes

El pasive por impuesto corriente s caloula agtableciends =] mayor valor entre <) itipuesto a la renta
causade y €l anticipo minime del impeesio a la remes.

‘:}

Inpuesto a fa renta causade: Bl cilonlo del impuesto a la renta causads se bast en las ganancias
fiscales (base imponible del impuesto) redgistradas durante el afic, ez decir, sobre los ingresos
gravades del pericdo fiscal menos los gastos deducibles en e mismo petiode. La wtilidad
contyble difiere de la base imponible por la eristencia de: 1) Ingresos exentos, ingresss no
gravadas & ingresns que seran gravables en el futuro, £} Gastes no deducibles, gastos sin efectos
fscales o gastos gque seran deduocibles en el fumrs, 5] amonizaciones de perdidas iributarias que
s2 hayan cbtenido enlos Gltimos § ejerdicios nibutarios antericres, ¥, 4] obras partidas deducibles
eztahlecidas en la legislacion tibuaris vigents,

Para Ias afips 8018 v 01T, «] impuesto 2 ]a renta cansade fre caloulade con base en 1a tarifa del
28%, Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente ¢l deracho
de amertizar esgs perdidas derante 10s 5 periodos fiscales siquientes, sin que sobrepase sn cada
ana el 25% de las respectivas bases imponikiles.

Determinacioh del pasiv por rnpuesto oormenme: Pire log sfhos 2018 ¥ 2017, &1 impuesto
reconocido como pasivo por impuesto corriente fug establecide con'base en el valor determinade
CoTG irmnpuesto a Ia renta ¢awsade.

Liquidecidn del pesivg por impugsto corrviepte: Cuande el fmpuesto causads sea superior al
anticips minima del vpue st ala renta, &) copmibuyents deberd cancelar [a diferencia utilizends
las retencionss en i fuente que le hayan sido efectnadas durante el peredo fsz0a) sismpre ¥
cuandn ne hayan sido previamente utilizadas para cancelar Ia sroera suota A2l anticipe minimeo
del npueste 8 1la renta,

Cuanda el valoy determinado come anficipo minimo del impuesto a ia renta sea superior al
impuesto a la remta causade, @] contribuyente podrd solicitar a la Administracidn fiscal la
davroincidn del andeipn payada, cuande poT ¢aso fortuite o fuerza mayor, se haya vigio afectadc
gravemente la actividad econdinica del sujeto pasive: esta opoidn estd disponible piga los
contriburentes cada toenio. En case de que la Rdminisiracion de [a Compsafiiz decids ne soliciay
ia develucidn del anticipa, este valor se canstituird en un pago definitva del itipueasts a ka renta.

A partiv del sjercinio fiscal 2014, el anticipo del impuesto a 1a renta pagado durante €] afio se gonsidmys
en crédita tributarios para el pago del impusests a 1a renta causada del sjercieio fiseal en curso, El anticips
ga pagard en la formea ¥ el plazo que establezea la Administracicen Tobutana.

Impuecsios diferidos

El impueests diferids fue reconocids con hase en lag diferenciag termporanas enfre el impoite en libros
de los aotives v pasives de la Compafiia ¥ las baszes fiscales cortespandientes uilizydas payra determinar

la ganameia fiscel. de la siqguiente manara;
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¥ Loz pasives por impuestes difevidos fueyon yeconocidos para todas las diferencias temporarias
Impenililes

F  Los activos por impuestos diferides fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
dedusiiles, &n la medida en que resulte probasle que la entdad dispoaga de ganancias fizcales
fiteras que peymitan s atiliZacidn.

La medicion de los pasives por impuestos diferidos v los actives por Impuestos diferides reflejarh las
consecuencias izscales que se derivarin de ia forma en que ia entidad espera, al final del periodo sohre
el que se informa, recuperar ¢ liquidar el imporie en libres de sus activos y pasives. Los acdvos y pasivos
poT impugstos diferidos ze miden emplsando [as fasas del impuestc 3 ]la Tenta gne 5 esperd jedan
utilizadas en el periodo en que 2l activo se realice 7 ¢l pawvo s cancele,

El estado de sitnacion Ananciera de la Compafiia presenta sus activas ¥ pastvos poT impuestos diferidos
POT aeparado, excebto cuando: 1} exste &l derechs legal de comDensar estas partidas ante s misma
autoridad fzcal, ¥, i) se derivan de partidas con la misma auteridad fiseal ¥, i) la Corapatida Hene [a
intencidn de Ygpidar sus aclivos v pasivos por mpnestos diferidos como neios.

+ Rjnstes por cambios en la tasa del impussto a 1a renta ¥ otros ajustes

Fl impmesic diferida, correspandiants 4 cambios en la tasa del impueste a la renta, la reestimacién de l1a
recuperabilidad de loz actives por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el vater exn
libros de un activa, & reconsde en los resultados del periods que se informa, sxcepts en ks medida en
fue s& relacichen con partidas previamenie reconocidas fusra de los resultadoes del periddo gus s&
infoTria

« FRegistro du los immpuestes corTientes y diferidos

Los impuestss corrientes yr diferidos fueron yeconocidos como ingresos o gasios e inclnidos en el estado
de resultados del perioda qoe Se infdrma, excepio en la medida en que hayan swrgide de urs Fansaceion
o SUCss0S e e reconote fusta de dicha estado, ya sea en otro refultads integral o dizectaments &n el
parimonia, 80 cuys caso ] iImpnesto tambien se reconoce fera del resbada.

Caontratos de e ionto

Loz contratos de arrendangientos =& glasifican ¢ome fnanderds cusndo lps tétminos del arrendamisnic
transfiaren suslancialmente a los arrendatarios todos los Hesges ¥ bensficios nherentas a la propiedad.
Todas los detndz arrendarnientos sa clasifican came operafves, E contrate de arrendardento mantenido
pot la Corepaiia fus clasificads come opevadye.

Los ¢ostos directos indsjales incurridos al iegociar ¥ acordar un arrendamients operative som registradas
en log resultades del afic que se informa, sxcepto curando sean meontos sigoificativos en cuya ceso son
afiadides al valoy en librog del activo arrendadn. Los valores capitalizados son reconoeidos en resuitados
empleando ol mdtods de nea yecta dutante el plazg del wrrendamisnto.

Igs ingresas ¥ gastos por arrendamientos operatiros se feconocen smpleandn ¢l méatodo de linea recta
durante los plares esrablecidos en los respectyos contratos.

Recopoacimienio de i Qs ividades nrdiharias

Loz ingresce fuevon reconccidas al valor razenable de la contraprestacdon socikida o por recibir,
teriends en cuenia ¢l importe esimado de cualgquisy descuents, bonificasién o rebaja comersial que la
Compafia pudo otoTgar.

Ingresos por ayvendamiento: Los thgresss provenientes del contrata de arrandamisnts frmano por 1a

Compafia zon reconocidos mensualmente en los resultades del perioda que se miorma. Los téomines ¥
condigiones del contmto e armendainients s& resumen e la Mota 1.4,
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Coslos v gastas

Las costos ¥ gastos se reconocen an las resultadas del periodo que s informa en la medida en gue son
incurridos, independisntemente de la fecha en que se haya realizado ol page.

Come norma geneTal en los estados financieros no e compalisan las ingreses ¥ gasios, salve aquellas
cases en los que la compensacisn sea requerida o permitida por alguna norma ¥ esta presentaciin sea el
reflejo de fa esencia de la transaccion.

Los ingrescs y gastos con origen en dansaccionss @De, conractialments o por una noyma legal,
catemplan la posikilidad de compensacion ¥ la Compaiiia tiene 1a Intencion de Wruidar por sn imparie
netn o de realizar &] activo ¥ proceder al pago del pasivo de forma simultanes, se presentan netos en
regultades.

e le

La Ley de Compafias redqniere que por 1o menas el 10% de 1a utilidad anual sed aprafpiade coms reserva
lzgre] Rasty que esta comd miniino alcanee el 50% del capital sogial, Esta reserva no esta disponible para
&l pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en =0 rotalidad.

Resultadgs acpmuladas
+ Resultados acumuladas 3 [ibre disposicion

Los rezultados acumulades = lbre dizposicidn correspenden a los obtenidoz por la Compafiia hasta el 31
de diciembre del 2011 de acuerdo con POGA pravios mas los resultados obtenidas a partir del 1 de ensro
del 2012 de acuerde con jaz dizposiciones comtenidas en lag NIF.

La [unta General de Sodos pusds dizsmibnir o dignoner el destine de estos resultados,
* Resultadaes acummulados establecidos en el proceso adopcidn de Jas NIIE por primera vez

Loz resnliados acunmlados establecidos en el proceso de adopeisn de las WITF por primera vez incloysn
e efertos que sulgen del procesda de conversidn de los estados financioras e lz Compaiiia al 41 de
diciernbre dal 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionads en la “NIF-1: Adopeisn da las NIIF por
pTiInera yee”.

El zalde acreedor de esta cuenfa podrd ser capitalicads sp Ja pare gne exceds al vilor de las pérdidas
acurmuladaz v las pérdidas del periode que se informa, asi coma utlizado en absorber pévdidas o
devuelito en el caso de liquidacion de la Compafiia. El saldo dender de esta cuenta podré zer apsorbido
por las wilidades acumuladas ¥ las uiilidades del penedo que se informa.

. Reaﬁva de capital

De acuerde con disposiciones emitidas por Ia Superintendendia de Compatifas el saldo adreeder d=la
cusnts patrimonial resarva de capital generados basta el afio anterior al periedo de transicion de
aplicacitin a las NIIF delben ser transferidos a 13 cuenta patrimonial resultados scummlados, snbousnts
denomitiada reserva de capital

El salde de esta cuenta =clo pedrd ser capitalizadss en la patte que exceda al valor de las pérdidas
acwmladas v las pérdidas del periods gue se infrrmna, a5i como ntilizada en absorber pérdidas o
davuelts en 2l casa de lepidacidn de la Compafiia.

Diridendons
L dissribucién de dividendes a los aceionistas de la Compaiiis disminnye el pacimaitio ¥ se f80on0cen

Cirfne pasives cottientss en los estados fnancieros en el penitedo 2o el tue las accionistas resislren o
Jamta General declarar v distribaiy dimdandes.
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ESTIMBCIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

la preperacion de los presentes estados fnancleros en conformidad con WUF recuiers que la
Administracidn realice dlertas estimacienes ¥ establezos algunes supuestos mhersntes a la actvidad
geonamica d2 la entidad. con el proposite de determinar la valuacién ¢ preseniacion de algunas partidas
e frnan parte de les estados Anancieros 7 sus hoias relacionadas, En opinidn de la Adwanistacidn,
tales estimacicnes ¥ supuestos estuvieron basados eh la mejor nilizacion de ia infoamacion disponible al
mommenin, Jos cuales podian Degar a diferir de sus efectes finales hajo siertas condiciones.

En la aplicaczidén de las politicas cendables de la Compafia, la Administracidn debe hager juicios,
estimadcs ¥ presuncionges que mneiden en [3 valklscdn de determinados achHwos v pasyes v e la
determinacitn de los resultados, 3= como en la revelacidn de activas v pasivos contingentes. Los
estimades ¥ presunciones asoofadas ge pasan en la azpevdencia historica v otos factores que se
consideran como relevantes, sin embarge, debido a la subjetividad en este proceso contable, ios
resultados reales pusden dderir de log montes esoimadeos por la Adminizimacion, los estmados ¥
presunciones subyacentes se revisan sobre wna base regular. Loz efectos de Ios cambioz en las
estinaciones 42 recenccen de maneara prospecava, es decir, en ¢l periodo de la revisién y en pariodos
faturos.

Un rezumen de las estimaciones y juicios contables crifives que [ Administracidn <e la Compafia ha
ntilizado en &l procese de aplicacion de los criterios contables se muestra a continuacion:

¥  Propigdades de igyercidn: Come e describe en la Nota 2.3, 1a Compafiia mide las propiedadas
de inversion a suwalor razenable deferrnmado con base en estodics efectuados por uwn profesional
independients caliicade por la Bupsrintendencia de Cornpaiias, Valores v Seguros

+ Deterigro de activgs np fipancigres: El deterioro de los actives financieres y otigs astives da la
Compafia se evalian al cierre de cada perisdo contable con base en las politicas ¥ lineamientos
rensinnadoeg en la Mota 2,9.

= Impuegtge diferides: Lo Administracidn de Ia Commpariia ha realizado 14 estimacion de sus achvos
¥ pasivos por impuestos diferidos consideranda que todas las difevencias enire el valor an librgs
¥ la bage mibutaria de los actives ¥ pasivos 28 revertivdn en el futuro, Lss proyecciones financisras
de los prdxirnos afics determinan cque las diferencias temporatias 4ctivas podran ser
compénsadas en las declaracionss futuras del imnpuesto a larenta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Un resumen de 168 instriimentas financierss se muestra a continuacifn:

Compogicion de satdos: Al 21 de diciennhra del

Foiivgs handieros soiTiemes: 2018 2017
Efectiva v equiralentes 20,484 80 3TTRTS
Dendates caltmercizles 120,580.80 g0,351.837
Otras cusnkay por eobrar 19,9683, 60 218931658

Tnta! actives finanrisres 158,004.20 280673.55

Fasivos fnaneieros corgentas;

forasderes 4 .552,14 -

Otms cuemian por Pacey £E,034.71 58,886.18
Tetal pasiros fMancisrns coodentes: 23,430.85 5o, 586,16
Pasivos fmancieros no pormentes:

Partes yelacionadas alargo plaze 128,587.01 403 53820
Total pasives fnancieros no corrienes I35, 5870 493,883 .59
Total mashros fmanciergs ] 219,007 85 552,150,058
Posjgion Teta pogitiva. de instnmmentas finansierss : -B0,993.68 -g71,446 45
Pogicion Tieta de inseimentcs finansieros corto plazo 64, BHA 35 282 0BT.08
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MNMOBILIERIE VILLATL.CRAZAR 5. A,
NOTAS EPLICETIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A1, 21 DE DICIEMBRE DET 2618 ¥ 261Y
(Expresade en délaras estadounidenzes)

Todos les activos ¥ pasivos financieros incluidos en &l cuadro amterier fosron medidos al cesto
amordzado,

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del givo pormal de negocios, la Compafiiz se encuentra expuesta a disdntos riesgos de
naturaleza financiera gque pueden afisctar de mansra significativa la situacién inanciera de la Compafia,
el resultado de =us vpermcionss ¥ su capacidad para generar flujos en el futnro. Come patte de sus
Funciones, 1a Administractén de la Compafia ha establecido procedimisntos de informadién para:

¥ Identificar riesgos financieros a lvs cuales s& encuelita eXpraata.

¥  Cuantifigar 1a magnitud de los riesgos identiieados.

# Proponer aliernativas para mitigar log riesgos financieros.

¥  Werificar el cumplimiento de las medidss aprobadas por 1a Administracion, ¥
#  Contredar 14 efeciividad de a2 medidas adobtadas.

A contimmaeion, presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la
Compafiia, su cusmbficacion v un resumen de las meadidas de mitigacion que Actualthents estan en wso
por patte d2 I3 Comparniiat

Riesga de mercado

Loz riesgaos de mercada incluyen Hesgo: de Cambio, rigsgas de pracic 7 yiesgos por 13 tasy de interés.
A continzaciom, les Oesgos detectados:

¥ BRiesgo de catabie; Debido al gire normal de negocios, la Compafia estd expliesta a camtitios <
la cotizacion del ddlar estadotnidense. Estos cambigs pusden provotzr madificacionss
importantes en los precios de 108 biends ¥ servicios importados.

> Ripsgo_de precio: Derivado de politicas scondmicas gubermamentales que restringen las
Impeortaciones, la Compafila esta expmesta a cambios an los precios de repasicidn de sus achvos
irmporiades. 12 Administracidn de la Compafia ssting que no existitén modificaciones
YnpoTiantes & las pracios de compra de Jos Mpnes vy sarvicios prediucides localmente que zeran
consumidos durants el desavrolly notmal de sus operaciones. Loz canones de arrendamisnto de
inmmuebles 5@ basan en los krmings ¥ candiciones establedidos en el contrate resumido en la Nota
1.4 1as cuales puedan zer modificados previo acuerdo fittiads entre las partas.

F Blezae portass deinterés: Ta Compafiils estd expuesta a cambios no siguiticativos e las tagas de
interés pactados en sus obligaciones fipancieras. La tasa de mterés establecida en sus
sbligacicnes financisras es gimilar a la vigente en «] mercade financlerc ecnaterianc para este
tipe de operacicones financieras,

Riesge de crédito

Elnesgt de crédito corresponde al ylesgn de que una de las partes de un instumento financiers incurmpla
con zue ebligaciones contractuales resuliznds gn una pérdida financiera para 1a Compania.

Digbido al giro del negocio, los ingresos de la Compafiia provienen prncipaimente del contrato de
arrendamients mentionade en la Mota 1.4, Las facturas ewitidas con base en ssbe contrato son
recuperadat en plagos nferiores a 90 dias, La sitacian financiers de la compafia Sociedad de Torismo
Sodetur 5 4. a5 ovaliada frecnentemente por la Administracién de la Compafiia.

Por otre lado, 1a Administracion de ja Compadiia mantizne como politica efectuar inversiones s corto plazo

imicamente en enfdades financieras cuyws califraciones de riesgp indepandientes determinen niveles
de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica ¥ respalde de las inversiones efectpades.
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INMOBILIARIA VIDLATL.CAZER 5.8,
NOTAS EXPLICATIVAS ELOS ESTADGS FINANCIEROS
EL 31 DEDICIEMBRE TXEL 2018 ¥ 2017

(Erpresado en ddlares estadﬂurlififn_sz_as} .

Riesqo de liguidez

Fl riesgo de Lguidez cortesponde al manejo adecuado de 1a lignidez de maners que la Administracisn
prueda atender los requatimientos de financiamisnto de la Compania a corte, mediano ¥ large plaze.

Loz resultados chtenidys por la Compafiia dutante log afios 2018 ¢ 2017 contribuyeren significativamente
para manteter la posicitn neta de nstramenies Snanoieros mencignado en la MNota 4. Con efwos
aptecedertes, la Admipistracidn de la Compania Informa que &) apoyo inanciers recibide de partes
relacigngdas permitid ne tener problemas de dquider durante dichos afios, i se espera que 18 tenga en
el coro plazgc,

Cuands e=sten ezcedenies de limides se efectdan nvetsionss 2 corlo plazo an <] zistema Snandiero
nacional. bLa Adminstracion de la Compafiia en funcidn e os excedentes de sfectivo que mantenga
extablece planes de infersivaes ¥ bsos. Lo Cosmpafiia no mantene nstromentos derivades. Los activos v
pasiros inancierss de 1la Compafils cormssponden a partidas clasificadse coma comrlentss.

Con ¢l fin de mantener wn margen suficlente y/o de respalde para la administracidn del Hdesgo de
liquides, 4] 31 de dicternbre del 2018, la Bdministracion de la Compania se entueantra buscandc lineas de
cy&dita en ol sistema Snanclers ecuatarisng

Ricsqge de capital

Y:a Bdmimistracion gestiona su capital para asequrar que la Compafiis estars en capacidad de continuar
Com empresa <f marcha mienioas qie maxtifze @ rendimiente 4 sns eocionistas a fravés de la
cptindzacitn de los gastos, deuda v patrimands,

La Administracion de 1a Compafia financia sus astivos principalmente con recursos propias, ios mismoes
qué 2l 31 de diciesmbre del 2018 represenian €1 §7.7% del activo total. Bl restante 32,3% de los actdvos de
la Campatia son financiados con pasivos por impuestes diferidos, dendas con partes relacignadas a2 largo
piego, atreedores comerciales, olras cuentas por cobrar {préstames recibidos con partes relacianadas ¥
Qras Cuentas Por pagar nenoTes) pasivos per Dnppesins cotrentes §ootros pasivos (obligaciones
tributarias ne vencidas) que no devengah costos inancieras.

La Admimizbracién de la Compafila estma gue la rentabilidad provactada para ios siguiantes pericdos
contables zerd lo suficientemente ITmpotante para evitar la pérdida de zlor de su patrimenio.

VYalor razonahls de los instrumentes fihancieres

La adminisiracion considera que, debids a s naturaleza de corto plazo, los importes en [ibros de jog
activos ¥ pasivos fimanciercs reconocidos 3] coste amortizads en los estados Inancierss s ApPTOXRNALD 4
31 valor razonakle.

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE FFECTIVD

A131) de dicierrbve del 2018, los estados Ainancieras adjuntos musastran efectiva 7 equivalentes de efectivo
por el valor de USEA0 484,80 {2017 USS3, T78.73} que corresponden 4 depdsitos 2 la vista sfecmadoes en
enidades del sisterna financlere naciondl,

DEUDORES COMERCIELES

Un resumen de lo: deudores comereiales se muastra 3 continuacian:

Comnposicidm da galdos: Al 31 de diciembze del L

Delydores comersiales condentes 2018 2z
Clientes no relacionsdos Inoghes {1 24,580.80 -
Clientes relaclonades lecales (€1 - 6,361,887
Ingresos por facturar o clientes no relacicnados ¥ 28,000, 0 -

Totil deudores comerciales commientes 120,580.80 B.361.87
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR 5.8,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
EL 31 DE INMCIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017
[(Expresade en dalares estadounidenses)

{1} Wsr comentarios adicionales en la Mota 1.4

(2} Un resumen de las ransacciones ¥ saldos oon partes relacionadas se muestra en la Nota B4,

« Detalle de laz cuentas por cobrar comereiales por vencimientos:

E] 31 de diciemnbre del 2018 corresponden a log cénones de srendamniento de los ilimes 3 maseas gque
e esperan recoudar duramie el prirer trimestra del siguiente periado contahle. Tambien incluye
ingresos devengarlos gue se éncusniran pendisntes de facturar

+ Deateriors acwmulado de dendores comerciales

Con base en log requerimiemos de WIIF-9 vy en informacién financiera historica de la Compaiiia, la
Administracion estimd las pérdidas crediticias egperadas de deudores comerciales aplicande el enfoque
simplificade, Dichas perdidas no fusron reconpoidas en los estados Gnancieros adjuntas considerande

tue corresponden a mantos i significatives

las perdidaz credificlas esperadas de 05 demés ackves Brancisros fuercn determinades utilizande el
enivaue general.

+ Politica para determinar 1a pravrisién por deterioro acurmulada de dendores comerciajes:
Un activo financiers tiene deterioradas el crédito ouande han acurrido uno o mas sucessy que Henen un
bnpadto perjudictal sobre Jos Anjos de efective futuros estimades de ese active Gnapciera, Evidencias de

gue 1R actvg finansiero tiene deterorado el credito fneliyen inforreacién obaervalle sabre oo sudescs
shquiemies;

¥  Cuando el clients o deudor esté en proteso de deciaracion de guiebra, en suspension de pagos,
&n eenenTso de acreedores o siflaciones shalogas

F o Creditos reclamados ndicialmente o sobre los gue el cdiente o dendor haya suscitado Nticio de
cuya Tesclucian depeands, 1otal o parciatmentbe, su oghos.

7  Créditos moroses, congdderdndose coma tales aguellos para os que hara transcurzido, como
minimo, tres meses desde sy Tencimiento sin gque s2 haya obtenido &l colixo.

v Movrimisento de la provisién por deterioro de dendores comerciales:

£] 81 de diciembre del 2018 ¥ 2017, [a Administracidn de 12 Cempafia no ha reconccido movimientos en
la suenta detenia¥o acwinunlada de dendares ¢omnerciales.

ACTIVOS POR IMPUERTOS CORRIENTES

Un resurmen de 105 activos poT impuestos corrientes se miesira a contuacan:

Composinitn de saldos: A} 21 de diclemhbire del
2018 2033
Retenciomes enla fueme 2),006. 28 23,386 08
Retencinnes pat anticipo de dividendos 458,181.74 33, 731.63
Tatal actives por impuesto: corgentes o8, [85.058 ET.027 8%

« DMorimientos de 1og actives por isnpmesios corrientes:
Un rezpmen de log movimienios de los aciyvos ey Impoestos corrientes s& Mpests 3 CONEM1AcIG.

(Wer cuadro en la pagina siquients)
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(BErpreszds en dilares estaddunidepses)

INNMOBILTARIA VILLAYL.CAZER 5 A,
MOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AT, 3] DE DICIEMERE DEL 2012 ¥ 20171

Devimistitos: A1 21 da diciembre del
2018 2013

Zafdo izl 27,027,097 38,092.43
Ineremertos de:

Rerenciones enla foente 16,81z2.00 £3,368.09

Impuesto a 1a Terta vor dwidendos anticibados 48, 13174 28,731.83
Substatal T 12185164 56,197.35
Désminuciones por

Clompensacion son Pasiros por infastos cortentes (B2, T0E.64) [22,088.43)
Total actrens por Tnplestes comantes 69,185.08 5T,097.92

OTRAS CUENTAS POR CORRAR Y PAGOS ANTICIPADOS

Un resumen de las otras cushias por cobrar ¥ pagos anticipados so moestta 2 contitmacidn:

Composicisr A saldes: A1 21 de diciembre del

2018 2017
Credite tributans de VA en cormnpras 33T -
Crédito burariy por retensicnes de TVA, 1,208,200 £.018.00
Otras cuentas por cobiar ¥ pago: anbdopados (X} - 836,280.47

(11 Ver comentarics adicionalas en la Nota .5,

PROPIEDADES DE INVERSION

Un resurmen de las propiedades de iMversion & muesoa a Coninvacion:

Composigidn de saldos; . 131 dedicigmhre del
2034 2/
Terreros 1,253,450 08 1,336,288 3%
Edificias, aficines ¥ locales comerciaies 1,15%,584.64 1,15%,014.40
Total prepiedades de Fversidn: 2,858,035 62 2,546,301.39

+ Nlovimientes de las propiedades de inveysion:

T resuman de los movimienios de las propiedades de inversion e Mwesra & Comtingacion.

Movimentas; A1 31 de diciembre dal

zolg 2013
Saldg icis] 2,545,301.38 1,362,038.90
Adicioness a la revalnacion h 10,734 23 1,206 46885
WVentas ¥ bajas, netas - Q.00
Depreciacism del afio - ~83, 425,74
Saldo fina] 2,558,035,62 2,545.301,39

(1) Incluye los siguientss movimientos en el tubro propiedades de inversidn:

a) Incremento de USH] 206.635.28 gue fneron reconocidas con cargo a 13 cuenta patrimonisl
rezuliades agumulades. Con esta revalyacion, las propiedades de Mversiém tneron medidas 2 =n
vakor razonable al 1 de eners del 3018 (Ver comentarios adiginmales en te Notz 2.5.1.)

I Increments de USEL0,734.23 mue fueron reconscidas con cargo & los Tealimdas del perinds que
z& inforzna en la cuenta ingresgs por plusvalia,
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11.

12,

13,

(Expresado en dolares estadounidenses)

DNMOBILIARIA VILTALCAZER 5 8,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERCH
AL 31 DE DICICNBRE PEL 20023 Y 2041

El valar razonable de laz propiedades de inversidn al 1 de enere y 31 de diciembre del 2018 fueron
estaklecidas con baze en egstudies siechades por un perite independjents calificado por la
Superintendencia de Companias, Valores v Seguros.

BCREEDORES COMERCLATES

A1 31 de diciembre dal 8018, log estados financieros adjuntos ruestran acreedares comerciales por sl
valor de U5%4,382 . 14 que corresponden a saldes pendientes de pago a proveedores de bienss v serviclos
gus sevan consumidos durante el desarrclle notmal de las operacinnes de la empress.

OTREAS CUENTAS POR PAGER

Un resumen de las Tas cuentas por pagar 5¢ muestra a continuacidn:

Crrnposicidn saldss: Al 31 de diciegmbre dal

z01g 2012
Parres refacionadas (L B9, 340 51 57,217.12
Orras cuentas por pagar a 0o relacionados 15,3398 20 1,3655.44
Total otTas cuentzs PoY pagar AB.838.T1 58,586.18

(1} Un resumen de lzs franszeciones v saldes con pattes yelacionadas se muestra en la Nota 24.
PASIVOS POR IMPTESTOS CORRIENTES
»  Situacion fiscal

Con base en la opinidn de sus asesores legales, la administracién de la Compafia considera que ha
satisfecho adecuadamente sus ebligacicnes establecidas por Iy legizlacién tributavia vigente. Este
¢riterio podria eventualments ger ratificads o no par la administrecidn mbataria en una evenmal revision
fizcal.

La pormatirs tributaria vigemte establece que la Administraeién Trioutaria puede Sscabizar las
operaciongs de las compafifas para los Gltimes 3 afies {contados deade 1a fecha de presentzcidn de las
detlaraciones de impueste a [a renta) o § aflas (contadas desds la fechm en gue debid presentarse la
derlaracién de impueste ala renta). Por 1o tanto, en ca=o de ques Ia Administracién Tributaria lo requiera,
los afips 2018 2 2018 podrian estar sujetos a posibles praceses de detexminacion.

*  Pasives por impuestos carrientes

Al 31 de digiembre del 2018, los estados finanderos adjuntos muesnwan pasives por ImMpuestas corrientes
por el valoy de EE1E,054.54 (2017: USE 14 086 .65) que corresponden al fmpuesto a la renta por pagar que
s& espera liquidar en abril de) periode siquiente 4l que 3¢ informa.

+ Unresumep de [os movimnientos del pasive por impnesto corriente

Mpvmmientos: e &l 31 de diciembre del
2012 2017

Salde iripial 53,734.10 61,900.53
Inerementos por:

(4771 Valores incliides en g ptibdad neta dej ejercico 51,1R6,83 58,734,110

Subtotal - 124,500.83 115,634,638
Dismimnlcicoes Jrar:

Corvrensacitn con activos por iNpuestos corrientes (53, 703.54) 39,0548 23]

Pagos efectuados en &l afio (L1030, 48 (88,851 160
Total pasivos por Ippiesios CoTisntes 81,186.53 B3,134.10
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INMOBILIARIE VILLALCAZAR 5.5,

NOTAS EXPLICATIVAS & LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMVIBEE DEL 2018 ¥ 2011

(Expresade en dolares estadounidenses)

« THilidad neta antes d&)] reconocimiento de la participacion laharal y €l impueste a Ia renta

Congiliaciones irbutarias Tesumidasz Af 31 de diciembre del
2018 2017
Utilidad neta del ejercicio 215589.04 120,524,684
/=1 Valores inclnides enla aifidad neta dej ejersicio
Impuesto a 12 renta 84,175 41 £83,103.682
Thilidad neta antes del reconocimienta de la ' i
parttivipacién laboral v el impuests a 1a repra del afio 299.713.36 203.953.48

»  LCdlrvlo del pasivo par impuesta eorviente - conciliacion trihmtaria

Conefliaciones ibutanas régummidas &1 31 de diciembre del
2018 2013
Uriidad antes del mpecia a Iz renta 899,712.38 203,523,456

Diferencmias temmporarias:
[+) Disminncicnes de diferencias tempeoratias
pashras n 4,121.32
[ - ) Incrementys de diferencias teTporarids pasias

(19,734 23} -
Thferencias INOQ tesmiporanas:

(+) Gastz ne deducibies o sin efectns fiscales 403,45 E,281.82
Basaimponible 280 B8] .85 E14,536 40
Impriesto & la retita comients Bl L6583 53,734.10
Fasiio por Inpiashg Comehne 81.166.83 33.73=.10
Tasa promedic del mrpuesty a la renta cordemte 27.1%% 268.3%

+ Clasifecacidn del gasto impuesio a Ia renta ¢a al estadoe de resultades iptograles

L greihaoidn: . Al 31 de diciembre del

2015 201%
Impuestc 4 1a Tenta coTrente &l,185.83 §3,734.10
Pasivos por mollestos diferidos - varanisn Touta 15 3.005.58 (54, 7E2.60}
Pasiros por impuestos diferidos - ajusts por carmbing
enla taza del Tnoysate a la reqta Tuota 16 - $1,147.54
Impuesto a la rerea del ato - B4, 173.£1 a0,008.04

+  Byparfizacign de pérdidas tribytarias

De acuerde con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con las
utilidades gravables gue ze ohtengan dentro de los cinco (5) periodas impositives siguientes sm que
exceda, en cada periado, del 25% de las uwilidades gravables. 81 31 de diciembre del 2018 ¥ 2017, Ia
Compafiia no mantene pérdidas tibatatias pendiettes e smordear,

+ Estudis de precios de trapsferencia

El régimen de precios e transferessda incluido «n lz Ley Organics de Régimen Tributatio termo s
establecido con ef onjetive de confivmar g las Gansacciones cfectnadas con partes 1elaconadas eron
realizadas en copdiciones sjimilaves a laz trapsacciongs efectuadas entre partes independisntes. 1o
conmipuyentes sujetos al régimen de precios de transferencia deberan cumpliv con lag siguientes
vhligagianes tibntarias:

Plgrina 29



INMORILIARIA VILLALCEZAR 5.5,
NOTAS EXPLICATIVAS B 1,05 ESTADOS FINANCIEROS
A%, 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017

# Presentar hasta el mes de junio un angzo de precios de transferansia 8l las ransacciones superan
los UEE3,0040,000.00.

# Presentar hasta el mes de junio un informe de precios de transferencia si las transacciones
superan los USH15,000,000.00.

# Presentar un informe de precios de transferencia en el caso de que 1z Administracion Tributaria
lo Tequisra.

Ceon estos antecedentes, ia Administracion de la Compania decidié no contratat un profesional
independients para elaborar un estudio de "precics de transferencia’ que confirme que [as transacciones
efectnadas con partes relacionadas durante ¢l afie 2018 fueyon realizadas en condiclones sitnflares a las
transaccicnes efectnadas entre partes independientes; en consecuencia, inforrmames que no fne posible
determinar los efectes que podrian existit &n los estados financieros adjuntos derivados de la aplicacidn
del régimen de precios de transferencia. Los estados financieres separados adjuntos deben ser leidos
considerandeo esta citcunstancia.

» Ley Orginica para al famenio productivo, atraccién de inversiones, genevacién de emplec, ¥
estabilidad v aqmilibtia fiscal v su Heglamento

El 21 de agosto del 2018 ze promunlgs la Ley orgAnica para gl fomento productve, atraccicn de
inversiones, generacién de emples, y estabilidad y equilibrio fscal. Estas yaformas son aplicables a partis
del ejercicic fiscal 201% ¥ en algunos casos desde agosto del 2015, Enne oitos aspecios inchuye 1as
signientes reformas tributarias relevantes:

# Ezoneracion del impuesto a la renta ¥ su anbeipa para las nuevas inversiones productivas en
sectcres pricrizados ¥ en indnstrias basicas. La exeneracién del impuesto a la renta ¥ s anticipa
aplicara por un paricde de 8 afios en las ciudades de Quito y Guayaguil, de 15 afos en los
cantones fromterizos v de 12 afios an &l resto de las civdades del Ecrador, Este benaficio tributaria
Tequisre que los coniribuyentes getneran empleo.

¥ Exoneracidn del impuesto a la salida de divisas en loz pagos por importaciones de bienes de
capital ¥ materia prima, asi como en los dividendos distribuidos por sociedades que realicen
nuevas inversiones productivas que suscriban contrateos de inversidn

¥ Ampliacion de 3 a5 afos para realizary nuevas inversiones productvas en las 2onas afectadas por
el terzemots ¥ 52 ampliz el plazo da [a exeneracicn del impuesto 2 fa renta de 102 15 aiflos. En el
caso del sactor turistico se aplica § afios adicionales

¥ EBemisidn del 100% de Intersges, multas ¥ recargos sobIe impuestos nacianales adwinistrados
w0 recandades por el Servicio de Eentas Internas - SR para obligaciones tributarias vencidas
hasta el Z de abril del 2018. Remision de obligaciones aduaneras, seguridad social (con
ezcepciones), seTvicios basicos, créditos educativos ¥ becas, ete.

¥ FReconocimiento de log dividendos come ingresos exentas excepte si o beneficiario efectivo as
unaperscna natural residente en Ecuador, 7, 51 la sociedad que distribuye el dividendo no cemple
con el deber de informar scbre sus beneficiarios sfectives.

o Ingremento de la tarita de [mpuesto a la renta de sociedades con aceionistas dormiciliados en
paraiess fizpales ded 25% 2t 28% a partr deld afio fiscal 2019

¥ Creacion del impueste al a centa inico (mediante la aplicacidn de una tarifa progresiva) a la
utilidad praveniente de la enajenacidn de derechos representatives ds capitat.

# Eliminacién del amticipo minimeo del impuesto a 1a renta a partir del ejercicie fiscal 2012, Los
antcipes pagades padrdn ser devueltos a los contribuyentas en el case de que &l onpuesto & ka
renta cansade sea menor. Se elimina adermsis ka devolicitn del anticipo minirme mediante el tpo
impositivo efective (TIE).
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INMOBILIARIA VILLALCRAZAR 5. K.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTATDOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2018 ¥ 2017

{Expresadn en dalares estadounidenses)

¥

Tiiligacidn del orédito tributario de IVEA en compras hasta denfio de 5§ afios contados desde 1a
iechz de pago, ¢ la devolucidn o compensacion del erédite gributario de retenciones de TVA hasta
dentro de § afios contados desde la fecha de paga.

Devolucidn de IVA en la exportacion de servicias

Devolucion del Impuesto al Valor Agregado — IVA para las sociedades gque desarrollen proyectos
de vivienda de interes spcial, Tarif 0% de IVA en servicios de copnstruarion de viviendas de
interes socisl

Raduceion gradual del Impuoesto a la Salida de Divisas previo dictarnen faverable del ente rector
de las finanzas piblicas. Elimiracidn a la compensacidn como base imponible para el Impuesta a
la Salida de Mhvisas.

A la fecha de emizién de los estados Ananeieros la administracién de la Compaida estd evaluandeo &l
irnpacts de los asuntos mencionados

* Ley Drganiga para la reactivacién de la economia, fortalecimiento de la dolarizarién v
modernizacifn de 1a gestién financiera y su Reglamente

Confecha 55 de diclembre del 2017, =e promulgs la Ley Oxgénica para la Reactvacidn de 1a Economia,
Fartaleciraients de la Dolarizacién y Modernizacion de [z Gestidn Financiera v con fecha 24 de agosto det
2018, s& promulgd el Reglaments yespectvo. Bstas reformas son aplicables a partir del ejercicie fizcal
2018 ¥y entre otras aspectos incluye las siquientes reformas tributarias relevantes:

Deducibilidad de gastos:

e

!

Sera deducible 1a totalidsd de loz pagos efectuados por conceptn de desahucio ¥ de pensicnes
jubilares patranales que obligatoriamente se debaran afectar a laz provisiones ya constittidas en
afias antericres; en el caso de provisionss realizadas en afios anteriores gue hayasm sido
consideradas deducibles o ne, y gue no feren ntilizadas, deberin reversarse contra ingresos
gravados o no sujetos de impuesto a la yenta en la misma proporcién que hubieren side
deducilbles o no.

Adicienalmenis, s2 estabhlece &l reconocimiente de an impuesto difendo relaconade con las
provisicnes efecmadas para cubriT ios pagos por desaliiwwie ¥ pensiones jubdares patkonales que
sean constitlidas a partr del 1 de enero del 2013, &l cual podrad ser ntilizads en 2] momeants =n
que el contribuyente s& desprenda efectivamente de recursos para cangelar la obligacién hasta
por el momto efectvaments pagada

Disminucién del monto para la obligatoriedad de sfectnar pagos a través del Sistema Financiero
de US$5E,000 a US5 1,000 2] monto determinada para la abligatoriedad de atilizar a cualquier
instimcién del sistema financiere para reslizar el pago, a traves de gires, transferencias de fondos,
tarjetas de credito ¥ dehita, cherpes o cualquier otto medio dg page electrénico,

Tarifa del impnesto a 1a renta:

kS

L

LN

Aumento de la tarifa general de Impiresto a la Renta del 2234 al 25%_ Parva los casos de sociedades
con accionistas en paraizoe fiscales, regimenes fiscales preferantes o jurisdicciones de mencr
impesicion, 1a tarifa pasaria del 25% al 28% &n la parte correspondients a dicha participacian

Cambios en los critarios para la reduceidn de tarifa de IR por 1a reinversitn de utlidades, La
reduccicn de [a tarifa de fupuesta a la Tenta del 10 sobre el mante de utifidades reinvertidas,
aplicaria dnicamente a: 1 seciedades exportadoras habitnales; i) a las que se dediquen a la
praducseian de bienes, incluidas las del sector mamufasturers, que posean 50% o mas de
componente naconal, ¥; i) acqmellas seciedades de nrrismo recepiivg.,

Reduccién de tarifa de impumestn a la renta para micre ¥ pequedfias empresas o exporadores
hahbituales del 2% en la tarifa de impueste 2 [a renta. Para axportaderes habitnales, esta tarifa se
aplicari sismpra que en el correspondiente sjercicio fiscal se mantenga o incremente el emwplec.
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:‘_._

Los pagos efectnados a paraisos fiscales ¢ regimenes de menor mmposicitn estatan sujetos a la
retencion del impuesta 3 la renta del 35%. Los dividendos pagades 4 contribuyentes dermiciliadas
en paraisos Ascales o tegintenos de menar imposicion esialdn sulerors & retencion &n la ente Ao
35% menos el porcentaje del impuesta a la remta que dichas udlidades hayan pagade en el
Ecuador.

Anticipo del impuesto a la renta:

"

El Servicio de Benias Internas podra devolver total o parcialments el excedents entre el anticipo
de Impuesto ala Benta pagada vy ¢l impuests a la renta cansada, Siempre oque se verifigue que se
ha mantemde o ingrementado el emplec neto.  Bsi taonbidn pava el calculo del anticipe del
Impueste a Iz Fentz se excluiria los pasivos relacionades con sueldos por pagar, 13° y 14°
Yemuneracién, asi camo aportes patronales 3l sequrs social obligatotio.

El 3ervicio d= Rentas Internas podrd devolvey total o parcialments 2] excedente entre el antcipo
pagado ¥ el Impuesta a la renta causade, siempre que se verifique cue se ha mantenido o
neremmentads el smples nets

(Hras refarmas:

"-'.;_

Se establece Ja devaolucidn 18D para exportaderss habituales, en la parte gue ne sea utilizada
coma crédito tributario.

Otras reformas significativaz:

s

Ingresos: S considera ngreso ezemto, los dividendos ¥ utilidades distrilmides a favor de
soriedades o de personas naturales domiciliados on paraisos fiscales o jurisdicciones de menor
brpasicidn; siempre ¥ cuando, las sociedades gque distribuoyen no fengan ¢omo bheneficiario
efective de los dividendns a una persona natural residernte en &l Ecuador.

Aobcips de Impuesta a s Henta: 5& elimina el antcipo de mmpuesto & la renta para seciedades
come imphesto minmo y se establece su devalucién, en €1 caso en que &ste supere o no exista
impuesto 4 la renta cansado.

Nedgociaddn de scciones: Serin validos loz pactos entre accionistas que establezean condiciones
para la negociacién de acciones. Sin embargg, tales pactos no zerdn oponisles a tercercs, s
perjnicic de las respomsabilidades civiles a gue hobiere lngar, v en ningnin case podran
perjudicar los derechos de los accionistas minoritarios

Medios de page elogtrénicos: Tos medios de pago electrénicos serin implementades y operados
par las entidades del sisterna financierc nactonal de confermidad con la autorizacién que le
otorgue el respectve organizme de control.

Transacciones inexdstentes: Se considerardn ransacclones mesistentes cuando el Sernce de
Rentas Internas - £/ detecte que un contribuyente ha estads emitendo comprobantes de venra
sin eue oo haya realizadn la transferencia d=1 ben o la prestacidn del servicio; o kien que dichos
contribuyentes se encuenioen ne ubicados, se presumira la inesdstencia de dichas aperaciones.

A la fecha de emision de las estados financiercs la administracaén de 1y Compaiiia esta evaluands <l
mpacta de les asantas menciohados

OTROS PASIVOS CORRIENTES

Un resumen de os ottos pasivos corrientes se muestra a continaasion:

Composiciin Al 31 de digiemnkre del
2018 2017
Fetenciomes en 1a fuente por pagar 233.52 13.810.1%
TVA en wertas por pagar 2020.37 2,880.00
Tutal oiros pashros corrdertes 287401 15,4580.14
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DEUDAS CON PARTES RELACIONADAS LARCGGO PLAZD

£131 de diciembre del 2018, los estados financierss adjuntos muestran deudas con partes relacionadas
a largo plazo por el valer de USHLES,S8T.01 (2017: USH493,533.88} que corresponden a saldos pendientes
de page a las accionizstas de la Compafia.

La Administracidn de la Compaitia infarma e estos valores por pagar ne devengan oostos fnancieros
ni tienen plazes definides de pago.

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 3] de diciembre del 4018, los estadaos financieros de la Compafifa muestran pasivas por impuestos
diferidos por &l valor de TSEELE 636 14 (A017: USESH6,636.14) que provienen de las difeTencias
temporarias pasivas identficadas por la Administacidn de la Compaiia.

*+  Movimiento de los pasivos por irnpuestos diferidos:

Los mavimisntos del afio 2018 de los pasives par impuestos diferidos provenientes de las diferencias
temnporanias pasivas 2o FOSUIMEN 4 Conbnuacion:

Diferencias tempmarias paxizas JLak:]

. Saddy jrigial Adidones Dismineedones 2aldo finsl
Proplrdades de iwemidn medidns s ralt caso sk
er by feeka Je traeniesdn a lae INF 2,130,109, 12 10,734.52 - 2,150,545 33
Total diferencias lerp starss pasiras E,120,109.1F In,rases - 2, 150,545.52
Pos¥ns por frpuestns diferidss deiessivades 393,E30.56 A, DOE.EE - EGE, 536,14
Jasa promedio de Srpaesioalamecia EB.0% ZE0%

+  Mopvrimisente de Ios pasivos por impuestos diferidas:

Los morimientos del afie 2017 de los pasivos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias
EMpOraras pasivas 52 resimnerl 4 continuacion:

DHfcrenmas temporarias pa siymas 201F
Salde jpieial Adiciopes Diarinumlones Saldan fnal

Prgpipdades do Iworsisn medidas 1 su valos rassraisle

el fmcha de prakicia a g 05 ] 218,428,328 1,214 BER.35 [, T21.52) 2,120..04 36
Tolal diferancise pernpetartse paakras £18.0 38,28 1.EDE,GEE.29 145, TH1.38 Z,180.:02.18
Fasima por impaed1os gl aride: datemmnados 1,501,209 &01,878.09 (1,285.33) 202 .3E3.02
AfZe Por carmbe de tass $liaT.2e
Tersl pasives por imorestos dfecrices T
Tasa promedn die fmeuesls 31 ren B2 . Ta.0%

(1] B meremente de las diferencias temporarias pasivas durante el ada 2017 por el walor de
U251,208,682.25 carresponden a los efectos provenientes del cambio en la politica de medicidn de
lag propiedades de Inversidn memcionada en la Nota 2.3.1,

{2) El salde inicial de los pasivos por impaestos diferidos incluye un incremento de UES365,275.33 que
coprasponde al impuesto 4 la renm calculads sohye la revaluacion de las propiedades de inversicn
mencicnado en el numeral (1) antericr ¥ al efecte del cambxdo en la tarifa del impuesty & 13 renta
aplicalye para =1 afic 2018. Este incremento de 1oz pasives pot impuestos diferndos fue reconosido
con credito a la cusnta patrirmonial rezultados acumuladosg

CAPITAL 50OCIAL

A1 31 de dicierabre del 2018 y 2017, lo= estados financieras musstran un capital soctal por el valer de
US$800.00 que se encuantra dividide en 800 accionss ordinagias cuya valor nominal e= US51.00 cada una.
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RESERVAS

A1 3] de didlembre del 2018 v 2017, 1os estados Anancieres muestran reseTvas por un valar de USE200.00
gqie colrespands g 1z reserve legal qgue fie constittide da conformidad con la pelifics mencicnada en la

Mota 215,

RESTLTALOS ACTMOLADIOS

Tn resumen de 1os resultades acwmukadog se muesira a conbnuscion:

Compesicion de 2aldos: Al 3] de diciembre del
2018 20131
Thitdades acumnlados 237.021.01 1,095 48608
(-] Pérdidas acumuladas (12,160.89) (12,160.5%)
Adopcidm de las NIJF por pritnera ves 1,452,828, 7¢ 1,41%, 825,78
Reserva de papital 31,827.85 31,327.88
Utlidad meta del afio 215 53994 123,B35.£3
Tetal vesutrados acumulados 1.884,453.57 2 BG5, 64,10
+« DNovimientos de [a tnienfa patrimonial resaltados acumulades
Compazizidn de saldos: El1 31 de diciembre del
2018 2017
Easutadez acumunlados micizdes:
Tnikdades acwmnladas 1,223,301.43 255,053,145
Pérdidas acomnladas (12,180.58% (32,180.95)
Tetal resultados aoumuladas iniciales: 1,811,140.4% 245,892,158
Movanierkos: .
[+4-) Cambis gn polifica de medicion ds las
proviedades de mver=on Nota 2.3.1 B41,412.92
[+/-) Austes sphenaniin micial de NEF-5 Mata 1.5 (856,280.4T) -
Resaliados del perisdo que se informa
(+) Ttlidad neta del alie £15,535.84 123,635,424
Hesultados acimmula das finales:
tilidades acumnladas 485 560,95 1.223.301.43
Pérdidas acummuiadas (g, 18d.95) [1E 1683.54]
Total esultados gourmulados Enales: 440, 390,55 1.211,140.4%

Dranie loz afias 2015 ¥ 2017, la Junta General de fccionistas decidid no distribuir dividendos.

De acuerdo con la legislacidn fributaria vigente en el Ecuador, oz dividendes distribuidos a favor de
accionistas gue son personas naturales rgeidentes en el Ecuader ¥ de scociedades domiciliadaz en
paraizscs fiscales, o en jurisdicciones ds rugner imposicion, & epcneniTan gravadas ¢on «l impusasto a la
renta en &l Ecuadpr. Este impuesto debeord ser retenida en la fuente por parte de la Compadia en el
memente del pags o crédite en cuenta de los dividendos declarados.

INGRESOS ORDRTARIOS

Al 3] de diciembre del 2018 v 2017, los estados financieros de 13 Compaiia muestran ingresos ordinarics
por el valor de US$307,830.00 (2017 USEZa0 000,00} correspondientes 4 mgresos por arrendamients de
irratrebles rencionados en la Nota 1.4
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21. GASTOS ADNNANISTRATIVOS3

Un reswmen de la composicidn de los gastos de administratives, establedide con base en la naturaleza
del gasto, s& muestra 3 continuacion:

Comoeosicion de saldos: A1 31 de diciembre dal
208 2017

Hemerarns profesionales 4 486 45 1,200.00
Sniniseros ¥ matexiales 4300 52,00
Mantenmmientn ¥ reparacion 8,714 81 4,5805.00
Sequos v Teasequras 1,854.02 818744
Impuestes, contmbucionss ¥ oires 14072 4,874 84
Depreciaciin de activos - 23,825.76
Qiros mencras 4 8605.20 "
Total astos admimstmatiros 17, 86¢.0% 37.555.04

22, MOVIMIENTO FINANCIERD

n resumen de meovimiento Branciera se muestra a coninuacidn:

Composicidn del mmovEnientc franciero: Al 31 de diciemmhre del

2018 2017
Ingrresns fimansiergos: - 15,304 53
Gastos fmancieros {B11.78) (G4, T16.08)
Tital ingresos financieras (E17.79) (48 411 50

71} Hasta =l 31 de diciembre del 2017, exte robro mcluyse gastos inancieyos implicites provenientes de
lag deudas a corte ¥ laxgo plazo mantenidas con partes relacicnadas. YWer comernfarios adicionales
exla Mota 15.

23. OTROE INGRESOS Y EGRESQOS

£1 31 de diciembre del 2018, los estados financiercs de la Compafila muestran otros Ngrasas ¥ egresos
netas por el valor de U3510,734.23 correspondientss aingrasos ndividualmenta na significativos

24, TRANSACCTONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONATAS

El siguiente &= un resumen de las principales transacciones 1ealizadas durante el Z018 ¥ 201 T, con partes
vinculadas, Se considera partes vinculadas si una Compania tens capacidad para contvolar a otra o
purede sjfercer una mfluencia importants en la tomna de sus decisiones Mnancieras v operativas. Se incluye
tamtign a los socios ¥ administraderes representativos en la Cormvpatiia,

Resnmen de transaciones efectuadas con partes relacionadas A1 31 de diciembre del
2018 2017
BActivas 18,383 80 143 537 31
Pasmras £4,5d0.51 -
De ingaesos 120,000.00 2B3,000.00
Die gastos - 857.,953.35
Tetal transadcciones con relacionadas 208 904.11 488,850.67
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+ Resunen de transacciones con partes relacionadas

Resumen de transaciones activas:

Prostamos efectiados a:
mmnabiliariz G Sermiraza 5.A.
Inmaohiliaria Gentart 5.A
Anticipo de dividendss
Booiedad de Tursmo Sodemr 5.4,

Toral pperacicnes activas

# BResumen de {Tansacclonss con partes relscionadas - pasivas

Resumett de transaciones pasivag:

Frestamos recibidoes da:
Inmabiliara Civl Sernixasa 5. A.

Total operaciones pashras

* Eesumen de transacciones con partes relacionadas - ingresas

Kesumen de transaciones de ingresos:

Prestacion de serwicios
Sociedad de Torurma Sodetr 5 5.

Tatal operacicnes de neresos

# PBgsumen de fransacciones con partes ralacionades - aqresos

A1 31 de diciembre del
2ma 2017
12,963,680 -
4, 000 G0 -
- 134,887.31
- E,000.00
16,583 &0 142 82741

£l 31 de diciembre del

2018 2017
89.040.51 -
a8, 040,51 -

Al 3l de diciembre del

2018 2017

1260, 00303 288, 000,00

120, 000,00 S88,000.00

Resumen de transaciones de egrasos:

Intereces implcitos
Soriedad de Turisme Sodetnr S 4.

Tatal operacicnes de earesns

+ Resumen de saldosz con partes relacionadas

F  Inchuid 1 i ;

Composcicn de saldos:

Sariedad de Turismo Sodetur S .5,

Total dendores comersiales relacionadas

Al 31 de diciembre del

ADLE 201

- BT 93338

- BT 93336

Al 31 de diviembre del

2018 2017
- B 361.87

- B3G5 1.87
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¥ Imgluidas en &l abio ofras cuentas por cobrar;

Compazision de saldos; Al 31 de diciemnbre del
2015 2017
Inmohiliaria Gerdar: 5.4, 4,000.00 -
Inmenhilisria Crd Seavrasa O.8, 12,963 60 -
Bociedad de Turemo Soderr 5.5 . 216,531.62
Total otras cuserdas por coobraer relaninnadas 15,263.60 216,331.62
¥ Incluidas en el mubro otras crentas por pacar:
Composicin de saldos: Xl 3] de diciembre del
2013 2037
Inmobiliaria Cil v Comercial Semirasa 5.4, EQ.0940.51 -
Francisco Pirto ¥ Herve Wessendord! (accioristas) - 37,217.713
Total oitas cuetras por pagar a refacicnadas £9,940.51 3T.217.1%
F  Incluidas en el mibes dewdas con partes relacicnadas no condentes:
Composicion de saldos: A1 31 de diciembre del
2018 2017
Frangisco Finte ¥ Herve Wessendar! (aseinnistas) 125,587.01 483,333,549
Total cuenras por cobrar a relacisnadas largo plaze 125,387.01 483,533,849

Mo =e han otcrgadeo nj recibido garantias para el cumplimienta de estas obliqacinnes. Durante los afias
2018 v 2017 no se han reconocide pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los saldos
adeudados por partes relacicnadas.

HECHOS OQCUTRRIDOS DESPUES DEL PERIOD SOBRE EL QUE S5E INFORMA

Excepto por el registre de los efectes determinados en la aplicacién de las nuevaz NOF, asi como de las
Interpretaciones 7 Modificacionss de dichas normas (Ver Mota 2.3.2), entre £l 31 de diciembre del 2018
¥lafacha de emizion de estas estadas finanderos (30 de octubre del 2018} no s= produjeron eventos que,
en la opinién de la Admindstracidn de la Compania pudisran tener un efecto signifcative sabre dichaos
estadas fnandieros que no se hayan revelade an los mismes.

APFROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIERDS

Loz estados finaneierss del afio tenminado el 31 de diciembre dal 2018 han sida aprobadosz por 1a
Administracién de la Compania ¢l 30 de octubre del 2018 vy posteriormente serin presentados a ia Junta
General de Accionistas para su aprobacién definitiva. En opinitn de la Administracidn de la Compafiia,
los estados inancieros seréin aprobades par la Junta General de Accionistas sin médificaciones.
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