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INMOEBILIARIE VIELALCAZAR 5 K.
ESTADO DE SITHACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2017 ¥ 2016
(Expresade en dilares estadonnidenses)

ACTIVOS
BECTIVOS CORRIENTER

Efective y equivalentes

Deudores comercales

Dires cuantas por eobray

Activos poy UIMpLEestos cortiantes
T TAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedades o2 Inrersion
TGTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTEL ACTIVOS

PESIVOS T PETRINONID
PASIVOS CORRIENTE
Obligacionaes financiarasz
Oiraz cuyentds por pagar
Pasivas por impuestoeg correntes
TOTAL PESIVOS CORRIENTES
PASTVOS NO CORRIENTES
Daudas con partes relacicnadas
Pasivos por Impuestos diferidos
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PESIVOS

PATRIMONIO {Véase Estada Edfante)
Capital sgcial
Reserras

BEaesultadaz acurnaladas
TOTAL PATRIMONIO

TOTEAL PASIVOS ¥ PRTYRIMONIO
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A1 21 de diciemhre d2l:

2017 2016
3773, 73 -

G381 87 178, 118,80
1204 828,08 1.030.381.87
51.087.82 39.009,43
1.325 087 &1 1.264.600,50
[.338.51%,14 1.382.038,90
1.336.613,14 1.362038,50
2664 6a0,75 2.626.548,80

Al 2] do diviernbre del:

2017 2016

- 17.544,88
T4.0TE35 10231473
53.734,10 6190033
127.E10,43 1B2.¥50,14
483 335,20 DE.151. 61
228,355,233 201.631,29
T31.853,12 182.743,90
B49.g80 87 AIR.GNE0E
00,00 00,00
A0 20 &R0, D
1.812.781,18 1.689.945,76
1.814.981,1& 1.681.145,76
2664 680,75 £.626 848,00
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INMOBILIERTR ?ILL.H.LEEEER 5.4,

ESTADO DE RESULTAD S ¥ OTROS RESULTAROS I'«ITEGF.ELES
POR LOS ANOS TERVMOINADOS EL 31 DE DICIEMERE DEL 2017 Y 2016

(Expresade en dilares estadonnidenses)

RESTLTADOE
Ingrescs prdinarios

titilidad (pérdida) bruta

Gastps O perativos

Ttilidad (pérdida) operativo

Mevimiento fimancierao
Utilidad (pérdids) antes del impusstos a la renta
Impuesto 4 1a reats

ilicta:3 (Perdida) neta integral total

Ganangcias (pérdidas) por aoeion
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Al 3] de diciemhre del:

2017 2016
280.000,00 2585.000,00
280,000,040 282.000,00
© £3T.855,04) (&Y. 734,85}
B33.544. 85 220,847,132
(48.411,50 (48,458,177
203933 45 LTI .28
(B0.0028,04 (50.5851,84)
153835 42 110825481
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INMOBILIERIA VILLELCAZAR 5.5,
ESTADG DE FLUIQ DE EFECTIVO
FOR LOS MG TERMIN Z 006 FL 31 DE DICIEMEBERE VEL 2017 Y 2616
(Expre=zada en déolares estadonnidenses)
131 de diciemhre del:

2017 2016

Flnjo de efectivo de las actividades de eperacion: .

Regfbido de clientas 4047346, 73 28921284

Recibide por intereses 168.304.55 17.027. 56

Pagade g proveadoras {2B.T88, 43} (£3.416,8T)

Pagadeg por intereges (54.716,03) (68,431,023

Pagada por impnesto a la renta, (T8.239,02) {14 215 43)

Recibido fpzgade) por ofres ingreses v eJIesos 328,00 11551
Efective neta recibida (pagade) en las acfividades de aperacion 24580791 T (69,559,597
Flujo de efective de las acfividades de jnversian: }

Resibido ge partes relacinpadas - 158 B850 54

Pagzdo a paries telaciznadas (55088 55 ) -
Efectivo nets resibide (pagado) en ias actividades de inversién (58,085.85) 19880 5e
Fhifo de efectivo de las actividades de financiamients:

Recibidao de obiligacionas financierss - 17 544,35

Pagado para el paga de ohligacismes fnancieras (17T.544,83) -

Dividendes pagados (185.397.35) (108.213,32)
Efective neto recibida {pagads} en las aetividades de financiamisnt (1E2.045,33) (90.564, 44)
Flnjos de efective v egnivalenies de efoctivo netos del afio N B.I78.73 (1.358,53)
Efectiva v ermivalentes de efectiva 2l inicio del afio - 1358 8%
Efectivo vy equivalentes de efectivo al fin del zfla - 3.779,73 0,60
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INMORBRILIARIA VILYAT.CEZER S A,
TOTAS EXPLICETIVEAS & LOS ESTEDCS FINANCIEROS

AL 3] DE DICIEMEBRE DEL 2017 Y 2014

(Expre=ado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENEREAL
Responsabilidad de las notas 3 los estades financieras

La informacidn contenida en los estados financieras adjuntas e responsabilidad de la Administracién
de la Compafiia. Ias notas explicatives que se presentan a continmacidn son parte de los estados
financiapos.

Los estados nanciercs adjuntes fusron emitddos con la aprobacién de la Adminisivacidn de la
Compafia €l 18 de maye del 2018, Dichos esiados financieros seran preseitados a la junta General de
Arcionistas para su aprabacidn definitiva.

El domisilic principal de la Compafiia &5 la gele Firlandia N-3590 ¥ calle Suecia ubicada en <) sector
norte de la ciudad de Orutio — Bomedor. B 31 de diclenbre de] 8017, Inmobiliaria Villaleazar 5.4, no
reportd emplaados en relacidn de dependensia,

Establacliniendt v Gitimas reformas importantes 8 su estatiuto social,

La Compafiia fue constituida en la cindad de Quito el 27 de agosto de 1981 (echa de inseripoién en el
Pegistro Wercanfil) con el nombre de Inmebiliaria Villaleazar 8.8, ba Administracion de la Compaifiia
inscribis en el Registro Mercantil las sicuisntes modificaciones importantes a sus estatutos sociales:

» Confecha 1 dejunio del 2001, se efectpd un ingremento de su capital social 2 la sema de 352300,

=« Confecha 18 de diclembre del 2012, se prorrogd 2l plazo de vigencia de la Gompaiia por 80 afics
adicionales il detarminado en la constitecion de la empresa.

Objeto sociz).

El objeto sodal de la Compafiz incluye le compra, venta v adguisicidn de cualyuisr hien inmauekble,
asl comoe la compra o venta de predios urbhanizados 7 la adeinisiraciin de bienes mmuoebles,

Durante los afios 2017 ¥ 20186, los ingresos erdinarios de la Compaiifa pravinieron infegraments de
contratos de amendamiento fivmadoz oon la compania relacionada Sodetur (Wer comentarios
adicionales en 1a nota 1.4). Estos contrates Nio cumplen con los requerimientos establecidos por la
“MIC-17: Arrendamientos” para ser reconocido corae contratos de arrendamiento financiero.

Contrat e arrendamiento

Los ingrests crtinarios de la Compafila proviensn prineipalments de los siguientss contratos de
arrendamiento firtnades con la compafiia relacionada Sodetur gue cumplsn con los requerimientos
establecidos por la “NIC-1T: Arrendatnientos” para Ser reconoecido como Contrafos da arrendamisnde
TR STV,

Un resumen de los inmuebles arrendados (incluidos en ef mbro propiedadse de iscrersidn) cuya
iflandad legal le pertanecs a Inmobiliavia Villaleazar 3.4, se muastra a contingacidn:

Gompasicion da galdas: Inmyetos pot a¥rendamiento
31 2017 3171272006

Ttan Leon Mera (13 136.000,00 128.000,00
Cumenna h T2 UnD, 0D F2.000.00
ElRasgue (0 $6.000,00 58.000,00
Gonzales Suaresz (1} 43, 00,00 42.060,00
DMros menores 2,000 00 -
TFOTAL i 50.600,00 | BEE. 00,04 |
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1.5

1.7

{E=zpresado en ddlares estadotmidenses)

INMOBILIARIA VILLALCAZAR § &,
NOTAS EXPLICETIVES £ TOS ESTADOE FINAMOIEROE
AL 21 BE DICIEMERE DEL 2037 Y 2016

{1} Loz confratos de arrendamiento frmados conla compaiia relacienada Sodetur estuvieron vigentes
hasta <l 31 de diciembre del 2017, Al vercimiento, los contratos de arrendo fneron renovados
hasta g1 31 de diciemhbre del 2018.

A1 31 de diciembrs del 8017, los estados financierca adjueies esitan deuderes comerdialss por al

valor de TFS360,361.87 que commesponden a los saldos pendientas de sobro a la compafiiz relagionada
Sodetur provenients de log contratos de arrendamisntio mencionados en asta Hota.

Trensacciones siqnificativas.

Con fecha 29 de dicismbre del 83186, la Junta General de Accionistas decidid aprobar ¥ reconocer en
SUS registros contables la reclasificacidin de cuentas por pagar a la compafiia relacionada Sodefur por
el valor de T3$550, 751 61 a las cuentas por pagay 2 accionistas.

Uni de analisis financiere.

D2 acuerdo gon la legislacidn ecuatoriana vigente, gquienes se dediguen de maners habifual a la
nversion = infermediacidn inmebiliaria (por ejemplo: la compra o alguiler de inmuebles) ze
encuentran sujeias a la “Ley Organica de Prevencion, Deteccidn v Erradicacidn del Delite de Lavado
de Betivos v del Financlamiento de Delitos™.

Cuisnes se sujeten al marco legal mencicnado en el parrafo antericr se encsuentran obligadas a
reportar a la Unidad de Andlizi= Fimanciero y Bcondmizo - UAFE un detalle de las oparacionss v
{ransacciones econdmicas enyo valox sea igual o superior 4 TS510,000.00. Un resumen de los reportes
requeridos por la UAFE se muestra a continuacion:

a) FReporte de operaciones o transseciones econdmicas inusnales e injostificadas — RO

b) Reporte de operaciones y transacciones individuales ~ RESU cuya cuantia sea igua} o superior a
US$16,000.00, asf como lag operaciones ¥ transacrionss milfinles, que en su coniunts seaniguales
o grperiores 4 US$10,000.00, cuando zean reahzadas el benefivie de una misma persona ¥ dentro |
de nn pericdo de 30 diag :

0} Reporte de sus propias operacionss nacicnales e inteynacionales gua superen los USE10,000.00

dy Reporte de ne existencia de operaciones o transacciones que suparan los ITS310,000.00

La Administracién de Iz Compafife infortme gqus a partir del afio B0IE8 dara cumplimisnts & los
requerimientos establacidos en la “Ley Orgdnica de Prevenciin, Deteceidn v Erradicacion del Delito
da lavado de Activez y del Financiamients de Delitog”, Lys estados fnanciereg adjuntos ne incluyen
las multas que podrian e=xistir por el retraso =n la aplicacién de astz legislacidn.

Entorno econdnico

La Compaiifa realiza sv= operacionss en un entorng economico que =e ha deteriorade dezde el
segunde semestre del afio 2014, Entre los principales factores gque contribuyercn al deterioro de la
sconomia ecuatoriana fueron: i) la caida de los precios del petrdles v otras matsrias primas en el
mercade interfiacional provocade por la cogis econdémica mundial gue afectd a muchos de los paises
irmporiadores de productos ecuatorianos, 1) =1 forialecimients del dolar estadounidense que encarecid
los precios de los productos ecuatorianos de exportacién, 1} las restricoiones a las importaciones a
traves de zalvaguardas ¥ derechos aranecelarios orfentados a proteger la balanza comercial, iv} las
perdidas econdmacas significativas producidas por el temvemats ocurride en la provinoia de Manaki
en &l mes de abril del 2016, v) 1a inestabilidad del marco legal ecvatoriane que degdavorace a la
irmversidn extranjera v lacal, vi) Ios retrasos en los pages de las entidades del sector priblice a sus
provesdores de hienes v servicios provenientes del sector privade, v, vii) la escages de faentes de
financiamiento v/o altas tasas de interes para obiencer recnTsos monstarios.

Pagina 2



2.1

2.2

INMORBILEARIA VILLATL.CAZER 5.5.
NOTER EXRPIICATIVAES A LOS EsTADOE FINANCIERGE
E1.31 DE DICIEMERE DEL 2017 ¥ 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

La Administracién de la Clompafiia informa gue no onenia contodaes los elemantos que permitan prover
razonablemernte la evplurcion futura de la situacidn finenciera mencionada en el pirrafo anterior, a
pesar de que durante el segundo semestre dad afio 2017 se han manifestads factores positivos como la
recuparacion parcial de los precios del petrdiea v 2l dehilitamiscto del d5lar estadonridenses endos
mercados internacionales. Los estados fnanciercs adiunmtos deben ser leidos considerando esta
circunstancia.

BESUNEN DE LIS BOLITICAS CONTEBLES SIGNIFICATIVAS.

A contimuacisn, se describen las principalas politicas sontables adoptadas por la Admimistracién de la
Compariia en la elaboracidn de= estos estadoes financieros=.

Daclaracidn de complimients con las NIIF

Loz estados financieros de la Compafia comprenden los estados de sitpacidn finsnciera al 31 de
diciernbre del 8017 y 20186, ¥ los correspondientes estados de resultados y otros resultados integrales,
de cambigs en el patrimonio ¥ de finjos de efactivo por los alios terminados en dichas fechas, asi como
laz notas explicativaz de los estados financieres que ingluyan un resumen de las politicas contakbles
significativas.

Los estados firancieros adjuntos fuston elaborados de acuerdo con la versidn completa de las Hormas
Internacicnalés de Informacién Financiera - NIF, emitidaz v kraducidas oficiaimente zl idioma
casiellano por el IASE, de acnerdo con lag disposiciones emitidas por I Supermtendencia de
Compaiifas, Valores y Sequros del Ecuader, Dchos estados financieros muestran la adopeidn integral,
explicita y sin reservas de Ias referidas Norspas Internacionales v su aplicacién de maners yniforma a
log periodes contables que se presenian.

La preparacisn de [os estadss financieros de acuerdo con {a tiltima versidn vigemne da las NIIF requiere
gue la Admirdstracidn: i) sjerza gu juicio en el process de seicccidn vy aplicaion daz las paolitices
contables de la Compafia. v, ii) realice estimaciones importantes an la medicidn de los diferenfea
rubros incluidas en dichos egtados financieres. La Nota 3 revela las dreas que irnplican 0n mayor grada
de juicic ¢ complzjidad o las areas donde los supuestos ¥ estimaciones son significativos para la
elaboracién de los estados Brancieros adjuntos. Debida a la subjetividad inherente en este procesc
contable, los resultados reales pneden difenir de los montos estimados por la Administracion,

Valuacién de l2s partidas incluidas en los estadas Bnancieres

Las partidas incluidas en losz estados Anancieros adjuntos foeron medidas al costo o a sn valor
razonable, ia]l como se descrihe en las politicaz cordebles mencicnadas més adelanie. El valor
razonable pueds ser yaquerido o permitido por vna WIIF para la medicidn de partidas y/o efectuar
reveladionss e las notas de log estados finansisros.

El gosto histdyies de una partida esta hagade en el valor razapahle de lg contvapresiaciin pagada en
la adguisicién de un active o en 2l valor razonable de la contraprestacidn recibida al asumir un pasiveo.
Por el contrazio, el valor tazonable es el precic que seria recibide por vender un active o pagade por
transferir un pasive en una ransaccion ordenads entre participantes del mercade en la fecha de
madicidn.

El valor razonable deuna parttida puede sar obtenida de datos observables o estimade utilizando ofras
téonicas de valoracian. Las técnicas para estmar el valor raronakble ntilizan “datos de entrada™ gue se
clasifican en:

» Datosde entrada denivel 11 5j corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mereados actives
pavs activog o pasivos identicos en los que 1a entidad puede goceder a la fecha d= medicidn.

Paging 3



2.2

a)

k)

INMOBILIERIA VILLAT.CAZAR 5 A,

HOTES EXPIJCATIVES | L.OS ESTADOS FINENCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2017 ¥ 2016

{Expresado en ddlares estadounidenses)

= Datos de ertrada de nivel 2: 5i son distintos a los precios cotizados incluidos on el Nivel § y
oorresponden a datos observables para el activo o pasiva, ditecta o indirectamente,

s Dateg de enrafs de wivel 3: 8 comresponden a datos que nio son observables para el activo o
pasgivae.

La deterrmimacidn del valor razonahle de una partids incluids en los egados Snancieres yequiere gue

" Ia Administracion de la Compaiija mazimice el nso de daios d= entrada cbgervables relevantes ¥

munirniza ¢l uso de datos de enfracda no chservables

Cambhios en las noliticas gontableg

licacion inicial de nuevas noymas

A continuacion, un resumen de las nuevas normaz, medificaciones e interpretaciones de las NITF que
fueron aplicadas por primera vez en la emigion de los estados financieros adjuntos.

Napma Tipe H Aplicaciin ebligatoria
_— - - _apartirde;
| S Reoonteoimient de sctivos por impuestes diferidss por pérdidas no realizadas én 1 e coere del 017
hemaneros de deuda medifies 8 valor ragana bl '
ety Berrelacinges adicionales paf los cambing & las pasivns dgae smgen 4e actividades I daenero det 21T
de fnanciadion
NLE-Z: Roeralzciones adickenalss por los cambing e Is paaives gue surgen de actividades 1l deenezodal 2017
defrariacion
Mejoras anuslsa  Excepriones = 1a informaciin e revelar sohre pa-tcinaciothes en oires entidades 1 de enero del 2017
el cicla 3014 - '

B01E:

La Administracién de Ia Compafiia informa que no existieron efectos significativos provenientes de [a
aplicacidn inicial da estas nuevas pormas, modificaciones e interpretaciones de las NIF.

Nuevas normas e interpretaciones publicpdas:

A comtipuacion, un reswmen de las mevas noomas & interpretaciones de las HIF que no han sido
aplicadas en la emisién de los estades {nencierss adjuntos.

Estas normas o interpretaciones serdn de aplicacion obligateria en 1a elaboracidn de los estados
firamcieros emitides a partir de las fechas indicadas a contirnacion, a menos que, la Administracion de
1a Compaiiia decida aplicarlas anticipadamenie,

Tirrama Tigade capahio Aplicacidn obligatoria
— apariir de:
HITF-15: Ingresas de actividades stdmarias procedentes de sontratos con clientes 1 de ansto 2] 2018
NIP-t: Insiramentss foancies 1 de emsto de 3058
CITHE-2%: Trarsacciones sh monda SEtranjers, ¥ cod@Eprestaciones anidpadas 1 de anern del 2015
MIF-16: Arendamisntos 1 de enere del 2012
LCMOF-13: La incertirgmrs frente a las tatamieites del impissto 2 1as Jananciac 1 de emarg de] 515
MIIF-17: Contzatos de sequrcs L de anrra del 20581

Imego de una evaluacidn general de los reguerimmientos de gplicacidn inicial de estas nuevas normas,
la Administracién de la Compafiia coneloyd que no tendrd efecios significetivos sobre los impottes
reconocidos en log estados financieres adjuntos y sus revelaciones. 3in embargeo, no es posible
proporcionar una estimacion razonable de es0s efectos hasta que concluya el procese de aplicasion
inigial de los requatimientos de clasificacidn, medicién ¥y revelacidn incluidos e dichas normas.

Pigina 4



INMORBILIARIAE VILLALCEZAR 5.8

NOTAS EXPLICETIVES E LOS ESTRIMNY FIMAMOTEROS
AL 31 BE DICIEMEBRE DEL 2017 ¥ 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

NIIE-15: INGRFIOS DE ACTIVIDADES OREDINARIAE
CLIENTES

En mayo del 2014 se emitid 1a “WOF-15: Ingresos procedentss de contratos con clientes”, que estabhlecs
un modslo extenzo ¥ detallado que deberdn utilizar las entidades en la medicién ¥ reconocimients d=
log ingresos de actividades ordinarias procedentes de goniratos con Glientes. Esta norma reemplazara
los requerimientos establecidos en la “HIC-18: Ingrezos ordiparies”, “WIC-11: Contratos de
Consfruceidn” vy las interpretaciones respectivas. En septieambre del 2015, =e establecid que estas
modificaciones ze aplicarin = partir del 1 de enero dei 2018, 2in embargo, se penmite su aplicacidn
anficipada. -

H principio bésico de esta norma es qne una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinariag
de forma oue representan la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los clientes a
cambic &e on Enporis gqus reflele la confraprestacion a la cual 1a enfidad espeta tener derecho a
camiio de dichog bienes o servicios,

Uina entidad recenoce los ingresos de actvidades ardinarias de acnerds eon ese principio hisico
medisnte la aplicacién de los siguientes pases:

a) Paso 1; Idemtificar el contrate (o confrates) con el cliente.

b) Pasg2: Identificar las obligaciones de desempefio =n el conirato.

c} Paso 3t Determinar el precio de 12 transsceidn.

d) Paso4: Asignar el precio de la transaceidn entre laz obligaciones de desempeiio del contrato.

e) Paso 5: Reconocer &l ingreso de actividedes crdinarias cuando (o a medida que) la entidad
satizface una obligacion de desempefio, a5 dacr, cuande 2l “conrol” de 108 bienes o servicios
relacionadoes con ina obliqacisn de degempefio partiorlar e wansferido al clienis,

La “MIFP-15: Ingrescs procedsntes de contratos con clientes” afiade linearnientos defallados paza
poder analizar sithaciones especificas, asi como fambién requiere amplias revelaciones

NETE-9: [NSTRUMENTOS FINSNCIERDS

La “NIIF-8: Instrumentos financieros™ emitida en noviembre del 2008, introdujo nuevos requisitos para
la clasificacion y medicidn de activos financisros. Esta nonma se modificd posterictmente en octubre
del 2010 paza inchuit los requisitos pata la clasificacién y medicién de pagivos financieros, asi como
para =u baja en 1os estados financiercs, 7, en noviembre dsl 2013, ingluyd nuevos requisitos para la
contabitidad de cobertura general. En julic del 2014, se emitid oira version revisada de esta Momma,
para inclyir principalments lo siguiente: i) Requerimientos de deterioro para activos financieros, v, i)
Modificaviones Imitadas a log requisitos de clasificacion ¢ medicién al introducir una categoria de
medicién a “valor razonable con cambios en otro resultade inteqral”, para ciertos pasivos Anancieres.

Hctivas Bnancieros
1) Aetivos financieros - definicidn: Un active financiers o= cualguier active que sea:

8] Efectivo,
b} TUninstrumento de patrimonio de otra entidad,
¢} Underecho contractual:
i1 A recihir efecttvo 1 ofro activo Onanciers de otta entidad, o,

i) A intercambiar activos financieros o pastvos financieros con otra enfidad, en condiciones
g sean potencialiments favorables para la Compaiiia, ¥,

dy  Un contrato que serd o podrd ser liguidade utlizando instumentos de patrimonio propio de
la entidad, 7 zea:
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)

3)

1)

i) {ninstmimento deriveds, segan = mal e eniidad esta o puede esiar obligada a recibir
vna cantidad variabls de sus instrurmnentos de patdmonis prepios, o,

iy Uningtrumento derivado que se1d o podra ser liquidado mediante una forma distinta =l
intercarmnbic de un importe fijo de efectivo, 0 de otro active financiero, por una cantidad
s 4= los imstrumentos de patdmonic propic de la entdad. A estos sfectos los
instramentos de patrimonio propio de la entidad ne incluyen los instrumentos financieros
¢on opgidn de venta elasificados como pstramenios de patrimorio, instrumentos que
itnpomen una obligacidn a la entidad de eafregsr a tercercz una participacién
proporcional de los activos netos de 1a entidad aslo en el momento de la licidasion y ze
clasifican como instrymentos de patrimenia, © los ingtrumentos que son cenfratos para la
recepeion @ entraga futura de instrumentos de patrimonis propios de la entidad.

Beconecitriemmo inivial: Ta Compalia reconoce un activo financiexo en su estada de sitwacidn
financijera cuando, ¥ scle ¢uantdo, se conviernte en parte beneficiaria sequin las clansulas
comtractsales dal instrumento financiero.

Las compras o rentas comvencionales & activos Hinancieros se reconncen v daun de baja, seqin
earresponda, aplicando la contabilidad de la fecha de contratacién o la contabilidad de 1z fecha
de= hgquidacidm, La fecha de contratacion es la fecha en que una entidad se comproats a comprar
o vandsr un activo finsnciers, La fecha de liquidacion es la fecha en gus un active financiare se
enireda o ecibe pof una emidad.

Baja de activas Anancieras: La Compafifa da de baja un active finaneciers cuando ¥ solc cuande:

a) Expirenlos daerechos contractuales sobre los flujos de efectivo del active financiexo, o,

b} Se rransfiere un activo financiera. Una entidad transfiere un activs financiers =i, y solo &i: 1) son
transferidos los derechaos contractuales a recibir los flujos de afective de un activo financiero,
5,10 52 refens e derechos conractuales a recibir log flujos de efectivo del active finanecierc,
pero astume la obligacidn contractusl ds pagarlos a uno o mis percepiores, dentro de un
acuerde que establezes emas condiciones, La transferencia de un active financiexs reguisre
que 1a entidad transfiera de forma sustancial los riesgos 7 ventajas mherentss a la propiedad
el activg fnanciars,

Clasificacidn de los activos financieres: La Compafiia clasifiva los activos financieres segin se
miden postericrmente a cosio amortizade, a valor razonabls con cambios en otro resultadn
inteqgral ¢ a valor razonabie con camabios en resultados sobre la bage d= loa siguientss critetios:

¢ Son medidos al costo amortizado si curaplen las dos condiciones siguientes: a) los activos
financierss se conservan dentro de un modelo de negocio cuye objefive es mantener dickas
activos para oltener los flujos de efective contractualas, vy b) las condiciones coniragtales
del active financiern dan lmgar, en fechas especificadas, 2 flujos de efective gque son
tnicarnente pagos del principal & intereses sobre el importe del principal pendiente,

» Sonmedides a walor raronable con eambicos en =l oipe resnMade itdegral i cumplen tas des
condiciones sigmienfes: a) log activos financieros se gonservan dentto de un modelo de
negoeio cuye objetive =2 logra obteniendo fhyjos de efectvo contracinales v vendiende
actvos financieros, v b) las condiciones contractualas del active financiers dan lugar, en
fechas especificadas, a flujos de efectivg que sonGnicamienie pages oel printipal e Imtereses
sobre &l mporte del principal pendiente,

- Son medidos 2 walor ragomable con cambios en resultados a menoe: que 3 mida a cosio
amgrtizads o a valor razonable con cambios en el ofro resnltado integral. Sin erabargo, una
entidad pueds Tenlizar ura eleccion revocabl 2 en el momento del reconocimiento inicial de
presentar los cambios posteriores en el valor razonable en otro resultade inteqral para
inversiones concretas en instrumentas de patrimonio e, &en oird ¢aso, se mediran a valor
razonable con cambios en resultades.

PEgina &



INMORBILIARIE VILLALCAZER 5.E,
NOTAS EXPLICETIVAS K LOS ESTEDOS FINANCIERGE
AL 31 BE DICIEMERE DBEL 2017 T 2016

(Expresade en ddlares estadounidenses)

3

&)

En e] momsnie del reconocimisnts inicial, la Administracidn de 1a Compafiia prede designat un
active inanciero de forma irrevecable coma redide 2] valor razonable con cambios enresnitados
i haciéndole elimina ¢ redueece significaivamentie uwna incongroencia de medicién o
reconacimmiento (asimetr{a contable) que surgiria al ufilizer diferentes criterios para la medicion
de los activos o pasivos o del reconocimients de las ganancias ¥ pérdidas de dichas partidaz
medidas sobre bases diferentes,

Medicién inicial de los activos financiercs: Excepio las cuentas por cobrar a deudores
comerciales, en el recanacinuento inicizl, I= Compatia mide sus activos financieros por su valor
razonable mas, enr gl cago de un activo financiero gque no s& contabilice a valer razonable con
cambios en resultados, los costos de la transaceidn que sean ditectamente atribuibles a la
adquisicion del aetive financiera, 5i los actives financieros vepresentan uha t{ransacciom
financiada, dichos activos s« miden al valor presenta de les finjos futuros esperados descentados
auna tasa de interds de mercado.

Las cuenias por cobrar a deuderss comerciales se miden iniclalmente por su precio de
trangaceidén de aceerdo con los requenmientos de la “INIHE-15: Ingresos de actividades ordinarias
rrocedentes de contratos con clientes"

Medicidn posterior de actives financieras: Despuds del reconscimiento indcial, la Compaiida
mide sus activos financieros de acuerde con la elasificacion a 1a gque pertenscen, &= degiy, al costo
amortizaco, al valor razonable con cambics en ofro resultads inteqral o al wvalor razonable con
cambios en resmltados,

Los activos financisros se clasifican en actives corrientes, excepto log vencimientos supericres a
12 meses contados desde la fecha del estado de sitmacién financiera, que =2 clasifican como
activos no corrientes

Betivos financiaros elasificados como moedidos al coste arnortizado:

El costo amartizado de log activos financieros pertenecientes 2 esta categoria se mide ntilizando
el metodo de 1z tasa de interés efectiva, menos cualguisr posible detesiors. Los ingresos pox
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen ¥y s2 caloulan utilizando la taga de
interds efectiva, azespte cuando el feconocimiants del interés resultare inmatexial.

Activos financieros clazificados como medidos a valor razenable con cambios en otro
resultada integral:

Las ganancias o pérdidas en vn acdvo financierc medido a valor razonable con cambioz en otro
resultado integral son reconocides en ofro resultado integral ¥ acmmulados en la cuenia
ratrimonial reserva por valnacion de inversiones, axcepto las ganancias o pérdidas por daterioro
de valor ¥ las ganancias y pérdidas por diferencias de cambio, hasta que el aclive financiero se
de de baja en cuentas o se reclasifiques.

Cuandeo un active financiere clasificade como medide a valor razonable con cambios en otro
resultado integral se dé de baja en cuentas, la ganancia o pérdida acmmmulada en la cnenta
pafrimesdal reserva por valwacion de inversiones se reclasificard desde patrimenio al resoltado
del periodo come un ajuste de reclasificacién. Si el activo financiers clasificado como medide a
valor razonable con gambios en otro resultado inteqgral se reclasifics, la entidad contabilizara lag
ganancias o pérdidas acurmiladas que estaba previamente reconocida en la cnenta patrimonial
reserva por valmasidn de inversionss de la siguiente manera:

*  Ei uwma enfidad reclasifica un activo financiero desde la categoria de medicion del valer
razonable con cambios an otro resnliado integral a la de costo amortizads, el active inanciero
e reclasificard a su valor razonable en la fecha de reclagificacidn. 3in embaxgo, las ganancias
2 pérdidas acumnladas =n la menta patrimonial reserva por valuacion de IVETSIONES 5¢
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elimunaran del patrimonio ¥ ajustaran contra el valor razonable del active nancierc en la
fecha de reclasificacidén. Come resultado, ! activo financierc se mediza <n la fécha de
reclasificacidn come sl siempre se hubiera medido al costo amertizade, Este ajuste afectg &l
oire resultade iniegral, pero no al resultade del periodo vy, por ello, ne €3 un gjuste por
reclasificacién .

=  Bi una enfidad recdasifica un active financiers desde la categoria de medicidn de valor
razenable con cambios en resuitados a la de valor razenable con cambios en otro resultads
integral, el astivo financiero se contimila midiendo a valor razonakble.

=  5i vna entidad redlasifica un active financiers desde la categoria de medicidn de valor
razonable con cambins en otro resultade integral a la de valor razonahble con cambios en
respltados, £l active financiers se contimta midiando 4 valor razonable. La qanancia o pérdida
amamalada antenicamente Teconocida en oo reswlade infegral se reclasificard desds
patimenis al resultado del periedo como un ajuste de reclasificacisn

Los dividsndos procedentes ds las inversionss en inshmentos de patrimonio son reconosidos
en los resultados del periods gue s infomma euando suzge el deracheo lagal a recibirlos.

Activos financieros clasificados como medidos a wvalor razomahle con cambics en
resultados:

Las gananciaz o pérdidas en un activo financiers medida a valor razonable con cambios &a
resultados =on reconocidos en los resultados del pericdo que se iInforma.

T) DPeterioro de activos financieros: En cada fecha de presentasidn de los estados financieres, la
Compafifa reconccerd uns provision por perdidas crediticias esperadas sobre un active
financigre que se mida al costo amortizado o al valor razonable con cambios en otro resultado
integral. Las pérdidas crediticias son 2] valor presente de la difsrencia entre los flujos de efectivo
coniractuales gque deben z una entidad seqgiin el contrato v el valor prezente de los flrjos de
efectyvo gue la entidad espera reathir, - .

La Administracion de la Compafida detsymind la prevision por pérdidas crediticizs de todos sus

activos financieros aplicande el enfoque general, excepto en el caso de las cuentas por cobrar a

dendares comercizles en cuyo caso se aplicd el enfoque simplificade.

Enfogue general: En cada fecha de presentacidn, una entidad medira la provision por perdidas
de un instuments finenciers por un imports igual a las pérdidas crediticias ssperadas durantz el
tHempo de vida del active, si el desgo crediticio de ese inshmmenio financiers se ha incrementada
de forma sigmificativa desde su recenocimients indcial.

5i en la fecha de presentacidm el riesgo crediticic de un ingguments fimanciers no se ha
incramentado de forma significativa, desdes el reconocimiento inicial, una entddad meditd el valor
de las pérdidas para ese instrumento financiers a un impeorte igual a las pérdidas crediticias
ezparada enlos proximos 12 meses.

Entre la evidencia objetiva de que &l rissgo crediticic de un instumento Bnancierc se ha
incrementado tenemos: ij retrasos en Ios pagos por mas de 30 dias, i} incuraplimientos enla fecha
de presemtacion, ifi) incumplimientos en €l momento del reconccimients inicial Iv) dificnltades
financieras de los clentes, v) un entormo econdmico desfavorahle, vil, cambics cbheervables en
Lz= condiciones scondmicas locales ¥ nacionales que se relacionen con el incumplimisnto en los
Dagas,

Enfoque simplificade: Una entidzd medird siempre la correccidn de valor por pérdidas a an
importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante o tiermps de vida 48] active para las
cugnias Par cobrar comerciales o actvos de los contratos que procedan de transacciones que
estin dentro del aleance de la “HIF-15: Ingreso=s de acdvidades crdinarias procedentes de
contratos con clientes™
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Una entidad reconocerd en gl resultade del periodo, corno una ganancia o pérdida por deteriora
de valor, el importe de lag pérdidas credificias esperadas (o reversiones) en que se regquiere que
gea ajustada la correccidn de valor por pérdidas en ia fecha de presentacidn parz reflejar ol
importe que se exige reconocer de acuerde con esta Norma,

El imporis en libros de log activos fipancieros se reduce directamente por cualquier pérdida pox
dsteriore, excepto para las cuentas pot cobrar comerciales, donde &l imports en libros g2 reduce
a traves de una cuenta de activo dencminada provision por detericors de deudores comerciales
que = Constituye coll hass enlas pardidas credifrias esparadas de un activo financiero aplicanda
el enfoque simplificado. Cuandeo la Compaitia consideta que una ouenta ot cobrar coweraal no
e recuperable, =e da de baja afectando 1a cuenta provision parz cuentas incobrables,

Pasivos Enancieros
1) Pasives financieras - definicidn: Un pasive financiery o5 cualguier pasive que sea:

2)

)

)

3}  Ura obligacion conractaal:
1} A entregar efsctivo u otro activo fnanciero a ofra entidad, o,

i) A intercambiar activos financierss o pasives financieros con otra entidad, en condiciones
que sean potencialmente desfavorables para la Compania, v,

b} TUnconirato que setd o podra ser Bguidado vtilizando instrumentos de patrimonio propio de
la emtidad, v sea.

1) Uninstumente derfvado, segin ef cual la entidad estuviess o pudiese estar ebligada a
entregar una cantidad variable ds los instrumentos de patdmonio propios, o,

iy Un instruments derivade que serd o podrd ser liguidado de una forma distints al
intercambio de un importe fijo de efective, o de ofro active firanciero, por una cantidad
fija de loz instrumenios de patrimonto propio de la entidad. & este efecto, los derechos,
oociones o certificados de opciones pars compra de acgiones (Wwarrants) para adguiris
una cantidad fija de las instrurpentos de patrimanio propio de 1a entidad por unimpaotie
fijo de coalquier moneda son instrumenios de patdmonic s la entidad ofrece los
derechos, opuiones o certifitados de opoiones para compra de acciones {warrants) de
forma proporcional a todes Ios propietarios existentes de Iz misma dase de sus
instrumentos de patrimonic no derivadod propios. Ademmas, 2 estos efsctos los
instrumentos de patrimonio propio de la entidad no incluyen los instrumentos financieros
cont opcisn de venta clasificados come instrumentos de petrimonio, ingtrumentos que
imponen una obligacién a la enfidad de entregar a {erceros una parbcipacidn
proporcional de los activos netos de 1a enfidad solo ar el momento de 1a iqridacidn y se
clasifican gormo instrmmentes de patrimonio, o los instromentod que son contratos para la
recepcidn o entrega fntura de Instrumentos de patrimonio propios de la entidad.

Reaconccimiento inicial: La Compafiz reconacs un pasivo finenciers o su estadn de sitaacidn
financlera cuando, ¥ solo cuando, se ponvierte en parte obligada seqin las clau=sulas contraciales
del insfruments financiero.

Baja de pasivoes financieres: La Compania da de baja pasivos financieros inicamente cuando, v
sole cuande s= haya extinguido, es decir, cuando la ohligacidn especificada an el commespondients
contxato haya sido pagada o cancelads, © haya expirado

Clasificacidn de Ios pasives financieros: La Compafila ¢lasifica los pasivos financieros seqin se
miden postericrmeaernts a costo amaortigado o a valor rasgomable con camlnos en resultados.

Una enfidad puade, en el moments del reconocimients imicial, designar un pasivo financisro de
formea irreworahle como medido al valer razonable o carnbiozs en resultados =i haciéndaolo, dea
legar a informacion mis relevante porque:
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* Be elimina o reduce significativaments una incongrencia de medicidén o reconocimiento
(asittetria contable) gue surgira al uillizar diferentes criterios para la medicion de log activos
o pasvgs o del reconocimienic de las ganancias ¥ pérdidas de dichas pattidas sohre bages
difarentes, o, :

*  1Ingrupo de pasivos financieros o de activas financiergs ¥ pasivos financieros, se gestiona v
su rendimiento se evalia segin la base del valor razonable, de acusrds con una estrajegia
de Inversion ¢ de gestion de Diesgos dooumentads, Y & proporciona mmisrpamelte
Informacion sobre ese grupe, sobre la hase del personal clave de la Admimistracidn de la
Compaifiia.

5) Mediviéninicial delos pasivos financieros: En el reconocimienio inicial, la Compafifa mide sus
pasivos financieros por su vator razonable,

51 los pasivos financieros representan una transaccion financiada, dichos pasivos se miden g] valor
presente de los flujos fnturos esperados descontados a una tasa de intarés de mercade.

6) . Medicion posterior de pasives Enancieros: Despuds dal reconocimienta inicial, la Sompafiia
mide sus pasivos financieros de acuserdo con la clasificacion a la que pertenacen. Por 1o tanta,
25508 pagivoe son medidos: a) al coms amortzado, o, b el valer raromable con camlios en
Tesulftados,

El costo amortizade de los pastvos financiercs pertenscientes a esia categoria se mide viilizando
el metodo de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los gastos por
mrereses {incluyendo los intereses implicitos) se reconocen ¥ 5 calewlan utilizando la fasa de
imterés efactiva, excepts cuando el reconocimisnta del intarés resnltare inmaterial.

La medicidn de los pasivos financierns designados a valor razonable con cambios en resultados
requiere que ¢l importe gensradse pot camlis en el valor razonable del pasive financiero que sea
atribuible a cambiog en e Hesgo de crédito del referido pasivo ze presents en ofro resaltadc
integral, 2 menbz que, el reconccimients de los efecios de los cambios en =] riesgo de crédito del
pasive en otroe resultads integral genere una asimetria confable en el resultadn del periodo. Los
cambios on el valor razenable atribuible al riesgo de eréditc de un pasivo firanciers ne son
posteriommente reclasificades al resultads del periods. Las vedacicnss del valor razonabls de
erios pasivos se reconocen el los resultades del perioda.

Los pazhros financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimisntos supeariores a

12 meses desde la fecha del estada de sitnacion financiera, que se clazifican como pasivos no
corrientes

CNIIF-22: TRANSACCIONES EN MONEDA EXTRANJERA CON PAGOS ENTICIPATIOS

En diciembre del 2016 se emitic la CNIF-22: Transacciones enr moneda extranjera con pagos
anticipades” que proporcionaron unz aclaracién sohre la fecha d2 la transsccicn ¥ el po de cambioa
urilizar en &l reconochmienio imcial de un acttve, gasto o ingresa.

NiiY¥-16: SERRENDAMIFNT OS5

En enerc del 2016 se amitid la "NIIF-16: Arrendamientos™, que establace los principios para el
reconacimiento, medi¢ida, presentacidn v revelacidn de log efectos econdmicos derivados de los
contratos de armendamientos, ast gomeo Incluye lineamientos detalladas para poder analizar sitwaciones
especificas, Esta norma reemplazara los recquerimisntos establecidos en la "NIC-17: Brrendamiemntos"”
v las imterpretaciones respectivas. Adicionalments, informamos gue s2 parmite la aplicacion
anticipada de esta norma siempre ¥ cuando la Companfa haya Implementado o se encaentre en
proceso de implementacidn de 1la “TIIF-15: Ingresos procedantes de contratos con los clisntes™.
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El objetive de la notma es asegurar que los arrendatarios v arrendadores proporcionen informacion
relevante de una manera qus represente fislmente los efectos econdmicos derivados de 1os contratos
de arrendamiento con la intencidn de gque loz usuarios de loa estadoz financieros puedan evaluar
dichos efectos sobre la situacidn financiera, el rendimiento de sue operaciones v los flujos de efectwo
de la entidad. '

Eemquerimientos para amendaiarios:

La “NMUOF-16: Arrendamientozs” requiere e! reconccimiento v medicidon de los confratos de
arrendarmients aplicando &l medelo de “derecho de uso™. De acuerdo con este modela, los
arrendatarios reconocering en &l estado de sitnacion financiera, un agtivo por €l derecho de uso ¥ un
pasivo por arrendamiento derivadas de los contratos de arrendamiento. El active por derecho de uso
se mide micialmente al costo conformado por: 1) &l valor del reconocimiento inicial del pasive por
arrendamiento, @) los pagos anticipados de amendamisnto menos los incentivos recibidos, iii} los
sostos ditectos iniciales incurnidos come consecusncia de negosiar v acordar un conTato de
arrendamisnts, ¥, i) una estimacidn ds los costos de desmantelamiento el active subyacente. El
reconacimiento inicial del pasive por arrendamiento serd el valor presente de log pagos de
arrendamiento astablecides por lag parteg en el confrato.

Con posterioridad al reconocimiente inicial, el active por derecho de uso puede medizse aplicando ]
modelo ds coste o &l modelo de valor razonable. Al aplicar &l models de costo, &l activo por derecho
de use se7a depreciado durante su vida 4l ¥ sujeto a vna revisidn anual para determinar posibles
perdidas por cdeterioro. Al aplicar ¢! modale de valor razonable, <l activo por derecho de uss serd
medido de acuerdo con la naturaleza del activo arrendado ¥ log requerimientos establecidos en la
YU -40: Propiedades de inversidn”, o la "MIC-16: Propiedades, planta v ecuipo”,

Los resultades del pericdo que se informa incluivin Ins gastos finansieros derivados de los pasivos por
arrendamiento con bass en gl método de Ia tasa de interés efectiva durante el plazo del contrato de
arrendamiento,

Un arrendatario puede optar por no aplicar las politicas mencionadas en los parrafos anteriorss enlos
gigwiantes casos: I} pera contratss de arrendammisnto a corto plaze ., i) para contraios de
arrendamiento cuyo active subyacente es de bajo valor. En estos casos, =l arrendatario reconocerd
tnicamente U gasto por arrendamiente durante @l plaze establecido por las partes en ol confrato de
arrendamienta. :

aruerimiantos para res:

Los arrendadores clasificardn los contratos de arrendamiento como operativeos o fnancieros. Un
contrate de arrendamiento se clasifiza coms financiers si ransfiere sustancialments tadas los rissgos
7 beneficios inherentes a la propiedad det active subyacente. Un contrato de arrendamientc se
clasifica comao operafive si no transfiere sustancialments todos los desgos ¥ heneficios inhetentes ala
propiedad del activo subyacente.

Loe contiaies de arrendamismto clasificados come fingnieres se teoonoden an ol astado de situacidn
financiera como une ceenta por cobrar por un impozte igual a la inversidn neta en el arrendanrentio
que contprendsan los siguientes pagos por el derecho de uso del activo subyacents: i) el valor presente
de loz pagos de arrendamients establecideos por las partes menos los incentivos de arrendamients por
pagar, ii) oz pagos de amendamiento variakles, iii) los pagos por gavantias proporcionadas por &l
arrendader al arrendstario, iv) el precio para ejercer la opoidn de compra en caso de existir certeza
razonable de que se efectie, v, ¥) log pages de penalidades por terminacion de contrate.

Lios resultadns del periodo que se informa incluirdn: f) un ingreso equivalente al valer del activo
subyacents, o, sl es inferior, el valor presents de los pagos de anendamisnto establecidos por las
partes 2n el contrato, ii} el costo o valor en librog del active subyacente menos o valer prasente del
valor resifual no garantizado, #i) la ntlidad o pérdida detivada del conirato de arrendamiento
clazificade como financiero. Los ingresos financieros derivados de las cuentas por cobrar seran
registrados con base en el método de la taza de interés efectiva durante e! plazo del contrato de
arrendamients.
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{Expresado en ddlates estadennidenses)

Los axrendadorss que maniehgan coniratos de arrendamiento sperative reconocerdn en los resultados
del periodo que ze infarma: i) uningreso por arrendamiente durante el plazo establecido por las partes
en &l contrato de arrendsmisnto, ¥ 11} la depreciacien de los actves arrendados.

CNITF-13: LA INCERTIDYMERE FREMTE A LOS TRATAMIENTOS DEL IMNPUESTO A TAS
GANANCIES :

En junic del 2017 se emitdd Ia GNUF-123: La inceridumbre frente a log ratamientos del impuesto a las
ganancias” que proporcionaron uma aclaracidn sobre odmo aplicar los requerimienios da
regonocingento y medicion de la “MIC-12: Impuesto a las ganancias” cuando existe inesrtidumbres
frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias

MEI¥-17: CDNTRETC;S DE SEGITRO

En maye det 2017 = emiiio la “ITIF-177 Condratos de segure”, que sstabiecs log principios para &l
reconcciniento, medicidn, presentacidn e informacion a revelar de los contratos de segqurc emitdos.
Tarnbién recuisrs principios similares a aplicar a contratos de reasegquroe mantenido 7 a contratos de
irversion emitideos con componegties de parficipacion discrecional. El chjetive es assgurar oque las
entidades proporcionen informacdién relevante de forma que represente fielmente esos contratos. Fsta
norma reemplazari los reguerimientos establecidos en “WIIF-4: Contratos de sequro™ v se aplicara a
periodos antales que comiencen el 1 d= enera del 2021, Se permite su aplicacion anticipada.

Medificaciones a las NITF publicadas:

A contimuacidn, un resumen de laz modificaciones de las WIF que no han sido aplicadas en la emisién
de los estados financieros adjuntos.

Eztas modificaciones sezan de aplicacion obligatoria en la elaboracion de los estados financieros a
pariix de lss fachas indicadas & confinuacidn, a menos que, la Administracion de la Comparnia decida
aplicarlas anticipadarmente.

Aplicacitn ohligatoria®
Norma - Tipode canhio apartirde:
MITF-Z; Modificaciones a la clagficacton ¥ medicidn. da trareacciones con pagos basadees I de enero dei 2018
er.=ccionss
MHZ—0; Requeriniettos para tansferenciae de propiedades de fmreraisn 1 de enere d=] 2015
Miejores emuales  Meodificacignes al proceso de adopeicn de les NHE por pomers ves i 1 de snerg Al 2015
delcicly 2014 - mpdificaciones a la aplicacisn del méteds de participacidn en la valnacidn de
2018 invarzinnes en asoriadas y negosios conjuntos
MIC-23: Participacionzs de large plazo en asociadas y negocios conjuntes 1 de enera dal 2015
MIEF-10: Froqedimientn pars, &l regeitre de 1= pérdida de control de subsidErkas, N dedinida
ML-28: Frocedimienta para el registro de les gaoancias o pérdedas provenente de as Mo definida
ventas o apartaciones efeciadas por un INvedzor & 912 agodiadas o negerios
canjrmtos

La Administracién da la Compafiia nforma que la aplicacion intelal de estas modificaciones no tendr3
efactos significativos =obre log importes reconocidos en los estados financieros adjuntos ¥ sus
revelaciones. 8in embargo, no es posible proporcionar una estrmacién razonable de esos efectos hasta
que un examen detallado haya sido completado

Moneds fancional v moneda de presentacion

Las partidas en los estados financiercs de la Compafifa se sxpresan en la moneda del ambiente
scondiica primario donde apera la entidad (moneds funcional). La Sdministraciée de la Compatiia
ectablecid que 21 délar estadeunidense es 1a moneda funcional ¥ moneda de presenfacion de sns
estados financiercs. & menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados Anancieros
adjuntos astéan expresadas en dolates estadounidetises.,
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Efectiva ¥ aguivalentes

El efectivo v equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liguides, depdsitos o
inversiones financieras, que se pusden transformar répidameants en efsctive enun plazo infericr atres
meses ¥ sobregiros bancarios no recurrentes.

Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivos cortientss en el estado de
sitnacién finangiexa.

Activas finangierns

Loz activos financieros son instrumentos fnancierss no derivadas con pagos fijoz o determinables, que
no eotizan en un mercado active.

Eeconocimients v des-reconocimisnto

Todes los actros financieros se reconocen ¥ dan de baja en la fecha de negociacidn, es decir, cuando
se observe la presenciz de una compra o venta de un activo financiere hajo un conirate cuyas

condicionss requisren la entrega del active durante vn periode gques gansralments estd regulado pot
&l mercado correspondiente.

La Compaiiia da debaje un activo financierc dnicamente cuanda: i) expiren los derechos contractnalss
zobre los flujos de sfectivo del active finansiers, ¥, i} transfisran de manera sustancial los riesgos ¥
venizjas mherentes a la propledad del activo Ananciers.

Clasificacion de agrives financieros

La Compaiia clasifica sus activos financieros en las siguientes cafegerias: 1) a valar razonable Con
cambios en resultados, ii) activos finaneieras mantenidos hasta sn vencimienta, i) préstamos ¥ cusntas
por cobrar, ¥, iv) actives financieros disponibles para la venta. La clasificecion depende del propdsito
con el que se adguirieron los instrumentos financieros. La administracidn determina la clasificacidn de
sus instrumentos financieros en el momento del reconocimients inicial.

A la'facha de los astados financisros adjuntes, la Compafia mantiene dnicaments activos financisros
de la categeoria préstamos ¥ ruentas por cobrar,

Medicion inicial ¥ posterior

Los activos finansieros son medidos inicialments a sn valor razonahle még los costos relacionados con
s adimisicidn, excepto 5 €l acuerdo constitiye una transaceidn financiada en cuye case la Compafiia
mide £] active financiero al valor prezente ds= los fujos futuros esperados descontados a una tasa de
interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, los préstames ¥ cuentas por cobrar ge miden 2l coste amortizado
utilizando 2] métode de la tasa de interés efective, menos cualquier posible detericro. Los ingresos
por intereses (incluyends los intereses implicitos) se reconosen ¥ se caloulan utilizando la tasa de
interés efectiva, excepts cuando el reconocimiento del interes xesultare inmatarial.

bos activos financieros se clasifican en activos corgientes, ezcepto los vencimientos supericres a 13
meses desde la facha del estade de situacion financiera, gue se clazifican como activos ne cotrentes

Fréstarmea v cuantas por cobrar:

Son activos financieres no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Los préstamaos ¥y cuentas pox oobrar incluyetu

Pagina 13



e}

a7

INMOBITIAKIE VILEATCAZER 5.4,

MOTES EXPLEICETIVAS E LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEEL 2017 Y 2016
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{iy  Efectivo v equivalentes de efectivo: Musstran el dinero disponible en efectivo v los depdsites a
la vista efectnados en enfidades del sistema financiero ecnatoriang,

{ify Deudores comerciales: Extas cnentas corresponden a los mentos adeudades por la compafiia
relacionada Scodefur provenientes de los contrates de amendamisnte de inmweebles
reencionades en la ifota 1.4, El pariodo promedio de eobra de lag enotas de arrendamiento es
inferior a 90 dias plage,

(fif) Ofras cuenfas por cobrar; Representadas prinsdpalmente por préstamos efectuados a partes
relacionadas que devengan ingresos financieros a tasas similares a las vigentes en el mercado
financisro nacional. Inchrye ademaés ofras cuentas por cobrar mencres.

Detavioro de activos financierss al costo amortizado

Al fnal del pexiods sohre el que ss informa, los activos financieros que se miden al costo amoriizada
son evaluados para determinar si existe evidencia olbietiva de deterioro. 8i existen evidencias, la
Gompafiia determina &l irporte de cualquisr pérdida por deteriors considerando si existe evidencia
objetiva Individual de deteriore del valor para actives financieros que sean individuabments
significativos, €, individual ¥ colectivamente para activos financieros que no sean significatives.

Enfre la evidencia objetiva de gue los activos Anancierss medidoz al costo amortizade estén
deterioradoes incluye: 1} experiencia pesada ds la Gompadiia, it) dificultades financieras de los clientes,
1iiy ur entorno econdmics desfavorable, Iv) incrementos &n €l nilmero de pagos atrasados, v), asi como
cambios observables en las condiciones econdmicas lacalss ¥ naciohalas gque se relacionen con el
incumplimiento en los pagos,

Para los actives financieros registrades al costo ameortizado, el importe de la pérdida por detericro de
valor es la diferenciz entre el importe en litroz v &l valor presente de los flujos futuros estirmados del
active, descontados a la tasza de interée efectiva criginal del active financierc. )

Baja en cuenta de log activos financieros

La Compafiia da de kaja activos financierss dinicamente cuande: 1) expiren loz derachos contractnales
gobie los ujos de efective del actvo financiero, o, i) se ransfiera de manera sustancial los riesgos ¥
ventajas inharentes 2 12 propiedad del actve Enanciers 2 olre enfdad,

Be tranafiere un activo financiere si v solo < ha transferide los derechos contractuales a racibir los flujos
de efectivo de un active financiero, o, retiene log derechos conracinales a recibix los flujos de electiva
del activo financiero, pers asume la ohligacion contractual de pagarlos g uno o mds perceptorss,
dentre de un acuerdo que cumpla con las condicionss.

El importe en libros de los actives finapcieros se reduce directamente por cualguisr pérdida por
deteriors, exeepto para lag cuentas por cobrar comercialess, dende el importe en libros se reduce a
fraves de una cuenta de active denominada provisién por deterioro de dendores comsrciales que se
constituye en funcion de un analiziz de ls probabitidad de recuperacidn de las cuentas por cobrar que
ze encueniran vencidas.

Cruando la Compaitiia considera que una cnenta por cobrar comerclal no as recupsrable, s2 da de baja
afectanda la cuenta provisidn para cusntas incobrables.

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda gon plasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado active; & como patrimonics da conformidad conla esencia
del] aruerdo contractual.
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Eeconocimiento inicial v des-reconooimiento

La Compafifa reconoce sus pasivos financieros en el estado de sitvacion financiera cuando, ¥ sélo
cuando se convierta en parte abligqada, segin las clansulas contracinales del instrumento financiero.

La Compadia da de baja un pasive {inanciero inicamente cuando: 1) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del pagivo financiero, 1) son cancelados o complen las obligaciones
contractuales asumidas por la Ceompafiia, ¥, i) se frensfieran de manera sustancial los nesgos v
wantajas inherentes 2 la propiedad del pasivg financiero.

Clasificacidn de pasivos financieras

La Compafiia clagifica sus pasivos financiercs en las siguwientes categorias: i} a valor razonzble con
carnbios en resnltades, v, i) medidos al costo amaortizade. La clasificacidn depends del propésito con
sl gque se adquirieron los instrurmentas finaneisros. La Administracidn datermina 1a clasificacion de sus
insirumentos financisros en el momento dsl reconocimiento Inicial.

A lafecha de los estados financieros adjuntos, la Compafila mantdene bisicamente pasivos medidos al
costo amortizado que se clasifican como pasives corrientes. La Compariia no ha reportado pasivos

financieros medidos al valar razonable con cambios en resultados.

Medicidn infcial v posterior

Loz pasivos fnanciercs son medidos injeialwments al costo histdrico, neto de los costos relacionades
con su adguisicidn, ezcepto =i el acuerdo constituye une transaccidn financiada en cuyo caso la
Compania mide el pasive financiero al waler presente de los flujos futuros que se espera cancelar
descontados a wnha tasa de interés ds marcado.

Despnéds del renonocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizads utilizande 1 métada
de la tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reronocan v se caloalan wiilizando 1z tasz de interas efectiva, ezcepto cuando el reconacimients dsl
interds resnltare inmeaterial.

Los pasivos financisros se clasifican an pasivos corrientes, excepto log vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estads de sitnacion finsnedera, gue ze clasifican como pasivos no corrientes

Pasivos financiercs identificados:

Son pasivosz financieros no derivades con pagos fijos o determinables, que no cofizan en un mercado
actvo., Los pasivos financierss incluyen:

Iy Obligaciones financieras: Corresponden a sohregiros bancarics gue devengan costos
financieros a tasas similares a las vigentes en &l mercado financiero nacional.

i) Acreedores comerciales: Conespoﬁden a2 montos adendados por la Compaiiia por la compra de
hienes vy servicios que son adquirides en el ourso normal de sus operaciones. El pencdu
promedic de pago a sus acresdores comerciales eg infetior a 90 dias.

(B} drss cuenias por pagat: Representadas principalmente por préstamos recibidos de pattes
relacionadas que ne devengan costos financieros y fienen plazos infericres = | afio. Incluye
ademds otras cuertas por pagar menores

iy  Partes ralacionadas largo plazo: Corresponden principalmente a préstamos recibidos de paties
relacionadas que devengan costos financieros a tasas similares a las vigentes en €]l mercado
financiers nacional ¥ tienen plazos de vencimiento superiores a 12 meses.

La Compafiia Hene implementadas politicas de mansjo de riesgo financiere para asequrar goe todas
las queniazs pot pagar 52 paguen de conformidad conlos términos credificios acordados.
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Instrumentos de patrimaonio

Un instrumento de patrimonio conziste en cualgquier confrate goe evidencie un interés resideal en los
activos de la Compafiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de pattimonio emitidos
por la Compafiia se reconocen pot los ingresos recibidos, neto de los costos de emisidn directos.

Propiedades de inversién

Medicidn infciat

Las propiedades de inversidn son adquellas mantenidas para prodacir rentas, plusvalias o ambas 7 e
miden inicialmette al costo. El costo de las propiedades de inversidn comprende su precio de
acquideiin mds todos los costos directamente relacionados con la ubicacidn de los aclivos, su pussta
encondicionas de funclonamisnto segin lo prevists por la gerencia v la esfimacién inicial de cualquiar
zosto de desmanielamiento v/ retive del elamento o de rehabilitacidn d= 1a ubicacién de Ios activos.

Las costos por préstamos directaments atribmibles a la adaquizicion de activos aptos {aquellos que
requieren de un periodo sustancial antes de egtar Estos para sy uso o venta) son considerados come
parte del costo de dichos activos,

Medicién posterior gl reconocimients inieial

Despnés del reconocimiento inicial, las propiedades de inversidn s muastran al costo menos su
deprectacién acemulada y el importe acumuladeo de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de
axistin. os gastos de yeparacionsas vy mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en gue e
producen.

Depreciasidn

Los terrencs no se deprecian. El costo de las propiedades de inversion se deprecia de acuerdo con
sus Tidas Utiles estimadas mediante el método de Hnea reota. La vida util estimada, valor residaal ¥
matodo de depreciacion san revisados al final de cada afie, iendo &l efectn de cualquier cambioc en el
estimado registrado sobrée una base prospectiva.

las edificacionss incluidas en el mubro propiedades de inversidn fueron depreciadas considerando
tasa de depreciacidin que oscilan enire el 2% v 10% anual. Ta Administracion de la Compafiia estimd
que el valor residual de las propiedades de irversion no es significative ¥ por lo tanto no fue inclrido
en ¢l cileulo de la depreciacidn de dichos actdvos.

Cuando el valor en libros de las propiedades de inversién excede a su monto recuperable, este as
reducido inmediatarnents hasta sn valor recuperable.

Bizposicion de propiedades de inversidn

bLa utilidad o pérdida que surja del retire o venta de una parfida de propiedades de inversion s
reconocida en los resmltados del pedode que s= informa ¥ 2 calemlada corna la diferencia entre =1
pracio de venta y &l valar en libros del active a la fecha de 1a transaceidn.

Deterinto del valor de los aciivos no financieros

£l final de cada periodo sobre ¢l gue ge informa, 1z Compafifa svalia informacion interna y extemna
dal negocio con @ fin de estahlecer la existencia de indicios da deteriorn de los valores en libros de
gus actvoz, Para los actives corn indicios de detericto se calcula el importe recuperable del activo
evalrado con 3 fin de determinar laz posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el
importe recuperable de un active individual, la Compafiia calcula el imporie recuperable de la unidad
gensraders de efectivo a la que pertenece dicho active.
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NOTES EXPLICETIVAS B EOE ESTADOSE FININOIERGS
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S(EEpresado =n Offtares estadounidenses)

El importe Tecuperable &2 el mayor enfre el valor razonable menos los ecostos directamente
relacionados a su potencial venta ¥ el valor en uso. Al estimar <] valor en uso, loz flujos de efectivo
futuros estimadoes son descontades ntilizando una tasa de descuenio antes de inpuesto que reflefa lag
valoraciones attiales del merescto respecio 2l valor temporal €] dinero v 1os riesgos especificos para
&l activo para loe cuales ne se han ajustados los estimados de finjo de efectivo futursz. Se reconoce una
pérdida por deteriore en los resuitados del adiio cuanda el imporie recuperable de un active o unidad
generadora de efectivo a5 menor que su importe en libros al final de cada pertodo que 5 informma.

bas perdides por deteriore reconocidas en et pasado pueden ser reversades en caso de gue mejors el
importe recuperable en ol futuro. En estos casos, las reversiones de lzg perdidas por deterioro
aumentan el valor en libros del activo 4 tal manera gue ne exceda al importe en libros que habria
tenido 51 no se hubietan registrado tales pérdidas en afios antericres. El reverso de una pérdida por
dateriore es reconocido en log resultados del afio.

2.11 Immpuesios corrienfes
Los impuestos corrientes corresponden a aguellos gne la Compafifa espera recuperar o pagar al

liquidar ! impuests a la renta corriente del periodo que g2 informa; estas partidas == muesiran en &l
estado de sltnasicn financisra como actives ¥ pasivos por Impuestos corrientss.

2] Actwos por impuestos eorrientes

e activos pol npoesios cortientes incluyen las retencionas en la lnenfe que le han sido efectuadas a
la Compafiia ¥ 1oz pagos efectuados en calidad de anticipos minimog del impuests a 1a renta.

1} Eetettcionegs en ls fuenis:

Las retencicones en la fuente ¢ue e han sido efectuadas a la Compafiia durante =1 periodo gquese
inforima ¥ en periodoes anieriores podran ger ufilidadas para: i} 2l pago del impusste 2 la tenia
regonocido en los resultados del periods que se informa ¢ en &l pego del mapuesio a la renta
recenocido en los resultados de los préximos 3 afics, o, ii) recuperade mediante reclamos de
page en eXceso ¢ pago indebido antes de que == cumplan los plazos de prescripeidn de ese
derecho legal, es dacir, 3 afios contados desde la fecha de presentacion de la declatacidn dsl
impuesto 4 la renta del afio eomespondisnte -

% Bmicipo minirao del impuesto ala renta:

La legislacion tributaria vigente en ol afie 2011 7 establecs que los conitibuyentes deben pagar un
anticipo minimo del immpnesio a 1a renta que serd determinado mediante 1a sumea antmetica de lox
siguientes rubros:

El 0.4% del active total, menos ciettas deducoionas

£l 0.4% del total de ingreses gravables para el cilenle del impuesto a la renta

El 0.2% de] pafrimonio, gin inclhrir pérdidas del ajio v de afios anteriores.

Fl 0.2% deal total de costos ¥ gastoz deducibles para el cileulo del impuesto 2 la renta,
incluyando laz deduccionss peor incremento netoc de empleados ¥y pagos al personal
discapacitado.

& & # W

El valor detesminado como anficipe minimo del impueesto a la renta serd cancelado por log
conttibuyentes de la sigtiente manera:

Frimera cuota: Bn julio del afio siguients, se pagard el equivalente al 50% de 1z diferencia
establecida entre el valor determinado como anticipo minime del impuesto 2 la tenta ¥y la
totalidad de las retencionas en la fusnte que le hayan sido efectuadas a la Compafila en el afio
anterior.
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Sequnda cuota: ER septiembre del 260 siquiente, se pagard un valor igual al determinado en
la primera cuota,

Tercars cucta: Tn abril del afio sebsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el valor
determinade corme anticipo minime del impussto a Ia renta v los pagos efectuados on la
primera v segunda cuotas. Este remanents podsi s2r cancelado con retencionas en la fuente
gue e hayan zsido efegiuadas a la Compafia duranie el pericdo que se informa,

Febaja del valor a pagar de=l szlde dal anticioo mipime del fmpnasto 4 la rents;

Con fecha T de diciembre del 8017, 2e promulgé &l Decreto Ejecutiva No.210 ¢que incluys las
slyutentes rebajas aplicakles al valor a pagar del saldo del anticpo del hnpussic 4 la renta
correspondients al periode fizcal 2017

@ Eebgja del 100% en 2l valor a pagar del salde del anficipo del Impuesto a Iz Renta para los
coniribuyentes suyas ventas o Ingresos bmtos anuales del elercicio fiacal 2017, sean igquales
o mencres a TSES00, 400,00

*  Febaja del 60% en el valor a pagar del saldo del anficipn de Tmpuesto 2 la Berta para los
contribuyentss cuyas ventas o ingreses brutos anuales del ejersicio fiscal 3017, estén entre
U3$500.000,01 v US$1000.000,00

*  Rebaja del 40% en el valor a pagar del saldo del apticipo de Impuesto a 1a Fenta para 1osg
contribuyentes cuyas ventas o ingresos brutos snuales del gjercicis fiscal 2017, ssan de
BIHI000.000,01 o nas.

Exclusivamente para el afio 2017, gl valor daterminado como anticips mingmo del impuests a la
remta fue establectdo considerando la rebaja mencionsda en el Decreto Ejecutivo ITo.210,

Bl Pasivos hoy irnpuddics 'Cw

El1 pasive por impussto corrients sz calonla estableciendo &l mayor valor entre el impuests a 12 renta
causado ¥ =l anticipo minime del impnests a la renta.

1y

2}

Impreesto 5 I renta gausada:

El cileuly del irapuests 3 la renta cangade se basd en las gansneias fiscales (base imponible del
impuests) regisfradas durants &l afio, es decir, sobre los ingresos gravades dsl perodo fizcal
menos lo: gastos deducibles et ese mismo periedo. La wtilidad contable difisre de la baze
imponible por la existencia ds: 1) Ingresos exentos, iNgrasas oo gravadas o ingresos oue SBTan
gravables en €l futuro, 2) Gastos no deduciblas, gastos sin efectos fzcales o gastos gue serdn
deducibles en el futuro, 3} ameortizaciones de pérdidas ributarias que se hayan obtenido en los
iltimos § ejercicios tributarics anteriores, y, 4} olras partidas deducibles establecidas en la
legislacisn tributaria vigente.

Para los afioz 2017 ¥ 2016, el impuesto a la renta gausade fue caloulade con Base en la tarifa del
22%; ssta {arifa s=reduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible que se capitalice hasta
el 3] de diciembre del siguiente afie. Las pérdidas tributarizs o bases imponibles negativas
otorgan al contribnyente &l derecho de arnortizar gsas perdidag durante los 5 periodos fiscales
siguisntes, sin que schrepase en cada afis ] 25% de las respectivas bases imponikles.

Calenio del pasive por impuesto corriante:

Cuando el impuests cansado sea =superior al anticipo minimo del impuaasto a la remis, <l
contribuyente deberd cancelar la diferencia utilizands las retenciones en la fuente gque le hayan
sidn efectuadas durvenge «f periods fizeal gos ne hayan sido previamente wilizadas para cancelay
la teresra cuota del pago del valor detetminado coms anticipo minimo deal impuesto a la renta
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INMOBILIERIE VILLALCAZAR 5.4,

NOTEAS EXPIICETIVAE & LOS ESTADOE FINEHCIEROSR
B1.31 DE DICTEMERE DEL 2617 Y 2016

{Expresadc en dolares estadounidenses)

Cuoando el valor determinade como anticipo minimo del impuaesto a la renta zea superior al
mpuesto a la renta causado, =l contribuyente podrd solicitar a la Edministracion Gscal la
develucidn del anticipo padgado, cnando por case forhiito o fuerza mayor, se hava visto afectado
gravemente la actividad ccondémicz del sujste pasive; esta cpcidm esta disponible pava los
contribnyentas cada trishie, En caso de que la Admunistracién de la Compafiia decida no solicitar
la devolucidn del anticipo, este valor se constitnird en un pago definitive del impuesto a la renta.

Para log afios 2017 v 20186, el Immpuresto reconocido come pasivo por impiesto coiriente fve establecido
con base en el valor detexminade como impussto a [a renta cangads.

Impuestes diforides

El impuests diferids fue reconocidoe con hase en las diferencias temporarias entre el imports en libros
de los actives ¥ pasivos de la Compafila ¥ las hases fscalss correspondientes ntilizadas para
deterrninar la genancia fiscal, de la siguients manera:

+ Loz pazivos por impuestos diferidos fusren reconocidos para todas las diferencias tempozarias
imponibles

+  Los activos por impuestos diferidos fueren reconocidos paza todas lax diferencias {emporarias
dednucibles, en la medida en que resulie probable que la entidad disponga de ganancias fizcales
futuras que permitan su wtilizacion.

La medicidn de los pasives por impusstos diferidos ¥ los actives por impuestos diferidos reflejara las
consscuencias fiscales que se derivarin de la forma an que la entidad espera, al final del periodo sokre
el gue s= informa, recupsrar o liquidar el importe en libros de sus activos v pasivos. Los activos ¥
pasivos por impeestos diferidos s& miden empleando las tasas dal impuesto a la renta gque =2 espera
sean utillzadas en el pericds en que el activo se 1ealice ¥ 2l pasivo ze cancele,

El estado de sitnacidn financiara de 1z Compafiia presentz sus ectivos y pasives pot impuestos diferides
por separado, excepto cuando: i) exizie el derecho lags] de compensar estas partidas ante & m=sma
autoridad Hscal, ¥, H) e derivan de partidas con la misma autoridad fiscal v, iid) 1a Corpafiia Hene 1a
migencion de liquidar sus activos y pagives por impuestas diferidos como netos.

Ajustes por cambicos en la tasy del impuesto 2 la ratta ¥ oI5 ajustes

El impuesto diferde, correspondients a cambios en L2 tasa del impuesto a la renta, 1a reestimacién de
la recuperahilidad de tos activos por impuestos diferidos o enla forma esperada de recuperax el valor
en Bbros de un activo, se reconoce o los resuliados del periodo que se iniorma, excepte en la medida
en que s& relacionen con partidas previamente reconocidas fusra de los resultades del periodo que =e
informa.

Registro de los impuestos corrientes v diferidas

Los impuestos corvientes ¥ diferides fuaron reconocidos come ingrasos ¢ gastos & Ineluides en el
estado de yesuliados del pericdo que s& informa, excepto en la medida en que hayan surgide de 1na
transaccion o sucesns que se reconoce fuera de dicho estado, va sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuye cazo el impuesto tambien se reconoce fuera del resultado.

Contrafos de srrendamient

Lios contratos de arrendamientas se clagifican nomo financieros enando log términos del arrendamiento
transfieren sustancialments a los arrendatarios fodos los rigsgos v heneficios inhweretntes a la
propiedad. Todos los demis arrendamientns ge clasifican como operativos. El contrato de
arrendamiente mantenido por Ia Compafifa fue clasificado como operative. Los ingrssos por
arrendamientos operaiivos se reconocen empleando gl método de linea recta durante los plazos
estaklecidos en los respectives contratos.
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Los costes directos imiciales inewrridos al negociar ¥ acordar un arrendamiento operative son
registrados en 1os resultadoes del ano que se informa, excepto cuando sean montos significativos en
cuye caso son afiadides al valor en libros del active arendsdo. Los valores capitalizadeos son
reconocidos en resultados empleando &1 método de linea recta durante el plazo del arrendamiento.

Beccnocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresss se reconocsn al valor razehable de la contraprestacion recibidz o por recibir, teniendo
en cunenta el importe estimado de cealgeier descuento, Ronificacidn o rebaja comercial que |7:3
Compafiia pueda otorgar.

Los ingresos provenientes del contrate de comaodato firmado per la Compafila som reconocidos
mensuaimente en los resultados del peviodo que se informa. Los térmings y condiciones del confrato da
TOTMGAaTo S TeMTET 811 1a Hota 1.4

Costns v gastos

Los costes y gastos, incluyendo la depreciacion de log activos fijos v la amertizacion de actives
Intangibles se reconocen en los resaltados del afion en la medida en gue son incurddes,
mdependientementes de Ia fecha en que se haya realizado el page.

Como nerima gensral en los estados financieros no se compenzan log ingrasos v g2stos, salvo aguellos
Casos enlos gue 14 compensacion sea requerida o permitida por alquna norma y e5ta presentacidn sea
el reflejo de 1a exzancia de 1a transaccion.

Loz ingresos ¥ gastos con origen en iranzacciones gue, contractualmente o por una norina legal,
contemplan la pesibilidad de compenzacién v la Compafifa tiens la intencion de ligquidar por gn
mnporig neto o d= realizar el activo v proceder al pagc: del pasivo de forma simultines, se presentan
netos en resultados. -

Resorva legat
La Ley de Companfas requiere que por 1o menos el 10% 4= la utilidad anual sea apropizde comoe

reserva lagal hasta que &2ta come mingmo aleance el 50% del capital social. Esta reserva no puede ser
utilizada para dismbuir dividendos, pare puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados scnmunlados

BEesultadas acnooalados a hbse dispogicidn

Los resultados acumulades a litre disposicidn cerresponden 2 los obienidos por la Compafiia hasta =l
31 de diciembre del 3011 de acuerdo con POGA previos mas 1os resultados obtenidos a patir del 1 de
enero del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIOF. La Junta General de
Accionistas puede distribuir o dispener el destine de estos yesultadeos.

Besubtados aoymulades establacidos an el proceso adopoionde las NITF por primeys ves

Las resuliados asemulados establecidos en &l proceso d= adopeion de lag NIIF por primera ves
incluyen los efectos que surgen del proceso de conversidn de los Estados financieros de la Compafiia
al 31 de diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “MIIF-1: Adopaion de lag
HNIF por primera vez".

El saldo acreedor de esta cuenta podré ser capitalizade en la parte gue exoeda al valor de las pérdidas
acumuladas v las pérdidas del perdodo gue se informa, asi como utilizado en absorber pérdidas o
devuelio en el caso de lignidacidin dela Compafiia. El saldo deudor de esta cusnta podrd ser absorbido
por las utilidades acumuladee 7 lag wtilidades del periodo que se nforma.
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Eesultadeos aoumnlados: réserva de capatal

De acuerdo con disposiciones emnitidas por la Svuperintendencia de Compafilas ¢l saldo acreedor dela
cusnta patrimonial reserva de capital generados hasta el afio anterior al periodo de transicidn de
aphicacion a las NIIF deben ser tranaferidos a la cuenfa pafrimonial resultadoes acumulades, subeuents
denominada reserva de capital.

El zaldo de esta cuenta solo podra ser capitalizados en la parte que ekceda al valor de lax pérdidas
arumuladaz ¥ las pardidas del perioda que =e informa, asi como ufilizado en abzorber pérdidas o
fdevnelto en 2l case de Uquidacidn de 1la Comparfiia

Dividendos

La diztribucidn de dividendos 2 los aceionistas de la Compania disminuye el patrimanio ¥ 22 raconocen
como pesivos corrisntes en los estados financieros en &l periodo en €l que los actionistas resnelven
en Junta General declarar y distribuir dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATEVOS

La preparacion de los presentes estados finansieros en conformidad con HOF redquisrs gque la
Adrninistracidn realice ciertas estitnaciones v establezca alqunes supuestos inherentes a la actividad
economica de la enfidad, con el propdsito de determinar la valuacion y presentiacion de algunas
paradas gque forman parte de loz estados Ananciercs v sus notas relacionadas. En opinidn de la
Adminisacidn, tales sstimaciones y supuestos estutieron basados en la mejor ufilizacion de la
informacidon disponible al momente, los cusles podrian llagar a diferir de sus efectos finales bajo
clertas condiciones,

En Ia aplicacién de las politicas contables de la Compafiia, la Adminisiracién debe hacer juicios,
astimados ¥ presunciones que inciden en lz valuacidn de deferrinados activos ¥ pasivos v en la
determinacidn de los resvltadsos, 2=f come an la revelacidn de actvaos ¥ pasivos contingentes. Los
estimadss ¥ presuncionss asocigdss e bhasan en la ezperniencia historica vy ofros factores que se
consideran como relevanizs, sin erabarge, debido a la subjetividad en este proceso contable, los |
rezultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion. Los estimados v
presunciones subyacentes s2 revizan scbre una bass reqular. Los efectos de los cambios en las
estimacionss se reconocen de manesTa prospectiva, es decir, en el periodo de la revision y en periodos
futuroes.

Un resumen de las egtimaciones v juicios contables crificos que la Administracion de la Compania ha
untilizado en el procese de aplirasidn de los criterics contables se muestira a confinuacion:

Wida fitil de propiedades de inversion:

Como se describe en laMota 2.9, la Compaiila revisa al final de cada periodo contable sus estimaciones
de la vida 41l v el valor residual de sus propiedades de inversidn. Con la misma periodicidad la
Compatiia también revisa el método utflizado para el calculo de la depreciacion de estos activos.

Delericrn de activos no finansierss ¢ otros activos:

El detertore de los actives financieros v otros activos de la Compafiia se evaldan al cierre de cada
periodo contable con base en las politicas v linsamisntos mencionados en la Mota 2.10.

Lnpmestos diferidos:

La Administracion de la Compafiia ha realizads 1a estimacidn de sus activos ¥ pasivos por impuestos
diferides considerando gue todas las diferencias entte el valor en libros v la base tnbuiaria de los
activos ¥ pasivos e revertivdn en el futura,
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INMOBILIARTA VILLALCAZAR S.E.
NGTES EXPLICATIVAS A LOE ESTANOS FINANCIEROS
AL 21 BE DICIEMERE DEL 2817 Y 2016

Las proyeceiones Enancieras de los préximes afios determinan que las diferencias temporarias activas
podran ser compensadas en lag declaraciones futuras del impuesta a la renta.

INSTREUMENTOS FINANCIEROS

Un resumen de los instrurmnentos Anancieros se mussira a continuacion:

Gomrposizion de saldos: A131 de dicietnbre del
2017 2016
Actvos financieros comrentes:
Efectivo ¥ ecuivalentes 317913 -
Dendores comerciales B0.381.87 175.118,60
Chras cuentas por cobrat 203.978.47 198.686,71
Total actives financierss ' 263.120,07 371.803,3)

Pagivos finapcierns omrientes:

CLligaciones financieras a corto plase - 17544, 88

Oiras cusntas por pagar 55.826,16 53.765,61
Teotal pasirog Anancisrss £oxrisgies: 58,585,118 Ti 514,608
Fastyes financieras o corvientes:

Partes relacionadas a largo plazo 43252380 £30.751,61
Total pasivos fmancieros EG8E.120,08 §22.082.20
Posieldn neta positiva de hsthamahitos financieros -283.200,08 -260.258,05
Posicion neta de strumantes finahoieres gorto plazo 209.533,21 200,454,653

Toados los activos ¥ pasivos financieres ineluides en el cnadro anterior fueron medidos al costo
smmortizads.

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del gire normal de negodos, Ja Compafila se encuenira expuesta a distintos rissgos da
naturaleza financiera gque pusden afectar de menera zignificativa la sitnacidn financiera de 1a
Compaiia, el resultado de sus operacionas 7 su capacidad para generar flujos en &l futurs. Come parte
de zus funciones, 1la Administracién de la Compafifa ha establecido pracedimientos de informacisn
para:

a) Identificar riesges financieros a los cuales se encuentra expuasta.

by Cuantificar la magnitud de los desgos identificades,

¢) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d} Verificar el complimisnto de las medidas aprobadas pot la Administracién, ¥
g} Controlar la efectividad de 1as medidas adoptadas.

A contimuacidn, presentames un resumen de los prineipales riesgos financieres idexfificados por 12
Compafiia, su cuantificacién ¥ un resumen de las medidas de mitigacion que actnalmente estdn en uso
por patte de la Compafifa:

Riesga de mercado

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y resgos por la tasa de interés.
A continuacian, los riesgeos detectadeos:

Riesgo de cambia: Debido al gito normal d2 negocios, 1= Compafiia e5td expuesia a cambios enla
gotizacidn del dflary estadonnidense. Egtos cambios pueden provocar modificaciones itnportanies en
los precios de los bienes y servicios importados.
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{Expresado en dalares estadounidanses)

Riesgo de precio: Derivado de politicas econdmicas cubernamentalss que restringen 1ds
importaciones, la Compatiia estd expuesta a cambios en los precios de reposicion de sus activos
irmportados. Le Administracién dela Compafiia estima que ne existirdn modificaciones importantes en
los precios de compra de los bianes v servicios producidos localmeante que seran consuraidos duranie
el desarrells normal de sus operacionss. Los canonss de arrendamisnto de inmuebles = basan en log
términos v condiciones establecidos en =l contrato resumido en la Mota 1.4 los cuales poeden ser
modificados previs acuerdas firmado entrs laz partss.

Riesge por tasa de interés: La Compaifiie estd expuesia a cambios no significativos en las tasas de
interés pactados en sus ohligaciones financieras. ba tasa de intexés establecida en sus obligacionss
financieras &z stmilar a la vigenfe en €l mercade financiero ecuatoriana para este dpo de aperaciones
financieras.

Riesgo de crédito

El rigsgo de credifo corresponde &l riesgo de gue una d= las partes de un instruments Snanciero
incumpla con sus obligaciones contractiales resultando #n wna pérdida financiera para la Compafida.

Debide al gire del negocic, los ingrasos de la Compafifa provienen principalments del contrato de
arrendamiento mencionado en la Nota 1.4, Las facturas emitidas con basze en este conirato son
recuperadas en plazos inferiores a 90 dias, La situacion financiera de la pompatifa Sodatur es evabuads
fracuentemente por la Adminisiracion de la Compafia.

Por otro lado, la Administracidn de la Compafia mantiene eomo politica efectuar inversiones a corto
Plazo tndcaments en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo independientes daeterminen
niveles de solrencia qua garanticen astabilidad, dingmica y respaldeo de las inversiones efecteadas,

Riesge de lignidez

El riesgo de liquridez corresponds al manejc adeouada de la Hauides de manera que la Edministrazion
pueda atendesr Ios recmerimisnios de Bpanciamisnto de la Compania a corto, mediano vy largo plazo.

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financiercs de la Compafila muestran pasivos financiercs
supenicres a los activos financieras por el valor de UEFEE3,595.95 (2016: US$250,256.99). Los resultados
obtenidos durante el afio 2017 contribuyeron significativamente para mantener esta posician
financiera y cumplir oportunamente con el pago de sus pasivos financieros. La Adminisiracion de la
Compafia informa que no espera tener problemas de lgunider durante &l afio 2018 mienfraz contimie
el apoyo linanciero por parte de los acclonistas de la empresa.

Los sxcedentes de liquidez fuergn inveridos a corto plazo en entidades del sistema {inancisro
scuatenanc =n condiciones similares a las del resto del mercado financiero ecuatoriano, que anie otras
condiciones establecen e] pago de infereses a tasas fijas.

Riezqo de capital

La Administracion gestiona su capital para asegurar que la Compatiia estara en capacidad de contnuar
como emprass en marcha misntras gque maximiza el rendimientc a sus accionistas a twaves dea la
optimizacion de log gastos, denda y patrimonio.

La Adminisiracion de la Compafifa {inancia sus activos principalmente conr recursos propios, los
mismos que al 31 de diclembre dal 2017 representan 1 63.1% del activo total. El restante 31.9% d= los
activos de la Compafia son Ananciados principalments con:

» Bobreqiros bancarics en entidades del sistema financiero ecuatoriane, asi como los préstamos
recibidos de partes relacicnadas con vencimientos a corto ¥ large plazo, que devengan costos
financiercs a tasas similares a las vigentes en €l mercado financiero local.
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= Pastvos por impuestos diferidos, acreedores comerciales, pasivos por impuestos corrientes ¥
oirds cuemtas por pagar (dividendos por pagar, obligaciones tributarias no vencidas v oiras
cuerntas por pagar mencres) qus no devengan costos financieros.

Valor razonable de los instrumentos financieros

La administracién considera que, debide a su naturaleza de corto plazs, los importes en likros de los

activos ¥ pasivoes financiercs reconocidos al costo amortizado en los estados financliercs se aproximan
a su valor razonable,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES BE EFECTIVD

Al 3] de diclerabre de=l 2017, los estados financieros de 1a Compaliia muesran efectivo v equivalentss
de efectivo por €l valor de UUSS3,779.75 gue correspondsit a depdsiics a Iz vista efecinsdos en
entidades del sistama financiers ecuatoriano.

DEUROERES COMERCIATLES

£ 3] de diciembre del 2017, los estados finapciercs adjuntos muestran deudores comerciales por €]
valor de USH60,361.87 (2016: US$175,118.60) ¢que corresponden 2 valores pendientes de cobro a la
compania relacionada Scdetur proveni=ntes de log contratos de arviendo de inmnebles mencionados
enlalota 1.4 -

Detalle de las cuentas por cobrar comergiales por vencimientos:

Al 31 de diciembre del 2017 corresponden a los cdnones de arrendamiento de los Giimoes 3 meses (que
s@ espeTran recaudar durante gl primer frimestre del siguienta periode gontahle.

Folitica de provisién por deterioro de dendores comesciales

La Admanistracion de la Compafifa realiza un analisiz individoalizads de so cartera v ealifica coma
mcobrables oz valores pendientes de cobro tomando en cuenta las sigquientes consideraciones:

a] Cuando el cliente o dendor asté en proceso de declaracidén d= quisbra, en suspensidn d= pagos,
en. CoNnCcurse de acreedores o gilnaciones anilogas

by Credites reclamados judicialmente o sobre los que &l clisnte © deudor haya susecitada litigio de
ctya resolecion dependa, total o parcialmente, su cobro.

c) Credites morosos, considerdndose como tales aguellos para 1o que haya transcurride, come
minime, doce meses desdes su vencimisito Zin que se haya obtenide el cchio.

Las perdidas por deterioro de dendores comerciales correspondientss al periodo que se informa
fuercn determinadas de 13 sigpriente manera:

* Loz saldos detallsdos en los apartados a) ¥ b) se provisionan en su totalidad

» Los =aldos detallados en el spartado ¢} son provisionados inteqramente cuando Henan un
vencimiento de B4 mazes

= Los saldos zobre los que existen dudas razonables de su recuperabilidad, bien por la
gitnaciin del dendor o por las relaciones actnales con la Compafiia, independientemente del
tiempo transcurrido desde el vencimiento.
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INMOBILIAREA VILLALCAZER 5. A,

NOTES EEPLICATIVAS E LOS ESTAERSDS FINANCIERGOE
AL 31 BE DICIEMERE DEL 2017 T 2016

{Ezpresado en ddlares estadounidenses)

En ningmin caso la Compafiia considera saldos de dudoso cobro:
* Loz valores adevdados por entes piblicos
*  Losvalores avalados por entes pithlicos,
*  Los garaptizades con hipotecas, prendas, pacto de reserva de dominio ¢ garantias reales
equivalentes, en cuanto a la parte garantizada, salve en los casos de pérdida o envilecimients

de lz garantia, asf corao los qua haya sido objeto de rencvacién o proroga, ¥

*  Los adeudados por empresas del Grpao,

Mowimienio de la provisidén por deterioro acumalado de deudores gomerciales:

Al 3] de diciembre det 2017 ¥ 2018, 1a Administracién de la Compaida ne ha recongcids movinmentos
en la cuenta deteriors acumulado de dendores comerciales.

OTRAS CUENTAS POR COBRER

Un resumen de las otras cuentas por cobrar se mviasira a continuacidn:

Composicicn de saldos: El1 31 de diciembre del

2017 2016
Partes relacicnadas (1) 20397841 196 625,71
Anticinoz a provesdares 12.533,158 -
Anticipos de dividendos ) Q8628047 851.353,18
Credito tributarks par refenciones de IVA, 201,00 2.3B3,00
Tatal otvas cusnlas poar cobrar 1.20M.825,09 1.050.321.,87

{1} Correzponden a préstamos efectuados a la compafiia relacionada Sodetur por el valor de-
1IS2203,878 47 {2016 US5196,6586.71) con vencimiento el 30 de junio del 2018 (2016: 30 de junic
del 2017} v snjeto a la tasa de inierés del 5% anual.

(2) Corresponden a dividendos anticipados entregados 2 parte de Jos accionistas de la Compaiiia. Ia
Administraciin estitna que log dividendos anticipados serdn liquidadeos durante el siguiente
periodo contable.

- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORBIENTES

Mr resumen de los activos por impuestos cotrientes se muestra a confinuacién:

Composicidm de galdas: Al 31 de diciemnbre del
2017 2018
Eetenciones en ls fuente £3.366,08 23.380.55
Eetenciones por anficipe de dividendos 35.731,83 15.713,68
Total activos por impmestes carrientas E7.097.92 89.089,43

Movdmientos de los activos por impuesios correntes:

Un resumen de los movimientos de loz actives por impuesto a la renta comentss 52 mouesita a
continmacion:
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INMOEBILIARTE VIELALCEZAR S A,

ROTRE EXPIIOATIVAS 5 LOS ESTEDOQS FIMNANCIERDS
AL 31 BE DICIEMEBRE DEL 2017 ¥ 2415

(Expresado en délares estadounidenses)

Mgvimisnftos: Hi 31 de diciernbra del
2001 2016

Saldo mdacial 3908043 200.738,55
Ingrementas de: .

Betenciznes enla fuente 28.386 08 23,380,585

Impuests a la renta per dividendes armticipados 33.731,83 15.718.88
Sultotal 86.197,35 £35.833.08
Dismiimucionsas pHor:

Compensacicn con pasives par impusstos cormentes (30.095,43) (200,735,558
Total activos por impuestos cornentes BT 027,93 ag.099 43

12. PROPIEDADES DEINYERSION

In rezumen de las propiedades de inversion s& muesstra 2 continuacidn:

Composicidn de saldas: Bl 31 de diciembre del

201% 2018
Terrenos 833162, 20 853.162,20
Edificioz, cficinasz ylocales comerciales 845.431,62 649.431 63
Suntotal 1. 507 543,85 1.503.593,82
{-)} Depreciacion acumiilads (153.250,688) (140854 32)
Total propdedades de mversisn: 1.338.613,14 1.5362.038,90

Bonmientos de los actives fijos:

Unresumerr de los movimientos de los activos fijos se muestra a continuacion: -

IisrAmientos: : E1 31 de diciembre del

. 2017 2015
Faldo micial 1.352.038 50 1.383.464 56
Depyrecineion dal afio . -43. 485 76 -53,455,76
Saldo final 1.348.613,14 1.385.038,90

11. OBLIGACIONES FINANCIERAS

A131 de diciembre del 2016, los estados financieros de la Compafiia rmuestran obligacionss financieras
por <l valor de US%$17,544.88 que corresponden a sobregiros bancarios en entidades del sistema
fmanciero ecuatorianc.

12. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las otras cusntas por pagar se muesira a continuacisn:

Composicion saldos: X131 de diciemhrzdel
2017 2016

Partes relacicnadas (1) g7 217,712 51.734,19
Dividendos por padar 2} - 20.470.04
Retenclones an b, fuente del impnesto a Ia renta 12.613,14 I5.718,88
Impuesto al valor agredgadds - ventas £ 280,00 3.560,00
Otras enentas por pagar a o relacionades 1.368,44 1.971,62
Total otras cusntas pof pagar 74 076,35 102.314,73

Pagina 36



13,

b)

<)

INMOBILIARIA VILLATAEZER 5.5,

MNOTES EXPLICATIVAS £ LOS ESTADOS FINSNCIERTSE
AL 31 DE DICIEMBEE DEL 2017 Y 2016

{Ezxpresado en dblares estadounidenseas)

{1 Corresponde a la pnrciﬁn corriente de las deudas con partes relacionadas a largo plazo
mencionadas enla NMota 15, Adicionalmente, ver un resymen de ransacciones y saldos con partes
relacionadas en la Nota 24,

{£) Corresponde a dividendos declarados por 1a Compafila en afios anteriores gue se encuentran
pendientes de pago

PASIVOS POR IMPFUESTOQS CORRIENTES
Sitnacion fiscal -

Con base an la opinidn de sus asezores legales, la administracidn de la Compania considers que ha
satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidazs por la legislacton mibwtaria vigente. Este
critezio podiia eventnalmente ser ratificado o no por la administracién tributariza en una eventual
revisicn fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Admindstracidén Tributatia puede fiscalizar las
operaciones de las compaiiiag para log dltimos 3 afios (contados desde la fecha de preserntacion de las
declaraciones de impuesto a la renta) o § ahoes (contados desde la facha en que debld presentarse la
declaracion de impuesto a la renta).

For o tante, en caso de que la Administracion Trbutaria lo requisra, los afios 8014 a 2017 podrian estar
sajetos a posibles procesos de determinacisn.

Amortizacién de pérdidas tributzarias .

De acuerde con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con
las ptilidades gravables que se ochtengan dentro de los cinco (3) periodos impositivos siguisntes sin
que exceda, en cada pericdn, del 258% de las utiidades gravables. E131 de diciembrs del 2017 v 2018,
Fa Companiiz no mantiene pérdidas tribrizrize pendisntes de amoriizar.

Paszives por impuesios corriantes
Al 31 de diciemmbre del 2017, los estados financierss adjuntss muestran pasives por impuestos

corrientes por <l valor de US$53,T34. 10 (2016: TIEF61,900.53) que comesponden al impuesto a la renta
PO pagar que se espera ligmidar en abril del periods siguiente al gque se informa.

d) T resumen de los movimisntos del pasivo por impuesto corriente

)

Movisnientos: . A1 31 de diciembre del
2017 2016

Saldo irdeisd 61.900,53 £35.853.80
Incrementos por:

{+/-) Valores ieluides on la utilidad neta def eferciaia 53.734,10 BL.200,83

Subtotal 115.834,63 207.753,13
Disminusionss pos

Campensacidn con actiros por Inpuesios cormientes (32.022 .43} (200.736,55)

Pagos efectzados enelafia (22.801,10% (35.116.05)
Tzl pazivas par Impasstos comnentes £3.734,10 G1.200 53

Utilidad neta antes del reconogimisnto de la participacion laboral ¥ el impuasto a la renta

(WVar cuadro en la pagina siquiente}
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INMOCEBILIARIR VILIALCEZAR 5.4,
NOTHES EXPLICETIVAS 5 LOS ESTADOE FINANCIEROS
AL 31 DEDICIEMEBERE DEL 2017 ¥ 2016

(Expresado en ddlares sstadounidenses)

Conciliaciones tnbutanas reswrmidas

Al 31 de dicienthre del

2017 26
iliciad neta Jdel ejercicio 125,835,423 110.535,51
[(+/-] Valores nclvides en la utllidad nata def efercicio

Impuests a la ranta 80.028,04 g.261.84
ilidad nata antes del rteconocimiento de 1a paticipacion
labaral ¥ el inpuesto a Ia renfa d=l afio 203.933,46 1T1.787.35

f) Caleule del pasive por impuesta corriente — coneiliacidn fributaria
Concilmcicnes tribinarias resnmidas E12]1 de diciemmbzre del
20137 2016
Utlidad antes dal impuesto 2 15 renta 203.933,46 F7).787,35
PBiferencias temporariag:

(+3 Dismimucicnes de diferencias temmpararias pasires 4.721,32 £.721,32
DPiferencins MO temporarias:

(+) Gastos no dednoibles o sin efectos izoales 6218182 84 065,15
Base impomikle Ele, 838, £0 270,573,82
Impuesto g la venta corrente £53.734,10 51.800,53
Impuesto a la Temta mitdmo - 15.636,01
Pasivo par impuestse cordents E3,7234 10 A1.900,53
Tasza promedio del impnesto a la renta coryiente 26.3% 28,0%:

¢) Concilizcion entre el pasivo por impuestios corrientes v ¢l impuesta a la renta del afio

by

Conziliacion 5131 de diciembre del

- 2017 ' 2016
Irnpuesto 4 la renta cornente 53.734,10 B81.890:0,53
Pasivos por impuestes dienidos - varacién (Ver Nota 15) (1.038,69) (1.033,68)
Pasivos por impuestes diferidos ~ ajuste por cambios enla
tasa del impuesto a 12 renta (Ver Hota 15) 37.402,68 -
Impuesto a [a renta del afio 80.088,04 60.861,24

.Estudio de precias de fransfervencia

El régimen de precios de transferencia incluido en la Ley Orginica de Eégimen Tributario [terna fue
estzblecido con el objetive de confirmar si las fransacciones efectuadas con paries relacionadas fueron
realizadas en condiciones similares a las fransacciones efecinadas enire partes independiemntes. Los

comribuyentes sujetos al régimen de precios de iransferencia deberdn cumplir con 1as siguientes
ocbligaciones ributarias:

a) Presentar hasta &l mes de junio un anexo de precios de transferencia si las transacciones superan
les IS$3,000,000.00.

bB) Presentar hasta el mes de junio un inferme d= precios de transferencia 51 las transacciones superan

los TTS$ 15,000, 000,00,

¢] Presentar un informe de precios de transferencia en el caso de que la Administracién Tributaria lo
recuisra.
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INMOBILIARIA VILLALCAEZZR 5 5.
KOTAS EXPLICETIVAS & LS ESTEDGE FINANCIERSS
AL AL DE DICIEMBRY DEE 2017 ¥ 2014
(Expresade en dolares esta:}municiensesj

Con esios antecedentas, la Admindstracién de la Compafila decidid no contratar un profesional
independiente para slaborar un estudio de “precios de mansferencia” gue confitme que las
transacciones efsctuadas con partes relacionadas durante el afio 2017 fueronreslizadas en condiciones
similares a las ftansacciones efectuadas entre partes-independientes; an consscusncia, informamaos
gue ng fue posible determinar los sfectos que podran existir &n los estados financierss separados
adfuntos derivades de la aplcacidn del réqgimen de preciog de transferencia. Los estados financieras
separadas adjuntos deben sar lefdoes considerande esta circunstancia.

Ley Orgdnica para la Reactivacién de la Econormia, Fortalecimiente de la Dolarizacién vy
MModemizacidn de la Gestién Finoneiera:

Con fecha 29 de diciembre del 2017, se protiulgd la Ley Oxgranica para ks Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacidn v Modetrmizacion de [z Gestidn Financiera. Estas reformas =on
anlecables a paztir dal ejercicio fiscal 2018 v entre awos aspectos incluye lzg siguientes reformas
tributariaz relevantas:

Dedugibilidad de gastos:

*  Sard daducible los pagos efectiades por concepto de desahecio v de pensiones jobilates
patrongles, conforme a le dispuests en el Cédigo del Trabajo, que no provengan de provisionas
declaradas &n sjercicios fiscales anteriores, como deducibles o no, para efectos de impeesto a la
renta, sin perjuicio de la obligagitn del emplsader de mantensr los fondos necesarios para el
curnplimiento de sp obligacion de page de la bonificacion por desahucio y de jubilacién patronal

*  Seestablece que los gastos superiores a T33E,000.00 deberan ser bancarizados; por 1o tants, toda
transaocidn que supere este valor deberd realizarse a través del sistema financiers

Tarifa el fmpuesto s la renta;

¢  lLatarifageneral delimpuesto a la renta sera del 25% a partir del I de enero del 2018; sinembarga, |
esta tarifa se incyementa al 28% sobre la proporcion de 1a base imponible que corresponds a la
participacion directa o indirectz ‘de socios, accionistas. beneficlazios o similares, gque sean
residenies en paraisos fiscales o regimensas de menor impesicion. 5i dicha patticipacion ezceds
del 50%, la tarifa del impuesto a la renta aplicable a toda la base imponible serd del 28%. ’

» Los bensficiarios de utilidades o dividendos que se paguen ¢ acrediten al esterior pagacan la
tazifa gemeral del impuests a la renta prevista para sociedades previa la deduscidn de los créditos
tributaries a los que tenga derechoe.

=  Reduccidn de la tarifa de impnesto a la renta para micto ¥ pequefias empresas o axportadores
habituales del 3% enla tarifa de impuesto a la renta. Para exportadores habituales, esta tarifa se
aplicard siempre que en el correspondiente sjerdicio fiscal se mantenga o increments el smpleos.

* Loz pages efectuados a paraisos fiscales o regimenes de menoy imposicidn estardn smjetos 2 la
retencién del impuesto a la renta del 35%. Lios dividandos pagades a contribuysntes domiciliados
en parafsos fiscales ¢ regimenss de mencr Imposicidn sstardn sujetos a retencidn en la fuente del
35% menos 2l porcentaje del impueste 2 la retta cue dichas utilidades hayan pagado en el
Eceadar.

*  Lassociedades exportadoras habituales, asi como lag gue se dediquen a la produecion de hienes,
incluidas lag del sector manufaciurers, que posean B0% ¢ més de componente nacional ¥ aguellas
sociedades de turismo receptivo gus reinviertan sus ufilidades en el pais, podidn obtener mna
reduccitn de 10 puntos porcentuales en la tarifa general del impuesto a la renta sobre el monto
reinvertido en actives productivos, siempre ¥ cuando 1o destinen a 1a adguisicion de:
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INMOBILIERTE VILLEICAZAR 5.5,

WNOTAS EEFLICETIVAS E LGS ESTEDOS FINENCIEROS
AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expreszdo en dolares estadgunidenses)

+  TOAQUIRArIAS MEevas o eqUipos INevos,

« todo fipe de insume vegetal para prodoccion arguicola, acmiecsla, forestal, ganadera ¥ de
flaricultora, v,

»  bienes relacicnados con investigacién v tecnologia que mejoren la productividad, generan
diversificacion productiva e increments de smpleo.

Anticipo dal impnesto 3 1a renta;

s Seerglwiran del cdlouls del anticipo del impnesto a la renta &n &l ribro costos ¥ gastos, los sueldos
v salarics, l1a decimotarcera v dechnoouarta remuneracidn, asi come los aportes pattonales al
sequro social obligatorie

= 3e ercluirdn del edlenls del andicipo del impuesic a la renta de los rubzos corraspondientes 2
achvos, costoz v gasios dedumibles de dicho impuesto ¥ patimonio, cuando correspenda, los
montos referidos a gasios increméntales por geteracidn de nuwevo empleo, asi como la
adepeisicion de nneves activos productives que permitan ampliat 1a capacidad productiva futura,
generar un mayor nivel de produccidn de bisnes o provision de servicios.

»  El Servicio de Fentas Internas podrd devolver total o parcialmente el excedente entre ol anticipo

pagads v <l impuesto a la remta cansado, siempre gque se verifique que se ha mantenido o
mcrementads el empleo neto

Diras reformas:

+  Seestablacela devolucion ISD para exportadores habiniales, enla parie gque no sea utitizada coma
créditn fribptario.

=  Beran vilidos los paclos entre accionisias que sstablezcan condiviones pera la negociacion de
acciones. Sin embargo, tales pactos mo seran oponiblss a tercercs, sin perjuicio de las
responsabilidades efviles a qee hubiere lugar, ¥ en ninqin caso podedn perjudicar los derechos -
de los acciomistaz ruinoritarios

» Loz medios de pago electronicos seran implamentados v cperados por las sntidadess del sistema
financiero nacional de conformidad con la antorizacion que le otorgue o] yespectivo crganismo da
contral.

DEUDAS CON PARTES RELACIONADAS LARGO PLAZO

Al13] de diembie del 2017, los estados financieros adjuntos muesiran dendas con partes relacionadas
a largo plazo por el valor de USH423,533.8% (BO16: US3ES0,751.61) gue corresponden a saldos
pendientes de pago & partes relacicnadas de la Compafiia

La Administracidn de 1a Compafiia informa que estos valores por pagar devengan costos fnancieros a
la tasz del 10% anual {fasa similar a las vigentes en <l mercado Bnanciers nacional}. Adicionelments,
Ia Administracién informa gque = plan de pagos establecids antre las partes astablece pagos anuales
de US$109,717.55 que terminat en o] afio 084,

Con fecha 39 de diciembre dal 2016, 12 Junta Genreral de Accionistas decidid aprobar ¥ reconocer e
fus registros contables 1a redasificacion de cuentas por pagar 3 la compafiia relacionada Sodetur por
el valor de UEES50,751.6] a cuentas por pagar a accionistas.

Ver el resumen de transacciones ¥ saldos con partes reladionadas on la Nota 24.
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INMOEBILIARIE VEILLATAEZAR 8.8,

NOTES FEPLICATIVES R LOE ESTAROR TINAKCIEROE
EL 31 DE DICIEMERE DEL 2017 T 2616

(Expresada en dilates estadounidenses)

PASIVOE POR IMPUESTOS DIFERIDOS
A1 31 de diciembre del 2017, 1oz estados financieras de la Compafiia muesoran pasivos pot onpuestos

diferidos por =i valor de US$228,3595.83 (E016: USF201,8581.29) gue provienen de las difsrencias
temporarias pasivas identificadas por la Administracién de la Compafiia,

Movimiento de log pagives por impnestos diferidos:

Los movimientas del afio 2017 de los pasivos por impuestos diferidos prevenientes de las diferencias
temporayias pasivas se resumen a continuacisn:

Tiferensias fempomrias pasimy 201%
Saldailnigial Ediclanes Disminocignes Saldpfinal

Foapiedades de rersiin medidas a an welor razonabla

eniafacha de trarmicido 4 #e NITF HLlH 14223 - . TELZE 25,430,491
Total difeTencias (empotatizs pasivas D28.14833 - {4-TELAZ) 81343081
Dasiras ooy EmpRestes diferides dewermminacdos B01.231,29 - (103859 L0852, &0
Ajuste pey camtis ge tase ET.405,53
Taotal casivras por mapuestos diferides B8535 25
Tasa p:¢r-;»::r1ir2-dc impuesty a la renta 242 0% 3. 0%

Los movimientos del afic 2016 de log pasives por impuestos diferidos provenientes de las diferencias
temMporarias pasivas se resumatl a continuagisn;

Diferoneias tempatarnas pasizas 2018

Haldpinicial Adigianaz Dizminucipnes Saldg final
Fmpisdades de mrersiin medides & fuvaler mecnalie
et1]a ferdia da coadsieidn 4 las HITE 222 343 55 - (4.T21,32) DIR.143,85
Totsl dferenciae tesnooraras e airas 9EE 253,55 - (4. TR A% 513.143,23
Pasizes 1of mpucstes diferidos determinados 20%.028, 03 - (5.080,850 E0.801.79
Taza prernedio de it o B zonta _EA.LY 5%

CEPITEL SOCIAL

A131 de diciembre del 2017 y 20186, los estados financiercs de la Compafiia muestran un capital social

par el valor de TEB3200.00 que se encuentra dividids en 800 aceiones ordinarias cuye valor nominal es
U53%1.00 cada una.

RESERVAS

Al 3] de dictembre del 2017 ¥ 2016, los estados financieros musstran ressrvas poT un valor de

© USFA00.00 que corresponds a la reserva legal quee fue constitnida de conformidad com la poliica

mencionada enla Nota 2,16,
RESTLTADOS ACTMULEDOS

Un resumen de los resultades acumlados se muestra a continuacsdn:

Composicion de saldas: A131 de diciembre del
Z011 2016

Uritid acdes acunulados 258.053,14 1£7.137.63
{-) Perdidaz acumuladas {12.1G0,593) {12.160,35)
Adopcidn delas NIE por PHIMETE Te2 in 1.4]12 823,76 1.412.825,7%
Reszerva de capital (1) 31.837.65 31.887.83
Udlidades del afio 123.835.42 110925, 51
Trtal resubadns acuynnilades 1.813.781,18 1.685 845 16
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20.
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22,

INMORBILIARIA MILLALCEZAR 5.5.

MOTAS EZPITCATIVAS B LOS ESTEDODS FINENCIERDS
EY.; 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2015

(Expreszads en ddlares estadounidenses)

{1} Ver comenfarios adicionales en la Nota 8.17.

Durante: los afios 2017 ¥ 2014, 1a Junta Cenegral de Rccionjstas decidid no distribuir dividendos. De
acuerde con la legislacidn tributaria vigente en el Ecvador, los dividendos distribuidoes a faver de
accionistas que son personas naturales reaiderdes en ) Btuador ¥ de sociedades domiciliadas en
Paraigos fiscales, o an jurizdicciones de meanor iImpasicién, se encuentrzan gravados con & Impussto a
la renta en el Ecuador. Este impuesto debera ser retenido en la fuente por parte da la Compafifa en el
momento del naga o crédito i tuerda de log dihvidendos declarades.

INGRESCS ORDINARIOS -

Al 3] de diciembre de] 2017, los estados finarncieros de la Compafiia muestran ingresos ordinarios por
el valor de US$280,000.00 (2016: Us$288,000.00) gues corresponden principalmente g ingresos por
errendamiento de praneblas a Iz compaiiia relacionada Sodetur. Ver comentarios adicionales 2n la
Nota 1.4

GASTOS DE OPERECION

In resumen de la compesicidn de los gastos de operacidn, establecido oon base en la naturalezs del
Fasto, g2 ¥uesiia & cordinnacion:

Composician de saldes; &1 2] dedjciembyre del .
2017 2018

Hanorarios profesionalss 1.200.00 1.100,00
Simimstros ¥ matemales 52,00 AL
Mantemimierts ¥ reparacion 4,905,600 2.724.00
Sequros ¥ ressequros 5.187 44 -

Impuestes, canttibugisnes ¥ atras 3.574,E2 35.415,10
Depreciacidn de activas - . 23,485,768 23.426,78
CHTos mETcres - 408502
Total gastes administratives ' . T 37.655,04 B7.75%,88

MOVIMIENTO FINANCIERD

Un rasumen del mavimianto financiere =& muestra g continpacidn:

Movirniento finsmciero: Al 31 de diciemnbre deal

2017 2014
Ingreses finapsiemmg: i1} 18,304, 55 17.027,26
Gastos financieros {3 (64.716,03) {65.487,03)
Total ingresos fnansieres {48,411 B0y (45 453,77,

(1) Incluye infereses ganados provenientss de préstamos efectuados 2 la compafiia ¥elacionada
Sodeter. Ver comentarios adiclovales en la Ifotas &,

(2} Imcluye gastos financieros provenientes de las deudas a corto ¥ latgo plaze manfenidas con
Sodetur. Ver comentarios adicionales enla Nota 12 v 14.
TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

Bl siguieras ey un resumen de las principalas transaccionss realizadas duranie el 2017 y 2016, con
partes vinenladas. Se considera partes vinculadas si una Comnpafiia tiene capacidad para controlar a
otra o puede efercer una influencia inportante 2o la toma de sus decisionas financieras 0 operafivas.
S meloye ternblen a los goclos ¥ administradores representativos ¢t la Cotnpafia,

Pdgina 32



2]

k)

a}

a)

INMORILIARIAZ VIELALCAZER 5.5,

WOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINENCIERCE
AL 31 DE DECIEMBEY DEL Z01T ¥ 2016

{Ezpresado en délares estadounidenses)

BResumen de trapsaciones efactusadas con parfes relzcion: EI 31 de diciembre del

2013 2016
Activas 142.8927 31 279,613,582
Qa2 ingresos ) 288,000, 00 E28.000,00
Dre gastos 57.823,36 63.832,80
Total transaceionss runrelericnadas 485.850.87 630.446,12

I'm resumen de las trangatciones efectadas con partes relacionadas se mnestra a contineaeidn:

Eesumen de fransagriones con paries relacienadas — agiivas:
Hesomen detransecienes acfivas: A1 31 de diciembre del
2817 2ale
Dividendog articipados:
Bccicnistas 134 937,31 09.613,32
Prestamos efecmados &
Bociedad de Turisme Sodetur 5.4, 8.000,00 180.000,00
Total speraciones activas 142,827 31 21%.613,32
Resumen de fransacciones con partes relacionadas - de ingresos:
Resnmen do transaciones de i os: . "~ A1 31l dedigiembre Jdal
2017 201§
Ingresos ot arendaitisntg:

Sociedad de Turisme Sodetrm 3.8 285.000,00 288 010,00
Total eperaciomes de ingresos . 258.000, 00 228.000,00
Fesumen de trapsaceiones con partes relacionadas — de gastos:

nen de fransacionss de SE05! N El 31 de djciembre del
2017 2018
Interesse panhciios -
Socigdad de Turismo Sodetor 5, 5, 5Y.823,368 62.832,80
Tuotal aperaciones de eqresos 57,923,358 T B2 852,80

Un resntmen de los satdos poar eobrar a pagar = partes relacionadas =e muestra a continnacidn

Inchiidas ep el rubro devdores cometoiales:

Ceotnposicidn de saldos; A1 31 de diciembye del

2017 2016
Srtiedad de Tunsmoe Sodetar 3.8 60.381,57 175,118,860
Totsl otras enentas por cobaT a relacicnadag &§0.36] 87 175.113.60

) Incluidas en el mubro otrag cuentas por cobrar:

Composicion de saldos: B1 2] de diciembre del

207 2016
Sociedad de Turisrag Sodetur 8.5 S03.978,47 158E6.888,71
Tertal opas cusmtas por coohwal Felzoionadas 203.878 47 145 BBE,TY
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a3.

INMOBILIARIE VILLSLCAZAR 5. K.

NOTAS EXPLICATIVAE & [0O5 ESTADOS FINANCIEROQS

AL 21 DE DICIEMERE DEL 27 Y 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

Inclufdas en el tubra ciras cuentas por pagar;

CoTposicifn de saldos:

Frangizeo Pinto v Hetve Wessendmd? facotonistas)

Total oras cusntas por pagar & ralacionadas

€1} Ver comentarios adicionales en 1a Nota 1.8

- A1 31 de diciemhbre del
2017 2016
(1 51.217,7% 51.784,19
57.217,72 51.794,19

Incluidas en el rubro dendas con pattes relagionadaes a large plazo

Composicion de saldos:

rrancisco Pinto v Herve Wessendor! (aceicmstag)
Total onentas por colyrar o ¥elaciopadas latga plazs

(1} Ver comentarios adicionalss en la Mota 1.5

&I 31 de diciembrze dal

2917 2016
{17 433,833,389 550.721,61
453,533, 80 880181, Bl

Mo se han storgade ni recibida garantias para el complimiento dea estag obligaciones. Durante los afios
4017 v 2018 no se han reconocido pgrdidaz relacionadas con cuentas incobrables sobre los saldos

adeudados por pattes relacionadas.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO 5OBRE EL QUE 5E INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 ¥ la fecha de emisidn de estos estados financigros (18 da mayo del
2018} no 22 produ)eIon evehtes que, &n la opinidn de la Administracion de 1a Compariia pudieran tener
un efecto significative sobre dichos estados financieros que no se hayan'zavelado en los mismos.
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