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INMOBILIARIA VIELALCAZER S X 
ESNADO DE SITUACION FINANCIERA 
A1,31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES 

Ejectivo y equivalentes 
Deudores comercales 
Otras cuantas por cobrar 
Activos por impuestos comiantes 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 
ACTIVOS NO CORRIENTES 

Propredades de inversion 
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 
TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS Y PRTREMONIO 
PASIVOS CORRIENTE 

Obligaciones tmancieras 
Otras cuentas por pagar 
Pasivos por Impuestos corrientes 

TOTAL PESIVOS CORRIENTES 
PASIVOS NO GORRIENTES 

Deudas con partes relacionadas 
Pasivos por impuestos Mxendos 

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 
TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO (Vease Estado Zajanto) 
Capital 59cial 
Reservas 
Resultados acumulados 

TOTAL PATRIMONIO 
TOTSL PASIVOS Y PERRIMONIO 
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INMOBILIARIA VIELALCIZAR $ 5, 
ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en dolares estadonmaenses) 

HL3L de dictombre del: 
2017 2016 

RESULTADOS 
Ingresos grdimarios 19 280 000,00 288 000,00 
Tttdad (perdida) bruta 250.500 00 288 900,00 

Gastos Operativos 20 (7 655,04) (67 753,88) 
«tLdad (pozdada, operativa —— AR 220 24712 

Movimiento fisanciezo 21 (48 411,80) (48 459,27) 
Utihdad (perdida, antes del ampuestos a ls renta 20793 48 TARTA 
Impuesto a la renta, 13 (50.098,04) (60 861,54) 
V'iidag (Perdida, neta in.egral total 1335 TO 928 81 

Ganancias (pórdidas, por acen 154,78 1368, 
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INMOBILIZRIS VILLELCAZAY 5.5 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO. 
POROS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL2017 Y 2016 
(Expresado en dolares estadonmidenses) 

2131 de diciembre del 

  

  

  

  

2017 216 
Flujo de efectivo de las actividades de eperacion 

Recibido de clientes 40415878 2038 
Reabido por mtereses 10.504,85 17 021,26 
Pagado a proveedores eS1en4o (42 416.27) 
Pagado por tereses, (6171603) (68 48703) 
Pagado porsmpuesto ala renta (18 899.02) 04.215 42) 
Rexbudo (pagado) poz otros ngresos y egresos 59800 11651 

Efectivo neto recibulo (pagado) enlas actividades de uperacion HERO PE 
Flujo de efecyo delas actividades de inversion 

Rocibao de partes relaciodadas - 152.868 54 
Pagado a partes relacionadas (59.085,98) 

Efectivo neto recibido (pagado) entas acimmdados acipcorsien TT RRE SEA 

Flujo de efectivo de las actavidades de franciammiento 
Recibido de obhigaciones financieras 15488 
Pagado para el paga de obligaciones financieras. (17 Sta 88) 
Diridandos pagados (195:291,38) (08213.32) 

Efectavo neto recibido (pagado) en las actividades de fisanciamuent 187 942.23) (80 568 44) 
Finjos de efictavo y equivalentes de efectevo netos del año TEST E 
Efectivo y equivalentes de efectrea al iniefo del año - Laseas 
Electro y equívalentes de efecto al in gel año ITA Er 
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INMOBTLIARIS VILLAL.CAZAR S.A. 
NOTAS EXPLICETEVES A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en dolares estadoumdenses) 

INFORMACION GENERE 

Responsabilrágd de las notas a los estados financieros 

La informacion conterida en los estados financietos adjuntos es responsabilidad de la Admurustracion 
de la Compañía las notas explicatrves que se presentan a continuación son parte de los estados 
Hinancueros 

Los estados nmancieros adjuntos fueron emitidos con la aprobación de la Administración de la 
Compañua el 18 de mayo del 2018 Dichos estados financxeros seran presentados a la Junta General de 
Accionistas para su aprobacion deteutiva. 

El domicilio prmcipal de la Compañua es la delle Finlandia N 8599 y calle Suecia ubicada en el sector 
norte de la ciudad de Quito — Ebaador Kl Y) de diciembre del 2017 Inmobutana Villalcazar S.A no 
reporto empleados en relacion de dependencia. 

Establecirmento y últmas reformas importantes a su estatuto social. 

La Compañía fue consttunda en la ciudad de Quito el 27 de agosto de 1981 (fecha de msenprion en el 
Registro Mercantil) con el nombre de Inmobrhania Villalcazar 5.4. La Adimstracion de la Compañia 
insenbro en el Registro Mercantil las siguientes modificaciones importantes a sus estatutos sociales 

+  Confecha 1 de juruo del 2001, se efectuo un moremento de su caprtal social a la suma de US$800 
+ Confecha 12 de diciembre del 2012 se prorogó el plazo de vigencia de la Compañua por $0 años 

acscionales al determinado en la constitucion de la empresa 

Objeto social, 

El objeto social de la Compañia meluye le compra, venta y adquisicion de cualquier bien mmuueblo, 
ass como la compra o venta de precios urnanzados y la adsumustracion de brenes muebles 

Durante los años 2017 y 2016, los mgresos ordinarios de la Compañía provimeron míegramente de 
contratos de astendarmento firmados con la compañra relacionada Sodetur (Ver comentamos 
adicionales en la nota 1 £) Estos contratos no cumplen con los sequermientos establecidos por la 
NIC-17 Arrendamientos” para ser reconocido como contratos de arrendamiento finansiezo 

Contratos de arrendaruento, 

Los mgresos ortananos de la Compañia provienen principalmente de los siguentes contratos de 
arrendamiento firmados con la compañua relacionada Sodetur que cumplen con los requermuentos 
establecidos por la “NIC-17 Arrendamuentos' para ser reconocido como contratos de arrendamento 
opuratvo 

Un resumen de los inmuebles arrendados (inciuidos en el mbro propiedades de tsrersión) cuya 
titiandad legal le pertenece a Inmobiliaria Villalcazar S A. se muestra a continuación 

Sempogeiónde saldos —-_ Ange pur arrendamiento 
an2/20r 1e/2015 

Juan Leon Mera a 158 000.00 195 000,00 
Cuenca ws 72000 00 72 00000 
Eñosque 0 36 000,00 25.000,00 
Sonzálos Suarez o 42 000.00 42.000,00 

Oros menores 200.00 z 

TOTAL, 

Pagina 1
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR S.A. 
NOTAS EXPLÍCATIVAS K LOS ESTADOS FIMENCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Espresado en dolares estadoumdenses) 

(1) Los contratos de arrendamiento firmados con la compañsa relacionada Sodetur estuvieron vigentes 
hasta el 31 de diciembre del 2017 Al vencuuento los contratos de armendo fueron renovados 
hasta el 31 de diciembre del 2018 

AL31 de dicienthre del 2017, los estados financieros adyustos muestran deudores comerciales por el 
valor de US$60,861 87 que corresponden a los saldos pendientes de cobro a la compañía relacionada 
Sodetur provemente de los contratos de arrendarmento mencionados en esta Nota 

Yrensacciones sigunficativas 

Con fecha 29 de diciembre del 2016. la Junta General de Acciomstas decidio aprobar y reconocer en 
sus registros contables la reclasificación de cuentas por pagar a la compañía relacionada Sodetar por 
el valor de US$550 751 61 a las cuentas por pagar 2 acciorstas 

Unadad de analisis financiero, 

De acuerdo con la legislacion ecuatoriana vigente, quienes se dediguen de manera habitual a la 
version e intermediación mmobiiana (por ejemplo la compra O alquiler de muebles) se 
encuentran sujetas a la "Ley Organica de Prevencion, Detección y Erradicacion del Delito de Lavado 
de Kenvos y del Financiarmento de Delitos” 

Quienes se sujeten al marco legal mencionado en el parrafo anterior se encuentran obligadas a 
reportar a la Unidad de Analisis Fmanciero y Económico - UAFE un detalle de las operaciones y 
transacciones sconorucas cuyo valor sea 1gual o superior a US$10,000 00 Un zesumen de los reportes 
requendos por la UAFE se muestra a continuación 

  

3) Reporte de operaciones o transscciones econónucas musuales e myustiñicadas - ROI 
b) Reporte de operaciones y transacciones indrviduales - RESU cuya cuanta sea igual o supenor a 

US$10,000 00 así como las operaciones y transacciones mulíiples, que ensu conjunto sean iguales 
osupenores a US$10,000 00 cuando sean realizadas en beneficio de una misma persona y dentro 
de un penodo de 20 dias 

c) Reporte de sus propias operaciones nacuonales e internacionales que superen los US$10,000 00 
4) Reporte de no exustencia de operaciones o transacciones que superen los US$10,000 00 

La Administracion de la Compañia informe que a partix del año 2018 dara cumplemento a los 
requerimientos establecidos en la “Ley Orgánica de Prevencion, Deteceron y Erradicación del Delito 
de Lavado de Activos y del Fianciarmento de Delitos” Los estados fmancieros adjuntos no mcluyen 
las multas que podrían emsbr por el retraso enla aplicacion de esta legislacion 

Entorno econórmco 

La Compañia realiza sus operaciones en un entorno economico que se ha deteriorado desde el 
segundo semestre del año 2018 Entre los princxpalos factores que contribuyeron al deterioro de la 
economia ecuatoriana fueron 1) la cana de los precios del petroleo y otras materias primas en el 
mercado ¡nternacional provocado por la crisis economica muncaal que afectó a muchos de los passes 
importadores de productos ecuatorianos, «) sl Jortalecauento del dolar estadounidense que encarecio 
los precios de los productos ecuatornanos de exportación, 13) las restricciones a las importaciones a 
traves de salvaguardas y derechos arancelanos orientados a proteger la balanza comercial, 19) las 
perdidas econónucas sxgmficativas producidas por el terremoto ocurndo en la provincra de Manabr 
en el mes de abril del 2016, v) la inestabilidad del marco legal ecuatonano que destavorece a la 
inversion extranjera y local, vi) los retrasos en los pagos de las entidades del sector publico a sus 
proveedores de bienes y servicios provemuentes del sector privado, y, va) la escases de fuentes de 
Enanciamiento y/o altas iasas de mteres para obíener recursos monstanos 

Pagina 2
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INMOBILIARIA VILLATCAZER $ £. 
NOTAS EXPIACATIVAS A LOS ESTADOS PINANCIEROS 
B1.31 DE DICIEMBRE DEL, 2017 Y 2016 
(Expresado en dolares estadoumdenses) 

La Administracion de la Compañaa informa que no enenra contodos los elementos que pernutan prever 
razonablemente la evolucion futusa de la situacion firtanciera mencionada en el parzafo anterior a 
pesar de que durante el segundo semestre del año 2017 se han manifestado factores positivos como la 
recuperacion partxal de los precros del petroleo y el deblitarmento del dolar estadonmáenses en los 
mercados internacionales Los estados financieros adjuntos deben ser lexdos considerando esta 
cucunstancia 

RESUMEN DE LES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

A continuacion, se desenben las prinerpales pohticas contables adoptadas por la Admimstracion de la 
Compara enla elaboracion de estos estados financieros 

Declaracion de cumplimiento con las NILF 

Los estados financieros de la Compañaa comprenden los estados de mtnacion financiera al 31 de 
«ictembre del 2017 y 2016, y los correspondientes estados de resultados y otros resultados integrales, 
de cambios en el patnmoro y de flujos de efectivo por los años termunados en dichas fechas, as: como 
las notas exphcanvas de los estados fmancieros que moluyen un resumen de las pohficas contables 
asgmhcativas 

Los estados Itanciezos adjuntos fueron elaborados de acuerdo con la vermón completa de las Normas 
Intemacionales de Infermación Fmanciera NIE, emitidas y traducidas oficialmente al icioma 
castellano por el IASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Supenmtendenma de 
Compaluas, Valotes y Seguros del Ecuador Dichos estados financieros muestran la adopción mtegral, 
explicna y sin reservas de las referidas Normas Internacionales y su aplicación de manera wmforme a 
los penodos contables que se presentan 

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con la ultuma versión vigente de las NIF requiere 
que la Admemstracion 1) ejerza $u facto en el proceso de selección y aplicacion de las poltices 
contables de la Compañua. y 1) realice estimaciones importantes en la mediczon de los diferentes 
rubros metidos en dichos estados fmancieros La Nota 3 revela las áreas que implican un mayor grada 
de juicao o complejidad o las areas donde los supuestos y estrmaciones son segraficativos para la 
elaboración de los estados financieros adjuntos Debido a la subjetvidad inherente en este proceso 
contable los sesultados reales pueden dufenr de los montos estimados por la Adaurstracion 

YaJuacion de las partidas incluidas en los estados Sinanciero: 

Las partidas moluidas en los estados hmancieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor 
razonable, fal como se descrihe en las politicas contables mencionadas mas adelante El valor 
razonable puede ser requerido o permutido por una NIF pera la medicion de parndas y/o efectuar 
revelaciones én las notas de los estados funancreras 

El costo Iustoneo de una partida esta basado en el valor razonable de la contrapresíacion pagada en 
la adquisicion de un activo o en el valor razonable de la contraprestacion recibida al asurir un pasivo 
Por el contrario el valor razonable es el precio que sena recibido por vender un activo 0 pagado por 
tearsfenr un pasto en una transaccion ordenada entre partempantes del mercado en la fecha de 
medición 

El valor razonable de una partida puede sex obterado de datos observables o estmado utilizando otras 
tecmucas de valoracion Las tecmcas para estmar el valor razonable uílizan “datos de entrada” que se 
clasifican en 

+ Datos de entrada de vel 1. Si corresponden a precios cotizados (sun ajustar) en mercados activos 
Para activos o pasivos identicos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medicion 

Pagina 3
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR $ A. 
NOTAS EXPLICATIVAS £ LOS ESTADOS FINENCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en dolares estadommdenses) 

+ Datos de entrada de mvel 2. S1 son distintos a los precxos cotizados ielvudos en el Nivel 1 y 
corresponden a datos observables para el acto o pasivo, directa o Indirectamente 

+ Datos de enjasla de pivel 3 S1 corresponden a datos que no son observables para el actwo o 
pasivo 

La determumación del valor razonable de una partida mchuda en los estados Enanciores requiere que 
la Adrumstracion de la Compañia mazmuce el uso de datos de entrada observables relevantes y 
'rururmza el uso de datos de entrada no observables 

Cambzos en las políticas contables 

Aplicacior micial de nuevas gormas, modificaciones e wterprataciones de las NIF? 

A continuacion, un resumen de las nuevas normas, modificaciones e antexpretaciones de las NIF que 
Tusron aplicadas por primera vez en la ervusion de los estados fittancieros adjuntos 

  

Sora. Tipo .0 Aplicación obligatoria 
Aparticds 

MICA edoncaraEno de atras pormplesos dlendos porperiitas mersalzadasen —— 1do amero delaD1T 
"osrizuernos de doada medios a vals rógonabl. 

1007 Revelaciones aaícionales parlos cambios enlos pasivos que empjen de actidades — 1 de nero det2017 
de financiacion 

MF 2 Revelscionesacícionales paros cambros en los passvos que surgen de actrridades — 1 de enerodal2017 
dotraniacion 

Megoras anvites  Exoepeones 218 Información e xOrelar sobre partoipacienes enotas entriades 1 ds enero det2017 
salia 2014 

2018 
  

La Adrunistracion de la Compañía míorma que no exmstieron efectos sigruficativos provesuentes de la 
aplicación mucual de estas nuevas normas reodificaciones e mterpretaciones de las NIF 

/uevas normas e Jnterpretaciones pubheadas: 

A contanuacion, un resumen de las muevas formes e mterpretaciones de las NIF que no han sido 
aplicadas en la enuston de los estados financieros adjuntos 

Estas normas e interpretaciones seran de aplicacion obhigatona en la elaboracion de los estados 
itanmeros emitidos a partur de las fechas maicadas a contrmuacion, a menos que, la Adrarustracion de 
la Compañia decida aplicarlas anticipadamente 

  

  

Tapado cambio Aplicacion obligatoria 
art de: 

Tigresos a adndadas orimaras procedente de Contags con esniss Te acero de13018 
Instramentos fhancieros 1 de enero del3018 

CMMEZE Transacciones Sh manda Bxtramjera y contraprestaciones anticipadas 1 de nero delZ018 
MURJO Arrendamientos 1 ds enero del 2019 
ONIS Laincertidambre frente alos tratarmentes delampuesto 25 ganancias 1 de ensro del 3019 
MEL Contratos deseguzos 1 de eno date0aL 
  

Lnego de una evaluacion general de los requensuentos de aphcación ¿ucral de estas nuevas normas, 
la Admirustración de la Compañia concluyo que no tendra efectos sigmficativos sobre las umportes. 
reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus revelaciones Sin embargo, no es posible 
proporcionar una estmacion razonable de esos efectos hasta que concluya el proceso de aplicación 
xmcial de los requenimentos de classhcacion, medicion y revelacion 1molnidos en dichas normas 

Páguna 4



INMOBILIARIA VILLALCAZAR $ A. 

NOTAS EXPLICATIVAS E LOS ESTEDOS TINANCIEROS 

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2015 
(Expresado en dolares estadouradenses) 

NHE-15: INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS PROCEDENTES DE CONTRATOS CON 
CLIENTES 

  

En mayo del 2014 se emutio la “NIIF-15 Ingresos procedentes de contratos con chentes”, que establece 
un modelo extenso y detallado que deberán utrlzzar las enuidades en la medicion Y teconocianenta de 
los ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes Esta norma reemplazara 
los requermientos establecidos en la “NIC-18 Ingresos ordinarios", “NIC-11 Contratos de 
Construccion” y las mterpretaciones respectivas En septiembre del 2015 se establecio que estas 
modificaciones se aphicaran a parto del 1 de enero de: 2018, sim embargo, se permute su aphcacion 
antcipada . 

El principio básico de esta norma es que una entidad reconoce los 1mgresos de achvidades ordmaras 
de forma que representen la transferencia de bienes o servicios compromendos con los chentes a 
cambio de un amporte que refleje la Contraprestacion a la cual la enfidad espera tener derecho a 
cambio de dichos bienes o servicios 

Una entidad reconoce los mgresos de actvidades ordinarias de acuerdo con ese principio básico 
mediante la aplicacion de los siguientes pasos 

a) Paso 1; Identificar el contrato (o contratos) con el chemte 
Bb) Paso?: Identficar las obhgaciones de desempeño en el contrato 
c) Paso3" Determunar el precio de la transacción. 
«) Paso4: Asignar el precio de la transacción entre las obligaciones de desempeño del contrato 
€) Paso 5. Reconocer el ingreso de actividarles ordmenas cuando (o a medida que) la entidad 

satisface una obligacion de desempeño, es deca, cuando el “control” de los bsenes o servicios 
relacionados con ma obhigacion de desempeño particular es transferido al chente 

La “NIF-15 Ingresos procedentes de contratos con chentes" añade hmeanuentos detallados para 
poder analizar situaciones específicas, as: como tambien requiere amplas revelaciones 

NFIE-9: INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

La “NIF 9 Instrumentos financieros” enttida en noviembre del 2009, introdujo masvos requisitos para 
la clasificacion y medición de activos financieros Esta norma se modifico postenomiente en octubre 
del 2010 para incluir los requisitos para la clasiñcacion y medición de pasivos financieros, as: como 
para su baja en los estados Iinancieros, y, en noviembre del 2013, ancluyo nuevos requisitos para la 
contabrlidad de cobertura general En jubo del 2014, se emitió otra version revisada de esta Norma, 
para mchur pnnexpalmente lo siguiente 3) Requenmuentos de detenaro para activos financieros, y 1) 
Modificaciones Lomtadas a los requisitos de clasificación y medicion al antroducrr una categona de 
medicion a “valor razonable con cambios en otro resultado integral”. para ciertos pasivos fmancieros 

Activos financieros 

  

1) Activos financieros - definición: Un activo financiero es cualquiez activo que ses. 

a) Efectvo. 
b) Ununstramento de patamomo de otra entidad, 
<) Un derecho contractual 

1) Arscibir efectivo u otro sctvo financiero de otra entidad, o 
1) Auntercambrar activos financieros O pastvos financieros con otra entidad, en condiciones 

quesean potencialmente favorables para la Compañia, y, 
a) Un contrato que sera o podra ser henudado uthzando mstrunentos de patrimomo propto de 

la entidad, y tea 

Pagina 5



INMOBILIAFIA VILLALCAZAR S.A 
NOTAS EXPLICATIVES A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL,31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

1) Un metrumento demmezdo según el cual la entidad esta o pnede estar obhgada a reciba 
vna cantidad vanable de sus mstrumentos de patamoro propios, O, 

1) Unanstramento denvado que sera o podra sez liquidado medante una forma distinta al 
intercambio de un importe fijo de efectrvo, o de otro activo financiero, por una cantidad 
ya de los instrumentos de patrmomio propio de la entidad A estos efectos los 
¡nstrumentos de patrimomo propio dela entidad no mcluyen los instrumentos finanseros 
con opcion de venta clasificados como instrumentos de patamomo, instrumentos que 
xaponen una obligación a la entidad de entregar a terceros una participación 
proporcional de los activos netos de la entidad solo en el momento de la hquídacion y se 
clasifican como instrumentos de patamomo, o los instrumentos que son contratos para la. 
recepcion o entrega futura de mstrumentos de patramonio propios de la entidad 

2) Reconoeimaerto mucnal: La Compañia reconoce Un actvo financiero en su estado de situación 
Hnanciera cuando y solo cuásdo, se Comene en parte beneficiana segun las clausulas 
contractuales del anstramento financiero 

Las compras o-vensas convencionales ds acirvos Imancieros se reconocen y dan de baja, segun 
corresponda, aplicando la contabilidad de la fecha de contratación o la contabilidad de la fecha 
de hquidacion, La fecha de contratacion es la fecha en que una entidad se compromete a comprar 
o vender un activo financiero La fecha de lgmdacion es la fecha en que un activo Énancrero se 
entrega o recibe por una emdad 

3) Baja de activos financieros La Compañua da de baja un activo fmanciero cuando y solo cuando 

a) Expuen los derechos contractuales sobre los flujos de efectvo del activo financiero, o, 
hb) Serranstere un activo fmanciero Una entidad transfrere un activo financiero sa, y solo sa 1) son 

transiendos los derechos contractuales a reciiar los flujos de efectivo de un activo financiero, 
9,1) se tetene los derechos contractuales a recibnr los fInjos de efectivo del activo fmancrero 
pero astme la obligacion contractual de pagarlos a uno o mas perceptores, dentro de un 
acuerdo que establezca esias condiciones La transferencia de 1 activo nnanciero requiero 
que la entidad transfiera de forma sustancial los nesgos y ventajas mherentes a la propiedad 
delactrwo financiero 

4) Clasificación de los activos financieros" La Compaña clasifica los actrvos financieros segun se 
den postenormente a costo amornzado, a valor razonable con caminos en otro resultado 
integral o a valor razonable con cambios en resultados sobre la base de los agmentes enterios 

+ — Son medidos al costo amortzado s1 cumplen las dos condiciones siguientes a) los activos 
financieros se conservan dentro de un modelo de negocio cayo objeto es mantener dichas 
activos para obtener los flujos de efectivo contractuales, y D) las condiciones contractuales 
del activo financiero dan lugar, en lechas especificadas, a jos de efectwo que som 
unicatnente pagos del principal e intereses sobre el mporte del principal pandienie, 

» — Sonmecidos a valor razonable con caminos en el oixo sesultado antegral sa cumplen las dos 
condiciones exuentes a) los activos hnancieros se conservan dentro de un modelo de 
negocio cuyo objetivo ss logra obtsmendo fyos de efectivo contractuales y vendiendo 
acuvos Jmancieros, y b) las condiciones contractuales del activo hnanciero dan lugar, en 
Techas especificadas, a flujos de efectro que son umcamente pagos del pmacipal e miereses 
sobre el mporte del prancipal pendiente, 

+ Son medidos a valor ragonable con cambios en resultados a manos que se mida a costo 
amostzado o a valor razonable con cambios en el otro resultado 2tegral San embargo una 

entidad puede realzar una eleccion nxevocable en el momento del reconocumento micial de 
presentar los cambios posteriores en el valor razonable en otro resultado antegral para 
inversiones concretas en mstrumentos de patrimomo que, en otro caso, se Meciran a valor 
razonable con cambios en resultados 
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En el momento del reconocimiento aucral, la Admenstracion de la Compañia puede designar un 
activo financiero de forma srrevocable como tmedido al valor razonable con cambios enresultados 
si haciendolo elmna o Yeduce sigmficativamente una Imcomgruencia de medicion O 
reconocinuento (asimetría contable) que surginia al utilizar diferentes entenos para la medicion 
de los activos o pasrvos o del reconocimiento de las ganancias y perdidas de dichas partidas 
medidas sobre bases diferentes 

5) Medición inicial de los activos financieros: Excepto las cuentas por cobrar a dendores 
comerciales, en el revonociruezto mucral la Compañua mide sus acíivos financieros por su valor 
razonable mas en el caso de un activo bnanciero que no se contabilice a valor razonable con 
cambios en resultados, los costos de la transacción que sean drrectamente atribwbles a la 
adquisicion del activo financiero $1 los activos financieros representan una transaccion 
financiada, dichos actzvos se ruden al valor presente de los flujos futuros esperados descontados 
auna tasa de mteres de mercado 

Las cuentas por cobrar a deudores comerciales se muden aucialmente por su precio de 
transaccion de acuerdo con los Yequenmentos de la ""NUF-15 Ingresos de actividades ordinarias 
procedentes de contratos con chentes” 

6) Medicion posterior de astrvos financieras: Despues del reconocimiento micral, la Compañia 
mide sus actevos financieros de acuerdo con la clasificacion a la que pertenecen, es decw, al costo 
amortizado, al valor razonable con cambios en otro resultado mtegral o al valor razonable con. 
cambios en resultados 

Los activos hnanciezos se clasifican en actvos cornentes, excepto los vencimuentos supenores a 
12 meses contados desde la fecha del estado de simación financiera, que se clasifican como 
actos no comentes 

Zetavos financieros olasificados como medidos al costo arortizado: 

El costo amortizado de los activos fmancieros pertenementes a esta categona se mude utilizando 
el metodo de la tasa de mieres efectrva, menos cualqmer posible deterioro Los ingresos por 
intereses (moluyendo los intereses 1mpliartos) se reconocen y se caloulan uhzando la tasa de 
interés electiva excepto cuando el teconocinuento del mteres resultare mnatenal 

Activos financieros clasificados como medídos a valor razonable con cambios en otro 
resultado íntegral 

Las ganancias o pérdidas en Un acuvo financiero medido a valor razonable con camibos en otro 
resultado integral son reconocidos en otro resultado mtegral y acumulados en la cuenta 
patamomal reserva par valuacion de mversiones, excepto las ganancias o perdidas por deterioro 
de valor y las gananenas y pérdidas por diferencias de camino, hasta que el acavo financiero se 
de de baja en cuentas o se reclasifique 

Cuando un activo fmanciero clasificado como medido a valor razonable con cambros en otro 
resultado integral se de de baja en cuentas la ganancia o perdida acumulada en la cuenta 
patrmorual reserva por valuación de inversiones se reclasificará desde patnmonio al resultado 
del penodo como un ajuste de reclasificación $1 el activo financiero clasificado como medido a 
valor razonable con cambios en otro resultado mtegxal se reclasifica, la entidad contabilizaya las 
ganancias o perdidas acumuladas que estaba previamente reconocida en la cuenta patrmomal. 
reserva por valuación de inversiones de la siguiente manera. 

+ — Si wma entidad reclasifica un activo fmanciero desde la categoria de medicion del valor 
razonable con carlos en otro resultado mtegral ala de costo amortizado, el actevo Ainanciero 
se reclasifcara a su valor razonable en la fecha de reclasificación, Sm embargo, las ganancias 
o perdidas acurmladas en la cuenta patrimonial reserva por valuación de mversiones se 
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elminaran del patmomo y ajustaran contra el valor razonable del actrwo financiero en la 
lecha de reclasificación. Como resultado, el activo financiero se medira en la fecha de 
reclasificación como s: siempre se hubiera medido al costo amortizado Este ajuste afecta al 
otro resultado mtegral, pero no al resultado del periodo y, por ello no es un ajuste por 
reclasificación 

» Si una entidad reclasifica un actevo financiero desde la categoma de medicion de valor 
razonable con cambros en resultados a la de valor razonable con carros en otro resultado 
ntegral, el activo financiero se contnma imdiendo a valor razonable 

= Si una entidad reclaiñica un activo financiero desde la categoria de medicion de valor 
razonable con cambias en otro resultado integral a la de valor razonable cof cambros en 
resultados, el activo financiero se contamía mdiendo a valorrazonable La ganancia o perdida 
acunuleda antenormente reconocida en otro resultado miegral se teclasificara desde 
patimomo al resultado del penodo como un ajuste de reclasricacion 

Los dividendos procedentes de las versiones en mstrumentos de patrimonzo son reconosidos 
enlos resultados del penodo que se mforma cuando surge el derecho legal a recibarlos 

Kotivos financieros clasificados como medidos a valor razonable con cambios en 
resultados 

Las ganancias o perdidas en un activo financiero medido a valor razonable con cambios en 
resultados son zeconocidos en los resultados del penodo que se mforma 

7) Deterioro de achvos financieros. En cada fecha de presentacion de los estados financieros, la. 
Corpaña. reconocera uma provisión por perdidas crediticias esperadas Sobre un activo 
Ananciero que se mida al costo amorazado o al valor razonable con cambios en otro resultado 
antegral Las pérdidas crediticzas son el valor presente de la diferencia entre los flujos de efectivo 
contracmales que deben a una entidad según el contrato y el valor presente de los flujos de 
efectivo que la entidad espera restar - 

La Aarunistracion de la Compañta determinó la provision por perdidas credracias de todos sus 
activos bnencieros aplicando el enfoque general, excepto en el caso de las cuentas por cobrar a 
deudores comerciales en cayo caso se aplico el enfoque simplificado 

Enfoque general En cada fecha de presentacion, una entidad merhra la provision por perdidas 
de un instrumento financiero por un importe agual a las perdidas crediacias esperadas durante el 
tempo de vida del activo, s1 el nesgo crediticio de ese anstrumento financiero se ha merementado 
de forma sigmficanva desde su reconocimiento irucxal 

Si en la fecha de presentacion el nesgo crediticio de un mstrumento fimartciero no se ha 
mcrerrentado de forma sigruficativa, desde el reconocimiento mucral una enudad meda el valor 
de las perdidas para ese instrumento financiero a un importe igual a las perdidas credineras 
esperada enlos prosmos 12 meses. 

Entre la evidencia objenva de que el nesgo ersditicio de un instrumento financiero se ha 
incrementado tenemos 1) retrasos en los pagos por mas de 30 dias, 1) mcumplinuentos enla fecha 
de presentación, 11) incumplimientos en el momento del reconocumento 1ucral 1v) dificultades 
Imancueras de los cltentes, v) un entorno economuco desfavorable, vi), cambios observables en 
las condiciones economucas locales y nacionales que se relacionen con el meumplimento en los 
pagos 

Enfoque simplificado, Una entidad mecira siempre la correccion de valor por perdidas a un 
aporte 1gual a las perdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vada del activo para las 
cuentas por cobrar comerciales o activos de los contratos que procedan de transacciones que 
estan dentro del alcance de la “NIIF-15 Ingresos de acuvidades ordinarias procedentes de 
contratos con chentes” 
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Una entidad reconocesá en el resultado del penodo, como una ganancia o perdida por deterioro 
de valor, el mporte de las perdidas crediticias esperadas (o reversiones) en que se requiere que 
ses ajustada la correccion de valor por pérdidas en la fecha de presentación para reflejar el 
importe que se exige reconocer de acuerdo con esta Norma, 

El mporte en libros de los actrvos fmancieros se reduce directamente por cualquier perdida por 
dstemoro excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el porte en hbros se reduce 
a tsaves de una cuenta as activo denomunada provision por deterioro de deudares comerciales 
quese constituye con base enlas perdidas crediticias esperadas de un activo financiero aplicando 
el enfoque simplificado Cuando la Compañza consideza qe una cuenta por cobrar comercral no 
es recuperable, se da de baja afectando la cuenta provision para cuentas mcobrables 

Pasivos financieros 

Y) Pasivos financieros - definicion: Un pasivo firanciero es cualquier pasivo que sea 

a) Una Gbligation contractual 
1) Aentregar efectvo u otro activo hnancuero a ofra entidad, o, 
xi) A mtercambiar activos financieros o pasivos financieros con otra entidad, en condiciones 

que sean potencialmente desfavorables para la Compañia, y, 
b) Un contrato que sera o podra ses hquidado utilizando instrumentos de patrimomo propro de 

la entidad, y ses. 
Y)  Uninstrumento derivado segun el cual la entidad estuviese o pudiese estar obligada a 

entregar una cantidad vanable de los mstrumentos de patramonto propros o, 
1) Un wstrumento dervado que sera o podra ser liquidado de una forma distinta al 

intescambro de un aporte yo de efectivo, o de otro activo fmanciexo, por una cantidad 
fia delos mstruraentos de patrimomo propio de la entidad. A este efecto los derechos, 
opciones o certilicados de opiones pera compra de artrones (raxrants) pare adquenr 
vna cantidad fija de los instrumentos de patrimonzo propio de la entidad por un amporte 
Hijo de cualquer moneda son instrumentos de patrmomo s1 la entidad ofrece los 
derechos opciones o certificados de opciones para compra de acciones (warrants) de 
forma proporcional a todos los propietarios exstentes de la musma clase de sus 
mstrumientos de patrimomo no dervados propios Ademas a estos efectos los 
instrumentos de patrimomo propio de la entidad no incluyen los mstrumentos financieros 
con opcion de venta clasificados como instrumentos de patrimomuo, mstrumentos que 
imponen wa obligacion a la entidad de entregar a terceros ima participacion 
proporcional de los activos netos de La entidad solo en el momento de la lqmdacion y se 
clasifican como mstrumentos de patnmomo, o los mstramentos que son contratos para la 
recepcion O entrega íntuza de instrumentos de patrimoruo propios de la entidad 

2) Reconocimiento micial: La Compañia. teconoce un pasivo financiero en su estado de stuacion. 
financiera cuando y solo cuando, se convierte en parte obligada segun las clausulas contractuales 
del mstrumento Ananciero 

3) Baja de pasivos frnancieros La Compañía da de baja pasivos financieros unicamente cuando, y 
solo cuando ss haya extingurdo, es decir, cuando la obligación especilicada en el correspondiente 
contxato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado 

4) Clasificacion delos pasivos financieros La Compañia clasufica los pasivos financieros según se 
miden postenormente a costo amorbzado o a valor razonable con cambros en resultados 

Una entidad puede, en el momento del reconocumento mucial designar un pasivo financiero de 
forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados sx haciendolo, de 
Iugar a informacion mas relevante porque 
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+ — Se elimina o reduce sigmficanvamente una meongruencia de medición o reconocimuento 
(asmetra contable) que surguna al utilizar diferentes entenos para la medicion de los activos 
o pasivos o del reconomumento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas sobre bases 
diferentes, o, 

+ Un gzupo de pasrvos financieros o de activos financieros y pasivos financieros, se gestiona y 
su rendimiento se evalúa segun la bass del valor razonable, de acuerdo con una estrategra 
de inversion o de geston de mesgos docamentada, y se proporciona mtemamente 
Informacion sobre ese grupo, sobre la base del personal clave de la Admumstracion de la 
Compaía 

3)  Medicionimcial de los pasivos financieros En el reconocimento mucial, la Compañra mude sus 
pasivos fmancieros por su valor xazonable 

SL los pasivos financieros representan una transaccion financiada, dichos pasivos ss muden al valor 
presente de los flujos fnturos esperados descontados a una fasa de interés de mercado 

8) Medicion postenior de pasivos financieros: Después del reconocinuento wucnal, la Compaña 
de sus pastvos financieros de acuerdo con la clasificacion a la que pertenecen Por lo tanto, 
Ástos pasuos son medidos a) al tosto amortzado o, b) al valer razonable con caminos en 
resultados 

El costo amortizado de los pastvos financieros pertenecientes a esta categona se mude utilzando 
el metodo de la tasa de mieres efectiva, menos cualquier posible detemoro Los gastos por 
intereses (cluyendo los mtsreses amplicitos) se reconocen y se calculan uhizzando la tasa de 
interes efectrva. excepto cuando el reconocimuento del ntezés resultare mmatenal 

La medicion de los pasrvos financieros designados a valor razonable con cambxos en resultados 
requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable del pasxvo financiero que sea 
atnbuble a cambios en el nesgo de credito del refendo pasivo se preserte en otro resultado 
integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los camb10s en el nesgo de crédito del 
pasivo en otro resultado integral genere una asimetnaa contable en el resultado del penodo Los 
cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de crerhto de un pasivo financiero no Son 
postenormente reclasficados al resultado del penodo Las vamaciones del valor razonable de 
estos pasivos se reconocen en los resultados del periodo 

Los pasivos financieros se clasifican en activos cornentes, excepto los vencimientos superiotes a 
12 meses desde la lecha del estado de sitiacion financiera, que se clasifican como pasivos no 
comentes 

enn 

  

TRANSACCIONES EN MONEDA EXTRANJERA CON PAGOS ANTICIPADOS 

En dicrembre del 2016 se emuno la CNIF-22 Transacciones en moneda extranjera con pagos 
anticipados” que proporcionaron una aclaracion sobre la fecha de la transaccion y el Epo de cambio a. 
unhizar en 6l reconocimiento imexal de un activo, gasto o greso 

NL ¡RRENDAMIENTOS 

En enero del 2016 se emito la "NIIF-16 Arendamientos”, que establece los pmnexpios para el 
reconocimento, medicion, presentación y revelacion de los efectos econémucos deniaros de los 
contratos de arrendarmentos, así como meluye Imearentos detallados para poder analizar sriuaciónes 
específicas Esta norma reemplezara los requer:nuentos establecidos enla “NIC-17. Arrendarmuentos” 
y las interpretaciones respectevas Adicionalmente, mformarsos que se permite la aplicacion 
anticipada de esta norma stempre y cuando la Compañia haya amplementado o se encuentre en 
proceso de mplementacion de la “NITF-15 Ingresos procedentes de contratos con los chentes” 
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El objetivo de la norma es asegurar que los arrendatarios y arrendadores proporcionen informacion 
relevante de una manera que represente fielmente los efectos economucos derivados de los contratos 
de arrendamiento con la miencion de que los nsuanos de los estados Enanmieros puedan evaluar 
echos efectos sobre la situación financiera el zendirmento de sus operaciones y los iwos de efecto 
de la entidad 

Requexmentos para arrendafanos 

La “NIF 16 Arrendanuentos” requiere el reconocmmento y medicion de los contratos de 
artendamuento aplicando el modelo de “derecho de uso” De acuerdo con este modelo, los 
arrendatarios reconoceran, en el estado de situacion financiera un activo por el derecho de uso y un 
pasivo por arrendanuento derivados de los contratos de arrendarmento El actwo por derecho de uso 
se mide muctalmente al costo conformado por 1) el valor del reconocimiento 1nicral del pasivo por 
arrendamento, 1) los pagos antiexpados de arrendamiento menos los 1moentvos recibidos, mu) los 
costos directos uciales amourmdos como consecuencia de negociar y acordar un contrato de 
asrendamiento, y, 1v) una estimación de los costos de desmantelamiento el activo subyacente El 
reconocimuento 'mcial del pasivo por arrendarmento sera el valor presente de los pagos de 
arrendamiento establecidos por las partes en el contreto 
Con postenoridad al reconormento 1mc1a1, el activo por derecho de uso puede medirse aplicando el 
modelo de costo a el modelo de valor razonable Al aplicar el modelo de costo el activo por derecho 
de uso sera depreciado durante su vida util y sujeto a una revision arual para determinar posibles 
perdidas por detenoro Al aplicar el modelo de valor razonable, el activo por derecho de uso sera 
“medido de acuerdo con la naturaleza del activo arrendado y los requermuentos establecidos en la 
*NIC-40 Propiedades de version”, o la "NIC-16 Propiedades, planta y equipo” 
Los resultados del periodo quese forma melurán los gastos financieros derivados de los pasivos por 
arrendamiento con bass en el metodo de la tasa de mteres efectiva durante el plazo del contrato de 
arrendalaiento 
Un arrendatario puede optar por no aplicarlas politicas mencionadas en los parrafos antenores en los 
siguientes casos 1) pare contratos de arrendammento a corto plazo y 5) para contratos de 
arrendamiento Cuyo activo subyacente es de bajo valor En estos casos el arrendatamo reconocera 
urucamente un gasto por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes en el contrato de 
arrendamiento 

Requermentos para arrendadores. 

Los arrendadores clasificarán los contratos de arrendamiento como operativos o Einancieros Un 
contrato de arrendamiento se clasifica como financiero s1 transfiere sustancialmente todos los nesgos 
y beneficios imherentes a la propiedad del activo subyacente Un contrato de arrendanuento se 
clasifica Como operativo si no transhere sustancialmente todos los nesgos y beneficios mhterentes a la 
propiedad del actrvo subyacente 
Los contratos de arsendarmento clasiicados como financieros se reconocen en el estado de sumación 
financiera como una cuenta por cobrar por un importe 1gual a la version neta en el arrendarento 
«que comprenden los siguentes pagos por el derecho de uso del actrvo subyacente 1) el valor presents 
«e los pagos de arrendamiento establecidos por las partes menos los 1mcentrvos de arrendamiento por 
pagar, 1) los pagos de arrendarmento vanables 1) los pagos por garantías proporcionadas por el 
arrendador al arrendatano, 1v) el precio para ejercer la operon de compra en caso de exastir certeza 
razonable de que se slectue, y, v) los pagos de penalidades por terminacion de contzato 
Los resultados del penodo que se miorma mohuran. 1) un mgreso equivalente al valor del acnwo 
subyacente, o, 1 es intenox el valox presente de los pagos de arrendamiento establecidos poz las 
partes en el contrato, 1) el costo o valor en libras del activo subyacente menos el valor presente del 
valor residual no garantizado, m) la ubhdad o perdida denvada del contrato de arrendarmento 
clasificado como financiero Los ingresos hnancieros denvados de las cuentas por cobrar seran 
registrados con base en el método de la tasa de 1nteres efechva durante el plazo del contrato de 
arrendamiento 
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Los arrendadores que mantengan contratos de arrendarmento operativo reconoceran en los resultados 
del periodo que se mforma 3) unangreso por arrendamiento durante el plazo esteblecido por las partes 
en el contrato de arrendamiento y m) la depreciacion de los actvos arrendados 

CNTIE-13._LA_ INCERTIDUMB TE.A_LOS TRATAMIENTOS DEL IMPUESTO A LAS 
GANANCIAS 

En juo del 2017 se enuno la CMIF 13 La mcerudumbre frente a los trataruentos del impuesto a las 
ganancias que proporcionaron uma aclaración sobre como aplicar los requenmuentos de 
reconocimuento y medicion de la NIC-12 Impuesto a las ganancias” cuando exuste incertidumbre 
Krente a los tratarmentos del impuesto a las ganancias 

NETF 17 CONTRATOS DE SEGURO 

En mayo del 2017 se enutto la “NIF 17 Contratos de seguro”, que establece los principios pare el 
reconocmuento, medicion, presentacion e formacion a revelar de los contratos de seguzo enuudos 
Tambien requiere principios sumulares a aphcar a contratos de reaseguro mantenido y a contratos de 
inversion enutidos con componentes de parhcipacion discrecional El objetivo es asegurar que las 
entidades proporcionen mformacor relevante de forma que represente fielmente esos contratos Esta 
norma reemplezara los requermientos establecidos en “NIF 4 Contratos de seguro” y se aplicara a 
penodos anuales que comiencen el 1 de enero del 2021 Se permute su aplicacion anticipada 

Modificaciones a las NHF publicadas. 

A continuacion, un resumen de las modificaciones de las NIF que no han sido aplicadas en la emiston 
de los estados finanereros adjuntos 

Estas modificaciones seran de aplicacion obligatona en la elaboracion de los estados financieros a 
parti: de las fechas indicadas a contimiacion a menos que la Admmstracion de la Compara decida 
aplicarlas anticxpadamente 

  

Aplicación obligatoria 
Norma Tipo Sesambio aparterde: 
MUE-2  Mogiicaciones ala clasiicacion y meicior da trarsasciones con pagos pasados 1 ds enero del 2018 

HIO-40 Requerimientos para mransicrencias de propiedades de meras. 146 enero de 2018 
Mejares anuales Modificaciones al proceso de adoperon de las NIP por primera ves y 1 enero 3912018 

delciclo 2019- — mofilicaciones a aplicación delmétodo de parnoipación enla valaacion de 
2016 Anvarmones en asociadas y negorros conjuntos. 
MO-28 Participaciones delasgo plazo.en asociadas y negocios comuntes 1 de enero dal 2019 
MMIF-IO — Proceimiento para elregstro del percha de contralde subidas No deánida 
NIC-28 Procedimiento para elrsgstro de las genancias o pérdidas proveniente dejas No desnida 

ventas o aportaciones efectuadas porun inversor a sus asociadas o negocios 
conpentes 
  

La Adrunistración de la Compañia míorma que la aplicación 1mucial de estas modificaciones no tendra 
efectos sigruficativos sobre los 1mportes reconocidos en los estados financiezos adjuntos y sus 
revelaciones Sin embargo, no es posible proporcionar tina estimación razonable de esos efectos hasta 
que un examen detallado haya sido completado 

Moneda foncional y moneda de presentacion 

Las partidas en los estados financieros de la Compañia se expresan en la moneda del ambnente 
economico primano donde opeza la entidad (moneda funcional) La Admnustracion de la Compañaa 
establecio que el dolar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentacion de sus 
estados financieros A menos que se dique lo contrario, las extras nchndas en los estados financieros 
adjuntos están expresadas en dolares estadounidenses 
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(Expresado en dolares estadowmdenses) 
      

Efectavo y equivalentes 

El efectivo y equivalentes de efecuvo mcluye aquellos activos finanmieros liquidos, depositos o 
versiones financieras que se pueden transiormar rápidamente en efectivo en un plazo infenor a tres 
meses y sobregiros bancanos no recurrentes 

Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivos cornentes en el estado de 
situacion fmanciexa 

Activos financieros 

Los acuvos financieros son mstrumentos fmancieros no denvarlos con pagos fijos o determnables, que 
no cotizan en un mercado activo 

Reconocinuento y des-reconocumento 

Todos los actrvos Iinancieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacion, es decir, cuando 
se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas 
condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta regulado por 
el mercado correspondiente 

La Compañia da de baja un activo financiero umicamente cuando 1) sxpiren los derechos contractuales 
sobre los flujos de efectivo del activo fmanciero, y, li) transfieran de manera sustancial los nesgos y 
ventajas mherentes a la propiedad del activo financiero 

Clasificacion de activos fmancreros 

La Compañua clasifica sus activos financieros en las siguentes categorias 1) a valor razonable con 
casabios en resultados, 1) activos Enancieros mantemdos hasta su vencimiento, 12) prestamos y cuentas 
por cobrar, y, 19) actvos fhnancieros dispombles para la venta La clasificacion depende del propósito 
con el que ss adquineron los nstramentos financieros La adrmurustración determina la clasificacion de 
sus instrumentos financieros en el momento del reconocimento micial 

A la lecha de los estados fmancisros adjuntos, la Compafñía mantiene unicamente activos financieros 
dela categoria préstamos y cuentas por cobrar 

Medicionzmcral y postenor 

Los activos Anancieros son medidos cialmente a su valor razonable mas los costos relacionados con 
su adquisicion, excepto 5 el acuerdo constituye una transaccron financiada en cuyo easo la Compañaa 
de el activo Snanciero al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de 
anteres de mercado 

Despues del reconocrruento 1mc1al, los prestamos y cuentas por cobrar se miden al costo amortizado 
utiizando el metodo de la tasa de míeres efectiva, menos cualquier poble deterioro Los ingresos 
por mtereses (Incluyendo los mtereses implicitos) se reconocen y se calculan utlzando la tasa de 
interes efectiva, excepto cuando el reconocimiento del mieres resultare mmatenal 

Los activos fmancieros se clasifican en acnvos comentes, excepto los vencimientos superiores a 12 
xeses desde la fecha del estado de situacion financiera que se clasifican como activos no comentes 

Prestamos y cuentas por cobrar. 

Son activos fmancieros no derivados con pagos fyos o determmables, que no couzan en un mercado 
acuvo Los prestamos y cuentas por cobrar mcluyen. 
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£)  Efecuvo y equvalentes de efectivo. Muestran el dinero dispomuble en efectrvo y los depósrtos a 
la vista efectuados en enndades del sistema financiero ecuatonano 

í1) Deudores comerciales Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por la compañía 
zelacionada Sodetur provementes de los contratos de arrendamuento de mmuebles 
mencionados en la Nota 1 4 El periodo promecio de cobro de las cuotas de arrendamiento es 
inferior a 80 dias plazo 

ía) Otras cuentes por cobrar Representadas pansipalmente por préstamos efectuados a partes 
relacionadas que devengan ingresos financiezos a tasas simulares a las vigentes en el mercado 
financiero nacional incluye ademas otras cuentas por cobrar menores 

Deteroro de activos imancreros al costo amoruzado 

Al final del penodo sobse el que se forma, los activos financieros que se 1mden al costo amortizado 
son avaluados para determinar s1 este evidencia objetiva de deteroro $1 ezasten evidencias la 
Compafia determna el importe de cualquier perdida por deterioro considerando si existe evidencia 
objetiva ndividual de dstemoro del valor para activos financieros que sean individualmente 
sigmiicabvos, e mciidual y colectrvamente para activos financieros que no sean signuficatrvos 

Entre la evidencia objetiva de que los acivos financieros medidos al costo amortizado esten 
detenorados muluye 1) expenencia pesada de la Compañía, 1) dsficultades hnancreras de los cuentes, 
11) un entorno economico desfavorable, rv) ancrementos en el múmero de pagos atrasados v), asa como 
cambios observables en las condiciones economucas locales y nacionales que se relacionen con el 
incumpliruento en los pagos 

Paza los activos financieros registrados al costo amortizado el amporte de la perdida por detenoro de 
valor es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del 
activo, descontados a la tasa de mteres efectiva ongmal del actrvo financiero 

Baja en cuenta de los activos financieros 
  

La Compafua da de baja actvos financieros mucamente cuando 3) expuen los derechos contractuales 
sobre los flyyos de efectivo del acto fhnanerezo, o, 1) se transfiexa de manera sustancial los nesgos y 
ventajas 1hezentes a la propiedad del actvo Enanciero a otra enndad 

Se transfiere un acto financiero s1y solo su ha transferido los derechos contractuales a recibir los iyos 
de efectivo de un activo financiero, o, rebene los derechos contractuales a recibir los flujos de efecavo 
del activo financiero, pero asume la obligacion contractual de pagarlos a uno o más perceptores, 
dentro de un acuerdo que cumpla con las condiciones 

El importe en Libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por 
detenoro, excepto para las cuentas por cobrar comercrales, donde el importe en libros se reduce a 
traves de una cuenta de achvo denominada provision por detenoro de deudores comerciales que ss 
constiuye en funcion de un analisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar que 
se encuentren vencidas 

Cuando la Compañia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se de de baja 
afectando la cuenta provision para cuentas cobrables, 

Pastvos financieros 

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no denvados con pagos £jos o 
deternunables, que no cobzan en un mercado activo 9 como patramomo de conformudad con la esencia 
del acuerdo contractual 
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR 5.8 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINENCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

Expresado en dolares estadouradenses)     
Reconocumento mural y des-zeconocmuento 

La Compañía reconoce sus pasivos financieros en el estado de situacion financiera cuando y solo 
cuando se convierta en parte obligada, segun las clausulas contractuales del instrumento financiero 

La Compañza da de baja un pasivo financiero unicamente cuando 1) expuren los derechos contractuales 
sobre los flujos de efectivo del paso financiero 1) son cancelados o cumplen las obhgaciones 
contractuales asumudas por la Compaña y 1) se transhieran de manera sustancial los nesgos y 
ventajas mherentes 2 la propreded del pasivo financiero 

Clasificación de pastos financieros 

La Compañia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categonas 1) a valor razonable con 
cambios enesaltados y, 1) medados al costo amoruzado La clasificación depende del propósito con 
sl que se adquirieron los instrumentos financieros La Adrurustración determna la clasificación de sus 
arsirumentos financieros en el momento del reconocimiento «mera! 

A la fecha de los estados hnancieros adjuntos, la Compatia mannene basicamente pasivos medidos al 
costo amortizado que se clasifican como pasivos corrientes La Compaña no ha reportado pastvos 
Amencieros medidos al valor razonable con cambros en resultados 

Me :dicion mucial y posterior     

Los pasivos financieros son medidos micialmente al costo historico, neto de los costos relacionados 
con su adquisición. excepto sz el acuerdo constituye une transaccion financiada en cuyo caso la 
Compaia nude el pasivo financiero al valor presente de los fujos futuros que se espera cancelar 
descontados a una tasa de interés de mercado 

Despues del reconccamento mucial estos activos se den al costo amortizado utilizando el metodo 
de la tasa de mteres efectiva Los gastos por intereses (cluyendo los 1ntereses 1mplicrtos) se 
Teconocen y se calculan vt hzando la tas de míeres efectiva excepto cuando el reconocamento del 
1nterés resultare mmatenal 

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos comentes, excepto los vencimientos supenores a 13 
meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como pasivos vo comentes 

Pasivos fmanmeros identificados. 

Son pasivos financieros no derrvados con pagos £jos o determinables, que no cotizan en un mercado 
activo Los pasivos financieros moluyen 

í Obligaciones fmancieras. Corresponden a sobregiros bancanos que devengan costos 
Enancieros a tasas sumlares a las vigentes en el mercado hnanciero nacional 

ía) Acreedores comerciales. Corresponden a montos adeudados por la Compañia por la compra de 
hienes y servicios que son adquanidos en el curso normal de sus operaciones El penodo 
promedio de pago a sus acreedores comerciales es menor a 90 chas 

fm) Otras cuentas por pagar Representadas principalmente por prestamos recibidos de partes 
relacionadas que no devengan costos financieros y tienen plazos míenores a l año Incluye 
ademas otras cuentas pot pagar menores 

(1 Partes relacionadas largo plazo. Corresponden principalmente a prestamos recibados de partes 
relacionadas que devengan costos financieros a tasas surmiares a las vigentes en el mercado 
Tinanciero nacional y tenen plazos de vencimiento supenores a 12 meses 

La Compañia hene 2mplementadas polticas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas 
las cuentas por pagar se paguen de conformudad con los termanos crediticios acordados 
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Instrumentos de patrimomo 

Un anstrumento de patnmoro consiste en cualquier contrato que evidencie un mteres residual en los 
activos de la Compafua luego de deducar todos sus pastos. Los instrumentos de patrmomo ermtidos 
por la Compaíta se reconocen por los mgresos recibidos, neto de los costos de emision directos 

Propiedades de versión 

Medinoniniaal 

Las propiedades de versión son aquellas manteradas para producur rentas plusvalas o ambas y se 
ruden wucialmente al costo El costo de las propiedades de inversion comprende su precio de 
adquisicion mas todos los costos drrectamente relacionados con la ubicacion de los activos su puesta 
en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la gerenoxa y la estimación macial de cualquier 
costo de desmantelanuento y/o retiro del elemento o de rehabfintación de la ubicacion de los actvas 
Los costos por prestamos directamente atribwbles a la adquisición de activos aptos (aquellos que 
zequeren de un periodo sustancial antes de estar hstos para su uso ú venta) son considerados como 
parte del costo de dichos acuvos 

Medicion postenor al feconocimiento neral 

Despues del reconocmtento cual, las propiedades de version se muestran al costo menos su 
depreciación acumulada y el porte acumulado de las perdidas de deterioro de valor, en caso de 
ensts Los gastos de xeparaciones y mantemnientos se imputan a resultados en el penodo en que se 
producen 

Depreciación 

Los terrenos no se deprecien El costo de las propiedades de mvermon se deprecia de acuerdo con 
sus vidas unles estimadas mediante el método de nea recía La viaa únl esumada, valor residual y 
metodo de depreciacion son revisados al fhnal de cada año, siendo el efecto de cualquer cambio en el 
estimado registrado sobre una base prospectiva 

las edificaciones mchudes en el rubro propiedades de mversion fueron deprecradas considerando 
tasa de depreciacion que oscilan entre el 2% y 10% anual La Adrmmstracion de la Compañía estimó 
que el valor zesidual de las propiedades de mversion no es sigraficalivo y por lo tanto no fue melnido 
enel calculo de la depreciación de dichos acovos 

Cuando el valor en libros de las propiedades de mversion excede a su monto recuperable, este es 
reducido mmediatamente hasta su valor recuperable 

Disposicion de propiedades de inversión 

La utilidad o perdida que sunya del retiro o venta de una partida de propiedades de invesmon es 
reconocida en los resultados del penodo que se informa y es calmada corno la diferencia entre el 
precio de venta y el valor en bros del achvo a la fecha de la transacción. 

Deter:oro del valor de los activos no fmancieros 

Al final de cada periodo sobre el que se mforma, la Compañía evalúa informacion terna y externa 
del negocia con el hn de establecer la esustencra de indicios de detenoro de los valores en libros de 
sus activos Para los activos con mdicios de deterioro se calcula el impoxte recuperable del activo 
evaluado con atin de determinar las posibles pérdidas por detenoro Cuando no es pomble estimar el 
importe recuperable de un activo mdiidual la Compatia calcula elmporte recuperable dela undad 
generadora de efectivo a la que pertenece dicho actrvo 
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TEpresato en dsfares estadonmdonses) 

  

El importe recuperable es el mayor entre el valor yazonable menos los costos directamente 
relacionados a su potencial venta y el valor en uso Al estamar el valor en uso, los fiujos de electivo 
futuros estemados son descontados utilzando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las 
valoraciones acmales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los nesgos especificos para 
sl acvo para los cuales no se han ajustados los estimados de fluyo de efectivo faturos Se reconoce una 
perdida por detenoro en los resultados del año cuando el amporte recuperable de un activo o urmidad 
generadora de efectivo es menor que su 1mporte en hbros al final de cada penodo que se míorma 

Las perdidas por deterioyo reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el 
importe recuperable en el futuro En estos casos, las reversiones de las perdidas por deteriora 
aumentan el valor en bros del actrvo de tal manera que no exceda al aporte en hbros que habra 
temido s1 no se hubueran registrado tales perdidas en años anteriores El severso de una perdida por 
detenoro es reconocido en los resultados del año 

2.11 Impuestos cormentes 

Los impuestos comentes corresponden a aquellos que la Compañaa espera recuperar y pagar al 
quidar el ampuesto a la renta cornente del perfodo que se mforma, estas partidas se muestran en el 
estado de situacion finaniera como activos y pasivos por Impuestos comentes 

a) Activos por umpuestos comentes 

Los actrvos por impuestos cormientes moluyen las retencxones en la juente que le han sido efectuadas a 
Ja Compañia y los pagos efectuados en cahdad de anticipos muumos del puesto a la renta 

1) Retenciones en Ja fuente 

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compañia durante el penodo que se 
inforina y en penodos antenozes podran sex uíilizadas para 1) el pago del mpuesto a la renta 
reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a la renta 
reconocido en los resultados de los proximos 3 años o, 4) recuperado mediante reclamos de 
pago en ezceso o pago debido antes de que se cumplen los plasos de prescnperon de ese 
derecho legal, es decw 3 años contados desde la fecha de presentacion de la declaracion del 
mpuesto ala zenta del año correspondiente 

2) Enumpo mummo del impuesto ala renta 

La legislacion inbutania vigente en el año 2017 establece que los conmbuyentes deben pagar un 
anticipo ramo del »npuesto a la renta que sera determinado mediante la suma antmetica de los 
siguentes rubros 

ELO 4% del actrwo total, menos cxertas deducciones 
ELO 4% del total de mgresos gravables para el calculo del impuesto a la renta 
El 02% del patamomo, sin mcluis pereidas del año y de años anteriores 
El 02% del total de costos y gastos deducibles para el calculo del impuesto a la zenta, 
ioluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal 
discapacitado 

El valor determunado como anticipo munimo del impuesto a la renta sera cancelado por los 
contubuyentes de la siguente manera 

Primera cuota En juko del año siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la diferencia. 
establecida entre el valor determnado como anticipo murumo del impuesto a la renta y la 
totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compañaa en el año 
antenor 
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Segunda cuota. En septembre del año siguiente, se pagara un valor 1gual al determanado en 
la pamers cuota 

  

Tercera cuota. En abri del año submguente se pagara la diferencia establecida entre el valor 
deterunado como anticipo mírumo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la 
primera y segunda cuotas Este remanente podsa ser cancelado con retenciones en la fuente 
que le hayan sido efectuadas a la Compañía durante el penodo que se informa 

Rebaja del valor a pagar del saldo del entero mnno del menesto a la rente, 

  

  

Con fecha 7 de diciembre del 2017 se promulgo el Decreto Ejecutivo No 210 que molnys las 
siguentes rebajas aphicables al valor a pagar del saldo del anticipo del miipuesto a la renta 
correspondiente al periodo hscal 2017 

a Rebaja el 100% en el valor a pagar del saldo del anticipo ¡el Impuesto a le Renta para los 
contribuyentes cuyas ventas o mgresos bmtos anuales del ejercicio fiscal 2017, sean iguales 
o menores a US$500 000,00 

+ Rebaja del 60% en el valor a pagar del saldo del anticipo de Impuesto a la Renta para los 
contribuyentes cuyas ventas o mgresos brutos anuales del ejercicio hscal 2017, esten entre 
1S$500 000,01 y US$1000 000,00 

+ Rebaja del 40% en el valor a pagar del saldo del antieipo de Impuesto a la Renta para los 
contribuyentes cuyas ventas o mgresos brutos anuales del ejercicio Bscal 201, seen de 
'UE$1000 000,01 o 1nas 

Exclustamente para el año 2017, el velor determinado como anticipo mungno del impuesto a la 
renta fue establecido considerando la rebaja mencionada en el Decreto Ejecutivo No 230 

Pasos pox puestos pomentes. 

El pasivo por ampuesto corniente se caloula estableciendo el mayor valor entre el ampuesto a la renta 
causado y el antcxpo minzmo del impuesto a la renta 

1) Impuesto a la rente causado 

El calculo del apuesto a la renta causado se baso en las ganancias fiscales (base ampomuble del 
impuesto) registradas durante el año es decx sobre los ingresos gravados del penodo fiscal 
menos los gastos deducibles en ese mismo perodo La utilidad contable difiere de la base 
1mpomble por la emstencia de 1) Ingresos exentos ingresas no gravados o ingresos que seran 
gravables en el futuro 2) Gastos no deducibles gastos san efectos fiscales o gastos que seran 
deducibles en el futuro 2) amortizaciones de perdidas iributanas que se hayan obtenido en los 
ultmos 8 ejercicios tributarios antenores, y 4) otras partidas deducibles establecidas en la 
legislacion tributana vigente 

Para los años 2017 y 2016, el ampuesto a la renta causado fue calculado con base en la tanta del 
22%, esta tana se reduce en 10 puntos porcentuales para la base mponible que se caprtahce hasta 
el 31 de diciembre del siguiente año Las perdidas tnbutanas o bases impombies negativas 
otorgan al contribuyente el derecho de amortzar ésas perdidas durante los 5 penodos fiscales 
siguientes, sm que sobrepase en cada año el 25% de las respectrvas bases npombles 

2) Calculo del pasivo pormpuesto comente, 

Cuando el impuesto causado sea supenor al antiipo murumo del impuesto a la renta, el 
contnluyente deberá cancelar la diferencia unlizarido las retenciones en la fuente que le hayan 
sidn efectuadas durante el penodo fiscal que no hayan sido previamente utlazadas para cancelar 
la tercera cuota del pago del valor determinado como anticipo mísumo del impuesto a la renta 
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Cuando el valor determinado como anticipo runmo del impuesto a la renta sea supenor al 
impuesto a la renta causado, el contmbuyente podra solicitar a la Admmustración fiscal la 
devolucion del anticipo pagado, cuando por caso fortuto o fuerza mayor, se haya visto afectado 
gravemente la acuvidad economics del sujeto pasivo, esta opcion está dispomble para los 
contribuyentes cada tnenio En caso de que la Admumstracion de la Compañaa decida no sohertar 
la devolucion del anticipo, este valor se constifura en un pago defirutivo del ampuesto a la rente 

Para los años 2017 y 2016, elimpuesto reconocido como pasivo por impuesto comente fue establecido 
von base en el valor determunado como impuesto a la renta cansado 

Impuestos difendos 

El impuesto derdo fus reconocido con hase en las diferencias temporanas entre el importe en hbros 
de los actwos y pasivos de la Compañía y las bases fiscales correspondientes ublhzadas para 
determinar la genancre hscal, de la siguiente manera 

+ hos pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporanas 
impomibles 

« hos activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporanas 
deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales 
futuras que permitan su nálizacion 

La medicion de los pasivos por ampuestos diferidos y los actrvos por impuestos drfendos reflejara las 
consecuencias fiscales que se denwaran de la forma en quela entidad espera, al inal del penodo sobre 
el que se informa recuperar o liquidar el importe en libros de sus acnvos y pasivos hos activos y 
pastvos por impuestos cxferados se den empleando las tasas del mpuesto a la zente que se espera 
sean utilizadas en el penodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele 

El estado de satuacion financiera de la Compañia presente sus actrvos y paszvos por 1upuestos dxfenidos 
por separado, excepto cuando 1) emste el derecho legal de compensar estas partidas ante la nusma. 
autoridad fiscal, y, 1) se derivan de partidas con la misma antonidad fiscal y, 1) la Compañia tens la 
amtencion de liquidar sus activos y pasivos por impuestos dhfendos como netos 

  

Kgustes por cambros en la tasg del impuesto a la renta y otros ajustes 

El mmpuesto difendo, correspondiente a carabios en la tasa del impuesto a la renta, la reestimacion de 
la recuperabilidad de los actrvos por impuestos difendos o ena forma esperada de reemperar el valor 
enlibros de un activo, se zeconoce en los resultados del penodo que semiorma, excepto en la medida 
en que se relacionen con partidas previamente reconocidas fsera de los resultados del pertodo que se 
anforma 

Regustro de los ampuestos cornentes y diferidos 

Los impuestos comentes y dijendos fueron reconocidos como ingresos o gastos e meludos en el 
estado de resultados del penodo que se mforma, excepto en la medida en que hayan surgado de una. 
transaccion o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado integral o 
directamente en el patamomo, en cuyo caso el impuesto tanbien se reconoce fuera del resultado 

Contratos de arrendaruento 

Los contratos de arrendamientos se clasifican como fnencieros cuando los terrunos del arrendarmento 
transfieren sustancialmente a los arrendatamos todos los riesgos y beneficios imherentes a la 
propiedad — Todos los demas arrendamuentos se clasifican como operativos El contrato de 
arrendamuento mantenido por la Compañía fue clasificado como operanvo — Los mgresos por 
axrendanuentos operativos se reconocen empleando el metodo de Imea recta durante los plazos 
establecidos en los respectivos contratos 
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Los costos directos mcxles mentridos al negociar y acordar un arrendamiento operativo son 
registrados en los resultados del año que se forma, excepto cuando sean montos sigmficativos en 
cuyo caso son añadidos al valor en hbros del activo asrendado. Los valores capitalzados son 
reconocidos en resultados empleando sl método de lnea recta durante el plazo del arrendamiento 

Reconocimiento de ingresos de actyvidades ordínanas 

Los mgresos se reconocen al valor razonable de la contraprestación recibida o por recibir, temendo 
en cuenta el amporte estimado de cialqwer descuento, bomficacion o rebaja comercial que la 
Compañia pueda otorgar 

Los mgresas provementes del conmato ds comodato finmado por la Compaña son reconocidos 
mensualmente en los resultados del peñodo que se forma Lostermanos y condiciones del contrato de 
comodato sexesamen enla Nota 1 4 

Costas y gastos 

Los costos y gastos, meluyendo la depreciación de los achvos fijos y la amortización de activos 
intangibles se reconocen en los resultados del ano en la medida en que son mcurndos 
mdependientemente de la fecha en que se haya realizado el pago 

Como norma general enlos estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo aquellos 
casos en los que la compensación sea requenda o perminda por alguna norma y esta presentacion sea 
el reflejo de la esencia de la transaccion 

Los mgresos y gastos con ongen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaña tiene la mtencion de liquidar por su 
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasrvo de forma simultánea, se presentan 
netos enzesultados 

Reserva legal 

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% ás la utilidad anual sea apropsado como 
reserva legal hasta que esta como nurumo alcance el 50% del capital social Esta reserva no puede ser 
ublizada para distabux dividendos, pero puede ser caprtalizada en su totalidad 

Resultados =cumulados 

Resultedos acumudados a hbre dispongan 

Los resultados acurulados a libre disposicion corresponden a los obterados por la Compañia hasta el 
31 de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mas los resultados obterados a paruz del 1 de 
enero del 2012 de acueráo con las disposiciones conteridas en las NIF La Junta General de 
Acciorustas puede disteibwar o dispones el destino de estos resultados 

Resultados acumulados establecidos en el proceso adopcion de las NITF por primera vez 

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcion de las NIF por primera vez 
mcluyenlos efectos que surgen del proceso de conversion de los Estados financieros de la Compañaa 
al 31 de diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado enla "NIÍF-1 Adopcion de las 
NIF por primera vez” 

El saldo acreedor de esta cuenta podra sex caputalizado enla parte que exceda al valor de las perdidas 
acumuladas y las perdidas del penodo que se mforma, as1 como utihzado en absorber pérdidas o 
devuelto en el caso de hquidación dela Compañia Et saldo deudor de esta cuenta podra ser absorbido 
por las utlidados actrmulades y les utblades del penodo que se miorma. 
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Resultados acumulados reserva de capatal 

De acuerdo con cisposicianes exutidas por la Supenntendencia de Compañias el saldo acreedor dela 
cuenta patmonal reserva de capitel generados hasta el año anterior al penodo de transicion de 
aplicacion a les NIF deben ser transferidos a la cuenta patremomal resultados acumulados, subcuenta 
denominada reserva de capatal. 

El saldo de esta cuenta solo podra ser caputalzados en la parte que exceda al valor de las perdidas 
acumuladas y las perdidas del penodo que se informa, as como utilizado en absorber perdidas o 
devuelto en el caso de Iquidacion de la Compaña 

Drvadendos 

La distribucion de drdendos a los aceromustas de la Compañsa disrtumuye el patrimonio y se reconocen 
como pasivos corrientes en los estados Anancieros en $: penodo en el que los acmonistas resuslven 
enJunta General declarar y dastabwr dividendos 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparacion de los presentes estados finantuetos en conformudad con NIF requiere que la 
Adramustración realce ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos mherentes a la actividad 
economuca de la entidad con el proposito de determmar la valuación y presentación de algunas 
parudas que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas En opimon de la 
Adimimustracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor ublizacion de la 
informacion disporable al momento, los cuales podran llegar a dhfenz de sus efectos finales bajo 
enertas condiciones 

En la aplicacion de las politicas contables de la Compañía, la Adrurastracion debe hacer Ju1olos, 
estimados y presunciones que marden en la valuación de determuados activos y pasivos y ext la 
determmnacion de los zes.lados. así como en la revelacion de activos y pastvos contmagentes Los 
estimados y presunciones asociadas se basan en la expenencia lustorica y otros factores que se 
consideran como relevantes sin embargo debido a la subjetividad en este proceso contable, los 
resultados reales pueden drferr de los montos estimados por la Adrurrustración Los estimados y 
presunciones subyacentes se revisan sobre une bass regular Los efectos de los cambros en las 
estimaciones se reconocen de manera prospectiva es decar, én el penodo de la revision y en penodos 
futuros 

Un resumen de las estimaciones y Juiczos contables cnhcos que la Admumstración de la Compañía ha 
xtlizado en el proceso de aplicacion de los enteros contables se muestra a contruacion. 

Viga. átiL de propiedades de mwersion 

Como se descnbe enla Nota 2 9, la Compañaa revisa alial de cada penado contable sus estimaciones 
de la vida wul y el valor residual de sus propiedades de version Con la musma periocherdad la 
Compajsa tambien revisa el metodo utilizado para el calculo de la depreciacion de estos schvos 

Desenora.de activos no financieros y otros activos 

El detenoro de los activos financieros y otros actos de la Compañra se evaluan al cierre de cada 
periodo contable con base en las pohticas y lineamientos mencionados en la Nota 2 10 

Impuestos diferidos 

La Admumstracion de la Compañía ha realzado la estimacion de sus activos y pasivos por puestos 
dnfendos considerando que todas las diferencias entre el valor en hbros y la base tnbufarra de los 
activos y pastvos se zevertran en el futuro 
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Las proyecciones financieras de los proxumos años determinan que las diferencias temporanas activas 
podran ser compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a la renta 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Un resumen de los instrumentos financieros se muestra a contmuación 

Composición de saldos 4331 de diciembre del 
2017 2016 

Acuvos financieros comentes 
Efectivo y eqquvalentes 371978 - 
Deudores comerciales 60 361 87 175 118 60 
Otras cuentas por cobrar. 203 918.47 198 686 71 

Total actvos financieros 268 120,07 871 805,31 

Paswos financieros corrientes 

  

Obligaciones financieras a corto plazo - 17 544,88 
Otras cuentas por pagar 58 586,16 53 765,81 

Total pasivos financieros comentes 53 588 16 TE 310,68 
Pasivos financieros no comientes. 

Partes relacionadas a largo plazo 493 533 89 550 751 61 
Total pasivos fnancieros E $22 082 30 

Posiciónneta positiva de mstrumentos financieros -283 999,98 -250 258,89 
Posiaonneta de testrumentos financieros corto plazo 209 533,91 300 484,62 

Todos los actvos y pasivos financieros meluidos en el cuadro antenor fueron medidos al costo 
amortzado 

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS 

Como parte del giro normal de negocios la Compaña se encuentra expuesta a distintos nesgos de 
naturaleza financiera que pueden afectar de manera sigmuficanva la tuación financiera de la 
Compaíua, el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro Como parte 
de sus funciones, la Admumstracion de la Compañia he establecido procedimientos de nformación. 
para 

a) Identihcar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta 
b) Cuantiicar la magnitud de los nesgos 1ientficados 
s) Proponer alternativas para mitigar los nesgos financieros 
d)  Venhcar el campliruento de las medidas aprobadas por la Admurustracion, y 
$) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas 

A continuacion, presentamos un resumen de los pnnerpales nesgos fnancieros xdentficados por la. 
Compañua, su cuantificación y tn resumen de las medidas de mutgacion que actualmente están en uso 
por parte de la Compañía 

Riesgo de mercado 

Los nesgos de mercado mcluyen riesgos de cambio, nesgos de precio y nesgos por la tasa de mterés 
A continuacion, los nesgos detectados 

Riesgo de gamba Debido al giro normal de negocios, la Compafua esta expuesta a cambios en la 
cotizacion del dolar estadonmdense Estos camb1os pueden provocar modificaciones portantes en 
los precios delos bienes y servicios importados 
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'ANGIEROS 

    

Riesgo de precio Dervado de politicas economicas gubemamentales que restimgen las 
importaciones, la Compañia esta expuesta a cambios en los precios de reposicion de sus activos 
importados La Aduurustracion de la Compañia esama que no exastiran modificaciones importantes en 
los precios de compra de los bienes y servicios progucidos localmente que serán consumidos durante 
el desarollo normal de sus operaciones Los canones de arrendamiento de mmuebles se basan en los 
terminos y condiciones establecidos en el contrato resumido en la Nota 1 4 los cuales pueden ser 
modificados previo acuerdo hrmado entre las partes 

Enesqo por tasa de anteres La Compañie esta expuesta a cambios no significavos en las tasas de 
interes pactados en sus obligaciones fimancieras La tasa de mteres establecida en sus obligaciones 
Inanciexas es samlar a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este po de operaciones 
Sinancieras 

Riesgo de crédito 

El nesgo de credito corresponde al riesgo de que una de las partes de un mstrumiento Enanciero 
incumpla con sus obhgaciones contractuales resultando en una perdida financiera para la Compañia 

Debudo al giro del negocio, los ingresos de la Compañíra provienen principalmente del contrato de 
arrendamento mencionado en la Nota 14 Las facturas emitidas con base en este contrato son 
recaperadas en plazos ¡fenores a 90 ches La situecion hnanciera de la compañía Sodetur es evaluada 
Irecuentemente por la Admurustracion de la Compañía 

Por otro lado, la Admunistración de la Compaña mantiene como pohtica efectuar versiones a corto 
plazo umcamente en entidades fnancieras cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen 
mveles de solvencia que garanticen estelalidad, dananuca y respaldo de las versiones efectuadas 

Riesgo de hquidez 

El nesgo de hquidez corresponde al manejo adecuado de la hquidoz de mavera que la Admmstracion 
pueda atender los requermentos de hmanciarmento de la Compaña a corto, mediano y largo plazo 

AL31 de diciembre del 2017, los estados financieros de la Compañía muestran pasivos financieros 
supenores a los activos financieros por el valor de US$283,999 93 (2016 US$250,256 99) Losresultados 
obtemdos durante el año 2017 contribuyeron sigmuficativamente para mantener esta posicion 
financiera y cumplir oportanamente con el pago de sus pasivos financieros La Admurstracion de la 
Compañía informa que no espera tener problemas de liquidez durante el año 2018 xuentras connnúe 
el apoyo inanctero por parte de los accromastas de la empresa 

Los excedentes de hqudez fueron invertidos a corto plazo en entidades del sistema financiero 
ecuatoriano en condiciones sumlazes a las del resto del mercado financiero ecuatoriano, que ente otras 
condiciones establecen el pago de míereses a tasas fijas 

Riesgo de capital 

La Adrumistracion gestiona su capital para asegurar que la Compañía estara en capacidad de continuar 
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendinuento a sus acciomstas a traves de la 
optimuzacion de los gastos, deuda y patamormo 

La Admunstracion de la Compañia fmancia sus actos principalmente con recursos propros, los 
msmos que al $1 de diciembre del 2017 representan el 68 1% del actvo tofal El restante 31 9% delos 
actrvos de la Compaña son financiados principalmente con. 

+ Sobregiros hancanos en entidades del sistema financiero ecuatoriano, as! como los prestamos 
recibidos de partes relacionadas con vencamentos a corto y largo plazo, que devengan costos 
financieros a tasas surlares a las vigentes en el mercado financiero local 
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+ Pasivos por ampuestas diferidos, acreedores comerciales, pastvos por ampuestos comentes y 
otras cuentes por pagar (dividendos por pagar, obligaciones tbutamas no vencidas y otras 
cuentas par pagar menores) que no devengan costos financieros 

Valor razonable de los instrumentos financieros 

La adrmumstracion considera que debido a su naturaleza de corto plazo, Los importes en libros de los 
activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan 
a su valor zazonable 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

A131 de diciemore del 2017, los estados fmanereros de la Compaña auestran electvo y equvalentes 
ds efectivo por el valor de U'SS2 779 75 que corresponden a deposios a la vista efectuados en 
entidades del sisterna financiero ecuatonano 

DEUDORES COMERCIALES 

A131 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos rmuestran deudores comerciales por el 
valor de US$60,361 87 (2016 US$175,11S 60) que corresponden a valores pendientes de cobro a la 
compañsa relacionada Sodetur provementes de los contratos de amendo de mmuebles mencionados 
enla Nota 14 

Detalle de las cuentas por cobrar comerciales por vencamentos 

-A18] de diciembre del 2017 corresponden a los canones de arrendamiento de los últimos 3 meses que 
se esperan recaudar durante el pnrrer frenestze del siguiente periodo contable 

Pohttca de provis, 

  

La Admamstracion de la Compañe realiza un analisis individualuado de su cartera y califica como 
incobrables los valores pendientes de cobro tomando en cuenta las siguientes consideraciones 

a) Cuando el cliente o deudor este en proceso de declaración de quiebra, en suspensión de pagos, 
en concurso de screedores o situaciones análogas 

b) Creditos reclamados judicialmente o sobre los que el chente o deudor haya suscatado litigio de 
cuya resolución dependa, total o parcralmente, su cobro 

e) Creditos morosos, considerándose como tales aquellos para los que haya transcurndo, como 
“mumumo, doce meses desde su vencinuento sin que se haya obterudo el cobro 

Las perdidas por detenoro de deudores comerciales correspondientes al periodo que se informa 
fueron determunadas de la siguiente manera 

+ Los saldos detallados en los apartados a) y b) se provisonan en su totalidad 

+ Los saldos detallados en el apartado c) son provistonados mtegramente cuando henen un 
vencimento de 24 meses 

- Los saldos sobre los que emsien dudas razonables de su recuperabriudad, bien por la 
situacion del deudor o porlas relaciones actuales con la Compaña independientemente del 
hempo transcurrido desde el vencimiento 

Pagina 24



  

INMOBILIARIA VILLALCAZER S.A. 
NOTES EXPLICATIVES E LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en dolares estadourudenses) 
  

En ningun caso la Compañía considera saldos de dudoso cobro 

+ Los valores adeudados por entes públicos 

+ Losvalores avalados por entes publicos 

+ Los garantizados con Iupotecas, prendas pacto de reserva de domumo o garantias reales 
equrvalentes en cuanto a la parte garantizada salvo enlos casos de perdida o envilecimento 
dela garanna así como los que haya sido objeto de renovacion o prorroga, y 

+ Los adeudados por empresas del Grmpo 

Movmuento de lg provision por deterioro acimulado de deudores comerciales. 

A181 de diciembre del 2017 y 2016, la Admuustracion de la Compafua no ha reconocido movinuentos 
enla cuenta deterioro acumulado de dendores comerciales 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resurnen de las otras cuentas por cobrar se muestra a continuación 

'Composicion de saldos 5131 de diciembre del 
2017 2016 

Partes relacionadas o 208 978,47 196 688,71 
Anticipos a proveedores 12 583,15 - 
Anticipos de drndendos a 385 280,47 851 359,16 
Credito tributario por retenciones de IVA, 2 016,00 2.352,00 

  

Total ovas cuentas por cobrer 04.825,08 1050 391 87 

  

(1) Corresponden a prestamos efectuados a la compañia relacionada Sodetur por el valor de 
1US$203 978 47 (2016 US$196,689 71) con vencamuento el 30 de juruo del 2018 (2016 30 de junio 
del 2017) y sujeto a la tasa de wtexes del 8% anual 

(2) Corresponden a dividendos anticipados entregados a parte de los acciomstas de la Compaña La 
Admuustración estima que los dividendos artempados seran liquidados durante el siguente 
penodo contable 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Un resumen de los activos por ampuestos comentes se muestra a contmacion: 

Composición de saldos 5131 de diciembre del 
2017 2016 

Retenciones enla fuente 23 366,09 23 380,55 
Retenciones por anticipo de dividendos 38 131,88 18 718,68 

Total acuros porimpuestes comentes ST 09,82 39 099,48    

Movimentos de los achvos por impuestos comentes 

Un resumen de los movirnuentos de los activos por impuesto a la renta comentes se rouestra a 
contimmación 
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Mosimentos 51 31 de diciembre del 
2017 2016 

Saldo cial 39 099 48 200 738,58 
Incrementos de 

Retenciones enla fuente 28 366 08 23 380 86 
Impuesto a la renta por dmidendos anticipados 35 131 83 18 718,88 

Subtotal ETT TATES ARSS 
Dismmuciones por. 
Compensacion con pasivos por impuestos cormentes (39 099,43) (200 736,68) 

Totalactivos porimpuestos comentes EE 38 099 

  

  

PROPIEDADES DE INVERSION 

Un resumen de las propiedades de version se muestra a continuacion. 

Composicion de saldos 5131 de diciembre del 
2017 2018 

Terrenos 833 162,20 853 162 20 
Ediicios chicas y locales comerciales. 849 431,62 $49 431 82 

Sultotal 1502 553,82 1507 893 82 

£)Depreciaeion acumulada (163 880,88) (140 854 92) 
Total propiedades de surersion, 1335 61314 1382 098 90 

Movimientos de Jos activos fijos, 

Unresumen de los movamentos de los acfivos fijos se muestra a continuacion 

Movimuentos 131 de diciembre del 
2011 2018 

Saldo mejal 1 362 039,90 1385 404 68 
Depreciacion delafío 25 428.16 23 42576 

Saldo nal ETT 
  

OBLIGACIONES FINANCIERAS 

ALS] de dxciembre del 2016, los estados financieros de la Compañía muestran obligaciones financieras 
por el valor de US$]7,544 88 que corresponden a sobreguros bancanos en entidades del sistema. 
Imnanciero ecuatoriano 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR. 

Un resumen de las otras cuentas por pagar se rauestra a continuación 

Composicion saldos 4131 de diciembre del 
ZOLz 2016 

Partes relacionadas m 8721712 5179419 
Dividendos por pagar e) - 30 470,04 
Retenciones enla fuente delimpuosto a la renta 12 610,19 15 718,88 
Impuesto al valor agregado - ventas 2 880,00 3 260,00 
Otras cuentas por pagara no relacionados 1368,44 1971 62 
Total otras cuentas por pagar 747835 103 314,73 
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(1) Corresponde a la porción comente de las deudas con partes relacionadas a largo plazo 
mencionadas enla Nota 15 Adicionalmente ver un resumen de transacciones y saldos con partes 
relacionadas en la Nota 24 

(2) Corresponde a dividendos declarados por la Compañta en años anteriores que se encuentran 
pendientes de pago 

13 PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

a) Situacion fiscal - 

Con base en la opinión de sus asesores legales, la adrurustracion de la Compaña considera que ha 
sansfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacion trburana vigente Este 
eniteno podria eventualmente ser ratificado o no por la administracion tnibutarza en una eventual 
revision fiscal 

La normativa tnbutaria mgente establece que la Adrwustración Tnbutana puede fiscalizar las 
operaciones de las compañras para los ultimos 3 años (contados desde la fecha de presentacion de las 
declaramones de ¡mpuesto a la renta) o 8 años (contados desde la fecha en que deb1o presentarse la 
declaracion de puesto a la renta) 

Porlotanto, en caso de que la Adrmmustración Tibutana lo requiera los años 2014 a 2017 podrian estar 
sujetos a posibles procesos de determunación 

hb)  Amortizacion de pérdidas tributarias 

De acuerdo co disposiciones legales vigentes las perdidas tnbutanas pueden ser compensadas con 
las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (8) penodos ampositrvos siguientes sm 
que exceda, en cada penodo del 28% de las utiidados gravebles A131 de drcrembre del 2017 y 2016, 
la Compañae no mantiene perdidas tribuianas pendientes de amortizar 

9) Pasivos por impuestos cornentes 

£1 31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos 
comentes por el valor de US$53,734 10 (2016 US$61,900 59) que corresponden alampuesto a la renta 
poz pagar que se espera quidar en abril del penodo siguiente al que se forma 

8) Un resumen de los movimientos del pasivo por impuesto corriente 

Movimientos A131 de diciembre del 
2017 2016 

Saldo inicias 61 800,53 745 882 60 
Incrementos por. 
+/3 Valores molidos ena utiidad neta del ejercicio $3 734,10 81 800,83 

Subtotal SES 287 15318 
Dismirwerones por. 
Compensación com activos por Impuestos comentes (39 099,43) (200 786,55) 
Pagos electuados enelafo (22 801,10) (85 116,05) 

Total pasivos por puestos comentes 53 734,10 EJES 

  

€) Utilidad neta antes del reconocimiento de la participación laboral y el unpuesto a la renta 

(Ver cuadro enla pagma siguiente) 
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Concilaciónes tributanas resurudas A131 de diciembre del 
2017 2016 

Utilidad neta del ejercarno 123 835 42 110 825 51 
(+7) Valores incluidos enla utiidad neta dej exercicio 
Impuesto ala renta 30 098,04 $0 861,84 

Utilidad neta antes del zconccimento de la participacion 
laboral y elimpuesto a la senta del año 203 983 46 171 787,88 

Calculo del pasivo por impuesto corriente - conculacin tributaria 

  

Coneiiaezones tnbutanas resumidas 4191 de diciembre del 
2013 2016 

Uélidad antes del impuesto a la zenta 203 933,46 171 787,35 
Diferencias temporarias 
(5 Dismmuciones de drlarenctas temporanas pastas 4 721,82 721,92 

Diferencias NO temporanas 
(+) Gastos no deducibles o sin efectos fiscales 6 281,62 94 088,18 

Base umponibio E HO BE 
Impuesto ala renta comente 53734 10 $1 800,53 
Impuesto a la reta minimo - 18 636,01 
Paso por uupuesto comente 53 78210 61.300 83 
Tasa promedo delmpuesto a la rena corriente 26,2% 36,0% 

Concshacion entre el pasivo por impuestos corrientes y el umpuesto a la renta del año 

Coucilación, 3131 de diciembre del 
2017 2016 

Impuesto a la renta cornente 83 734,10 81 800,53 
Pasivos por ampuestos dfendos - varmcion (Ver Nota 15) (038,69) (1 038,68) 
Pasivos por unpuestos difendos - ajuste por cambios enla 
tasa del impuesto a la senta (Ver Nota 18) 27 402,68 - 
Impuesto ala renta del año 50 098.04 7 60 361,84 

  

Estudio de precios de transferencia 

El xegunen de precios de transferencia moludo en la Ley Orgamoa de Regimen Tributario Interno fue 
establecido con el objenvo de confirmar sa las transacciones efectuadas con partes relacionadas fueron. 
realizadas en condiciones similares a las transacciones efectuadas entre partes dependientes Los 
contnbuyentes sujetos al regimen de precios de transferencia deberan cumplir con las siguentes 
obligaciones tributanes 

a) Presentar hasta el mes de jumuo un anexo de precios de transferencia st las transacciones superan 
los US$3,000,000 00 

hb) Presentar hasta el mes de juro un aforme de precios de transferencias las transacciones superan 
los 155$15,000 009 00 

e) Presentar un informe de precios de transferencra en el caso de que la Adnumstracion Tributana lo 
requiera 
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Con estos antecedentes, la Admumustracion de la Compañia decidio no contratar un profesional 
independiente para eleborer un estudio de “preus de transferencia” que confirme que las 
transacciones efectuadas con partes relacionadas durante elaño 2017 fueronzeahzadas en condiciones 
sinulares a las transacciones efectuadas entre partes dependientes, en consecuencia, formamos 
que no fue posible determinar los efectos que podnan existir en los estados financieros separados 
adjuntos derivados de la aphcación del regumen de precios de transferencia Los estados financieros 
separados adjuntos deben ser lexdos considerando esta exeunstancia 

Ley Organica para la Reactivación de la Economua, Fortalecimiento de la Dolarización y 
Modernización de la Gestion Financiera 

Confecha 29 de diciembre del 2017 se promwlgo la Ley Orgaruca para la Reactvacion de la Economua, 
Fortalecimiento de la Dolarzacion y Modermzacion de la Gestion Financiera Estes reformas son 
aphicables a pastir del ejercicio fiscal 2018 y entre oros aspectos mcluze las siguientes reformas 
tabutarias relevantes 

Dedueabilidad de gastos 

+ Sera deducible los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones jubulares 
patronales, conforme a le dispuesto en el Codigo del Trabajo, que no provengan de provisiones 
declaradas en ejercicios fiscales antenores, como deducibles o no, para efectos de mmpuesto a la 
renta, san peyucio de la obligacion del empleador de mantener los fondos necesarios para el 
cumplimento de su oblgacion de pago de la borficacion por desahuczo y de jubilacion patronal 

+ - Seestablece que los gastos superiores a US$1,000 00 deberan ser bancanzados, por lo tento toda 
transaccion que supere este valor debera realizarse a traves del sistema fmanctero 

Tanfa del mpuesto a la renta. 

+ — Latanfa general del impuesto a la renta sera del 28% a parte del 1 de enero de12018 smembargo, 
esta tanifa se merementa al 28% sobre la proporcion de la base »mporble que corresponda a la 
partiaipacion directa O indrecta “de socios, accionistas beneficiamos o syullares, que sean 
residentes en paralsos fiscales o regimenes de menor imposición $1 dicha partippacion excede 
del 50%, la tanta del impuesto a la zenta aplicable a toda la base imponible será del 23% 

+ Los beneficianos de utilidades o dinidendos que se paguen o acreduten al estenor pagaran la. 
tanía general del apuesto ala renta prevista para sociedades previa la deducción de los creditos 
tributarios a los que tenga derecho 

+ Reduccion de la fanfa de ampuesto a la renta para mucro y pequeñas empresas o exportadores 
habituales del 3% ena tarifa de apuesto a la renta Para exportadores habrtuales, esta tarifa se 
aplicará siempre que en el correspondiente ejerexcio Éscal se mantenga o mersmente el empleo 

+ Los pagos efectuados a parassos fiscales o regimenes de menor mposicion estarán suyetos a la 
retención del umpuesto a la renta del 38% Los dividendos pagados a conirbuyentes domciliados 
en paraísos fiscales o regímenes de menor Impostcion estaran sujetos a retencion enla fuente del 
35% menos el porcentaje del Impuesto a la renta que dichas uflidades hayan pagado en el 
Ecuador 

+ Lassociedades exportadoras habxtuales, as: como las que se dediquen a la producción de bienes, 
incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional y aquellas 
sotuedades de tunsmo receptivo que remvertan sus tflidades en el paxs, podran obtener ma 
reducción de 10 puntos porcentuales en la tanfa general del ampuesto a la renta sobre el monto 
remvertido en achvos productivos, siempre y cuando lo destinen a la adquisicion de 
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+ Tanquinanas Mevas O equipos nuevos, 

+ — todo npo de msumo vegetal para produccion agricola, acuícola, forestal ganadera y de 
Joncultura y, 

+ — bienes relacionados con investigacion y tecnología que mejoren la produermidad, generen 
diversificación productiva e ncremento de empleo 

Anticipo. del uapnesto a la renta, 

+ — Seezcturandel calculo del anticrpo del impuesto ala zenta en el rubro costos y gastos los sueldos 
y salarios la decimotercera y decimocuarta remuneracion, ast como los aportes patronales al 
seguro social obligatorio 

+ Se excluiran del cálculo del artcipo del impuesto a la renta de los rubros correspondientes a 
achvos, costos y gastos deducibles de dicho impuesto y patrimomo cuendo corresponda, los 
montos refendos a gastos mcrementales por generación de nuevo empleo, asi como la 
adquisicion de ¡nuevos acnvos productivos que permutan amplar la capacidad productiva futura. 
generar un mayor nivel de produccion de bienes o provisron de servicios 

» El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el anticrpo 
pagado y el ampuesto a la renta causado, sempre que se venfique que se ha mantemdo o 
incrementado el empleo neto 

Otras reformas 

+ — Seestablecela devolucion 15D para exportadores habrruales, enla parte que no sea utíbzada coma 
credito tributario 

+ — Seran validos los pactos entre accionistas que estabiezcan condiciones para la negociacion de 
acciones Sin embargo teles pactos mo seran opombles a terceros, sim perjuicio de las 
responsabilidades erviles a que hubiere Jugar, y en rangun caso podrán pexjudicaz los derechos 
de los accxorustas munontanos 

» Los medios de pago electrorucos seran mmplementados y operados por las entidades del sistema 
financiero nacional de conformudad cons antonzacion que le otorgue el respectivo orgarsmo de 
control 

DEUDAS CON PARTES RELACIONADAS LARGO PLAZO 

AL31 de diciembre del 2017 Jos estados financieros adjuntos muestran dendas con partes relacionadas 
a largo plazo por el valor de US$493 533 89 (2016 US$550,781 61) que corresponden a saldos 
pendientes de pago a partes relacionadas de la Compañaa, 

La Adrurustracion de la Compañía forma que estos valores por pagar devengan costos financieros a 
la tasa del 10% anual (tasa sumular a las vigentes en el mercado financiero nacional) Adicionalmente, 
la Administración informa que el plan de pagos establecido entre las partes establece pagos anuales 
de US$109,717 55 que terminan en el año 2024 

Con fecha 28 de diciembre del 2016, le Junta General de Acciomstas decidio aprobar y reconocer en 
sus registros contables la reclasificación de cuentas por pagar a la compeñua relacionada Sodetur por 
el valor de US$5S0,751 61 a cuentas por pagar a accionistas 

Ver el resumen de transacciones y saldos con partes zelacionadas en la Nota 24. 
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PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

A131 de diciembre del 2017, los estados fmancueros de la Compañia muestran pasivos por ampuestos 
diferidos por el valor de US$228,255 23 (2016 US$20] 991 29) que provienen de las diferencias 
temporarias pasivas ¡dentibicadas por la Adrurustracion de la Compaña 

Movrmuento de los pasivos porampuestos drfendos. 

Los movimientos del año 2017 de los pasrvos por 1mpuestos drfemdos provementes de las diferencias 
temporaxzas pasivas se resumen a continuacion 

  

   

  

Piterencias temparsrias csisas 
Saldo dral Saldg nal 

Poprnndos do inversión redidas asa vor razonable 
da aca de ran a MU 99122 ar sraoRr 

Total srorcas temporanzs pasras a AA CRE 
Zartosper esprcsts lfendos dssernados ma CTS a 
Austapor canto deta 27 90058 
Totalvasirospecinpueetos dieses 
Tas premio de impuesto ala senta     
Los moviruentos del año 2016 de los paswos por impuestos diferidos provementes de las diferencias 
temporarias pastas se resumen a continmación 

  

Diferencias tempranas pasuras 2016, 
Saleinicial — Beicianes —— Dlssninaciones Soldati 

Prepordades demecrsicnmeditas a su valor rasos 
enlatecha de casos lap 822.303,58 (721,90) ore 1422 
"Total erenens temporaria pasivas aww ICAA AR 
eones voraupuestos endo: determinados TT RR 
Tezaxromedo derapuesto 432 anta TZ TR     
CAPITAL SOCIAL 

A131 de diciembre del 2017 y 2016, los estados financieros de la Compañia muestran un capital social 
por el valor de US$800 00 que se encuentra dividido en 800 accrones ordmanas cuyo valor nominal es 
US$1 00 cada una 

RESERVAS 

41 31 de diciembre del 2017 y 2018, los estados financieros muestran reservas por un valor de 
US$400 00 que conresponde a la reserva legal que fue constitmida de confomtudad con la pohtica 
mencionada enla Nota 2 16 

RESULTADOS ACUMULADOS 

Un resumen de los resultados acumulados se muestra a continuación 

Composicion de saldos 5131 de diciembre del 
ZQZ 2016 

Utilidades actmulados 258 083 14 147 127,63 
(O Perdidas acumuladas (12 160 99) (12 160,99) 
Adopcion de las NIF porppnraera vez Mm 1 412 828,76 1 412 825,76 
Reserva de capital (e) 91 227.85 31 22788 
Utilidades del año 123 838,42 110 925,51 
Totalyesultados acumulados TE 1,689 945 16 
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(1) Ver comentanos acicionales enla Nota 2 17 

Durante los años 2017 y 2016, la Junta General de Acciomstas decidió no disteiburr drvidendos De 
acuerdo con la legaslacion triburana vigente en el Ecuador, los dividendos distribuidos a favor as 
acciomstas que son personas naturales reexientes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en 
paraisos hscales, o en junsdicciones de menor mposicion, se encuentran gravados con el apuesto a 
Ja renta en el Ecuador. Este ampuesto debera ser reterudo en la fuente por parte de la Compañua en el 
momento del pago a credito en cuenta de los drvidendos declarados 

INGRESOS ORDINARIOS 

ALS de diciembre del 2017, los estados financieros de la Compañia muestran amgresos ordinarios por 
el valor de US$280 000 00 (2016 US$288,000 00) que corresponden pnncipalmente a 1gresos por 
arrendamiento de wwauebles a la compañra relacionada Sodetur Ver comentanos adicionales en la 
Nota 14 

GASTOS DEOPERECION 

Un resumen de la composicion de los gastos de operacion, establecido con base en la nafuralezs del 
gasto, ge muestra a continmacion. 

Composicron de saldos —_.__El2L de diciembre del 
2017 2018 

Honorarios profesionales 1200.00 1100.00 
Sunimstros y matenales 52,00 24,00 
Manteriruento y reparacion 4 908,00 2 72400 
Seguros y reaseguros 519744 - 
Impuestos, contribuciones y otras 2.874,82 36 415,10 
Depreciación de actos 23 425,76 23 435,75 
Otros mencres - 405% 02 
Total gastos adminstrerivos 0 7313 

MOVIMIENTO FINANCIERO 

Un resumen del movinuento financiero se muestra a continuacion 

Movimiento finamezero 4131 de diciembre del 
2012 2016 

“Ingresos finaneseros Mm 16.304 85 17 027,28 
Gastos financieros a (54 118 08) (65 487.03) 
Totalingresos bnancieros TRAS Ry 

(1) Incluye mfereses ganados provementes de prestamos efectuados a la compañia relacionada 
Sodetur Ver comentaros adicionales enla Notas 8 

(2) Incluya gastos financieros provementes de las deudas a corto y largo plazo mantemdas con 
Sodemz Ver comentarios adicionales enla Nota 12 y 14 

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 

El siguiemo es un resumen de las prncipales transacciones reahzadas durante el 2017 y 2018, con 
partes vinculadas Se considera partes vinculadas sa una Compañia nene capacidad para controlar a. 
otra o puede ejercer una nffuencia portante en la toma de sus decisiones financieras y Operanivas 
Sexmelvye tambien a los socios y adrimsiradores representativos en la Compaña 
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Resumen de tragsaciones efectuadas con partes relacion, 

Activas 
De ingresos 
De gastos 

Total rapsacciones conselacionadas 

Un resumen de 

  

3] Resumen de transacciones con partes relacionadas - activas 

Resumen de transaciones actyyas 

Dindenaos artcipados 
Accsonistas 

Prestamos efectuados a. 
Sacredad de Tunsmo Sodetur S.A. 

Total operaciones acuyas 

b) Resumen de transacciones con partes relacionadas - de mgresos 

Resumen de trasaciones de grasos 

Ingresos por argendarento 
Sociedad de Tunsmo Sodeter 8.4 

Total operaciones de meresos 

€) Resumen de transacciones con partes relacionadas — de gastos 

men de transaciones de egresos 

Intereses mupltos 
Socigdad de Tunsmo Sodetur$ A 

Total operacioneg de egresos 

  

5131 de dxcrembre del 
2011 2016 
142 927 31 270 813,2 
228 000,00 288 000 00 

57 923,36 82 882,80 
498 850 67 630 446,12 
  

s trangatriones efectuadas con partes retacionadas se muestra a continuacion: 

  

  

A131 de drciempre del 
281z 2016 

134 987,81 99 613,52 

8.000,00 180 009 00 
T42 BATET EE 

AL3L de dxgtesubre del 
2017 2018 

288 000,00 288 00,00 
TI OOO RR OOOO 

— _Hl3ldediciembredel___ 
2017 2016 

57 823,38 62 832,80 
TIRO 

Un resumen de los saldos por cobrar o pagar a partes relacionadas se muestra a continuación 

a) Incluidas en el rubro deudores comerciales 

Cormposicion de saldos 

Sociedad de Tunsmo Sodemr S.A. 
Total otras cuentas por cobrgra relacionadas 

by Inclurdas en el rubro otras cuentas por cobrar 
Composieron de ssldos 

Socredad de Tarso Soderyr S.A 
Total ongs cuentas por ccebyar relecmonadas 

A131 de diciembre del 
2017 2018 
50 361,87 175 118,60 

TAI E GEO 

A131 de diciembre del 
    201 

203 978 47 188 689,71 
203 578,47 
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Incluidas en el zubro otras cuentas por pagar 

Compomgion de saldos 

Francisco Pmto y Herve Wessendor! faccioristas) 
¡gral oras cuentas por pagar a relacionadas 

(1) Ver comentanos adicionales enla. Nota 1 3 

AL51 de diciembre del 
2017 2016 

SM SL 51 160 19 
SAME EA 

Incluidas en el rubro deudas con partes relacionadas a largo plazo" 

Fsancisco Pinto y Herve Wessendor! (accxomstas) 
Total cuentas por cobrar a relacionadas largo plazo 

(1), Ver comentanos adicionales enla Nota 1 5 

BL 31 de diciembre del 

  

207 2018 
m 483 539,80 580 781,81 

493 533 89 $80 151 61 

Nose han otorgado mu recibido gerantas para el cumplimiento de estas obligaciones Durante los años 
2017 y 2016 no se han reconocido perdidas relacionadas con cuentas atcobrables sobre los saltos 
adeudados por partes relacionadas 

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE 5E INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la Tecla de emusión de estos estados financaeros (13 de mayo del 
2913) no se prodezon eventos que, enla opimon de la Adrunustracion de la Compaña pudieran tener 
un electo sigruficativo sobre dichos estados financieros que no se hayan zevelado en los mismos 
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