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INMOBILIARIA VILLACAZBR $ E, 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERE 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2916 Y 2015 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES 

Efectrvo y equivalentes 
Deudores comerciales 
Otras cuentas por cobrar 
Activos pormpuestos comentes 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 
ACTIVOS NO CORRIENTES 

Propiedades de mversiá 
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 
TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS Y PETRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTE 

Obligaciones financieras 
Acreedores 
Otras cuentas por pagar 
Pasivos por anpuestos comentes 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 
PASIVOS NO CORRIENTES 

Deudas con partes relacionadas 
Pasivos por impuestos drfendos 

TOTAL: PASIVOS NO CORRIENTES 
TOTAL PASIVOS 

PEZRIMONTO (Veasa Estado Adjunto) 
Caprtsl social 
Reservas 
Resultados acumulados 

TOTAL PATRIMONIO 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 
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INMOBILIARIA VELLACAZAR 5. 
ESTADO DE RESULTADOS Y OFROS RESULTADOS INTEGRALES 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

EL31 de diciembre del. 
2016 2018 

RESULTADOS 
Ingresos ordinarios 20 288 000,00 373.800,00 
Utilidad (perdida) bruta 288 00000 72.809,00 

Gastos Adrrirustrativos a (61 752,88) (104.939,59) 
Védad (percida) operativo 220 24712 205B80,81 

Movimiento Snanciero 22 (48.459,77) (67 276,89) 
Otras ingresos y egresos 23 (5 008,29) 
Ubkidad (pérdida) entas del impuestos a la renta. 7 TV 787,35 198.515,23 
Impuesto a la renta 14 (60.861,84) (51 471,78) 
Utilidad (Pérdida) nete »ntegral total 

  

Ganancias (pérdidas) por acción 19865 183,88 
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INMOBILIARIA VILLACAZAR S.5. 
ESTADO PE FLUJO DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(ixpresado en dolares estadounidenses) 

Finjo de efectwo de las achwidades de operación 
Efecdvo recibido de cientos 
Efectivo resibido por drndendos 
Efectivo recsbido por intereses 
Efecuvo pagado a proveedores 
Efecuvo pagado por dividendos 
Efectivo pagado por intereses 
Etectrro pagado por impuesto a la cent 
Efecuvo recibido (pagado) por otros mgrosos y egresos 

Efectivo neto recibado (pagado) en las actividades de operación 

Fijo de efectivo de las actividades de anversion 
Elccuvo recibido de partes relacionadas 
Efectevo pagado a pertes relacionadas 

Efectavo neto reciludo (pagado) en las actruadaries de version 

Flajo de efectrvo de las netevidades de fnanciarmento 
Etectivo reculpido de cbligaciones financieras 
Eferuvo pagado para el pago de partes vincule 
Efectwwo pagado en el pago de dividendos 

  

Etectivo neto recibido (pagado) en las actvidages de financiamiento 
Flujos de efactivo y equivalentes de efectivo netos del año 
Electivo y equivalentes de efectivo al inicio de año 
Etoctivo y equealentes de efectivo al fu del año 

AL 

B131 de diciembre del. 
2016 

259 304,84 
E£00.00) 
17 027,28 

(208 21330) 
(97 609,22) 
(65 487,08) 
(24 215,48) 

ATA 

169.413 29 

165 313,23 

17 5488 
(4.143 79) 

13 101,15 
DE 
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2018 

312 288 20 
38.998 72 

6.907,61 
(BI2TE 94) 
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(185.875,50) 
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INMOBILIARIA VILLACAZAR S A 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCIMIACION 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El: 31 DE DICIEMBRE DEL, 2016 Y 2015 
(Expresado en dolares estadonmienses) 

Flujo de efectivo de as actvadados de operación. 
Resultados del año 

Mas (suenos) cargos (crédutos) a resultados que no representen 
movimento de efectivo 
Depreeración de propiedades de inversion. 
Paja de propiedades de inversión 
Variaciones en el unpuesto a la renta diferido 

¡Cambios en activos y pasivos 
Documentos por esbrar 
Otras cuentes por cobrar 
Activos por ampuestos corrientes 
Acreedores comerciales 
Otras cuentas por pagar 
Pasivos porampuestos corrientes 

Efectivo neto provisto (utilszado) por (en) las artwidades de 
eneracion 

A uo 

2131 de diciembre del. 
2016 

10.925,51 

29.425,16 

(089,59) 

(28 627 16) 
(97 493,76) 
161 637,12 

(93,20) 
(272 858 78) 
(173.982,07) 

«17777328 

2018 

147 103,48 

28 262 25 
1 002 963,39 
024.390,82) 

(60 023,80) 
($70 209 85) 
(131 845,08) 

93,20 
176,290.18 
181 822.16 

590 078,20 
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR S.A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
41.31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dolares estadoumáenses) 

INFORMACION GENERAL 

Responsabilidad de las notas a los estados financieros 

La informacion contemda en los estados financieros adruntos es responsabilidad de la Adrumstración de 
la Compañta Las notas explicativas que se presentan a continuacion son parte de los estados financieros 

Los estados hnanciezos adjuntos fueron enuudos con la aprobacion de la Adrmumustracion de la Compañia 
eL 30 de marzo del 2017 Dichos estados financieros seran presentados a la Junta General de Accionistas 
paza su aprobacion definuva 

El domicilio principal de la Compañsa es la calle Finlandia N3699 y calle Suecia ubicada en el sector norte 
de la crudad de Quito — Ecuador 

Establecimiento y ultimas reformas srtantes a su estatuto sogral 

La Compaña fue constituida en la ciudad de Quato el 27 de agosto de 1981 (fecha de mscrpcion en el 
Regnstro Mexcant) con el rombre de Inmobilana Villelcazar S.A 

La Admunastración de la Compañía mscribio en el Registro Mercantil las siguientes modificaciones 
raportantes a sus estatutos sociales 

+  Confecha 1 de junro del 2001, se efectuo un meremento de su capital socral a la suma de US$S00 
+ Con fecha 12 de diciembre del 2012 se prorrogó el plazo de vigencia de la Compañua por 50 años 

adicionales al determunado en la consutucion de la empresa 

Objeto socra 

  

El objeto social de la Compañía incluye la compra, venta y adquisicion de cualquier bien anmmueble, ast 
como la compra o venta de predios uxbarzados y la admiristrecion de bienes inunebles 

Los ingresos ordmanos de la Compañia duzante los años 2016 y 2015 provmieron mtegramente de los 
contratos de arrendamuento hrmados con la compañía relacionada Sodetur (Ver comentanos adicionales 
en la nota 14) Estos contratos no cumplen con los requermientos establecidos pox la “NIC-47 
Arrendamientos” para ser reconocido como coníratos de arzendarmento Ananciero 

£nntratos de arrendamiento 

Los mgresos ordinanos de la Compañia promenen prncipalmente de los siguientes contratos de 
arrendammento firmados con la compañia relacionada Sodetuz que cumplen con los requerxmentos 
establecidos por la “NIC 17 Arrendanuentos” para ser reconocido como contratos de arrendarmento 
operanvo 

A continuacion mcluimos un resutaen de los mrmuebles arendados (meludos en el rubro propiedades de 
inversion) cuya ntulanidad legal le pertenece a Inmobaharia Villalcazar S.A 

.0s por arrez fos 
Local nbicado en 31/12/2016 31/12/2015 
Juan Leon Mera (1) 138 000,00 128 400 00 
Cuenca (1) 72 000.00 $8 400,00 
ElBosque (1) 38 000,00 33 600,00 
Gonzales Suares (1) 42 000 00 16 000,00 
Cenixo Comereral Naciones Urudas (2) - 128 400,00 

Total 288 600,00 373 500,00 

Pagana 1
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS 4 LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
¿Expresado en dolares estadonrudenses) 

(1) Los contratos de arrendamnento firmados con la compaíta relacionada Sodetar estuvieron gentes 
hasta el 31 de diciembre del 2018 Al vencumento, los contratos de arnendo fueron renovados hasta. 

€l 31 de diciembre del 2017 

(2) El mueble ubicado en el Centro Comercial Naciones Urudas fue vendido en diciembre del 2016 

-AL31 de diciembre del 2016, los estados Enancieros adjuntos muestran deudores comerciales por el valor 
de USSI78,118 60 (2015 US$146 491 44) que corresponden a los saldos pendientes de cobro a la 
compañia relacionada Sodetur proveniente de los contratos de arrendamiento mencionados en esta Nota 

Unzdad de analís1s financiero 

De acuerdo con la legislacion societana vigente, quienes realzan actridades nmobilanas de manera 
habntual se encuentran sujetas a las Normas para la Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del 
Terrorismo y Otros Delitos emutidas por la Snperintendencia de Compañias, Valores y Seguros 
Adicionalmente, la Admurastracion de la Compajua mforma que mediante Resolución No UAF-DG-50- 
2014-0002, publicada el 1 de octubre del 2014 en el Registro Oficial No 345, el Directano del Consejo 
Nacional Contsa el Lavado de Activos notifico a las personas jurídicas, que de forma habitual se dediquen 
ala mversion e mtermediacion mmobiliana y a la construcción, que presenten vanos reportes a la Usdad 
de Anabsis Financiero (BAF) 

Con estos antecedentes la Adrnustracion de la Compañua forma que no esta obhgada a reportar esta 
informacion considerando que no realiza de manera habitual actrradades anobilianas, tal como lo señala 
el aruculo $ de la Resolucion No VAF-DG-50-0013, exmtida el 27 de diciembre del 2013 A la fecha de 
enusion de los estados financieros adjuntos, la Compañaa se encuentra preparando una declaracion 
juramentada con el objeto de que la UAF confirme esta aseveración 

Entorno esonomico 

La Compañía realiza sus operaciones en un entorno economico que se ha deteriorado a parter del segundo 
semestre del año 2015 Entre los pmnexpales factores que contribuyeron al detenoro de la econorma. 
ecuatonana tenemos 1) la carda de precios en el mercado aternacional del petroleo y otras materias 
primas dervado de la cnsis econoimaca sundral que afecta a muchos de los países importadores de 
productos ecuatanianos, 1) el tortalecimento del dalar estadoumóense que encarece los precxos de los. 
productos ecuatorianos de exportación, 11) las restricciones a las Importaciones a traves de la creacion 
de un esquema de salvaguardas Y derechos arancelanos para proteger la balanza comercial 1v) las 
perdidas economucas sigruficatrvas derivadas del terremoto ocurrido en la costa ecuatoriana en abril del 
2015, v) la mestabilidad del marco legal ecuatoriano que desfavorece a la inversion extranjera y local, vi) 
los retzasos en los pagos de las enudades del sector publico a favor de sus proveedores de bienes y 
servicios del sector privado, y vas) la escases de fuentes de financianuento y/o altas tasas de meres para 
obtener recursos monetarios Los estados finansieros adjuntos deben ser leídos considerando esta 
excunstaneia 

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS, 

A continuación, se resumen las principales políticas contables adoptadas por la Admuustración de la 
Compañia en la elaboracion de los estados financieros adjuntos 

Declaracion de cumplimiento con las NITF 

Los estados financieros de la Compañia comprenden los estados de situación financiera al 31 de 
diciembre del 2016 y 2015 y los corresponcientes estados de resultados y otros resultados mtegrales de 
cambios en el patrimomo y de flujos de efectrvo por los años termunados en dichas fechas, asz como las 
notas exphcativas de los estados finanexeros que mcluyen un resumen de les politicas contables 
sigraficativas 

Pagma 2
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
A1L.31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Los estados financieros adjuntos fueron elaborados de acuerdo con la versan completa de las Normas 
Internacionales de Informacion Pranciera - NIF, erutidas y traducidas oficialmente al xhorma castellano 
por elIASB_de acuerdo con las dasposiciones emuudas por la Supenmiendencia de Compañias, Valores y 
Seguros del Ecuador Dichos estados financieros muestran la adopcion imtegral, explicita y sm reservas 
de las referidas Normas Internacionales y su aplicacion de manera uniforme a los periodos contables que 
se presentan 

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con la ultra version vigente de las NIF requiere 
que la Admustracion 1) ejerza su jutcro en el proceso de seleccion y aplicacion de las polsncas contables 
dela Compañía, y, 1) realice estimaciones importantes enla medicion de los diferentes rubros inclurdos 
en dichos estados financieros La Nota 3 revela las areas que amplican un mayor grado de juxcxo o 
complendad o las areas donde los supnestos y estimaciones son sigruficativos para la elaboracion de los 
estados financieros adjuntos Debido a la subjebvidad mherente en este proceso contable, los resultados 
reales pueden drfera de los montos estimados por la Admumastracion 

Yaluacion de las partidas incluydas en los estados financieros 

Las partidas ncludas en los estados hnancieros adjuntos fueron mecidas al costo o a su valor razonable 
tal como se descnbe en las politicas contables mencionadas mas adelante El valor razonable puede ser 
requendo o perrtando por una NIF para la medicion de parndas y/o electuar revelaciones en las notas 
de los estados financieros 

El costo hustorico de una partida esta basado en el valor razonable de la contraprestación pagada en la 
adquisicion de un actevo o en el valor razonable de la contraprestación recibada al asunur un pasivo Por 
el contrario, el valor razonable es el precio que sería recibido por vender un activo o pagado por transfer 
un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medición 

El valor razonable de una partida puede ser obtenido de datos observables o estimado utilizando otras 
técrucas de valoracion Las tecmcas para estimar el valor razonable uthzan “datos de entrada” que se 
clasifican en. 

» Datos de entrada de muvel 1. St corresponden a precios cotizados (sn ayustar) en mercados actvos 
para activos o pasivos 1denticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medicion 

+ Datos de errada de mvs]2 $1 son distmtos a los precios cotizados inciudos en el Nivel 1 y 
corresponden a datos observables para el activo o pasivo, dwecta o indirectamente 

» Datos de entrada de nyel 3 S1 corresponden a datos que no son observables para el activo o pasivo 

La determunacion del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros requiere que la 
Adrmmstracion de la Compaíva maxamice el uso de datos de entrada observables relevantes y mararuza 
luso de datos de entrada no observables 

Carubros en. vtrcas contables 

Aplicacion mucial de nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIF: 

A continuacion un resumen de las nuevas normas modificaciones e interpretaciones de las NUF que 
fueron aplicadas por primera vez en la ermsion de los estados financieros adjuntos 

(Vex cuaciro en la pagina siguiente) 

Pagma
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR 5.8. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

        

Aplicacion obligatoria. 
Norma J3po de cambro apararde 
NIF 14 Cuentas de difesmentos de actrdades reguladas (NIF mueva) Tae enero del 2016 
NIF-11 Establece eltratamento contable de adquisiciones de participaciones en 1 de enero del 2016 

aperaciones conjuntas 
NIF-1O Aclara que las entidades de mversion se encuentran exentas de preparar 1 de enero del 2018 
NUF-12 y estados financieros consoldados zevelar mformacion adicional y aplicar el 
NIC-28 metodo de parancipacion 
MIC-27 Una entidad podrá apticar el metodo dela participacion enla elaboracionde — 1 deenerodel 2016 

sus estados financieros separados 
NIC-41 y Tratarmento contable de plantas productoras (activos bielbgicos) 1 de enero del 2016 
MIC 18 
NIC-S8 y. Metodos aceptables para el calculo dela arwortizacionde activos miangibles 1 de enero del2016 
NIC 16 y la depreciacion de propiedades, planta y equipos y 
NIC-1 — Carabros enla presentacion de estados figancieros y sus notas 1 de enero del2016 

Mejoras anuales del ciclo 2012 - 2914 1 de enero del 2018 

La Adrunstración de la Compañia 1forma que no existieron efectos sigmulicativos en la aplicacion mural 
de estas normas 

Nuevas normas e mterpretaciónes publicadas: 

  

A continuacion, un resumen de las nuevas nomas e interpretaciones de las NIIF que no han sido aplicadas 
en la emision de los estados financieros adjuntos Estas normas e interpretaciones seran de aplicacion 
obligatona en la elaboración de los estados financieros a parur de las fechas moicadas a continuacion a 
menos que, la Aciministracion de la Compañia decida aplicarlas anticipadamente. 

        
  

Aplicación abligateria 
Norma Tape de cambio 3.parúr des 
NP-18 Amendamentos Y de enero del2019 
NIF 15 Ingresos de actividades ordmanas procedentes de contratos con chentes 1 de enero del2018 
NIF-9 Instrumentos fmancieros Clasificación y medicion de activos y pasivos 1 de enero del 2018 

fmancieros Incloye la contabiidad de coberturas 
CNIE-22 Transacciones enmonda extranjera con pagos antoipados 1 de enero del 2018 
  

“NITF-16 Arrendamientos” 

En enero del 2016 se emuño la “NIIF-16 Arrendamuentos”, que establece los principios para el 
reconocimiento, medicion presentación y revelacion de los efectos economicos dermados de los 
contratos de artendarmentos as1 como incluye Ineamuentos detallados para poder analizar srtuaciones 
especificas Esta norma reemplezara los requernmuentos establecidos en la “NIC-17 Artendamuentos” y 
las mterpretaciones respectivas Adicionalmente, mformamos que se permate la aplicacion anticipada de 
esta norma siempre y cuando la Compañía haya wmplementado O se encuentre en proceso de 
implementacion de la “NEF-15 Ingresos procedentes de contratos con los chentes” 

El objetivo de la norma es asegurar que los amendatanos y arrendadores proporcionen méormacion 
relevante de una sanera que represente fielmente los efectos economicos denvados de los contratos de 
arrendamuento con la intencion de que los usuarios de los estados financieros puedan evaluar dichos 
electos sobre la situacion hnanctera, el rendimiento de sus operaciones y los flujos de electivo de la 
entidad 

La Adrunstracion de la Compañia preve que la aplicación mucsal de esta nueva norma tendra impactos 
no significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus revelaciones 
Sin embargo no es posible proporcionar una estirmacion razonable de ese efecto hasta que un examen 
detallado haya sido completado 

Pagina 2



INMOBILIBRIA VILLALCAZAR 5.8. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dolares estadouradenses) 

Requenmientos para errendatanos. 

La “NIF 16 Arrendamentos” requiere el reconocimiento y medicion de los contratos de arrendammento 
aplicando el modelo de “derecho de uso” De acuerdo con este modelo, los arrendatanos reconocerán, 
en el estado de situacion financiera un activo por el derecho de uso y un pasvo por arrendanuento 
dertvados de los contratos de arrendanuento 

El actevo por derecho de uso se nude tnucialmente al costo conformado por ) el valor del reconocimiento 
inicual del pasivo por arrendamiento 1) los pagos anticipados de arrendamiento menos los incentivos 
recabados, m) los costos erectos mcrales mourridos como consecuencia de negociar y acordar un 
contrato de arrendamiento, y, 1) una estimación de los costos de desmantelarmento el acto subyacente 
El reconocimuento 1ucral del pasivo por arrendarmento sera sl valor presente de los pagos de 
arrendamiento establecidos por las partes en el contrato 

Con postenondad al reconocimuento mural. el achvo por derecho de uso puede medirse aplicando el 
modelo de costo o el modelo de valor razonable Al aplicar el modelo de costo, el activo por derecho de 
uso Sera depreciado durante su vada util y sujeto a una revision anual para determnar posibles perdidas 
por detenoro Al aphcar el modelo de valor razonable, el activo por derecho de uso sera medido de 
acuerdo con la naturaleza del activo arrendado y los xequemmientos establecidos en la “NIC-40 
Propiedades de inversion” o la NIC 16 Propiedades, planta y equipo _ Los resultados del perodo que 
se informa aclaran los gastos Ínancieros denvados de los pasivos por arrendarento con base en el 
metodo de la tasa de mteres efectiva durante el plazo del contrato de arrendamiento 

Un arrendatano puede optar por no aplicar las políticas mencionadas en los parrafos anteriores en los 
siguientes casos 1) para contrstos de arrendamuento a corto plazo y, 1) para contratos de arrendamiento 
cuyo actrvo subyacente es de bajo valor En estos cesos, el errendatatio reconocera nrucamente un gasto 
por arrendanmento durante el plazo establecido por las partes en el contrato de arrendamuento 

Requerimientos para arrendadores, 

Los arrendadores clasificaran los contratos de arrendaruento como Operativos o financieros Un contrato 
de arrendamuento se clasifica como financiero su transfiere sustancialmente todos los nesgos y beneficios 
iherentes a la propiedad del activo subyacente Un contrato de arrendaruento se clasifica coro 
operativo sí no transfiere sustancialmente todos los nesgos y beneficios mherentes a la propiedad del 
activo subyacente 

Los contratos de arrendanuento clasificados como fnancieros se reconocen en el estado de situacion 
financiera como una cuenta por cobrar por un 1porte igual a la inversión neta en el arrendamiento que 
comprenden los siguientes pagos por el derecho de uso del activo subyacente 1) el valor presente de los 
pagos de arrendanuento establecidos por las partes menos los incentivos de arrendaruento por pagar, 
15) los pagos de arrendamiento vanables, m1) los pagos por garantras proporcionadas por el arrendador 

al arrendatano, 1v) el precio para ejercer la opcion de compra en caso de exustur certeza razonable de que 
se efectue y, v) los pagos de penalidades por termmacion de contrato 

Los resultados del penodo que se informa asluran 1) un ingreso equivalente al valer del acto 
subyacente o, si es mieror el valor presente de los pagos de arrendarmento establecidos por las partes 
enel contrato, 4) el costo o valor en libros del activo subyacente menos el valor presente del valor residual 
no garantizado, hi) la uñiidad o perdida dermvada del contrato de arrendamiento clasificado como 
Ananciero Los ingresos financieros denvados de las cuentas por cobrar seran registrados con base en el 
Tuetodo de la tasa de mteres efectiva durante el plazo del contrato de arrendamiento 

Los anendadores que mantengan contratos de arrendarmento operativo, reconoceran en los resultados 
del penodo que se forma. 1) un mgreso por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes 
en el contrato de arrendarmento y 11) la depreciación de los actrvos arrendados 
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
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NITF 15: Ingxesos procedentes de contratos con los chentes” 

En mayo del 2014 se entro la “NIF-15 Ingresos procedentes de contratos con clientes”, que establece 
un modelo extenso y detallado que deberán alzar las entidades en la medicion y reconocamuento de los 
ingresos de actividades ordmanias procedentes de contratos con cientes Esta norma reemplazara los 
zequennuentos establecidos en la “NIC-18 Ingresos ordimarios” “NIC 11 Contratos de Construccion” y 
las interpretaciones respectivas En sepnembre del 2015, se establecio que estas modificaciones se 
aplicaran a part del 1 de enero del 2018, sm embargo se perrmte su aplicación anhorpada 

El prinexpso basico de esta norma es qué una entidad reconoce los mgresos de acavidades ordinanas de 
forma que representen la transferencia de bienes o servicios compromendos con los chentes a cambio 
de un importe que refleje la contraprestacion ala cual la entidad espera tener derecho a cambro de dichos 
bienes o servicios Una entidad reconce los ingresas de aciidades ordmenas de acuerdo con ese 
prancipio basico mediante la aplicacion de las siguentes etapas 

   
a) Etapal: Identificar el contrato (o contratos) con el chente 
b) Etepa2: Identificar las obligaciones de desempeño en el contrato 
<) Etapa3: Determar el precio de la transacción. 
d) Etapa: Asignar el precio de la transacción entre las obhgaciones de desempeño del contrato 
€) Etapas: Reconocer el greso de aciidades ordimanas cuando (o a medida que) la entidad satisface 

una obligacion de desempeño, es dec, cuando el “control” de los bienes o servicios relacionados 
con una obligacion de desempeño partcular es transferido al cliente 

La '“NIF-15 Ingresos procedentes de contratos con chentes” añade Ineamuentos detallados para poder 
analizar sifuaciones especificas, as! como tambien requiere amplias revelaciones 

La Adreurustracion de la Compañaa preve que enla aplicacion mcial de esta nueva norma tendra mpactos 
sigmhcatrvos sobre los importes recongcidos en los estados hnanciezos adjuntos y sus revelaciones Sin 
embargo, no es posible proporcionar una estmacion razonable de ese efecto hasta que un examen. 
detallada haya sado completado 

NIIF-9: Instrumentos financieros” 

La “NIF-9 Instrumentos financieros” ermida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la 
clasificacion y medicion de activos financieros Esta norma se modifico posteriormente en octubre del 
2010 para melu¡x los requisitos para la clasificacion y medicion de pasivos financieros, as. Como para su 
baja en los estados financieros, y, en noviembre del 2013, meluyo nuevos requisttos para la contabilidad 
de cobertura general En juho del 2014, se erutió otra vermon revisada de esta Norma, para molul 
pnncipalmente lo siguiente 1) Requerimientos de defemoro para activos financieros, y, 1) Modificaciones 
krutadas a los requisitos de clasificación y medicion al miroducir una categona de medicion a “valor 
razonable con cambxos en otro resultado mtegtal” para ciertos pasivos financieros 

"Todos los activos fmanciezos que se clasiñcan dentro del alcance de la “NIC-39 Instrumentos Anancieros' 
se xeconoceran Postencrmente 2 su costo amoruzado o valor razonable Estos activos financieros seran 
medidos al cierre de cada penodo contable de la siguiente manera 

2) Son medidos al costo amortizado los mstrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo 
de negocio cuyo objenvo sea el de recaudar los flujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos 
de efectevo contractuales que son unicamente pagos de capttal e míereses sobre el caprtal pendiente, 

hb) Son medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral, los instrumentos de deuda 
manterados en un modelo de negoszo cayo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo 
contracmales como par la venta de activos financieros, y que tengan térmmnos convacmales del achvo 
financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos de efecuvo que solo constfuyen pagos de 
capital e tereses sobre el capital pendiente 
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NOTAS EXPLICATIVAS E LOS ESTADOS FINENCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dólares estadowmdenses) 

e)  Sonmedudos a valor razonable con cambios en resultados, todas las otras mversiones de deuda y de 
patrimomo Esta norma permite que las entidades pueden hacer una eleccion 1revocable para 
presentar los cambios postenores en el valor razonable de nna inversion de patrmomo (no 
mantemáa para negociar) en otro resultado mtegral, y solo el mgreso pos dividendos sera 
reconocido en el resultado del penodo 

En la medición de los pasivos financieros designados a valor razonable con caminos en resultados, la 
“NIF 9 Instrumentos financieros” requiere que el muporte generado por cambro en el valor razonable 
del pasivo financiero que sea atrdomble a cambios en el esgo de credito del referido pasrvo, se presente 
en otro resultado integral, a menos que, el reconocutuento de los efectos de los cambios en el mesgo de 
credito del pasivo en otro resultado mtegra! genere ma asimetna contable en el resultado del periodo 
Los cambios en el valor razonable atrbwble al mesgo de credito de un pasivo Énanciero no son 
postenormente reclasificados al resultado del penodo Segun la “NIG-39 Instrumentos financieros”, la 
totalidad del importe del carabro en el valor razonable del pasivo financrero designado a valor razonable 
con cambxos en vestiltados se presenta en el resultado del penodo 

La Admmstracion de la Compafua preve que la aplicacion mucial de esta nueva norma tendrá un ampacto 
no siguficativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en relacion con los 
ACAVOS financieros y pasivos financieros de la Compañía Sm embargo, no es posible proporcionar una 
estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado 

“CNHF-22 Transacciones en moneda extranjera con pagos anticipados” 

En cicrembre del 2016 se enutso la CNIIF-22 Transacciones en moneda extranyera con pagos anticipados”. 
que proporcionaron una aclaracion sobre la fecha de la transacción y el tipo de cambio a utilizar en el 
reconocimiento uaal de un activo, gasto o mgreso 

La Adnunustracion de la Compañsa preve que no tendra mpactos en sus estados financieros durante la 
aplicacion inicial de la interpretacion CNIIF 2% Transacciones en moneda extranjera con pagos 
anucipados' considerando que no realiza transacciones en moneda extranjera 

Modificaciones a las NIF publicadas: 

A contnuacion, un resumen de las 1rodificaciones de las NUF que no han sado aplicadas en la exmsion de 
los estados financieros adjuntos Estas modificaciones serán de aphcacian obhgatona en la elaboracion 
de los estados financieros a partir de las fechas indicadas a continuacion a menos que, la Admirstracion 
de la Compañua decada aplicarlas antexpadamente 

Aplicacion obligatoria 
  

Norma, Tapo de cambio 2 partir de 
NE-10 Procedimiento para el regsino dela pérdida de control de subsidiarias No dsfida 
NUEZ Clasificación y medicion de transacciones con pagos basados en acciones 1 de enero del2018 
1IC-40 Transferencias de propiedades de Isvarsión 1 de enero del 2018 
11-28. Procedmiento para el registro delas ganancias o pérdidas provemente de Ko defirada 

les ventas o aportaciones efectuadas por uninversor a sus asociadas o 
nego conjuntos 

NIC-12 — Reconcermuento de activos por aupuestos diferidos por pérdidas no 1 de enero del2017 
xcaliadas 

NC 7 Información adicionela revelar 1 de enero det2017 
Mejores annales del ciclo 2014 2018 Adopción de las NEP porprmera vez — 1 de enero del2017 y 1 
Informacion a revelar sobre partipaciones en otras entidades elavermones — de enero del2018 
en asociadas y negorjos conjuntos. 
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La Admuustración de la Compañía estuma que la aplicacion mucial de estas modificaciones no tendra un 
efecto sigraficativo sobre los importes reconocidos en Jos estados financieros adjuntos Sin embargo, no 
es posible proporcionar ana estacion razonable de ese efecto hasta que un esamen detallado haya sido 
completado 

Moneda funcional y moneda de presentación 

Las partdas enlos estados financieros de la Compañza se expresan enla moneda del ambrente econoruco 
promanio donde opera la entidad (moneda funcional) La Adrayusacion de la Compañaa estableció que 
el dolar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentacion de sus estados financieros 

A menos que se indaque lo contrano, las cifras mcluidas en los estados fmancieros adjuntos estan 
expresadas en dolares estadounidenses 

Efecto y equivalentes 

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros kquados, depositos o 
inversiones financieras que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo amfenor a tres 
meses y sobregiros hancanos no recurrentes 

Los sobreguros bancarios recurrentes son presentados como pastos comentes en el estado de situación 
fnanciera 

Actrvos financieros 

Los activos Iinanciezos son nstrummentos financieros no denvados con pagos fijos o detesminables que no 
cotizan en un mercado activo 

Reconocanueno y des-reconocimento 

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacion, es dec, cuando se 
cbserre la preseroza de una compra o venta de un acto finanmero bajo un contrato cuyas condaciones 
requeren la entrega del activo durante un penodo que generalmente esta regulado por el mercado 
comespondiente 

La Compaña da de baja un activo financiero umcamente cuando 1) expiren los derechos contractuales 
sobre los flujos de efectrvo del acto financiero, y, 1) transheran de manera sustancial los nesgos y 
ventajas mherentes a la propiedad del activo financiero 

Clasificacion de actvos financieros 

La Compañaa clasifica sus actos financieros en las siguientes categonas 1) a valorrazonable con cambios 
enresultados, ii) actrvos Ananciexos mantermdos hasta su vencimiento 1) prestamos y cuentas por cobraz, 
y vv) activos Enancieros disporubles para la venta La clasihcacion depende del propósito con el que se 
adeumeron los mstrumentos financieros La adrumstracion determina la clasificacion de sus anstrumentos 
financieros en 6l momento del reconocinento mucial 

Ala fecha de les estados financieros adjuntos la Compañta mannens básicamente activos financieros de 
la categona prestamos y cuentas por cobrar que se clasifican como actos comentes 

Medición timeral y posterior. 

Los activos financieros son mecidos mucialmente a su valor razonable mas los costos relacionados con su 
adquisicion, excepto s1 el acuerdo constituye una transaccion financiada en cuyo caso la Compañia mude 
elactuvo financiero al valor presemte de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de mteres de 
mercado 
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Despues del reconocamento cial los activos financieros de la Compañía son medidos al costo 
amortzado unlizando el metodo de la tasa de mieres electiva, menos cualquier postble detenoro Los 
ingresos por antereses (cluyendo los mtereses implicitos) se reconocen y se calculan vtlzando la tasa 
de mieres efectiva, excepto cuando el reconocimento del mteres resultare munatenal 

Los actos financieros se clasifican en activos comentes. excepto los vencumentos superiores a 12 meses 
desde la fecha del estado de siwación financiera, que se clasifican como activos no comentes 

Prestamos y cuentas por cobrar 

Son activos Anancieros no denvados con pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado 
activo Los prestamos y Cuentas por cobrar ncluyen 

íM Efectivo y equivalentes de efectivo Muestran el dmero dispomble en efectivo y los depositos a la 
vista efectuados en entidades del sistema fmanciero ecuatoriano 

í Deudores comerciales Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por la compañia 
relacionada Sodetur denvados de los contratos de arrendarmento de mmnuebles mencionados en la 
Nota 1 4. El plazo promecho de recuperación de las facturas de arrendamiento es mferior a 180 dias 

fm) Otras cuentas por zobrar Representadas principalmente por prestamos efectuados a partes 
Telacionadas que devengan mgresos fnancieros a tasas similares a Jas vigentes en el mercado 
fnancioro nacional Incluye ademas otras cuentas por cobrar menores 

Detengro de activos financieros al costo amortizado 

Al final del penodo sobre el que se informa los activos hnanciezos que se nudlen al costo amortizado som 
evaluados para determinar si sziste evidencia objenva de deterioro Si existen evidencias la Compañía 
determuna el importe de cualquer perdida por detemoro considerando st este evidencia objetiva 
memdual de detenoro del valor para activos fmancieros que sean individualmente sigmficativos, e, 
individual y colectivamente para activos financieros que no sean significativos 

Entre la evidencia objeuwa de que los activos hnancieros medidos al costo arortizado esten detersorados 
meluye 1) expenencia pasada de la Compañia. 1) dificultades financieras de los chentes, 1) un entorno 
econoruco desfavorable, 1v) incrementos en el numero de pagos atrasados, ), asi como cambios 
observables en las condiciones econorucas locales y nacionales que se relacionen con el cumplimento 
enlos pagos 

Para los acnvos financieros registrados al costo amortizado, el amporte de la perdida por detenoro de 
valor es la diferencia entre el importe en líbros y el valor presente de los flujos futuros estimados del 
activo, descontados a la tasa de mteres efectiva original del activo financiero 

Baja en suenta de los activos financieros 

La Compaña da de baja acuvos financieros umcamente cuando 1) exprren los derechos contractuales 
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o, 1) se transfiera de manera sustancial los nesgos y 
ventajas mherentes a la propiedad del activo nanciero a otra enudad. 

Se transfiere un activo financiero si y solo s1 ha transferido los derechos conmactuales a recibar los flujos 
de efectivo de un activo financiero, o, retiene los derechos contractuales a recibar los flujos de efectivo 
del actwo financiero, pero asume la obhigacion contractual de pagarlos a uno o más perceptores, dentro 
de un acuerdo que cumpla con las condiciones 

El importe en libros de los ackwos financieros se reduce directamente por cualquier perdida por 
detenoro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros sereducs a traves 
de una cuenta de achvo denonunada provision por deterioro de deudores comerciales que se consuye 
en función de un analisis de la probabilidad de recuperación de las cuentas poz cobrar que se encuentran 
vencidas 
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Cuando la Compañía considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de baja 
afectando la cuenta provision para cuentas incobrables 

Pasivos financieros 

Los anstramentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no denvados con pagos fyos o 
deternunables, que no cotizan en un mercado activo, o como patrmomo de conformudad con la esencia 
del acuerdo contractual. 

Reconocumento mucxal y des-reconocmento 

La Compañia reconoce sus pasivos financieros en el estado de situacion financiera cuando y solo cuendo 
se convierta en parte obligada, segun las clausulas contractuales del mstrumento financiero 

La Compaita da de baja un pasivo financiero urucamente cuando 1) exprren los derechos contractuales 
sobre los flujos de efectivo del pasivo financiero, 1) son cancelados o cumplen las obhgaciones 
contractuales asurdas por la Compañía, y, 1) se transfieran de manera sustancial los nesgos y ventajas 
inherentes a la propiedad del pasivo financiero 

Clasificación de pasivos hnanereros 

La Compañia clasifica sus pastos financieros en las siguientes categonas 1) a valor razonable con 
cambios en resultados, y u) medidos al costo amortzado La clasificacion depende del proposito con el 
que se adquineron los mstromentos financieros La Adruanistración determina la clasificación de sus 
nstrurtentos financieros en el momento del reconocamento mucial 

A la fecha de los estados financieros adjuntos la Compaítsa mantiene basicamente pasivos medidos al 
costo amorazado que se clasifican como pasivos comentes La Compañia no ha reportado pasivos 
Kinancieros medidos al valor razonable con cambros en resultados 

Meshicion imeisl y po 

  

1erior 

  

Los pasos financieros son medidos inucialmente al costo hustorico, neto de los costos relacionados con 
su adquisición, excepto s1 el acuerdo constituye una transaccion fnanciada en cuyo caso la Compañia 
aide el pasrvo financiero al valor presente de los fyjos futuros que se espera cancelar descontados a una 
tasa de mteres de mercado 

Después del reconoexmento wucial, estos activos se muden al costo amortizado utihzando el metodo de la 
tasa de interés efectiva. Los gastos por mtereses (mcluyendo los mtereses implcrtos) se reconocen y se 
calculan utilzando la tasa de mteres efectrva excepto cuando el reconociruento del mteres resultare 
xruuatenial 

Los pasavos financieros se clasifican en pasivos cornentes, excepto los venexmientos superiores a 12 
¡meses desde la fecha del estado de situacion Inanciera, que se clasifican como pasivos no conientes 

Pasivos 1    :os ident 

  

dos 

  

  

Son pasivos financieros no derrados con pagos fijos o deternunables, que no cotizan en un mercado 
activo Los pasivos financieros incluyen 

  

18) Obligaciones financieras a corto plazo Corresponden a sobregiros bancarios que devengan costos 
Anancieros a tasas similares a las vigentes en el mexcado financiero nacional 

£1D Acreedores comerciales. Estas cuentas corresponden a montos adeudados por la Compajua por la 
compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones El penodo de pago promedio 
a sus acreedores comerciales es mfenor a 90 dias 
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fm) Otras cuentas por pagar. Representadas prinawpalmente por prestamos recibidos de partes 
relacionadas que no devengan costos Ímancieros y tenen plazas mfenores a 1 año Incluye ademas 
otras cuentas por pagar menores 

  

11m Partes relacionadas Jaxgo plazo. Corresponden principalmente a préstamos recibidos de partes 
relacionadas que devengan costos financieros a tasas similares a las vigentes en el mercado 
knanciero nacional y tienen plazos de vencimento superiores a 12 meses 

La Compaña trene implementadas poltncas de manejo de nesgo financiero para asegurar que todas las 
cuentas por pagar se paguen de conformdad con los térmnos crediticios acordados 

Instrumentos de patrmomo 

Un ustumento de patnimomo consiste en cualquer contrato que evidencie un mteres residual en los 
actvos de la Compañia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrrmentos de patrimonio emitidos por 
la Compañía se reconocen por los mgresos recibidos neto de los costos de enuston directos 

Propiedades de wversion 

Medicion mucial 

Las paradas de propiedades de inversion se maden imeralmente por su costo El costo delas propiedades 
de mversion comprende su precio de adquisicion mas todos los costas rectamente relacionados con la 
ubicacion de los activos su puesta en condiciones de funcionartuento segun lo previsto por la gerencia y 
la estimación mucial de cualquier costo de desmantelanuento y/o retiro del elemento o de rehabilitación 
dela ubicacion de los actvos 

Los costos por prestamos dhrectamente atribuibles a la adquisicion de activos aptos (aquellos que 
requieren de un penodo sustancial antes de estar Estos para su us0 o venta) son considerados como parte 
del costo de cachos activos 

Medición posterior al recongamuento mucral 

Despues del reconocimiento Inicial, las propiedades de inversion, se ravestran al costo menos su 
depreciación acumulada y el mporte acumulado de las perdidas de detenozo de valor en caso de exisur 
Los gastos de reparaciones y mantenmuentos se umputan a resultados en el penodo en que se producen 

Depreciación 

Los terrenos no se deprecian El costo de las propiedades de invermon se deprecia de acuerdo con sus 
'midas utiles estenadas mediante el metodo de Imea recta La vida util estada, valor residual y metodo. 
de deprecracion son revisados al final de cada año siendo el efecto de cualquier cambro en el estimado 
registrado sobre una base prospectiva 

Las edificaciones meludas en el rubro propiedades de versión fueron depreciadas en plazos que 
Auctuan entre 25 y 36 años La Admuustracion de la Compaña esumo que el valor residual de las 
propiedades de version no es sigruficativo y por lo tanto no fue melurgo en el calculo de la depreciacion 
de dichos activos Cuando el valor en bbros de las propiedades de inversion excede a su monta 
recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor zecuperable 

Disposicion de propiedades de mversion 

La utilidad o perdida que surja del rerito o venta de una partida de propiedades de inversión es 
reconocida en los resultados del penodo que se 1íorma y es calculada como la diferencia entre el precio 
de venta y el valor en bros del activo a la fecha de la transacción 
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Deterzoxo del valor de los activos no financaeros 

Al final de cada periodo sobre el que se morma, la Compañia evalua mformacion interna y externa del 
negocio con el fin de establecer la exstencia de acicios de deterioro de los valores en libros de sus 
actvos Pera los activos con mdicios de deterioro se calcula el ixporte recuperable del activo evaluado 
con a fin de determinar las posibles perdidas por detemoro Cuando no es posible estimar el ¿mporte 
recuperahle de un activo márvidual, la Compañía calcula el mporte zecuperable de la unidad generadora. 
de efectvo a la que pertenece dicho actvo 

El mnporte recnpersble es el mayor entre el valor razonable menos los costos exrectamente relacionados 
asu potencial venta y el valor enuso Al estmar el valor en uso los flujos de electivo futuros estimados 
son descontados unlizando una tasa de descuento antes de impuesto que relleza las valoraciones actuales 
del mercado respecto al valor temporal del dinero y los nesgos especificos para el activo para los cuales 
o se han ajustados los eshmados de fIuyo de efectivo futuros Se reconoce una perdida por deterioro en 
los resultados del año cuando el importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es 
«menor que su amporte en Libros al hnal de cada penodo sobre el que se mformaa 

Las perdidas por deteriora reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el 
importe recupexable en el futuro En estos casos las reverstones de las pérdidas por detenoro aumentan 
el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al amporte en libros que habria terudo s1 no se 
hubieran registrado tales perdidas en años antenores El reverso de una perdida por deterioro es 
reconocido en los resultados del año 

Impuestos cornentes 

Los impuestos cornentes corresponden a aquellos que la Compañía espera secuperar o pagar al liqudas 
el impuesto a la renta cornente del penodo que se mforma, estas partidas se muestran en el estado de 
situacion financiera Como actos y pasivos por impuestos comentes 

1rvOS por impuestos comentes 

Los activos por impuestos comentes molnyen las retenciones en la fuente que ls han sido efectuadas a la 
Compañua y los pagos efectuados en calidad de antrc1pos mnimos del impuesto a la renta 

1) Retenciones enla fuente. 

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compañia durante el periodo que se 
informa y en penodos antemores podrán ser utilizadas para 3) el pago del impuesto a la renta 
reconocido en los resultados del periodo que se miorma o en el pago del impuesto a la renta 
reconocido en los resultados de los próximos 3 años, o, 1) recuperado mediante reclamos de pago 
en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de presenprion de ese derecho legal, 
es decar, 3 años contados desde la fecha de presentacion de la declaracion del impuesto a la renta del 
año correspondiente. 

2) Bmcipo murumo delampuesto a la renta. 

La legislacion tributana vigente establece que los contabuyentes deben pagar un anticipo munimo 
del mpuesto a la renta que será derermnado mediante la sama antmetica de los siguentes tubros 

« ELO 4% del activo total, menos ciertas deducciones 
E 0 4% del total de mgresos gravables para el calculo del impuesto a la renta 
El 0 2% del patrimomo, sim chu perdidas del año y de años antenores 
ELO 2% deltotal de costos y gastos deducibles para el cálculo del impuesto a la renta incluyendo 
las deducciones por meremento neto de empleados y pagos al personal discapacitado 

El valor determmnado como anuepo munumo del impuesto a la renta sera cancelado por los 
contribuyentes de la siguente manera 
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Prunera cuota. Enjuho del año siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la dulerencia establecida 
entre el valor determnado como anticipo wummo del impuesto a la renta y la totalidad de las 
retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaña en el año antenor 

Segunda cuota. En septembre del año siguiente, se pagara un valor agual al determmado en la 
primera cuota 

Tercera cuota En abril del año subsiguente, se pagara la diferencia establecida entre el valor 
determunado como anticipo nunmo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera y 
segunda cuotas Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido 
efectuadas a la Compañia durante el penodo que se miorma 

Pasivos por ampuestos cornentes 

El pasivo por impuesto comente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta 
causado y el anticspo mírumo del impuesto a la renta 

1) Impuesto ala renta causado. 

El calculo del impuesto a la renta cansado se baso en las ganancias scales (base ampomuble del 
impuesto) registradas durante el ano, es decrr, sobre los mgresos gravados del penodo fiscal menos 
los gastos deducibles en ese nusmo penodo La utilidad contable diñere de la base mporble por la. 
existencia de 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o meresos que seran gravables en el futuro, 
2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que seran deducibles en el futuro 3) 
amortizaciones de pérdidas tnibutarzas que se hayan obtenido en los ulmos 5 ejercicios tributanos 
anteriores y 4) otras parudas deducibles establecidas en la legislacion tnbutana vigente 

Paxa los años 2016 y 2015 el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tana del 
22 88%, esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales pasa la base imponible que se capitalico hasta 
el 21 de diciembre del siguente año Las pérdidas tnbutanas o bases impombles negativas otorgan 
al contribuyente el derecho de amortzar esas perdidas durante los 5 periodos fiscales siguientes aan 
que sobrepase en cada año el 25% de las respectivas bases imponibles 

2) Calculo del paso por impuesto comente. 

Cuando elmpuesto causado sea supenor al anticipo mínmo del impuesto a la rente el contribuyente 
debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas 

durante el perodo £scal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del 
pago del valor determinado como anncrpo muramo del apuesto a la renta 

Cuando el valor determinado como anticipo rrarumo del impuesto a la renta sea supenor al apuesto 
alarenta causado, el contribuyeme podra sohextar a la Admumstración fiscalla devolucion del anticipo 
pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor se haya visto afectado gravemente la actmidad 
sconormca del sujeto pasivo esta opción esta daspomable para los contribuyentes cada memo En 
caso de que la Adrunustracion de la Compaña decida no solcrtar la devolucion del anterpo, este 
valor se constiturra en un pego dehmtvo del impuesto a la renta 

Para los años 2018 y 2016, el umpuesto reconocido como pasivo por impuesto comente fue establecido 
con base en el valor determinado como impuesto a la renta causado 

Impuestos drfendos 

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre elamporte en bros de 
los actrvos y pasivos de la Compañsa y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la 
ganancia fiscal, de la siguiente manera 
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+ Los pasivos por impuestos dhfendos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias 
ampombles 

+ Los activos por ampuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporanas 
deducibles, en la medida en que sesulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales 
futuras que permutan su unlizacion 

La medicion de los pasivos por anpuestos drfendos y los actrvos por mupuestos diferidos reflejara las 
consecuencias scales que se denvaran de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre 
el que se Informa, recuperar o liquidar el importe en lbbros de sus activos y pasivos. Los activos y pasrvos 
por upasstos Eufendos se mden empleando las tasas Gel impuesto a la renta que se espera sean 
atlizadas en el penodo en que el acuvo se realice y el pasivo se cancele 

El estado de situación Einancuera de la Compañua presenta sus activos y pasivos por »mpuestos difendos 
por separado excepto cuando 1) existe el derecho legal de compensar estas partidas ese la rustaa 
autondad hscal, y 11) se dervan de paridas con la misma autoridad fiscal y, mí) la Compañía tiene la 
xmtencion de liquidar sus activos y pasrvos por 1mpuestos diferidos como netos 

Ajustes por camios en la tasa del mpresto a la renta y otros ajustes 

El mpuesto difendo, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta la reestimacion de la 
recuperabilidad de los activas por impuestos dhfendos o en la forma esperada de recuperar el valor en 
Kbros de an activo, se reconoce en los resultados del penodo que se informa, excepto en la medida en 
que se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del penodo que se 
informa 

Registro de los Impuestos cornentes y difendos 

Los impuestos comentes y difendos, fueron reconocidos como mgresos o gastos e incluidos en el estado 
de resultados del penodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion 
0 sucesos que se reconoce fuera de dieno estado ya sea en otro resultado mtegral o dwectamente en el 
patrmomo en cuyo caso el impuesto tambien se reconoce fuera del resultado 

Contratos de arrendamiento 

Los contratos de arrendamientos se clasifican como fnancieros cuando los terminos del arrendanuento 
transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los nesgos y beneficios inherentes a la propiedad 
Todos los demas arrendamientos se clasican como operativos El contrato de arrendaruento mantenido 
por la Compañia fue clasificado como operativo Los ingresos por arrendamuentos operativos se 
reconocen empleando el metodo de mea zecta durante los plazos establecidos en los respectivos 
contratos 

Los costos directos »ucrales mcunidos al negociar y acordar un arrendarmiento operativo son registrados 
en los resultados del año que se informa. excepto cuando sean montos sigmuficativos en cuyo caso son 
añadidos 2l valor en hbxos del activo arrendado Los valores capxtalizados son reconocidos en resultados 
empleando el metodo de lnea recta durante el plazo del arrendamiento 

Recongernuento de mgresos de actrvidades ordinarias 

Los angresos se reconocen al valor razonable de la contraprestación zecbrda o por recibir temendo en 
cuenta el aporte estimado de cualquier descuento, boruficacion o rebaja comercial que la Compa 
pueda otorgar 

Los mgresos provementes del contrato de comodato firmado por la Compañaa son reconocidos 
mensualmente en los resultados del penodo que se forma Los termos y condiciones del contrato de 
comodato se resamen en la Nota 1 4 
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Costos y gastos 

Los costos y gastos, ncluyendo la depreciacion de los activos hos y la amortrzacion de actrvos mtangubles 
se reconocen en los resultados del año en la medida en que son curndos, mdependientemente de la 
fecha en que ss haya realizado el pago 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los mgresos y gastos salvo aquellos 
casos en los que la compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el 
reflejo de la esencia de la transaccion Los mgresos y gastos con ongen en transacciones que, 
contxactualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compañia nene 
la intencion de hqwdar por su1mport neto o de xealizax el activo y proceder al pago del paso de forma 
simultanea se presentan netos en resultados 

Resarva legal 

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como zeserva 
Jogal hasta que esta como murumo alcance el 50% del capital social Esta reserva no esta disponible para 
el pago de dradendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad. 

Resultados a:     lados 

Resultados acumulados a libre disposición 

Los resultados acumulados a libre disposicion corresponden a los obterados por la Compañia hasta el 31 
de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos más los resultados obtenidos a partir del 1 de enero 
del 2012 de acuerdo con las disposiciones contemdas en las NIF La Junta General de Acciomstas puede 
distribuxr o disponer el destino de estos resultados 

Resultados asunulados establecidos en el proceso adopcion de las NITF por primera vez 

Los resuttados acumulados establecidos en el proceso de adopcion de las NIF por primera vez imcloyen 
los efectos que surgen del proceso de conversion de los Estados fmancieros de la Compañia al 31 de 
diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NIF 1 Adopcion de las NIP por 
primera vez” 

El saldo acreedor de esta cuenta podra ser caputalzado en la parte que exceda al valor de las perdidas 
acumuladas y las pérdidas del penodo que se informa, as: como utilizado en absorber pérdidas o devuelto 
en el caso de liquidación de la Compañia El saldo deudor de esta cuenta podra ser absorbido por las 
utilidades acumuladas y las utilidades del penodo que se forma 

Resultados acumulados reserva de capital 

De acuerdo a disposiciones ermtidas por la Superintendencia de Compañuas el saldo acreedor de la 
cuenta patramomual reserva de capital genezados hasta el año anterior al pextodo de transicion de 
aplicacion a las NIIF deben ser transfendos a la cuenta patrimonial Resultados Acumulados, subcuenta 
denormnada Reserva de capital 

El saldo de esta cuenta solo podra ser capitalzados en la parte que exceda al valor de las perdidas 
acumuladas y las percidas del periodo que se forma as1 como utihzado en absorber pérdidas o devuelto 
en el caso de liquidacion de la Compañía 

Divídendos 

  

La distnibucion de dividendos a los acciomstas de la Compañia distmamuye el patrimoruo y se reconocen 
como pasivos comentes en los estados financieros en el penodo en el que los accionistas resuelven em. 
Junta General declarar y distibur dividendos 
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ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparacion de los presentes estados financieros en confomudad con NHF requiere que la 
Adrumstracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos mherentes a la actividad 
conomuca de la entidad con el propósito de determnar la valuacion y presentacion de algunas partidas 
que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas En opuuon de la Admunustración, 
tales estimaciones y supuestos estavisron basados en la mejor utilización de la formación dispomble al 
momento, los cuales podrian llegar a diferar de sus efectos finales bajo ciertas condiciones 

En la aplicacion de las polticas contables de la Compañia la Admuustración debe hacer juicios 
estimados y presunciones que maiden en la valhacion de determunados activos y pastvos y en la 
derermanación de los resuliados, así coro en la fevelacion de acuvos y pasivos contingentes Los 
estimados y presunciones asociadas se basan en la experiencia lustorica y otros factores que se 
consideran Como relevantes, sin embargo debido a la subjetividad en este proceso contable, los 
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Admusstración Los estimados y 
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular Los efectos de los cambios en las 
estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir en el periodo de la revision y en penodos 
futuros 

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables enticos que la adrunustracion de la 
Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación de los criterios contables 

Vida únl de propiedades de inversion 

Como se describen en la Nota 2 9, la Compaña revisa al final de cada penodo contable sus estimaciones 
de la vida uta y el valor resicival de sus propiedades de inversión Con la misma penodicidad la Compañía 
tambien revisa el método ntilrzado para el cálculo de la depreciación de estos actrvos 

Detenoro de activos no hnancieros 

Eldetenoro de los activos financieros y otros activos de la Compañia se evaluan al crerre gs cada perodo 
contable con bass en las polucas y Imsanuentos mencionados en la Nota 2 10 

Impuestos diferidos. 

La Admunustracion de la Compañra ha realizado la estacion de sus actvos y pasivos por Impuestos 
difendos considerando que todas las diferencias entre el valor en hbros y la base inbutarsa de los activos 
y pasivos se revertaran en el futuro 

Las proyecciones financieras de los prommos años determinan que las diferencias temporanias activas 
podran ser compensadas en las declaraciones futuras del mpuesto a la renta 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

A contnyación un resumen de los nstrumentos financieros 

Lemposición de saldos. 4131 de diciembre del 
2018 2018 

Activos financieros comentes 
Blecuvo y equivalentes - 1858 83 
Deudores comerciales 175 11890 148 491,48 
Otras cuentas porcobrar 198 686 71 360 600.00 

Total actos firancieros TA sar TOPE 
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¡Composición de saldos. AL31 de diciembre del 
2015 2015 

Pasivos Emancieros comentes 
Obligaciones financieras a corto plazo 17 544,88 - 

Acreedores 93,20 
Otzas cuentas porpagar 53 765,81 50 889,40 

Total pasivos financieros corentes 71 310,69 50 482 60 
Pasivos Financieros no comentes 

Partes relacionadas a laxgo plazo $50 751 61 560 1 
Totat pasivos fmancieros no comentes TA 550 104.81 
Total pasivos Imancieros Tensor 

Posicion neta positiva de instrumentos financieros 250 256 99 -102 737 14 
Posicion peta de msvumentos financieros corto plazo 300 494 62 457 367,67 

Todos los activos y pastos Emancieros meludos en el cuadro anterior fueron medidos al costo o costo 
amortizado 

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS 

Como parte del giro normal de negocios Ja Compaña se encuentra expuesta a distintos riesgos de 
naturaleza fmanciera que pueden afectar de manera sigruficativa la situacion financiera de la Compañaa, 
el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro Como parte de sus 
funciones, la Administracion de la Compaña ha establecido procedimientos de mformacion para 

a) ldentiñicarnesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta 
b) Cuantificas la msgitud de los nesgos identcados 
<) Proponer altertanvas para mrtigar los mesgos Inancieros 
4) Ventficar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Admunstracion, y 
€) Controlar ja efectividad de las mecidas adoptadas 

A contmuación presentamos un resumen de los principales nesgos financieros 1dentficados por la 
Coripañía su cuantificación y un resumen de las medidas de mutigación que actualmente estan en uso 
por parte de la Compañia 

Riesgo de mercado 

Los nesgos de mercado incluyen nesgos de cambio nesgos de precio y nesgos por la tasa de mterés A 
continuacion los nesgos detectados 

Riesgo de cambio Debido al giro normal de negocios, la Compañia está expuesta a cambios en la 
cotizacion del dolar estadourudense Estos cambros pueden provocar modificaciones irmportantes en los 
precxos de los brenes y servicios importados 

Riesgo de precia. Denvado de politicas economicas gubernamentales que sestengen las mportaciones 
la Compañia está expuesta a cambios en los precios de reposicion de sus activos aportados La 
Adrurustracion de la Compeñua estima que no emshrán modificaciones mportentes en los precios de 
compra de los huenes y servicios producidos localmente que seran consumidos durante el desarrollo 
normal de sus operaciones Los precxos de los bienes y servicios prestados por la Compañia se modifican 
Kecuentemente en función de los precios establecidos por el mercado para productos o servicios con 
caractemsticas sumlares 

Riesgo portasa de mterés La Compañia esta expuesta a cambios no sigmficatvos en las tasas de nteres 
pactados en sus obligaciones hnancieras Ía tasa de mteres establecida en sus obligaciones Emancieras 
es sinular a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este po de pperaciones financieras 
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Riesgo de cxedito 

Elnesgo de credito corresponde al nesgo de que una delas partes de un mstruruento financiero cumpla. 
con sus obligaciones contractuales restltando en una perdida financiera para la Compañia 

Debudo al quro del negocio de la Compañía, sus mgresos ordinarios provienen prncipalmente de los 
contratos de arrendanento mencionados en la Nota 14 La recandacion de estos valores se realza en 
plazos menores a 120 dias la situacion hnanciera de Sodetur es evalbvara Frecuentemente por la 
Acimisustracion de la Compaña 

Por otro lado, la Adsrurastracion de la Compañia mantiene como pohtica efeotuar mversiones a corto plazo 
wnicamente en ennidades financieras cuyas calificaciones de nesgo mdependientes determmnen mveles 
de solvencia que garanticen estabilidad, dinarruca y respaldo de las inversiones efectuadas 

Ruesgo de liquidez 

El riesgo de hquidez corresponde al manejo adecuado de la hquadez de manera que la Adrmmstracion 
pueda atender los requenmuentos de financraruento de la Compafa a corto, mediano y largo plazo 

Al 91 de diciembre del 2016 los estados financieros de la Compañia muestran pasrvos financieros 
snpenores a los actes financieros por el valor de US$250,256 99 (2015 US$102,737 14) Los resultados 
de los años 2016 y 2D15, contribuyeron signmificativamente para mantener esta posicion financiera y 
cumplir oportunamente con el pago de sus pastas Anancieros 

La Admmstracion de la Compañia informa que no espera tener problemas de hqudez durante el 
2017 ruentras continue el apoyo financiero de sus compañuas relacionadas 

  

Los excedentes de hquidez fuezonanvertdos a corto plazo en entidades del sistema financiero ecuatomano 
en condiciones sutulares a las del resto del mercado financrezo ecuatonano, que ente otras condiciones 
establecen el pago de misreses a tasas fas 

Riesgo de caprtal 

La Adrmurustración gesnona su capatal para asegurar que la Compañta estara en capacidad de connnuar 
como empresa en marcha mientras que maxariza el rendimiento a sus acciorustas a travós de la 
oPtiruzacion de los gastos, deuda y patrimomo 

La Administracion de la Compañia fmancia sus activos principalmente con recursos propios los mismos 
que al 31 de diciembre del 2018 representan el 65 1% del activo total El restante 34 9% de loz activos 
de la Compañia fueron Ananciados principalmente con. 

+» Sobregiros bancarios en entidades del sistema financiero ecuatonano asi como los prestamos 
recibidos de panes relacionadas con vencumientos a corto y largo plazo que devengan costos 
financieros a tasaz sumlares a las vigentes en el mercarlo financiero local 

+ — Pasivos por ampuestos diferidos, acreedores comerciales, pasivos por impuestos comentes y otras 
cuentas por pagar (diwdendos por pagar obligaciones tnbutarias no vencidas y otras cuentas por 
pagar menores) que no devengan costos hnancieros 

Valor razonable de los instrumentos financieros 

La adrurustracion considera que debido a su naturaleza dle corto plazo, los importes en libros de los 
actyos y pasivos Enancieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a 
su valor razonable 
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

A131 de diciembre del 2013, los estados Financieros de le Compaña muestran elechvo y equivalentes de 
efectiva por el valor de US$1,358 83 que corresponden a depositos a la vista efectuados en entidades del 
sistema financiero ecuatoriano 

DEUDORES COMERCIALES 

13) de exciembre del 2016, los estados financieros adjuntos muestran deudores comercrales por el valor 
de US$175,118 60 (2015 US$146 49] 44) que corresponden a valores pendientes de cobro a Sodetur 
provementes de los contratos de armendo de inmuebles mencionados en la Nota 1 4 

Detalle de las cuentas por cobrar comerciales por Vencimientos, 

4131 de diciembre del 2016 corresponden a los canones de arrendarmento de los últimos 10 meses que 
se esperan recsudar durante el pramer semestre del siguiente penado contable 

Poltica de provision por detenoro de deudores comerciales 

La Admurustración de la Compaña realza un analisis mdividualizado de su cartera y califica como 
ncobrables Jos valores pendientes de cobro tomando en cuenta las siguientes consideraciones 

a) Cuando el chente o deudor este en proceso de declaración de quiebra, en suspension de pagos, en 
concurso de acresdozes o situaciones analogas 

%)  Grédrtos reclamados judicialmente o sobre los que el ohente o deudor haya suscitado ltigro de cuya 
resolucion dependa total o parexalmente, su cobra 

e)  Creditosmorosos considerandos coro tales aquellos para los que haya transcurrido, como marmo, 
00 meses desde sa vencimento san que se haya obterudo el cobro 

Las perdidas por deterioro de deudores comerciales coresponicientes al penodo que se mforma fueron 
determinadas de la siguiente manera 

+ Los saldos detallados en los apartados a) y b) se provisionan en su totalidad 

+ Los saldos detallados en el apartado c) son promisionados Mmtegramente cuando tienen un 
vencimiento de 24 meses 

+ Los saldos sobre los que exsten dudas razonables de su recupezabilidad, bien por la situacion 
del deudor o por las relaciones actuales con la Compañia mdependientemente del tempo 
transcurrido desde el venemiemto 

En zungun caso la Comparka considera saldos de dudoso cobro 

+ Los valores adeudados por entes públicos 

» Los valozes avalados por entes publicos 

« Los garantizados con lupotecas, prendas, pacto de reserva de domino o garantias reales 
equuvalentes, en cuanto a la parte qaranuzada salvo en los casos de perdida o envilecaruento 
de la garanta, así como los que haya sido Objeto de renovacion o prórroga y 

+ Los adeudados por empresas del Grupo 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dolares estadownidenses) 
  

  

Movamuento de la provisión por detenoro acurulado de deudores comerciales 

A131 de diciembre del 2016 y 2015 la Adrurstracion de la Compaña no ha reconocido rovanuentos en 
la cuenta detenoro acumulado de deudores comerciales 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

A continuacion un resumen de las otras cuentas por cobrar 

  

Composición de saldos 4131 de diciembre del 
2016 2015 

Relacionadas Mm 196 686 71 280 000 00 
Dimdendos por cobrar m 851 353,16 753 743,89 
Greduo tributario por IVA en compras (274,29) 
Credito tributano por retenciones de IVA. 2.352 00 2741,80 

Total otras cuentas por cobrar 1050381 87 1152 
  

(1) Corresponden a prestamos sfectuados a la compañia relacionada Sodetur por el valor de 
1S$196,685 71 (2015 US$360.000 00) con venciuento el 30 de junzo del 2017 (2015 30 de zumo del 
2016) y sujeto a la tasa de mteres del 8% anual 

(2) Corresponden a dividendos antiespados entregados a parte de los acciomstes de la Compaña La 
Adirmamistracion estima que estos drvidendos anfcipados seran liquidados durante el siguiente año 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

A contimuacion un resumen de los activos por impuestos cornentes 

Composicion de saldos 31 31 de diciembre del 

2016 2095 
Retenciones enla fuente 23.380 85 44 70505 
Zaticipos delmpuesto ala renta. imidendos anticipados 15 718 88 185 871 50 

Total actrvos pormpuestos comentes 39 099 43 200 736 55 

Movinuentos dle los activos por ampuestos cornentes, 

Los movimientos de los activos por impuesto a l renta comentes se resumen a continuacion 

Morrmientos 23 31 de diciembre del 
2016 2015 

Saldo mucral 200 726,55 68 891 49 
Incrementos de- 

Retenciones enla fuente 23 380,68 23 804 00 
Impuesto ala renta por dividendos anteipados 15 218 88 185 971 50 

Subtotal 239 895 98 254 788 99 
Dismmuciones por 

“Compensacion con pasivos por1mpuestos comentes (200 136,85) (54 030,44) 
Total activos por impuestos comdentes 38 03,43 200 136 $8 
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PROPIEDADES DE INVERSION 

A continuacion un resumen de las propiedades de mverson 

Composición de saldos, 131 de diciembre del 

2016 2018 
Terrenos 838 16220 853 162,20 
Edificios oficinas y locales comerciales 649 431 62 649 431 62 

Subtotal TI 
 Depreemcron acumilada (240 554 92) (117 129 16) 
Total propiedades de myersion. TA IA 

  

Movimiento de las propiedades de inversion 

Los movimentos de las propiedades de mversion se resumen a continuación 

  

Moviruentos 5131 de diciembre del 
2016 2015 

Saldo muera] 1 385 464 66 2.416 690.30 
Ventas y bajas a - -1 002 963 38 
Depreciacion del año 23 42576 28 262 25 

Saldo fmal 1 362 038,90 1385 464,56 

(1) Corresponde a la baja de wn anmueble ubicado en el Centro Comercial Naciones Usudas que fue 
vendido por el valor de US$1,000 000 00 Los resultados del perodo que se mforma meluyen una 
perdida por la venta de este mueble por el valor de US$2,963 39 

OBLIGACIONES FINANCIERAS 

-A181 de diciembre del 2016, los estados hnanciexos de la Compara muestran obhgaciónes Emancieras 
por el valor de US$17,544 88 que corresponden a sobregiros bancanos en entidades del sistema 
Ananciero ecuatoriano 

ACREEDORES COMERCIALES 

A131 de diciembre del 2018 los estados financieros de la Compañsa muestran acreedores comerciales 
por el valor de US$93 20 que corresponden a cuentas por pagar a proveedores de bienes y servicios que 
seran consumidos por la Compara durante el desarrollo normal de sus operaciones 

OTRAS CUENTAS POR PEGAR 

A continuacion un resumen de las otras cuentas por pagar 

Composicion saldos 2131 de diciembre del 
2016 2015 

Partes relacionadas o 51 794 19 46 834 74 
Impuesto al valor agregado ventas 3.380 00 3 738,00 
Retenciones enla fuente 15 718.88 177 764 60 
Dividendos por pagar e 30 470.04 39 070,04 
Otras cuentas porpagar a no relacionados 1971 62 3 504,66 
Total otras cuentas por pagar SE VE EI 
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dolares estadourdenses) 

(1) Corresponde a la porcion comente de las deudas con partes relacionadas a largo plazo mencionadas 
enla Nota 15 Adicionalmente, ver un resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en 
la Nota 24 

(2) Corresponde a dradendos declarados por la Compañia en años antenozes que se encuentran 
pendientes de pago 

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Srtuacion fiscal 

Con base en la opimon de sus asesores legales, la admmastracion de la Compañia considlera que ha 
sausfecho adecuadamente sus oblegaciones establecidas porla legislacion embutara vigente Este entero 
podria eventualmente serratficado o no por la adreumustracion nbutara en una eventual revision fiscal 

La nommauva tributana vigente establece que la Admunstración Tnbutana puede fiscalizas las 
operaciones de las comparas para los ultimos 3 años (contados desde la fecha de presentacion de las 
declaraciones de impuesto a 12 renta) o 6 años (contados desde la fecha en que debro presentarse la 
declaracion de ampuesto a la renta) 

Por lo tanto, en caso de que la Administracion Tributarra lo requiera, los años 2013 a 2016 podian estar 
sujetos a posibles procesos de determnación 

Amortización de pérdidas tributarias 

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las perdidas tabutanas pueden ser compensadas con las 
untidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) penodos amposinvos siguentes sm que 
exceda en cada penodo, del 25% de las utihdades gravables 

2131 de diciembre del 2016 y 2015, la Adnunistracion de la Compañía mforma que no tene perdidas 
inbutanias pendientes de amortizar 

Pas1vos por impuestos cornentes 

A131 de diciembre del 2016, los estados hnanciezos adjuntos muestran pasivos por ¡mpuestos comentes 
por el valor de US$61,900 53 (2015 US$235,852 60) que corresponden al impuesto a la renta por pagar 
que se espera Liquidar en abril del pexlodo siguiente al que se mforma 

Movimientos del pasivo por impuesto cormente 

Los movinuentos de los pasivos por impuesto comente durante los años 2016 y 2015 se resumen a 
continuacion 

    

Mowinuentos 5131 de diciembre del 
6 2015 

Saldo ines 235 882,50 54 030,44 
Incrementos por, 
Impuesto a la renta comente 61 900 53 235 882 60 

Subtotal 7 27 TS 13 289 883,04 
Disgurmciones por 
Compensación con actvos por impuestos conientes (200 786,55) (54 030,44) 
Pagos efectuados en elafo (85 116,08) - 

Total pasivos por mpuestos comentes 8190063 235 852,60 
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AL31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Espresado en dólares estadoundenses) 

+) Cálculo del pasivo por impuesto cornente 

A. continuacion los calculos del ampuesto a la renta a pagar reconocido como pasrvo por ampuesto 
comente en el estado de situacion hnanciera de los años 2016 y 2015 

Concilaciones tributanas resumidas Al 31 de diciembre del 
2016 2015 

Utilidad artes delmpuesto ala renta 171 787,88 198 875,28 
Diferencias temporenas 

(+) Dismanuerones de diferencias temporanas pasrras 4121 32 338 094 58 
Diferencias NO temporanas 

(+) Gastos no deducibles o sm afectos fscalos 94 065,18 4490 
Base mponible ATT An 
Impuesto la renta comente 61 900,53 238 852 60 

Impuesto a la renta mimo. 15 636,01 16 686,99 

Pasivo por apuesto comente 61 900,83 225 852,60 
  

Tasa promedio del impuesto a la renta comente 36 0% 118,8% 

1) Conciliación entre el pastwo por impuestos corrientes y el mpuesto a la renta del año 

A coninuacion se muestra una conciliacion entre el pasivo por impuestos comentes y el impuesto a la 
renta del año 
Conciliación. 5131 de dsciembre del 

2016 2015 
Impuesto a la renta comente $1 800,53 235 852 60 
Pasivos por »mpuestos diferidos - variacion (Ver Nota 16) (1 038,69) (184 380 81) 
Pastyos por "puestos diendo: - ajuste por carros enla 
tasa del impuesto a la renta (Ver Nota 16) - (0.01) 

Irgpuesto a la renta del año 60 851,84 51 471,78 
  

9) Estudio de precios de transferencia 

El regimen de precios de transferencia mcluido en la Ley Orgánica de Régimen Tnbutano Interno fue 
establecido con el objetivo de conhrmar s: las transacciones efecmadas con partes relacionadas fueron 
realizadas en condiciones sumlares a las transacciones efecruadas ente partes mdependientes Los 
contribuyentes sujetos al regunen de precios de transferencia deberan cumplir con las siguientes 
obhgaciones tributanas 

a) Presentar hasta el res de juro un anexo de precios de translerencia si las transacciones superan los 
US$3 000,000 00 

b) presentar hasta el mes de Jumo un mfonme de precios de transferencia sa las transacciones superan 
los US$15 000,000 00 

e) Presentar un mforme de precios de transferencia en el caso de que la Adrrrustración Tnibutana lo 
requiera 

Con estos antecedentes, la Admuustracion de la Compañia decidio no contratar un profesional 
independiente para elaborar un estudio de “precios de transferencia” que confirme que las transacciones 
efectuadas con partes relacionadas dnrante el año 2015 fueron realizadas en condiciones sumlares a las 
transacciones efectuadas entre partes mdepencientes En consecuencia, informamos que no fue posible 
determunar los efectos que podrian ezastur en los estados financieros adjuntos denvados de la aplicacion 
del régumen de precios de transferencia Los estados financieros adjuntos dehen ser lexdos considerando 
esta circunstancia 
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Reformas tnbutanias mcluidas en Ja Ley Orgánica de Incentivos a la Produccion y Prevención del 
Fraude Fiscal y otras modificaciones postenores: 

Con fecha 29 de diciembre del 2014, se promulgó la Ley Organica de incentivos a la Producción y 
Prevención del Fraude Fiscal la musrua que moluye, entre otros aspectos tributanos, los siguentes 

Dedueibilidad de 

+ No sera deducible para el calculo del apuesto a la renta, la depreciación correspondiente a la 
rewaluacion de actos, 

+ Se establecen nuevas condiciones para la deducibilidad de las perdidas por detenoro de deudores 
cometcrales 

+ Se establecieron nuevos Inutes para establecez la deducibihdad de los gastos de regahas, servicios 
tecmcos admmustranvos y de consultona en general que se efectuen con partes relacionadas 

+ Se establecieron Ímutes para el reconocimiento de impuestos difendos y se aclara que las normas 
tnbusanas prevalecen sobre las normas contables 

+ Se establecieron condiciones para considerar dividendos anticipados a los prestamos efectuados a 
partes relacionadas 

+ No sé pemite el detenoro de activos intangibles con vida util no defimda 

Tanta delimpuesto ala renta 

+ La tanfa general del impuesto a la rente es dol 22%, sm embargo, esta tanfa se incremente al 25% 
sobre la proporcion de la base nponble que corresponda a la participacion directa o indirecta de 
socios, acciomstas beneficianos o sunilares, que sean residentes en pararsos fiscales o regimenes de 
TaenoY imposición. Si dicha partcipacion excede del 50%, la tarifa del ampuesto a la renta aplicable 
sera del 25% 

+ Los beneficianos de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al extenor pagarán la tanta 
general dolimpnesto ala senta prevista para sociedades preva la deducción de los oreditos inbutanos 
alos que tenga derecho 

Antpo del puesto a la renta. 

» Para efectos del calculo del antirpo del impuesto a la renta, no se deberá nchur enla formula el valor 
de la revaluación de actrvos que se realicen derivados de la aplicacion de las NIF, tanto para el rubro 
del acuvo y del patrimomo 

» Se excluwan del calculo del anticipo del impuesto a la renta los montos zefendos a gastos 
incrementales por la generacion de nuevos empleos, adquisición de nuevos activos destinados a la 
mejora de la productividad e mnovacion tecnologica y aquellas versiones nuevas y productivas y 
gastos electrramente realizados que se relacionen con los beneficios tnbutanios para el pago del 
impuesto a la zenta que reconoce el Codigo de la Producción 

DEUDAS CON PARTES RELACIONADAS LARGO PLAZO 

A181 de diciembre del 2016, los estados financieros adjuntos muestran deudas con partes relacionadas a 
largo plazo por el valor de US$550,751 61 (2015 US$580,104 81) que corresponden a saldos pendientes 
de pago a Sodetur provementes de la compra de mmuebles efectuadas en años pasados 

La Adrumstracion de la Compañaa informa que estos valores por pagar devengan costos financieros a la 
tasa del 10% aral (tasa smuilar a las vigentes en el mercado financiero nacional) Adicionalmente, la 
Adramstracion iforma que el plan de pagos establecido entre la Compañaa y Sodetur establece pagos 
anuales de US$109,717 55 que terminan en el año 2024 Ver el resumen de transacciones y saldos con. 
partes relacionadas en la Nota 24 
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
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PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

AL 31 de diciembre del 2016, los estados fmancieros adjuntos muestran pastvos por ampuestos difendos 
por el valor de US$201,89] 29 (2018. US$203,029 98) que corresponden al efecto tnbutano de diferencias 
temporanas pasivas que se esperan liquidar después del siguiente penodo que se 1forma 

Moviranto de los pastvos por 1upuestos diferdas. 

Los movirentos del año 2016 de los pasivos por impuestos difendos provemientes de las diferencias 
temporanas pasrvas se resumen a continuacion. 

  

  

Diferensar temporaria pasivas 2016 
Snldoisielal  Bficiones  lemminuciones. Salas 

Propiedades de nmensionzueósdas a suvalor raros 
nia iccha de trancvón as MI 0 am 918,10728 
ota dereacas temporaria asias AR ARA O IRA 
Pastos sor Ipnestes dueris doresranados E 
esa promedo de preto 1 vn: TR 

  

Los movimientos del año 2015 de los pasivos por impuestos difendos provemuentes de las diferencias 
temporarias pasivas se esumen 2 continuacion. 

  

Diferencias tommporas ines 2005 
saldemicin O Háicienes  Dierminuiones — Salodipal 

Pepredaces do guenalos:mecals a suvalorrazonano 
enla lecho detransinoa as MI 1 260.858 18 ps08.050. Sa) 00noe5,ss 

Taraldierences temporanas pastras AR CIR 
Paervos por moaentesdxernos estermrados a 
Ayareporcomioa desea. 0) 

   Totelpasiyos or empuestos dedos ES 

Tasap poe de engajeto la reta, TE   

CAPITAL SOCIAL 

131 de diciembre del 2016 y 2015, los estados fmnanciezos de la Compañía muestran un capital social por 
<l valor de USS800 00 que se encuentra dividido en 800 accrones ordmanas cuyo valor nominal es US$] DO 
cada una 

RESERVAS 

E ran reservas 
A) 31 de dimembre del 2016 y 2015 los estados Einencieros de la Compañia muest 
patrmomales por el valor de US$400 00 que corresponden a la reserva lega) determnada de acuerdo 

cono mencionado en la Nota 2 16 

RESULTADOS ACUMULADOS 

A continuacion un resumen de los resultados acuraulados 

(Ver cuadro en la página aiguiente) 
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AL31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
Espresado en dolares estadounidenses) 

23 OTROS INGRESOS Y EGRESOS 

4131 de diciembre del 2016, los estados financieros de la Compañía muestran otros mgresos netos de 
egresos por el valor de US$3 008.28 que corresponden principalmente a perdidas por la venta de 
propiedades de inversion por el valor de US$2,963 39 

24. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 

El siguiente es un resumen de las prinerpales transacciones realizadas durante el 2016 y 2015, con partes 
vinculadas Se considera partes vinculadas si una Compañia tene capacidad para controlar a otra o 
puede ejercer una mfienera importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas Se incluye 
también a los acciorustas y adrmamstradores representativos en la Compañía 

Resumen de transaciones efectuadas con partes relacion Al 31 de dicuembre del 
2016 2015 

Actas 279 613,22 1 068 961,28 
De mgresos 288 000,00 378 800 09 
De gastos 62 832,80 87 276,89 

Total ransacojones con relacionadas 630 446,12 1510.038,17 
  

Acontinuacion un resumen de las transacciones con partes xelacionadas: 

3) Resumen de transacciones con partes relacionadas — activas 

  

  

  

  

  

  

  

Resumen de transaciones actrwas- ¡ciembre del 
2016 2015 

Tavxlendos anticipados 
Accionistas 39 619,82 708 961 28 

Prestamos electuados a 
Sociedad de Tunsrao Sodetr S.A 180 000,00 360 000,00 

Total operaciones actrvas A TIRA 

b) Resumen de transacciones con partes relacionadas — de mgresos 

Resnmen de transaciones de ingresos 4131 de diciembre del 
2018 2015 

Prestacion de servicios 
Sociedad de Tunsmo SodsturS A. 288 000,00 373 800,00 
Total operaciones de mgresos 288 00000 SEO 00 

«) Resumen de transacciones con partes relacionadas — de gastos 

Resnmen de trensaciones de egresos. A131 de diciembre del 
2015 2015 

Intereses Implicitos 
Sociedad de Tunsmo SodetarS A. $2 832 80 67 276,89 

Total operaciones de egresos EDEN SETE E 
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A continuacion un resumen de las cuentas pendientes de cobro q pago a partes relacionadas 

a) Incluidas en el rubro deudores comerciales 

  

  

Coraposicion de saldos 131 de diciembre del 
2016 2018 

Sociedad de Turismo Sodetur S.A 175 118,60 146 491 44 

Total deudores comerciales 178 118,60 145 491,44 
  

b) Incluadas en el rubro otras cuentas por cobrar 

Composición de saldos —_—_Ki3L de diciembre del 
2018 2015 

Accionistas 196 689,21 360 000,00 
Totalotras cuentas por ccobrar relacionadas TAE GREAT 360 000,0 
  

+) Incluidas en el rubro otras cuentas por pagar 

Composición de saldos AL31 de diciembre del 
2016 2915 

Sorxedad de Turismo SodeturS.A. 51 794,19 46 884,74 

Total otras guentas por pagar a relacgonadas STSEiS EIA 

  

d) Daclurdas en elzubro deudas con partes relacionadas a largo plazo 

Composición de saldos Al 31 de diciembre del 
2016 2915 

Sociedad de Tunsmo SodeturS A. 850 781,81 560 104,81 

Total cuentas por esbrar a relacionadas largo plazo 550 751,61 860 104,81 

No se han otorgado m recibido gatantias para el cumplimento de estas obligaciones Durante los años 
2016 y 2015 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los saldos 
adeudados por partes relacionadas 

25. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha do emision de estos estados fmancieros (30 de marzo del 
2017) no se produjeron eventos que en la opinion de la Admumstracion de la Compañua puciexan tener 
un efecto significativo sobre dichos estados financuexos que no se hayan revelado en los nusmos 

CP A Evenfunez 
Contadora general 
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