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INMOERILIARIA ¥VILIACAZER 5.5,
ESTADOC DE SITUACION FINANCIFRE
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015
(Expresado en dalares estadounidensas)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efective v eguivalentes
Dendores copmterciales
Oiras cuentas por cobrar
Lctivos pot Impuestas corrientes
TOTAL ACTIVO3 CORRIENTES
AECTIVOS NG CGRR]INTES
Propiedades de inversid)
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL BACTIVOS

PASIVOS Y FATRINMONIO
PASIVOS CORRIENTE
Okligacicnes knancieras
Arresdores
Qtras cusntas por pagar
Pasives por impuastos carrientes
TOTAL PASIVOS COERIENTES
PRSIVOS NO CORRIENTES
Deudas con partes relaclonadag
Pasives por impuestos diferidos
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIV(OS

FEFRIMONIO (Vease Estedo Bdjunia)
Capitsl sacial
Rezarvas

Resultadnos acumulades
TOTEL PATRIGTCONTG

TOTAEL PASIVOS Y PATRIMONIO
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Al 31 de diciembre del:

2016 2015
- 1.358,83
175,118,680 145.45] 44
1.050.321.87 1.116.211,440
39.05%,43 200.736,55
1 254.609,90 1.464.798,22
1 363 038,90 1.385. 464 6§
1,363.038,80 1385 484 66
. 626.643,20 2850 282 B8
E131 de diriembre dek:
2015 2015

I7.544, B8 -
- 2320
103.314, 73 2T0.962,04
&1.800,53 235,852,680
1£2.760,14 506,907,584
550.751.51 B&l 104,81
201,891,282 B03.028,88
T52,TAZ G0 T53.134,79
035.503,04 1.270.042 63
BGO,00 200,00
400,00 400,00
1,500 045 T6 1.579.020,25
1.68]. 145 76 1580 32025
Z.526.548.80 £.850.863,88
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INMOBILIARTA VILIACAZAR 5.8,

ESTADC DE RESULTADOS ¥ OTROS RESCLTADOS INTEGEELES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015Y 2015
{Expresado en ddlares estadounidenses)

E131 de diciembre del:

2016 2015
RESTULTADOS
Imeresos ardinarios 20 £88.000,00 ST3.800,00
Utilidad (pérdida) bruta 288,000,007 AT2.E00,00
{Gastes Administrativos 21 (67.7T53,83) (104,938,560
Udlidad (pérdida) operativo BR0.247.12 268.360,41
Movimiento fnanciero 22 {43 458.7T) (6727689}
Otros Mg resos ¥ eqresns 23 - {3.008, 253
Uiilidad (pardida) entes del impuestes 2 la wenta 171.781.55 198 375,23
Impunasto a la rents 14 {BO.BE 1,84 (81471, 76}
Ttilidad {Péardida) nets integral tatal 110825 51 147.5103,45
Gananeciaz (pérdidas) por aceidn 138,66 133,88
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INMOEBILIARLIA VILLACATZAR S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en dalares estadonnidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operaciqn:
Efactivo recibide de cliantas
Efecvo récihido por disadendos
Efectivo recibido por intereses
Efective pagado a proveedores
Efective pagado por dividendos
Efactivo pagado por ilitereses
Efectivo pagade por impuesto a b renta
Efective recibido (pagade) por ottos ngroses 7 egresos

Al 31l de diclembre del:

Efectiva netc recibido (pagads) en las actividades de operacién

Tlujo de efectiveo de las actividades de inversion:
Efectivo tecibide de partes relacionadas
Efectvs pagado 2 partes relacionadas

Efectivo neto recibido (pagado) en [as actividades de inversicn

Flujo de efective de las actividades de financiamienta:
Efectivo recibide de ohligaciones financiseras
Efective pagado para el pago de partes vinculadas
Efectivo pagardao en el page de dividendos

Efectfivo neto recibide (pagade) en Ias achvidades de financiamicnte

Flujos de efectivo v eqoivalentes de efectivo netas del afio
Efactivo v eguivalenfes de efective al inicio del afio

Efcctirvo 7 eguivalentes de efective al fin del ajie

2016 2015
259.384, 84 313.785,20
(5.600,00) 35.958.72
17.027,28 -
(208.373 37) 63.507,61
(97.609,27) (512.378,94)
(65.457,08] (87.875,59)
(74.215.43) (185.675,50)
- 899,955,10
(177.773,25) £90.075,30
153.312,29 -
. {360.000,06)
163.213,29 (RGO 000,60)
17.544,56 -
{4.443,75) (42440 65)
- (IBT.194, 1}
12.101,13 (ZE9.634,75)
(1.358,83} 340,55
1,358,853 918,35
0,00 1.358,83
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INMOBILIARIA VILLACAZAR 5.4,

ESTEDO DE FLURD DE EFECTIVO: CONCILIACION

POR LGS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015
(Expresade en dalares egiadounidentas)

Flujo de efzctivo de las actividades de oparacitn:
Resyultados del 2fia

Mds {Tnenos) cargos (créditos) a resultades gue ho representan
movimiento de efective:
Depreciacian de propiedades de inversicn
Baja de propiedades de inversién
Variaciones en ef imppestn 2 [a renta diferido

Cambios en actvos ¥ pasives:
Doumentos por cobrar
Otrag cuentas por cobrar
Activos por Inpuestas corrientes
Lcreedores comersiales
Otras cuentas por pagar
Pasives por mpuestos carrientes

A1 31 de diciernbre del;

Efective neto proviste {ufilizado) par {en) las actividades de
aDEtRcion

2016 2015

110.825,51 147.103 45

23435 74 25 262, 25

- 1.002.963,39
{1.038,55) {le4 380 823
(28.627,18) (60.023,80)
(87.433,7T8) (570.208,65)
161.657,12 1131.845,08)

(93,200 23,20

{172 858 76) 176,200, ]18

(173.9588 07) 181.822,16

=17T. 773,25 590,075,30
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1.1

1.2

1.3

1.4

INMOEBILIARIA VILLALCEZAR 5.5,

NOTAS EXPLICATIVAS B LOS ESTADOS FINANCIEROS
A1 31 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015

{Expresado en dolares estadounidansss)

INFORMACION GENERAL

Responsabilidad de la= notas a los estades financieroes

La irformacidn contenida en los estadoes financiercs adjuntos es regponsabilidad de la Adminisraciin de
la Compafiia. las notas explicativas que = presentan a continuacidn son parte de los estados financieros.

Los estados financieros adjuntos fueron emitidos con la aprobacién de la Administracion de la Compafiia
el 30 de marzo del 2017, Dichos estados financieres se1dn presentados a la Junia General de Accionistas
paia su aprobacidn definitiva.

Bl demicilio principal de la Compaiiia as 1a calle Finlandia H3558 y calle Suecia ubicada n &) sector norte
de la ciudad de Onite —~ Ecnador.

Eztablecimiento v nltimas reformas j rtantes a su esfatuto sagial.

La Compania fue constitaida en la ciudad de Quite 2l 27 de agesto ds 1981 (fecha de nscripeicn en &l
Registro Marcantil) con el nombre da Inmabiliaria Villalcazar 5.5,

La Admingstracién de la Compafiia inzcribid en el Registo Mercantil fas siquientes modificaciones
iraportantes a us estatutos sociales:

« (Confecha 1 de junio del 2001, se efectud un incramento de sy capital social a la suma de USFE00.

« Confecha 12 de diciembre del 2012, se prorrogd el plazo de vigencia de la Compafida por 50 afios
adicionales al determinads en 1a constitucidn de la emprasa.

Obijeta social.

El abjeto social de la Compafia incluye la compra, venta ¥ adquisicidn de cualguier ben intmeble, asi
come la compra o venta de pradios uybanizados v la admiristracidn de bienes inmuebles.

Los ingresos ordinarios de la Compafifa durante los anos 2016 y 2015, provinderon infegqraments de los
contratos de arrendamiento firmados con la compafifa relacionada Sodetur (Ver comentarios adicionales
en la nota 1.4). Estos conoatos no cumplen con los requerimientos establecidos por la “NIC-IT:
Arrendamientos” para ser reconccids como coniratos de armendamiento financiero.

Contratos de arrendamienin.

Los ingresos ordinedos de la Compafila provienen principalmente de los siguientes contratos de
arrendamisnte firmades con la compafila relacionada Sodstur que cumplen con los reguerimisntos

establecidos por la "MIC-17: Arrendamientos’ para ser reconocido como contratos de arrendamiento
opexrative.

A continnacién incluimos wn resurnen de los inmuebles arrendados (incluidos en el rubre propiedades de
inversion) cuya ttularidad legal le pertenece a Inmobiliaria Villajoazar 8.4,

Yes oS arre [ re]
Local ubicade enc: 3 2016 3171272015
Tuan Ledn Mera (1) 138.000,00 128.400,00
Cuenca (1) 72,000,012 83.400,00
El Beague (1} 38.000,00 33,500,000
Gonzales Suares {1} 42 000,00 15.000,00
Centro Comercial Naciones Unidas (2] - 128 400,00
Total 282.000,00 373.800,00 |

Pagina 1



1.5

1.6

2.1

INMOBILIARIA VILLALCAZAR 5.5,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 321 DE DICIEMBEE DEL 2016 Y 2015

{Exzpresado an ddlares sstadounidenses)

(1} Los eontratos de arrendamiento firmadeos con la compafiia relacionada Sodatur estirriercn vigentes
hasta 21 31 de diciembre del 2016, Al vencirmients, los contratos de arriendo fusron renavados hasta
&l 31 de diciembre dal 2017,

{2} Elinmuebls ubicado en gl Centro Comercial Masiones Unidas fue vendids en diciembre del 2016

Al3l de diclembre del 2018, los estados Anancieres adjuntos muestran deudores comerciales por el valor
de UISS175,118.60 (2015: US$146,491.44) que corresponden a los saldos pendientes de cobro a la
compafiia relacionada Spdetuy proveniente de los contrates de arrendamients mencionados en esta Nota,

Unidad 32 analisis financiero.

De acuerdao con la legislacién sociefaria ngenfe, quienes realizan actividades inmobiliarias de manera
habitual se encuentran sujetas a las Normas para la Prevencion de Lavado de Activos, Financiamienic del
Terzorisma v Ciros Delitos emitidas por la Superintendencia de Compafilas, Valores vy Sequros.
Adicionalmente, la Administracion de la Compaiiia informa que mediante Eeselueidn o UAF-DNG-S0-
20140002, publicada el 1 de octubre del 2014 en el Regisiro Odicial No.348, ] Directorio de] Consejo
Hacional Contra el Lavado da Actives notifics a lag personas juridicas, que de forma hahitnal se dediquen
4 la inversion e intermediacion inmebiliania ¥ a la conatruceion, que presenten varios reportes a ka Unidad
de Analizie Financiera (UAT.

Con estos antecedentes, la Administracien de la Compafida informea que no esta cbligada a reportar esta
nformacion considerando gue no realiza de manera habitual actividades inmolkiliaxias, tal como lo sefala
&l attenle § de la Resolucion Mo UAFP-DG-30-0013, amitida el 27 de diciemabrs dal 2013, & 1a facha de
emizion de loz estados financieres adjuntos, la Compafifa == encuentra preparando una declaracion
juramentada con el chjative de gqile la UAF confirme esta ageveracién.

Entorno econdmica

La Compafiia realiza gug operaciones enun entorno econdinics gqusa se ha deteriorado a partir del sequndeo
semestre del aific 2015. Entre los poncipales factores que eontribuyeron al detenioro de la economia
ecuaioriana tenemas: i} la caida de precics en &l mercado intermacional del petrdlen ¥ otras materias
primas derivade de la crisis ecoldmica mundial que afecta 2 muchos de los palses importadores de
productos ecuatorianosg, i) el fortalecirmients del dilar estadounidense oue ancarece oz precos de log
productos eceatorianos de exportacidn, iif) las restricciones a las importacionss 4 twavés de la creacicn
de un esquema de salvaguardas ¥ derechos arancelarios para proteger la baleniza comercial, 1w las
pérdidas econdmicas significativas derivadas del terremoto ocurrido en la costa ecuatoriana en abril del
2018, v} la inestabilidad del marco legal ecnatoriane que desfavorece a la inversidn extranjera y local, wi)
los retrasos en los pagos de las entidades del sector piblico a favor de sus proveedoras de bienes v
zervicios del sector privado, ¥, vif) 1a escases de fuantes de financiamienta ¥/0 altas tasas de interés para
obtener recurzos monetarios. Log estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando estg
circunstancia,

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

£ comtinuacién, se resumen las principales politicas contables adoptadas por la Administracidn de 1a
Compafifa en [a elaboracidn de los estados financieros adjuntos.

Declaracién de gumplimiento con las NITF

Los estados financierns de la Compalila comprenden los estadoi de situacion financiera al 31 de
diciembre del 20186 v 2015, v log gorrespondiantes estados de resultados ¥ otros resultados inteqrales, de
cambios en €l patrimonia ¥ de finjos de efectivo por los afios terminados en dichas fachas, asi como las
notas explicativas de los estados finanderos que incluyen un réesumen de las politicas contables

gignificativas.

Pigina 2



2.2

a)

INMOPBILIERIE VILLALCAZER 5. K.

NOTAS EXPLICATEIVAS ALOS ESTATNOQS FINANCIEROS
KL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015

(Ezpresado en dblares estadounidensss)

Los estados financieros adjuntos fueron elaborados de acuerde con la version completa de las Normas
Intermacionales de Informacidn Fmanciera - NIIF, emitidas v traducidas oficialrmente al idioma castellanio
pot el IASE, de acnerdo can las disposiciones emitdas par la Superintendencia de Compafiias, Valores v
Sequros del Ecuador. Diches estades financieros muestran la adopadn integral, explicita ¥ sin resetvas
de las referidas Wormas Internacienales v gu aplicacion de manera uniforme a los periodos contables que
s& presantan.

La preparacién de los estados financieros de acmerdo con la dltima version vigents de las MIF requiete
gque la Administracidn: i} ejerza sn juicio en ] proceso de seleccién y aplicacion de 1as politicas contables
de la Comparfa, ¥, i) realice estimaciones impartantes en la medicion de los difeventes rubros incluidos
en dichos estados financierozs. La Nota 3 revela las dreas que implican un mayeoy grado de jnicio o
complejidad o las drsas donde los supusstos ¥ esbimaciones son sighificativos para la elaboracion de los
estados financierss adjuntos. Dehido a la subjetividad inherente en este process contable, los resultados
reales pueden diferit de los montog estimadaos por la Administracién.

Yaluacion de las partidas inclunidas en los estados financieres

Las pattidas inclnidas en los sstados financieros adjuntos fusron medidas al costo o a su valor razonable,
tal como se describe en las politicas contables mencionadas mds adelante, El valor razonable puede serx

remquetidn o permitide por ona WIF para la medicidn de parfidas y/o efeciuar revelaciones en las notas
de |os estados financiercs,

El costa histdrico de una partida esta basado en el valor razonable de 1a confraprestacidn pagada en la
adguisicidén de un active o en el valor razonable de la contraprestacion recibida al asumir un pasive. Por
el comtrario, el valor razonable es 21 precio que sexfa recibido poy vendar un astive o pagado por transferir
un pasivo en una transaccién ordenada entze participantes del mercado &n 12 fecha de madicidn.

El valor razonakble de una partida puede =er chienido de datos observables o estimada atilizando otras
técnicas de valoracidn, Las téonicas para estimar el valor razonable ubilizar “datos de entrada”™ gue se
clasifican en-

Para aciivos o pasivos idénticos en los que la entidad puede accedet 2 la fecha de medicion.

» Datos de entrada de nive] f: Bl son distintos a los precios cotizades incluidos en el Nivel 1 ¥
corresponden a datos ohservables parta €] active o pasive, diredta o Indirectamente.

» Datos de entrada de nivel 3: 5i corresponden a datos que no son ebservables para el active o pasive.
La determinacidn del valor razonable de una pariida incluida en los estades financieros requiere ¢ua la

Edministracidn de la Compaiiz maximice &l uso de datos de enirada observables relevantes v minimiza
eluse de datos de entrada no ohservables

Carnbios en lag peliticas cantahles

Aplicacion inicial de nuevas normas, modificaciones e interpretagiones de las NIIF:

A continuacion, un resumen de lag nuevas normas, modificacionss e interpretaciones de las NUF que
fuercn aplicadas por primexa ver en la emizsiin de los estados oanvieros adjuntos.

(Wer cuadrs en la pagina siguiente)
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k)

INMOEBILTARIA VILLELCEZAR 5.5,

NOTAS EXFLICATIVAS A LOS EETADOS FINANCIEROS
AT, 21 DE DICIEMERE DEL 2016 ¥ 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Aplicacién cbligatoria
Norma Tipo de cambio apardr de:
NOF-14 Cuentas de diferrnientos de actividades requiadas (NIF mieva) 1 de ensro del 2018
NIIF-i1 Establece el tratamiento contable de adguisicionss de participaciones e 1 de eneto del 2016
OpSIRCICIeES Conjittas
HIF-10, Aclara gue las entidades de imversidn se encusntran exentas de preparar I de enera de] 2016

WITF-12 v estados financieros consalidades, revelar mfonmaciin adicional y aplicar of
MIC-2E metodo de pavaticipacion
MIC-2T7 Una enfidad pewird aphcar el metodo de la pardcipacidn en 2 elsboraciinde | de encyordel 2016
ez estados hancieros separados,
NIC-41 ¥ Trtamiento contable de plantas productoras {2otivos hialsricos) 1 de enero del 2016
MIC-15
HIC-38 y Métodos aceptables para el ciloulo de la armortizacion de activos intangibles 1 de eners del 2018
NIC-1&  vla deprecacidn de propiedades, planta v equipos 7.
NIC-1  Cambiss ¢nla presentacifn de estades fmancieros y sus notas. 1 de enero del 2016
Mejoras anusles del ciclo 3012 - 2014 1 de enero del 20156

Lz Administracidn de la Compaiiia informa gue no existieron efectos sigmificatives en la aplicacion inicial
de estas normas.

Nuevas normas e interpretacianes publicadas:

A comtinuacion, U resurmen de 145 DRevas normas & fnterpretaciones de las NIIF que no han gido aplicadas
en la emisidn de los estados financieros adjuntos. Estas normas e interpretacionss seran de aplicacién
obligatoria en la elaboracidn de los estados financieros a partiv de la= fechas indicadas a continuacion, a
mencs que, la Administracion de la Compafiia decida aplicarlas anticipadamente.

Aplicacidn abligatpria
Morma Fipode cembic a partir de:
NOF-1& Arrendarnientos 1 de enerc del 2019
WHOF-153 Ingzescs de actividadss ordinanas procedentes de contratas con clisntes 1 de enero del 2018
NIF-%  Inshumentos finsncieros - Clasificacidn ¥ medicidn de actvos ¥ pasivos 1 d¢ enero del 2018
fmanciercs. Incnye la contabiidad de coberturas
CNIF-22 Transacciones enmonda extranjera con pagos antcipados 1 de enero del 2018

“NITE-16: Brrendamientos™

En enero del 2016 se emitid la “NIIF-16: Amendamientss”, que establece los principios para el
reconocimients, medicidn, presentacidn y revelacidn de los efectos econdmicos dervados de log
coniratos da arrendamientos, asi coma incluye lineamientos detallades para poder analizar situaciones
ezpecificas. Esta norma reemplazard los raquerimientos establecidos en la “NIC-1T: Arrendamientos” ¥
las interpretasiones respectivas. Adicionalrnents, informamos que se permaite la aplicacidn anficipada de
esta norma siempre y cuands la Compafifa haya implementado o s& encuentre en proceso de
implementacion de 1a “NIF-15: [ngresos procadentas de contratos con los clientes™.

El objstivo de la norma ez asegurar gue ios arrendatarios y axrendadores proporcionen informacion
relevante de una marlera que represente fielments los efectos econdmices derivados de los contraios de
arrendamisnto con la intencidn de que los usuarios de lo= estados financieros puedan evaluar dichos
alectos sobre la situacion financiera, €l rendimiento de sus operaciones ¥y Ios fujos de efective de 1a
entidad.

La Administracion de la Compailia prevé que la aplicacidn inicial de &sta nueva norma tendra impactos
no significativos sohre los importes reconocidos en los estades financlercs adjuntos ¥ sus revelaciones.
3in embargo, noe es posible proporgionar una estimacidn razonable de ese afecto hasta gue un examen
detallada haya sido complatacda.
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INMOEILIARIA VILLALCAZAR 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIER.OQS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2416 Y 2015

(Ezpresado en délares estadounidenses)

La "NIIF-16: Brrendamientos™ requiere el reconocimients ¥ medicién de [os contratos de arrendamiento
aplicando el medels de “dereche de uso™. De acuerdo con este modalo, los arrendataricos reconocerdn,
en &l estado de stipacidn financiera, un activa por el derechs de uso ¥ un pasive por arrendamiento
derivados de los contrates de arrendamdento.

El active por derecho de uso se mide inicialmentes 3l costo conformands gar: i) elvalar del regonacimisnta
inicial del pasivo por srrendamiento, 1) los pagos anticipados de arrendamiento mengs los incentivos
racibidos, 1) los costos directos inicales incwridos como consecuencia de negociary ¥ acordar un
contrato de arrendamienta, ¥, iv) una estimaciin de los costos de desmantelamiento «] activo subyacents.
El reconocimientc imicial del pasivo por amrendamients serda &l valor presente de los pagos de
arréendamisntc establecidoes por las partes en el contrato.

Con posterioridad al recorocimiento inicial, el active poy derecho de uso puede medirse aphicando el
meodels de costo o el modelo de valor razenable. Al aplicar el modelo de costo, €l active por derecho de
uso 3278 depreciado durante =u vida atil ¥ sujete a una revizién anual para determinar positdes pérdidas
por deterioro. Al aplicar =1 modelo de valor razcnabile, 21 activo por derecho de uso zera medide de
acuerdo con la natoraleza del activo arrendado y los requerimientos establacidos en la “NIC—2:
Propiedades de inversidn”, o la “IIC- 16: Propiedades, planta ¥ equipe”. Los resultados del periods gus
s& inlvria mohiran 1os gasins Knanciercs derivados de los pasivos por arrendamiento con base en el
metodo de la tasa de interés efectiva durante 21 plazo del contrato de arrendamiento.

Tl arrendatario puede aptat por ne aplicar las politicas mencionadas en los parrafos anteriores en los
siguientes casos: i) pata coniratas de arrendamiento & corto plago ¥, i) para contratos de arrendamients
cuyo active subyacenis es de bajo valor. En estos cases, el arrendatario reconocera inicamente un gasto
par arrendamiento durante &l plazo establecido por 1as partes en el contrato de ammendamiento.

Beduerimientes para arrendadores:

Log arrendadores clazificaran los contratos de arrendamiento como opetativos o financierss. Un contraio
de arrenidamiento se clasifics come fnanciezo =i tansfiere sustancialimente todos los riesgos v beneficios
inherentes a la propisdad del activo subyacente. Un contrate de arrendamiento se clasifice como
operative sl ne transfiere sustancialments todos Jos rHesgos ¥ bensficios inherentes & la propiedad del
activo subyacente.

Los contratos de arrendamiento clasificados como financieres se reconoven en el estado de sitvacion
financiara como una cuenta por eobrar por un importe igual a la inversidn neta en ¢l arrendamiento que
comprenden los siguientes pagos por €] dereche de use del activo subyacents: i) &l valor presente de los
pagos de arrendamiento establecidos por las paries menos los ingentivos de arrendamiento por pagar,
if) los pagos de amendamiento veriables, iif} los pagos por garantias propozcicnadas por el arrendador
al arrendatario, iv) el precio para ajeércer la opcidn de compra en caso de existir certeza razonable de que
se efechie, ¥, v) lo= pagos de penalidades por terminacion de contrate.

Logs resultadeos del periodo que se informa chiiran: i) un ingrese squivalaote al valer del acBvo
subyacente, o, #i e inferior, el valor presents de los pagos de arrendamiento establecidos por las pattes
en &l contrato, i} 2] coste o valor en libros del activo subyacente menos el Talor presente del valor restdual
no garantizade, iif} la utlidad o pérdida derivada del contrate de arrendamiento clasificado come
financiero. Los ingresos inancierss derivados de las cuentas por cobrar serdn registrados con base en el
metodo de la tasa de interés efectiva durante el plazo del contrato de arrendamiento.

Log arrendadores que mantengan contratos de arrendamiento operativa, reconoceran en log yesultados
dal periods que se informa- i) un ingrese por arrendamiento durante €l plazo establecido por las partes
en 2l contrato de arrendamiento, ¥ ii) la depreciacidn de los activos arrendados.
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INMOEBILIARIA VILIALCEZAR 5.5.

NOTAS EXPLICATIVES A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICTEMBEE DIL 2016 Y 2015

{Expresado en dolares estadounidenses)

HNIIF-15: Ingresos procedentes de contratns con los clientes”

En mayo del 2014 se emitid la “NIOF-15; Ingresos procedentes de contratos con clisptes", que establece
un modelo extenso y detaliado que deberdn uilizar las entidades en la medicidn y reconccimiento de los
ingresss de actividades srdinarias procedentes de coniratos con clientes, Esta norma reemplazara os
requerimientas aestablecidos en 1a *“TIC-18: Ingresos ordinaries”. “NIC-11: Contratos de Construccion” y
laz interpretaciones respectivas. En ssptembre del 2018, =e establecid que estas modificaciones s
aplivardn a pariir del 1 de eners del 2014, sin embargo, se perpite su aplicacidn anticipada.

El principio basive de esta norma e5 que una entidad reconoce 1os ingresos de actividades ordinarias de
forma gue representen la transferencia de bienes o servicios comprometides con los clientes a cambio
de un importe que refleje la contraprestacidn a la cual la entidad #spera tener derecho a cambio de dichos
hienes o servicins. Una entidad reconoce los ngrasas de actiridades ordinatias de acoerdo Ton ese
principio bisico mediante Ia aplicacidn de las siguientes etapas:

a) Eta = Identificar =] contrato (o cohiratas) com &) clisnta,

b} Etapa 2: Identificar las obligaciones de desempefio en el contrato.

¢} Etapa 3: Determinar el precio de 1a tansaceidn.

d) Etapa4: Asignar &l precio de la transaceidn entre las obligaciones de desempefio del confrate.

e} Etapa 5: Reconocet €] ingreso de actvidades oxdinarias enando (o a medida que) la entidad satisface
una cbligacidn de desempefia, es decir, cuando 2] “control” de los bienes o servicios relacionadoes
con ung obligacién de desempefio particular es transferido al cliente.

La “NHF-15: Ingresos procedentss de confratos con clientes” afiade lineamientos detallados para podar
analizar situaciones especificas, asi come también requiere amplias revalaciones

La Administracién de [a Compafia prevé que en la aplicacion mcial de esta nueva nerma tendrd impactos
significativos sobre los Importes reconecicdos en los estados financieros adjuntos y sus revelaciones. Sin

embargo, no &5 posible proporcionar una estimacién razonable de ese efecto hasta (U2 un examen
detalladn haya sido completado.

“NIIF-9: Insiyvitnenios financierns®

La “MIOF-9: Instrumentos financieros” emitida en noviembre del 2008, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacion v medicidn de activos finanecieros. Eata norma ze modificd posteriormente en octubre del
2010 para incluit los requisitos para la clasificacion ¥ medicisn de pasives financieros, asi como para su
baja en los estados financieros, 7, en noviembire del 2013, incluyd nuevos requisitos para la contabilidad
de coberiura general. En julia del 2014, se emitid otra versidn revisada de =sta Narma, para incluiy
Principalmente o siquiente: I) Bequerimientos de defariors para activos financisres, v, it} Modificaciones
limitacdas a los requisitos de clasificacion ¥ medicidn al introducir una categoria de medicion a “salox
razonable con cambios en otro resultado integral”, paza ciertos pasivos financieros,

Tados log activos financieros gque se clastican dentre del aleance de la “WIC-3%: Insbrumentos fmancieros™
ge yeconooeran posteTicriments a su costo amortizade o valor razonable, Estos activos (nancieros serdn
medidos al clerre de cada periodo contable de la siguiente manera:

2)  Son medides 21 cogto athortzado lo2 insbumentos de deuda que se mantienen dentrs de on modeloe
da negocic cuye objetiva sea el de recandar los flujos de efectivo contractuales, ¥ que tengan flujos
de efective confracuales que son intcamente paqos de capital e Infereses sobre el capital pendients,

B} Son medido:s a valor razonable con camhbios en 2] otro resuliado integral, log instrgmentos de deuda
mantenidos en un madelo de neqocio cnyo obistivo se cumpla tanto al recanday los flujos de efectiva
contractrales come por la venta de activos financieros, y que tengan términos conractuales del activa
fmancierc que dan lugar en fechas esperificas a flujos de efectivo que =olo congtituyen pagos de
capital & intereses sobre el capital pendiente,

Pagina &



INMOBILIARIA VILLATLCEAZAR 5.4,
ROTAS EXPLICATIVAS B LOS ESTADOS FINENCITROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2315 Y 2015

{Expresado en délares estadounidenses)

¢} Sonmedidos a valor Tazonable con cambios en resnltados, todas las otras inversiones de deuda y de
patrimonic. Esta norma permite que ks entidades pueden hacer una sleccidn ivevocable para
presentay los cambios posteriores en el valor razonable de ona Inversién e patrimonio {no
mantenida para negociar] en otre resultado integral, v solo el ingreso por dividendos seri
reconocido & el remiltado del pexjode.

En la medicién de les pasivos financieros designados a valor razeonable con carmbios en resultades, 1a
YIIF-8: Instrumentos financieros™ requiere que el importe getlerado por cambio en el valor razonable
del pasivo financiers que sea atribuilyle a cambios en el rissgo de crédito del referido pasivo, se presente
en oiro resultade integral, a menaos gque, €l reconocimients de los efectos de los cambios en el riesgo de
crédito del pasive en otro resultade integral gensre una asimeiria confable en &l resultado del periodo,
Los cambios en el valor razonable atribuible zl riezsge de crédite de un pasivo financiero no son
pesteriorments reclasificados al resultade del periodo. Sequn la “WIC-38: Instrumentos {inancieros™, la
witalidad del importe del cambic en gl valor razonable d&l pasive financisrs designade a valor razenable
con cambiog en resiltados se presenta an el resultade del pericdo.

La Adminigtracion de la Compafiia prevé que la zplicacion inicial de esta nuewa norma tendri un impacto
no significative sobre los importes reconocidos en ios estados Ananciercs adjuntos, an relacion con los
actives financiercs ¥ pasivos financieros de la Compafiia. Sin embarge, no es posible proporcienar una
estinacion razonable de ese efecto hasta gque un examen detallacdto haya gido completada,

HONIIF-22: Transactiones en meneda extranjers con pagoas anticipados™

En diciembyre del 016 ze emitid 1g CNIIF-22: Transacciones en meneda extranjera con pages anficipados™
quEe PICPCICionarsn Wna aclaracisn sobre la fecha de la transaccién v 21 ting de canlie a utllizay an el
reconocimisnte inical de un active, gasto o ingreso.

La Administracion de la Compafiia prevé que no tendrd impactos: en sus estados financieros durante 1a
aplicacidn inicial de la interpretaciém “CNIIF-28: Transaccionss en moneda exyanjera con pagos
anticipados” conslderande que ne realiza tranzacciones en moneda extranjera.

Medificaciones & las NITF publicadas:

A continunacion, un resumen de las modificaciones de lag NIIF que no han sido aplicadas en la emisidn de
loz estados financieros adjuntos. Estas modificaciones serén de aplicacion obligatoriz en la elaboracion
de log estados financieros a partir de las fechas indicadas & contitluacicn, a2 menos qie, la Administracion
de la Compafifa decida aplicarlas anticipadamente.

Apliracidn ohligatoria

Norma Tipo de cambio a panir de:
MIF-10 Procedimients para el regsitre de la pérdida de control de subsidiarias. Mo defirdda
NIF-2 Clasifizacién y medicién de transaceiones con pagos basades en zociones 1 de ¢nere del 2018
KIC-40 ‘Transferencia= de propisdades de nversiin 1 de enerc def 2018
NIC-28 Procedimients para el reqistio de las gananeiz o pérdidas proveniente de Mo dafinida

1=z ventas o apoitacianes efectnadas por un mversor & sus ascciadaz o
QRS CoTjuntos

MIC-i2  Feconocimdenio de actvros por mipaestos diferidos por pérdidas na 1 de gnero del 2017
Tealtzadas
MNEC-Y  Inforrpacidn adicional = revelar 1 de enerod=12017
Mejorss annales del cicls 2014 - 2016: Adopeisn de Ias WIF por primera vez, 1 de enero del2017 y 1
Inferrmacion 3 pevelat sobre partizipacicones en obras entidades e [nversiones de atero del 208

e asociadas ¥ neqocios Comjuntns
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INMOERILIARIA VILLALCEZAR 5.5

NOTAS EXPLICATIVAS X LOS ESTADOS FINEANCIERQS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2416 Y 2015

{Ezpresado en délares sstadounidenses)

La Administracidn de la Compania estima que la aplicacidn inicial de estaz modificaciones no tendra un
efecto significative sobre los impories reconocidos en los estados financiercs adjuntos, Sin embargo, no

== posible proporeionar una estimacidn razenable de ese efects hasta que un examen detallada haya sido
completado.

Moneda funcignal y moneda de prezentacidn

Las partidas en lo= estados financieros de la Compadia se expresan en lz moneda del arnbiente econdrdcs
primaric donde opera la entdad {meoneda funcional). La Adminisoacion de la Compafiiz establecid que
el dolar estadournidense as Iz moneda funcional y moneda de presentacion de sus estados financieros.

A mengs que ge indique lo contravie, las cifras incluidas en los estados financieres adjuntos estin
expresadas en ddlares estadaunideanzes.

Efectiva ¥ equivalentes
E afective v equivalentes de efectivo ineluye aguelles actives financiercs Heuides, depdsites o
inversiones financieras, que se pueden transformar ripidaments en efectivo en un plazo inferior a tres

meses ¥ sobregiros hancarias no recurrentes.

Loz sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivos carriantes en el estado de sitnacidn
financiera.

Actives financieros

Loz activos inancieres son instrumentos financierss no derivades con pagos {jjos o determinabiles, que no
cotizan en un mercado activo.

Reconocimienra ¥ des-reconocimisnis

Todos Loz actwes financiercs se reconocen ¥ dan de baja en 1a fecha de negociacion, es decir, cuando se
cheerre la presencia de una compia © Yenta de un active finsntiero bajo un coniralo tuyas COTBCIONSSs
requisren la enirega del activo durante un periodo ¢ue gensralments esta requlade por el mercade
coxyespondients.

La Gompafiia da de baja un active financiero dnicaments cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujes de efective del actve financiers, v, i) transfieran de manera sustancial los rissgos ¥
vwantajas Inherentes a la propiedad ded active financiero.

Glasificacion de activ AnNCIEros

La Compafiia clasifica sus actives financieros en las siquientes categorias: iy a valor razonable con cambios
en resultados, i) activos financiexss mantenidos hasta su vencimndento, iii) préstamos y ceentas por cobrar,
¥, v} activos nancieros disponibles para la venta. La clasificacién depends del propdsito con el que 5o
adquirieron los instrementos financieres. La administracidén determina la clasificacidn de sus ingtramentos
financieros eh el momento del reconecimiento inicial.

A la fecha de Ios estados financieros adjuntos, la Compaifiia mantiene bdsicamente activos financieros de
la categoria préstamos v cuentas por cobrar que se clasifican come activos corrientes,

Medicidn inizial 7 postericr

L&z activos financieros son medidos inicialments a gy walor razenable mas los cosios relacionados con su
adquizicién, excepto =i el acrerdo canstituye una transaceién financiada en cuyo caso la Gompania mide
&l activo financiers al valor presente de los flujos foturos esperados descontados a ung fasa de interés de
mercada,
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INMOBILIARIE VILTALCAZAR 3.4, )
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
AL 31 DEDICIEMEBRE DEL 2015 T 2015

{Ezpresade en dolares estadonnidenses)

Después del reconocimiento inicial, los activos financieros de la Compafiia son medides al costo
amgortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualguier posible dateriors. Los
ingreso= por intereses (incluyendo los interases implicitos) se reconocen v se calculan uiilizande l1a tasa
de interés efectiva, excepto cuando &l reconacimiento del inteTés resultare irumaterial.

Losg activos financieros se clagifican en activos cormrientes, excapto los vencimisntos superiores a 12 meses
desde la fecha del estade de situacidn financiera, que se clasifican comeo activos no corrientes

Préstamos ¥ cuentas por cobrar:

Son activos financieros 12 derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
active. Los présiames y ¢usntas por cobrar incluyen:

(iy Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestran 2] dinero disponible en efectivo v los depdsitez a la
vista efectnados en entidades del sistemna Enanclero ecuato@ano.

i) Deundares pomerciales: Estas cuentas corresponden a los momtos adeudados por la compafiia
relacicnada SodetyT derivados de los contratos de arrendamients de inmuekles mencionades en la
Nota 1.4. Elplazo promedio de recuperacion de las factoras de arrendamisnto es inferior a 180 dias,

(i) Otras cuentas por _sobrar Representadas principalmente por préstamos efectuades a partes
relacionadas que devengan ingresos financiercs a tasas similares a las vigentes en <l mercadao
fnanciero nacional. Incluye ademas otras cnentas por cobrar menorss.

Deterioro de actives Anancieros al egsro ameortizade

£ final del periado sobre el que =e informa, los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
evaliados para determinar ai existe evidencia objetiva de deterioro. 81 exizten evidensias, 1a Compalila
determing 2] importe de cualquier pérdida por deterioro considerande si existe evidencia objetiva
individual de deteriore del valor para activos financieros que sean individvalmente significativos, &,
individual ¥ colectivamente para activos financieros que no sean significativos.

Entre la evidencia abjetiva da que los activos financieros medidos al costo amortizads estén dateriorades
meluye: 1) experiencia pasada de la Compafiia, i) dificultades financieras de [os clientas, iii) un entsrno
econdmice desfavorahle, ¥ merementos &en el nimero de pagos atrasados, ¥}, a5l come cambios
cbzervableg en las condiciones economicas locales ¥ nacionales que se relacionen con el incumplimiento
en los pagos.

Para los actives financieros reqistrados al costo amortizadas, el itnporte de la pérdida por deterioro da
wvaloy es la diferencia entre £l importe en libros ¥ &l valor presente de los fujos futuros estimados del
activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiera.

Baja en cuenta de los activos fimancieros

La Compaifia da e baja activos Anancieros inicamente cuando: i) expiran los derschos contractuales
sgobre los flnjos de efective del activo financiero, o, i) ge transiiera de manera sustancial los riesgos v
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a ofra entidad.

Se transfiere un activo financierse si ¥ solo si ha transferido los derechos contractales a recibir los flujes
de efectivo de un active financiers, o, retiene los derechos contractuales a recibir los fivjos de efectivo
del active financierc, pero asume la obligacidn contractual de pagarlos a uno © mas perceptores, dentro
de n acverdo que cumpla con las condicicones,

El importe en librog de los achivos financieros se reduce divectaments por cualguier pérdida por
deterioro, excepto para 14s cuentas por cobrar comerciates, donde el impaorte en [ibros sereduce atraves
de una cuenta de activo denominada provisidn por deteriore de deudores comerciales que se constituye
en fangiden de un analisis de 1a probabilidad de rereperaciin de las cuentas poz cobrar que se encueniran
vencidas.
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INMOPBILIARIE VILLALCAZAR 5.8,

NOTEAS EXPLICATIVAS A LO5 E3TADOS FINANCIEROS
AL 21 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015

{Expresado en ddlares estadounidenses)

Cuando la Compafifa considera fque nna cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de baja
afectandeo la cuenta provisiom paxa cuentas incobrables.

Pasivos financieras

Los instmmentos de denda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
daterminables, que no cobrzan en un mercada activo; & como patdmenio de conformidad con la esencia
del acnerdo confractual

Reconocimiento inicial v des-Teconocimiento

La Compania reconoce sus pasivos financieros en el estade de situacidén financiera cuando, ¥ sdlo cuando
&= convierta en parte obligada, sequin las cliusulas contracinales del instrumento financiero.

Lz Compariia da de baja un pasive financiero inicamenfe cuandae: §) expiren los derechos conractuales
sobre los flujos de efsctive del pasive financierg, i) son cancelados o complen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compafiia, v, iii) se transfieran de manera sustancial los riesgos ¥ ventajas
inherentes a la propiedad del pasive financiers.

Clazificacidon de pasives financeros

lia Compafifa clasifica sus pasives financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con
cambios en resultados, v, 1) medidos al costo amaortizado. La clasificacion depende del propdsite con el
que se adguirieron los instrumentos fnancieres. La Bdministracidén determina la clasificacidn de sus
instrumentos financieros en l momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los egtados financiercs adjuntos. la Compafiia manfiens basicamente pazivos medidos al
costo amorozado que se clasifican como pasivos cormrientes. La Compafila no ha reporiade pasivos
financieros medides al valor razonable con cambins en resultados.

Medicidn inicial v posterior

Los pasivos financisros son medidos indcialments al costo histdrico, neto de los costos relacicnadaos con
zu adquizicldn, excepto =i €]l acuerdo constituye una {ransaccidn financiada en cuyo caso la Compafils
mide el pasivo financiers al valor presente de= los flujos futuras que 52 agpera cancelar descontados a Ula
taza de interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al coste amortizado utilizands el método de la
taza de interés afectiva. Los gastos por interesss (incloyendos los interases implicitos) se reconocen y s
caleulan utilizando 1a taza de Interés efectiva, excepto cuando el reconccimiento del interés resultare
inmmaterial.

Las pasivos: financieros se clasifivan en pasives corrisntes, excapto los venoimiantos supetiores a 12
mezes desde la fecha del estado de situacion financiers, que s& clasifican como pasivos no corrientas

PBasivos financieros identificadas:

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinakles, gque no cotizan en un mercada
activa. Los pasivos financieros incluyen:

iy Obligaciones financieras a corto plage: Correspenden a sobregires hancarios que devengan costos
financieros a tasas similares a las vigentes en el meycado finangiero nacional

{ill  Acreednres comerciales: Exias cuentas corresponden a montos adeudados por la Compafifa por la
compra de hisnes y servicics en el curso normal de sus operaciones. El periodo de page promedio
a sus acresdores comerciales es inferior a 80 dias.
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fiiy Otras cuentas por, pagar: Representadaz principalmente por préstamos recibidos de partes
relacionadas qué ne devenran costos financieros y tienen plazas inferiores a 1 afia. Incluye ademés
otras cuentas por Pagar Menores

{iv} [Partes relacicnadas largo plazo: Corresponden principalmente a préstamos recibides de partes
relacionadas que devehdan costos Hnanciercos a tasas similaves a las vigentss en e mercado
financierc naclonal y ienen plazos de vencimiento superiores 1 12 mases.

La Compafiia ttene implementadas politicas de manefo de ntesgo finaneiaro para asegurar que todas las
cuentas pox pagar se paguen de conformidad con los t&rmines credificios acordadaos.

Instrumentos de patrirnonio

In mstumento de patrimonio conziste en cualguier contrato gque evidencie un interés residual en los
actives de la Compafila luege de dedncir todos sus pasivos, Los instumentos de pairimonic emitidos por
la Compafifa s& reconacen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emisifn directos

Propiedades de inversidn

Medicidn inicial

Lias partidas d= propiedades de nyarsion se miden indcalmente por su ecosta. El oosta de las propiedadses
de inversidn comprende su precio de addquisicidn mas todoes los costos directamente relacionados con la
ubicacidn de los activos, su puesta en condiclones de funcionamiento sequn lo previsto por la gerencia y
la estirnacién inicial de cualguisr coste de desmantelamisnio 7/0 retiro del elemento o de rehabilitacidn
de la ubicacidn de [os acHvos.

[os costos poTr préstamos directamente atribuibles a la adquisicidn de activos aptos {(agquellos que
reguieren de un peniodo sustancial antez de estar listozr para su use ¢ venta) son considerados come parte
del costo de dichos actives.

Drespuds del reconocimients ticial, las propiedades de inversidp, se muestran @l costo menes =0
depreciacion acumulada y &l isnporte acumudado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existr,
Los gasios de reparacionas ¥ mantenimientos se impitan a resultados en el periodo &n qus se producen,

Depraciacion

Los terrenos no se deprecian. El costo de las propisdades de inversidn se deprecia de acuerdeo con sus
vidas Otiles estimadas medianie ol métode de linea recta. La vida 0til estimada, valor residual ¥ método
de depreciacion son revisados al final de cada afio, stendo el efecto de cualgquier cambic en el estimado
reqiztrado sobre una base prospectiva.

Las edificaciones incluidas en &l yubro propiedades de inversion fueron depreciadas ¢n plazos gue
fluctian entre 28 y 36 afios. La Administracién de la Compafia estimé que el valor residual de las
propiedades de inversidn ne &5 significativo v por ko tanto no fues incluido en ek calenlo delz depreciacidn,
de dichos actives. Cuando el valor en lihreos de las propiedades de inversion sxeeds 3 sn monio
recuperable, este s reducide imediatamente hasta su valer recuperable.

Disposicion de propiedades de inversién

La utilidad o perdida que sumja del retivo ¢ venta de una partida de propiedades de inwersion es
reconocida en los resultados del periodo que s¢ informa y es calculada como la diferencia entre el precis
de venta vy =1 valor en libros del active a la fecha de la mansaceion,

Pagina 11



2.10

£.11

a)

INMOEBILIARIA VILLAT,CEZAR 5.5.
NOTAS EXPEICATIVES B LOS ESTADOS FINENCIERCS
AL 3! DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015

{(Expresada en dolares estadonmidenses)

Deteriore del valor de los actives no financieros

£l final de cada periodo sobre €l que se informa. la Compafiia evalfia informacién intema y extema del
negocio con &l fin de establecer la existencia de indiclos de deterioro de los valores en libros de sus
activos. Para los activos con indicios de deteriore se caleunla el impotte receperable del active evaluads
won a fin de determainat las posibles pérdidas por deteriore. Cuande no as posible esfimar el importe
recuperahle de un actve individual, la Compainia calcula el importe recuperable de la unidad gensradora
de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre £1 valor razonable menos los costos directamente relacionados
a sn potencial venfa v el valor en uso. Al estimar €l valor en uso, los flujos de efective futuros estimados
son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoracionses actuales
del mercade respects al valor temporal del dinero ¥ los resgos especificos para el active para los cuales
no 52 han ajustades los estimados de flujo de efective futures. Se reconcce una perdida por deterioro en
los resultades del afio enande &l importe recuperable de wn active o unidad generadora de efectivo es
TMENnoT que s Imports en libros 4l finat de sada periods sobre 2l que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconacidas en €l pasado puaden ser reversadas en caso de que mejore &l
importe recuperable en el futuro. En estos cascs, las reversiones de las pérdidas por dsteriore aumentan
el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria tenide si ne se
hubteran registrado tzles pérdidaz en afios anteriorss. El reverse de una pérdida por detenioro es
reconocido en los resuliados del afio.

Impoestes corrientes

Los Impueestos corrientes correzponden a agquelles que la Compaiiia espera recuperar o pagar al bgmdar
el impuesto a la renta corriente del perode que se informa: estas partidas se muestzan en =l estado de
sifuacién financiera como activos ¥ pasives por Impuestes cormentes.

tiv T im tog corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retencionss en la fuents cque e han sido electadas a la
Compaifiiz v los pagos efectnados en calidad de anticipos minimos del impuesto a la renta.

1} Eetenciones enla foente:

Laz retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compafiia durante el periodo que se
informa ¥ en periodos anteriores podrin ser wtilizadas para: i) el pago del impussto a la renta
reconocido en los resnltados del periods que se indorma 2 2n el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resnltados de los praximos 3 anos, ©, i) recuperado mediants reclamos de pago
&n excess o paga indabidoe antes de que s cumplan 1os plazos de prescripcion de ese derecho legal,
es dacir, 3 afos contados desde [a fecha de pregentacion de la declaracién del impuests a la renta del
aflo correspondiente.

2} Anticipo minime delimpuesto a la renta:
La legisiacién tributaria vigente establece que los contmibuyentes deben pagar un anticipo minimo
del impuesto a la renta que sard detarminade mediante la suma aritmetica de los sigmentes rabros:

= El{¢.4% del active total, menos ciertas deducciones

El .4% del total de ingresos gravables para 2] caloulo del impueesto a la renta

E1 029 del patrimaonio, sin incluir pérdidas del afo ¥ de afiog anteriores.

EI 0.2% del total de costes ¥ gasios deducihles para el sdlenls del impuesto 4 La renta, incluyendo
las deducciones por incremento neto de empleaados ¥y pagas al personal discapacitado.

| I NN )

El wvalex detexrminade comeo antcipe minimo del impuesto a la renta serd cancelado por los
contribuyentes de la siguisnte maneara:
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INMOBILIERIA VILLAT.CAZAR 5.1,
NOTAS EXPLICATIVAS E LOS ESTEAROS FINAN C]I:RGS
AL 31 DE DICIEM:BRE DEL ZI}IE Y 2015

Erirmera cuota: En julio del afio siquiente, se pagard el equivalente al 80% de [a diferencia establecida
enire gl valor determinads como anticipo minimo dsl impuesto 2 la renta ¥ la totalidad de las
retencioness en la fuente que le hayan sids efectnadas a la Compafiia en el afio anteriar.

Segunda cugta: En sepfiembre dsl afio siguiente, ss pagard un valor igual al determinado en la
Fronera cuota.

Tercera custa: En abril del afio subsiguients, se pagari la diferencia establecida entye &l walor
determinade como anficipo minimo del impueests a la renta v los pagos afectuades en la primera v
segunds cuotas, Este remanents podrd ser cancelads con Fekerciones sn 1z lusnte que le hayan sido
efectuadas a la Compafifa darante el periods que se informa.

b) Pasivos por impuestos corrientes

212

El pasive por impuesto coiniente se calrula estableciendo el mayor valor entre el Impuesio a la renta
causads y <] antcipo minimo del impuesto a Lz renta.

1} Impuestoala renta cavsado:

El cilculo del impuesto a 1a renta cansado se basd en las ganancias fizcales (base imponikle del
impmesto) registradas durante el afis, &z decir, zobre los Ingresos gravados del pencdo fiscal menos
los gastoz deduecibles an ese mismo periods. La atilidad contable difiere de la baze imponible por la
exiztencia de: 1) Ingresos exentos, ingrasos no gravados o ingresos (e seran gravablss en el futuro,
a) Gastas no deducibles, qastos sin efectos fiscales o gastos que sarin deducibles en &l futuro, 33
amortizacionss de pérdidas trilbutarizs que se hayan obtenido en los dltimoes § ejerdicios tributarios
altericres, ¥, 4) niras partidas deducibles establecidas en la lagislacion iributaria vigente,

Para los afios 23016 v 2015, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa del
22.88%; esta tarifa se rednce en 10 puntos porcentuales para la base imponible que s& capitalice hasta
ef 31 dde diciembre del sigwiente afic. Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan
al eontribuysnta 2l devecho de amortizar esas pérdidas duraate los § periodes scales sigulentes, sin
que: sobrepase en cada afio £ 25% de las respactivas bases imponibles.

2) Calculo del pasive por impnesta cormients:

Cuando el impuesto causade ssa superior al anticipo minime del impresto a larenta, €l contribuyents
debari cancelar la diferencia utilizando Jas refenciones an la fusnte que le hayan sido efectnadas
durante el periodo fiscal que 0o hayan fdo previaments utilizadas para caneslar Ja tercera cuota del
pago del ralor determinade como anticipo minime del impuesto a la renta,

Cuando el valor determinado comao anticipo minime del impuesto a la renta sea superior 4l impuasto
alarenta causado, &l contribuyents podra solicitar a la Adminisfracidn fiscal la devolucion del anticipo
pagade, cuando por case forfuito o fuerza mayor, se haya visto afectado gravements la actividad
econcrmics del sufete pasive; esta opcidn aatd disperuble para Jos confribuyentes cada frienio. £n
caso de que la Administracion de la Compafia decida no =clicitar la devolucidn del anticipo, este
walor = constituird en un pago definitive ded impueesto a la renta

Fara loz afios 2018 y 2015, el impuesic reconocido come pasive por impuesto corriente e establecido
con bage en el valor determinade come impuesto a la renta cansade.

Impuestas diferidos

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en libros de
los actives y pagives de la Compafita 7 lag bases fiscales correspondientes vfilizadas para daterminar la
ganangia fiscal, de la siguiente manera:
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2.13

Z.14

INMOEBILIARIE VILLAL CEZAR 5.4, .

NOTAS EXPLICATIVAS 2 LOS ESTADOS FINANCIEROS
EL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015

(Exprecado en délares extadounidenses)

» Los pasivos por impuestos diferidos fuéron reconocidos para todas Jas diferencias temporarias
imponibles

* Los actives por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la antidad disponga de ganancias fiscales
futnras que permitan su utitizacidn.

La medigidn de los pasivos por impuestos diferides ¥ los activos por impuestos diferidos reflejard las
consecuencias fiscales que ze derivaran de Ja forma en cue 1a entidad espera, at final Jdel periods sobre
el que se informa, recuperar o hquidar el importe en libros de zus activos ¥ pasivos. Los activos ¥ pasivos
pox mpaesios dferidos =8 moden empleando las 1asas del ropuestt a 1a renta que se €Iperla sean
ntilizadas en el periodo en que 2l actve se realice ¥ 2l pasivo s& cancels.

El estado de sitnacidn Bnanciera de la Compafiia presenta sus activos v pasivos por impuestos diferidos
por separado, excepto cuands: i} sxiste 2] derecho lsgal de compensar estas partidas ante la misma
antoridad fiscal, v, i) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, iii) la Compafifa tiene la
intencidn de licmidar sus activos ¥ pasivos por impuestas diferidos come netos,

Ajustex por camhios en la tasa del impuesto a la renta y otros ajustes

El impuneste diferido, correspondiente a cambios en la taza del impuesto 2 la renta, la reestimacion de la
recupearabilidad de los activos por impuestos diferides o en la forma esperada de recuperar el valor en
libros de on active, se reconoce en los resultados del periodo gue se inforina, excepte en la medida en
e se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resaltades del periode que =e
informa.

Remistro de los imphestos corrientes v diferjdos

Los impuestos commientes ¥ diferidos, fueron reconocidos come ingresos o gastos e inclnidos en el estado
de resultados del pericda gue ge informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion
O sucesos U8 Se Teconoce fuara de dicho estado, ya sea en otro resultado infegral o divectamsnte en 2l
patmimonis, el Cuye caso el impuesto también =e reconoce fuers del resuliado.

Contratos de arrendamients

Los contratos de axvendamientos se clasifican como financiercs cuando los términos del arrendamiento
transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos v heneficios inherentes a la propledad.
Todos los demas arrendamisntos se clasifican como operativos. Fl contrato de arrendamiento mantenido
por la Compafiia foe clasificads como operativo. Los ingresos por arrendamientos operativos se
reconocen empleando sl método de linea recta durante los plazos establegidoz en log respectivos
contratos.

Los costos directos iniciaies incurrides al negociar v acordar un arrendamiento operativg =on redistrades
en los resultados del afio que se informa, excepto cuando sean montos significativos en CUFS £as0 SO
afiadidos 2l valor en Hbxos del active arrendado. Los valores capitalizados son reconogidos en resultadaos
empleando &l métado de linea recta durante &l plaro del arrendamiento.

Reconacimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se reconocen al valor razonahle de la contraprastacion recibida o por recibir, teniendo en
cuanta &l importe esiimade de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafiia
pueda otorgar.

Los ingresos provenienies del contrato de comodato fimmado por la Compafda son reconcecidos

mensualments en los resnltados del periodo que se informa. Los ténminos ¥ condicionazs del contraln de
comadato 5¢ resumen en la Nota 1.4,
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2.15

INMOBILIARIA VILLALCAZER 5.5,

NOTAS EXPLICATIVAS ELOS ESTEDOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2016 ¥ 2015

(Expresado en dolares estadounidenses)

Costos ¥ gastos

Loz costos ¥ gastos, incluyendo 1a depreciacion de los actives fjos ¥ la amortizacion de activos intangibles
s& reconocen en los resultados del afie en la medida en que son inomrrides, independientemenie de 1a
fecha en que sz haya realizado el page.

Comoe norma general en los estades finmciercs no se compensan los ingreses ¥ gastos, salve aquellos
casos en los gque la compensacion sea raquerida o parmitida por alquna norma y esta presentacidn sea ol
reflejo de la esencia de la transaccion. Los ingresos ¥ gastos con origen en transacciones que,
contractualmente o por una norma leqgal, contemplan [z posibilidad de compensacidn v 1a Compatfiia tiene
la intencion de hgmdar por su inporte nete o de realizax el active y proceder al pago del pasivo de forma
simultanea, se presentan netos en resultados,

Reserva leqgal
La Ley de Compafiias requiare que por lo menos el [0% de la utilidad anual sea apropiade como reserva
legal hasta gque ésta como minime alcance 21 50% del capital social. Esta reserva no estd disponible para

el pago de dividendos en efective, pero puedse ser capitalizada en su totalidad.

Resuiltades acumulades

Besultados amrnlados a libre disposicion

Les resultados acnmulados a libre disposicién corresponden a los obtenidos por la Compafils hasia el A1
de diciembre del 2011 de acnerdo con POGA pravics mds los resultados cbtanidos a partir del t de eners
del 2012 de acuerdo con las dizposicicnes contenidas =n las MIF. La Junta General de ecionistas puede
distribuir o disponer &l desiine de estos resuliados.

Eesultados agwmulados establecides en el proceso adopeidn de 1as NIF por primera ver

Los resuitados acumulados establecidos en €l proceso de adopeidn de las NIT por primeza ves incluyen
los efectos que surgen del proceso de conversion de los Estados financieros de la Compafiia al 31 de
diciembre del 2011 v 2010 de conformidad con lo mencionada en la "WIF-1: Adopcién de las WAT por
primexa vez”,

El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en la parte gque exceda al valor de las pérdidas
acumuladasy las pérdidas del periodo que s= informa, asi como utilizads en absorber pérdidas o devuelto
en el caso de hguidacidn de 1a Compafifa. El saldo dendar de asta cusnta podrd sor absorhido por lag
utilidades acumuladas ¥ las utilidades del parioda gque se informa.

Resulrados acumulados: reserm de capital

De acuerdon a dispostciones emitidas por 1a Superintendencia de Compaiuas el saldo acreedor de la
cuenta patrirnonial reserva de capital generadoes hasta &l afio anterior al periode de transicidn de
aplicacion a las WOT deben ser transferidos 2 la cuanta patrimonial Resultados Acuomlades, subcuenta
deanominada Reserva de capital.

El zaldo de asta cuenta solo podid ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas v las pérdidas del perioda que se informa, asi como utlizade en abasorber pérdidas o devuelto
&n &l caso de liquidacion de Iz Compadiia.

Dividendos

La distribucién de dividendos a los acciondstas de la Compafila disminuye <] patrimonio y s& reconascen
Cole pasivos corrientas en 1os astados financierns an el periodo en el que los accionistas resnalven en
Junta General declarar ¥ distrilbwir dividendos.
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INMOBILJARIA VILLALCAZAR 5.5,

NOTES EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015

{Expresado en ddlares estadounidenses}

ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los presentes estados financieroz en conformudad con WHE regquiere gue la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inberentes a la actividad
econdmica de 1a enfidad, con el propdsito de detenminar Ia valvacion y presentaciin de algunas partidas
cue forman parte de los estados financieros v sus notas relacionadas. En opinion de la Administracién,
tales estimaciones ¥ supuestos estuvieron basados en la mejor utlizacidn de la informacidn disponible al
moments, los cuales podrian legar a diferlr de sus efectos finales hajo clertas condiciones.

En la aplicacion de las politicas contables de la Compadia, la Administracién debe hacer juicias,
aestimados y presuncionss gue inciden en la valwacion de determinados actives v pasives ¥ en la
daterminacidém fe o3 resoliados, asl como en la revelacidén de actvos y pasivos coniinigentes, Los
estimados y presunciones asociadas Se basan en la experiencia historica y otros factores gue se
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de loz montos estimades por la Administracién, Los estimados y
prasunciones subyacentes se revisan sobre una base reguiar. Los efectos de los cambios en las
estimacicnes §2 reconacen de manera prospectiva, es decir, en 2l perioda de la revision ¥ en periodes
futuraz.

A continnacion se presemtan las estimaciones ¥ juicies contables criticos que la administracion de la
Compania ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Wida 1itil de propiedades de inrersidn:
Coma se degcriben en la Mota £.48, la Compania revisg al final de cada periodo contable sus estimaciones

de Iz vida atld v el valor residual de sug propiedades de inverzidn. Conla misma periodicidad la Compaiila
también revisa el métadeo ntilizado para el cdleuls de la depreciacién de astos activos.

Deterinro de actives no finangicros,

El deterinre de Ios activos financieros y otros activos de 1a Compalila se evalian al cierre de cada perioda
contable con base enlas politieas ¥ lineamienics mencionados e la Hota 2.10.

Impuastos diferidos:
La Administracién de la Compafifa ha realizado la estimacidn de sus activos y pasivos por impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre &l valor en libros ¥ la base tributaria de los activos

¥ pasivos se Yevertiran en =l futuro.

Las proyecciones financieras de Ios prozimos afios determinan que las diferencias temporarias activas
podrdn ser compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a la renta.

INSTRTWMENTOS FINANCIEROS

A continmacidh un restmen de los instrumentos financisros:

{zomposicitn de saldos: Al 31 de diciembye el
2018 2015
Activos financieros corrientes:
Efective v equivalantes - 1.358,583
Diendores cormexinlas 175.118.40 Lad 481 48
{Hras cuentas por cabray 196 688,71 280000,
Total actives Iinancieros 371.B05,3] B0T.BEO2T
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INMORBILIARIA VILLALCAZAR 5.K.

NOTAS EXPLICATIVAS X LOS ESTADGS FINANCIEROS
Al 3 DE DICIENMBRE DEL 2016 ¥ 2015

[(Expresado en diolares estadounidenses)

Composicidn de saldos: A1 31 de diciembre del
2018 2015
Pasrros financierns corrdentes:

Obligaciones financieras a corto plazo 17.544 88 -

Aereedores - 03,20

(iTas cuentas por pagar 53.2¢5,81 50.389,40
Total pasivos financiercs cormertes: 71.310.64 §0.482.60
Pasivos fnancieras ne corrientes:

Partes relacionadas a laxgo plazo S550.751 61 SH0_104 21
Taotal pasivos fmancleros oo corrientes 550.751 81 560,104,81
Teotal pasivos financieros BZ2.082,30 610.587,41
Posiridn neta positiva de instrarmentos fmancisvos -250.255,93 -102,737.14
Posicion neta de instumentos financieros corto plago 300.494 62 457 387,67

Todos los activos ¥ pasives finencieros incluidos en el cvadre anterior fueron medidos ak costo o costo
amortzade

GESTION DE RIESGOES FINANCIEROQS

Como parte del giro normmal de negocios, la Compainia s encuentra explussta 2 distintes riesgos de
naturalezs financiera gue pueden afactar de manera significativa la sitnacion financiera de la Compafiia,
2l resultads de sus operaciones ¥ =u capacidad para generar flujos en el futurs. Como parte de sus
funciones, la Adminisitacion de l= Compaiiia ha establecido procedimientos de informacién para:

8} ldentificar riesgos financieros a los cuales so encrentTa expussta,

b} Cuanfificar la magmimd de los riesgos identificados.

<) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financierss.

d) Werificar el cumplimniento de las medidas aprobadas por la Administracidn, v
&) Confrolax ia efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacion presentarmos un reswmen de los principales riesgos financieros identificados por la
Comparia, su coantificacion y un resumen de las medidas de mitigasidn gque actnalmente estdn en uso
Pper parte de la Compafiia:

Riezqo de mercado

Los riesges de mercado incluyen Hesgos de cambie, riesgos de precio ¥ riesgos por la tasa de interés. A
continuacion los riesgos datactados:

Riesgo de cambio: Dehido al giro normal de negoeios, la Compatia estd axpuesta a cambios en la
cotizacidn del dolar estadennidense. Estos cambins pueden provocar modificaciones importantes en los
precios de los hienes y servicios importados.

Riesgo de precic: Derivado de politicas econdmicas gubernamentales que restringan lag importacionss,
la Compafila estd expuesta a cambios en los precics de reposicidn de s1s activos importados. La
Administracion de la Compafia estima gue no existiran modificaciones importantes en los precios de
comipra de los bisnes v servicios producidos localments goe seran consumidos durante &l desarrolle
normal de sus operacionas. Los precios de 1os bienes ¥ servicios prestados por la Compafiia se modifican
Eecuentements en funcidn de los precios establecidos por &l mercado parz productos o servicios cont
caracteristicas similares,.

Riesgo por tasa de interés: La Compafils estd expussta a cambios no significatives en las tasas de interés
pactados en zus obligaciones financieras, La taza de interée establecida en sus sbligaciones nancietras
&g similar a la vigente en el mercade financiero ecuatorianc para este tipo de speraciones financieras.
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INMOBILIARIA VILLETL.CAZAFR 5.K.

NOTAS FEEPLICATIVAS K LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

{Exmresado en ddlares estadounidensas)

Riesgo de crédito

Elriesgo de crédito corresporde al fiesge de que una de las partes de un instrumento financierco incumpla
con sus ahligacionas contractuales resultando en una pérdida financiera para ka Compafiia.

Dekide al gire del negocio de Ia Compafifa, sus ingresos ordinarios proviehen principalmente de los
conitratos de arrendamiento mencionados &n 1a Hota 1.4, La recaudacidn de estos valores se raaliva en
Plazos infericres a 130 dfas. La sitnacion financiera de Sodetur ez evaleada frecuentements: por la
Administracion de Ja Companmia

For ofxz ladao, la Administracién de la Compafiia mantiehe como polifica efactuar inversionas a corto plaza
anicamente en entidades inancieras cuyas calificaciones de re=go independientes daterminen niveles
de salvencia que garanticen estabilidad, dinamica y respaito de las inversionss efectuadas.

Riesge de liquide=

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado da la lignidez de manera que la Administracion
pueda atender los redquenmientos de Enanclamiento de la Compaifiia a corto, mediane y large plaze.

Al 31 de diciembre del 2016, los estades financieres de la Compafila muestran pasivos Bnancieros
supericres a los actives inanciercs por el valor de USH2S0,256.99 (2015: US%102,737. 14). Los resnltados
de los afios 2016 v 2015, contribuyeron significativamente para mantensr esta poszicidm financiera v
cumplir opartuaments con &l pago de sus pasivas fnancieros.

La Administracidn d= la Compafiiz informa cque no espera tener prohlemas de liquides durante el afio
2017 misntras continie el apoye fnanciere de sus compainias relacionadas.

Los excedentes de ligquidez fueton invertidos a corio plaze en entidades del sistema financierc ecuatorianc
en condiciones similarves a laz del resto del mercado fmandiero ecuatoriane, gue ente otras condiciones
esteblecen <l pacro de infereses a tasas fijas,

Riesge de capital

La Administracidn gestiona si capiial para asegurar que la Compaifida estard en capacidad de continuar
COMO empresa en Narchia mienitas gue maximiza =] rendimiento a sus accicnistas a travds de la
optimizacién de los gastos, deuda v patrimonio.

La Administracion de la Compafiia financia sus activos prineipalmente con remirsos praplos, kos mismos
que al 21 de diciembre del 2016 representan el 55.1% del active total. El restante 34.9% de log activos
de la Compatia fueron financiades principalmente con:

- Sobregiros bancarios en entidades del sistema finaneiero ecuatoriand, asi como 0§ préstames
recibidos de parnes relacionadas con vencimientos a corta ¥ large plaze, gque devengan costos
financieros a tasag similares a las vigentes en &l mercade financiers logal,

»  FPasives por impuestos diferidos, acreedorss comerciales, pasives pox impueastos corllentes y oiras
cuentas por pagar (dividendos por pagar, obligaciones tributarias no vencidas ¥ oiras cuentas por
pagar menores) que no devengan costos financieros.

Valor razonable de los instrumentos linancieros

La administracion considera que, debids a su naturaleza de corto plazo, los importes en libios de los
activas y pasivos financieros reconocidos al costo amortizads en los estados Gnanclercs se aproximan a
&1 valor razonable.
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INMORILIERIA YTLLALGAZAR S.K. X
NOTES EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEYL 2016 ¥ 2015 :
(Expresado en ddlares estadounidenses)

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
B131 de dictembre dei 2015, los estados Ehdahcierss de bz Compafila muesiran aefeciive y equivalentes de

efectiva por el valor de US%1,358.83 que corresponden a depdsites a la vista efeciuados en entidades del
gistema financiers ecuatorians.

DEUDORES COMERCILALES

Al 3] de diciembre dal 201§, los estados Ainancieros adjuntos mutestran deydores comezciales por ¢l valor
de USEITE,115.60 (2015 Us§146,49) 44) que corresponden a valores pendientes de cobro a Sodefur
provenientes de los contratos de arriendo de inmuebles mencionados en la Nota 1.4,

Datalle da lag cuentas o cobrar comereisler por vengimisntos;

A1 31 de diciembre del 2016 comesponden a los canones de arendamiento de Ios iltimos 10 meses que
se esperan recandar durante ¢l primer semestre del siguients perodo contable.

Politica de provisidn por datgriore de dendores comersigles

La Administracién de la Cormpailia realiza uwn andlisis individualizado de su cartera v ealifica como
incobrablas los valores pendientes de cobro tomande en cuenta las siquientes consideraciones:

a} Cmande el clients o dendoz este en procese de declaracidn de quiekira, en suspensidn de pagoes, en
oancurss de acresdores o sitwariones andlogas

I Crédios reclamados judicialmente o sobre los que =] chente o devdar haya susciiada litigic ds cuya
resolucidn dependa, total o parcialraente, su cobra.

c] Creditos morasos, considerandosze como tales agquellos para loz que haya transcurrido, comeas minime,
doge meses desde s1 vencirniento sin qie se haya ohtenido g1 cobro,

Las pérdidas poI deteriors de deudores comerciales comesporndisnies al periodn que s informa fueron
detarminadas de 1a siguients manera;

*  Les saldps detallades en los apartados a) ¥ b) se provizsionan en su totalidad

* Loz saldos detallados en el apartado c} son provisionades integramente cuando tienen un
vencimients de 24 meses

* Loz saldos sobre los que existen dudas razonables de su remuperabilidad, bien por 1a situacidn
del deudor o por las relaciones actuales com la Compafila, independisntements del Sempa
transcurrido desde el vencimienio.

En ningnin ¢asc la Compatia considsra saldos de dudoso oobro:

Los valores adeudados por entes pliblicos
=  Losvalores avalades por entes piablicos,

=  Log garantizadss con Bipetecas, mrendas, pacio de reserva de dominio o garantias reales
equvalentes, &0 cuante = la parte garantizada, salvo en log casos de perdida o envilecimiento
de la garantia, asi como los que haya sido objeto de rencvrasién o prowoga, ¥

+ Loz adendados por ampresas del Grupo.
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INMOBILIARIA VILLALCEZAR 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS EATADOS VINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

{Expresado en ddlares astadounidenses)

Movimiento de la provasidn por detericro acnmulado de dendores comerciales:

Al131 de diciembre del 2016 y 2015, la Adminjstracidn de la Compafila no ha reconeeide movimientos an

la cuenta deteniore acumunlado de dendares comerciales.

8. OTRAS CUENTEAS POR COBRAR
A ventinnacion un resumen de las otras cuentas por cobrar:

Compesicicn de saldos:

Relacionardas 1}
Dividendes por cobrar (2}
Crédite oibataris por [VA en compras

Srédito tribwutario por retenciones de TVA

Tetal oiras cuentas par cobrax

Al 3] de diciemkbre del

2016 2015
195.586,7T1 360.000,00
851.253,16 753.743,59
- (274,20}
2.352,00 2.741,80
1.050.391,87 1.116.211,40

- {1) Comesponden a préstamos efecteados 2z Iz compaiiiz relacionada Sodetur por el walsr de
USE106,656.7T1 (2015: U3F360.000.00) con vencimients =] 30 de jundo del 2017 (2015: 20 de junic det

Z016) ¥ sujeto a la taga de interéds del 8% anual.

(2) Corresponden a dividendes anticipades entregados a parte de los accionistas de la Compafifa. La

Administracidn estima gue estos dividendos anficipados serin liquidados durante e siguients afio.

9. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A continuacion yn resumen de los actives por impuestos corrientes:

- Composicidin de saldosg:

Eetenciones enla fuente
Enticipos del Fnpuesto a 1a renta - dividendaos anticipades

Total actives por impusestios corrierntes

Movimientns de los actves por Impuestos correntes:

Norvrirmem bos:

Saldo micial
Incrermentos des
Retenciones en la fnente

Impuesto a la renta por dividendos anticpadas
- Subtotal
DiEminuciones poi:
Compens3cion ©on pasives poT imprestos comlentes

Tatal activos por mpuesios corrlenies

Al 11 de diciemnbre del

Los movimientos de kos acfivos por impuestio a [z renta corrientes se resumen a confinnacidn:

2016 ROLG
23.380,55 14, 765,05
15.712,88 158,271,650
39.09% .43 200,734,585
Al 31 de diciesnbre dal
2016 2015
200.736,55 S8 851 49
23.380,55 28.904,00
15.7183.88 15587150
239.835,098 254 _Fég 94
(200, T56,55) (54.030,44)
3490489 43 a00. 736,55
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INMOEILIARIE VILLALCAZER S.5.

NOTAS EXPLICATIVAS K 1.0S ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015

{Expresadn en dolares estadounidenses)

PROPIEDADES DE INVERSION

£ pontinmacicn uk Tesumen de las propiedades de inversidm:

Composicidn de saldos: Al 31 de diciembre del

2018 2015
Terrenos BI3.163,20 BE3. 163,20
Edificics, oficinas ¥ locales camerciales 649.431,62 649,431, 62
Subtotal i 1.505.5633.82 1.502. 593,82
(-} Depreciacion acommlada {140.554,92) {117.139,18)
Total propicdades de mversion 1L.352 (38,90 1385, 464 Bg

Movimianto de las nropiedades de invarsidn:

Loz movimienios de las propiedades de inversion se resumen a continnacién:

MMowinusntos: B137 de diciembre del

2015 2015
Saldo inicial 1.285 464,66 2.416.890,20
Ventas y bajas (1) - -1.002 983, 3¢
Depreciacion del afio -23.495 76 -28.282 25
saldo fimal [.252.038,80 1385 464 66

() Corresponds a la baja de un inmuekle ubicads en el Centro Comercial Naciones Unidas cue fue
vendido por el valor de USE1,000,000.00. Los resultados del pericdo que se informa indluyen una
pérdida por lawventa de este inmueble por el valor de US$2,063.30

OBLIGACIONES FINENCIERAS

A1 31 de diciembre del 2016, los esfados financierss de la Compafila muestran obligationes financieras
por el walor de US$17.544 88 que corresponden a sobregiros banestios en entidades del sistema
financiero scnatorians.

ACREEDORES COMERCIALES

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros de [z Compartiia muestran acreadorss comerciales
por el valor de USS83.20 que corresponden a cuentas por pagar a proveedorses de bienss y servicios que
s&1an consumidos por la Compaliia durante el desanrolle normal de sus operaciones.

OTRAS CUENTAS PCR PEGAR

A continuacidn un resumen de las otras cuentas por pagar:

 ompozsicidn saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015

Partes relacionadas 3] 51.794 19 44.584.74
Impuesto al valor agregado - ventas 5,380,000 3. 738,00
Betenciones en la fuente 15.718.88 177.764 80
Dividendos por pagar (2) 2047004 39.070,04
Otras cusntas por pagar a no relacimadas 1.871,62 3.504,68
Tetal oiras cuenas POr pages ) 103,314,723 270 962,04
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. INMOBILIARIA VILLAL.CAZAR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS K LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015

{Expresado en ddlares estadounidenses)

{1} Corresponde ala porcion corriente de las deudas con partes relacionadas a largo plaze mencionadas
an la Neta 15, Adicionalmante, ver un resumen de transacciones v saldos con partes relacionadas en
Ia Mota 24,

{2y Comresponde a dividendos declarados por la Compafiia en afios anteriores que se encusntran
pendiantes de pago

_P.E.‘.SWGS FOR IMPUESTOS CORRIENTES

Sitnacion fiscal

Con base en la opinidn de sus asesores legales, la administracion de la Compafila considera que ha
gattzfecho adecuqdamente sus obligacionss establecidas por 1z legisiacion mibuataria vigente. Este coferio
podria eventualmente sar ratificado ¢ no por la administracidn mibutaria en wna evental revisidn fzcal.

La normatva tibutaria wigente estaplece que la Administracion Tributeria pueds fiscalizar las
operaciones de lag compafilas para los §ltimeos 3 afios {contados desde la fecha de preszentacion de las
declaracionss de impuesto a la rental o 6 afos {contados desde la fecha en que dehid presentarss la
declaracion de impusasto a la renta).

Por 1o tanto, en Casc de que la Adminisiracion Tributaria 1o requiera, los afios 2013 a 2016 podiian estar
sujetos a posibles procesos de determinacién.

Amoriizacién de pérdidas fributarias

De acuerde con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarizs pusden ser compensadas con las
utitidades gravabiles que se chiengan dentra de log cince (5) periodos impositives siguientes sin que

-exceda, en czda perode, del 26% de las ntilidades gravables.

A1 31 de diciembre del 2016 vy 2015, 1y Administracion de la Compaiiiz informa que no tiene pérdidas
tributariazs pendientes de amortizar.

Pasivos por impuastas corrientes

A131 de diciembre del 2016, los estados financieros adjuntos muestran pasivos pol impusstos coxientes
por el valor de USE61,900.53 (2015 US$235,852 60) que corresponden al impuests a la renta por pagar
que == espera liquidar en abril del pexiodo siquients al gque se informa.

Movimisntos del pasive por impoesto corriante

Loz movimientos de los pasives pol impuesto oorriente durante los afios 2016 v 2015 s= resumen 2
continacidn:

Movrimicntos: El 31 de diciembra dol
2016 2015

Ealdn iniai=l £35.E62,60 54.030, 44
Incrermentos por;

Impuests a [ renta comients 61.800,53 235.852,60

Subtotal B87.753.13 288.883.04
Dasmunuciones por

Compensacidn ¢on activos por IMpusestos Cordentes {200.736,55) {54.030, 44

Fagos efectuados an el afio (35.116,05) -
Total pasives por irnpuestos coimientes el .9(]0?5_3 2358.882,80

Pagints B2



f)

INMOBILIARIA VILLALCAZAR 5.4,

NOTAS EEPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 bE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 20135

{Expresado en dolares estadounidenses)

Calculo del pasive por impuesto corriente

B continnacidn loz calculos del impuesto a la renta a pagar reconccide como pasivo poI Jmpuestc:
corrients en el estado de sitnacidn financiera de los afios 20168 v 2015:

Conciliacicnes tribntanas resurnidas Al 31 de diciembre del

2016 2015
hiitidad amtes del impuesto ala renta 171 718%,35 188 875,23
Diferencias termporaiids:

(+) Disminucicnes de dif erencias temporarias pasivas 4721,32 J38.094 58
Diferencias NO temporasias:

(+) Gastos no deducibies o sin efectos fzcales 84.065,15 4490
Base mponitls 270 573 8% 1.036.714,71
Impuesto a 13 renta cortiente 51.83040,53 235_8582,50
Impuesto 2 la Tenta minimo 15.836,01 16.686,04
FPasive pot mpusesto corpiente 61.800,53 235.852,80
Tasa promedio del impuesto a la renta cordente 36,08 1158 8%

Conciliacién entre el pasive por iImpuestos corrientes v el impuesto a Ia renta del afio

A contnuacidn se muestra wna conciliacion entre el pasivo por impuestos comrientas v el impuasto a la
renta del afio:

Coneilincidn: B1 3] dadiciembre del

2016 2015
Impuesto a la renta cordente §1.500,53 235852 860
Pasiros por irnpuestos diferidos - vardacion (Ver Nota 16) (1.038.69) (184.380,81)
Pazivos por impeestos difenidos - ajuste por camslios enla
tasa del mpnesto 2 1a renta Vet Mota 18} - (0.01%)
Impuesto a la 1enta del ata 60.861,84 51.471,78

g) Estudio de precies de transferencia

El régimen de precios de transferencia incluido en la Ley Orgdnica de Fégimen Tribuiario Internc fue
establecido con el objetive de confirmar =i las transaeciones efecmadas con partes relacionadas fueron
realizadas en condiciones similates a las tran=accicnes efectuadas entre partes independientes. Los
contribuyentes =sujetos al régimen de precios de transferencia deberan cumplir con las sigquientes
oblgaciones tributarias:

a) Fresentar hasta el mes de junio un anexo de precios de iransferencia =i las transacciones superan los
U3$2,000,000.00,

b} presentar hasta el mes de junic un infome de precios de fransferencia =1 las transaceiones superan
los USH15,000,000.00.

&1 Presentar un informe de precios de transferencia en 2] caso de que la Administracion Tributaria 1o
ITSqul1sTd.

Con estos antecedentes, la Administracién de la Compafila decidic ne coniratar un profesional
independienta para elaborar wn estudio de “precios de transferencia™ que confitmne que las transaceiones
efectnadas oo partes relacionadas durante el afio 2018 fueyon realizadas en condiciones similares a las
transacciones efectuadas entre partes independientes. En consacuencia, informamos que no fue posible
determinar los efectos que podrian existir en los estados financiercs adjuntos derivados de la aphicacion
dal régimen de pracios de transferencza Los estados financieres adjuntos deben ser leidos considerando
esta CJICUILSEEHG]E.
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INMOEILIARTA VILLALCEZAR 5. 4.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2016 Y 2015

{(BExpreszdo en ddlares estadounidenges)

Reformas tributarias incluidas en la Ley Organica de Incentivos a la Produccién y Prevencion del
Fraude Fiscal ¥ otras modificaciones posteriores:

Con fecha 20 de diciembre del 2014, se promulgd la Ley Organica de incentivos a la Produceidn v
Prevencidn del Frande Fiscal, la misma que incluye, entre oiros aspectos ributarios, los siquisntes:

Dedacibilidad de .

* Mo seéra deducible para el cdloulo del impuesto a la renta, la depredciacion correspondients a la
revaluacidn de actives,

* Se establecen nuevas condiciones para la deducibilidad de 1as pérdidas por deterioro de deudores
comearciales

* 35z establecieron nuevos limites para sstablecer la deducibilidad de los gastos de regalias, servicios
téonicos, administratives ¥ de consultoria en general que se afectien con partes relacionadas.

» Se establecieron limites para el reconocimisnto de impuestos difenidos v s2 aclara gue las normas
tribiriarias prevalecen =obre las normas contables,

+ BSe egtablecieron condiciones para considerar dividendeos anticipados a los préstames efectuados a
partes relacionadas

+ No se permite el detetioro de activos intangibles con vida 1til no definida

Taxifa del iripuesta a 1a tenta,

* La tarifa genera] del impueasts 2 12 renta es del 28%, sin embarga, esta tarifa se incrementa al Z6%4
sobre lz proporcidn de la baze iimponible que corresponda & la patticipacién directa o indirecta de
socigs, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos figcales o regimenes de
menor imposicien, 5i dicha participacicn excedes del 5094, lx tarifa de&l impuesto a la renta aplicable
sara dal 25%.

» Los beneficiarios de utiidades o dividendos que s& paguen ¢ acrediten al exterior pagaran la tarifa
general del impuasio a la renta prevista para socisdades previa la deduccidn de los créditos tributatios
a los que tenga dezecho.

Anticipo del impnesto a 1a renta:

= Fara efectos del caloulo del anticipo del impnesto a la renta, no se deberd incluir en la formula el valor
de la revaluacion de activos que se realicen derivados de [a aplicacidn de las NIIF, tanto para el rubro
del activo v del patrimonio.

» Se excluirin del cdledle del anticipe del impussto a la renta los montos referides & gastos
inerementales por la generacion de nuevos emplaos, adqiﬁsicidn de nuevos achvos destinados & Ia
mejora de la productividad e innovacion tecnolégica vy agquellas inversiones nuevas y productivas y
gastos efecttramente realizados que =e relagionen con los benaficios tribntarios para el pago del
immpuesto a la renta que reconoce €l Codigo de la Produceidn,

DETDEAS CON PARTES RELACIONEDES LERGO PLEZO

£l 3] de diciembre del 2016, los estados financieros adjuntos muesiran dendas con partes relacionadas a
largo plazo por ¢l valor de U3$650,751.61 (2015: USS580,104.8]) que corTesponden a saldes pendientes
fda page a Sodetur provenientes de 1a compra d= mmuekbles efectuadas en anos pasados.

La Adrministracion de la Compafia informa que estas valores por pagar devengan costos financisres a la
tasa del 10% anual (tasa similar a 1as vigentes en el mercadn financiero nacional). Adicignalmente, la
Administracion informa que £ plan <de pagos establecido enire la Compatia v Sodetur establece pagos
annales de UE$103,717.55 que terminan en el afic 2024. Ver el resumen de transacciones y saldos con
partes relacionadas an la Hota 24
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INMOBILLARIA VILLALCAZER 5.5,

NOTAS EXPLICATIVAS X LOS ESTADOS FINANCIEROS
41,31 DE DICIEFMERE DEL 2016 ¥ 2015

(Expresado en délares estadovnidenses)

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

£l 31 de diciembre del 20186, Jos estados linancierss adjuntos mnestran pasivos por Impuestos diferidos
por el valor de US$20L,0391.2% (2015: US$203,029.98) que corresponden al efecto tributanio e difersncias
temporanias pasivas que s& esperan liquidar despuds del siguiente pededs due se informa,

Movimiento de los pastyos por impuestos difaridas:

Los mevimientos del afio 2016 da los pasivos por impuestos diferides provenisntes de Ias diferencias
temporarias pasivas s resumnen 4 continuacicn:

Diferencias levaporarias pasivag . 2018

Ealdoinicig] Bdisjones Bisminuciones Salde figa]
Preniedades de imeeraiin meditdas a suvalor @romalie
eI Ia fechn da rapmeut a das IR G2E 353,39 - (4.T81,33) 918, 142,23
Tnital diferencias temporarias pasies 952863, 55 - $4.721.33 AI1ET8z,2%
Pasires nor Empuestos diferidos determine dos 203.02%,08 - [1.035,54% 201.991 .29
Taca promediao de inpreste a b rerts : B2.0% 220%

Los movimisntos del afio 8015 de los pasivos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias
tamporarias pasivas 5@ resWnen 2 continuacion:

Diferenciss tomporatias pasivas 2005
saldg injeia) Bdicfenas DMsminuciofes Saddofipal

Propiedades de inwexsion mefidas a spraler rezonable

wn Ia fechi de transicidn a las MIF 1.760.958, 13 - [832.094,53) 828585, 55
Tl diferencins len@orarias paghes 1.780.855 12 - (E35.094,59; 822 853,55
Pacives por impupstes diferidos £ eterminados EAT.410,50 - {184.280,817 203.082,92
Ajmame por camiin da tasa .01
Tiotal prsivros Dot ipuestes difsrides _ 202.029,85
Taga promedio de impuesio a [& yarta 52, D75 22,0%
CAPITAL 5CCIAL

A131 de diciembre del 2016 y 20185, los estados fmancieros de la Compafiia luestran un ca;:sital social por
elvalor de USSE00.00 gne se encuentra dividida en 800 aceiones crdinarias cuyo walor nominal s US$1.00

cada una.

RESERVAS

E] 31 de diciembre del 2016 y 2015 los estados financieros de la Compafiia muestran nasarvi
patrimeniales por el valor de U5$400.00 que cortesponden a la raserva legal daferminada de acuer

cen lo mencionado en la Hota 2,18,

RESULTADOS ACUMULADOS

L continuacion un resumen de 1og resultados acumilados:

{Ver cuadro en la pagma siguiente)
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INMOBILIARIA VILLEALCAZAR 5.8,

NOTAS EXPLICATIVES A 105 ESTADOS FINANCIEROS
BI. 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Ezpresado en ddlazres estadrunidenseg)

OTROS INGRYESOS ¥ EGRESQS

Al 31 de diciembre del 2018, loz estades financieros de la Compeafiia muestran atros ingresos netos de
aqresos por el valor de US$3.008.28 gue comesponden principalmente a pérdidas por la venta de
rropiedades de inversidn por el valor de U5%$2,963.35.

TRANSHCCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siquiente eg un resumen de las prineipales fransacoiones realizadas duerante el 206 ¥ 2015, con partes
wvimculadas, Se considera partes vinculadzs si una Compafifa tlene capacidad para controlar a otra o
phede gjercer una infliencia importante en la toma de sus deciziones financieras u eperativas. Se incluye
también a los accionistas y administradeores representatives e la Compaiia,

Resurmen de transaciones nadas con part elacion A1 3] de diciembra del
£016 2015
Actoras 279.813,32 1.068.961,28
De ingresos 288.00¢,00 373.800,00
Da gastas B2 832,80 8T7.2765 8%
Tefal transacciones con refacienadas 63044612 1.510.038,17F

a) Eesumen de transaccionas con partes relacionadas — activas:

Hesumen detransaciones activas: Al 3] de diciembre del
2016 2015
Dividendos anticipades
Arcionistas 98.613,32 Fos9s1.28
Prastamos efectnados a:
Sociedad de Tursmoe Sodetur 5.A. 130.000,00 26B0,000,00
Total operacionss activas 279.613,32 1.068.261 .28

b] Resumen de transacciones con partes relacionadas — de ingresos:

Resomen de transaciones de ingresos: Al 31 de dicigrnbre del

' 2016 2015
Prestacion de servicios
Sociedad de Turigmo Sodetur S B 283.000,00 373.800,00
Total operaciones de hgreses 288.000,00 373.800,00

¢] Resumen de transaccicones con partes relacionadas — de gastos:

Resomen de transaciones de eqresos: Al 31 de diciembre del
2015 2015
Intereses inplicitos
Sociedad de Turisma Sodefur §_ 4 62.832.80 67 276,89
Tutal opemciones de eomesos £2.832,80 GI.278 82
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NOTEAS EXPLICATIVAS E LOS ESTADCS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMERE LEL 2016 ¥ 2015

_gExpresada en délares estadounidanses)

A continuacion un resumen de las cuentas pendientes de cobro g pago a partes relacionadas

a) Imchriidas en el rubro dendores comerciales:

Compesicion de saldos: . Al 31 de diciembre del

2016 2015
Sociedad de Turisme Bodeho 3.8, 176.118,60 146.481,44
Total deudores comergizles 175 118,80 145.49 1,4_4'._-

by Incluidas en el rubro otras cuentas por cobrar:

Composicin de saldos: Al 31 de diciembre del

20145 2015
Bccionistas 196.886,71 360.000,00
Total otras cuentas por geckrar relacionadss 18E.688,71 360.000,00

) Incluidas en el rubro otras cuentas por pagar:

Composicion de saldes: _ Al 31 de diciembre del

20148 2015
Sooizdad de Turisme Sodetur 5.5 41.794,13 46.884,74
Total otras cuentas por pagar a relacionadas 5L.784,18 46,884,74

d} Incluidas= en el mubro deudas con partes relacionadas a largo plazo:

Composicién de saldos: El 31 de diciembre del

2016 2015
Sociedad de Taismo Sodetn 5.5 850,751,651 5680,104,81
Total cuantas par cobrar a relarionadas laxgo plaza 550,751,651 80104 21

Mo se han otorgado ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones. Duranie Iog afios
2016 y 2015 no se han reconocide pérdidas relacionadas con cusntas incobrables sohre los saldos
adendades por paries reiacionadas.

23. HECHOS QCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre 2] 31 de diciembre del 2016 ¥ la fecha de emisidn de estos estados financierns {30 de marzeo del

2017) no se produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracion de la Compaiia pudieran tener
un efecto stgnificativo solbire dichos estados financieras que no se hayan revelado en los mismos.

i LS LG
(GJ{Avaeﬁégzaﬁez

Contadora gensral
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