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INMOEBILIARIA VILLAT.CAZAR 5.8,
ESTADD DE SITUACION FINANCIERE
AL 31 DELICIEMEBRE DEL 20157 2014
{Expresady en délares estadeunidens=s)

ACTIVOS
ACTITOS COBRRIENTES

Elecierd ¥ equivalentes

Degvdores comerciales

Otmis cusntas por cobrar

Aetivoes par impuestos corrientas
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS WO CORRIENTES

Propiedadesz de inversion
TOTAL ACTIVOE NO CORBIENTES

TOTAL SCTIVOS

PASIVOE Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTE

Acveedares

Otrds rhentas por Begie

Fasiwas por impusilos colrlentsds
TOTREL PASIVOS CORRIENTES
PASIVOS NO CORRIENTES

Deudar qon paries pelacionadas

Pesivos por impuestos diferidos
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO (Véase Estado Adjunta)
Capital 2ocial
Regervag

Resultados acumuiados
TOTAL PATEINVIONIC

TOTAL PASIVOS Y PETRIMIONIO
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191803 81 918,28
146 481,44 25467 54
83621 1,40 186,001 75
200.736,55 B5.891 40

1.475.543.00 T4E.ETH, . 6

1,388 454 55 2.4716.980 30

1.353 464 BB £.415.880,30

2.860. 707 48

8.758.569 45

Al 3l de diciembgre del:

2015 2014
83,20 -

251.408.82 94.671,88
225.852 &0 34.030,44
517285 62 148,705 30
360.104,81 02.548,46
203.089,68 387.41C 80
19513478 554,268, 558
1 250.487,41 1.133.538 66
200,00 800,00
409,00 200,00
1.57%.020,25 1612115490
1.520.220 35 [ 220,305 80
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3.758.965,45
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INMOBILIERIA VILLALCAZAR 5.5,

ESTADRO DE RESUL,TADOS Y OTRCS RESULTADOS INTEGRALES
PORLOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DET: 2015 Y 2004

{Expresado en dolares estadounidensess)

RESULTREDOS
Ingresos ordinarios
Gastes gperativos

Uiilidag] {pérdida) operative

Mevimiente finansisro

CHIos Ingresas ¥ egresns

Udlidag (pérdida) anies del rnouestos a la renta
Impuesta a la renia

Utilidad {Perdida) neta integral total

Garancias (pérdidas) nor ascidn

< A ‘&/

Ing. Prancisea ﬁi{tt srdevez
Representante legal

12
20

21
a2

12

31 3] de diciembre del:

2015 2014
273 B00,590 3§1,200,00
(104,832,559 (51.938,58

268.850.41

(6727555

20%.247.44

(7136253

(2.008,25) 2.171,31
166 573,23 240.075.80
(81471, 7&) [58.28,,70)
147.103.45 157.194,10

183,88 233,52
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INWOBILIERIE VILLALCAZSR 4.8,
EsTADG DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 OE DIGIEMERE DEL 2015 Y 2014

{Expresado en dalaras esiadounidenses)

Finjo de efectiva de [as aclividades de eperacidn:
Efective recibide de cliantes
Efactive recibido por dividendos
Efactvwo pagade a praveedares
Efectivo pagade por dividendos
Efectivo pagado por intareses
Efectivo pagada por impueasto ala renta
Efective recibide (pagado) Dor cires ingrescs v egrascs

K131 de diciambre del:

2015

318783230
35.558,7%
T12.348,24

(570.374,89)
(67.276,08)
C185.8T3,85

995 852,10

2014

446476 72
fA4.38T.2T)

2.481 g9
f162.8301 83)
T1.383 68
(TE.5ED, 74

2.171,31

Efectivo nete recibigo (pagado) en las actividades de opetacion

Flujo de efectivg de las actividades de inversisn:
Efectivy padgads a partes retanonldas

G00.520,08

(180,000,000

107,338 56

Efective neto recibido (pagadn) en las aclividades de inverzion

Flujo de efectivo de 1as actividades de fineEnciamisnta:
Efective recibide de obligaciones financieras
Efective padedo para el page de partes vwinenladas
Efertdvo pagade en el pago de dividendos

7150,008,000

45,440 55

(187,154,107

{2685 62
{B0.358, 453
(T1.002,72)

Efectivg neto recibido (pagade) en las actividades de finansiamientc

(228,634,75)

{139.178,50)

Flnjos de efectivo v cquiralentes de efectivo petos del afio

Efective ¥ equivalentes de afectivg al inicio del afie

Efectiva vy equivslenies de afectiro al fin del afio

190.885,33 (31.821 82)
p1g,z8 22.738,80
151.503,61 81%,28

-
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR 8.0,

ESTADO DE FLUTO DE EFECTIVO: CONCILIECION

PO LOS Affos TERMINADOS EL 31 IFE DICIEMERE DEL 2015 T 2014
{Expresado en dbélares estadoanidenses)

Flujo de efective de las agtividades de pperacidn:
Resultados del afio

Mis (menoz) cargos {oréditos) a resaltades gue no rapresentan
mowirmiente de efectivo;
Depreciasion de propiedades g inversién
Baja de propiedades de inversidn
Vanaciohes en 2l impuesto a Iz renta difencs

Cambios 88 8705 ¥ pasivos:
Documentos por cobrar
Otyaz cuen@s por cobrar
Actives por IMpuestos CormienEs
Loreedores comersiales
Crras cuentas por pager
Pacivos por imprestos corrientss

A131 de digiembye del:

28,262,23
1.002 263,35
(154,380,52)

(50,023, 50
(570.200,65)
(151848 06

2014

187.194,1C

25 253 55

£1.148,74)

105 814,85
(165653 40}
(37.498,81)

Efectiva nelo proviste (ntilizado) por {en) las actividades de
onaracisn

.

Tng. Francisco TRintaCordovez
“Representdite legal
Ty

B3,50 -
186.734,95 {28,548 9T
181,822,158 16.008,58
BO0.350,08 107,256,648
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1.4

INBIOBRILIARIA VILLELCAZOR 5. 5.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADCS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 20157 2014
(Expresado en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Establecimiento ¥ dlfimas reformas importantes a su estatyto social.

La Compafiia fue constitnida en la ciudad de Quite el 27 de agozto de 1981 {fecha de inscripeidn en el
Reqistro Mercantil} con el nombre de Inmabiliaria Villaicazar 3 4.

La Administracidn de la Compafiia inseribid en ] Registro Mercantil las siguientss modificaciones
importantes a sus estatitos sociales: '

al Confecha | de junio del 2031, se efectnd un increments de sa capital social a Ja suma de US$E00.

L) Genfecha 12 de diciembrs del 2012, se prorrags el plazs de vigenesia de la Compafiia poz 50 afios
adicionazlas al determinads en la constitmecion de la pmpress,

Objeto social.

El objeto =ocial de la Compafifa incluye la compra, venta v adguisicion da gualquier kien inmuyable,
asi eomo la compra o venta de predies tthenizadss v la administracion ds hienes inmuehbles.

Los ingresns ordinarios de la Compatia durante log afios 2015 v 2014, provinisron integramshte de
los contratos de arrendamients frmados con su compatiia relacienada Sociedad de Turismo Sodstur
S A {Ver comentarinz adicionales en la nota 1.4Y. Estoe contratos no cumplen con 1oy raquerimiantos
establetidos por la “NIC-17: Arrendamisntos” para zer reconocide como contrates de arrendamienta
Bnancierc.

Domicilio pringipal.

La direcoisn de la Compafiia ¥ sede de su domicilio principai es ja calle Finlandia N3508 v calle Suarnia
ubirada en el sector norte de la ciudad de Quite — Ecunador.

Contrates de arrendamiento

Los ingTesos ordinarios: de la Compafila proviensn prncipalmente de 3 contratos de ammendamiento
firmados con mu compafifa relacicnada Sogiedad de Turismeo Scdetur 55, gque cumplen con los
requeriisntcs establecides por la “MIC-17: Arendamisntos’ para serf reconecido come conirates de
srrendamiento operativo,

A contimuacién incliimes un resumen de los inrmuebles arrendades (incluides en el rubroe propisdades
de inversidn) cuya titularidad legal 3= pertensce a Inmobiliaria Villaleazar S.A.

Ingreses por Ingresos por

Local ghicado en: ar o 2015 Arri 2014
{2} 2}

Centrg Cemeycial Naciones TTnidas (1) 123, 400,00 124.200.00
Gonzales Suares (13 15,000.08 14, 400.00
Juan Ledn Mera (1) 185,400.60 124,200,090
El Bozque (1) 33,600,000 g2,400.00
Cuenca {1} £8,400.00 66,000, 00
Taral T 37580000 ] 56120000

{1y Lns contratos de arrendamiento estovierch wigentes hasta 2l 21 de diclembre del 2018 ¥
posteriorments fusron rengvedos hasta el 31 de diniembre del 2016, excepto el inmueble uhicada
en ¢] Centro Comercial Nagiones Unidad gue dejé de perteanscer a 12 Compaiiia,

(£ Valores reconosidos como ingresos por arrendamisnto durante &l afio 2015 v 2014,

Pagina 1



2.1

2.2

INMOPBILIARIA VILLALCAZAR 5.8

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADGS FINANCIEROS
AL 31 DE BICIENMERE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en délares estadounidenses)

£131 de diciembre del 20135, los estades fimancieros adfuntos muesiran deuwdores comersialas por al
valor de T8$146,481.44 (2014: F5586,467.64) que corresponden a los saldos pendientes de cabro ala
compahia relacionada Sogigdad de Turizme Sedetur 5.A, derivados de los contratos de arrendamiento
antes mensionados.

Entornoe econdmico.

La Compafiia realiza sus operaciones en un entorns econdmico que se ha deteriorads 2 partir del
segundo semestre del afic 2015, Ene los principales factores que contribuyeron at deterioro de la
2CONOMIiA Beuatoriana 22 incluyen: i 1a caida de los precios d=l petrdleo v otras rmaterias primas cuya
demanda se redujo significativamente en ] mercado internacional derivade de la ciisis econdmica
mundial gue afecta a muchos de los palses que importan productos scuatorianos, i) & fortalecimisnty
del ddlar estadounidense que encarece sigrificativameante los precios de los produstos ecuatarianss
de exportacién, iif) la nestakilidad del mareo legal ecuatoriano que desfavorece a la inversisn
extranjera y local, v, iv) la falta de fuentes de financiamienio y los altos gostas para consequir recursas,
Con estos antecedentes, la Administracidn de la Campafile informa que no es pozible determinar las
lmpactos que podiian exdstic sobre loe estades financiercs adjuntos derivadoe del deteriaro de la
economia aguatoriana. Los estados financierss adjontos deben =er lefdos considerando @Sta
rircunstancia,

RESI'MEN DE LAS POLITICZS CONTABLES SIGNIFICATIVAS,

A continuazidn se describen las principales politicas contables adoptadas por la Adrministracion de la
Compaiia en la elaboracidn de esios estados financierss.

PBeclaracisn de cuimplitniento con las NIIF

Los estados financieros de la Compafila somprenden los estados de situacidn financiera al 51 de
diciembre del 2015 v 2014; incluyen adsmdés los estados de resultados v otros resultados integralas,
de cambios en el patrimonic ¥ de fujos de efectivo pur los afies terminados el 31 de diclembre del
2015y 2014,

Los estados financiercs mencicnados han side elabeorades de acuerds con la versidn completa de las
Wormas Intarnacionales de Informacién Financiera NIIF, emitidas ¥ traducidas oficialmente al idioma
castellano por el [ASE, de acuerde con las disposiviones emitidas por la Superintendencia de
Compafilas del Beuador. Los estados Hnancisros adjuntos muestran la adopcion integral, explicita y
sinreservas de las referidas normas internacicnales v shaplicacion de mansra uniforme a los pericdos
contabhles gque s& presentan.

La elaboracidn de los estados financleros de acuerde conladltima versién vigente de las NIIF requiere
que la Adwinistracion: i) ejerza su juicic en el procesn de ssleccidn v aplicacién de las politicas
cemtables de la Compadda, v, i) realice estimaciones importantes eh la medicidn de los diferentes
rubros incluides en dichos estades financieres. En la Nota 3 se revelan las ireas gue implican un
mayer grade de juicio o complejidad o las 2reas donde los supuestos v estimaciones son significativos
para la elaboracidn de los estados fancieros adjunics. Debide 2 12 subjetividad Inherent= en este
proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracidn,

YValuacidén de las partidas incluidas en los estados financieros

las partidas mmciuidas en los esiados financfercs adjuntos fiusron medidas &) costo o a g0 valor
razomable, tal oomo s& describe en las politicas comables mencionadas mas adelants. El valor
razonable puade ser requeride o permitide por una NIIF para la medicidn de partidas y/o afectuar
revalaciones en lag notas de loz estados financieros,

Pigina 2



2.4

a)

b)

INKIOBILIARIA VILLALCRAZAR 5.5,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOE FINANCIEROS
AL 2] DEDICIEMBRE DEL 2015 T 2014

(Expresado en dalares estadcunidenses)

El costo historico de una pattida estd basado en el valor razonable de [a contraprestacidn pagada en
1a adguisicidn de un active © en elvalor razonakbls de la contraprestacidn recibida al aswmir un pasive.
For 2l conirario, el valor razonable 2 el precio que sexia recibids por vender un active ¢ pagado por

transferir un pasive en una fransaccidn grdenada entre participantes del mercado en lz fecha de
medipidn.

Eiwvalar razonable de una parida puede ser obtenido de datos ohzervables o estimado utilizando otras

tdanicas de valoracion. Las téonicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de entrada” que
se Clasifican an:

= Daios de entrada de nivel 1 §i comresponden 2 precios cotizados (sin ajustar) en mercadss activos
Para activos 0 pasivos idéntioos en los que ia entidad puede acceder ala fecha de medisidn.

« Datos de gntrada de niva] 2: 81 son distintos 4 los precios cotizados inglnidos en ] Nivel 1 y
corresponden a dates cheervables para el active o pasivo, divecta o indirectamesnts.

+  Latos de entrada de nivel 3 5i comresponden 2 datos guse e son obsepvablas para el active o
pasiveo.,

La determinacién del walor xazonable d& una partids inginida ex los estades financiercs raguiere que
la Administracién de la Compariia maximice <] uwso de datos de entrada chzervables relevantes ¥
mitirniza el usd de datos de gntyada no chsaervables

La ins en las politicas ¢ les

Aplizgeion injria) de nuevas normas wo modificaciones a las NIIF oxistentes:

No existieron NIT o CINOF aplicados por primera vez para 2] ejereicic finansiero gque inicld a pattie
de 1 de ensrc de 2015 gue hayan tenide un efecto significative sobre los estados financieros de 12
Comparia.

Nuevas norngs, medificacionas e interpietaciones publicadas:

A comtinuackon un resumen de las nuevas normas, moedificaciones e {nterpretacionss emitidas por a1
LASE que o fueron adoptadas anticipadamente por la Administracién de la Compafia en la emisién
de los estados financierss adiuntes. Estas nermas serén de aplicacién obligatoria en la elaboracién de
los estadosz Anancieros a partir de las fechas indicadas a continnaeién a menos que la Administracion
de la Compaiia decida aplicarlas anficipadaments:

Aplicaciin ohligatoria

Noyma Tipo de camphin a partiy de:
TNIF 16 Errendareientos (VI nueva) 1 de ererc del 2019
MIF-15 Ingresges de acividades ordinarias procedentes de contratos con > de enern de! 2018
clientes (IWIF musva)
NIOP-14  Cuentas &s Siferimisstes de actividades regquladas (MIF nuewa) 1 de enro del 2016
WIIF-8  Instrurnenios finencieros - Clasificacidn v medicién de actives ¥ 1 de enerp del 2018
pasivos finanseras Incluye la contakalidad de coberturas {MIIF
TIEva) )
NIIF-11 Modificacidn. Estaliecs =] trataraiento cantable de adquisiciones de 1 dg enero del 2016

partitipacionas &2 ooeTacionss conjumas .
NOF-18, Meodifacita. Aclary e las entidades de iLversibn se @norentrar
NIIF-12 v excentas £e preparey estadss Inanciezos cansolidadas, revelar
IHZ-28  informacion adiciongzl v aplicar 8] métodn deEE:aﬁcipacién
MIIF-10 Madificaciér. Procedimiento ara =) regeize de la pardida de control Mo definida
de subsidiarias.

1 6z emars del 2016

Pagina 3



2.4

2.3

2.6

INMOBILIARIA VILLALCAZER 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ERTADOE FINANCEEROS
AL 31 GE DICIEMBRE DEL 2015 ¥ 2014

(Exprecado en ddlaves estadonnidenseas)

Aplicacién chligatoria

Normng Tipo de ¢cambig apartirde:
MIC-25  Modificacién. Procedimients para el registro de las gamqﬂcias o No definida

pérdidas provenisnts de las ventas o aportaciones efectiadas por un
IN¥&rsoT a 5us astciadas o negocios conjuntos

MIC-gT Medificaridn. Una etiidad podrd aplicar el método de la perdeipacidn ide enerodel 2016
enla elaboracién de sus estzdos financieros geparados.

MiC-41y Modifcacian. Tratamients contable de plantzs productoras {activos 1 de enero del 2016
MNIC-18  higlogicos) . . " o
WIC-28 y Meodificacidn. Matodas aeeptables pars el ciloule de 1 amertizacidn 1l de enera gl 2018
IIC-1§  de actives intangibles v :a depreiagion de propiedades, planta v L
NIC-1 Modificaeiorn. Cambias en iz presentacidn de estados financieras v 1 de energ del 2016
_ .. sus= nofys,
Mejoras aruabes dal wpmla 8012 - 3014 o 1de enere aal 2018

la Administracién de la Compafiia estima que 1a aplicacion inicial de estas nuevas normas no tendra
impactos significativos sobre los importes reconocides en 1os estados financieros adjuntos v =vs
revelaciones. Sin embargo, actara gque 0o es posible proporcionar wna estimacion razonable de log
posibles efectos hasta que uh examen detallade hava side complatado.

MMoneda funciong] v moneda de presentacidn
Las partidas en los estados financiercs da la Compadifa se expresan en la moneda del ambisnte
reondmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). La Administracién de la Compafifa

establecid gue el délar estadounidense es la moneda funcional vy moneda de presentacidn de sus
estados financieros.

£ menes que 22 indigque lo contrario, las oifras inclnidas en log astados financiercs adjuntos estan
expresadas en dolares estadounidenses.

Efectivo 3 eguivalentes
El efective v equivalentes de efective incluye aquellos activas financierps liquides. depdsitos o
inversiones financieras, que e pueden {ransformar rapidamente en efective en un plazo inferior a tras

meses v sobregiros hancarios no recurrentes.

Los subregiros banearios recurrentes son presentados come pasives cotrientes 2n 2l estado de
situacidn financigra.

Actives financierps

Los activos Bnancieros son insirnmentos financierss no derivados con pagoes oz o determinables, que
no cotizan en un mercado activa,

Reconprimients ¥ des-recongejipients

Todos log activos financieros e reconocen ¥ dan de baja en la fecha de negociacién, es deeir, cuands
e observe la presencia de una ¢ompra o venta de un achve financiers bajo un contrato onyas

condiciones requjeren la entrega del active durante un periodo gque generalmeante esta regulado por
al marssda correspondisnte.

La Compafiia da de baja un activs financisroe indcamente cuandao: 1) expiren los derecho: contracinalas
eobre Jos Qujos de efectivo del active financiero, ¥, i) trapsiieran de manera sustancial los yiesgos ¥
ventajac inherentes a la propiedad del active financisrsc.

- Pagina 4
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INMOBILIARIA VILLAT.CAZAR 5.4,

NMOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 3] DE DICIEMIERE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en dilares estadounidenses)

Clasifipgcicn de activos financieros

La Compafifa clasifica sus actives Fnanclercs en las siguientss categorias: i) a valer razonable con
cambios en resultades, i) actives financieros mantenides hasta sn vencimiento, i) prestamos y
cusntas por cobrag, v, iv) activos financieros disponibles para Ia venta, La clasificacidn depende del
propésite com 8] gque se adquirieron lo: instrumentos financierss. La administracion detesmina la
clasificarcicn de suz instrumentss financisres en &) moments del reconocimisnto micial.

A la fecha de los estados financieres adjuntos, la Compafiia mantiene basicaments actives financisros
de la categoria préstamos ¥ cuentas por cobrer que fueron clastficados coms activos corrientes.

Iedicien inicial v postariny

Loz activos financieros son madidos indcialments a s valor razonable méas Loz costos refacionades con
su adguizicidn, excepto si el apuerdo constiluye una transaccidn financiada en cuyo caso ia Compadia
mide el active financiero al valor presente de los finjos fnturas esperados descontados g una tasa da
imterés de mercadn, .

Después del reconpcimiento inicial, los activoz financieros de la Compafiia son medidos al costo
ameottizado utifizando el méledo de la tasa Jde nterds efective, mones cualquier posible dererioro. bos
ingresns por intereses (ncluyendo los intereses implicitos) se Teconocen ¥ se caleulan wtilizando la
taza de interss efectiva, excertc cuande ] reconocimiento del interés resnltare inmaterial.

Log activos financleros se elasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacién financiers, ¢ue se clasifican comao activos ne corfientes

Eréstalnos v custitag por cobrar,

Zon actives financieros no detivados con pagos fjos o daterminahles, gue no cotizan en un mearcads
active. Los préstamaos v cuentas por cobrar incluven:

(i Eiectivo v equjvalentas de efective:; Muastra el efective disponible y los depdsitos a la vista
sfectuados en cuentas corrientes en entidades de) sistema {inanciero sguatorians.

{ii1 Deudores comerciales: Extas cuentas corresponden a los montos adeudados por su compatiia
relacionada Sociedad de Turismo Sodetur 8.4, derivados de los contratos de arrendamiento de
inrmueblas mencionados en la Meota 1.4, El plags promedic de recuperacidn de las facturas Jde
arrendarsiento es inferior g [87 dias,

[iiil}y LHras ewentas por cobrar: Repressntadas principalmente por préstames efsctuados a partes
relacionadas que devengan costos financierss expHeites 4 tasas similares a las vigentes en gl
sisterna financiero nacional v otras cuentas pPeI cobrar Menores.

Deterdoro de activos finaneciercs al cosie amortizado

Al final del paricdn sobre el gque 52 Informa, los activos financierss que se miden al costo amortizado,
son evaluadeos para determinar s existe avidencia objev de detericrp. 51 existen gvidencias, la
Compafiia defermina el importe de cualquier pérdida por deterioro considarande s existe evidendia
objetivy individual de deiedore del walor para activos Imanciercs que sean ndividnalmente
sigrnificativos, £, individnal ¥ colectiramente para actives financisros que o sean significativos.

Entre la avidencia chietiva de gque log actvos financiercss medides al costo amortizado estan
deterioyados ineluye: {} experiencia pasada de la Compafiia, if) difisultadss financieras de log clientes,
i) wn entormo esonomica desfavorable, iv) incrementos en el nkmers de pagos atvasados, ), asi cone
pambics phservabiles en las condiciones econdmicas logales ¥ nacicnales gque se 1elacionen con el
incomplimients &n los pagos.
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Paxa log actives financierss registrados al costo amortizade, gl imporie de la pérdida poy detericro de
sralor es la diferencia entre 2] importe en libros ¥ &l valor presente de los flujos futuros estimades del
active, descontados a la taza de interés efsctiva original del activo financiero.

Baja en cnenta de 1o aciives fingneisros

La Comparila da de baja actives fnancieros dnicaments cuando: §) expires Jos derechos contractuales
gokre los fufos de efectve del active financiers, o, ii] se ransfiera de manera sustancial los riesgos ¥
rentajas inhersntes a la propiedad del active financiers a otra entidad.

Se gansfiere un active financiers =i v sola =1 ha transferido [os derecheos contractuales g recibir log
flujes de efective de un activo financiers, o, retiene los derachos contractuales a recibin los fufos de
efective del active financiero, pero asumes la obligacidn contractual de pagarlos a uno © mas
persaptores, dentee de it acwerds que cumpla con las condiciones.

El importe en libros de los activos finangieres se reduce directamentes por cualguier pérdida por
deteTiorn, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a
traves dea una cuenta de active dencminada provision pox deterioro de deudorss camerciales ques 58
constituye en funcidn de un andlisiz de la probabilidad de recuperacitn de las cuentas por cobrar qua
s2 encuentran vencidas. Cuando la Compadiia considera que una cuentia por cobrar comercial no es
recuperakble, se da de baja afectande la cuenta provisidn para cuentas incobrables.

Pasivos finangieros '

Los instromentss de deuda son clasificados como pasives financieres no derivados con pagos fijos o
detertninakles, que nd cotizan en an mercade actve; § coma patrimonio de conformidad con 1a
agencia del aouerde comractual,

La Compafila reconcce sus pasivos financierss en el estado de sltuacidn financisra cuando. y sdle
cuande se convierta eh parte okbligada, segun les cldusulas contractuales del instrumente financiero.

La Compafiia ds de baja wa pasive financiers ldnicamente cuando: i) expiren log derechos
contracmales sobre los finjos de efectivo del pasive financiers, i) son cancelados o curnplen las
cbligaciones contractuales asumidas por la Compafifa, ¥, iif) se transfieran de manera suetancial log
rieagas v ventajas inharentes a la propiedad del pasivo finansiero.

Clasifigacidn de pasivos fipanciergs

La Compatnia clasifica sus pasivos financiercs en las siguientes categoxias: i) a valor razonable con
cambios an resultadeos, ¥, 1) medides al eogto amortizado. La clasificacién depende del propdsito con
el gque se adgqUWiriercn 1og instrumentos financisros. La Adminjstracifn determina la clasifizacion de sns
instrimentos linancierss en el momenic del reconacimients inicial,

£ lafecha de los estados financieros adjuntos, la Campafila mantiens basicamants pasives medides al
cosic amortizado gue se clasifican como pasives corrientes. La Compailia ng ha reportade pasives
financieros medides 21valer razanakle con cambics en resultados.

Medicion inicial ¥ posteror

Lug pasiyos financieros son medidps inicialmente al costo histérico, nete de los costos relacionades
con su adquisicidén, exeepto sl =] acuerde constituye una transaceién fnareiada 211 coyo caso la
Compatida mide =] pasive financjero al ralor prezente de los flujos futurss que =& 22pera cancelar
descontados a una ta=<a de interds de mereado.
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[(Expresads en dolares estadounidenses)

Despues del reconocimiente inicial, estos activos ge miden al costo amortizade utilizands e] metodo
de la fa=a de mteres efective. Loz gastos por intereses (ncluyendo loz intereszes implicitos) ==
reconocen ¥ se caleulan utiizando Ia tasa de injerés efectiva, excepto cuanda ¢l reconecimisnto del
intarés resultare nmaterial,

Los pasives financieros se clasifican en pasivos corrfentes, axcepts los vencimisntys superiores 4 12
meses desde la fecha del egtado de situacidn financiera, qua ge clagifican come pasivos no corrientas

Pazjves finangisrey identificados:

Son pasivos financiercs no derivados con pages fijos o deteyminables, que no cotizan en un mercadeo
actve. Loz pasivos financieros incluyen:

) Acreedores comerciales: Estas ouentas corresponden a montes adeudados por la Compardia por
la compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones, El periods de pagn
promedio 2 gus acreedores comerciales es inferior a 90 dias,

1) OMras cuentss por pagar: Representadas prinelpalments por 18 porcidn corriente de log
préstemos recihidos de partes relacionadas a largo plaso ¥ por otras cuentas por pagar menores

(iily Partes relacionadas largo plaze: Commesponden & préstames recibidos de partes relacionadas a
plazos supstiores a 1 afio. Estas cuentas por pagar devengan interesas explivitos caleulados a
tagae de interés similares a las vigentes en £l sistema financiero ecuatorizno.

La Compafia tiens implementadas politicas de manejo de desgo Gnanciers para azegurar que todas
lag cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticias acordados.

Instmraentos de patrimanic

Un instrumento de patyimenio consiste en cualguier contTata que evidencie un interés residuai en los
activos de la Compafiia luego de deducis todos sus pasives. Los instrementns de patrimonia emitidas
por la Comipafiia 5= reconecen por los ingresos recibides, histo de los costos de emisidn directos

Propiedades de {nhversion,
Medicidn inicial

Laz partidaz de propiedades de nversidn se muidsn inicialmente por su cosio. El costo de las
propiedades de itversion comprendes su precio de adauisicidn mas todos Jos costos diractamesnte
relacionades con la ubicacidn de los activos, su puesta en condicienes de fancionamiento segun 1o
previsto porla gersncia ¥ la astimacion inicial de cualguier casto de desmantelamiento ¥/0 ratire del
elemanto o de rehabilitacidn de la ubicacidn de los actives.

Los postos por préstames directaments, atribuibles a la adguisicidén de actihvos sptos (agquellos que
requiersnl de un periode sustancial antes de estar listos para su Use o venta) son considerados como
parte del cpsic de dichoz actives.

Medicidn postericr al reconosimients injgal

Después del reconocirmiento inicizl, las propiedades de inversidn, se muestran &l cosic menos mu
depreciacidn acurnufada v el imparte acinalzde de las pérdidas de deteriors de valor, en caso ds
exXjstir. Los gastos de reparasiones y menterirmientos se imputan a resultados en el pericdn en que e
producen.
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INMOEBILIARIA VILLALCAZAR 5.5.
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Exprasado en ddlates estadounidernses)

Depraciacion

Los terrenos no s& depracian. El eosto de las propisdades de inwersidn se deprecia de acuerdo con
sus vidas itiles estimadas medianta o] métodn de linea recta. La vida ftil estimada, valor residoal ¥
metodn de depreciacidén son revisades al final de cada afio, siendo &l efecte d& cualquisr cambic en
el estimade Tegistrado sobte una base progpeotiva,

A continiacian se prezentan las principales partidas de propledades de inversidn v lac viday dtlas
ugadas en el caleulo de la depreciacion:

Activo Tazas
Edificias 2% a 38 anas

La Administracidn de la Compaiiia estimd gue &l valor residual de las propisdades de versidn no as
significative ¥ por 1o tantc ne fue intluide &n el cilenlo de la depraciacion de dicheos activos.

Cuande 2] valer en libros de una propledad de inversidn excedes a si monte recuperzble, este es
reducide inmediatamentes hasta su valor recuperable.

[isposicion de propisdades de inversidn,

La utilidad o pdrdida gque surja 42! retire o venta de una partida de propiedades de inversiin es
recoitorida en los rasultados del pericdo gue s informa v es calonlada come la diferencia entre &l
precio de venta ¥ elyalor en libros del active a la fecha de l1a transaceidn,

Deterioro del valor de los activos ne financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalla Infermacion interma ¥ externa
del negocia con el fin de establecer 1a existencia de indicios de deterioTo de los valores en libros de
Tns activos. Para log activos con indicios de deterforo se galculy ] anperte recpparahle del activo
avaluado con a fin de= determinar las posibles perdidas por deterioro. Cuando no es pasible estimar
el importe recuperable de un activo individual, la Compafila calenla el importe recuperzbls de la
unidad generadors de efectivo a la que pertenecs dicho activo.

Fl] importe recupeiable ez el mayor entre =l valol razoneble metios los costos directaments
relacionados a su potencial venta ¥ el valor 2n uso. Bl estimar &l valor en usa, [os Tujos de sfachve
fotures estimados sun descontados utilizando una tasa de descushic antes ds impuesto gque refleja las
waloTaciones acinales del mercado respects al valor temporal del dineto ¥ los rissgos especificgs para
el active para los cuales no ge han sjustados los estimades de flujo de efectivo futures. S reconose
una pérdida por deterioro en los Issultados del afio snando &l importe recuperabls de un acgtivo o
unidad generadora de efective 22 menor que su importe en libros al final de cada periodo sohre &l
que 5& informa.

Las pérdidas por deterioro reconoidas en ¢l pasado pueden ser reversadas en caso ds que mejore
el impotte recuperabie en el futura. BEn estas casos, las reversiones de las pérdidas por detericta
aumsantan el yalor en libros del active de tal mansra gque no exceda al importe en bros que habria
terids si ne 32 hobieran regizirado tales pérdidas en afios antetiores. El reverso de una pardida por
deterioro es reconcoido en los resultados del afio,

EImpuestos corrientes
Loe impuestos gorrientes corresponden a agquelles que 1a Compafila espera recuperar o Pagar al

Nguidar el impuesto a la renta cortients del perdodo que se informa; estas partidas se rayestran en =l
estade de sithacion financiera como activos ¥ pasivos poT impusstos corrienties.
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INMOEBILIARIE VILLAL.CAZAR 5.2,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOE ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2615 Y 2014

{Expresads en dilares estadounidenses)

a) fctivos por impuestos corrientes

Lo activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han side efectuadas
& la Compania ¥ los pages efectuados en calidad de anticipas minimog del Impueste a la renta.

1] EBEetencimmes enla fuente:;

Las retencienas en la fuente que ls han sido efectuadas 2 la Compafiia durante o] periodo que se
informa y en periodos ameriores pedrdn ser utilizadas para: 1) ¢l pago del impuesto a 1a renta
recOnooido gn los resultades del periodo que se mforma o en & pago del impussio 3 la Tenta
recohoolds gn los resultades Ge los proximos 3 afios, ©. 1) recuperado mediante reclamos de
palye sn exbeso o pago indebido antes de gue se cumplan los plazos de prescripcion de ese
dereche legal, es decir, § afios contados desde la fecha de presemacién de [a declaracidn del
impuesto a la renta del aflo correspondients.

2) Brticipo minimo del impuesto a 1a yenta:

La legislacién fributaria vigenie astablecs gue los coniribuyentes debien padar un anticise minimo
del impuesto a la yenta ¢ue sers determinade mediante la suma aritmética de los siguientes
rubros:

« El0.4% del actvo total, menos ciettas deducciones

E10.4% deltotal de ingre=os gravables para el caieulo del impueste 4 1z retea

El ¢.2% del pattimoniso, sin inchiir pérdidas del afie v de afios anteriores.

El 083 del total ds costos y gastos deducibles para el cileulo del impuesto a la tenta,
incluyendo las deduccionss por incremento neto de empleados vy pagos al perschal
discapacitado.

El #alor dsterminade ¢omo anticipe minimo del itmpuesto a la renta serd ¢ancelads por los
contmibrrentas de la siguisente manera:

Primera cuota: £n julio del afio siguiente, se pagard &l equivalante al 50% de la diferencia
establecida antre ¢l valor determinade como anticlpo minime del mpnesto a la renta v la totalidad
de las retencicnes en la fuente fue le hayan sido efectnadas 3 1a Compafia en el afio antexior,

Segunda cucta: En septiembre del afo siguiente, se pagard un valor igual &l determinado en la
Frimera ctiota.

Terceya cugta: En abril del afie subsiguients, s pagara la diferencia establacida entre &l walor
determinada come anticipo minime del impueste a la renta y los pagos efectiados en la primera

v segunda cuctas. Este remanemte podrd ser cancelads con retenciones en la flente crae le hayan
=zido efectuardas a la Compafiia durante el periodo que se informa,

L) Pasivos por impuestos porrientes

El pasive por impuesic comriente ge calmala esiableciende el mayor valor entre el inpusste a ia renta
causado ¥ &l antizipo minime del impuesto 4 la renta.

1) Tmpuesto aly renta gausado:

Bl cdlemlo del mpuesto a la renta cansado =¢ baso en las gananeias fscales (base impanikla del
impuestn) reqistradas durante el ano, es decir, sebre los ingresns gravados del periedo fiscal
menes los gagtos dedueciple: an ese misme petieds, La utilidad contable difiere de la bage
impernible por la edstencia de: 1) Ingreses exentos. ingresos no gravades ¢ ingrescs gue serdn
gravables en 21 futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales 0 gastos gque Seran
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{(Bxpresado en dilares estadonnidenses)

deducibles en el futuro, 3% ameortizaciones de pérdidas tributarias que s& hayan optenido en les
ultimos & ejercicios tributarics anteriores, v, 4) otras partidas deduoribles establecidas en la
legislacion tributaria vigente.

Paralos afios 5015y 2014, el impuesto a la renta causado fue calculadn con bass an la tarifa vigqarnte
del 22%; esia tarifa se redoce en 10 punios porcentuales para la baze impenible que se capilalice
hasta el 31 de diciermbre d2] siguiente afin. Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas
otorgan al contmbuyente el detecho ds amortizar esas petdidas durante los 5 pericodos fiscales
siguientes, sin que sobrepase &n cada afio el 233% de las respectivas bases imponikles.

21 {alculn del pastvo pop imphesto corfdenta;

Cuando el impuestc cansado sea superior al amticipo minimo del impuesto 2 la rentz, &
contribuyente debezd cancelar la difsrencia wtilizando las retenciones en la fusnte que le hayan
sido sefectnadace durante 2l periodo fiscal gue no hayan =sido previamente utilizadas para cancelar
la tercera cuetz del pago del valor determinado ¢ome anticipe minime del impuesto 2 [a renta.

Cuando el valor determineds gome anticipo minime del impuesto a la renta sea superior al
impunesto a la Tenta cansade, el coniribuyente podrd solicitar a la Adminiziracidn fiscal la
develncion del anticipo pagade, cuands por caso fortuite o fuerza mayor, == haya visto afectado
gravemente lz actividad econdmiza del sueto pasivo; esta opelon =5t8 disponible para los
contribuyentes cada trienio. En caso de que la Administracion de la Compatia decida no soligitar
la develucitn del anticipo, este valor se constituird en un pago definitivo del inpnesto a la renta

Paralos afios 2015 v 2014, el impuests reconocido come pasivo por impuesto corriente fve 2zrablecido
con base en el valor determmingds come lmpuesto a la renta cansads,

Impuestos diferidos

Elimpuests difsride fue reconoside con base en las diferencias temporanias entre el importe en likras
de los actives ¥ pasivos de la Compafila v las bases fiscales colrespondientes utilizadas para
determinar la ganancia fiscal, de la siquiente manera:

* [o= pasives por impoestas diferides fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
imponibles

s Loz actives por impuestos diferides fueron r=conocides para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en qua resulfs prabable gua la antidad dispanga de ganancias fiszales
foturas que permitan su utilizacidn.

La medicidn de= los pasivos por impuestios diferidos ¥ los activos por immpuestos diferidos reflejara las
consacuignciaz Heceles gue se derrvaran de la fongua en gue la entidad espera, al final del periodo
sobre al gue s inforhte, recitlzeral £ Hguidar e] Importe en libros de sie actives y pagivos, Los actives
¥ pasivos por impuestos diferidos =2 miden empleandeo las tasas del impuesto a 1a reanta gus se espera
segn utilizadas en el periode en gue 2] active g2 r=alice v &l pasivo se cancels,

El estado de sitnactén financisra ds= la Compafila presenta sus actives ¥y pasivos por impuestas
diferides por saparado, excepto cuands: i) exdste ol deracho legal de compensar estas patiidas ante
la misma sutoridad fiseal, v, i) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal v, i} la Compantia
tiens la intencidn de liguidar sus activos ¥ pasivos por iimpuestos diferides come netos,

Biustes por cambios en la tasa del imenesto a la penfa F otros alustes

El impuesto difevide, correspondients 3 rambios en la tasa del impnesto a la renta, la reestimacion de
la recuperabilidad delos activos por impuestes diferidos o en la forma egperads de recupetar elvalot
en libros de un active, se reconoce en los resnitados del periodo que se informa, excepto e la medida
en que se relacionen con partidas previamenie tecenocides fitere de los resnltades dsl pericdo gue
g& informa.
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Femstro de los Impusstos corrientes v diferidos

Los impuestos corrientss v diferides, fusron reconecides come ingresos o gastos & Inclhuidos en el
estado de resultados del pericdo que se Informa, excepto en la medida en qune hayan surgido de una
transaccitn o snoesos que e reconoce fuera de dicho estado, ya sea an otro reswltado integral ©
dirasctaments en ¢l patrimonic. en cayo caso €] impresto también s reconoas fuera dal resultada.

Reconocimiente de ingresos por arrendamiento

Lee ingresos se recenccan al valer razonable de la contraprestacidn recinida o por recibir, teniendo
en cuenta =l imponte estimade de oualquier descuents, honificacion o rebaja comercial que Iz
Compafiia pueds otorgar.

Lo= ingresos por arrendamiento s& reconosen mensualmente duranta el periedo de vigencia de los
coniratos mencionados enlaNota 1.4, Los canones de atrendamisnto 2on fjos durants 8] periode del
cantrate de arrendamisnto, Gricaments sujetos a actnalizacionas anuales por efectos inflacionarios.

Costos 7 gastos

Los costos ¥ gastos, incluyendo la depresiacidn de los activos fijos v la amortizacién de astivos
intangibles 8e re¢onccen en los resultados del afic en la medida en que son incwrrdes,
independientameants de la fyoha en que 2 hava realizado &l pago.

Como norma geneal en los estades financieros ne ze compensan los ingresos v gastos, salve aguellos
cazos en los que la compensaidn sea reguerida o permitida por alguna notme v esta pregentacidn
sea el reflejo de la sencia de la transeccidn, Los ingresos ¥ gastds con origen &n transaccicnas que,
contragtualmenie o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compengacicén ¥ la Compafiia
tiene la intencidn de [guiday por su imparte nata o de realizar gl activo ¥ proceder al page del pasive
de forma shrmitanea, se presentan hetos en resubtados.

Reserva legal

La ey de Compafilas requiere gue por la menoes el 1055 de la utilidad ammal sea apropiado como
reselva legal hasta que ésta come minime slcamss €] 530% dal capital socal. Esta reserva no as
disponible para el page de dividendos en efective pero puade ser capitalirada en sn totalidad.

Resultados scumulades
Besultados agumnlados a lihre disposieién

Los resultades agumuladas a libre disposicion corresponden a los ohtenidos por la Compafiia hasta el
31 de diciembre d=l 2011 de acuardo con PCGA previes mas lof resultados shtenides a partir del 1
de enero del 2018 de acuerde con fas dispesicionss contenidas en las WIIF.  La Junta Gensral de
Lcrcionistas puede disgibuiy o disponer &l desting de astos resultados.

Resultadns acumulados estafhleeidos en af procesg adepcidn de les NIF per primears wey

Los resnlfados acumuplados establecidos en el proceso de adopeidon de las NIF por primera vez
ingluyen los ¢fectos que surgen del proceso de conversidn de los Estades Brancierss de la Compafiia
#l 31 de diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con 1o mencionads en la *TIF-1: Adopeidn de las
MNIIF por primera vez™.

El saldo acresdor de esta cusnta podsd set capitalizado enla parte gque exgeds al walor de las pérdidas
acumuladas y las pérdidas del patiodo gque se informa, asi ceme utilizads en absorber pérdidas o
aevualto en el case de ligquidacidn de la Compafia E] palde dendor de esfa cuenta podrd ser
absorbide por las ntilidades goumuladas v las ntilidades del pericdo que se informa.
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INMOBILIARIA VILLALCEZER 5.8,

HOTAS EXPLICGATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 3] DE DICIENMERE DEL 2015 Y 2014

[Expresado gn délares estacjounidensas)

Eesnliades acumWlados: reserva de capital

De acusrdo a disposicicnes emitidas por la Superintendencia de Compafijas &l saldo acresdor de la
cuenta patfmonial reserva de capital generados hasta ef afio anteriar 2] perieds de fransicidn de
aplicacidn a las NIIF deben sar transferidos a la cuenta pattimonial Resuliades Acumulados, subgusnta
denpminads Beserva de capital.

El saldo de eszta cusnta solo podra ser capitalizadosz en la parte gue exceda al valer de las pérdidas
acumuladas v las pérdidas del perinde que se Informa. asi como utilizado en ahsorber pérdidas o
devueltn en el cazo de lgquidacicn de la Compaliia,

Dividendos

la distribucion de dividendos a los aceionistas de la Compafiia disminuye e] patrimmonic ¥ se
reconocen tome pasivos corrientss an los estados financigres en el periods eh el que 1os aceionistas
resuelven en funta General declarar v distribuir dividendeos.

ESTIMACIONES T CRITERIOS CONTABRLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los presentss estades financieros en conformidad con NIF requiere que 1z
Admimstracion redlices ciertas estinacionss ¥ exiablarca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdomica de 1a entidad, con el propesito de detarminar la valuacidn ¥ presentacién de algunas
partidas que forman parte de los esiados financieros ¥ sus notas relacignadas. En opinion de la
Admingetiracidn, talss estimacionss ¥ supusasios estuvieTon basadeos en la mejor utilizacidn de la
informacion disponible al meomento, los cuales podrian Nlegar a diferir de sus efectos finates hajo
Fiertas condiciones,

En la aplicacién de las politicas contables de la Compatifa, 1a Administyacion debe hacer juieics,
estimados y presunciones que inciden en la valnacién de determinados actives y pasivos ¥ en la
detarminacidn de log reswltades, asli como an la revelaclon de activos ¥ pasives contingsntes. Los
estimades ¥ presuncionss asociados se basan en la experiencia historica v ottos factoras que se
consideran comeo Televantes, sin embargn, debide a la subjetividad en este proceso contable, los
resultados teales pusden diferiz de los montos estimades por la Admingsiracidn. Los estimados v
presunciones subyacentss se ravizan sobre una hase regulat. hos efectos de los cambios en las
astimacicnss se reconocen de manera prospactiva, es decir, en el periodo de la revicidn vy en pericdos
futirgs. & confinuaoion e presentan las estimacioness ¥ juicios contables criticns oue la administracidn
de lg Compafiia ha ntilizado en &l procese de aplicacion de los criterios contables:

Vidg 3£l de prepiedades de inversidn:

Corno se describen en la Mota 2.9, la Compafifa teviza al final de cada periodo contable sus
esfimacionss de 1a vida 0l ¥ el valor recidual de sus propiedades de inversidn. Con la misma
periodicidad la Compafiia tambidn revisa el mé&todo utlizado para el calcule de [a depreciacicn da
estos agtivos,

Deterigro de actives no fingngierss:

Fl deteriors de los activos no financieros de la Compafiia se evalia al cierre de cada pericdo contable
con hase an las polidcas v lineamientos mencionadas an la Nota 2. 13,

Impmestes Qiferidog:
La Administyacidn de la Compafiia ha realizade la estimacion de sus activos ¥ pasives por impusstos

diferides consideranda que todas las diferancias antre &) valer en libres v 1a bage tributaria de los
actvos ¥ Daslvos & reveTtirdn en 8] futueen
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAE A LOS5 ESTADOS FINANCIERCGS
AL 31 DE DICIENMIBERE DEL 2015 ¥ 2014

(Ezpresado en dolares estadounidenses)

Las proyecciones financieras de los proximes afios dsterminan que las diferencias temporarias activas
podran ser compensadas en las declaraciones futuras del impuests a la renta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuanisn un resumen de los instrurnentos financieros:

Composicipn de saldos: _____Al3ldediciembre del
2015 z014
Activos financieros goyrientss:
Efective y equivalentes 121.803.61 g18.28
Neudares comerciales 146,491 .44 86,467 .54
Oiras cuentas por cobray 180,000.0%3 -0.00
Total activos fnancieros 5318.205.08 AT,0385.52

Pazivos financieros cordantes:

Aecresdores 83.20 -

Otras cuentas por pagar 5083418 ___ 6083418
Total pasivos financieros correntes; &0,927.38 © &0,E34.18
Pasziyos financieros no corrientes:

Partes relacionadas a large plazo 550,104.8] B02, 34544
Total pasivos finantieros 62103219 £63,379.64
Pogicidn nets positiva de instmmentos Gnancieros -108,737.1% -575,883.T8
Posjeidn nata de Instrurmentas finanerieros corto plazg 457,367 .67 26,931.74

Todos los activas y pasivos financleres inchridos en el cuadyo anterior fusron medides al coste o costa
armoriizado

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del gire normal de negecios, la Compafiia e encueniTa exXpuesta a distintos siesges de
naturaleza financiera gque pueden afectar de manera significative la sftuacidn fdnanciera de lz
Compafila, el resultads de sus operaciongs 7 su capacidad para generar flujos en &1 futuro. Como
parte de ens funciones, la Administracidn de la Compafila ha establecide procedimientcs de
informacidn para:

a) Identificar riesgos financierss a los cuales se encuentra expuesta.

bl Cuantificar la magnitud de [os Heagos identificados.

¢) FProposer alternativas para mitigar los riesgos financisros,

d) Verificar el cumplimienio de las medides aprobadas por la Administracidn, ¥
] Coentrolar la efectividad de las medidas adoptadas.

L continuacidn presemtamos un resuwmen de los principales riesgos finangierss identificados por la

Compafifa, su cuantificacidn y un resumen de las medidas de mitigacion gue actualmente egtdn enuso
por parte de la Cornpafiia:

Riesga de mercadag

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precic v resgos por la tasa de interés.
& Sontnuacion log desgoes deteciados:

Rie=go de cambio: Debido al giro normal de negocios, la Cormpafiia e=td expuesta a cambios en la
cotizacitén del dolar estadounidenss, Estos cambios pusden provocar modificacionss impeortantss en
los precios de los hienes v servicios impottados,
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{Expresado an délares estadounidensss}

INMOBILIARIA VILLALCAZAR S.58.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

Riesgro de precio: Derivado de politicas economicas gubernamentales que restringen las
importaciones, la Compafiia asti expuesta a cambios en los precios de reposicion de sus activos
importados. La Administracion de la Compafiia estima que no existirdn madificacionss importantes
en los precics de compra de los bisnes 7 zervicics preducidos localments gue serin consumidos
durante el desarralle normal de sus operaciones. Los precios de los cinones de arrendatnients de los
inmuebles de la Compatiia se modifican frecusntemeanis en funeidn d= los precics estaklecides por &l
mercado para inmuebles con caractexisticas similares,

Riesgo por tasa de interds: La Compafila estd expuesta a cambios neo significativos en las tagas de
mterés paciados en sus ohiligacisnss financieras. 1a taga de interés establecida en sus ohligaciones
finarcleras es similar a la vigente en el mersado financiers ecuatoriana para aste tipo de aperaciones
financieras.

BRiesgo de crédity

El riesgo de crédite colzesponds al riesgo de gue una de las partes de un instuments financisro
incutnpla cun sus sbligaciones coniractuales resultando en una pérdida financiera pava la Compafiia.

Debido al gire del negoeis de 1a Compafiia, sug ingresos proviensn principalmente de los contratog
de arrendamients mencienados en la Wota 1.4, La recandacién de estos valores =e realiza a plazoz
inferiores a 180 dias. La situacidn financiers de Zocisdad de Tuwiismo Sodetur 3.4 es evaluada
frecunentemente por la Administracidn de la Gompafiia

Por otro lado, Ja Administracidn de 1a Compafila mantiene como politica efectuar inversiones a corto
plazo dnivatents en entidzdes financieras cuyas ¢alificacienes de riesgo independientes detetminen
niveles de solvencia que garanticen ¢stabilided, dindmica y respaldo de las inversiones sfectuzdas.

Riesgo de lignidesz

Elr{eage de liquides corresponde al manejo adecuado d= la liquidez de manera que Ja Admindstragidn
pueda atender los requearimientes de financiamients de la Compafia a corto, mediano ¥ large plazo.

2131 de diciembrs del 2015, [0s estados financierns de 1y Compefia musstTan pasivos financistcs gue
superan los aciivos financieres on USH102, 737,14 (2014: USS5T5,993.72), La venta de o inmueble de
propfedad de la Compafila dirante 2] afic B01E, asi como los resultades de log ados 2018 v 2014
coniribuyeron significativaments para obtener esta posicion financiera, 1o cual le permitic cumplr
oportunamente con el pago de sus paszivos inancleroes.

Con log antecedentes expuestos, la Adminisracion informa que no se espera tener problemas de
ligmides durante el afio 2016,

Riesgeo de papital

La Admirndstracion gestiena su capital para asegurar gue la Compafis estaxz en capacidad de
continmar como empresa en marcha mientras que maximiza ¢l rendimientc a sus accionistas a través
de la opiimizacion de log gastos, deuda ¥ patrimanio.

la Administracidn de la Compatia financia sus actives principalments con recnrscs propios. 105
mismas oie: al 3l de diciembre del 2015 representan el 58.5% del activo tatal. El restante £4.5% dea
los aptives de la Compafiia feron financiados principalmesite comn:

1)  Deuwdas con partes relacicnadas a corto v largo plaze gue devangarn costas financiercs explicitos
& fasas gimilares a las vigentes en el sistema financiero nacional, ¥,

2} Pasivos por impuewios diferidos, acTesdores comerciales, pasivos por impuestes corrientes ¥
oiras cuentas por pagar (hrestamos recibidos de terceros, obligacionas tribntarias vencldas y no
yencidae, ditidendns por pagar ¥ offas cuentas por ragar) qus ne devengan costos financisres.
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INMOEBILIARIA VILLAL.CAZAR 5.A8.
NOTAS EXPFLICATIVAS A LO5 ESTAINGS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2015 ¥ 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

Yalor razonable de 1os instrumentos financieros

La administracidn considera que, Jebido & gu naturgles: de corio plaze, los importes en libios de los
activos y pasives financieros reconccidos al cosic amertizade en los estades financiercs se aproximan
a su valor razonable.

EFECTIVC Y EQUIVALENTES DIE EFECTIVO

Al 3] de dicdembre del 20)5, los estados financieros de la Compafila musstran efective ¥ equivalentes
de afectivo por el valor de USS191.803.61 (2014: US3918.25) que correspondsan a depdsitos a lz vista
efectuados en entidades del sistema fnanciero ecuatorianc.

DEUDORES COMERCIALES

A131 de diclembire dal 2015, los estados financieros adjuntos musstran devwdores comerciales por el
valor de USEI46,4531.44 {2014: TUS$26,467.64) que corresponden a valores pendientes de cobro a
Sociedad de Tuxismo Sodetur 5.A, relacionado: con los contratas de amriendo de inmuehbles

mencisnados en la Nota 1.4,

Detalle de las cuentas por cobrar comersiales por wepcimisntog:

Al 3l de diciembre del 2015 cotrespanden a los cdnones de arrendamients de los iltithes 5 meses
{2014: 3 meases) que 52 esperan recandar durante &I primer trimestre dal siguistte periods contable,

Mlovimiento de 1a provision para mmentas Ingobrables:

Durante log afios 2015 v 2014 no han exisiide movimientos en la cuenta provisidn pars cusntas
incobrables

OTRAS CUENTES POR COBRAR

A continuacién un resumen de laes ptras cuenias por cobrar:

Composicion de saldos: Bl131de diciembre del
2015 2014

Eelagjonadas 1) 180,000,040 -
Onticipos 2 proveedores 3,004,058 -
Dividendas por cobrar (27 T51,739.8< 181, 364.55
Cradito tributaric por IWE en compras (27428, -
Gredite tributario por retencionss de IVE 2,741.80 4.855.40
Total otras cuantas por eobrar _ 9368.211.40 _18g,001.75

(1) Corresponde a un préstame de USH180,000.00 afectuade a su compafiia relacionads Sociedad de
Tunsme Sadetur 8.8, con vensimiento al 30 de junio del 3018 v sujeto a la tasa de interds del 8%
anual.

(2] Corresponde a dividendos anticipados entregades a los accionistas de la Compahia durants el
periodo que se Infarma.

KCOTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

L continuacidn un rasuimen de los activos por impuestos corrientes:
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INMORILIARIA VILLALCEZAR 3.5.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ERTADOS FINANCIEROS
3L 31 DE DICIEMIBRE DEL 2015 ¥ 2014

(Expresadoe en dolares estadounidenses)

Composicién de saldas:

Retenciones en la fuents
Anticipes del impiesto & la renta - dividendos anticioedos

A13] de diciembre del

Total anfivos par imrmestos eordentes

Movimientos de log agtives por impusstng cqrrientes;

20135 2014

dd TE3 03 23.836.00
155.971.80 59,595.49
200,735.85 68,891.49

Los movimienios de los activos pot Impuesto a la renta corrientes sg resumen a continuaciin:

hlcvirmientozg:

Salda inicial
Incrementos de:
Eetenciones enla fuents

Inpuesto &la renta por dividendos anticipados

Sulotal
Disminueciores por:
Compensacion con pasivos por impuestos corrientes

Tetal dctives 2or Brouestos aertientes

PROFPIEDADES DE INVERSION
A continuacidn un resumen de las propledades de inversién:
Composgicion de galdos:

TeEIrencs
Edificies, ofcinas v locales comerclales
Subtotal

{-} Detrediacion ag:-mulada

Total propiedades de inversifn:

Movimients ce las propiedades de inversion;

Al 3] de diciembre del

2015 2014
£8,857.£8 a),202.88
28,504.00 08 BOG.J0
155,87 1.50 20 585,48

254, TER. 55 100,284.37
(54, (30,44) (31,392.88)

200,736,556 AE,591 .48

Al 31 de diciembre del

2015 a4
853,162.20 1,704 261.77
649 43] &2 £20,346.72

1,502,563 82 2 533,A08.49
(117,129.16) (115,918.19)

1.385,464.66 " 3,416,680.30

Loz movimisntos de las propisdades de inversidn s& resuwmean a continuacicn:

Salde inicial
Ventas vy bajas, netas (1)
Depreciacidn del afio

Saldo fina®

Al 31 de diciembye del
205 2014
2.418,890.50 3,445,919.85
-1,002.953.39 .
-28,865.85 -26,325.55
— 138546486 E,416,850.50_

{1} Corresponde a la aja de un inmueble ubicade en el Cantrs Comercial Nacionses Unidas gque fue
vendido por el valor de USH1,000,000.00. Los resultados del periods gue se infiorma fozluye uns
pérdida por la venta de ests immuebles por el valor de US$3.563.38
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INMORBILIARIA VILLALCAZAR 5.8,

NOTAS EXPLICATIVAS B LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2015 Y 2014

(Expresade en dolarss estadouridenses)

ACREEDORES COMERCIALES
A131 e diciermbze dal 8013, los gstados financierss de la Compafila muesiran acresdorss comerciales

por el valor de US$93.20 que cotresponden a cuentas por pagar a prevesdores de bienes v servicios
que ssrdn consumides por la Compafiiz durante el dasarrolls normal de sus speraciones,

QTERAS CUENTAS POR PAGAR

A continnacion un resumen de las otras cuentas por pagar:

Compasicién saldns: _ Al 21 de diciembre del
2013 2014

Partes relacionadas (1 46,884, 74 46 884, T
Mo relacionadas 13,945 44 13,949 44
hnpuesto al valor agredgado - ventas 2,738.00 6.624.00
Retenciones en la fuante £ 177.764.80 27,105,348
Dividandos por pagar 38,070.04 111.32
Toial otras cugntas poY pagar 881,406,823 8467186

(1) Ver un resumen de fransacaiones v saldos con partes relacionadas en la Nota 23,
(2} Corresponde a obligaciones tributarias vencidas v no vencidas que corresponden principalmente
& retencicnes an la mente por el pago de dividendos anticjpados ¥ dividendes del afio 2014,

PARAIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Situacion fiscal

Con base en la opinién de sus agescres legales, 1la administracidn de la Compatiia conzidera que ha
satisfeche adecuadamenie sus chligaciones establecidas por la legislacidn tributaria vigente. Este
criterio podria eventualmente ser ratificade o noe por la admirdstracien tributaria en ana eventuoal
revisidn fiscal.

La mormativa tributaria vigente establece que ls Admimistracidn Trilbutaria pueds fiscalizar las
operacicnss de las compafiias paralos Gltimos 3 afios (contados desds la fecha de presentacién de las
declaraciones de jmpussto 2 la Tenta) o § afios (contados desde la facha en gre debid presentarse la
declaracidn de impuests a la renta).

Peor I tanto, en caso dg gue la Administracidn Tribuataria 1o requisra, los afios 2012 a 2015 podrian
estar sujetos & posibles procesos de determinacion,

Amortizacién de pérdidas tribntarias

De acuerde con disposicicnes [agales vigenies, Ias pérdidas tributarias pueden sar compensadas con
las utilidades gravables que se obtengan dentre de los cines (3) pericdos impositives sigulentes sin
cue gxceda. en cada periodo, d=l 85% de las utilidades gravables. Al 31 de diciembre dsl 8014, 1a
Compafiia no mantiens pérdidas tributarias pendientes de amertizar.

Fasivos por itnpuestod corriantes
Al 31 de diciembre d=l 2015, los estados financieros adjuntos muesman hasives por Implestos
porrientes poT el valor de TS$23E 852 60 {2014: 3354 03044} que carresponde al impilesic 4 la renta

por pagar que la Administracion de la Compafila aspera cancelar en abril del siguients periodo
contalkzle,
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INMOBILLARIA VILLALCAZAR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado sn dolares estadounidenses)

d} Lileule del pasivo por impuesto corriente

£ centinuacicn los calcules del impuesto a la renta a pagar reconecido gome pasivo pot impuesto
corrients en el estado de sitnacién financiera de 1os afios 2018  2014:

Movrimientps: B131 de diciembre del
2013 2014

Zaldo inicial 54,030,444 3802218
Iherementos por:

Impuests a la renta carriente 235,852,680 54.030.44

Subiotal 789,883.04 D2.053.62
DMsminucitones poT;

Compensacion con actives por impueste s cordentas (54,030,44% (31,292.85)

Pagos efecinados en gl afio - (£.628.30}
Total pasives poT IMpuastos colriantes 238, 855.80 g4 N30.44

e} Céloule del pasive por impuesto corrients

£ continuacidn los calcules del impussto a la renta a pagar recenccido come pasive por impussto
carriente en el estado de situacion financiera de los afss 2014 v 2014

Goneilizgciones tributstias yesnmidas ___ Al3ldediciembre dal

2015 £014
Uiilidad antes del impuesto ala renta 198,575.83 240,075.80
Dnferenciay damporariac:

=) Disminuciones da difcrensias temporarias pasivas 828,084 38 522155
Diferencias MO temparatias:

(1) Gastas no deducibles ¢ sin efectos fzcales &, B0 295.54
Bazea itnpoenibla 1.0236,714.171 2453,555.50
Impuesto ala renia cotrients 235,882.60 B4, 020,44
Impuests a la Tenta minimo 18,688.89 18 574 8]
Pasjvo per impuesta gorriente 235,855.60 S4,030.44

Tasa promedio del impnesto a la renta corrients 118.8% 22.5%

f) Conciliacién entre €]l itnpuesie a la renta corriente v el impuesto a la renta devengado

A continuacion se muestra wna conciliacitn enre af impussta 1 1 rents corrlentes v 2l impuestp a la
renta devengads:

Congiliacién: Al 21 de diciembre del

2015 2014
Impnesto 4 1a renta corrients 238,832.60 84,030.44
Fasives por impuastos diferidos - variacidn Mota 153 [134,380.81) £1,148.74)
FPagzivos por impuestas diferdos - ajuste por cambios en
13 ta=a del impnesto a la renta (Wota 13) (0.013 -
Impuesto ala yenta del afig 51,471.78 52,881.70
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INMOEBILIARIA VILLAT.CAZAR 5.5.

NOTES EXPLICATIVAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE PICIENVERE DEY 2015 T 2014

(Expresado en délares estadounidensas)

Estudia de precies de transferencia

El regimen de precioz de transferencia incluido en la Ley Organica de Régimen Tributatic Interng fus
astablecide con el obietive de gonfirmar si las transaccionss efectuadas ¢con partes relacionadas
fueron realizadas en condicionez similates g las  transacciones efectuadas enire parnes
independientas. Los contribuyentes sujetns al regimen de precios da transferencia debeardn cumplir
con lag siquisntes ocbligaciones tributarias:

a) Presentar hasta el mes de junio un anexa de precios de transferencia =i laz tran=acsiones superan
log 1823,000,000.030,

b} presentar hasta elmes de junio un informe de precios de fransferencia sl lastransaceinnes superan
log TSS15,000,000.00,

c) Fresentar un irforme de precios de transferencis en el cagoe de que la Administracion Tributaria lo
raquiera.

Con estos antecadentes, la Administracién de 2 Compafifa decidid no contratar un profesions)
indepsndiente para elaborar un estudio de “precios de transferencia” que confirme que las
transaeciones efectuadas com partes Telacionadss durante =]l afic 2015 fueron realizadas en
copdiciones Bimilares a las transaccienas efectnadss entre partes independientes. En consecuencia,
mmformamos gue no ue posible determinar los efettos que podrian axistir en los estados fnancieros
adjunios derivados de la aplicacién del régimen de precios de transferencia. Los estados financiercs
adjuntos delben ser leides considerando esta circunstancia.

Reformas tributarias incluidas en la Ley Organica de Incentivos a la Produeocién y Prevencidn
del Frande Fizcal v otras medifieaciones posteriores:

Con fecha 29 de diciembre del 2014, se promulgd la Ley Organica de Incentives a la Froduccidn y
Prevrencion del Fraude Fizeal, 1a misma que incluye, entre otros aspectos tributarios, los siquientes:

Bedugibitidad de gastos:

No sera dedusible para &l céloule dsl impussto 2 l= renta. la depreciacidn correspondiente a la

resraluacion de actives.

3e establecen nuevas condicicnes parala deducibilidad de las perdidas por deteriors de deudores

cometrciales .

v Je establecisron mueves limites para establecer la deducibilidad de les gasios de regalias,
servicios teécricos, adminisirativos ¥ de eonsulioria en generzl gue se efectien con partes
relacignadas.

s Se establecieron limites para el reconosimisnto de impusasios diferidos v s aclara que las nonmas
tributarias prevalecen sobre las normas contablas.

« fe establecieron condiciones para considerar dividendss anticipados a los préstames efectugdos
& partes relacionadas

+ Mo ge permite €l deterfors de actives intangibles con vida 0til no definida

Tarifs el imphesto 3 la penta;

» La tarifa general dal impussic a la renta es del 22%, sin embarge, esta tarifa se incrementa al 285
sohre la proporcldn de 1a bass imponible que corresponda a la partioipacidn directa o indirecta de
socios, accignistas, beneficiatios o similares, que s=an residentes en parai=os fiscales o regimeneas
de menor bnposicidén. 81 dicha paxticipacidn oxcede del 50%, la tarifa de] impueste = la Yenta
epbcable sexd del 2B,

s Los beneficiarios de ntilidades o dividendos gque se pagten o acrediien al exterior pagarin la tayifa
general del impeestc a la renta prevista para cociedades previa la deduccidn de loe oréditos
tributarios a los que tenga dersche.
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A 1LOS ESTADOE FINANCIEROS
AL 31 PE DICIEMERE DEL 2015 ¥ 2014

(Expresado en diélares estadounidenses)

Apnticips del impussto a la yenta:

* Para efectios del calculo del anticipo del impuesto a la renta, no se deberd ngluir en la formula &l
vralor de la revaluacion de actives que se realicen derivades de la aplicacidn de las NIF, ‘anto pata
el rubro del activo ¥ dal patrimenio.

* Be excluirdn del cdleule del anticipo del impnesto 2 la renta los monpios referides 3 gastas
incrementalas por la gensracidn de nuevos smpleos, adguizicidén de nuevos activos desatinados a
iamejora de la productividad e innovacidn tecncldgica v aguellas inversiones nuewvas v productvas
¥ gastos efectvaments realizadas qua ge relacicnen con los beneficing ixibutarios para el pago ded
impuesto a la Tenta gue reconoce el Sodige de la Produceién.

DEUDAS CON PARTES RELACIONADAS LARGO PLAZG

Al 31 de diclembre del 2015, los estades financiercs adjuntps munestran deudas con partes
relacicnadas largo plaze por 2l valor ds USS560,104 8] (2014: US$602,545.46) que corresponden a
préstamaes yrecibides de los accionistas de la Cempafifa que devengan costos financisres 4 la tasa dal
1934 anual. Ver resumen de transacciones v saldos con partes relacionadas en la Notg 23,

PASIVOS POR ITMPUESTOS PIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2015, los estados fnancieros adjuntes muestran pasives por.impuestos
diferidos por el valor de [IS$E03,028. 98 {2414: USE387,410.8M cue corresponden al efecto tribntaria
de diferencias (entporarias pasives gue o esperan liguidar despuss del siguients periodo que 3=

forma.

Movimiento de log pasiros por immestes diferides:

Los mewvimnientos del afio 2015 de log pasives por impuestos diferidos provenientes de las diferencias
tamporarias pasivas S8 resnmen a continuacidn:

Difgrencias femporarias pasivas anis
SBaldo inicial Adiciones Disninteiones Saldp final

Fropiedasay da inversion medides o valor
tezonable er. 2l balance de aperhita de las N0P 1,780C,853.13 - [23EB,084.58) Q32.883.50
Toial dilzrancias lemporarias Sashas 1,760, oG, L a - (535, J84.53) 2R2 8B3358
Pasiras oo frmpuesnas diferices Setermingioe IEr.A1080 . B AL G 205 C2EaE
Rjuzie por camnbio Ge asa oarn
Tijal pasivos por impuesins diferidns ara,0EREE
Taza vromedio de impiesto 313 1énE - ) 2:.‘:.3‘55_ ) ) 2a. 0%

Mowirnienta de [og pasivos por Impuestas giferidos:

Los movimientos del afio 014 de los pasivas por impuestos diferidos proveniantes de las diferenciaz
temiprarias pasivas S& 7o5umen a continnacién.:

Difrvencias iemporarias pasives 2014 .
Galebo injnial Bhiriones Disminuriones Saldn final

Frapiecades 4o inTersion meadidos 3 valos

Tasonable gf el balanse de aperiura de las WP L.TEE, 178 ED . (5,230 B 1 7e0,055.03

Teral dijaravciss tempcrarias pastras T megrTEEs o TR ETLES 1,760, 36214

Pagives por impmesns gifaridse deteesaingdog 354 55054 - SRETETI 35T,4110-20

Tasa promedic de imiMesio 218 Tera ' T '_ T
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR 5.5.

NOTAS FXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANGCIEROS
AL 3] DE DICIENMBEE DEL 2015 ¥ 2014

(Expresado en ddlares estadounidenses)

CHAPITAL 50CIAL

A1 3] de diclembre del 2015 v 2014, los estados financisros de la Compafila muesiran utt Gepital sooia)
por elvalor de USE800.00 que 2= encuentzz dividida en 800 acciones ordinarias cuyoe valor nominal es
381,00 cada una.

RESERVAS
Al 3] de diciembre del 2015 ¥ 2014 los estados financieros de la Compafila muestran reservas
patrimoniales por USS5400.00 que coresponden a la ressrva legal determinada de acuerdo con lo

mencionado en la Nota 2.15.

RESULTADOS ACUNMULATIOE

& continuasion un reswrmen de los resultados aonmnuiades:

Composicidn de saldos: - 8121 de diciembze del
2015 2014

Ttilidades acumuladas 24 18 24.18
{1 Perdidas acumuladas {12,160.90) £12,180.569)
Adopeidn de las NIF por primers ves v} 413 R35.75 1,412,828 16
Reserva de capital ] a1,227.84 31, 887.858
Udlidades del atis 147,103.45 187,184£.10
Total resuladss acumyladas 1,673 02025 1,615,119.00

(13 Ver comentarios adicionales en la Hotg 2. 16

Durante los afies 2015 la Junta Gleneral de Acctonistas decidid repartiy dividendos por el valor de
USE1ET, 194,140 (2014: USETO,557.48). De acierdo a la legislasidn wributaria vigente en el Ecnador, los
dividendos distribuidos a favor de agcionistas que son personas naturales residentes en =] Ecuador v
de zociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicidn, =e
gncuentran gravados con el impuesto a la renta en el Ecuador. Este impuesio deberd ser retenido en
la uente por parte de la Compafiia en &l momento del pago o crédito en cushta de log dividendos
declarados.

INGRESOS ORDINARIOR

£13] de diciembre del 371 8, los estados finahcisros gdfuntss muestran ingrasos ocrdinarios por el vaktor
de TISE2T73,800.00 (2014: UE5361,200.00) que corresponden a ingresos por arrendamisntoe de los
inmiebles mencionados en la Mota 1.4

GASTOS ADMINISTRATIVOS

A continuacion un resikmen de la composicicn de los gastos administratives, establecide con base an
la natnraleza del gaats: :

Composician de saldog: . 131 de diciembre del

2015 £n14
Honorarjos profesionales - 1,250.00
Impuestos, contrivacionss ¥ ottos TH,435.08 21.a08.01
Depreciacitn de activos 28,262.55 25,298 35
Cipos menoras 249,23 145.00
Total gastos administratives _' 104,539.62 51,832.56
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INMOBILIARIA VIELALCAZER 5.5.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOE FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE D¥I. 2615 Y 2014

(Expresado en dolaras estadounidenses)

MOVIMIINTO FINANCIERO

£] 31 de diciembre del 2018, los =stados financiero: adjnntes muestran un movimisnto financiero por
gl walor de USEET, 27689 (E014: USETL 362.05) que correspenden a gastos finantieros relacionados
con las deudas con partes relaciconadas mencionadas en la Nota 14,

MOVIMIENTO FINANCIERO

& continnacion un ¥esumesn de loz otres egresos.

Qfros Mresos ¥ S0resos: Al jlde d.il:ie_rghre del

2015 2014
Otros ingresos - 2, 36E.84
Oiros efiesas (3,008.29) {183.53)
Tota] olfos Ingresos ¥ eqresos {3.008,.28) o 2171.21

TRANSACCICNES ¥ SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguisnte es un resumen de las principales wransaccionss realizadas durante &1 2015 v 2014, con
partes vinculadas, Se considera partes vinouladag si una Compafia tiene capacidad para controlar a
otra o pusde &jercer una nfluencia impeortante en la toma de sus decisicnes financieras u operativas.
Se mneluye tambiédn a los accionistas v administradores representativos en la Compafifa.

Resumen de transaciones efectnadas gon partes relacionad A131 de diciembre del
2015 2014
Aciivas BEB,061.28 181,364.93
De ingrasos 373,800.040 461, 20000
De ¢gastas £7,276.88 1128874
Total transaeciones cpn relaciongdas 1,330_:“_43'__38.1 7 £] Eﬁﬁé‘r,ﬁﬁ

& continacién un resumen de las transsccienes con partes relacionadas;

4) EResumen de transacciones con partes relacionadas — activas:

Besumen de transaeiones aciivas: Al 31 de diciembre del
2015 2014
Dhividendas anticipgdn
Aeccionistas TOZ 66128 181,364,585
Prestamos efectuados a:
Soriedad de turisme Sodetuyr 8.5 180,500,030 -
Total operaciones activas - BBs,GEL.28 1581,364.55

by Besumen de transacciones con partes relaclonadds — de gleecs:

Resuymen de transacio ai s05; Al 31 de diciembre del
05 2014
Ardendos ganadoes
Sociedad de Terismao Bodetur 5.8, 273, 800000 361,800.00
Total operaciones de inqresos _ BT3BO000  361,200.00
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR 5.5
NOTAS EXPLICATIVAS 2 1.OS EATADOS FINANCIERQS

AL 21 DEDICIEMERE DEL 2015 Y 2014

(Expresade en dolates estadonnidenses)

Eesumen de fransacciones con partes relacionadas — de gastos:

Resumen de transaciones de egresos: . Al 31 de diciemhyre del
2015 2014
Intersses pagados
Soriedad de Turismo Scdetr S_A. §7,276.35 71,2058.74
Total crperaciones de gastos §1,876.89 71,299.74

A contihnacién ud resumen de las cuentas pendientes de cohro o Bago a partes reldcionadas

Inclnidas en el rubro deundores comerciales:

Composicidn de saidos: B131 de diciembre del

. 2015 2014
Borcisdad de Turismo Sodsder 5.8, 146,491.44 26,467.64
Total deudores comerciaies a relacionadas T 146,491 .44 86,467.84

Inginidas en el rubre atras cusntas pot cobrar:;

Compesicidn de saldos: Bl 31 de diciemhre 3:191
2015 2014

Eaciedad de Turismo Sodetur 5.5 EB0,000.00 -

Total oilas cnentas ¥or cobrat a relacionadss — 180,000,000 -

Incluidas en o rubre ofras coontas por pagar:

Cempeosisidn de saldos: _ B131de diciembredel
2015 2014

Sociedad de Turismo Sadetir § A, 46,884.74 46,384 T4

Total oiras cuentas por pagat a yejacionadae 45 584.7¢ 45,884.74

Inchridas en &l ripro oiTas cuentas poT pagar:

Composiziss de saldas: A131 de diciemhre del

2015 2014
Seciedad de Tursme Sodetur 5.4, 80, 10481 Gl 545,45
Total cuentas oI padar & relacionadas large plazo o Ef0,104.81 G02,545.48

Mo se han otorgadso ni recibide gerantias para el curmnplimients de estas obligaciones. Durante los
afiog 2015 v 2014 no se han reconocids pérdidas relacionsdas con cuantzs incobrakles sobre log
saldes adendades por partes relacionadas.

HECHO?E GCURRIDOS DESPUES DEL PERIODD SOERE EL QUE 3E INFORMA
Entre el 31 de diciembre del 2015 7 1a fecha de emizidn de estos sstades financieres (13 de abril del

2016} no ge produjersn eventos que, € la opinién de la Administracion de la Compafila pudieras tener
un afecto significativo sobre diches estadeos Snancieros que no 52 hayan revelads en los mismos.
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INMOEBILIARIA VILLALCAZAR 3.4,
NOTAS EXPLICETIVAS A LO3 ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 OE DICIEMERE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en délares estadotnidenses}

APRCBACION DE LOS ESTADROS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminads el 31 de diciembre del 3015 han sido aprobhadeos poer la
Administracion de la Compafiia 2] B de marze del 2016 ¥ posteriorments seran prasentades a 1a Junta
General de Acciopistas para su aprobacidn defindtiva. En opinién de la Adminiziracin de la

Compaiia, los estades financieros seran aprobades por la Jumta General de Accionistas sin
medificaciones.
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