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INMOBILIARIA VILLALCAZAR $ A 
ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES 
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(Expresado en dolares estadounidenses) 
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INMOBILISRIS VILLALCAZAR $ 2 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL $1 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
fexpresado en dolares estadounidenses) 

Fijo de efectwa de las actrexdades de operacion 
Efecto recibido de shentes 
Efactvo recibido Dor divade-dos 
Efacvo pagado a proveedores 
Efectivo pagado por drndendos 
Efechwo pagado por miereses 
Efectivo pagado por impuesto a la renta 
Efectivo recibido (pagado) or otros mgresos y egresos 

Píectivo neto recabido (pagado) ex las actividades de operacion 

Flujo de efectivo de 1as act:vidades de version 
Efecto pagado a partes relacionadas 

Efectvo neto recibido (pagado) en las actividades deanversión 

Flujo de efectrvo delas actividades de financiamiento 
Efectivo recibido de cbligaciones Anancieras 
Efectivo pagado para el pago de partes musuladas 
Elecuvo pagado en el pago de divaendos 

Efectivo neto recibido (pagado) en las actreidades de inanciamiente 
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Efectivo y equivalentes de afectivo al fin del año 
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR S.A 
ESTADO DE FLUJO DEFPECTIVO CONCILIACION 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadonnídensos) 

Flujo de efectivo de las astevidades de operacion 
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR $ A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL-2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadormdenses) 
  

INFORMACION GENERAL 

Establecaymento y últamas reformas importantes a su estatuto social 

La Compafra fue constituida en la ciudad de Quito el 27 de agosto de 1981 (fecha de inserpcion en el 
Registro Mercantil) con el nombre de Inmobiliana Villatcazar S.A 

La Adrumstracion de la Compaña mscribio en el Regisun Mercanml las siguientes modificaciones 
importantes a sus estatutos soerales 

a) Confecha 1 dejumo del 2001 se efectuó un incremento de su capital socxal a la suma de US$800 

1) Contecha 12 de diciembre del 2012, se prorragó el plazo de vigeneza de la Compañia poz 50 años 
adicionales al determinado en la constin.cion de la empresa 

Objeto socral 

EL objeto social de la Compañia incluye la compra, venta y adquisicion de cualquier bien aumueble 
as1 como la compra o venta de predios nxbbenizados y la administracion de brenes mmebles 

Los mgresos ordinanos de la Compara durante los años 2015 y 2014 provimeron integramente de 
los contratos de arrendamiento firmados con su compafia relacionada Soriedad de Tunsmo Sodetr 
S.A. (Ver comentarios adwcionales en la nota 1 4) Estos contratos no cumplen con los requenmentos 
establecidos por la “NIC 17 Arrendameentos” para ser reconocido como contratos de arrencammento 
Emancieto 

Donuerho prncspal 

La drecaron de la Compaña y sede de su domuciho principal es fa calle Financia N3S90 y calle Suecia 
ubicada en el sector norte de la crudad de Qurto — Ecuador 

Contratos de arrendarmento. 

Los mgresos ordunanos de la Compañra provienen prnexpalmente de 3 contratos de arrendamento 
Armados con su compañia xelacionada Sociedad de Turismo Sodetax S.A que cumplen con los 
requenmuentos establecidos por la “NIC-17 Arrendarmentos" para ser reconocido como contratos de 
arrendamyento Operanvo 

A continuación olmos un zesumen de los immusbles arrendaros (moluidos en elsubro propiedades 
de mversion) cuya titularidad legal le pertenece a Inmobilana Villalcazar S.A 

Ingresos por Ingresos por 
Local ubicado en. arriendo 2015 — armenda 2014 

a a 
Centzo Comercial Naciones Unsoss (1) 128,40000 1220000 
Gonzales SLares (1) 15,000.09 34,400 
Juan Leon Mera (1) 12840000 12420000 
El Bosque (1) 33 600 00 32,400 00 

Cuenca (1) 68,400 00 66,000 00 

Toral CT gao0 da] 3612000, 

  

(1) Los contratos de arrendarmento estimeron "gentes hasta el 31 de diciembre del 2018 y 
postenorments fueron renovados hasta el 81 de dimembre del 2016, excepto el mmueble ubicado 
sn el Contro Comercial Naciones Unidad que dejó de pertenecer a la Compañía 

(£) Valores reconocidos como ingresos por arrendaruento durante el año 2015 y 2014 

Pagina 1
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR $ A. 
¡NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL-31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

4131 de diciembre del 2015, los estados Enancieros adjuntos muestran deudores comerciales por el 
valor de US$146,491 44 (2014 US$86,467 64) que corresponden a los saldos pendientes de cobro a la 
'compañaa relacionada Socredad de Tunsmo Sodetur 5.A derrados de los contratos de arrendamiento 
antes mencionados 

Entorno economico 

La Compañia realiza sus operaciones en un entorno economico que se ha detenorado a parar del 
segundo semestre del año 2015 Ente los principales factores que contribuveron a. deterioro de la 
econorma scuatonana se mncluyen 1) la carda de los precios del petroleo y otras atenas primas cuya 
Aemanda se redujo sigmficauvamente en el mercado mternacional derrvado de la crisis economica 
raundial que afecta a muchos de los países que importan productos ecuatorianos 1) el fortaleciruento 
del dolar estadounidense que encarece sigraficativamente los precios de los produeros ecuatonanos 
de exportacion. ni) la mestabahdad del marco legal ecuatonano que desfavorece a la aversión 
extranjera y local, y 1v) la falta de fuentes de hnanciamiento y los altos costos para conseguar recursos 
Con estos antecedentes, la Adrmmstración de la Compañía informa que no es postble determunar los 
impactos que podrian exstr sobre los estados financieros adjuntos denvado del detemoro de la 
econorua ecuatomana Los estados financieros adjuntos deben ser leídos considerando esta 
crcunstancia 

RESIMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas pos la Adrmrustracion de la 
Compatua en la elaboración de estos estados financieros 

Declaracion de cumplinuento con las NIJF 

Los estados financieros de la Compañua comprenden los estados de situacion financiera al 37 de 
diciembre del 2018 y 2014, incluyen ademas los estados de resultados y otros resultados antegrales 
de cambios es el palnmomo y de lujos de electivo por los años terrmados el 31 de diciembre del 
2015 y 2014 

Jos estados financieros mencionados han sado elaborados de acuerdo con la version: completa de las 
Normas Internacionales de información Financiera NIF emstadas y traducidas oficialmente al idioma 
castellano por el IASB de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Supemmtendencia de 
Compañias del Ecuador Los estados financieros adjuntos muestran la adopcion mtegrel explicita y 
sinreservas de las referidas normas internacionales y sn aplicación de manera usuforme a los periodos 
contables que se presentan 

La elaboracion de los estados hnancieros de acuerdo can la ultima vermón vigente de las NIJF requiere 
que la Admuwrstracion 1) ejerza su juiczo en el proceso de selección y aplicacion de las polncas 
contables de la Compañia, y, 1) realice estimaciones importantes en la medicion de los ehferentes 
rubros meludos en dichos estados financieros En la Nota 3 se revelan las areas que implican un 
mayor grado de ¡utro o compleniad o las areas donde los supuestos y estimaciones son sgmicativos 
para la elaboracion de los estados financieros adjuntos Debido a la subjenvadad inherente en este 
proceso contable, los resultados reales pueden daferiz de los montos astmados por la Adrrurustracion 

Yaluación de las pardas mehudas,en los estados financieros 

Las partidas mcudas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valas 
razonable tal como se describe en las politicas contables mencionadas mas adelante El valor 
razonable puede sez requendo o perrmtido por una NIIF para la medicion de partidas y/o efectuar 
revelaciones en las notas de los estados financieros 

 



INMOBILIARIA VILLALCAZAR 8.4 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

¿Expresado en dolares estadounidenses). 

El costo hustonico de una partida esta basado en el valor razonable de la contraprestación pagada en 
la adquisición de un activo o en el valor Tazonable de la contraprestación reciba al asume un pasivo 
Por el contrano el valor razonable es el precio que sera recibido por vendez un actrvo o pagado por 
transferar un pasivo en Una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de 
medicion 

Elvalor razonable de una paruda puede ser obtemdo de datos observables o estimado unlizando otras 
técrucas de valoracion Las tecnicas para estimar el valor razonable unbzan “datos de entrada" que 
se Clasihcan en 

«+ Datos de entrada de mel ] $1 corresponden a precios cotizados (sur ajustaz) en mercados activos 
Para activos 6 pasrvos idénticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medición 

+ Datos de entrada de suvel 2. Si son distintos a los precios cotizados incluudos en el Nivel 1 y 
corresponden a datos observables para el activo o pasivo, eitegta y inclrectamente 

+ Datos de entrada de nivel 3_ $1 corresponden a datos que no son observables para el activo O 
pasivo 

La deterrrunacion del valor razonable de na partida ¿ncluda en los estados financieros requiere que 
la Administracion de la Compara maxamics el uso de datos de entrada observables televantes y 
smuñitza el uso de datos de entrada no observables 

23 Campos en las pobticas contables 

a) Aplicacion micial de nuevas normas y/o modificaciones alas NIF exstentes 

No existieron NUF o CINIF aphcados por primera vez para el ejercicio hmantciero que 1mucio a parter 
de 1 de enero de 2015 que hayan temdo un efecto sgmíicativo sobre los estados financieros de le 
Compañía 

h) Nuevas normas, modificaciones e nterpretaciones publicadas 

A continuacion un resumen de las nuevas normas modificaciones e Interpretaciones esvutidas por él 
IASB que no fusron adoptadas anticipadamente por la Admimstracion de la Compasia en la emision 
delos estados financieros adjuntos Estas normas seran de aplicación obhgatana en la elaboracion de 
los estados Einanojeros a part de las fechas mdicadas a continnacion a menos que la Adrumstracion 
de la Compañía decida apbcarlas anticipadamente 

Aplicacion obhgatoria 

  

  

  

  

  

Noa Topo ds camino aparta de. 

NIFIS  Arrendermentos (¡NUF nueva] Tae enero del 2019 
MF 15 Ingresos de acuvidados ordanas procedertes de contratos com - de enero ne 20.8 

chentes (NIF mueva) 
NUETE Cuentas de dilenmisrtos de actividades reguladas IP aueva) 1 ds enero del 2016 
NIF 8 Instrumentos hnencieros Clasificación y medición de activos y 1 de enero del 2019 

pasos financieros Incluye la contabdided de coberturas (NIP 
__Hueva) _ 

NIEI Modihcacion Estallece eltrstamerto contable de adgusiciones de Ide enero delg016 
parucipaciones ex operac.ores compar 

  

  MIR 10, Modificacion Aclara q.e las entidades de 1rversión se enc anar Tas enere del z018 
NIIP-12 y excentes de prepares estados flanciezos consolidados zevelar 
NIG-28 informac.on adicional y aplicar el metodo de parancipación 
NIE-1Ó Modificacion Procedymento para e “egsrro de la perdida de contros No osfñ.ds 

de subgacianas 
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
Expresado en dolares estadonmdenses) 

Aplicacion obhgatorsa 

  

Norma. Tipo de cambio apartudo. 

NIC-HÉ” Modiicacion Procedmento para el registro de las ganenaiss o Mo dsindz 
Pexdióas provemerte de las ventas o aporteciones efectuadas por u” 
1nversoy a sus asociadas o negocios conjuntos 

NIG ¿1 Modihcarion Una ensdad poorá aplica: el método de la peruerpación — 4 de enero cel 2016 
enla elaboracion-os sus estedos financieros separados 
  

  

  

  

  

  

NICÁLy Modifcacion Trataruento contable de plarvas productoras (activos 1 8e cuero del 2016 
NIC-18_ Broloqpeos) .. o - _ 

Modificacion Matodos aceptables para el calo.lo de la arormación Ide enezo de 2016 
de activos ntangiblles y ¿2 depregiacion de propiedades, planta 
Mouificaión Cambos en a presentacion de estados hnanexeros y 1 do exero del 2016 
sue notas 
Mejozas avales del exelo 2012-2014 1 ds enero Seráb16 
  

La Adumstracion de la Compañia estama que la aplicacion ¡ucral de estas nuevas normas no tendra 
impactos sigmiicativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y Sus 
revelaciones Sin embargo, aclara que no es posible proporcionar una estimación razonable de los 
posibles efectos hasta que un examen detallado haya sido completado 

Moneda funcional y moneda de presentacion 

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del ambiente 
econoruco primano donde opera la entidad (moneda funcional) La Admuustracion de la Compañía 
estableció que el dolar estadouradense es la moneda funcional y moneda de presentación de sus 
estados financieros 

A menos que se wdique lo contrano las exfras imcluadas en los estados Iimancieros adjantos estan 
expresadas en dolares estadounidenses 

Efectivo y equivalentes 

El efectvo y equivalentes de efectivo meluye aquellos acuvos fmancieros hquidos depositos o 
inversiones financieras, que se pueden transformar rapidamente en efecuvo en un plazo mfenoz a tres 
meses y sobreguos bancanos no recurrentes 

Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasos cormentes en el estado de 
situacion financiera 

Actrvos financieros 

Los achvos Ímancieros son msrrumentos financieros no derrvados con pagos fijos o detexmunables, que 
no cotizan en un mezcado activo 

Reconocimiento y desreconocimento 

Todos los acuvos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociación es decir cuando 
se observe la presencia de mna compra o venta de un activó financiero bajo un contrato cuyas 
condiciones requieren la entrega del activo durante un penzodo que generalmente este regulado por 
el mercado correspondiente. 

La Compañia da de baja un actvo financiero únicamente cuando 1) exprren los derechos contractuales 
sobre los flujos de efectivo del astivo financiero y 1) transfisran de manera sustancial los nesgos y 
ventajas mherentes a la propiedad del actrvo financiero 

  

Pagina 4
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR $ A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL3] DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresaro en dolares estadonmdenses) 

Clasificacion de activos Enanciegos 

  

La Compañia clasihca sus actvos Financieros en las siguientes categorias 1) a valor razonable con 
cambios en resultados 11) actos financieros mantemdos hasta su vencinuento 11) prestamos y 
cuentas por cobrar y 1v) actiros financieros disponibles para la vena La clasificacion depende del 
proposuo con el que se adeuineron los mstrumentos financieros la adrumsiracion determina la 
clasificacion de sus mstrumentos financieros en el momento del reconocimiento amucral 

Ala fecha de los estados financieros adjuntos la Compañia mantiene bas:camente actos financieros 
dela categona prestamos y cuentas por cobrer que fueron clasificados como activos cormentes 

Medicionanicial y postenor 

Los activos financieros son medidos 1mucialmente a su valor razonable 16as los costos relacionados con 
su adquisicion, excepto sí el acuerdo constiuye una transacción financiada 6n cuyo caso .a Compañaa 
made el acnvo financiero al valor presente de los fiwos futuros esperados descontados a una tasa de 
mierés de mercado 

Después del reconpemuento xucial. los activos financieros de la Compañua son medicos al costo 
amortizado utilizando el metodo de la tasa de mteres efectiva, menos cualquiez posable dereroro Los 
mgresos por intereses (meluyendo los mtereses Implcxtos) se reconocen y se calculan unlizando la 
tasa de mteres efectiva, excepto cuando el reconociruento del mteres resultare ammaterjal 

Los achvos hnanciezos se clasifican en activos comentes excepto los vencunientos superoxes a 12 
'meses desde la fecha del estado de situación financiera que se clasifican como activos no comentes 

Préstamos y cuentas por cobrar 

Son astrwos financieros no dervados con pagos fijos o deternnables, que no cotizan eu un mercado 
activo Los prestamos y cuentas por cobrar moluyen 

íM) Electo y equivalentes de efectivo Muestra el efectivo dispomble y los depósitos a la vista 
efectuados en cuentas cornentes en entidades del sistema financiero ecuatonano 

ím Deudores comerciales Estas cuentes corresponden a los montos adeudados por su compañra 
Telacionada Sociedad de Tunsmo Sodetur S.A denvados de los contratos de atrendarento de 
imuebles mencionados en la Nota ] 4 El plazo promedio de recuperacion de las facturas de 
arrendamiento es mfenor a 180 das 

11) (tras cuentas por cobrar. Representadas prinorpalmente por prestamos efectuados a partes 
relacionadas que devengan costos financieros exphcxtos 4 tasas similares a las vigentes en el 
sistema financiero nacional y otras cuentas por cobrar menores 

Detenoro de actos Ananceros al costo amortzado   

Al tnal del periodo sobre el que se míorma los activos financieros que se miden al costo amortizado, 
son evaluados pata determinar sí existe evidencia objenva de delenoro S) exasten evidencias, la 
Compaña determuna el importe de cualquier perdida por dersnoro considerando s: existe evidencia 
objetiva mdividual de detemoro del valor para activos financieros que sean metividualmente 
significativos e mdwmidnal y colectivamente para activos financieros que no sean sigmficativos 

Entre la evidencia objetiva de que los activos financieros mechdos al costo amorzado esten 
deteriorados molnye 1) experiencia pasada de la Compañía 11) diñoultades Einancieras dle los clientes, 
12) in entorno econormoo desfavorable 1v) morementos en el numero de pagos atrasados, v) as1 como 
cambros observables en las condiciones econamcas locales y nacionales que se relacionen con el 
ancumpliwmuento en Jos pagos 
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Paxa los actos financieros registrados al costo amortzado, elmporte de la perdida por deteriora de 
valor es la dxferencia entre el amporte en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del 
activo descontados a la tasa de 1teres efectiva onganal del activo hnanciero 

Baja en cuenta de los actos finaneseros 

La Compaña da de baja activos financieros urucarmente cuando, 3) expares los derechos contractuales 
sobre los flujos de efecto del actuvo financiero o 1) se transfiera ds manera sustancial los niesgos y 
ventajas nherentes 2 la propiedad del acto financiero a Otra entidad 

Se transhere un activo financiero s1 y solo sa ha transferido los derechos contractugles a recibe los 
ujos de electivo de un activo financiero, o retiene los derechos contracmales a recubir los Mhujos de 
efecuvo del activo financiero, pero asume la obligacion contractual de pagarlos a uno 9 mas 
perceptores, dentro de un acuerdo que cumpla con las condiciones 

El importe en libros de los activos fnansieros se reduce directamente por cualquier pérdida por 
detenoro, exvepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el »mporte en libros se reduce a 
traves de una cuenta de activo denominada provision por deterioro de deudores comerciales que se 
constituye en funcion de un anales de la probalalidad de recuperacion de las cuentas por cobrar que 
se encuentran vencidas Cuando la Compañia considera que una cuenta por cobrar comercial no es 
r=cuperable se da de baja afectando la cuenta provision pera cuentes mcobrables 

Pasivos financieros 

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derrvados con pagos fijos o 
determmables, que no cotzan en an mercado activo, O como patnmomo de contotrmdad con la 
esencia del acuerdo conractual 

Reconocimiento mcral y des-reconocimento 

  

La Compañia reconoce sus pasivos financieros en el estado de situacion financiera cuando y solo 
cuendo se conmerta en parts obligada, segun las ciausulas contractuales del mstrumento hmanciero 

La Compafas da de baja un pasivo financiero unicamente cuando 1) expuen los derechos 
contrasmales sobre los finos de efectivo del pasivo Hinanciero 11) son cancelados e cumplen las 
obligaciones contractuales asumidas por la Compañía y 1) se transfieren de manera sastancial los 
nesgos y ventajas inherentes a la propiedad del pasivo financiero 

Clasificación de pasivos financieros 

La Compaña clasica sus pasivos fmancieros en las siguientes categonas 1) a valor razonable con 
cambios en resultados, y 1) medidos al costo amornzado. La clasiñoacion depende del prapostto con 
el que se adquineron los mstrumentos hnancieros La Admemstracion determina la clasihcacion de sus 
instrumentos financieros en el momento del recongcrmento mural. 

Ala fecha de los estados financieros adjurtros, la Cormpaftia mantiene basicamente pasivos medidos al 
costo amortizado que se clasifican como pasrvos cormentes La Compañia no ha reportado pasivos 
financiezos medidos al valor razcnabole con cambros en resultados 

Medicion uctal y postenor 

Los pasivos financieros son medidos inicialmente al costo lustónico, neto de los costos relacionados 
con su adquisición, excepto si el acuerdo constituye una transaccion fmantezada en cuyo caso la 
Compatba mude el pastvo hnanciero al valor presente de los flujos futuros que se espera cancelar 
descontados a una tesa de mierés de mercado 
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Despues del reconocimiento 1ucial. estos actrvos se miden al costo amortizado utilizando el metodo 
de la tasa de mieres eleotva Los gastos por intereses (acluyendo los antereses amplertos) se 
reconocen y se calculan ulabzando la tasa de interés efecnva, excepto cuando el reconociraento del 
imteres resultare rratenal 

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos comentes, excepto los venemuentos supenores a 12 
meses desde la fecha del estado de situación financreza, que se clasifican como pasivos no comentes 

  

sxeos financieros identificados, 

Son pasivos hnancieros no denvados con pagos fijos o determunables, que no cotizan en un mercado 
activo Los pasivos Enancieros ncluyen 

Ib Acseedores comerciales. Estas cuentas corresponden a montos adeudados poria Compañia por 
la compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones El perioda de pago 
promedio a sus acreedores comerciales es mfenor a 90 dias 

íu) Otras cuentas por pagar. Representadas principalmente por la porcion comerte de los 
préstamos recibidos de partes relacionadas a largo plazo y Por otras cuentes por pagar menores 

(1) Partes relacinnadas largo plazo. Corresponden a prestamos secibidos de partes relacionadas a 
plazos supenores a l año Estas cuentas por pagar devengan intereses explenos calenlados a 
tasas de mteres situlares a las vigentes en el sistema financiero ecuatonano 

La Compara tene implementadas políticas de anejo de nesgo financiero para asegurar que todas 
as cuentas por pagar se paguen de conformidad con los tenmnos crediticios acordados 

Instrumentos de patamoryo 

Un mstrumento de patrimonio consaste en cualquier contrato que evdencie un mtezes residual en los 
acuvos de la Compañía Juego de deducx todos sus pasivos Los mstrumentos de patnmoms emitidos 
por la Conypañsa se reconocen por los imgxesos reesbados, neto de los costos de emision directos 

Propiedades de inversion 

Medicion mucial 

Las partidas de propiedades dle inversior se amden wuealmente por su costo El costo de las 
Propiedades de Inversion comprende su precio de adquisicion mas todos Jos costos einrectamente 
relacionados con la ubicamión de los activos, su puesta en condiciones de funcionarmente segun lo 
previsto por la gerencia y la estimacion ¡mexal de cualquier costo de desmantelamento y/o renro del 
elemento o de xehabrlitacion de la ubicación de los activos 

Los postos por préstamos directamente, ababuíbles a la adquisicion de actrvos aptos (aquellos que 
requieren de un penodo sustancial antes de estar hstos para su uso o Yenta) son considerados como 
parte del costo de dichos acnvos 

Medicion posterior al reconoraruento metal 

Después del reconocimiento micial, las propiedades de arvexsion, se muestren al costo menos au 
depreciación acumulada y el unporte acumulado de las perdidas de detenoro de valor en caso de 
emsur Los gastos de reparaciones y mentemeventos se amputan a resultados en el periodo en que se 
producen 
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Depreciación 

Los tezrenos no se deprecian El costo de las propiedades de versión se deprecaa de acuerdo con 
sus vidas utles estatadas mediante el método de mea recta La vida Mil estimada valor residual y 
metodo de depreciacion son revisados al iinal de cada año, siendo el efecto de cualquier cambro en 
el estimado registrado sobre una base prospectrva 

A continuacion se presentan las prinerpales partidas de propiedades de version y las vidas utiles 
usadas en el calculo de la depreciación 

Actyo Tasas 
Edificios 25 36 años 

La Admmistración de la Compañia estimó que el valor tesidual de Jas propiedades ae Inversion no es 
significativo y por lo tanto no fue metudo en el calento de la depreciación de dichos activos 

Cuando el valor en hbros de una propiedad de inversion excede a st. monto recuperable, este es 
reducido mmeciatamente hasta su valor revuperable 

Disposicion de propiedades de prvexsión 

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades de inversion es 
reconocida en los resultaros del penodo que se informa y es caleulada como la diferencia entre el 
precio de venta y el valor en libros del acnvo a la fecha de la transaccion 

Deterioro del valor de los activos no financieros 

Ai linal de cada penodo sobre el que se informa la Compañra evalua miormacion misma y externa 
del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de eteriozo de los valoras en hbros de 
sus acuvos Para los actvos con mebcios de deterioro se calcula el amporte rernperable del actrvo 
evaluado con a fin de determunar las posibles perdidas por detenoro Cuando no es posible astnar 
el importe rscuperable de un activo mdrvidual, la Compañaa calcula el impone recupersble de la 
undad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo 

El amporte recupesable es el mayor entre el valoz razonable menos los costos dixectamente 
relacionados a su potencial venta y el valor en uso Al estimar el valor en uso, los Mujos de efectivo 
futuros estimados son descontados ublizando una tasa de descuento antes de mpuesto que refleja las 
valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los nesgos especificos para 
el activo para los cugles no se han ajustados los estimados de flujo de afectivo futuras Ss reconoce 
una perdida por detenoro en los resultados del ao cuando el importe recuperable de un actvo o 
nidad generadora de electo es menor que su importe en libros al final de cada penodo sobre el 
que se imiorma. 

Las pérdidas por derenoro reconotidas ex el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore 
el mporte recuperable en el fatuto En estos casos las reversiones de las pérdidas por deteroro 
aumentan el valor en bros del activo de tal manera que no exceda al importe en kbros que habna 
¿erdo s: no se mubieran segastrado tales pérdidas en años antenores El reverso de una perdida por 
detenoro es reconocido en los resultados del año 

Empuestos cornentes 

Los impuestos comentes corresponden a aquellos que la Compañia aspera recuperar o pegar al 
hquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa, estas partidas se ravestran en el 
estado de situacion financiera como activos y pasivos por impuestos cornentes 
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a) Achwos por impuestos cornentes 

Los activos por impuestos cormentes mcluyen las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas 
ala Compañs y los pagos efectuados en calidad de antrrpos Imunimos del impuesto a la renta 

1) Retenciones en la fuente. 

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compañia durante el penodo que se 
inlorma y en penodos antenores podran ser utilizadas para 1) el pago del »mpuesto a la renta 
zeconorado en los resultados del penado que se míoxma o en el pago del »mpuesto a la senta 
zeconguido en los resultados de los proximos 3 años O 1) recuperado mediante reclamos de 
patio en exteso o pago debido antes de que se cumplan los plazos de presempcron de ese 
dexecho legal, es decar 3 años vontados desde la fecha de presentación de la declaracion del 
impuesto a la renta del año correspondiente 

2) Bntcipo muro del mpueste ala renta, 

Ea legislacion tributana vigente establece que los contribuyentes deben pagar un anbeipo mimo 
del impuesto a la venta que sera determnado meiante la suma antmenca de los siguientes 
rubros 

+= ELO42% asi activo total, menos crertas deducciones 
ELO 4% del total de ngresos gravables para el cálculo del impuesto a la renta 
El0 2% del patamonio sin mehur perdidas del año y de años antenores 
El 02% del total de costos y gastos desucibles para el calculo del impuesto a la renta, 
wcluyendo las deducciones por moremento neto de empleados y pagos al personal 
discapacitado 

El valor determmnado como anticipo mummo del impuesto a la rera sera cancelado por los 
contribuyentes de la guiente manera 

Primera quote En julio del año siguente, se pagara el equivalente al 50% de la daferencia 
establecida entre el valor detexmunado como anticipo muumo del mpuesto a la renta yla totehdad 
de las retenejones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaña en el año amtenor 

Segunda cuota. En septiembre del año siguiente, se pagara un valor Igual al determinado en la 
promera cuota 

Tercexa cuota. En abril del año subsiguiente, se pagará la diferencia establecida entre el valor 
determinado como anticipo surumo del impuesto a la renta y los pagos efecmados en la primera 
y segunda cuotas Este xemanerve podrá ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan 
ado efectuadas a la Compañia durante el penodo que se forma 

b) Pasivos porjmprestos comentes 

El pasivo por impuesto cornente se calcula estableciendo el mayor valor entre el Impuesto a fa renta 
causado y el anncrpo munimo del »mpuesto a la renta 

1) Impuesto a la renta cansado.   

El caleulo del impuesto a la renta cansado se baso en las ganancias fiscales (base ampomble del 
)mplesto) regastradas durante el año, es decar, sobre los gresos gravados del periodo fiscal 
menos Jos gastos dedaciiles en ese musrao penodo La unidad contable difiere de la base 
»mpotuble por la exstencia de 1) Ingresos exentos mgresos no gravados o ingresos que seran 
gravables en el futuro 2) Gastos no deducibles gastos sin efectos fiscales o gastos que seran 
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deducibles en el futuro 3) amortizaciones de perdidas tribatanas que ss hayan obtemado em los 
ultimos 5 ejercicios inbutanos anfenores y, 4) otras paradas deducibles estmblecidas en la 
Jegislacion tnbutarza vigente 

Paralos años 2015 y 2014 el mpuesto ala renta causado fue calculado von bass en la tarifa gente 
del22%, esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible que se capríalico 
hasta el 31 de diciembre del siguiente año Las pérdidas tnbutanias o bases imponibles negativas 
otorgan al contmbuyente el derecho de amortizaz esas perdidas durante los 5 penodos fiscales 
siguientes sin que sobrepase en cada año el 25% de las respecnvas bases imponbles 

2) Calculo del pasreo por mpuesto cormente, 

Cuando el impuesto causado sea supenor 22 anticipo tummo del impuesto 2 le rente, el 
contribuyente debexa cancelar le dafexencia utihzando las retenciones en la fuente que le hayan 
sido efectuadas durante sl penodo fiscal que no hayan sido previamente utilizados para cancelar 
la tercexa cuota del pago del valor determinado como anticipo munamo del impuesto a la renta 

Cuando el valor determinado como anhexpo mtmo del mpuesto a la renta sea supenor al 
impuesto a la renta causado el contnbuyente podra solertar a la Adrmrustracion fiscal la 
devolucion del amtcrpo pagado cuando por taso fortto o fuerza mayor se haya visto afectado 
gravemente la acividad econoruca del sujeto paso esta opuion esta disponsbls para los 
contribuyentes cada tner En caso de que la Agrurustracion de la Compañía decida no soliertar 
la devolucion del anticipo este valor se consttura en un pago debmtivo del mpuesto a la renta 

  

Paxalos años 2015 y 2014, el umpuesto reconocido como pasivo por impuesto corriente fue establecido 
con base en el valo: determinado como ampuesto a la senta causado 

Impuestos dxferdos 

Elampuesto dxfsndo fue reconocido con base en las diferencias tempozanas entre el importe en libros 
de los activos y pasos de la Compañia y las bases fiscales correspondientes utilizadas para 
detexunar la ganancia hscal de le siguiente manera 

+ Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporanas 
mpombles 

+ Los activos por impuestos difenudos fueron reconocidos para todas las tferencaas temporanas 
deducibles, en la medida en que resulte probable que la enudad disponga de ganancias Bscales 
Tuturas que permutan su uhlszación 

La mediojon de los passvos por ampuestos dilenidos y los activos por impuestos diferidos reflejera las 
consecuencias fiscales que se dervaran de la lora en que la entidad espera al final del penodo 
sobre el que se iníbrme recuporar 0 laquidar el amporte en libros de sus activos y pasivos Los activos 
y pasivos por impuestos dxleridos se miden empleando las tasas de] impuesto a la renta que se espera 
sean ubizadas en el penodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele 

El estado de situación financiera de la Compañia presenta sus activos y pasivos por impuestos 
difenidos por separado, excspto cuándo 1) exaste el derecho legal de compensar estas parndas ante 
la pusma autondad fscal, y 1) se desrvan de partidas con la msma autoridad fiscal y 11) la Compañl 
tens la intención de lrguidar sus activos y pasivos por tmpuestos difendos como netos 

  

Biustes por carios ex la tasa del impuesto a la renta y otros ajustes 

Elimpuesto diferida correspondiente a cambuos enla tasa del unpuesto a la xemta la reestiriacion de 
la recuperabihdad de los actrzos por Impuestos dxferidos o en la forma esperada de recuperar elvalor 
en libros de un actvo, se reconoce en los resultados del penodo que se forma, excepto e” la medida 
en que se relacionen con partidas prevamere reconocides fesra de los resultados del periodo que 
se miorma. 
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Regastro de los ampuestos cornentes y cafes 

Los impuestos comentes y diferidos, fueron reconocidos como ingresos o gastos e 1meludos en el 
estado de resultados del periodo que se miorma, excepto en la medida en que hayan surgido de una 
transaccion o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado ya sea en otro resultado integral o 
directamente en el patrimomo en cuyo Caso el ¡puesto tambien se reconoce fuera del resultado 

Reconocimiento de gresos por arrendaruento 

Los ngresos se reconocen al valor razonable de la contraprestación recib da o por reci temendo 
en cuenta el importe estimado de cualqwer descuento, bonificación o rebaja comercial que la 
Compafiia pueda otorgar 

Los mgresos por arrendamiento se reconocen mensualmente durante el periodo de vigencia de los 
contratos mencionados enla Nota 1 4 Los canones de arrendamiento son fyos durante el penodo del 
gontrato de arrendarmento, unicamente sujetos a actualizaciones anuales por efectos mflacionanos 

Costos y gastos 

Los costos y gastos, meluyendo Ja depreraacion de los acuvos fijos y la amoruzacion de activos 
intangibles se reconocen en los resultados del año en la medida en que son incunados, 
independientemente de la fecha en que se haya realzado el pago 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos salvo aquellos 
casos en los que la compensación sea requerida o permitida por alguna noxma y esta presentacion 
sea el reflejo de la esencia de la transacción Los mgresos y gastos con ongen en transacciones que, 
contractualmente o por una norma legal contemplan la posibilidad de compensacion y la Compañia 
uene la intención de Iiguidar por su porte neto o de reahnar el activo y proceder al pago del pastvo 
de forma simultanea, se presentan netos ex resultados 

Reserva legal 

La Ley de Compañias requiere que por lo menos el 107 de la utilidad anval sea aproprado como 
reserva legal hasta que esta como mimo alcanos el 50% del gapital sacial Esta reserva no es 
«ispomble para el pago de dividendos en efecnvo pero puede ser capitalizada en su totalidad 

Resultados acumulados 

Besultados acumulados a libre dssposicion 

Los resultados acumulados a 1ibre disposición corresponden alos oltemdos por la Compañía hasta el 
31 de diciembre del 2011 de acuerdo con PGA prewos mas los resultados obtenidos a partr del 1 
de enero del 2012 de acuerdo con fas disposiciones contemdas en las AIF Le Junta General de 
Acciomstas puede distmbuir o disponer el desuno de estos resultados 

Resultados acuruulados establecidos en el proceso adopcion de las NIF por primera vez 

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcion de las NIF por primera vez 
¡ncluyen los efectos que surgen del proceso de conver=xon de los Estados inancieros de la Compaña 
1 31 de cicismbre del 2011 y 2010 de conformudad con lo mencionado enla “NIF 1 Adopcion de las 
NIF por primera vez” 

  

El saldo acresdor de esta cuenta podza ser capitalizado en la parte que exveda al valor de las perdidas 
acumuladas y las perdidas del penodo qe se forma, as: como utilizado en absorber perdidas o 
devuelto en el caso de hqudación de la Compañía El saldo deudor de esta cuenta podrá ser 
absorbido por las utilidades acumuladas y las ublidades del penodo que se miorma. 
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Resultados acumulados reserva de capital 

De acuerdo a disposiciones ermidas por la Superintendencia de Compañuas el saldo acreedor de la 
cuenta patnmomal reserva de caputal generados hasta el año anterior el periodo de transicion de 
aplicacion a las NIE? deben serwansíendos a la cuenta pawrimormal Resultados Acumulados, subouenta 
denominada Reserva de capatal 

El saldo de esta cuenta solo podra ser caprialzados en la parte que exceda al valor de las perdidas 
acumuladas y las percidas del periodo que se anforma ás como uhlizado en absorber pérdidas o 
devuelto en el caso de hquidacion de la Compañia 

Dividendos 

la custnbucion de dmdendos a los acciomstas de la Compañia disminuye el patimomo y se 
reconocen somo pasivos cornentes en los estados hnancieros en el penodo en el que los actaomstas 
resuelven en funta General declarar y distribu dividendos 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparacion de los presentes estados financieros en conformudad con NIF requiere que la 
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la acimidad 
economca de la entidad, con el proposito de derermunar la valuación y presentacion de algunas 
partdas que forman parte de los estados financieros Y sus notas relacionadas En opuon de la 
Acsuniswacion tales estimaciones y supuestos estumiezon basados en la mejor uulización de la 
informacion dispomble al momento 105 cuales podnan Jlegar a diferix de sus efectos finales bajo 
ciertas condiciones 

En la aplicación de las poleas contables de la Compaña la Adrmmistracion debe hacer julexos, 
estimados y presunciones que inciden en la valuacion de determinados activos y pastos y en la 
determmnacion de los resultados así como en la sevelamon de actos y pasivos contingentes Los 
estimados y presunciones asociados se basan en la expenencia lustérica y Oltos factores que se 
congideran como relevantes sin embargo, debido a la subjetrvidad en este proceso contable, los 
resultados reales pueden duferir de los montos estimados por la Admiustracion Los estimados y 
presunciones subyacentes se revisan sobre una hase yeguler Los efectos de los cambxos en las 
estunaciones se reconocen de manera prospectuva, es decir enel penodo de la revision y en penodos 
futuros A continuacion se presentan las esqmaciones y juicios contables cmticos que la admmistración 
dela Compatua ha utilizado en el proceso de aplicacion de los ertenos contables 

Vida util de propiedades de nwersion 

Como se desenben en la Nota 29 la Compañia revisa al final de cada pemodo contable sus 
estimaciones de la vida util y el valor residual de sus propiedades de inversion Con la misma 
periodicidad la Compañia tambien revisa el método ublizado para el calculo de la depreciación de 
estas activos 

Detenoro de actos no Íinancieros 
  

El detenora de los activos no financieros de la Compañia se evalua al cierre de cada periodo contable 
con hase en las polincas y lnearuentos mencionados en la Nota 2 19 

Irpuestes gifendos 

La Admuustracion de la Compañia ha realizado la estimación de sus activos y pasivos por impuestos 
dufendos considerando que todas las diferencias entre el valor en hbros y la base tnburana de los 
ach3o$ y pasivos se xevertiran en el futuro 
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR S.A 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 3] DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Ezpresado en dolares estadounidenses) 

Las proyecciones financieras de los proximos años determnan que las dferengras temporanas activas 
podran ser compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a la renta 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

A contawacion un resumen de Jos instrumentos financieros 

  

  

    

  

  

Composición de saldos — AL31 de diciembre del 
25 2014 

Actos financieros comentes 
Efectivo y equivalentes 191 803 61 s1e2s 
Deudores comerciales 148,491 44 26,467 64 
Otras cuentas por cobrar 180,000 00 000 

Total activos financieros 518.298 08 87,388 92 

Pasivos gancieros cornentes 
Acreedores 33.20 
Otras cuentas por pagar 80834 18 60,834 18 

Total paspvos financieros cornentes, 60 827 38 60,834 18 
Pasiyos financieros no comentes 

Partes relacionadas a largo plazo 
Tota] pasivos finanmieros 

   Postción neta positya de msuumentos Enencieros -102 787 14 
Posicion neta de mstrumentos financieros corto plazo 457,261 87 
  

Todos los activos y pasivos fmenciezos 1nchndos en el cuadro anterior fueron medidos al costo o costo 
armortzado 

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS 

Como parte del enzo normal de negocios, la Compafña se encuentra expuesta a distintos nesgos de 
naturaleza financiera que pueden afectar de manera sigmficativa la situación financiera de la 
Compañía, el resultado de sus operationes y su capacidad para generar flujos en el fitizo Como 
paro de sus funciones, la Admustración de la Compañia ha establecido procedimmentos de 
informacion paxa 

a) Identificar nesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta 
b) Cuantficar la magmtud de los mesgos identificados 
+) Proponer alternativas para mmtigar los nesgos financieros 
d) Venticar el cumplimento de les medidas aprobadas por la Adrramstración y 
e) Controlar la efsctmadad de las medidas adoptadas 

A continuacion presentamos un resumen de los principales nesgos financieros idenubcados por la 
Compara, su cuanniicación y un resumen de las medidas de subyacion que actualmente estan en uso 
por parte de la Compaña 

Riesgo de mercado 

Los nesgos de mercado mcluyen nesgos de carabro nesgas de premo y nesgos porla tasa de mteres 
Aconanmacion los mesgos detectados 

Riesgo de cambie Debido al giro normal de negocios la Compara está expuesta a cambios en la 
cotizacion del dolar estadoumudense Estos camoios pueden provacar mocificaciones importantes en 
los precios de los hrenes y servicios imponados. 
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR $. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LO5 ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2915 Y 2014 
(Expresado en dolares estadoumdensss) 

Riesgo de precio Dernvado de polticas economucas gubemamentales que restemgen las 
amportaciones la Compafha esta expuesta a cambros en los precios de reposimon de ss activos 
amportados La Admmstracion de la Compañía estaa que no exastrar modificaciones unpoxtantes 
en los precios de compra de los bienes y servicios producidos localmente que seran consumudos 
durante el desarrallo norma) de sus operaciones Los precros de los canones de arrendamiento de los 
nrmuebles de la Compaña se modifican frecuentemente en función de los precios establecidos por el 
raercado para inmuebles con caractensticas sutulazes 

Riesgo por tasa de interes La Compañua esta expuesta a cambios no significatwos en las tasas de 
xmterés pactados en sus obligaciones financieras La tasa de interes establecida en sus obligaciones 
Tinanaeras es sarvilar a la vigente en el mercado hnanciezo ecuatonano para este t1po de operaciones 
financieras 

Riesgo de credato 

El niesgo de credito comesponde al nesgo de que una de las partes de un mstrumento financiero 
xmewrapla con sus obligaciones contractuales resultando en una perdida financiera para la Compañia 

Debxdo al gxro del negomo de la Compafha, sus ingresos promenen prncipalraente de los contratos 
de anendamiento mencionados en la Nota 14 La recaudación de estos valores se realza a plazos 
infenores a 180 días La situación financiera de Sociedad de Turismo Sodetur SA es evaluada 
krevuentemente por la Admumstracion de la Gompaña 

Por otro lado, la Adrmnustración de la Compatia mantiene como polinca efectuar anversiones a corto 
plazo unicamente en entidades finantseras cuyas tahficaciones de nesgo independientes determuen 
tuveles de solvencia que garanucen estabilidad cinemuca y respaldo de las nversones efectuadas 

Riesgo de liquidez 

Elnesgo de liquidez corzesponde al manejo adecuado de la hquidez de manera que la Adrmmstración 
pueda atender los requerimientos de Ananciamiento de la Compañu a corto, mediano y largo plazo 

4131 de dxmiernbre del 2015 los estados financieros de la Compaña muestran pasivos Íinancieros que 
supezan los actrvos hnancieros en US$102 737 14 (2014 1S$575,993 72) La venta de wn inmueble de 
proptedad de la Compañsa drante el año 2015 asi como los resultados de los años 2018 y 2014 
contribuyeron sigmficatrvamente para obtener esta poscion hnanciera lo cual le permito cumplir 
oportimamente con el pago de sus pasivos Hinencieros 

Con los antecedentes expuestos, la Administracion informa que no se espera tener proplemas de 
Liquidez durante el año 2016 

Riesgo de capital 

La Admmstracion gestiona su capital para asegurar que ls Compañua estara en capacidad de 
contimmar como empresa en marcha rmentras que mazatmza el rendirmento a sus acciomstas a traves 
de la optimización de los gastos, deuda y patrunomo 

La Adruwstración de la Compañía fnartcía sus activos principalmente con recursos propios los 
usos que al 31 de diciembre del 2015 xepresentan el 55 8% del actvo total El restante 64 3% de 
los achvos de la Compatua fueros financiados prinerpalmente con 

1) Deudas con partes relacionadas a corto y largo plazo que devengan costos financieros expliertos 
4 tasas similares a las vigentes en el sistema hnanciszo nacional, y 

2) Pasos por impuestos diferidos, acreedores comerciales pasivos por 1mpuestos comentes y 
tras cuentas por pagar (prestamos recibidos de terceros obligaciones rbutanas vencidas y no 
vencidas dxvidendos por pagat y otras cuentas por pagar) que no devengan costos financieros 
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR $ A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadouradenses) 

Valor razonable de los instrumentos financieros 

La acimurustración considera que debido a su naturaleza de corto plazo Jos importes en hbros de los 
activos y pasivos financieros reconocidos al costo amorhizado en los estados financieros se aproximan 
a su valor razonable 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

AL31 de diciembre del 2015 los estados Emancieros de la Compañna muestran efectivo y equ.valentes 
de efecuvo por el valor de US$191.803 61 (2014 US$918 28) que corresponden a depositos a la vista 
efectuados en entidades del sistema financiero ecuatomano 

DEUDORES COMERCIALES 

-A131 de diciembre del 2015, los estados financieros adjuntos muestran deudores comerciales por el 
valor de USSI46 49] 44 (2014 US$86,467 84) que correspunden a valores penchentes de cobro a 
Sociedad de Tusmo Sodetur SA. selacionados con los contratos de arendo de muebles 
mencionados en la Nota 1 4 

Detalle de Jas cuentas por cobrar comercrales por vencimientos. 

AL31 de dimembre del 2015 corresponden a los canones de arrendaimento de los ultimos 5 meses 
(2014 3 meses) que se esperan recandar durante el pnmer tr:mestrs del siguiente penodo contable 

Movimuento de la provision para cuentas msobrabies. 

Durante los años 2018 y 2014 no han existido movimuentos en la cuenta provision paza cuentas 
mcobrables 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

A continuacion un resumen de las otras cuentas por cobrar 

Composicron de saldos AL31 de dxcembre del 
2015 204 

Relacionadas 0 180.000 00 - 
Anticipos 2 proveedores 2,004 08 - 
Dividendos por cobrar o 181739 84 181,964.95 
Credato tnibutano por IVA en compras 21429) - 
Crecito tnbuterio por retenc.ones de IVA. 2,741 80 463580 

  

35211 40 186,001 45 

  

Total otras cuentes por cobrar 

(1) Corresponde a un prestamo de US$180 000 00 afectuado a su compañía relacionada Somedad de 
Tunsrao Soderar S.A con vencirmento el 30 de junio del 3018 y sujeto a la tasa de interes del 8% 
anual 

(2) Corresponde a drvadendos antiipados entregados a los accionistas de la Compañua durante el 
penodo que se forma 

AGTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

A continuación un resumen de los activos por impuestos corrientes 
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR 5.8. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31.31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Composición de sajelos B131 de diciembre del 

2015 zada 
44,763 03 28 886 00 Retenciones en la fuente 

Antcipos del umpuesto axa renta - dividendos antc-pados 

Total acbyos por ¡mpestos comentes 

185,971 50 39,993 49 

68,891 49     

Movnwuentos de los activos por wupuestos comentes 

  

Los movarmentos de los achvos por impuesto a la renta comentes se resumen a continuación 

A131 de Arciembre del 
  

  

Movinmertos 
2015 2014 

Salgo iryaral 89 391 49 3) 392.88 
Incrementos de 
Retenciores enla fuente 29,804 00 28 896 00 

155 971 50 29 985 49 Impuesto a la renta por dividendos aaticipados 

Subtotal 254 166 d9 100 284.37 
Dismupuciones por 
Corpensac on con pasivos por impuestos comentes (54 030 44) (31,392 88) 
  

200 736 $5 58,801 48 

  

Total actos por ir puestos conente; 

PROPIEDADES DE INVERSION 

A continuacion un resumen de las propiedades de inversion 

Composición de salaos B131 de dxciembre del 
2015 2054 

Terrenos 853,162 20 1704 261 77 
649.431 62 829 348 72 Edificios o£exas y locales comerciales 

1502,593 82 7,533,808-48 Subtotal 

1) Derrecracion acumulaca (117,129 .8) (116918 19) 

1 385,464 66 2 416,800.30.   Total propiedades de ¡version 

Movumento de las propsedades de version, 

Los movinuentos de las propiedades de 1nversion se resumen a contmiación 

Monmyentos A131 ge diciembredel 
2015 Zola 

Saldo imcial 2 416,690 90 2 445,919 85 
“Ventas y bajas, netas a 1,002. 963 39 - 

28,862 25 29,220 99 Depreciación del año 
2416 090 30     Saldo ne" 

(1) Corresponde a la baja de un iumueble ubicado en el Centro Comercial Naciones Uimudas que fue 
vendido poz el valor de US$] 000,000 00 Los resultados del periodo que se mforma meluye una 
pérdida por la venta de este wmueble por el valor de US$2 983 39 
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INMORILIARIA VILLALCAZAR 5.4 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadonmdenses) 
  

ACREEDORES COMERCIALES 

4131 de dactempre del 2015, los estados financieros dela Compañra muestran acreedores comerciales 
por el valor de US$93 20 que corresponden a cuentas por pagar a proveedores de bienes y servicios 
que seran consurmdos por la Compañi durante el desarrollo normal de sus operaciones 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

A continnacion un resumen de las otras cuentas por pagar 

Composicion saldos _— HI3] de diciembre del 
2015 2014 

Partes relacionadas m 46,884 74 46,884 74 
No relacionadas 13,949 44 13,949 44 
Impuesto al valor agtegedo - ventas 3738 00 6 624 09 
Fetenciones en la fuente e 177 764 80 27 102 39 
Dividendos por pagar 29,070 04 11132 
Total otras cuentas por pagar 281 406 $2 SEG ES, 

(1) Ver un resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 23 
(2) Corresponde a obligaciones tnbutanas vencidas y no vencidas que cortesponden principalmente 

a retenciones en la fuente por el pago de drndendos anticipados y drvadendos del año 2014 

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Situacion fiscal 

Con base en la epimon de sus asesores legales la adrunistración de la Compañia considera que ha 
satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislación tabutana vigente Este 
exiteno podria eventualmente ser rahficado o no por la adrumustracion tributana en 1na eventual 
revision hscal 

La normativa tnbutana vigente establece que la Admumstracion Tnbutaria puede fiscalizar las 
operaciones de las compañias para los ulttnos 3 años (contados desde la fecha de presentación de las 
declaraciones de impuesto a la renta) o 6 años (contados desde la fecha en que debió presentarse la 
declaración de puesto a la renta) 

Por lo tanto, n caso de que la Adrumistracion Tíibutana lo requiera los años 2012 a 2015 podrian 
estar sujetos a posibles procesos de determinacion 

Amortización de perdidas tributarias 

De acuerdo con dsposiciones legales vigentes las perdidas tnbuterias pueden ser compensadas con 
las utidades gravables que se obtengan dentro de los cinco ($) pertoaos impositivos siguentes sin 
que exceda en cada penodo del 25% de las utilidades gravabies 41 31 de dimemtbre del 2014, la 
Compañaa no mantiene perdidas inbetanas pendientes de amortizar 

Pasos por impuestos comentes 

AL 31 de diciembre del 2015, los estados financieros adjuntos Muestran pasivos por puestos 
cornentes por el valor de US$2Ó8 852 60 (2014 USS54 030 44) que corresponde al puesto a la zenta 
por pagar que la Administracion de la Compañia espera cancelar en abril del siguiente periodo 
contable 
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadounidenses) 
  

4) Cálculo del pasivo por impuesto cornente 

A continuacion los calculos del impuesto a la renta a pagar reconocido como Pasivo por impuesto 
comente en el estado de sutuacion franciera de los años 2018 y 2014 

  

Movxmentos 131 de diciembre del 
208 2014 

Egido aucral 54 030 44 38.022 18 
Incrementos por. 

Impuesto a la xenta comente 235,952 60 54,030.44 
subtotal 289,883 04 52 052 62. 

Disrmumacicnes por. 
Compensacion com actos porumpuestos comentes (54,030 44) (31,302, 88) 
Pagos efectuados en el año - (6 629.30) 

Total pasivos pormmpuestos corpentes 235,850 89 3044 

  

e) Calculo del pasivo por impuesto cornente 

A continuacion los calculos del mpuesto a la renta a pagar reconocido como paso por impuesto 
ccrnente en el estado de situacion financiera de los años 2018 y 2014 

    

  

Concuraciones tnbutanas resurudas A131 de diciembre del 
201 2014 

Unlidad antes del ampuesto ala renta 198 S78 23 240,075 80 
Diferencias temporaras. 

() Disminuciones de diferencias temporantas pasivas 338 094 58 522156 
Dilerencias NO temporanas 

(+) Gastos no deducibles o san electos Ascales 44:90 

Base imporble 1,036 11471 
Impuesto ala renta comente 235,882 60 54,030 44 
Impuesto ala senta manimo 16,686 99 18 574 81 
Paspyo por impuesto gornente 235 858 60 $4 030 48 

Tasa prortecio del npuesto a la renta comente 188% 22, 5% 

£)  Conerhacion entre el impuesto a la renta corriente y el ampuesto a la renta devengado 

A continmacion se muestra una concihacion entre el mpuesto a la senta cormente y el apuesto a la 
renta devengado 

  

Concihacion A131 de diciembre del 
2018 2014 

Impuesto a ja renta comente 235 852 60 54,030 44 
Pasivos por mpuestos diferidos - vanación (Nota 15) (184 380 81) (14874) 
Pasivos por impuestos cufendos - auste por cambios en 

Ja tasa del impuesto a la renta (Nota 13) co 
Impuesto aa senta del año BLE 
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR $ A. 
'NOTKS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Espresado en dolares estadounidenses) 

Estudio de precios de transferencia 

El 1=guren de puecios de transferencia moluido en la Ley Orgaruca de Regamen Tributano Intemo fue 
establecido con el objetivo de sonhrmar s las transacciones efectuadas con partes relacionadas 
fueron realizadas en condiciones stituleres a las trensarciones efectuadas entre partes 
independientes Los contnibuyentes sujetos al regimen de precios de transferencia deberan cumple 
con las siguientes obligaciones tributarias 

a) Presentar hasta el mes de jumo un anexo de precios de transferencia si las transacciones superan. 
los US$3 000,000 00 

b) presentar hasta el mes de juruo un informe de precios de transferencia si las transacciones superan 
los US$15 009 000 09 

€) Presentar un mfomme de precios de transierencia en el caso de que la Admimstrac.on Tnoutana lo 
requiera. 

Con estos antecedentes la Adwmstracion de la Compaíva decidio no contratar un profesional 
mdependiente para elaborar un estudio de precios de transferencia” que confirme que las 
transacciones efectuadas con partes relacionadas durante el año 2015 fueron realizadas en 
condiciones sumlayes a las transacciones efectuadas entre partes mdepensiientes En consecuencia 
mformamos que no fue posible determnar los efectos que podrian exstar en los estados financieros 
adjuntos denvados de la aplicacion del regunen de precios de transferencia Los estados financieros 
adjuntos deben ser lerdos considerando esta errounstancia 

Reformas tributarias raclurdas en la Ley Orgánica de Inventivos a la Produccion y Prevencion 
del Fraude Fiscal y otras modificaciones posteriores 

Con lecha 29 de dicrembre del 2014, se promulgo la Ley Orgarca de Incentivos a la Producción y 
Prevencion del Fraude Fiscal la nusma que incluye, entre otros aspectos mbutanos los siguentes 

Dedugibihdad de gastos, 

  

Ko sera deducible para el calculo del mpuesto e la renta la deprecracion correspondiente a la 
revalnacion de acuvos 
Se establecen muevas condiciones para la deducibildad de las perdidas por detenoro de deuaores 
comerciales 

+ Se establecieron nuevos Inutes para establecer la daducibilidad de los gastos de regalas, 
servicios tecracos administrativos y de consultona en general que se efecruen con partes 
relacionadas 

4. Se establecieron lnmtes para el reconocimiento de puestos drferidos y se aclara que las normas 
tnbutarzas prevalecen sobre las normas contables 

« Se establecieron condiciones para considerar dividendos anterpados a 1os prestamos efectuados 
a partes relacionadas 

+ Nage permite el detenoro de actevos 1tangibles con vida util no defiuda. 

Tanía del impnesto a la genta 

  

+ La tana general del impuesto a la renta es del 22% sin embargo esta tania se morementa al 25 
sobre la proporcion de la base mporuble que corresponda a la participación directa y indirecta de 
socios, acciomstas beneñciarios o sutujares, que sean rendentes en parassos fiscales o regimenes 
de menor imposición $1 dicha participación excede dei 50% la taria del impussto = la zenta 
apheable será del 28% 

« Los beneficianos de utilidades o dradendos que se paguen o acteduen al exterior pagarán la tariía 
general del impuesto a la zenta prevista para sociedades previa la deducción de los erectos 
inbutanios a los que tenga derecho 
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR $ A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en delares estadowudenses) 

Ancapo delmpuesto a Jazenta 
  

+ Para efectos del calculo del anticypo del impuesto a la renta, no se debera mcluar en la formula el 
valor de la revaluacion de actvos que se realicen Gerrados de la aplicacion de las NIF, “anto para 
eL rubro del achvo y del patrimomo 

+ Se exciurán del cálculo del anticipo del impuesto a la renta los montos referidos a gastos 
incrementales por la generación de 2uevos empleos, adquisicion de nuevos act.yos destinados a 
Ja mejora de la productividad e mnovacion tecnologioa y aquellas mversiones nuevas y producnvas 
y gastos efecnvaments realizados que se relacionen con los beneficios Ixbutanos para el pago dex 
irapuesto a la zenta que reconoce el Codigo de la Produccion 

DEUDAS CON PARTES RELACIONADAS LARGO PLAZO 

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran deudas con partes 
relacionadas largo plazo por el valor de US$960,104 81 (2014 US$802.548 46) que corresponden e 
prestamos recibidos de los acciomstas de la Compara que devengan costos fmancieros 4 la tasa del 
10% anual Ver resumen de transacciones y saldos con pastes relacionadas en la Nota 28 

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

AL 31 de diciembre del 2015, los estados Anancieros adjuntos muestran pasivos por impuestos 
difendos por el valor de U'S$203,029 98 (2014 USS387 410 80) que corresponden al efecto tniutano 
de diferencias temporarias pasivas que se esperan liquidar despues del siguiente penodo que se 
informa 

Movimiento de los pasrros por mpuestos eifendos 

Los movatmentos del año 2015 de los pasivos por impuestos dafendos provementes de las diferencias 
temporarias pas17as se resumen a contimiacion 

Ditorene 

  

ararjas pasivas 2015 
“adiciones — Disminaciones — Salactinal 

Pasadas de truersion medios o lor     
  

tesozabls er al halaace cs apertura de las WO (esa 035.50) panes 
To:al diferencias temporanas sas'vas A E 
Pastor is presas dfendos detecrintes E E E ES 
Agus porcambio de tasa en 

  

astros pocmprenos derigos 
Vhs szomo o de impuesto ala ep a.         
Movwuento de los pasivos por 1mpuestos «tferidos. 

Los movimientos del año 2014 de los pasivos por Impuestos diferidos provementes de las e-ferencias 
temposarías pasivas se resumen a conbruación 

Ditexenciastemporarias pasivas 2014 ñ 
saldo iisiaz  Aftones  Pismuniciones O Salarial 

Proprecados do unrersion mscidos aveo 
risonablo 6 el baace de apervra de asi TOR aña,     522 56m 1300989 a     

2 TIE 

  

CER 58 1 1607988 7 
¡quesos estedidos deferrinado AA CARA 

"oral aaroncias tempranas   

  

10. 
Tasa promo de sepesto 4d regra TR 
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANGIEROS 
21.31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadonsudenses) 
  

CAPETAL SOCIAL 

A13] de diciembre del 2018 y 2014 los estados financieros de ja Compaña muestran un capital social 
por el valor de US$500 00 que se encuentra dividido en 800 asciones ordinanas cuyo valor norrunal es 
US$] 00 cada ana 

RESERVAS 

A131 de diciembre del 2018 y 2014 los estados finantieros de la Compañia muestran reservas 
patrimomales por USSD0 00 que corresponden a la reserva legal determnada de acuerdo con lo 
mencionado ena Nota 2 15 

RESULTADOS ACUMULADOS 

A continuación un zesumen de los resultados acumulados 

  

Composacion de saldos 8131 de diciembre del 
2015 2014 

Utlidades acumulados 2418 2418 
() Perdidas acumuladas (12,160 99) ¿12 160 $9) 
Adopcion de las NIF por primera vez o 1,422 825 76 1,412 828 36 
Reserva de capatal o 31,227 83 31,227 85 
Unlidades del año 147,103 46 187,194 10 

Total resultados acumulados 578 020 8 1618 11050 

(1) Ver comentarios adicionales en la Nota 2 16 

Durante los años 2018 la Junta General de Acciomstas decidio repartir dreidendos por el valor de 
US$187 194 19 (2014 US$70 857 48) De acuerdo a la legislacion tnbutana mgente en el Ecuador, los 

drvdendos distmibudos a favor de accionistas que son personas naturales residentes en el Ecuador y 
de sociedades domioihadas en parassos fiscales, o en Junsdicciones de Menor ¿Mposicion, se 
encuentran gravados con el impuesto a la zenta en el Ecuador Este impuesto debera ser retemdo en 
la fuente por parte de la Compañaa en el momento del pago o crédito en cuenta de los ámdendos 
declarados 

INGRESOS ORDINARIOS 

4131 de diciembre del2015 los estados financieros adjuntos muestran mpresos ordmanos por el valor 
de US$373,800 00 (2014 US$361,200 00) que corresponden a ingresos par arrendarento de los 
inmuebles mencionados en la Nota 1 4 

GASTOS ADMINISTRATIVOS 

A contmuacion un restmaen de la composicion de los gastos adrmnistranvos, establecido con base en 
la natnraleza del gasto 

Compos1cion de saldos. 4131 de diciembre del 
2015 2012 

Honoranos profesionales - 1,250 00 
Impuestos contribuciones y otros 76 428 08 21-308 01 
Depreciación de activos 28,262 25 29 229 83 
Otzos menores 249 28 145 00 

Total gastos acimurusteativos 51 932 86 
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21. MOVIMIENTO FINANCIERO 

A 81 de diciembre del 2018 los estados fmancieros adjuntos muestran un movimiento hmanciero por 
el valor de 1S$67,276 89 (2014 USS71 362 95) que corresponden a gastos imarcreros relacionados 
con las dendas con partes relacionadas mencionados en la Nota 14 

22. MOVIMIENTO FINANCIERO 

A continuecion in resumen de los otros egresos 

Otros 1gresos y egresos 4131 de diciembre del 
2015 2014 

Otros ingresos 2 368 84 
Otras egresos (3,008 29) (199 $3) 

Tota] otxos maresos y egresos (2008 2) 2171 

23 TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 

El siguiente es un resumen de las pnncipales transacciones realizadas durante el 2015 y 2014, con 
partes vinculadas Se considera partes vanculadas s una Compaña tene capacidad para controlar a 
otra o puede ejercer una mvencia importante en Ja toma de sus decisiones financieras y Operabivas 
Se mcluye tambien a los accromstas y adrmrustradotes zepresentativos en la Compara 

Resumen de transaciones efectuadas con partes relacionad B131 de diciembre del 
2018 2014 

Acuvas 888,961 28 81 364 93 
De mgresos 373,800 90 381 200 00 
De gastos 67 276 89 11,299 74 

Total transacciones con relacionadas 15908817 7 —E15 864 09 

continuación un xesumen de las transacciones con partes relacionadas, 

a) Resumen de transacciones con partes relacionadas - activas 

    

  

Resumen de transaciones activas" A131 de diciembre del 
2015 zara 

Diyadendos anticipado 
Accionistas 70€ 961 28 181,364 95 

Prestamos efectuados a. 
Somedad de tunsmo Sodetur $ A 180 600 00 

Total operaciones activas 181,364 95 

b) Resumen de transacciones con partes relacionaciás — de atgresos 

Resumen de transaciones de wmgresos. —.—— BL31 de diciembre del 
2015 2014 

Asnendos ganados 
Somedad de Turismo Sodetur 8.A 373 800 00 361 200 00 

Total operaciones de ingresos 373,800 00 361,200 00 
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e) Resumen de transacciones con partes relacionadas - de gastos 

Resumen de transaciones de egresos AL31 de diciembre del 
2015 2014 

Intereses pagados 
Sociedad de Tunsmo Sodetr S.A 67,276 89 71 29974 

Total operaciones de gastos UTETÓ ES 1238 TE 
  

A contitnacion ud resumbn de las cuentas pendientes de cobro e pago a partes relacionadas 

a) Incluidas en el rubro deudores comerciales 

Composicion de saldos B131 de daciembre del 
2015 2014 

Sociedad de Tansmo Sodeiar S.A 146,491 44 86,467 64 
Total deudores comerciales a relacionadas 148 491 44 SOAGT OS 

b) Inciudas en el rubro otras cuentas por cobrar 

£omposicion de saldos ALS de dicrerubre del 
2015 2019 

Sociedad de Tansmo Sodetur 5.A, 180,000 00 - 
Total otras cgentas por cobraz a relacionadas 780 000 09 

c) Inchudas en el rubro otras cuentas por pagar 

Composieion de saldos _ A131 de diciembre del 
701S 2014 

Sociedad de Tunsmo Soderur S.A 46,884 74 46,884 74 

Total otras quentas por pagar a relacionados EE 16 68414 

d) Inchudas en el rubro otras cuentas por pagar 

Composición de saldos. Al31 de dicierabre del 
2015 2014 

Sociedad de Tunsmo Sodetr S.A. 360,104 81 602 548 46 

Total cuentas por pagar a relacionadas largo plazo 7 B60,10481 602 545 48     

No se han otorgado m recibido garantias para el cumplimento de estas obligaciones Durante los 
años 2015 y 2014 no se han reconocido perdidas relacionadas con cuentes ancobrables sobre los 
saldos adendados por partes relacionadas 

24 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 81 de diciembre del 2015 y la fecha de enusion de estos estados financieros (15 de abi del 
2016) 10 se produjeron eventos que, en la opamon de la Administracion de la Compañia pudieran tener 
un efecto sigruficabivo sabre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los msmos 
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ES 

INMOBILIARIA VILLALCAZAR 5.8 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A131 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

(Expresado en dolares estadonmdenses) 

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros del año termmado el 31 de diciembre del 2015 han sido aprobados por la 

Adraimstracion de la Compara el 2 de marzo del 2018 y postenormente seran presentados a la Junta 
General de Acciomstas para su aprobacion defímtva En cpimuon de la Adnunustracion de la 

Compañsa, los estados financieros seran aprobados por la junta General de Accsozmstas sin 
modificaciones 

   

      

Y, y 

Vo DO 0 
Lale bacios” e Lali m5 

Ing Friacisco Pego dordovez CP A, Evelyn Nuñez 
RePtesentánte legal Contadora general 
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