INMOBILIARIA VILLALCAZAR §5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LLOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en dblares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Establecimiento vy iltimas reformas importantes a su estatuto social.

La Compaiiia fue constituida en la ciudad de Quito €l 27 de agosto de 1981 (fecha de inscripcién en el Registro
Mercantil) con el nombre de Inmokiliaria Villalcazar 5.A.

Con fecha 24 de abril del 2001, la Compaiifa efectud la ultima modificacién a los estatutos sociales de la empresa
con el objetivo de efectnar un incremento de su capital social a la suma de US$800.

Objeto social.
El objeto social de la Compaiiia incluye la compra, venta y adquisicién de cualquier bien immueble, asi como la
compra o venta de predios urbanizados y la administracién de bienes inmuebles. Durante los afios 2014 y 2013,

la Compaiiia se dedicé al arrendamiento de inmuebles bajo los ténminos y condiciones resumidas en la Nota 1.4.

Domicilio principal.

La direccidon de la Compaiiia y sede de su domicilio principal es la calle Finlandia N3599 y Suecia, ubicado en el
centro de la ciudad de Quito - Ecuador.

Contratos de arrendamiento.

A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, la Compaifiia mantiene vigentes 5 contratos de
arrendamieunte firmados con Sociedad de Turismo Sodetnxr S.A. Los activos dados en arrendamiento
corresponden a inmuebles de propiedad de Inmobiliaria Villalcazar S.A. gque fueron entregados bajo los
siguientes términos y condiciones relevantes:

Plazode Ingresos por Ingresos pox
Local ubicado en: arrendamiento arriendo 2014 arriendo 2013
M @ @

Centro Comercial Naciones Unidas 12 124,200.00 73,891.82
Gonzales Suares 12 14,400.00 -
Juanliedn Mera 12 124,200.00 64,655.04
ElBosque 12 32,400.00 18,553.30
Cuenca 12 £6,000.00 34,319.70
Otros ingresos menores 2,366.84

Total l 363,566.84 I 191,419.96 |

(1) El plazo de vigencia de estos contratos fue de 12 meses que concluyé el 31 de diciembre del 2014. A la fecha
de su vencimiento, los contratos fueron renovados hasta el 31 de diciembre del 2015
{2) Valores reconocidos como ingreses por arrendamiento durante el afio 2014 y 2013.

Precios de transferencia

El régimen de precios de iransferencia incluido en la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interna fue establecido
con el objetivo de confirmar si las transacciones efectuadas con partes relacionadas fueron realizadas en
condiciones similares a las transacciones efectuadas entre partes independientes. Los contribuyentes sujetos al
régimen de precios de transferencia deberan cumplir con las siguientes obligaciones tributarias:
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a) Presentar hasta el mes de junio un anexo de precios de transferencia si las transacciones superan los
U5%3,000,000.00.

b) Presentar hasta el mes de junio un informe de precios de transferencia si las transacciones superan los
US$6,000,000.00.

c) Presentar un informe de precios de transferencia en el caso de que la Administracién Tributaria lo requiera.

Con estos antecedentes, la Administracién de la Compaiiia decidid ng contratar un profesional independiente
para elaborar un estudio de “precios de transferencia” considerando que no se encuentra obligada por la
legislacidn tributaria a realizar este estudio y que adicionalmente cuenta con un analisis internc que establece
que transacciones efectuadas con partes relacionadas se realizaron en condiciones similares a las transacciones

efectuadas con partes independientes. Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando esta
circunstancia.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracién de la Compaifiia
en la elaboracién de estos estados financieros.

Declaracién de cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros de la Compafiia comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del
2014 y 2013; incluyen ademads los estados de resultados y otros resultados integrales, de cambios en el patrimonio
v de flujos de efectivo por los afios terminadoes el 31 de diciembre del 2014 y 2013.

Los estados financieros mencionados han sido elaborados de acuerdo con la ultima versidn vigentie de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF, emitidas y traducidas oficialmente al idioma castellano por el
IASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador. Los estados
financieros adjuntos muestran la adopcidn integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales y su aplicacién de manera uniforme a los periodos contables que se presentan.

La elaboracion de los estados financieros de acuerdo con la 1ltima version vigente de las NIIF requiere que la
Administracion: i) ejerza su juicio en el proceso de seleccion y aplicacion de las politicas contables de la
Compaiiia, y, ii) realice estimaciones importantes en la medicién de los diferentes rubros incluidos en dichos
estados financieros. Enla Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad ¢ las
areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de los estados financieros
adjuntos. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracién

Valuacién de las partidas incluidas en los estados financieros

Las partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor razonable, tal como
se describe en las politicas contables mencionadas mas adelante. El valor razonable puede ser requerido o
permitido por una NIOF para la medicién de partidas y/o efectuar revelaciones en las notas de los estados
financieros

El costo histdrico de una partida estd basado en el valor razonable de la contraprestacién pagada en la adquisicion
de un activo o en el valor razonable de la contraprestacién recibida al asumir un pasivo. Por el contrario, el valor
razonable es el precio que seria recibido por vender un active o pagade por transferir un pasivo en una
transaccién ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medicidn.
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El valor razonable de una partida puede ser obtenido de datos observables o estimado utilizando otras técnicas
de valoracién. Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de entrada” que se clasifican en:

» Datos de entrada de nivel 1: S5i corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para
activos o pasivos idénticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medicion,

s Datos de entrada de nivel 2: Si son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 y corresponden a
datos observables para el activo o pasivo, directa o indirectamente.

s Datos de entrada de nivel 3: 5i corresponden a datos que no son obhservables para el activo o pasivo.

La determinacién del valor razonable de una partida incluida en los estados financieres requiere que la
Administracién de la Compafiia maximice el uso de datos de entrada observables relevantes y minimiza el uso
de datos de entrada no ohservables

Cambios en las politicas contables

Aplicacidn inicial de nuevas normas y/o modificaciones a las NIIF existentes:

No existieron NIIF o CINIIF aplicados por primera vez para el ejercicio financiero que inicio a partir de 1 de enero
de 2014 que hayan tenido un efecto significativo sobre los estados financieros de la Compafiia.

NMuevas noymas, modificaciones e interpretaciones publicadas:

A continuacién un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas por el IASB y que
no fueron adoptadas anticipadamente por la Administracion de la Comparfiia en la emisién de los estados
firancieres adjuntos. Estas normas seran de aplicacién obligatoria en la elaboracién de los estados financieros a
partir de las fechas indicadas a continuacién:

Aplicacidn obligatoria

Norma Tipo de cambic a partir de:

NIC-16 Modificacion Aclaraciones de los métodos aceptables de depreciaciéon de 1 de enero del 2016
activos fijos

NIC-16 Modificacidn. Se incorporan al alcance de esta nornma a las plantas 1 de enero del 2016
productoras

NIC-27 Modificaciéon. Una entidad podra aplicar el método de la participacion en la I de enerc del 2016
elaboracion de sus estados financieros separados.

NIC-28 Modificacion. Aclaraciones para la aplicacion del método de participacién 1 de enero del 2016
cuando existen ventas ¢ aportaciones de activos erntre un inversor y sus
asociadas o negocios conjuntos

NIC-38 Medificacién. Aclaraciones de los métodos aceptables de amortizacion de 1 de enero del 2016
activos intangibles

NIC-41 Modificacidén. Se excluyen del alcance de esta norma a las plantas 1 de enere del 2016
productoras

NIF-2 Instrumentos financieros - Clasificacion y medicion de activos y pasivos I de enero del 2018
financieros. Incluye la contabilidad de coberturas

NIIF-10 Modificacién. Procedimiento para la contabilizacién de la pérdida de control 1 de enero del 2016
de subsidairias.

NIIF-11 Moedificacion. Estableece el tratamiento contable de adquisiciones de 1 de enero del 2016
participaciones en operaciones conjuntas

NIIF-14 Cuentas de diferimientos de actividades regquladas 1 de enero del 2016

NIIF-15 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes 1 de enerc del 2017

Mejoras anuales del ciclo 2012 - 2014

1 de enero del 2016
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La Administracion de la Compaiiia estima que la adopcion de las nuevas normas, enmiendas, mejoras e
interpretaciones, no tendran un impacto significativo en los estados financieros en el ejetcicio de su aplicacién
inicial.

Moneda funcional v moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaiflia se expresan en la moneda del ambiente econdmico
primario donde opera la entidad {moneda funcional). La Administracién de la Compaiiia establecid que el délax
estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentacion de sus estados financieros.

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estian expresadas en
doélares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financiercs liguidos, depdsitos ¢ inversiones
financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efective en un plaze inferior a tres meses y
sobregiros bancarios no recurrentes.

Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacidn
financiera.

Activos financieros

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo.

Reconocimiento y des-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacién, es decir, cuando se observe
la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la
entrega del activo durante un periodo que generalmente esta regulado por el mercado correspondiente.

La Compaiiia da de baja un activo financierc iinicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales sobre log
flujos de efectivo del activo financiero, y, ii) transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a

la propiedad del activo financiero.

Clasificacion de activos financieros

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: 1} a valor razonable con cambios en
resultados, ii) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, iii) préstamos y cuentas por cobrar, y, iv)
activos financieros disponibles para la venta. La clasificacién depende del propésito con el que se adquirieron
los instrumentos financieros. La administracién determina la clasificacién de sus instrumentos financieros en el
momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene basicamente préstamos y cuentas por cobrar
que se clasifican en los activos corrientes.
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Medicidn inicial y posterior

Los activos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mds los costos relacionados con su
adquisicién, excepto si el acuerdo constituye una transaccién financiada en cuyo caso la Compafiia mide el activo
financiero al valor presente de los flujos futures esperados descontados a una tasa de interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, los activos financieros de la Compaiiia son medidos al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses
(incluyendeo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto
cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Lios activos financieros se clasifican en actives corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde
la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes

Préstamos v cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Los
préstamos y cuentas por cobrar incluyern:

(i) Efectivo v equivalentes de efectivo: Muestran el dinere disponible en efective y los depdsitos a la vista
efectuados en entidades del sistema financiero ecuatorianc.

(i) Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por clientes derivados de los
contratos de arrendamiento de inmuebles mencionados en la Nota 1.4. El plazo promedio de recuperacion
de las facturas de arrendamiento es inferior a 60 dias.

(iii)y Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por otras cuentas por cobrar menores.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo amortizade, sen
evaluados por deterioro. El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualguier
pérdida por deterioro, excepio para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de activo denominada provisién para cuentas incobrables que se constituye en funcién de
un analisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar que se encuentran vencidas.

Cuando la Compafiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de baja afectando
1a cuenta provisién para cuentas incobrables.

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijes o
determinables, que no cotizan en un mercado activo; ¢ como patrimonio de conformidad con la esencia del

acuerdo contractual.

Reconocimiento inicial v des-reconocimiento

La Compaiiia reconoce sus pasivos financieros en el estado de situacién financiera cuando, y sélo cuando se
convierta en parte obligada, segin las clausulas contractuales del instrumento financiero.
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La Compafiia da de baja un pasivo financiero Gnicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del pasivo financiero, if) son cancelados o cumplen las obligaciones contractuales asumidas por

la Compaifiia, y, iii) se transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del pasivo
financiero.

Clasificacion de pasivos financieros

La Compaiiia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias: 1) a valor razonable con cambios en
resultados, v, ii) medidos al costo amortizado. La clasificacién depende del proposito con el que se adquirieron
los instrumentos financieros. ha Administracion determina la clasificacidon de sus instrumentos financieros en el
momenio del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compaifiia mantiene béasicamente pasivos medidos al coste
amortizado que se clasifican como pasivos corrientes. La Compaiiia no ha reportado pasives financieros medidos
al valor razonable con cambios en resultados.

Medicién inicial v posterior

Los pasivos financieros son medidos inicialmente al costo historico, neto de los costos relacionados con su

adquisicion, excepto si el acuerdo constituye una transaccidn financiada en cuyo caso la Compaiiia mide el pasivo
financiero al valor presente de los flujos futuros que se espera cancelar descontados a una tasa de interés de
mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde

la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes

Pasivos financieros identificados:

Son pasivos financieres no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Los
pasivos financieros incluyen:

() Acreedores comerciales: Estas cuentas corresponden a montos adeudados por la Compaiiia por la compra
de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones. El periodo de pago promedioc a sus acreedores
comerciales es inferior a 90 dias.

(iiy Oftras cuentas por pagar: Representadas principalmente por otras cuentas por pagar menores
(iii) Partes relacionadas a largo plazo: Corresponden a préstamos recibidos de partes relacionadas a plazos

superiores a | afio. Estas cuentas por pagar devengan intereses explicitos calculados a tasas de interés
similares a las vigentes en el sistema financiero ecuatoriano.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las cuenias
por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.
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Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en los activos de
la Compaiiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrurmentos de patrimonio emitidos por la Compaiila se
reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emision directos

Propiedades de inversién

Medicidn inicial

Las partidas de propiedades de inversién se miden inicialmente por su costo. El costo de las propiedades de
inversién comprende su precio de adquisicidén més todos los costos directamente relacicnados con la ubicacion
de los activos, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia y la estimacién injcial
de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacién de los actives.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicidén de activos aptos (aquellos que requieren de
un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como parte del costo de dichos

activos.

Medicién posterior al reconocimiento inicial

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion, se muestran al costo menos su depreciacidn
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en casc de existir. Los gastos de
reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

Depreciacién

Los terrenos no se deprecian. El costo de las propiedades de inversién se deprecia de acuerdo con sus vidas
ltiles estimadas mediante el método de linearecta. La vida til estimada, valor residual y métedo de depreciacién
son revisados al final de cada afio, siendo el efecte de cualquier carnbio en el estimadoe registrado sobre una base

prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades de inversion y las vidas utiles usadas en el
célculo de la depreciacién:

Activo Tasas
Edificios 25 a 36 afios

La Administracion de la Compafiia estimé que el valor residual de las propiedades de inversion no es significativo
¥ por lo tanto no fue incluido en el calculo de la depreciacion de dichos activos.

Cuando el valor en libros de una propiedad de inversién excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Disposicion de propiedades de inversion '

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades de inversién es reconocida en
los resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio de venta vy el valor en
libros del activo a la fecha de la transaccion.
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Deterioro del valor de los actives no financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalia informacién interna y externa del negocio
con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus activos. Para los
activos con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del activo evaluado con a fin de determinar
las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo individual,
la Compatfiia calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados a su
potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son
descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que reflejalas valoraciones actuales del merxcado
respecto al valor temnporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustados
los estimados de flujo de efectivo futuros. Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando
el importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe en libros al final
de cada periodo sobre el que se informa.

Lias pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el importe
recuperable en el future. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro aumentan el valor en libros
del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria tenido si no se hubieran registrado tales
pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido er los resultados del afio.

Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compafiia espera recuperar ¢ pagar al liquidar el
impuesto a la renta corriente del perfodo que se informa; estas partidas se muestran en el estado de situacion
financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes,

Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la
Compafiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos del impuesto ala renta.

1} Retenciones enla fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compaiiia durante e] periodo que se informa y en
periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago del impuesto ala renta reconocido en los resultados
del periodo que se informa o en el pago del impuesto a la renta reconocido en los resultados de los préximos
3 afios, o, ii) recuperado mediante reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan
los plazos de prescripcidn de ese derecho legal, es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacion de
la declaracion del impuesto a la renta del afio correspondiente.

2) Anticipo minimo del impuesto ala renta:

La legislacién tributaria vigente establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo del
impuesto a la renta que serd determinado mediante la suma aritmética de los siquientes rubros:

El10.4% del activo total, menos ciertas deducciones

E10.4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto ala renta

E1 0.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del aflo y de afios anteriores.

El 0.2% del total de costos y gastos deducibles para el calculo del impuesto a la renta, incluyendo las_
deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal discapacitado. h
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El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sera cancelado por los contribuyentes de
la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagara el eqguivalente al 50% de la diferencia establecida entre
el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la fotalidad de las retenciones en la
fuente que le hayan sido efectuadas a la Compafiia en el afio anterior,

Segunda cucta: En septiembre del afio siguiente, se pagara un valor igual al determinado en la primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el valor determinado
como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera y segqunda cuotas. Este
remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaifiia
durante el periodo que se informa.

b) Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta causado y
el anticipo minimo del impuesto a la renta.

D

2)

Impuesto a la renta causado:

El célculo del impuesto a la renta causado se basé en las ganancias fiscales (base imponible del impuesto)
registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal menos los gastos
deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la base imponible por la existencia de: 1)
Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que serdn gravables en el futuro, 2) Gastos no deducibles,
gastos sin efectos fiscales o gastos que seran deducibles en el futuro, 3} amortizaciones de pérdidas tributarias
que se hayan obtenido en los 1ltimos § ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles
establecidas en la legislacion tributaria vigente.

Para los afios 2014 y 2013, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa vigente del 22%;
esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentunales para la base imponible que se capitalice hasta el 31 de
diciembre del siguiente afio. Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente
el derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en cada
afio el 25% de las respectivas bases imponibles.

Calculo del pasivg por impuesto corriente:

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimao del impuesto a la renta, el contribuyente debera
cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas durante el periodo
fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del pago del valor determinado
como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto ala renta sea superior al impuesto a la renta
causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracidn fiscal 1a devolucidn del anticipo pagado, cuandeo
por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la actividad econdmica del sujeto pasivo;
esta opcion esta disponible para los contribuyentes cada trienio. En caso de que la Administracion de la
Compatfiia decida no solicitar la devolucién del anticipo, este valor se constifuird en un pago definitivo del
impuesto a la renta
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR 5.K.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

{Expresado en dolares estadounidenses)

Para los afics 2014 y 2013, el impuesto reconocido como pasivo por impuesto corriente fue establecido con base
en el valor determinado como impuesto a la renta causado debido a que el valor del anticipo minimo del impuesto
ala renta fue menor

Impuestos diferidos

El impuesto diferide fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en libros de los
activos y pasivos de la Compaiiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la ganancia
fiscal, de la signiente manera:

s Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias imponibles
¢ Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias deducibles, en

la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su
utilizacién.

lLa medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejard las
consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad espera, al final del pericdo sobre el que se
informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y pasivos por impuestos
diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera sean utilizadas en el periode en que
el activo se realice vy el pasivo se cancele.

El estado de situacion financiera de la Compafiia presenta sus activos y pasivos por impuestos diferidos pox
separado, excepto cuando: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas ante la misma autoridad fiscal,
y, ii) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, iii} la Compaifiia tiene la intencién de liquidar sus
activos y pasivos por impuestos diferidos como netos.

Bjustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta y otros ajustes

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del irmpuesto a la renta, la reestimacion de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de
un activo, se reconoce en los resultados del pericdo que se informa, excepto en la medida en que se relacionen
con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo que se informa. -

Reqgistro de los impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, fueron receonocidos como ingresos o gastos e incluidos en el estado de
resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o sucesos
que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo
caso el impuesto tarnbién se reconoce fuera del resultado.

Reconocimiento de ingresos por arrendamiento

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir, teniendo en cuenta el
importe estimado de cualquier descuento, honificacion o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar.

Los ingresos por arrendamiento se reconocen mensualmente durante el periodo de vigencia de los contratos
mencionados en la Nota 1.4. Los cinones de arrendamiento son fijos durante el periodo del contrato de
arrendamiento, {inicamente sujetos a actualizaciones anuales por efectos inflacionarios.
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR S.K.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Costos v gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacién de los actives fijos y la amortizacién de activos intangibles se
reconccen en los resultados del afio en la medida en que son incurridos, independientemente de 1a fecha en que
se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en
los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacidn sea el reflejo de la
esencia de la transaccién. Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractuaimente 0 por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en
resuitados.

Reserva legal
La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como reserva legal

hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultadoes acumulados

Resultados acumulados a libre disposicion

Los resultados acumulados a libre disposicién corresponden a los obtenidos por la Compaiiia hasta el 31 de
diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mas los resultados obtenidos a partir del 1 de enero del 2012
de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta General de Accionistas puede distribuir ¢
disponer el destinc de estos resultados.

Resultados acumiulados establecidos en €l proceso adopeidn de las NIIF por primera vez

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcidn de las NIIF por primera vez incluyen los
efectos que surgen del proceso de conversion de los Estados financieros de la Compaiiia al 31 de diciembre del
2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1: Adopcion de las NIIF por primera vez”.

El saldo acreedor de esta cuenta podrd ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas v las pérdidas del periodo gue se informa, asi como utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el
caso de liquidacién de la Compafifa. El saldo deudor de esta cuenta podra ser absorbido por las utilidades
acumuladas y las utilidades del periodo que se informa.

Resultados acumulados: reserva de capital

De acuerdo a disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compafiias el saldo acreedor de la cuenta
patrimonial reserva de capital generados hasta el afic anterior al periodo de transicion de aplicacidn a las NIIF
deben ser transferidos a la cuenta patrimonial Resultados Acumulados, subcuenta denominada Reserva de capital.

Flsaldo de esta cuenta solo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y

las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el caso de
liquidacién de la Compafiia.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en dodlares estadounidenses)

Dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compafiia disminuye el patrimonio y se reconocen come
pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los accionistas resuelven en Junta General
declarar y distribuir dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la Administracién
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad,
con el proposito de determinar la valuacion y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros y sus notas relacionadas. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales pedrian llegar a diferir de sus
efectos finales bajo ciertas condiciones.

En la aplicacién de las politicas contables de la Compaiifa, la Administracién debe hacer juicios, estimados y
presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y en la determinacién de los
resultados, asi como en la revelacién de activos y pasivos contingentes. Los estimados y presunciones asociadas
se basan en la experiencia historica y otros factores que se consideran como relevantes, sin embargo, debido a
la subjetividad en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracién. Los estimados y presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los
cambios en las estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revisién y en
pericdos futuroes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién de la Compaiiia ha
utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

Vida 1til de propiedades de inversion:

Como se describen en la Nota 2.8, la Compaiiia revisa al final de cada periodo contable sus estimaciones de Ia
vida 1til y el valor residual de sus propiedades de inversion.

Con la misma periodicidad la Compalfiia también revisa el método utilizado para el caleulo de la depreciacion de
estos activos.

Deterioro de activos no financieros:

El deterioro de los activos no financieros de la Compafiia se evalta al cierre de cada periodo contable con base
en las politicas y lineamientos mencionados enla Nota 2.10.

Impuestos diferidos:

La Administracidén de la Compaiiia ha realizado la estimacién de sus activos y pasivos por impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y pasivos se
revertiran en el futurec.

Las proyecciones financieras de los proximos afios determinan que las diferencias temporarias activas podran ser
compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a la renta.
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INVMOBILIARIA VILLALCAZAR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en délares estadounidenses)

INSTRUMENTQS FINANCIEROS

A continuacion un resumen de los instrumentos financieros:

Composicién de saldos:

Al 31 de diciembre del

: 2014 2013
Activos financieros corrientes:

Efectivo y equivalentes 918.33 32,739.90

Deudores comerciales 128,908.29 192,282.33
Total activos financieros 129,826.62 225,022.23
Pasivos financieros corrientes:

Otras cuentas por pagar 56,380.09 ‘ 82,125.23
Total pasivos financieros corrientes: 56,390.09 82,125.23
Pasivos financieros no comientes:

Partes relacionadas a largo plazo 649,430.20 649,430.20
Total pasivos financieros 705,820.29 731,555.43
Pogicidén neta positiva de instrumentos financieros -575,993.67 -506,533.20
Posicidn neta de instrumentos financieros corto plazo 73,436.53 142,897.00

Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo ¢ costo amortizads

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del girc normal de negocios, la Compafiia se encuentra expuesta a distintos riesgos de naturaleza
financiera que pueden afectar de manera significativa la situacion financiera de la Compaiiia, el resuvitado de sus
operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro. Como parte de sus funciones, la Administracion de
la Compafiia ha establecido procedimientos de informacion para:

a) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

¢) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracién, y
e) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacién presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la Administracién
de la Compaiifa, su cuantificacién y un resumen de las medidas de mitigacién que actualmente estan en uso de la
entidad:

Riesgo de mercado

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de interés. A
continuacion los riesgos detectados:

Riesgo de cambio: Debido al giro normal de negocios, la Compafiia estd expuesta a cambios en la cotizacion
del délar estadounidense. Estos cambios pueden provocar modificaciones importantes en los precios de los
bienes y servicios importados.

Pagina 13



INMOBILIARIA VILLAIL.CAZAR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL31 DEDICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
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Riesgo de precio: Derivado de politicas econdmicas gubernamentales gue restringen las importaciones, la
Compafiia estd expuesta a cambios en los precios de reposicién de sus activos importados. La Administracién de
la Compaiiia estima que no existirdn modificaciones importantes en los precios de compra de los bienes v
servicios producidos localmente que seran consumidos durante el desarrollo normal de sus operaciones. Los
precios de los canones de arrendamiento de los inmuebles de la Compafiia se modifican frecuentemente en
funcién de los precios establecidos por el mercado para productos o servicios con caracteristicas similares

Riesgo por tasa de interés: La Compafiia estd expuesta a cambios no significativos en las tasas de interés
pactados en sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida en sus obligaciones financieras es similar
a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este tipo de operaciones financieras.

Riesgo de cartera

El riesgo de crédifo corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero incumpla con
sus obligaciones contractuales resultande en una pérdida financiera para la Compaifiia.

Debido al giro del negocio de la Compaiiia, sus ingresos provienen principalmente del arrendamiento de los
inmuebles de su propiedad. La recaudacién de estos valores se realiza a plazos inferiores a 90 dias.

Por otro lado, la Administracion de la Compafiia mantiene como politica efectuar inversiones a corto plazo
Anicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen niveles de
solvencia que garanticen estabilidad, dinamica y respaldo de las inversiones efectuadas.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la Administracién pueda
atender los requerimientos de financiamiento de la Cormpafiia a corto, mediano y largo plazo.

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2014 muestran pasivos financieros que superan los activos
financieros en US$575,993.67 (2013: US$506,533.20). Los resultados del afic 2014 y 2013 contribuyeron
significativamente para mejorar su posicion financiera, lo cual le permitié cumplir oportunamente con el pago de
sus pasivos financieros. Con los antecedentes expuestos, la Administracién informa que no se espera tener
problemas de liquidez durante el afio 2015.

Riesgo de capital

La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Compafiia estard en capacidad de continuar como
empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacién de los
gastos, deuda y patrimonio.

La Administracién de la Compaiiia financia sus activos principalmente con recursos propios, los mismos que al 31
de diciembre del 2014 representan el 59.0% del activo total. El restante 41.0% de los activos totales provienen
principalmente de las siguientes partidas:

+ Dividendos por pagar, obligaciones {ributarias no vencidas y otros pasivos que fneron reconocidos en el
rubro otras cuentas por pagar
« Pasivos por impuestos corrientes que se esperan cancelar en abril del aiflo siguiente

e Deudas con partes relacionadas a largo plazo que devengan costos financieros explicitos a tasas similares a
las vigentes en el mercado financiero ecuatoriano

s Pasivos por impuestos diferidos que no devengan costos financieros y se esperan liquidar en el largo plazo.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

A continuacién un resumen del efectivo y equivalentes de efectivo:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2014 2013
Bancos locales 918.33 32,639.90
Cajas chicas - 100.00
Total efectivo v equivalentes de efectivo 918.33 32,739.90

DEUDORES COMERCIALES
A1 31 de diciembre del 2014, los estados financieros adjuntos muestran deudores comerciales por el valor de
U5%128,908.29 (2013: US$192,282.33) gue corresponden a valores pendientes de cobro a Sociedad de Turisnio

Sodetur S.A. relacionados con los contratos de arriendo de inmuebles mencionados en la Nota 1.4.

Detalle de las cuentas por cobrar comerciales por vencimientos:

Los saldos de los deudores comerciales al 31 de diciembre del 2014 ¥ 2013 corresponden a los canones de
arrendamiento de los ultimos 12 meses que se esperan recaudar durante el siquiente periodo contable

Movimiento de la provision para cuentas incobrables:

Durante los afios 2014 y 2013 no han existido movimientos en la cuenta provisién para cuentas incobrables

OTRAS CUENTAS POR COBRAR
A continuacién un resumen de las otras cuentas por cobrar:

Cormposicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2014 2013
Otros pagos anticipados H 183,970.81 18,915.14
Impuesto al valor agregado 4,636.80 16,079.28
Total otras cuentas por cobrar 188,607.61 34,994.42

(1) Corresponde a dividendos anticipados entregados a los accionistas de la Compafiia durante el periodo que
se informa.

AECTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2014, los estados financieros adjuntos muestran activos por impuestos corrientes por el
valor de UUS$69,564.61 que corresponden a: US$40,668.61 de crédito tributario por retenciones sobre anticipos de
dividendos y US$28,896.00 de crédito tributario por retenciones en la fuente a favor de la Compaiiia.
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Movimiento de los activos por impuestos corrientes:

Movimientos:

Saldo indcial
Incrementos de:
Retenciones en la fuente

Subtotal
Disminuciones por:
Compensacién con pasivos por impuestos corrientes

Total activosg por impuestos corrientes

10. PROPIEDADES DE INVERSION

Composicién de saldos:

Terrenos
Edificics

_ Subtotal

(-) Depreciacién acummulada

Total propiedades de inversion:

Movimiento de las propiedades de inversion:

Movimientos:

Saldo inicial
Depreciacién del afio

Total propiedades de inversion

o A1'31 de diciembre del 2013, los estados financieros adjuntos muestran activos por impuestos corrientes por el
" valor de US$19,474.92 que corresponden a: US$4,161.32 de crédito tributario por retenciones sobre anticipos de
" dividendos y US$15,313.60 de crédito tributario por retenciones en la fuente a favor de la Compaiifa.

A continuacién un resumen de los movimientos de los activos por impuestos corrientes:

Al 31 de diciembre del
2014 2013
19,474.82 .
69,564.61 19,474.92
89,039.53 19,474.92
(19,474.82) -
69,564.61 19,474.92

A continuacidén un resumen de las propiedades de inversion:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
1,704,261.717 1,704,261.77
829,346.72 829,346.72
2,533,608.49 2,533,608.49
(116,818.19) (87,688.64)
2,416,690.30 2,445,919.85

Los movimientos de las propiedades de inversién se resumen a continnacidon:

A1 31 de diciembre del
2014 2013
2,445,919.85 2,475,149.39
(29,229.55) (29,225.54)
2,416,600.30 2,445,919.85
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OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A continuacién un resumen de las otras cuentas por pagar:

Composicién saldos: K131 de diciembre del
2014 2013

Partes vinculadas (1 42,440.65 38,417.81
Dividendos por pagar (2) 24.24 34,498.59
Retenciones en la fuente 30,468.47 6,130.99
Impuesto al valor agregado - ventas 6,624.00 22,970.40
Otras cuentas por pagar 13,949.44 },266.77
Total otras cuentas por pagar 83,506.80 103,284.56

(1) Corresponde a la porcién corriente de las deudas con partes relacionadas largo plazo cuya contratacion se
resume en la Nota 13. Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 21.

{2) Son dividendos declarados por la Junta General de Accionistas que al cierre del periodo que se informa se

encuentran pendientes de cancelar. Estos dividendos corresponden principalmente a la participacién no
controladora.

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Situacién fiscal

Con base en la opinion de sus asesores legales, la administracién de la Compaitia considera que ha satisfecho
adecnadamente sus obligaciones establecidas por la legislacién tributaria vigente. Este criterio podria
eventualmente ser ratificado o no por la administracion tributaria en una eventual revisién fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracidn Tributaria puede fiscalizar las operaciones de las
compafiias para los dltimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacion de las declaraciones de impuesto a
la renta} o 6 afios (contados desde la fecha en que debid presentarse la declaracidon de impuesto a la renta).

Por lo tanto, en caso de que la Administracién Tributaria lo requiera, los afios 2011 a 2014 podrian estar sujetos a
posibles procesos de determinacion.

Amortizacion de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con las
utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos impositivos siguientes sin que exceda, en
cada periodo, del 25% de las utilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2014, Ia Compaifiia NO mantiene
pérdidas tributarias pendientes de amortizar.

Pasivos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2014, los estadoes financieros adjuntos muestran pasivos peor impuestos corrientes de
US5$54,030.44 (2013: US5$38,022.18) que corresponden al impuesto a la renta por pagar que se espera liquidar en
abril del siguiente periodo contable.
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d} Movimientos del pasivo por impuesto corriente

Los movimientos de los pasivos por impuesto corriente durante los afios 2014 y 2013 se resumen a continnacién:

Movimientos: Al 31 de diciembre del
2014 2013

Saldo inicial 38,022.18 25,615.28
Incrementos por:

Impuesto a la renta corriente 54,030.44 35,655.34

Subtotal 92,052.62 61,270.62
Disminuciones por:

Compensacion con activos por impuestos corrientes (19,474.92) -

Pagos efectuados en el afio (18,547.26) (23,248 44}
Total pasivos por impuestos correntes 54,030.44 38,022.18

e} Cdlculo del pasivo por impuesto corriente

A continuacion los calculos del impuesto a la renta a pagar reconocide como pasivo por impuesto corrients en ¢l
estado de situacién financiera de los afios 2014 y 2013:

Conciliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del
2014 2013
Utilidad antes del impuesto a la renta 240,0715.80 90,013.09

Diferencias temporarias:
(+)} Partidas que incrementan la base fiscal

Reversion de diferencias temporarias pasivas 5,517.10 12,086.64
Base imponible 245,592.90 162,069.73
Impuesto a la renta corriente 54,030.44 35,655.34
Impuesto a la renta minimo 43.12 14,849.06
Pasivo por impuesto corriente 54,030.44 35,655.34
Tasa promedio del impuesto a la renta corriente 22.5% 35.6%

f) Conciliacion entre el impuesto a la renta corriente y el impuesto a lIa renta devengado

A continuacién se muestra una conciliacién entre el impuesto a la renta corriente y el impuesto a la renta
devengadeo:

(Ver cuadro en la pagina siguiente)
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Conciliacion: Al 31 de diciembre del

2014 2013
Impuesto a la renta corriente 54,030.44 35,655.34
Variacion neta de la cuenta pasivos por impuestos diferidos
{Ver Nota 14) (1,148.74) (15,754.51)
Ajuste en los pasivos por impuestos diferidos por cambios en
la tasa del impuesto a la renta (Ver Nota 14) - 0.01
Impuesto a la renta del afio 52,881.70 19,900.84

DEUDAS CON PARTES RELACIONADAS LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2014, los estades financieros adjuntos muestran deudas con partes relacionadas large
plazo por el valor de US$649,430.20 (2013: U5$691,870.85) que corresponden a préstamos recibidos de los
accionistas de la Compafila que devengan costos financieros a la tasa del 10% anual. Ver resumen de
transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 21

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2014, los estados financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos diferidos por el
valor de US$387,410.80 (2013: US5$388,559.54) que corresponden al efecto tributario de diferencias temporarias
pasivas que se esperan liquidar después del siguiente periodo que se informa.

Movimiento de los pasivos por impuestos diferidos:

Los movimientos del afio 2014 de los pasivos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias temporarias
pasivas se resumen a continuacién:

Diferencias temporarias pasivas 2014

Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldofinal
Depreciacién acumulada de vehiculos 1,766,179.69 - {8,221.58) 1,760,958.13
Subtotal 1,766,179.69 - {B8,221.56) 1,760,958.13
Pasivos por impuestos diferidos 388,559.54 - (1,148.74) 387,410.80
Total pasivos por impuestos diferidos 387,410.80
Tasa promedio de impuesto a la renta 22.0% 22.0%

Movimienio de los pasivos por impuestos diferidos:

Los movimientos del afio 2013 de los pasivos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias temporarias
pasivas se resumen a continuacién:

(Ver cuadro en la pagina siguiente)
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Diferencias temporarias pasivas 2013
Saldoinicial Adiciones Disminuciones Saldofinal
Medicién de edificios a su valor razonable 1,771,401.25 - (8,221.56) 1,766,179.69
Intereses implicitos en otras cuenfas por pagar 66,389.84 - (66,389.84) -
Subtotal 1,837,791.09 - (71,611.40) 1,766,179.69
Pasivos por impuestos diferidos 404,314.04 - (15,754.51) 388,559.53
Bjuste por cambio de tasa 0.01
Total pasivos por impuestos diferidos 388,559.54
Tasa promedio de impuesto a la renta 22.0% 22.0%
CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los estados financieros adjuntos muestran un capital social por el valor de
US$800.00 que se encuentra dividido en 800 accicnes cuyo valor nominal es US$1.00 cada una.

RESERVAS

Al 31 de diciembre del 2014, los estados financieros adjuntos muestran reservas patrimoriales de US$424.18
(2013: US$86.02) que corresponden a la reserva legal determinada de acuerdo con lo mencionado en la Nota 2.15.

RESULTADOS ACUMULADOS

A continuacion un resumen de los resultados acumulados:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2014 2013
Utiidades acumulados - 183.40
{-) Pérdidas acumuladas (12,160.99) (12,160.99)
Adopcién de las NIIF por primera vez (1) 1,412,825.76 1,412,825.76
Reserva de capital (1) 31,227.85 31,227.85
Utilidades del afio 187,194.10 70,112.25
Total resultados acumulados 1,619,086.72 1,502,788.27

(1) Ver comentarios adicionales en la Nota 2.16
Durante el afio 2014 la Compafiia repartio dividendos por US$70,557.49 (2013; U5$137,204.38).

De acuerdo a la legislacién tributaria vigente en el Ecuador, los dividendos distribuidos a favor de accionistas
que son personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en
jurisdicciones de menor imposicién, se encuentran gravados con el impuesto a la renta en el Ecuador. Este
impuesto debera ser retenido en la fuente por parte de la Compailia en el momento del pago o crédito en cuenta
de los dividendos declarados.
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> 18. INGRESOS ORDINARIOS

A continuacién un resumen de los ingresos ordinarios:

Composicion de saldos: A1 31 de diciembre del

2014 2013
Ingresos por arrendamientos 361,200.00 191,419.96
Otros ingresos ordinarios 2,366.84 -
Total ingresos ordinarios 363,566.84 191,419.96

) 19. GASTOS ADMINISTRATIVOS

A continuacién un resumen de la composicién de los gastos de administrativos, establecido con base en la
naturaleza del gasto:

Composicidn de saldos: ‘ A1 31 de diciembre del

2014 2013
Honorarios profesionales 1,250.00 3,671.25
Impuestos contribuciones y otros 21,308.01 1,616.93
Depreciaciones de propiedades de inversién - 29,229.56 29,229.55
QOtros menores 145.00 484.23
Total gastos administrativos 51,932.56 35,001.96

A continuacién un resumen de los otros egresos:

Composicién de saldos: A1 31 de diciembre del

2014 2013
Gastos por intereses 71,514.74 66,389.84
Otros gastos ) 43.74 15.07
Total ctros egresos 71,558.48 66,404.91

2L TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

v a) El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2014 y 2013, con partes
vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compaiiia tiene capacidad para controlar a otra o puede ejercer
una influencia importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas. Se incluye también a los socios y
administradores representativos en la Companiia,
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Resumen de transaciones efectuadas Al 31 de diciembre del

con partes relacionadas:

2014 2013
Activas 181,364.95 18,915.14
De ingresos 363,566.84 191,419.96
De gastos - 66,389.84

Total transacciones con relacionadas

544,931.79 276,724.94

A continuacién un resumen de las transacciones de activo con partes relacionadas:

Resumen de fransaciones activas: Al 31 de diciembre del

2014 2013
Aunticipos de dividendos a:
Accionistas 181,364.95 18,915.14
Total operaciones activas 181,364.95 18,815.14

A continuacién un resumen de las transacciones de ingresos con partes relacionadas:

Resumen de transaciones de ingresos:

Al 31 de diciembre del
. 2014 2013
Ingresos:
Sociedad de Turismo Sodetur S.A. 363,566.84 191,415.96
Total operaciones de ingresos 363,566.84 191,419.96

A continuacién un resumen de las fransacciones de gastos con partes relacionadas:

Resumen de fransaciones de eqgresos:

Al 3] de diciembre del

2014 2013
Intereses implicitos :
Saciedad de Turismo Sodetur S.A. - 66,389.84
Total operaciones de gastos - 66,389.84

El1 31 de diciembre del 2014 y 2013, los estados financieros adjuntos muestran los siguientes saldos pendientes
de cobro o pago con partes relacionadas

Incluidos en el rubro deudores comerciales:

Composicién de saldos:

Al 31 de diciemnbre del
2014 2013
Sociedad de Turismo Sodetur S.A. 128,908.29 182,282.33
Total deudores comerciales relacionadas 128,908.29 182,282.33
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Incluidos en el rubro otras cuentas por pagar:

Composicion de saldos: B1 31 de diciembre del

2014 2013
Acciornistas 42,440.65 38,417.81
Total otras cuentas por pagar a relacionadas 42,440.658 38,417.81

Incluidos en el rubro deudas con partes relacionadas largo plazo:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2014 2013
Accionistas 649,430.20 691,870.85
Cuentas por pagér a relacionadas a largo plazo 649,430.20 691,870.85

No se han otorgado ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante los afios 2014 v
2013 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas irlcobrables sobre los saldos adeudados por partes
relacionadas.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emisién de estos estados financieros (30 de marzo del 2015) no se
produjeron eventos que, en la opinién de la Administracion de la Compafiia pudieran tener un efecto significativo
sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido aprobados por la Administracién
de la Compaiiia el 30 de marzo del 2015 y posteriormente seran presentados a la Junta General de Accionistas
para su aprobacidn definitiva. En opinidn de la Administracidén de la Compafiia, los estados financieros seran
aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones.
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