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INMOBILIARIA VILLALCAZAR 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en dolares estadounidenses)

INFORMBABCION GENERAL
Establecimiento y tltimas yeformas importantes a su estatuto social.

La Compafiia fue constituida en la ciudad de Quito el 27 de agosto de 1981 (fecha de inscripeién
en el Registro Mercantil) con el nombre de Inmobiliaria Villalcazar S.A.. Con fecha 24 de abril
del 2001, la Compaiiia efectud la titima reforma a sus estatutos sociales con el objetivo de para
efectuar un incremento de su capital social a la suma de US$800.

Objeto social.
El objeto social de la Compaifiia incluye la compra, venta y adquisicién de cualquier bien

inmueble, asi como la compra ¢ venta de prediog urbanizados ¥ la administracién de bienes
inmuebles.

Domicilio principal,

La direccién de la Compaiiia y sede de su domicilio principal es la Avenida de los Shyris 632 y
Rusia, ubicade en el centro de la cindad de Quito — Ecuador.

Contratos de arrendamientg,

A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, la compafiia mantiene varios contratos
de arrendamiento firmados con Sociedad de Turismo Sodetur 8.A.; los activos dados en
arrendamiento corresponden a inmuebles de propiedad de la Inmobiliaria Villalcazar 5.A. que
fueron alguilados bajo las siguientes ¢ondiciones significativas:

Plazo de Céanon I.ngresos por Cénones por
85 @ @) @
Centro Comercial Naciones Unidas (1) xx 1 207,580.83 -
Gonzales Suares x 1 - -
Juan Ledén Mera %% 1 - -
El Bosque XX 1 - -
Cuenca X 1 - -
Total |~ 207580.82] -

Corresponde:

(1) Al plazo de vigencia de los contrato de arrendamiento cque pueden ser renovados previo
acuerdo escrito entre las partes.

(2) Al valor de los canones de arrendamiento vigentes durante el mes de diciembre del 2012,
los cuales son reajustables anualmente previo acuerdo escrito entre las partes.

(3) Alos valores reconocidos come ingresos por arrendamiento durante el afio 2012

(4) Al valor de los canones de arrendamiento que se encuentran pendientes de devengarse
contados a partir del 81 de diciembre del 2012,
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2.1

INMOBILIARIA VILLAL.CAZAR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A L,OS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEI, 2012 Y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Precios de transferencia

La legislacion ecuatoriana vigente establece el régimen de “precios de transferencia” para
regular con fines tributarios las transacciones que se realizan entre entidades definidas por este
régimen como “partes relacionadas®, de manera que los precios de los bienes y servicios
transados entre “partes relacionadas” sean similares a las que se realicen entre “partes
independientes”.

A la fecha de emision de los estados financieros adjuntos, la Administracién de la Compatfia no
ha establecido los efectos que podrian existir en sus estados financieros adjuntos derivados de

la aplicacién del régimen de “precios de transferencia”. Los estados financieros adjuntos deben

ser leidos considerando esta circunstancia.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la elaboracion de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la "NIIF-1: Adopcién de las NIIF por primera
vez", estas politicas han sido disefiadas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de
2012 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos estados
financieros.

Bases de preparacion de estados financieros

Los estados financieros adjuntes de Villalcazar constituyen los primeros estados financieros
preparados de acuerdo con la versidn completa de las NIIF, emitidas y traducidas oficialmente al
idioma castellano por el IASB, tal como lo requieren las disposiciones emitidas por la
Superintendencia de Compafiias del Ecuador. Los estados financieros adjuntos rmuestran la
adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y su
aplicacién de manera uniforme a los pericdos contables que se presentan.

Hasta el 31 de diciembre del 2011, los estados financieros de la Compatfiia fueron preparados de
acuerdo comn las NEC (PCGA previos). Los efectos de la adopcién de 1a NIIF y las excepciones y
exenciones adoptadas para la transicién a las NIIF se detallan en la Nota 4. Adicionalmente, los
estados financieros al 1 de enero y 31 de diciembre del 2011 han sido reestructurados para
poder presentarse en forma comparativa con los del afio 2012,

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histdrico. La preparacién de
los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables. También
exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas
contables de la Compafiia. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad ¢ las dreas donde los supuestos y estimaciones sorn significativos para la
elaboracién de los estados financieros. Debido a la subjetividad inheremnte en este praceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién
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2.3

INMOBILIARIA VILLALCAZAR S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en dolares estadounidenses)

Cambios en las politicas contables

Normas nuevas y modificadas adoptadas por la Compaifiia:

Neo hay NIIF o CINIIF que sean aplicables por primera vez para el ejercicio financiero que
comienza a partir de 1 de enero de 2012 que se espere gue tengan un efecto significativo sobre
los estados financieros de la Compaiifa.

Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones publicadas:

A continuacién un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones publicadas

por el IASB que serdn de aplicacion oblhigatoria a partir del 1 de enero de 2013 y no han sido

adoptadas anticipadamente por la Compafiia:

Aplicacién obligatoria

Norma Tipo de cambio apartirde;

NIC-19 Enmmienda: Beneficics a empleados - Eliminacién del enfoque del comredory 1 de enero del 2013
calculo de los costos financieros sobre una base neta

NIC-27 Revisién: Estados financieros separados - Disposicién sobre los estados 1 de enero del 2013
financieros separados .

NIC-28 Revisidn: Ascciadas y acuerdos conjuntos - Incluye requerimientos sobre 1 de enero del 2013

consolidacién de negocios conjuntos y asociadas

NIIF-8 Instrumentes financieros - Especifica la clasificacion y medicion de activos v 1 de enero del 2015
pasivos financiercs

NIIF-10 Estados financeiros consolidados - Precisa Ia definicidn de control en el 1 de enero del 2013
proceso de consolidacidn de estados financieros

NIF-11 Prircipios para la presentacion de informacidn cuando una entidad tenga 1 de enero de] 2013
participacién en acuerdos controlados conjuntamente

NIF-12 Divulgaciones de intereses en otras sociedades - Incluye divulgaciones 1 de enero del 2013
requeridas de todo tipo de intereses en otras sociedades .

NIIF-18 Medicidn de valor razonable - Precisa la definicidn de valor razonable, 1 de enero del 2013

fuentes de medicion y divulgaciones requeridas

La Administracién de la Compafiia estima que la adepcién de las mejoras y enmiendas a las NITF
v las nuevas interpretaciones antes descritas, no tendran un impacto significativo en los estados
financieros en el ejercicio de su aplicacidon inicial.

Cumplimiento con lag NIIF

Los estados financieros de la Compafiia comprenden los estados de situacidén financiera al 31 de
diciembre del 2012 y 2011, asi como al 1 de enerc del 2011 (fecha de transicién); incluyen
ademés los estados de resultados y otros resultados integrales, de cambios en el patrimonio v
de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011.
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en dolares estadounidenses)

Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con la iltima traduccidén vigente de
las NIIF, emitida oficialmente al idioma castellano por el IASE.

Moneda funcional v moneda de presentaciéon

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se

expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion
de la Compafiia.

A menos que se indicque lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en ddlares estadounidenses,

Efectivo v equivalentes

Fl efectivo v equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras licmidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plaze
inferior a tres meses y sobregiros bancarios no recurrentes. Los sobregiros bancarios
recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacidn financiera.

Activos financieros

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivades con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Reconocimiento inicial v des-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacién, es decir,
cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrate
cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta
regulado por el mercado correspondiente. ‘

Los activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la
transaccidn, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios
en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la
transaccidn se reconocen en resultados.

Clasificacidn de activos financieros

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable
con cambios en resultados, i) activos Hnancieros mantenidos hasta su vencimiento, iii)
préstamos y cuentas por cobrar, Yy, iv) activos financieros disponibles para la venta. La
clasificacién depende del propodsito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La
administracién determina la clasificacién de sus instrumentes financieros en el momento del
reconocimiento inicial.
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d)

INMOBILIARIA VILLAL.CAZAR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

{(Expresado en dodlares estadounidenses)

A la fecha de los estados financieros adjuntes, la Compafifa mantiene basicamente préstamos y
cuentas por cobrar que se clasifican en activos corrientes

Préstamos vy cuentas por cobrax:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo, Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacidén financiera, que se clasifican como activos no
corrientes. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen:

(i) Efectivo v equivalentes de efective; Muestran el efective disponible de la Compaifiia

(iiy Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por clientes
derivados de los contrates de arriendo mencionados en la Nota 1.4. El pericdo de crédito
promedio relacionado con los contratos de arriendo es de 15 a 30 dias que se pueden
extender hasta 45 dias.

iii) Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por otras cuentas peor cobrar
menores.

Medicidén posterior:

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de
interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuande el reconocimiento del
interés resultare inmaterial.

Deterioro de activoes financieros al costo amortizado

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo
amortizado, son evaluados por deterioro. El importe en libros de los activos financieros se
reducen directamente por cualquier pérdida por deterioro, excepto para las cuentas per cobrar
comerciales, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de active denominada
provisién para cuentas incobrables que se constituye en funcidén de un analisis de la
probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar que se encuentran vencidas.

Cuando la Compafiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da
de baja afectando la cuenta provisidn para cuentas incobrables.

Baja en cuentas de activos financiero

La Compaiiia da de baja un activo financiero tinicamente cuando: i} expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y, i) transfieran de manera
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR 5.,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo; 6 como patrimonio de conformidad
con la esencia del acuerdo contractual.

Reconocimiento inicial

La Compafiia reconoce sus pasivos financieros en el estado de situacion financiera cuando, y

sblo cuando se convierta en parte obligada, segiin las clausulas contractuales del instrumento
financiero.

Los instrumentos financieros se clasifican como pasives financieros medidos al costo amortizado.
Estos pasivos se reconocen inicialmente a su costo més los costos que se hayan incwrrido en la
transaccién. La Compafila no ha reportado pasives financieros medidos al valor razonable con
cambios en resultadoes.

Pasivos financieros identificados:

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como pasives no
corrientes.

Los pasivos financieros incluyen:

(1) Acreedores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por la
Compafifa por la compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones. El
periodo de crédite promedio sobre la prestacién de servicios es de 30 a 60 dias que se
pueden extender hasta 90 dias.

(i) Otras cyentas por pagar: Representadas principalmente por otras cuentas por pagar
menores

(iil} Partes relacionadas a large plazo: Corresponden a préstamos recibidos de partes
relacionadas a plazos superiores a ! afio. Estas cuentas por pagar devengan intereses
implicitos calculados con tasas de interés similares z las del sistema financiero
ecuatoriano.

Medicién posterior

Después del reconocimiento inicial a valor razonable, estos pasivos financieros se miden al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Los ingresos por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando 1a tasa de interés

efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corte plazo cuando el raconocimiento del interés
resultare inrnaterial.
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en dolares estadounidenses)

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Baja en cuentas de vin pasive financiero

Se dan de baja los pasivos financieros cuando expiran, cancelan o cumplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compaiiia.

Propiedades de inversién

Medicidn injcial

Las propiedades de inversién son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas
v se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion.

Medicién posterior al reconocimiento inicial

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversidn, se muestran al costo menocs su
depreciacién acumulada vy el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso
de existiv. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en que se producen.

Depreciacién

Los terrenos no se deprecian. El costo de las propiedades de inversion se deprecia de acuerdo
con sus vidas 1ifiles estimadas mediante el método de linea recta. La vida 1til estimada, valor
residual y método de depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrade sobre una base prospectiva. A continuacién se
presentan las principales partidas de propiedades de inversion y las vidas ttiles usadas en el
célculo de la depreciacion:

BActivo Vidatil
Edificios 25 a 36 anos

La Administracién estimé que el valor residual de las propiedades de inversién no es
significativo y por lo tanto no fue incluido en el calculo de la depreciacién de dichos activos.

Cuandp el valor en libros de una propiedad de inversidon excede a su monto recuperable, este
es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Disposicion de propiedades de inversién
Lia utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades de inversidén es

reconocida en los resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre
el precio de venta y el valor en libros del activeo a la fecha de la transaccién.
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a)

INMOBILIARIA VILLALCAZAR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresadoe en ddlares estadounidenses)

Deterioro del valor de los activos no financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafila evalila informacion interna y
eXxterna del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores
en libros de sus activos. Para los actives con indicios de deterioro se calcula el importe
recuperable del activo evaluado con a fin de determinar las posibles pérdidas por deteriorc.
Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un active individual, la Compafiia

calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho
activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta v el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de
efectivo futuros estimados son descontados utilizande una tasa de descuento antes de impuesto
tque refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los
riesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de
efectivo futuros. Se reconoce una pérdida por deteriorc en los resultados del afio cuando el
importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe en
libros al final de cada periodo sobre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconccidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que
mejore el imporie recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por
deterioro aumenta el valor en librog del activo de tal manera que no exceda al importe en libros
gue habria tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas en afios antericres. El reverso de
una pérdida por deterioro es reconecidoe en los resultados del afio.

Impuestos corrientes

Los impuestos coxrientes corresponden a aquellos que la Compafifa espera recuperar o pagar al
licuidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran
en el estado de situacién financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

Activos por impuestos corrientes

Los actives por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido
efectuadas a la Compafiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos del impuesto ala renta.

1) Retenciones enla fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compaiiia durante el periode
que se informa v en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a
la renta reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a
la renta reconocido en los resultados de los proximos 3 afios, o, ii) recuperado mediante
reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de
prescripecién de ese derecho legal, es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacién
de la declaracién del impuesto a la renta del afic correspondiente. -
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en ddlares estadounidenses)

2) Anticipo minimo del impuesto a 1z renta:

A partir del 2010, los contribuyentes deben pagar un anticipo minime del impuesto a la renta
que sera determinado mediante la surna aritmética de los siguientes rubros:

El 0.4% del Activo total, menos ciertas deducciones

El1 0.4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta

E10.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio v de afios anteriores.

El 0.2% del total de costos y gastos deducibles para el calculo del impuesto a la renta,

incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal
discapacitado. ’

El valor determinado como anticipc minimo del impuesto a la renta sera cancelado por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagara el equivalente al 30% de la diferencia
establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la
totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compafiia en el
afio anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagara un valor igual al determinado en
la primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el
valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en

la primera ¥y segunda cuotas. Esie remanente podra ser cancelado con retenciones en la
fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaifia durante el periodo que se informa.

b) Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto cotriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la
renta causado v el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1y Caleulo del impuesto a la renta causado:

El célculo del impuesto a la renta causado se basd en las ganancias fiscales (base imponible
del impuesto) registradas durante el aflo, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo
fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la
base imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos
que seran gravables en el futuro, 3) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos
gue serdn deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan
obtenido en los dltimos 5 ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles
establecidas en la legislacién tributaria vigente.
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR S.5,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE BICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

{Expresado en délares estadounidenses)

2)

3)

Para los afics 2012 y 2011, el impuesto a la renta cansado fue calculado con base en la tarifa
vigente del 23% y 24% respectivamente; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales
para la base imponible que se capitalice hasta el 31 de diciembre del siguiente afio. Las
pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el dereche de
amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en
cada afio el 25% de las respectivas bases imponibles.

Codigo Qrgénico de la Produccién, Comercio e Inversiones:

Con fecha 29 de diciembre del 2010 se promulgé el Cédigo Organico de la Produccion,
Comercio e Inversiones, el mismo que establece entre otros aspectos importantes, las
siguientes reformas tributarias: ‘

¢ Exoneracidén de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de
créditos externos otorgados por instituciones financieras.

» Exoneracién del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por
créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de
inversiones previstas en este Codigo.

e Creacién del salario digno

* Reduccién de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades al 24%, 23% y 22% para
los ejercicios fiscales 2011, 2012 v 2013 en adelante, respectivamente.

Calculo del pasivo por impugsto corTiente:

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el
contribuyente deberad cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le
hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas

para cancelar la tercera cuota del pago del valor determinado como anticipo minimo del
impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al
impuesto a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracién fiscal la
devolucidn del anticipo pagado, cuando por caso fortuitco o fuerza mayor, se haya visto
afectado gravemente la actividad econdémica del sujeto pasivo; esta opcion estd disponible
para los confribuyentes cada trienic. En caso de que la Administracién de la Compafiia
decida no solicitar la devolucién del anticipo, este valor se constituira en un pago definitivo
del impuesto a la renta

Para el afio 2012, el impuesto reconocido como pasivo por impuesto corriente fue establecido
con base en el valor determinado como impuesto a la renta causado (2011: con base en el valor
determinado como anticipo del impuesto a la renta)
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a)
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2.12

INMOBILIARIA VILLALCAZAR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 PEDICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en
libros de los activos y pasivos de la Compafiia y las bases fiscales correspondlentes utilizadas
para determinar la ganancia fiscal, de la siguiente manera:

* Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias -
temporarias imponibles

+ Los activos por impuestos diferidos fueron recomnocidos para todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de
ganancias fiscales futuras que permitan su utilizacion.

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos
reflejard las consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad espera, al
final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos
vy pasivos. Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del
impuesto a la renta que se espera sean utilizadas en el penodo en que el activo se realice y el
pasivo se cancele.

El estado de sitnacidn financiera de la Compafiia presenta sus activos y pasivos por impuestos
diferidos por separado, excepto cuando: i} existe el derecho legal de compensar estas partidas
ante la misma autoridad fiscal, y, ii) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal v, iii) la
Compaiiia tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como
netos.

Ajustes por cambios en la taga del impuesto g la renta v otyos ajustes

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesic a la renta, la
reestimacién de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma
esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en los resultados del periodo
gque se informa, excepto en la medida en que se relacionen con partidas previamente
reconocidas fuera de los resultados del periodo que se informa.

Registro de los impuestos corrientes v diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, fueron reconocidos como ingresos o gastos e incluidos en
el estado de resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido
de una transaccién o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado

integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto ta.mb1en se reconoce fuera
del resultado.

Reconocimiento de ingresos por arrendamiento

Loos ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualqmer descuento, bonificacidén o rebaja comercial
gue la Compafiia pueda otorgar.
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOQS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

{Expresado en dolares estadounidenses)

Los ingresos por arrendamiento se reconocen mensualmente durante el periode de vigencia de
los contratos mencionados en la Nota 1.4, Los canones de arrendamiento son fijos durante el

periode del contrato de arrendamiento, inicamente sujetos a actualizaciones anuales por efectos
inflacionarios.

Costos y gastos

Los costos y gastes, incluyendo la depreciacién de los activos fijos se reconocen en los
resultados del afic en la medida en que son incurridos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida ¢ permitida por alguna norma y esta
presentacidn sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos v gastos con origen en fransaccicnes que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizay el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se
presentan netos en resultados.

Reseyva legal

La Ley de Compaifiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como
reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reservano es
disponible para ¢l pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumnlados
Los resultados acumulados al cierre del periodo que se informa incluyen:

Resultados acumulados a libre diéposicién

Los resultados acumulados a libre disposicién corresponden a los obtenidos por la Compafiia
hasta el 3] de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mas los resultados obtenidos a
partir del 1 de enero del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta
General de Socies puede distribuir o disponer el destino de estos resultados.

Resultados acumulados establecidos en el proceso adopcién de las NIIF por primera vez

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcidn de las NIIF por primera vez
incluyen los efectos que surgen del proceso de conversidn de los estados financieros de la
Compafiia al 31 de diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1:
Adopcién de las NIIF por primera vez”.
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR S.A.

NOTEAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en ddlares estadounidenses)

El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber
pérdidas o devuelto en el caso de liquidacién de la Compafifa. El saldo deudor de esta cuenta
podré ser absorbido por las utilidades acumuladas v las ntilidades del periodo que se informa.

Resultados acumulados; reserva de capital

De acuerdo a disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compafifas el salde acreedor
de la cuenta patrimonial reserva de capital generados hasta el afio anterior al periodo de
transicién de aplicacidén a las NIIF deben ser transferidos a la cuenta patrimonial Resultados
Acumulados, subcuenta denominada Reserva de capital.

Fl saldo de esta cuenta solo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las pérdidas del pericde que se informa, asi como utilizado en absorber
pérdidas o devuelto en el caso de liquidacidén de la Compafiia.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacioén y presentacién
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En
opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacién de la informacidén disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales bajo ciertas condiciones.

En la aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia, la Administracion debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y en ia
determinacién de los resultados, asi como en la revelacién de activos y pasivos contingentes.
Los estimmados y presunciones asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores que
se consideran como relevantes, sin embarge, debido a la subjetividad en este proceso contable,
los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién. Los
estimados vy presunciones subyacenies se revisan sobre una base regular. Los efectos de los
cambios en las estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la
revisidon y en periodos futuros.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién
de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Vida 1til de propiedades de inversion,

Como se describen en las Notas 2.8, la Compafifia revisa al final de cada periodo contable sus
estimaciones de la vida 1til y el valor residual de sus propiedades de inversién. Con la misma

periodicidad la Compafiia también revisa el método utilizado para el calculo de la depreciacion
de estos activos.
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LLOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Deterigro de activos financieros v ofros activos

El deterioro de los activos financieros y otros activos de la Compafila se evaltan al cierre de
cada periodo contable con base en las politicas y lineamientos mencionados en la Nota 2.9.

Impuestos diferidos

La Administracion de la Compafiia ha realizado la estimacion de sus activos y pasivos por
impuestos diferides considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base
tributaria de los acfivos y pasivos se revertirdn en el futuro. Las proyecciones financieras de los
proximos afios determinan que las diferencias temporarias activas podran ser compensadas en
las declaraciones futuras del impuesto a la renta. '

KDOPCION DE LAS NIIF POR PRIMERA VEZ
Resoluciones emitidas por 1a Supexintendencia de Compafiias;

La Superintendencia de Compafilas del Ecuador establecid mediante Resolucién
No.06.Q.ICI1.004 del 21 de agosto del 20086, la adopcidén de las NIIF y su aplicacion obligatoria
por parte de las compafilas y entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero
de 2008, la cual fue ratificada con la Resolucién No. 06.Q.IC1.004 del 3 de julio del 2008.
Adicionalmente, se establecid el cumplimiento de un cronograma de aplicacion segin 1o
dispuesto en la Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compaiiia estd

obligada a preparar sus primeros estados financieros de acuerdo con NIF al 31 de diciembre
del 2012.

Mediante instructive complementaric No.S5C.DS.G.09.006 emitido por la Superintendencia de
Compafiias el 23 de diciembre del 2009, se establecid que los estados financieros se prepararan
v registrardn con sujecidén a las NIIF, utilizando la dltima versidn vigente traducida oficialmente
al idioma castellano por el IASB (Ver comentarios adicionales en la Nota 2.1).

Proceso de adopcién de las NIIF por primmera vez

Los estados Financieros de la Compatfiia al 31 de diciembre del 2011 y 2010 fueron preparados
originalmente de conformidad con las NEC (PCGA previos). En cumplimiento de los
requerimientos de las NIIF v para propodsitos comparativos la Administracion de la Compaiiia
procedid a preparar los siguienies estados financieros:

Estado de situacién financiera de apertura emitido el 1 de enero del 2011:

El proceso de conversion de este estado financiero se realizd con base en los reguerimientos
establecidos en la “NIIF-1: Adopcién por Primera vez de las NIIF”. Excepto por lo sefialado en
los parrafos 4.4 v 4.5, las politicas contables utilizadas en la preparacion del estado financierc de
apertura fueron las detalladas en la “Nota 2: Resumen de las politicas contables significativas”
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR S§.K.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Estados financieros comparativos emiticdos al 31 de diciembre del 2011:

En la preparacién de estos estados financieros comparativos se utilizaron las politicas contables
sefialadas en la “Nota 2: Resumen de las politicas contables significativas”

Procedimientos efectuados durante el proceso de adopcién de las NIIF por primera vez

Procedimientos generales:

Excepto por lo sefialado en los pdrrafos 4.4 y 4.5, la “NIIF-1: Adopcién por primera vez de las
NIIF”, establece los siguientes procedimientos generales efectuados durante el proceso de
adopcién por primera vez:

1) Se reconocieron todos los activos y pasivos cuyo reconocimiento fue requerido por las NIIF
2) No se reconocieron como activos o pasivos las partidas que las NIIF no lo permitieron

3) Se reclasificaron las partidas de conformidad con una clasificacién establecida por las NIIF
4) Se aplic6 lag NIIF al medir todos los activos y pasivos reconocidos

Principales modificaciongs:

La adopcién de las NIIF por primera vez supone realizar las siguientes modificaciones en los
estados Financieros de la Compaifiia: '

I3 Cambios en la presentacién de los estados financieros, incluyendo el estade de resultados
integrales

2) Cambios exn las politicas contables y criterios de medicién

3) Correccidn de errores contables en el caso de existir

4) Incremento significativo de revelaciones en las notas a los estados financieros

Prohibiciones a la aplicacién retroactiva

Estimaciones:

La NIIF-1 establece que las estimaciones de la Compaiifa realizadas segidn las NIIF, en la fecha
de transicidon, serdn coherentes con las estimaciones hechas para la misma fecha segin los
PCGA previos (después de realizar los ajustes necesarios para reflejar cualquier diferencia en
las politicas contables), a menos que exista evidencia objetiva de que estas estimaciones fueran
erroneas, Esta exencién también se aplicard a los periodos comparativos presentados en los
primeros estados Financieros segun NIIF.

Estimaciones modificadas:

Excepto por lo mencionado en el numerales I del parrafo 4.6, la Compaiiia no ha modificado las
estimaciones utilizadas segiin PCGA previos al momento de preparar sus estados Financieros
con base en las NIIF al 31 de diciembre v 1 de enero del 2011.
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INMOBILIARIA VILLALCAZAR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Exenciones a la aplicacién retroactiva

Uso del valor razonable como costo atribuido:,

La “NIIF-1: Adopcidn de las NI por primera vez” permite medir una partida de propiedades de
inversién por su valor razonable en la fecha de transicién a las NIIF, y utilizar este valor
razonable como su costo atribuido en esa fecha. La NIIF 1 establece que la Compafiia podra
elegir utilizar una revaluacién de un active fijo segin PCGA previos, ya sea a la fecha de
transicidon o en una fecha anterior, como costo atribuido en la fecha de la revaluacidn, si esta fue
a esa fecha sustancialmente comparable a: i) al valor razonable, o i) al costo, o al costo
depreciado seguin las NIIF.

Politica contable aplicada:

La Compafiia optd por la medicion de sus propiedades de inversion (terrenos y edificios), al
costo atribuido de dichos activos, los cuales fueron establecidos con base en el valor razonable
de estas partidas a la fecha del balance de apertura. El valor razonable de los terrenos y
edificios fue establecido mediante un avalilo realizado por peritos independientes calificados
por la Superintendencia de Compaiiias,

Conciliagién del patrimonio

Las conciliaciones que se presentan a continuacidén muestran la cuantificacién del impacto de la
transicion a las NIIF sobre la situacién financiera previamente informados de la Compaiiia:

Movimientos Al 31 de diciernbre y 1 de enero del
2011 2011

Patrimonio de la Compaifida con PCCGA previos: 20,736.28 21,649.60
1) Medicién de propiedades de inversion al costo atribuido 1,752,614.82 1,781,844.37
2) Intereses implicitos en dendas con partes relacionadas a

largo plazo 66,399.85 126,744.24
3) Impuestos diferidos . (406,178.90) (421,917.13)

Patrimonio de la Compaiiia con NIIF: 1,433,562.08 1,508,321.08

A continuacidn incluimos las explicaciones de los ajustes reconocidos durante el proceso de
conversion a NIIF de los estados financieros de la Compafiia;

Medicién de propiedades de inversién a su valor razonable en el balance de apertura

De acuerde a lo mencionado en el literal a} de la Nota 4.5, la Compafiia procedid a medir las
propiedades de inversion a su costo atribuido establecido con base en su valor razonable al I de

enero del 2011. El valor razonable de estos activos fue determinado por un perito independiente
calificado por Ia Superintendencia de Compafiias.
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INMOBILIARIA VILLATL.CAZAR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Con estos antecedentes informamos que las propiedades de inversion y de los resultados
acumulados fueron incrementados en US$1,781,844.37 al 1 de enero del 2011. Los estados
financieros elaborados con base en la NIIF al 31 de diciembre del 2012 reconocen una
depreciacion adicional de las propiedades de inversion de US$29,229.55 que fuerom
reconocidos en los resultados del afio 2012

Intereses implicitos en deudas con partes relacionadas a largo plazo

Las deudas con partes relacionadas a largo plazo incluyeron cuentas pendientes de pago por un
valor nominal de US$730,288.66 que no generaban intereses explicitos.

Con base en los planes de pago proporcionados por la Administracion de la Compafiia, se
calcularon intereses implicitos que ascendieron a US$126,744.24 al 1 de enero del 2011 y
US$66,389.88 al 31 de diciembre del 2011; esto representd una disminucién de los intereses
implicitos durante el afio 2011 de US$60,354.39

Impuestos diferidos

Las NIIF requieren el reconocimiento de impuestos diferidos usando el método del balance que
estd orientado al calculo de las diferencias temporarias entre la base tributaria de un active o un
pasivo y su valor contable en el estado de situacion financiera.

Los ajustes relacionados con la medicidn de los activos y pasivos derivados de la aplicacién de

las NIIF, han significado la determinacién de diferencias temporarias que fueron registradas
como activos (pasivos) por impuestos diferidoes.

a) Posicidn neta de impuestos diferidos:

B continuacién la composicion de la posicidn neta de impuestos diferidos al 31 de diciembre
v 1 de enero del 2011:

Posicidén neta de impuestos diferidos

A1 31 de diciembre v 1 de enero del

2011 2011
HActives por impuestos diferidos - -
Pasivos por impuestos diferidos " 406,178.90 421,917.13
Total diferencias temporarias activas (406,178.90) (421,917.13)

b) Pasivos por impuestos diferidos y diferencias temporarias pasivas:

A continuacidén un resumen de los pasivos por impuestos diferidos gue provienen de las
diferencias temporarias pasivas al 31 de diciembre y 1 de enero del 2011:
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Cilculo de pasivos por impuestps diferidos

2011

Diferencias temporarias pasivas

BSaldoe inicial Adiciones ipueio Saldo fina]
Medicién de propisdades de inversién a valor razonahle 1,781,844.37 (5,221.58) 1,776,622.81
Intereses implizitos en otras cuentas por pagar . (60,354.40C) 66,369.84
Tota) diferencias temporarias pasivas 1,808,888.61 - (68,575.98) 1,843,012.65
Pasivos por impuestos diferides 2 Ia tarifa vigente - (15,738.23) 406,178.90
Pasivo por impuestos diferidos totales 408,178.80

Tasa premedio de irnpuesto a la renta

22.0%

¢) Registro contable de las variaciones de los activos v pasives por impuestos diferidos

Las variaciones de las cuentas del activo y pasivo por impuestos diferidos ocurridos durante
el periodo contable fueron registradas de la siguiente manera:

Regisiro contable

Ffectos reconocidos en los resultados del periodo:

Variacién del afio enlos pasivos por impuestos diferidos

(antes del ajuste por cambio de tasa)
Impuestos diferidos reconocidos en los resultados
del afio 2011

Al 31 de diciembre

2011

15,738.23

15,738.23

Conciliacion del resunitado de resultados y otros resultades integrales.

Las conciliaciones que se presentan a continuacién muestran la cuantificacién del impacto de la
transicion a las NIIF sobre los resultados previamente informados de la Compadfiia:

Movimientos

Resultado del afic 2011 con PCGA aniteriores:
1) Medicion de propiedades de inversion al costo atribuido
2) Intereses implicitos en otras cuentas por pagar
3) Impuestos diferidos

Efectos del proceso de adopcion de las NIIF

Resultado del afic 2011 con NIIF:

Ver explicaciones de los numerales 1 a 3 en 1a Nota 4.6

AI 31 de diciemhre

2011

(913.32)

(29,229.55)
(60,354.39)
15,738.23

(73,845.71)

(74,759.03)
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INMOBILIARIA VILLAL.CAZAR S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS K LLOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

{(Expresado en ddlares estadounidenses)

Reclasificaciones efectuadas en los estados de sitnacidn financiera

La administracion de la Compafiia ha efectuado las siguientes reclasificaciones en el estado de
situacién financiera al 31 de diciembre y 1 de enero del 2011

Cuenta Presentacion Presentacién Saldos al 31 de Saldes al 1 de
bajoNEC hajo NIIF diciembre del 2011} enerodel 2011
Inversiones en derechos Inversiones Propiedades de inversién - 751,764.12
fiduciarios
Activos fijos: Texrrenos v Activo fijo Propiedades de inversidén 751,764.12 -
edificaciones
Reserva de capital Reserva de capital Resultados acumulados: 31,227.85 31,227.88
reserva por capital

Reclasificaciones en el estado de resultados v atros resultados integrales

La administracién de la Compaiiia no ha efectuado reclasificaciones en el estado de resultados
integrales al 31 de diciembre del 2011

Conciliacion del estado de flujos de efectivo

{a administracién de la Compafiia no ha efectuado reclasificaciones en el estado de flujos de
efectivo al 31 de diciembre del 2011:

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giroc normal de negocios, la Compaiifa se encuentra expuesta a distintos riesgos
de naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacién financiera de la
Compafia, el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro.

Como parte de sus funciones, la Administracién de la Compaifiia ha establecido procedimientos
de informacion para;

a) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta,

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

¢) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracidn, y
e) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacién presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por
la Compaifiia, su cuantificacion y un resumen de las medidas de mitigacién gque actualmente
estdn en uso por parte de la Cornpafiia:
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{(Expresado en dolares estadounidenses)

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero

incumpla con sus cbligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compafiia.

Debido al giro del negocio de la Compafiia, sus ingrescs provienen principalmente del
arrendamiento de los inmuebles de su propiedad. La yrecaudacion de estos valores se yealiza a
plazos inferiores a 30 v/o 45 dias.

Riesgo de liquidez

El riesgo de ligquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la
Administracién pueda atender los reguerimientos de financiamiento de la Compailia a corto,
mediano y largo plazo.

Los resultados obtenidos durante el afio 2012, lograron que disminuya el déficit existente entre
los activos v los pasivos financieros. Sin embargo, la Administracién informa que los accionistas
de la Compafiia han manifestado su intencidén de continuar apoyando financieramente para que
Inmobiliaria Villalcazar S.A. continmie como empresa en marcha. Por lo tanto, mientras el apoyo
financiero de los accionistas continie, no se espera que la Compalfiia tenga problemas de
liquidez durante el afio 2013, '

Riesgo de capital

La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Compafiia estard en capacidad de
continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a
{raves de la optimizacién de los gastos, deuda y patrimonio.

La Administracion de la Compafiia financia sus activos principalmente con recursos propios, los
mismos que al 31 de diciembre del 2012 representan el 58.5% del activo total. El restante 41.5%
de los activos provienen principalmente del: i) financiamiento recibido de los accionistas de la
Compafiia que genera costos financieros implicitos a tasas de mercado y que se espera liquidar
durante el siguiente afio, y, ii) impuéstos diferidos que seran liquidadoes en el largo plazo.

DEUDORES COMERCIALES

A continuacién un resumen de los deudores comerciales:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011

Clientes relacionades locales I 198,447.26 - -

Subtotal 198,447.26 - -

(1) Verresumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 21.
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Detalle de las cuentas por cobrar comerciales por vencimientos:

Loz saldos de la cartera al 31 de diciembre del 2012 corresponden a cartera no vencida.

Movimiento de la provision para cuentas incobrables:

Durante los afios 2012 y 2011 la Compaiiia no ha constituido provisiones por deterioro de
deudores comerciales

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A continnacién un resumen de las otras cuentas por cobrar:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del Al 1 de enere del
: 2012 2011 2011

Impuesto al valor agregado - compras 17,436.79 - - 174.14

Total otras cuentas por gobrar 17,436.79 - 174.14

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Los estados financieros adjuntos no activos por impuestos corrientes pendientes de liquidar

Movimientos de los activos por impuestos corrientes:

Los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientes se resumen a continuacion:

Movirientos; Al 31 de diciembre del

2012 2011
Saldo inicial ' - -
Incrementos de:

Retenciones en la fuente 16,606.47 -
Subtotal 16,606.47 -
Disminuciones por:

Compensacion con pasivos por impuestos corrients (16,606.47) -

Total activos por impuestos corrientes - -
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PROPIEDADES DE INVERSION

A continuacidn un resumen de las propiedades de inversidn:

Composicion de saldos:

Terrenos
Edificios

Subtotal

{-) Depreciacion acumulada

Total propiedades de inversion;

Movimientos de propiedades de inversion:

A131 de diciembre del Al 1 de enero del

2012 2011 2011
1,704,261.76 1,704,261.76 1,704,261.76
820,346.73 829,346.73 829,346.73
2,533,608.49 2,533,608.49 2,533,608.49
(58,459.09) (29,229.54) -
2,475,149.40 2,504,378.95 2,533,608.49

Lios movimientos del activo fijo durante los afios 2012 y 2011 se resumen a continuacidn:

Movirnientos:

Saldo inicial
Depreciacién del afio

Total propiedades de nversidn

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del

2012 2011
2,504,378.95 2,533,608.49
(29,229.55) (29,229.54)
2,475,149.40 2,504,378.95

A continuacién un resumen de las otras cuentas por pagar:

Composicidn saldos:

Partes vinculadas e))
Impuesto al valor agregado ~ ventas

Total otras cuentas por pagar

A131 de diciembre del Al 1 de enerodel

2012 ' 2011 2011
664,638.00 664,638.00 -
24,909.70 - -
689,541.70 664,638.00 -

{1} Ver resumen de transaccicnes y saldos con partes relacionadas en la Nota 21
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BASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Situacién fiscal

Con base en la opinién de sus asesores legales, la administracidn de la Compafiia considera que
ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacién tributaria vigente.
Este criterio podria eventualmente ser ratificade o no por la administracién tributaria en una
eventual revision fiscal. ‘

La normativa tributaria vigente establece que la Administracion Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compafifas para los tltimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacidn
de las declaraciones de impuesto a la renta) o 8 afios (contados desde la fecha en que debid
presentarse la declaracion de impuesto a la renta). Por lo tanto, en caso de que la
Administracién Tributaria lo requiera, los afios 2010 a 2012 podrian estar sujetos a posibles
procesos de determinacidn.

Amortizacion de pérdidas tributarias

De acuerde con disposiciones legales vigentes, las peéerdidas tributarias pueden ser
compensadas con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (8) periocdos
impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables. Al
31 de diciembre del 2012 y 2011, la Compaiiia mantiene pérdidas tributarias pendientes de
amortizar por US$5,692.88.

Pasivos por impuestos corrientes

Los estados financieros adjuntos incluyen pasivos por impuestos corrientes por US$25,615.28 al
31 de diciembre del 2012.

Movimientos del pasivo por impuesto corriente

Los movimientos de los pasivos por impuesto corriente durante los afios 2012 y 2011 se resumen
a continuacién:

Movimientos: Al 31 de diciembre del
2012 2011
Impuesto a la renta corriente 42,221.75 -
Subtotal 42.221.75 -
Compensacién con activos por impuestos corriente (16,606.47) -
Total pasivos por impuestos corrientes 25,615.28 -
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Cdlculo del pasivo por impuesto corriente

A continuacién los cdlculos del impuesto a la renta a pagar reconocido como pasivo por
impuesto corriente en el estado de situacién financiera de los afios 2012 y 2011:

Conciliaciones tributarias resumidas A1 31 de diciemnbre del

2012 2011
Utillidad antes del impuesto a la renta 178,381.27 (90,497.26)
Diferencias temperarias:

(+) Partidas que incrementan la base fiscal

Gastos no deducibles en este pericdo fiscal 5,221.57 65,575.96
Diferencias no temporarias:
Base imponible 183,572.84 (24,921.30)
Impuesto a la renta corriente 42 221.75 -
Irepresto ala renta minimo (1) - -
Pasivo por impuesto corriernte 42,221.758 -
Tasa promedio del impuesto a la renta coiriente ‘ 23.7% 0.0%

(1) Valores no determinados por la Compafiia

Conciliacién entre el impuesto a la renta corriente y el impuesto a la renta devengado

A continuacién se muestra una conciliacion entre el impuesto a la renta corriente y el impuesto a
la renta devengado:

Composicién: Al 31 de diciembre del
2012 2011
Impuesto a Ia renta corriente 42,221,718 -
Variacion neta de Ja cuenta pasivos por
npuestos diferidos (Ver Nota 13) (1,200.88) (15,738.23)

Bjuste en los pasivos por impuestos diferidos
por cambios en la tasa del impuesto a la renta
(VerNota 13) (663.90) -

Impuesto a la renta devengado en el afio 40,356.89 (15,738.23)
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12. DEUDAS CON PARTES RELACIONADAS & LARGO PLAZO

A continuacion un resumen de los beneficios laborales a largo plazo:

Composicion de saldos: B131 de diciembre del Al 1deenerodel
2012 2011 2011

Partes relacionadas locales (03] - - 603,544.42

Total deudas con partes relacionadas a largo plazo - - 603,544.42

(1) Verresumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 21

13. PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

A continnacién un resumen de los pasivos por impuestos diferidos:

Composicion de saldos:

Al 31 de diciembre del Al 1deenerodel

2012 2011 2011
Pasivos por impuestos diferidos 404,314.04 406,178.90 421,917.13
Total pasivos por impuestos diferidos 404,314.04 ) 406,178.90 421,217.13

Movimiento de los pasivos por impuestos diferides:

Los movimientos del ailo 2012 de los pasivos por impuestos diferides provenientes de las
diferencias temporarias pasivas se resumen a continuacién:

Diferencias temporarias pasivas 2012

Salde inicial Kdici Dismirue Saldafinal
Medicion de propiedades de inversion al costo
atribuido 1,776,622.81 - (5,221.56) 1,771,401.25
Intereses implicitos en deudas con partes
relacionadas a largo plazo B6,389.84 66,389.84 (66,389.84) £6,389.84
Subtotal [,843,012.65 66,389.84 (71,611.40) 1,837,791.08
Pasivos por impuestos diferidos 406,178.90 15,269.66 (18,470.62) 404,977.94
Ejuste por cambio de tasa } (663.90)
Total pasives por impuestos diferidos 404,314.04
Tasa promedio de impuesto a la renta 25.0% 22.0%
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Movimianto de los pasivos por impuestos diferidos:

Los movimientos del afio 2011 de los pasivos por impuestos diferidos provenientes de las
diferencias temporarias pasivas se resumen a continuacion:

Dif - : .

2011
s I ! el o ] E i. - D. - - s ] l E- ]
Medicién de propiedades de inversidn al costa
atribuido 1,781,844.37 (5,221.56) 1,776,622.81
Intereses implicitos en deudas con partes
relacionadas a largo plazo 126,744.24 - (60,354.40) 66,385.84
Subtotal 1,808,588.61 - (65,575.96) 1,843,012.68
Pasivos por impuestos diferidos 421.,917.13 - (18,738.23) 4086,178.90
Ajuste por cambio de tasa -
Total pasives por impuestos diferidos 406,178.80
Tasa promedio de impueste a la renta 22.1% 22.0%
INSTRUMENTOS FINANCIEROS
L continuacién un resumen de los instrumentos financieros:
Composicion de saldos: A13] de diciembre del K11 de enero del
2012 2011 2011
Activos financieros:
Deudores comerciales 198,447.26 - -
Total activos financieros 198,447.26 - -
Pasivos finangieros :
Otras cuentas por pagar 664,638.00 664,638.00 -
Partes refacionadas a largo plazo - - 603,544.42
Total pasivos financieros 664,638.00 664,638.00 603,544.42
Posicidn neta de instrumentos financieros -466,190.74 -664,638.00 -603,544.42

Los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro antericr han sido medidos al costo o
costo amortizado
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CAPITAL SOCIAL

El capital social de la Compafiia asciende a US$800.00 délares al 31 de diciembre del 2012 y
2011. El capital social de la compafiia se encuentra dividido en 800 acciones cuyo valor nominat
es US$1 cada una.

RESERVAS

La Reserva legal de la Compaiifa ascendié a US$86.02 ddlares al 31 de diciembre del 2012 y
2011 -

RESULTADOS ACUMULADOS

A continuacién un resumen de los resultados acumulados:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011
(-} Pérdidas acumuladas r (11,377.59) (10,464.2T) -
Reserva de capital 31,227.85 31,287.85 31,227.85
Adopcidn de las NIIF por primera vez (1) 1,412,825.77 1,412,825.77 1,486,671.48
Utilidad del afio - distribuibles 137,294.38 - -
(-) Pérdida del afio - (913.32) (10,464.27)
Total resultados acumulados 1,670,670.41 1,432,676.03 1,507,435.06

(1} Ver comentarios adicionales en la Nota 2.185.

A partir del afic 2012, los dividendos distribuides a favor de accionistas que son personas
naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en
jurisdicciones de menor imposicién, se encuentran gravados con el impuesto a la renta en el
Ecunador. Este impuesto deberd ser retenide en la fuente por parte de la Compafiia en el
momento del pago o crédito en cuenta de los dividendos declarados.

GASTOS ADMINISTRATIVOS

A continuacién un resumen de la composicién de los gastos administrativos, establecido con
base en la naturaleza del gasto:

Composicién de saldos: ) Al 3] de diciembre del

2012 2011
Depreciaciones 29,229.55 28,229.85
Otros menores - 913.31
Total gastos administrativos 29,229.55 30,142.86
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OTROS INGRESOS

Los estados financieros adjuntos incluyen ofros ingresos por US$66,389.84 al 31 de diciembre

del 2012. Estos ingresos corresponden principalmente a intereses financieros implicitos que
fueron ganados durante el afio 2012

OTROS EGRESOS

Los estados financieros adjuntos incluyen otros egresos por US$66,389.84 al 31 de diciembre del
2012 (2011: US$60,354.40). Estos egresos corresponden principalmente a intereses financieros
implicitos que fueron gastos devengados durante el afio 2012

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales fransacciones realizadas durante el 2012 y 2011,
con partes vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compafifa tiene capacidad para
confrolar a ofra o puede ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones

financieras u operativas. Se incluye también a los socios y administradores representativos en la
Compaiifa.

A continuacidn un resumen de las transacciones efectuadas con partes relacionadas

eraciones efectuadas conpa lacio: s: Al 31 de diciembre del
T 2012 2011
Transacciones de ingresos 213,970.68 -
Transacciones de gastos 66,389.84 60,354.40
Total operaciones activas 340,360.80 ©60,354.40)

Operaciones de ingresos con partes relacionadas:

Operaciones de ingresos: Relacién: Kl 31 de diciembre del
" 2012 2011
Ingrescs por ventas:
Sociedad de Turismo Scdetur 8. A. Filial 207,580.82 -
Accionistas Filial 66,389.84 -
Total operaciones de ingresos 273,970.66 -
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Operaciones de gastos con partes relacionadas:

QOperaciones de gastos: lacién: Al 31 de diciembre del
2012 2011
Sociedad de Turismo Sodetur S.A. Bccionista ) £6,389.84 60,354.40
Total operaciones de gastos 66,3892.84 60,354.40

B continunacién un resuymen de las cuentas pendientes de cobro a partes relacionadas

Incluidas en el rubro otras cuentas por cobrar:

Composicidn de saldags; Al 31 de diciembre del
2012 2011

Sociedad de Turismo Sodetur S.A. 198,447.26 -

Total deudores comerciales relacionadas 198,447.26 -

Incluidas en el rubro otras cuentas por pagar:

Composicion de saldos: © Al 31 de diciembre del
2012 2011
Accionistas (1) 664,638.00 664,638.00

Total otras cuentas por pagar a relacionadas 664,638.00 664,638.00

(1) Corresponden a cuentas por pagar a accionistas que se espera seran cancelados hasta el 31
de diciembre del 2013.

No se han otorgado ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante
los afios 2012 v 2011 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre
los saldos adeudados por partes relacionadas.
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HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 3! de diciembre del 2012 y la fecha de emisidn de estos estados financieros (18 de
octubre del 2013} no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién de la

Compafiia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se
hayan revelado en los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por
la Administracidén de la Compafiia el 18 de octubre del 2013 y posteriormente seran presentados
ala Junta Generat de Accionistas para su aprobacion definitiva. En opinién de la Administracion
de la Compafiia, los estados financieros seran aprobados por la Junta General de Accionistas sin

modificaciones. \
\ \ /
o
%\ Ing. Francisco Pinto Cordofez C.P.E. Evelyn Nufiez
Representante le Contador general

* k%
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