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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los accionistas de 
Tamobaliaria Villalcazar S.A 
30 de octubre del 2019 

Opunián del auistor 
Hemos auditado Jas estados financieros adjuntos de Inmobrana Villalcazar S,A., que comprenden 
el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2018, y los correspondientes estados de 
resultados utegrales, de cambios en el patnmonio y de flujos de efectyo por el año termunado en 
¿acha fecha, as coro las notas explicanvas de los estados financieros que 1ntJnyen un resumen de 
las políticas contables significativas 

En nuestra opiruón, los estados fnancieros adjuntos presentan razonablemente en todos los 
aspectos matenales, la posición financiera de Irumobiliana Vilalgazar 5.4. al 81 de diciembre del 
2013 el desempeño de sus operaciones, los camblos en el patnmomo y sus Huyos de electro por 
el año terminado en esa fecha de conformidad con la version completa de las Normas 
Internacionales de Inlommación Financiera - MUF emtidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (1A5B por sus siglas enangles) 

Eundamentos de la opmmón 

Nuestra auditona fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Aucitona - MA 
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen en la seccion 
*Responsabilidades del auditor en relación con la auditona de los estados financieros 

Consideramos que la endencaz de auditona que hemos abtemdo es suficiente y apropiada para 
Proporcionar una base para expresar muestra oparuon de ancora 

Independencia 

Somos dependientes de Inmobiliana Villalcazar S.A de conformidad con el Código de Énca 
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Ética para 
Contadores (IESEA por sus siglas en angles) Y hemos cumplido con nuestras responsabilidades 
éticas de acuerdo con estos requisitos 

Parrafos aclaratonos 

Ingresos ordinarios Los ingresos ordimaxtos de la Compañía provanieren pmnopalmente de 
contratos de arrendamuento finmado con la compañua Sociedad de Tunsmo Sodetur 5.A. que 
cumple con los requarmientos establecidos por la “NIC 17 Arrendamientos” para ser 
reconocido como un contrato de arrendamento operativo Este contrato devengo ingresos 
ordmanos durante el año 2018 y 2017 pox el velor e USS288,000 00 que representa el 93 6% 
(2017 99 3%) de os ingresos ordinanos de dicho año La Adrumstración informa que los mpresos. 
ordinarios de la Compaña dependen de los termunos y condones establecidos en el contrato de 
arrendamiento filmado con este cliente Los estados financieros adjuntos deben ser lerdos 
considerando esta circunstancia 
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Alos accionistas de 
Tomohiaria Villalcazar $ A. 
30 de octubre del 2019 

Efectos provementes de la aplicación cial de NUR9 Con fecha 1 de enero del 2018, la 
Adrurstracion de la Compaíua informa que reconogio perdidas por deterioro de otras cuentas 
por cobrar y pagos anticipados por el valor de US$G86 280 47 con cargo a la cuenta patrimorial 
tesultados acumulados Las pérdidas esperadas reconocidas promimeron de anacipos de 
asvdendos acumulados que posteriormente fueron clasificados como otras cuentas por cobrar a 
exacciomustas de la empresa Los estados Enancieros adjuntos deben ser lexdos considerando esta 
arcunstancia 

Cambro en la política Contable de medición de las propjedades de version La Adíminiswacion de 
la Compañía decidio aplicar el modelo de valor ramnabls para medir sus promedades de 
inversion en los estados financieros emsudos a part del L de enero del 2018 Los estados 
financieros originalmente erubdos al $1 de diciembre del 2017 nudieron las propiedades de 
inversion aplicando el modelo del costo muentras que los estados financieros restructurados al 31 
de diciembre del 2017 muden las propiedades de mversion aplicando el modelo de valor 
razonable La Nota 2 3 1 melnye un resumen de los efectos provenientes del mencionado cambio 
enla política contable 

  

Unidad de Analss Financiero y Economico No esmvo dispomble para nuestra revision los 
resultados del miorme especial para venñcar el Cumplrmento de las Políncas Propedimientos y 
Mecamsmos implementados por la Compañsa de acuerdo con lo dispuesto en las Normas para la 
Prevencion del Lavado de Activos Financiacion del Terrorssmo y otras Delitos 

Efectos provementes de la aplicacion macial de la nueva NIF-16 Las Normas Internacionales de 
Informacion Financiera - NIIF ernitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad. 
(LAS por sus siglas en mglés) requesen la aplicacion mucral de la "NIIF-1G Arrendaquentos' con 
Tacha 1 de enero del 2019 (Ver comentanos adicionales en la Nota 2 3 2) Luego de una evaluacion 
general de los reguerimentos de la aplicacion inicial de esta nueva norma, la Adrumstracion de 
la Compañía concluyo que tendrá efectos sigrBcatiros sobre los importes reconocidos en los 
estados financieros adjuntos y sus zevelaciones Sm embargo no es posible proporcionar una 
estacion razonable de esos efectos hasta gue concluya el proceso de aplicacion moral de los 
requenmientos de clasificacion, medicion y revelacion meluidos en dicha norma! 

Nuestra opinen no es calificada por estos asuntos Los estados financieros adjuntos, deben ser 
Jeídos considerando esta curcunstancia 

Informacion presentada en adición a los estados financieros 

La Adrurustracion de la Compañua es responsable por la preparacion de informacion adicional la 
cual comprende el mforme anual de los Adnumstradores que fue obbterado antes de la fecha de 
puestro miorme de auditona 

Nuestra opiuon sobre las estados financieros de Inmobihana Villalcazar S.A, 10 meluye dicha 
nformación y no expresamos ranguna forma de asegtaruento o conclusion sobre la qusma 

En conemon conla audutona de los estados Enancieros, muestra responsabilidad es leer elamforme 
anual de los Adreimstradores, y al hacerlo considerar s1 esta formacion contiene inconsistencias 
matenales en relacion con los estados financieros o con nuestro conocimento obrenido durante la 
aucitona o s1 de otra forma parecena estar matenalmente incorrecta 

Sí basados en el trabajo que hernos efectuado sobre esta informacion. concluimos que exasten 
anconsistencias matenales de esta informacion tenemos la obligacion de reportar dicho asunto 
No tenemos nada que reportar en relación con esta riormacion. 
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A los acciomstas de 
Inmobiliana Vallalcazar S.A. 
30 de octubre del 2019 

Resp: 5 de la Ac son dela O: enselas los estas ¡cieros 

La Adrmustración de la Compañia es responsable por la preparacion y presentacion razonable de 
los estados Snancieros adjuntos de conformdad con las Normas Internacionales de Informacion 
Financiera - NITE, ermtidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB por 
sus siglas en mglés) y del control mterno distermnado por la Admumstración como necesario 
para permutir la preparacion de estados financieros libres de errores matemales debido a fraude 

En la preparacion de los estados financieros la Admimustracion es responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañia para comtnmar como negocio en Marcha revelando, segun 
corresponda Jos asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contaba de 
negocio en marcha. a menos que la Admunstración tenga la antención de hequidar la Compañua o 
cesar sus operaciones, o buen, no tenga otra altemativa mas realista pera emíar el cierre de sus 
operaciones 

La Adremustracion y los accionistas son responsables de la supervision del proceso de reporte 
Ananciero dela Compaña 

Responsabihdades de los auditores en relacion a los estados fnancieros 

Los oljetivos de nuestra auditona son obtener seguridad razonsble de si los estados financieros 
en su conjunto están Mores de errores materiales dekudo a fraude o error y ermur un mlorme de 
aucitona que meluya muestra opauon Seguridad razonable es un alto grado de segundad pero 
no garantiza que una auditona realizada de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auáuona - NIA, detectara siempre un error matenal cuando este exusta Exrores pueden surgur 
debido a fraude o error y son considerados matenales e: adrndualmente o en su comjumo, 
pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones económicas que los usuanos 
toman basandose en los estados financieros 

Coro parte de una auditoria de confor:mdad con las Normas Internacionales de Auditoria — NIA. 
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional 
durante toda la auditoria Tarto1en como parte de nuestra auditona 

+ Idenbicamos y evaluamos los riesgos de error matenal en los estados financieros, detado a 
iraude o errar, diseñamos y ejecutamos procedimientos de auditona para responder a dichos 
Yiesgos y obtenemos evidencia de audrtoría suficiente y adecuada para proporcionar una base 
Para nuestra opirion. El nesgo de no detectar un error matenal debido a fraude es mas 
elevado que en el caso de una incorrecion material debido a error, ya que el fraude puede 
implicar colusion, falsificación omsiones deliberadas manifestaciones intencionalmente 
exroneas o vulnezación del control interno 

+ Obtenemos conocimento del control 2terno relevante para la aucutona con el fin de diseñar 
procedirentos de auditona que sean apropiados en las circunstancias pero no con el 
proposto de expresar una opuuón sobre la efecuvidad del control mterno de la Compañia. 

»  Evaluamos silas polucas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones comtables y 
la correspondiente mformacion revelada por la Administracion es azonanle 
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Alos acciorastas de 
Jamobiiiana Villalcazar S A, 
30 de octubre del 2019 

+ Concluimos sobre lo adecuado de la utizzación por la Adrumstración de la Compañsa de la 
base contable de negocio en marcha y, basados en la emdencia de auditona obtenida 
concluir si este o no una moertidumbre marenal relacionada con eventos o con condiciones 
cue pueden generar dudas mgnificativas sobre la capacidad de la Compaíua para Conumuar 
como negocio en marcha $i concluimos que existe una incerndumbre matenal se requiere 
que llamemos la atencion en nuestro míorme de audtoma a Jas respectivas revelaciones en los 
estados financieros O, si dichas revelaciones no son adecuadas expresar una opuuón 
modificada Nuesas conclusiones se basan en la evidencia de auditona obtemda hasta la 
fecha de muestro miorms de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden. 
ocasionar que la Compañua deje de sex una empresa en funcionamiento 

+  Evaluamos la presentacion general, la estructura y el conterado de los estados financieros 
nclmda la informacion fevelada, y 51 los estados Enancieros representan las transacones y 
eventos subyacentes de un jodo que logran la presentacion razonable 

Comuricamos a los responsables de la Adrumstracion de la Compañia respecto a, entre otros 
asuntos, el alcance y el momento de la realzación de la auditoria plamiicada y los hallazgos 
«sigmÉcabvos, as, como cualquer deficiencia significativa del control miexno que 1dennficamos en 
el izanscurso de la auáitona 

Informe de xo tributano. 

  

Nuestro miorme sobre el cumplnuerto por parte de la Compañta sobre la determanacion y pago 
de las obligaciones tributarias establecidas por la Ley de Regimen Tributano Interno y su 
Reglamento se ermuúrá por separado 

  

Bog bosóness lompolbn dr 

BOG Busimess Consulting Gronp ME A Jefezóon Galarza Salazar 
el enador Cra Lida, Socio División de Audatona 
Registro Nacional de Auditores Registro Nacional de Contadores 
Externos No. $C RNAE-376 Mo 25987 
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