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INFORME DE LOS AUDITORES INGEPENDIENTES

A loz accionizstas de:
fnmohiliariz ¥Yillalcazar 5.8,
30 de ootubre del 2019

Dpinitn del anditnr

Hemes auditado oz estados financierss adjuntos de Inmnebiliaria Villalcazar 3.8, que comprenden
¢l estado de sitnacién financiera al 31 de diciembra del 2015, ¥ [os carrespondiettes sstados de
resuliados integrales, de cambics en el patrimonio ¥ de flujos de efectyo pox &1 afio terthinads en
dicha fecha, asi cormo las notay explicadviy de log estados Enancleros tue Incleyet] un resumen de
las politicas contables significativas.

En muostra gpinidyx, log estados financieyps adjuntas presentan razonablements:, en todos ics
aspecins maeniales, la posiclen financiera de Irgnobiliaria YVillaleazar 5.8 al 31 de diciembre del
2018, &l desempetio de sus opeyaciones, los cambios en el patrimanio y =us fujos de efactive por
el afiy terminado en esa fecha, de conformidad con la versidn completa de las Mormas
Internacicnales de Inforrnacién Financiera - MNP emitides por & Conseje de Normmas
Internacianalas de Comabilidad JASE por sus siglas en mglés).

Fundamentss de Iy opinisn

Musctra auditoria fue sfectidada de amusrdeo con Normas Intempacionales de Suditoma - NA
Huestrazs responsabilidades de acuerdo con dichas normag se describen en 13 secgdn
“Responsabilidades del anditor en Telacién con Ia auditor(a de Ios estados Grancieros'.

Consideramos cue Ia evidencia de auditeriz gue hemos obtenido es suficiente ¥ apropiada para
nroporcianar wna base para espresar nuestra opinion de auditoria.

Independencia

Somos independientes de Inmobiliaria Villalcazar §.4. de conformidad con el Cédigo de Eica
pata Profesicnales de la Contabilidad del Consejo de Noomas Internacionales de Pihca para
Contaderes (IESEA por sus siglas en inglés) ¥ heanos cumplido con nuestras responsabilidades
éticas de acuerdo con estos requisitos.

Fazrafns aclaramorios;

Ingresos ordinarios: Log ingresos ovdingrios o la Compafda provinieron principalmeite de
contratos de arrendamiente finmads con la cormpafiia Sogiedad de Tarisms Sodetur S.A gque
cumple ¢on 95 requerimientos establecidos por la “NIC-17: Arwrendamierntos” para ser
re¢onocido comg un Comaty de arrendamiento gperativo. Este contrate detwvengd ingrésos
ordinados dorante el afio 2013 v 2017 pox el valor de USS288.000.00) que representa al 83 6%
[2017: 88.3%) de Ios ingresod ordinarios de dicho afie. Ta Admindstracidn (nforma gque los ingresos
prdinagios ds Ia Cormpaiiia dependen de los términes y cundiciones establecides en el contrato de
arrendamients fitmade con egte cliemée, Las sgizdes financieros adjuntos deben ser leidas
considerande esta circunstancia.
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Efectos provenientes de la aplicacidn inicial de WHIF-3: Con fecha | de enerc del 2018, Ia
Adminiziracién de la Compafifa informa que reconogid pérdidas por deterioro de otras cuentas
por cobrar v pagos anticipados por e] valor de USE286, 280,47 con gargo a la ¢uenta patrimendal
resnitados acumulades. Las pérdidas esperadas reconociclas provinieron <de antcipos de
dividendos acumulados que posteriormente fneron clasificadss como otras cuentas por cobrar a
exacclonistas de la empresa. Log estados financieres adjuntos deben ser leidos considerando esta
CIrcunstancia.

Cambio ep 1a politica confable de madicidn de las propiedades de mersidn: La Admindstracion de
Ia Compafifa decidid aplicar el modeio de valor razonable para medis sus propiedadss de
inversifm en los estidos financieros emitdos a partivr del 1 de enerc del 2018, Los estados
financieros origmalmente emitidos al 31 de diciembre del 2087 midieron las propledades de
inrersidn aplicando el modele del oostn, mientras gis los estados financierss restucturados al 31
de diciembre del 2017 miden las pyopiedades de inversion aplicando =l madelo ds valor
razonable. La Hota 2.3.1 incluye un resumen de los efactos provenientes del mencionado cambio
en Ia pojifica contabie.

Unidad e Andlisis FOnancfere ¥ Doonammce: Mo esmve disponible para nuests revision los
resultados del informe especial pata verificar el Complimiento de las Politicas, Procedimisntos ¥
Mecanizmos implementados por 1a Compafifa de acterdo con lo dispuesto en las Normas para la
Prevencion del Lavado de Actives, Financdacion del Tervrorsme ¥ ofras Delitos,

Efectos provenientes de la aplicacidn inicial de fa noeva NIF-18: Tas Normas Internacionales de
Informacidn Financiera - WIIE emitidas por &1 Conseje de Normas Internacionales de Contakilidad
{IA5B por sus siglas en inglés) requieren la aplicacion inicial de la "NIF-16: Arxrendamientos™ con
facha 1 de enera del 2018 (Ver comentarios adicianales en 1la Nota 2.3 2). Luego de una ¢valuacion
genexal de las recuerimientos de la aplicacién inicial de esta nueva norma, 1a Administracién de
iz Compatify concliyd que tendrd efectos signibcativos solre los importes reconocidos en los
estados fnancieros adjuntos ¥ sus Tevelaciones. 5in embargo, no ez posible proporcienar una
estimacion razonable de eaps efectos hasta gque concluya el process de aplicacion inicial de los
requenimientos de clasiicacidn, medicien ¥ revelacidn meluides en dicha neorma.

Huestra gpinidn no s calificada por astos asunios. Los estados Iimancieros adjuntos, deben ser
leddos ronsiderando esta circunstancla,

Iformacion presentada en adicidn a los estados fnanrieros

La Bdmimstracidon de la Coinpahia es responsable por la preparacion de informacion adicional, 1la
cual eomprende el informe anual de log Administraderes que fue abtenido antes de 1a fecha de
muestre informe de anditoria,

Nuestra opinién sohrs los estados financteros de Inpebiliarvia Villalgazar S.A,, o incluye dicha
informacién ¥ no expresamos ninguna fsrma de assgiramiento o conclusién sokbre la mizma.

En conexign con la aunditoria de 193 estados inancieros, mestra responsabilidad e leer 2] mforme
anual de los Administradores, ¥ 2l hacerlo, consideray =i esta mformacion contiene Inconsistencias
materiales &n relacidn eon los estades financieros ¢ Con nuest'd CoMocimisnty cbhtenido diuraste la
anditoria, o =i de otra forma pareceria estar materialments incorrecta,

5L, basados en ¢} trabajo que hemos efecuade solle esta inforinacidn. concluimes que exasten
inconsigtencias mateTisles de ssta informacidn, tenemes la ablicacisn de reportar dicho asunto.
No tenemos nada que reportar en relavidn con egta informacidn.
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La Administracicn de la Compaiifa es responsable por 13 preparacion ¥ presentacion razonabla de
los estados financieros adjuntos de conformidad con las Mormas Internacicnales de Informacion
Finandiera - NIIF, emitidas por el Conzejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASE por
sus siglas en inglés), ¥ del conirol interno determinado por la Administracidn como necesacio
para permitir la preparacién de estadoy financieros 1ibres de errores materiales, debidoe a frauds
a =IO,

En la prepaxacion de los estados fnanciercs, la Administracion s yesponsable de evaluar la
capacitdad de la Compahiia para contimusr comd negocte en marcha, revelanddo, =egin
corresponda, log asnntos relacdenadas con negocio en marcha ¥ el use de la base contabla de
negosio en marcha, a menos gue la Administracidn tenga la intencidn de liquidar 1a Cormpaiia o
cesar sUs operaciones, o bien, no tenga otra alternativa mas realista para evitar el cerre de sus
Opersciines.

La Administracidn y los accicnistas son responzables de la supervision del procese de reporte
fnanciers de la Compariia.

Eesponsabilidades de los auditores en relacidn 3 los estydos Anancieros:

Los objetivos de nuesta avditoria son oltener sequridad razonable de si los egtados financieros
e S conjunte estan Hbres de ermores materiales, debide a frande o error, ¥ emidr un informe de
audiferia que ineluya hnestra opinitn, Seguridad razomakles es un alto grade de sequridad. perc
ne garantiza que wna anditoria realizada de conformidad cen las Normmas Internacionalss de
Anditoria - NIA, detectard sietipre un erroy material cuande este exmsta. Eneores pueden surgir
debido a frande o error y son congideradeos materiales si, individualmentz o en su conjunto,
pueden razonablementes preverse que infliryan en las decisiones scondmicas que log wsuarios
toman basandose en los estados imancieros.

Coma parte de una anditoria de conformidad con las Normmas Internacionales de Anditoria — MIA,
aplicamas nuestro juicio profesional v mantenemos una actitud de escepticisine profesional
duxante teda la anditoria. También como parte de nuestra auditoria:

s Identificamos ¥ evalunamos los tigsyos de error material en los estados financierss, debido a
fraude o errar, dizefiamos ¥ ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos ¥ obtenemos evidendia de anditoria suficiente ¥ adecnada para propercionar una base
para nuestrs opinddn El riesgo de ne detectar un error maternial debido a frands 23 mas
elevada que an el cazo de wna incorrecion material debido a error, ¥4 que el frande puede
mnplicar coluston, falsificacidm, cmisiones delibevadas, manifestaciones ntencionalmente
erromeas o Tolnaracidn del control internd.

+ Obtenemos conocimisnte del comtrel interna relevante para la auditoria con el fin de disefiar
pracedimientos de auditoria cue sean aproplados en las circunstancias, pero 0o con &l
propasito de expresay Wna opinidn sobre la efectividad del control interng de la Compafiia.

»  Evalwamnos gl las polidcas contables aplicadas son apropiadas y i las estimaciones contables ¢
la correspondients informacion revelada por 1a Administracién es ragonable.
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*  Concluimos sobre 1o adectada de la ntbizacion, por 1a Administracion de la Companiia, de la
hasge conitable de negocic en marcha y, bazados en la evidencia de auditoria obtenida,
concluir 81 existe o no una incsridumbre material relacionada con eventos ¢ gon condiciones
cae pueden generar dudas significativas sebre la capacidad de la Compaiiila para condnuar
como negocio en marcha. B concluimes que existe una mcerdidumbre material, se requiere
gue Namemos la atencién en miestro informe de auditoris a las respectivas revetaciones en los
estados finmancieras o, =21 dichas revelaciones ho S0n adecnadas, SYRPTeSar UNE QpRIDNLIGTL
medificada. Woestras conclusiones se basan en la evidencia de anditoria obtenida hasta la
facha de nuesto informe de auditoria, sin embargs, eyventos o condiciones faturas pueden
crasionar que la Sompalida deje de ser una empresa en funcisnarniento.

* FEvaluamos la presentacidn general, la estructura ¥ el contenido da los estados fnancieros,
inclnida la informacion revelada, ¥ sl los estados nancieros representan las transacsiones v
eventos subyacentes de un rmado que logran la presentacidn razonable,

Comunicamos a los responsablss de la Administracidn de la Compafiia respecto a, ellre atras
asuntos, el alcance ¥ 2l momento de la realizacidn de la auditoria planificada v los hallazgos
significativos, a3l como cnalgminr deficlencia sigmificativa del control interno que identficames an
&l manrourre de )z auditoria,

Informe de o imientn tibutario:

Nuestro informe sabre el cumplimiento por parte de la Compafila sobre la determinacidn y pago
de laz obligaciones trilntariaz establecidas por 1a Ley de Régimen Tributaric Intermmo ¥ su
Reglamento =e emifirs por separado.
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