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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos accionistas de:
Inmobiliaria Villalcazar §.8.
1 de junis del 2018

Cpinion del anditer

Hemos aunditado oz estados financieros adjuntos de Inmobiliaria Villalcazar 5.4, . que comprenden
el estado de situacidn financiera al 21 de diciembre del 2017, ¥ los correspondienias estados de
resultados integrales, de cambioz en &l pagrimonio ¥ de finjoz de efectivo por el afio terminado en
dicha fecha, asi coma [as notas explicativas de los estadas Snancieros que Incluyen un resumesn de
las politicas contables significativas.

En nuesme opinisn, los estades financiercs adjunto: presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicion Enanciers de Inmobiliaria Villaleazar 5.5. al 31 de diclembre del
2017, el desempens de sus operaciones, los cambios en el patrimonio ¥ sus flujos de efective por
el afc terminado en esa fecha, de conformidad cen la versidn completa de las Normas
Internacicnales de Informacidn Financiera - NIF emifidas por el Consejo de Normas
Internacicnales de Contahilidad (IASE poz #us siglas en Inglés).

und ntas de la opinidn

Nuestra aunditoria fue efectuada de acuerde con Mormas InteInacienales de fuditoria - NLA
Muesiras responsabilidades de acunerdo con dichas noimas se destmiben en la Seccidn
*Rasponsabhilidades del anditor en relacidn con la anditoria de los estados financieros".

Comgideramos que [2 evidencia de auditariz que hemeos ohtenido ge suficiente v apropiada para
proporcionar una base para expresar ruestra apinidn de audiioria,

e ncia

Somos independientes de Inmohiliaria Villalcazar 8.A. de conformidad con el Cédigo de Etica
para Profesionalss de la Contabilided de]l Consejo de Nommas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA per sus siglas en inglés) ¥ hemos cumplido con nuestras responsabilidades
&ticas de acuerds con estos requisitos,

FParrafos aclayatorios:

D= gouerde con la legislacidn ecnatoriana vigente, quienes se dedicuen de manera habitual a la
inversion e intermediacion inmobiliaria (por ejemple: la compra o alquiler de inmuesbles) se
sncueniran sujetas a la "Ley Organica de Prevencidm, Detsecidn v Emvadicacion del Delito de
Lavado de Actdvosz ¥ del Financiamiento de Delitos”. Quienss se sujeten al marco legal
menciofiado en el parrafo anterior =& encuentran obligadaz a reportar & la Unidad de Analisis
Financiero v Econdmico - UEFE un detalle de las operaciones v fransacciones econdmicas cuye
valor gea iqual o supedior a UB510G,000.00. La Administraciin de la Compaliia informa que a partix
del afie 2018 dard cumplitients & los reguerdmisntos establecides en la "Ley Organica de
Prevencidn, Deteccidn ¥ Erradicacidn del Delitn de Lavado de Activos v del Financiamiento de
Delitos". Los estados fnancieres adjuntos no incluyen las multas que podrian existir por el retraso
en la aplicacion de esta legislacion,
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A los accionmistas de:
Inmobiliaria Villalcazar 5.4,
1 d= junic del 2018

Laz Normas Internacionales de Ipformacion Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normasz
Internacionales de Contabilidad (IASE por sus siglas en inglés) requiersen la aplicacion inicial de
la "WIOF-9: Ingirumentos financieros” v la “IMOF-15: Ingresos de actividades ordinarias procaedentas
de contratoe con clientes” con fecha | de enero del 2018 (Ver cormentarios adicionales en <] literal
b) de la Nata 2.3). Luego de una evaluacion general de los requerimientos de aplicacidn inicial de
estas nuevas normas, ia Administracion de la Compafila concluye gue no tendrd efectos
significativaos socbre los impories reconocidos en los estados financieros adjurtos ¥ sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de esos efectos
hasta que concluya el procese de aplicacidn inicial de los reqguermientos de clasificacion,
medicidn ¥ revelacién incluidos en dichas normas.

Nuestra opinion ne e= calificada por estos asuntos. Los estades financieres adjuntos, dehen ser
leidos considerando esta circunsiancia

Informacion presentada en adigion alos estados financieros

La Adminigivacidn de la Compafiia es regponsable por la preparacién de informacion adicional, 1a
cual comprende o informe anual de los Administradores que fus chtenide antes de la fecha de
nuestro informe de auditoria.

Muessira opinicn schre los estados financieros de nmobiliaria Villaleazar 8.A., no Incluye dicha
informaeitn ¥y no ezpresamos ninguna forma de ageguramiento o conelusidn sobre la misma.

En ¢onexddn con la anditoria de log estados financieros, nusstra responsabilidad es leer el informe
anual de log Administradaores, ¥ al hacerlo, considerar 21 eata informaeion contiene Inconsistencias
materiales en relacién con los estades financieros o con mestro conocimiente obtenide durante la
anditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.

Bi, basades en 2] trabajo que hamos efectuade sobre esta informacion, soncluimos que existen
inconsistencias materiales de esta informacidn, tenemos la chligacion de reportar dicho asunto,
o tenemos nada que reportar en relacion con asta informacion.

Eespensabilidades de la Administzacion de la Compatiia en relacién 4 los estados financieros:

La Edministracion de la Compafila es responsable por la preparacicn ¥ presentacidn razonable de
los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financisra — NIF, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Gonfabilidad (IASE por
sus siglas en inglés), ¥ del control interno determinade por la Administracidén como necesario
para permitit la preparacidn de estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude
0 eXror.

En la preparacién de los estados financieres, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compaiida para confinuar como negocie en marcha, revelande, segin
worresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha ¥ el uso de la base contabls de
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencién de liguidar lz Compafifa o
cesar sus operaciones, o bien, no tenga oira altemativa mds realista para evitar €l clerre de sus
oparacionss

La Administracién y los accionistas son responsables de la supervision del procesc de reporte
financiers de la Compafiia.
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A loz accionistas de:
Izmabiliaria Yillalca=ar 5.4,
1 de junio del 20138

Eesponsabilidades de los auditores en relacion a log estadps financieros:

Los objetivos de nuestza auditoria son obtenar seguridad razonable de si los astados financieros
8T 5U conjunto estén libres de errores materiales, debido a fraunds o error, ¥ emitir un informe de
anditoria que incluya nuestra opinion. Ssguridad razonakle a5 un alts grado de sequridad, pero
no garantiza oue una auditoria realizada de conformidad con las Normas Intemmacionales de
Anditoria — HIA, detectard slempre un errcy material cuando este axista. Errores pueden surgir
debide 2 frande o errer ¥ son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto,
pueden razonablemente preverse gue influyan en las decisiones economicas que los usuarios
toman basindose en los estades financieros,

Como parte da una auditeria de conformidad con lag Noxmas Internacicnales de Euditorfa — NIE,
aplicamos nuestto juivie profesional ¥ mantenemos una actitud de sscepticismo profesional
durante toda Ja anditoria. Tambign como parte de nuastra anditoria:

+ Identificamos ¥ evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos ¥ gjecotamos procedimisntos de auditoria para respondar a dichos
riesgos ¥ obtenamoes evidencia de auditaria suficiente ¢ adecuada para proporcionar una base
Para nuestra opimicn. El riesgo de ne detectar un error material dehido a frande es mds
elevado gue en ] caso de una incorrecion material debido & emor, ya gue =] frande pusde
implicar colusion, falsificacidén, omisiones deliberadas, manifestaciones infencionalmente
erréneas o valneracion del control internso,

e  Ohtenemeos conocimients del control interno relevante parta la auditoria con el fin de disediax
procedimientos de anditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
proposito de ezpresar una opinién sobre la efectividad del contral interno de la Cotmpania.

+ Evaluarnes i las politicas contables aplicadas son apropiadas v si las estimaciones contables y
la correspondiente Informaciom revelada por la Administracidn es razonable.

* Concluimas sobre lo adecuade de 1a ufilisasion, por la Administracian de la Compaiiia, de la
base contakle de negocio en marcha v, basados en la evidensia de auditoria obtenida,
conclnir si existe o no 1na incertidumbre material relacionada con eventos o con condicionas
gue pueden generar dudas significativas sohre la capacidad de la Compafifa para continnar
Como negoole en marcha, 5 concluiimos que existe una incertdumbre matetial, =& requiers
que Hamemos la atencidn en nuestra informe de anditoria a las respectivas revelaciones en los
estados Anancieros o, si dichas revelaciones: no son adeguadas, expresar una opinion
medificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de aunditoria obtenida hasta la
fecha de nuesiro informe de audiroria, sin embargo, eventos o condiciones fnmros pueden
ccasionar que la Compafiia deje de ser una empresa en funcicnamisnto.

» Evaluames la presentacion general, la estructura ¥ el contenide de los estados financieros,
inchiida 1a informacion revelada, v =i los estados financiercs representan las transacciones y
eventos subyacentss de un modo que lagran ka presentacicn razomable.

Comunicameos a los responsables de la Administracion de la Compafifa respecio a, entre oiros
asumntos, =l aleance ¥ el momento de la reabzacion de la auditoria planificada ¥ los hallazgos
Sigmificativos, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en
el tran=curse de la auditorda.

Pedro Pance Carrases EB-06 v Av. Diega de Almagre Edf. Almagra Plaza of 810

Telfs.: (353 9) 98501 210 / {583 2] 3909 272 /(553 2) 2 525 319
amail: jgalarza@bcgdelecuadorcom / jeffarson.galarra@bes cam.ec
Cluito - Ecuadar



iy

i .I gﬁ@é@ﬁa

A los accionistas de:
Inmobiliaria Villalcazar 5.5,
|l de jundo det 2018

Informe de cumnpliniento para la Unidad de Analisiz Finangero v Economico:

Nuestra informe sobre el cumplimisnto de las politicas, procedimientos ¥ mecanismos
implementados por la Compaiiia para la prevencion del lavado de actvos, ] financiamianto del
terrorizmo ¥ stras delitos se emitira pox separadeo.

Informe de cumplimisenio tdbutario:

Nuestro informe sobre e cumplimients por parte de la Compaliia sobre la determinacion y pago
de las chkligacicnes triburarias establecidas por la Ley de Eégimen Tributarico Intetmo y sn
Reglamento se smitivd por separado.
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