
  

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos aceiomstas de 
Tamobilana Villalcazar $ A. 
1 de jumo del 2018 

Opirzon del auditor 

Hiemos auditado los estados financieros adyuntos de Inmobiliaria Villalcazar S.A, que comprenden 
el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2017, y los correspondientes estados de 
resultados integrales, de cambxos en el patrimonio y de finos de efectvo por el año terminado en. 
«icha fecha así como las notas explicativas de los estados inanciezos que mcluyen un resumen de 
las polínicas contables sigmficativas 

En nuestra opuuon los estados financieros adjuntos presentan razonablemente en todos los 
aspectos materiales la posicion nanciera de inmobihana Villalcazar S.A al 31 de diciembre del 
2017, el desempeño de sus operaciones, los carbros en el patramonio y sus fiujos de efectivo por 
el año terminado en esa fecha, de conformidad con la version completa de las Normas 
Internacionales de Información Financiera NIF emlidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (1ASB poz sus siglas en mglés) 

-undarentos de la oprign 

Nuestra auéntonia fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria - NES 
Nuestras responsabiidades de acuerdo con dichas normas se descnben en la seccion 
“Responsabihdades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros” 

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtemdo es suñiciente y aproptada para 
proporcionar una base para expresar nuestra opumon de auditoria 

de] nea 

Somos independientes de Inmokyhana Villalcazar S.A de conformidad con el Código de Etica 
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para 
Contadores (ESPA por sus siglas en matés) y hemos cumplido con ruestzas responsabilidades 
éncas de acuerdo con estos requimtos 

Párralos aclaratorios,, 

De acuerdo con la legislación ecuatoriana vigente quienes se dediquen de manera habitual a la. 
inversion e 1termediacion mmoblliana (por ejemplo la compra o alquiler de mmusbles) se 
encuentran sujetas a la “Ley Organica de Prevención, Deteccion y Emarieacion del Dehto de 
lavado de Acuvos y del Fmanciamiento de Delitos” Quienes se sujeten al marco legal 
tuencionado ex el párrafo anterior se encuentran obligadas a reportar a la Urudad de Analisis 
Financiero y Economico UAFE ur detalle de las operaciones y transacciones económicas cuyo 
valor sea 1gual 0 supenor a US$16 000 00. La Administracion de ia Compaía forma que a parto 
del año 2018 dará cumplimiento a los requemmuentos establecidos en la “Ley Orgamca de 
Prevención, Deteccion y Erradicación del Dehto de Lavado de Artivos y del Financiamiento de 
Debtos” Los estados financieros adjuntos no moluyen las multas que podnan existir por el tetzaso 
enla aplicacion de esta legislacion 
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A los acciormstas de 
Tamobiharia Villaleazar $ A, 
1 de juro del 2018 

Las Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIF emindas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (LAS poz sus siglas en mgles) requieren la aplicacion mcnal de 
la “NIF-9 Instrumentos financieros” y la "NIF-15 Ingresos de acavidades ordinanas procedentes 
de contratos con cltentes” con fecha 1 de enezo del 2018 (Ver comentaros adicronales en el leral 
») dela Nota 2 3) luego de una evaluacion general de los requenzmuentos de aplicación mucial de 
estas muevas normas, la Admuusiracion de la Compañia concluyo que no tendrá efectos 
significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus 
revelaciones Sin embargo, no es posible proporcionar una estimación razonable de esos efectos 
hasta que concinya el proceso de aplicacion mural de los requerimientos de clasificación, 
rasdición y revelacion incluidos en dichas normas 

Nuestra opamon no es calificada por estos asuntos Los estados financieros adjuntos deben ser 
leados considerando esta cucunstancia 

Informacion presentada en adicion alos estados financieros 
  

La Admurustracion de la Compaña es responsable por la preparacion de formacion adicional la 
cual comprende el forme anual de los Adrumstradores que fue obterudo antes de la fecha de 
nuestro nforme de auditoria 

Nuestra opmuon sobre los estados inancieros de Inmobiliaria Villalcazar S.A. no meluye dicha 
informacion y no expresamos ranguna forma de aseguramuento o conclusión sobre la misma 

En conezaon con la auditor de los estados fmancieros, nuestra responsabilidad es leer el nforme 
anual de los Adrmmstradozes y al hacerlo, considerar si esta informacion contiene mconsistencias 
materiales en relacion con los estados financieros o con nuestro conocimiento obterudo durante la 
anditona, o s1 de otra forma parecen estar matenalmente incorrecta 

S1, basados en el trabajo que hemos efecmado sobre esta formacion, concluimos que exasten 
inconsistencias matenales de esta formacion, tenemos la obhgacion de reportar dicho asunto 
No tenemos nada que reportar en relacion con esta informacion 

Responsabilidades de la Aduurusizacion de la Compañua en relacion a los estados financieros 

La Adnunstracion de la Compañia es responsable por la preparacion y presentación razonable de 
los estados financieros adjuntos de conforrudad con las Normas Internacionales de Informacion 
Financiera — NIF, enutidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB por 
sus siglas en nglés), y del control memo determuado por la Administracion como necesario 
para permutar la preparación de estados fmenciezos libres de errores materiales, debido a fraude 
o error 

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañia para continuar cómo negocio en marcha revelando, según 
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de 
negocio en marcha, a menos que la Adrumstracion tenga la tencion de kquidar la Compañía o 
cesar sus operaciones, o bien, no tenga ofra alternativa más realista para evitar el cierre de sus 
operaciones 

La Adrurstracion y los acciorustas son responsables de la supervision del proceso de reporte 
hnanciero de la Compaña 

  

Pedro Ponte Carrasco ES 08 y Av Diego de Almagro Edf Almagro Plaza of 810 
Telís (593 9) 98501 210 / (593 2) 3 909279 / (593 2) 2 525 319 
email ¡galarza( begdelecuador com / ¡efferson galarzaBbeg com ec 
Quita Ecuador



  

los accrorustas de 
Iamobihana Villalcazar 5 A, 
1 de junio del 2018 

Responsabilidages de los anehtores en relacion a los estados financieros 

Los objenvos de nuestra aucitoria son obtener segundad razonable de s1 los estados financieros 
en su conjunto están hbres de errores matenales debido a fraude o exror y erutr un forme de 
auditona que ¡meluya muestra opinion Segundad razonable es un alto grado de segundad, pero 
no garantiza que una auditona realizada de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditonia — NIA, detectará siempre un error matenal cuando este exista Errores pueden surgir 
debido a fraude o error y son considerados matenales s1, individualmente o en su conjunto 
pueden razonablemente preverse que influyan en las derisones economucas que los usuarios 
toman basándose en los estados financieros 

Como parte de una auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría — NIA, 
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional 
durante toda la auchtona Tambien como parte de nuestra auditoria 

+ Identificamos y evaluamos los nesgos de error matezal en los estados financieros, debido a 
fraude o error, diseñamos y ejecutamos procedimientos de auditoría para responder a dichos 
nesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base 
para muestra opauon El nesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas 
elevado que en el caso de una mcorrecion material debido a exzor ya que el fraude puede 
amplcar colusion, falaficación, omisiones delberadas manlestaciones mtencionalmente 
exroneas o vulneración del control termo 

«  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la aucitona con el hn de diseñar 
procedimuentos de auditona que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el 
proposito de expresar una opimon sobre la efectividad del control interno de la Compañía 

+ Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropradas y s1 las estimaciones contables y 
la correspondiente formacion revelada por la Adrnistración es razonable 

+ Conclunmos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Adrmmstracion de la Compaña, de la 
base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obterda, 
conclur s1 eziste o no una incertidumbre matenal relacionada con eventos o con condiciones 
que pueden generar dudas sigmficativas sobre la capacidad de la Compañia para continuar 
como negocio en marcha $1 conclummos que existe una mcsrhdumbre matenal, se requiere 
que Mlamemos la atención en nuestro miorme de auditona a las respectivas revelaciones en los 
estados financieros o, s1 dichas revelaciones no son adecuadas expresar una opinion 
modificada Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoma obtemda hasta la 
Jecha de nuestro mforme de auditona sm embargo eventos o condiciones fumros pueden 
ocasionar que la Compañia deje de ser una empresa en funcionamiento 

+ Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros 
incluida le formacion revelada, y st los estados financieros representan las transacciones y 
eventos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable 

Comunicamos a los responsables de la Admumustracion de la Compalñta respecto a, entre otros 
asuntos, el alcance y el momento de la realización de le auchtona plamicada y los hallazgos 
significativos, as: como cualquier deficiencia significativa del control temo que identificamos en 
el transcurso de la auditoria 
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Alos acciomstas de 
Inmobiliaria Villalcazar $.A. 
1 de jumo del 2018 

Informe de cumplimento para la Undad de Anaheys Financiero ms 

Nuestro mforme sobre el cumpliuento de las poltcas, procedimientos y mecanismos 
implementados por la Compañua para la prevencion del lavado de acvos, el fnancianuento del 
terrorismo y otros delitos se entra por separado 

Informe de cumplrmento tabutaro. 

Nuestro informe sobre el cumplamento por parte de la Compañia sobre la determinacion y pago 
de las obligaciones tributarias establecidas por la Ley de Regimen Trbutano Intemo y su 
Reglamento se ertunira por separado 

  

  
  

Da ess to la 
: Dóe 

ECG Business Consulting Group MBA Jefiersón Galarza Salazar 
del Ecuador Cia. Lida, Socio Division de Auditona 
Registro Nacional de Auditores Registro Nacional de Contadores 
Externos No. SC RNAE-S76 No.25987 
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