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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de:
Inmobiliariz Vilialcazar 5.A.
30 de abril del 2017

Opinicn del anditor

Hermos auditado los estados financieros adjuntos de Inmobibaria Villalcazar 3. 4., que compreandean
el estads de sitiacidn inanciera at 31 de diciembre del 2016, v los correspondientes estades de
resulfados ¥ otros resultados integrales, el estado de cambios en el patrimonio v el estado de flnjos
de efecttvo correspondientss al afin terminado en dicha fecha, asi coma las notas explicativas de
los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estades financieros adjuntos presenian razonablements, en todos los
- aspectos materizles, la sitnacidm financera de Inmokiliaria Villalcazar 5.4 al 31 de diciermhre del
2018, los resultadas de sus operaciones, los cambios en el pattimonio ¥ sus flujos de efectivo por el
afio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Hormas Intemacionales de Informacicon
Financiera — WIIF.

Asuntos relovantes

Sin calificar nuestra opinion, informamos que quienes realizan actvidades inmobiliarias de manera
habitual s& encusntran sujetas 2 las Normas para la Prevencion de Lavadeo de Activos,
Financiamisnto del Terrorisme y Ctros Delitos emitidas por la Superintendencia de Compafias,
Valores ¥y Seguros. Adicionalments, informamos que mediante Besolucion No TAF-DG-30-2014-
0002, publicada el 1 de octubre del 2014 en el Registro Cicizl No.345, el Directorio del Conseja
Marnional Confra ¢l bavado de Bcotives notificd a [as personas juridicas, que de forma habitaal se
dediquen a la inversion e intermediacion inmekiliaria v a la constmecion, que presenten varios
reportes a la Unidad de Andlisi= Financiers (UAF). Con estoz antecedentes, la Administracion de la
Compafila informa que no esta obligada a reportar esta informacion considerando que no realiza
de manera habifial actividades inmobiliarias, tal como lo sefiala €] articulo § de la Resclucian

) Mo UAF-DG-5G-0013, emitida ] 27 de diciembire del 2013, & 1a fecha de emision del presente
informe, 1a Compariia z& encnentra preparando una declaracion juramentada con £l objetivo de que
la DAY confirme esta aseveracion

S calificar nuestra opinidn, informameos que los ingresos ordinarios de la Compafiia durante los
afips 2016 vy 2015, provinieron integramente de los contratos de arrendamiento firmados con la
compaiiia relacionada Sociedad de Turismoe Sodetur 5.A. Por medio de estos contratos la Compafiia
alquila los inmuebles incluideos en el rubra propiedades de inversidn (Ver comentarios adicionales
en la nota 1.4). Estos contratos cumplen con los requerimientos establecidos por la "IIC-17:
Frrendamientos’” para ser reconocido como contratos de arrendamiento operativo. Los estados
financieros adjuntas, deben ser lsidos considerando esta citcunstancia.

La Compafiia realiza sus operacionas en un entorno econdmico que =& ha deteriorade a partir del
sequndo semestre del afio 2015. Entre los principales factores que contribuyeron al deterioro de la
ecaonoimia ecuatoriana tenemaos: i) la cafda de precics en &l mersado internactonal del petrdleo v
otras materias primas derivado de la orizsis aconomica mundial que afecta a muchos de los paizes
importadorez de productos ecnatoriancs, #) el fortalecimiento del délar estadounidense gque
encarece los precios de los productos ecuatoriancs de ezportacidn, i) las restricciones a las
importacicnes a través de la creacion de un esquema de salvaguardas ¥ derechos arancelarios para
proteger la balanza comercial, iv} las pérdidas econdmicas significativas derivadas del terremoto
ocuTrido en la costa equatariana ep abril del 2016, v) la inestabilidad del marce lagal ecuatorians
que desfavorece a la inversidn extranjera v loeal, vi) los retrazos en los pagos de las entidades del
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Inmekiliaria, Viflalcazar 5.5.
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[continunacian)

sector pliblico a faver de sus provesdores de bienes y servicios del sector privade, ¥, vii) la escazes
de fuentes de fnanciarmientc y/o altas tasas de interés para obtener recursos monetarios. Los
Estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando esta cireunstaneia.

Fundamentos de la opinisn

Huestra audiforia fue efectuada de acuerde con Normas Intermacionales de Auditoria — MIA
Nuestras responsabilidades de acuerde con dichas normas =& describen en la seccidn
“Responsabilidades del auditor en relacion con 1a anditorizs de los esiados financieros™.

Consideramos que la evidencia de anditorfa gue hermoz obtenido es suficiente y apropiada para
Proporcicnar una base para expresar nuestra opinidn de anditoria.

Independetiesa

Somos independientas de EMV Inrmcbiliaria S.A de acuerdo con el Codigo de Etea para
Prafesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(IESBA por sus siglas en inglés) ¥ las disposiciones de independencia de la Buperintendencia de
Compartiias, Valores ¥ Segures del Ecnador, ¥ hemosz cumplide laz demdés responsabilidades de
&tica de conformidad con dicho Cédigo.

Informacidn presentada en adicidn a los estados financieros

La Administracién de 1a Compafifa es responsable por la preparacion de informacion adicional, 1a
cual comprende &l informe anual de Ios Administradores que fue obtenido antes de la fecha de
nuestro informe de anditoria.

HNuesira opinién sobre los estados financieros de la Compafia, no incluye dicha informacion ¥ no
expresamos ninguna forma de aseguramients o conclusidn sobre la misma.

En conexidn con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el informe
anual de los Administradores, y al hacerlo, considerar =i esta informacidn contiens nconsistenciasy
materiales en relacion con los estados inancisros o con nuestro conocimients obtenido durants la
auditoria, o =1 de ofra forma pareceria estar materialmente incorrecta.

8i, basados en el ttabajo que hemos efectnade, concluimos que existen inconsistencias materiales
de esta informacidn, tenemos la obligacisn de reportar dicho asunto. No tenemos hada gque reportar

en relacidn a esia infornmacion.

Besponsahbilidades de Ia Administracion de la Compafifa en relacién a los estados financierns:

La Administracion de la Comparniia &= responsable por la preparacidn v presentacién razonable de
los estados financieros adjuntos de conformidad con las Wormas nternacionales de Informacion
Finaneiera — NilF, emitidas por el Consejo de Normas Intemnacionales de Contabilidad {IASB por sus
siglas en inglés), v del control intemno determinade por la Administracidn come necesaric para
permitic la preparacidn de estados financieros libres de ertores materiales, debide a frasde o etror,

En la preparacion de los estados financieros, la Admimistracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelands, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha ¥ el uso de la baze contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracidn tenga la intencion de ligmidar la Compafiia o
gesar s5us operaciones, o kien, no tenga otra aliermativa realista que hacerlo
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la Administracién ¥ los Encargadeos del Gobierno Corpeorative son responsables de la supervision
del proceso de reporte financiere de la Compaitiia.

Responzabilidades de los andjtpres en relacidn a los estadns financieros:

Los objetivos de nuestra andiforia son obtener sequridad razonahle de si los estados financieros en
51 conjunfo estin libres de errores materales, debido a frande o erxor, ¥ emitir un informe de
aunditeria gue incluya muestra opinién. Sequridad razonable es un alto grade de seguridad, pero no
garantiza que ung auditoria realizada de conformidad con las Normas Intemacionales de Anditoria
— NIA, detectard sismpre un srror materal cnando sste exista, Errores puedsn surgir debido a
fraude o srror ¥ son considerados materiales si, individnalmente o en su conjunto, pueden
razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdtnicas que ios usuarics toman
Lasindose en lo=s estados financieros.

Comeo parte de una auditoria de conforrnidad con las NWormas Internacionales de Suditoria — NIE,
aphcamos nuestro juicio profesicnal ¥ mantenamos una actimd de escepticisma profesional durante
ioda la guditoria. También:

* Identificamos ¥ evalnamos los riesgos de error material en los estados financierss, debido a
fravds o arror, disefiamos v ajecutamos procedimisntos de auditoria para responder a dichos
riezgos ¥ chienemos evidencia de auditoria suficisnte y adecnada para proporcionar una base
para mestra opiniton. E} riesgo de no detectar un error material debido a frauds es més elevade
cue an ¢l caso de una incorrecidn material debido a error, ¥a que &l frande puede implicar
calusidn, falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestacionss infencionalments sironsas o
vulneracidn del control intexne,

+ Obtenemos conocimiento del conireol interno relevante para la avditoria con el fin de dizenar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstanciaz, pero no con el
propdsite de expresar una opinion sobre la efectividad del control internc d= la Compafiia,

s Evaluamos si las peliticas contables aplicadas son apropiadas ¥ i las estimaciones contables v
la correspondienie informacidn revelada por la Administracién s razonable.

» Conrcluimoes sobre lo adecnade de la utiligacidn, por la Adminfsiracidn de la Compafiiz, de la
base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
5l e¥iste 0 no una incertfidumbre material relacionada con eventos o con condiciones que
rueden generar dudas significatives sobie la capacidad de la Compafiia para confitnuar como
negocio en marcha. 81 congluimos que exdste una incertidumbre material, s& requiere gue
flamemos la atencién en nuestro informe de anditoria a las respectivas revelaciones en los
astados financierns o, =i dichas revelaciones no =zon adecnadas, expresar una opinién
modificada. Nuestraz conclusiones se basan en la evidencia de anditoria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de anditoria, sin embargo, aventos o condiciones futuros pueden ocasionar
que la Compania deje de ser una emprasa en fundcionamiento,

« Evaluames la presentacion general, la estructura v el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, ¥ si los estados financierps representan las transacciones §
eventos subyacentss de un modo que logran [a presentacién razonable,

Cormunicames a los responsables de la Administracion de la Sompafila respecty a, enire otros
aguntos, €l alcance ¥ el momento de la realizacidn de la auditoria planificada ¥ los hallazgos
significativos, asi como cnaloquier deficiencia significativa del contral interno que identificamos en
&l ttanseurss de la anditoria.
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A los accionistas de:
Inmobiliaria Villalcazar § 8
30 de abril del 2013

[continuasion)
Informe de gumplimiento tributaria:

Nuestro informe sobre el cumplimisnts por parte de la Compaiiia sobre la determinacion y page
de las chligaciones tributarias establecidas por la Ley de Régimen Tributario Interno ¥ su
Eeglamenia se smitird por separado.
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