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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos acciorustas de 
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30 de abnl del 2017 

Opimon del auditor 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Inmobihana Villalcazar S.A , que comprenden 
el estado de situación financiera al 81 de diciembre del 2016, y los correspondientes estados de 
resultados y otros resultados integrales, el estado de cambros en el patrimomo y el estado de flujos 
de efectivo correspondientes al año termnado en dicha fecha, as1 como las notes explicativas de 
los estados financieros que mcluyen un resurnen de las politicas contables sigiuficativas 

En muestra opinion, los estados hnansieros adjuntos presenten razonablemente, en todos los 
aspectos matenales, la stuacion financiera de Inmobilana Villalcazaz SA. al 31 de diciembre del 
2016, los resultados de sus operaciones los cambos en el patramomo y sus flujos de efectivo por el 
año terminado en dicha fecha, de conformudad con las Normas Intemacionales de Información 
Financiera — NIF 

Asuntos relevantes 

Sm calificar nuestra opuruon, mformamos que quienes realizan acnvidades munobiliarzas de manera 
habitual se encuentran sujetas a las Normas para la Prevencion de Lavado de Activos 
Fimancianuento del Terrorismo y Otros Delitos enutidas por la Supermtendencia de Compañuas 
Valores y Seguros Adicionalmente, 1formámos que mediante Resolucion No U'AF-DG-50-2014- 
0002, publicada el 1 de octubre del 2014 en el Registro Oficial No 345, el Directorio del Consejo 
Nacional Contra el Lavado de Acnvos notifico a las personas juncicas, que de forma habitual se 
dediquen a la inversion e mrermediacion inmobiliana y a la construccion, que presenten vanos 
reportes a la Usadad de Analisis Financiero (UAF) Con estos antecedentes la Admamstracion de la 
Compañia forma que no esta obligada a reportar esta informacion considerando que no realza 
de manera habitual actividades mmobiharias, tal como lo señala el articulo 6 de la Resolucion 
No UAF-DG-S0-0013, emitida el 27 de diciembre del 2013 A la fecha de emision del presente 
nforme, la Compañia se encuentra preparando una declaracion jurarmentada con el objenvo de que 
la UAF contame esta aseveración 

Sm calificar nuestra opuruon, mformamos que los mgresos ordmanos de la Compañia durante los 
añíos 2016 y 2015 provimieron 1ntegramente de los contratos de arendaruento firmados con la 
compañus relacionada Sociedad de Tunsmo Sodetur $ A Por medio de estos contratos la Compañia 
alquila los inmuebles incluidos en el rubro propiedades de ntversion (Ver comentarios adicionales 
en la nota 14) Estos contratos cumplen con los requenmentos establecidos por la “NIC 17 
Arwendamuentos” para ser reconocido como contratos de arrendammento operativo Los estados 
financieros adjuntos, deben ser lexdos considerando esta cucunsfancia 

La Compañia realiza sus operaciones en un entorno economuco que se ha deterorado a partir del 
segundo semestre del año 2015 Entre los principales factores que contribuyeron al detenoro de la 
economia ecuaronana tenemos 1) la caída de precios en el mercado mternacional del petroleo y 
otras materias primas derivado de la emss economica mundial que afecta a muchos de los países 
importadores de productos ecuatonanos 1) el fortalecimuento del dolar estadoumdense que 
encarece los precios de los productos ecuatorianos de exportaion, 11) las restricciones a las 
importaciones a traves de la creacion de un esquema de salvaguardas y derechos arancelanos para 
proteger la balanza comercnal, iv) las pérdidas economicas signficativas denvadas del terremoto 
ocurndo en la costa ecuatoriana en abml del 2016 v) la mestabilidad del marco legal ecuatoriano 
que desfavorece a la mversion extrarjera y local, vi) los retrasos en los pagos de las entidades del 
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sector público a favor de sus proveedores de bienes y servicios del sector privado y va) la escases 
de fuentes de financiamiento y/o altas tasas de mteres para obtener recursos monetenos Los 
Estados financieros adjuntos deben ser lexdos considerando esta circunstancia 

Euudamentos de la opauon 

Nuestra audutona fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria — NIA. 
Nuestras zesponsabilidades de acuerdo con dichas normas se descmben en la seccion 
*Responsallidades del auditor en relacion con la auditona de los estados financieros” 

Constderamos que la evidencia de auditoría que hertos obtenido es suficiente y aproprada para 
proporcionar una base para expresar nuestra opinión de auditona 

Independenesa 

Somos mdependientes de BMV Inmobihara S.A de acuerdo con el Codigo de Etica para 
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores 
(ESBA por sus siglas en ingles) y las disposiciones de dependencia de la Supermtendencra de 
Compañias Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de 
esca de conformidad con dicho Codigo 

Información presentada en adición a los estados financieros 

La Adrurustracion de la Compaña es responsable por la preparacion de :formacion adicional, la 
cual comprende el forme anual de los Admumstradores que fue obtemdo antes de la fecha de 
nuestro informe de auártona 

Nuestra opuuon sobze los estados financieros de la Compañía, no meluye dicha formacion y no 
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusión sobre la musma 

En conexion con la auditoria de los estados hnancieros, nuestra responsabilidad es leer el mforme 
anual de los Adrturustradores, y al hacerlo, considerar s esta informacion contiene mconsistencias 
materiales en relacion con Jos estados financieros o con muestro conocimiento obterudo durante la 
auditona, o sí de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta 

$, basados en el trabajo que hemos efectuado, concluimos que existen moonsistencias matenales 
de esta formacion, tenemos la obligacion de reportar dicho asunto No tenemos nada que reportar 
enzelacion a esta miorimacion 

Responsabilidades de la Admirustración de la Compañía en relacion a los estados financieros. 

La Administración de la Compañua es responsable por la preparación y presentacion razonable de 
los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion 
Financiera — NIF, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus 
siglas en inglés), y del control mierno determuado poz la Administración como necesano para 
permutar la preparacion de estados financieros libres de errores matenales, debido a fraude o error 

En la preparacion de los estados fmancieros, la Admuustracion es responsable de evalvar la 
capacidad de la Compañia para conhmuar como negocio en marcha revelando segun 
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de 
negocio en marcha, a menos que la Administración tenga la mrencion de Loqudar la Compañia o 
cesar sus operaciones o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo 
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La Adrumustracion y los Encargados del Gobierno Corporativo son responsables de la supervision 
del proceso de reporte hnanciero de la Compañia 

Responsabilidades de los auditores en relacion a los estados financieros. 

Los objetrvos de nuestza auditoría son obtener segundad razonable de s1 los estados financieros en 
su conjunto estan libres de errores matemales debido a fraude o extor y emutiz un nforme de 
auditona que meluya muestra opinión Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no 
garantiza que una suditonia realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria 
—NIA, detectara siempre un error matenal cuando este emsía Errores pueden surgir debido a 
fraude o erzox y son considerados matenales si individualmente o en su conjunto, pueden 
sazonablemente preverse que míluyan en las decisiones económicas que los usuanos toman 
basandose en los estados financieros 

Como paste de una auditona de conformidad con las Normas Internacionales de Audisona — NIA, 
aphoamos nuestro ju1cro profesional y mantenemos una achtud de escepticismo profesional durante 
toda la anenona Tambien 

+  Identíicamos y evaluamos los nesgos de exror matenal en los estados financieros detndo a 
Íraude o error diseñamos y ejecutamos procedinmentos de anditoria para responder a dichos 
nesgos y obtenemos evidencia de auditona suficiente y adecuada pasa proporcionar una base 
para nuestra opuuon Elnesgo de no detectar un exror maternal debido a fraude es mas elevado 
que en el caso de una incorreción matenal debido a error, Ya que el frauds puede mplicar 
colusion, falsificación, omisiones delbezadas, manfestaciones mtencionalmente exoneas o 
vulneración del control interno 

+ — Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de diseñar 
procedamientos de auditona que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el 
proposito de expresar uma opinion sobre la efectividad del control anterno de la Compañia 

+ Evaluamos:s: las politicas contables aplicadas son apropiadas y $a las estimaciones contables y 
la correspondiente mformación revelada por la Adruristración es razonable 

» Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por la Admuustracion de la Compafua, de la 
base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoría obtenida, concimr 
si ezaste o no una mcertidumbre matenal relacionada con eventos o con condiciones que 
pueden generar dudas sigmficanvas sobre la caparidad de la Compañia para contumaar como 
negocio en marcha S1 concluimos que exuste una moertidumbre material, se requiere que 
Maremos la atencion en muestro mforme de anditona a las respectivas revelaciones en los 
estados financieros o si dichas reveleciones no son adecuadas expresar una opinion 
modificada Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obterada hasta la fecha 
de muestro informe de auditoria, sun embargo eventos o condiciones fatros pueden ocasionas 
que la Compañía deje de sex una empresa en fencionsruento 

+ Evalusmos la presentacion general, la estructura y el conterido de los estados financieros, 
ancluda la información revelada y st los estados fmancieros representan las transacciones y 
eventos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable 

Comurcamos a los responsables de la Admmstracion de la Compañía respecto a, entre otros 
asuntos, el alcance y el momento de la realización de la audrtona plamicada y los hallazgos 
s1guhcativos, as1 como cualquier dehciencia exgmaficana del control mierno que adentiicamos en 
el transcurso de la aucitona 
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Informe de cumphrmento tnbutario 

Nuestro forme sobre el cumplimiento por parts de la Compañsa sobre la determnacion y pago 
de las obligaciones tributarias establecidas por la Ley de Regumen Tributano Interno y su 
Reglamento se emútira por separado 

   BCG Business Consulting Group 
del Ecuador Cra. Ltda. Socio Division de Auditona 
Registro Nacional de Auditores Registro Nacional de Contadores 
Externos No SC.RNAE-376 No. 25987 
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