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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos señores acexomstas de 
Inmobiliaria Villalcazar S.A. 
30 de abnl del 2016 

Estados hinanereros audrados 

1 Hemos auditado los estados fmancieros adjuntos de Inmobabana Villalcazaz S A , que comprenden el 
estado de situacion financiera al 81 de eciembre del 2013 y los correspondientes estados de 
resultados y otros resultados integrales de cambios en el patamomo y de flujos de efectivo por el 
año termnado en esa fecha, así como un resumen de polucas contables significanvas y otras notas 
explicativas Los estados financieros correspondientes al año terminado el 31 de diciembre del 2014 
y por el año termado en esa fecha fueron auehtados de acuerdo con Normas Internacionales de 
Auditona y con fecha 15 de septembre del 2015 erutmos un informe que contiene una opimuon sin 
salvedades 

Responsabilidad de stracion sobre los estados financieros separados. 

La Adrumstracion de la Compañía es responsable por la preparacion y presentacion razonable de 
los estados financieros separados de acuerdo con pmncxpros contables generalmente aceptados en 
Ecuador Esta responsabilidad mclnye el diseño implementación y mantemmuento de controles 
mternos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de estados Financieros separados 
que no contengan distorsiones amportantes, debido a fraude o error la seleccion y aplicación de 
políticas de contabilidad apropiadas y, la elaboracion de estimaciones contables razonables de 
acuerdo con las circunstancias 

Responsabilidad del auditor dependiente 

2. Nuestra responsabilidad es expresar una oprmon sobre los estados financiezos adjuntos basados en 
nuestra aueutona — Nuestra audilonia fue efecada de acuerdo con Normas Internacionales de 
Anártona y Aseguramuento las que requieren que cumplamos con requerimientos eticos y que 
planifiquemos y reahcemos una auditona para obtener certeza razonable de s1 los estados 
financieros separados no contienen distorsiones mportantes Una auditona comprende la ejecucion 
de procedimuentos para obtener evidencia de andrtona sobre los saldos y las revelaciones 
presentados en los estados financieros Los procedimuentos seleccionados dependen del juicio del 
auditor, moluyendo la evaluacion del nesgo de que los estados hnancieros separados contengan 
distorsiones amportantes, deindo a fraude o error Al efectuar esta evaluacion del nesgo, el auditor 
toma en consideración los controles mteznos zelevantes de la Compañia, para la preparación y 
presentacion razonable de los estados financieros, con el hn de daseñar procedimientos de auditona. 
de acuerdo con las cueunstancias pero no con el proposto de expresar una opamon sobre la 
efectividad del control interno de la Compañia Una anditona tambien melnye la evaluacion de se los 
principios de contabilidad aplicados son aproprados y st las estaciones contables realizadas por la 
gerencia son razonables as: como una evaluacion de la presentacion general de los estados 
financieros Consideramos que la evidencia de auditona que hemos obtenido es suficiente y 
apropiada para proporcionar una base para ruestra opimon de auditoria 

Opamon del anéhtor dependiente 

4 En muestra opimon, los estados financieros mencionados en el parralo 1 presentan razonablemente, 
en todos los aspectos amportantes, la situacion financiera de Irmobiiana Villalcazar S.A al 81 de 
diciembre del 2015 y los resultados de sus operaciones los cambros en el patramomo y sus fos de 
efectivo por el año terminado en esa fecha de conformudad con la versión completa de las Normas 
Internacionales de Información Financiera — NIF 
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    A los señores accionustas de 
Tamobiharia Villalcazar S.A 
30 de abril del 2016 

  

5 Sin cahficar nuestra opmuón, informamos que quenes realicen de manera habiual actividades 
mmobilanas se encuentran sujetas a las Normas para la Prevención de Lavado de Activos, 
Financiamiento del Terransmo y Otros Delitos etidas por la Superintendencia de Compañias, 
Valores y Seguros Adicionalmente, informamos que mediente Resolucion No UAF DG-$0-2014- 
0002, publicada el 1 de octubre del 2014 en el Regastro Oicial No 348 el Drrectono del Consejo 
Nacional Contra el Lavado de Activos notifica a las personas jundicas que de forma habitual se 
dediquen a la version e miermediacion inmobiliana y a la construccion, para que presenten vanos 
reportes a la Unidad de Analisis Fmanciero (UAF) Con estos antecedentes, la Admimstracion de la 
Compañaa mforma que no esta oblgada a reportar esta mformacion considerando que no realiza de 
manera habitual actividades mmobahanas tal como lo señala el articulo 6 de la Resolucion No UAF 
DG-50-0013, erutida el 27 de diciembre del 2013 A la fecha de emision del presente mforme, la 
Compañía se encuentra preparando una declaración juramentada con el objetivo de que la UAF 
confirme esta aseveración 

$6 Sin calificar nuestra opimuón, anformasmos que los mgresos ordinarios de la Compañía durante los 
años 2015 y 2014 provmmeron integramente de los contratos de arrendamiento firmados con su 
compañia relacionada Sociedad de Tunsmo Sodetur S.A Por medio de estos contratos la Compañaa 
alqula los muebles meludos en el zubro propiedades de version (Ver comentaros adhcronales 
en la nota 14) Estos contratos cumplen con los requermuentos establecidos por la “NIC 17 
Arrendamuentos” para ser reconocido como contratos de arrendamiento operativo Los estados 
Financieros adjuntos, deben ser lexdos considerando esta circunstancia 

7 Sincalihicar nuestra opuuon señalamos que tal como se menciona en la Nota 1 5, la Compañía realza 
sus pperaciones en un entorno económico que se ha detenorado a partir del segundo semestre del 
año 2015 Entre los principales factores que contribuyeron al deterioro de la economia ecuatoriana 
se ncluyen x) la caida de los precios del petroleo y otras matenas primas cuya demanda se redujo 
sigmubcatvamente en el mercado internacional dervado de la cnsis economica mundial que afecta a 
muchos de los parses que mmportan productos ecuatorianos, 1) el fortalecmuento del dolar 
estadoumdense que encarece sigmficatvamente los precios de los productos ecuatomanos de 
exportacion m) la mestabiidad del marco legal ecuaromano que desfavorecs a la version 
extranjera y local, y, 1) la falta de fuentes de financiamiento y los altos costos para consegur 
recursos Con estos antecedentes la Admunstración de la Compañía forma que no es posible 
determinar los impactos que podnan existir sobre los estados financieros adjuntos derivado del 
detenoro de la economia écuatonana Los estados financieros adjuntos deben ser lerdos 
considerando esta cucunstancia 

Informe de cumplimento tibujario 

8 Nuestro informe sobre el cumplwuento por parte de la compañsa sobre la determunacion y pago de 
las obligaciones tributarias establecidas por la Ley de Regimen Tributano Interno y su Reglamento 
se emutira por separado 
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