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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

FAlos seficres acmionistas de:
Inmobiliaria Villalcazar 5.A.
20 de abril del 2016

E=stados financierss auditados:

1, Hemos anditada los estados financieros adjuntes de Inmokiliaria Villalcazar 5.4, que comprends=n et
estado de sitnaciom financiera al 81 de diciembre del 2015 v los comespendientss astados de
resultadeos ¥ otros resultados integrales, de cambios en el patrimonio ¥ de fiujos de efective pox el
afic terminado en esa fecha, asi como un resumen de polidcas contables significativas v otras notas
explicativas. Los estados Enansisres correspondientes al afio terminado 21 31 de diciembre del 2014
¥ pot el afio terminade en e=a fecha fueron avditades de acuerde con Normas Intemacionales de
Auditeria v con fecha 15 de septimmbre del 2015 emitimeos wn informe que contiene una apinion sin
salvedades.

Eesponsabilidad de la Administracion sobre los astados finangistos separados:

L]

La Administracion de la Compafiia es responsable por la preparacion vy prasentacidn razonable de
lps estados financieros separados de acuerdo con principios coniables generalments acaptados en
Ecuador. Esta responsabilidad incluye: ] disefio, implementacidn ¥ mantenimiento de contrcles
internos relevantes para la praeparacion ¥ presentacidn razonable de estados Ananciercs separados
que No comtengan distorsiones importantes, debido a fraude o emor; la seleccion v aplicacidn de
politicas de contahilidad apropiadas; v, la elaboracién de estimaciones contables razonables de
acuerdo con las circunstancias.

Eesponsabilidad del audiior independiente:

3. Nusstra responsabilidad es expresar una opinicén scbre los estados financieras adjuntos basados en
nuestra auditerfa. Nuesira anditoria fne efecmada de acuerde con Nermas Internaciomalez de
Auditoria ¥ Asegquramiento, las que reqguieren gue cumplames con regustimientos éices v que
planifiquemos ¥ realicemos una anditoria para obtener certeza razenable de =i los estados
fnancieres separados no contienen distorsiones importantes. Una avditoria comprends 1a ejecucidn
de procedimientos para obtensr svidencia de anditoria sobre leos saldes y las xevelaciones
presentados en los estados financiercs. Los procedimisntos seleceionades dependen dsl juicie del
auditer, incluyendo 1a evaluacidn del riesgo de que los estados financieros separados contengan
distorsiones importantes, debido a frande o error. Al efactnar esta evaluacion del riesgo, el auditor
toma en consideracion los comtrolas internos relevantes de la Compafiia, para la preparacidn 'y
pressotacidn razonable de los estados financieros, con €l fin de disefiar procedimientas de auditoria
de acuerdo con las circunstanecias, perc no con el propogite de expresar una opinion scbre la
efectividad del control interno de la Compafiia. Una anditoria tambien incluye la evaluacion de si los
principics de contabilidad aplicados son apropiados vy =i laz estimaciones contables realizadas por 1a
gerencia son razomables, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados
financiercs. Consideramos ¢ue la evidencia de auditoria gue hemos oltenide es suficiente ¥
apropiada para proporcionar una base para neestra opinidn de auditoria.

Orpinidn del anditer independisnte:

4. En nuestra opinién, los estados financieros mencionados en 2] parrafe 1 presentan razonablements,
en todos los aspectns importantes, la situacidn financiera de Inmobiliaria Villalcazar S A al 31 de
dirjembre del 2015 ¥ 1os resultados de sus operacioness, los cambios en =] paitimeonio vy sus flujos de
efectivo por &] afio terminads en &s3 fecha, de conformadad con la versidn completa de laz Normas
Inteynaricnales de Informnacidn Finanoiera — NTIF.
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L los seficres accicnistas de;
Inmokiliaria Villalcazar 8.5.

20 Ae abril del 2018
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Asnntos relevantes:

8. Sin calificar nuestra opinidn, informamos que quienes reslicen de manera habital actividades
inmobiliatias se encuentran sujetas a las Normas para la Prevencidn de Lavado de Activos,
Financiamients del Terrori=me ¥ Otros Delitos emitidas por [a Superintendencia de Compaftiias,
Valores v Seguros. Adicionalmenie, informamos que mediante Resclucidn Neo UAF-DG-5O0-2014-
D003, pubklicada =1 I de ooiubre del 2014 en el Registre Oficial No.345, el Dirgctorio del Consejo
Macional Contra =1 Lavade de Activos notifica a las personas juridicas que de forma habitnal se
dediquen a la inversidn e intermediacion inmebiliaria ¥ a la construccitn, para que presenten varios
reportes a la Unidad de Andlisis Fimanciero (TUAF). Con estos antecedentes, la Administracion de la
Compahia inferma que no esta obligada a reportar esta informacién considerando que no realiza de
maneara habitsal actividades inmeohiliarias, tal como o sefiala el articule § de la Resclucidon Mo UAF-
DE-30-0013, emitida ] 27 de diciemnbre del 2013, & la fecha de emisidn del presente informe, la
Compania se encuentra preparando una declaracidn juramentada con gl ohjetive de gue la UAF
confirme esta aseveracion

£. Sin calificar nmuestra opinidn, informamos que los ingresos ordinarios de la Compafiia durante los
afios 2015 ¥ 2014, proviieron integramente de los contratos de arnrendamiento firmados con so
compafiia relacionada Sociadad ds Tumdsmo 3odetur 8.4, Por medio d= estos contratos la Compaiila
alguila log inmuebles incluidos en el rubro propiedades de inversion (Ver comentarios adicionales
en la nota 1.4). Esto= contratos cumplen con los requerimientos establecidos por la “NIC-17:
Arrendamientos” para ser reconocide come contratos de arrepdamiento operative. Los sstados
financiercs adjuntos, deben sex leidos considerando esta cireunstancia.

1. Sin calificar nuesita opinion, sefialarios gue tal como se menciona et la Hata 1.5, 1a Compafiia realiza
s pperaciones e un sntorno econdmico que se ha deteriorado a partir del zequndes semestre del
afio 2015, Entre los principales factores que conribuyeron al deteriorn de la economia ecuatoriana
s incluyen: i) la caida de los precics dsl petrtlec v otras materias primas cuya demanda se redujo
significativamente en el mercado intemacional derivado de la crisis econdmica muendial que afecta 2
muchos de los palses que importan produgros ecuatorianses, 1) el fortalecimiento del ddiar
estadounidense que encarece significativaments los precios de los productos ecuatorianos de
exportacior, i) la inestabilided del marco legal ecuatorizno que desfavorecs a la inversidm
extranjera y¥ logal, v, i) la falta de fuentes de financiamiento y los altos costos para conseguir
recurses. Con estos antecedenies. la Administracidén de la Compafiia informa que no s posible
determinay les impactos que podrian existir sobre los estados financieros adjuntos derivade del
deteriore de la econoemia ectateriana. Ios estados financieros adjuntos deben ser leidos
considerando esta circunstarncia.

Infoome de complinjento ributaric:

8. Nuestro informe sebre el cnmplimiento por parte de la compafiia 2obre la detexminacion y pago de
las obligaciones tributarias egtaklecidas por la Ley de Régimen Tributario Interne v su Reglamento
se emitird por separado.

“1
Eﬁcﬂ Loy u/sws.,. At Jm-:'

-

BCG Business Consulting Group s
del Ecuador Cia. Iada. Soecio Division de Aundiicria

Registro Nacional de Auditores Registro Nacional de Contadores
Externos No. 5C.RNAE-37H No 23987

Pedro Pance Carrasca E8-D& v Ay, Diega de Almagrs Edf. Almagro Plaze of. 810
Telffs.: {583 8] 28501 210 / (593 2} 3 900279 /{593 2) 2 525 312

email: jgalarza@bcgdelecuadarcom [/ jefferson. galarza@bog.com.ec

QLo - Ecuador



