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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Junta de Accionistas

Hemos auditado los balances generales adjuntos de INMOBILIARIA INDINER
S.A., al 31 de diciembre de 2004 y 2003 y los correspondientes estados de
resultados, evolucién del patrimonio y flujos de efectivo por los afios terminados a
esas fechas. Los estados financieros son responsabilidad de la Administracién de
INMOBILIARIA INDINER S.A. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién
sobre dichos estados financieros con base en nuestras auditorias.

Excepto por lo mencionado en el parrafo 4, efectuamos nuestras auditorias de
acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Auditoria. Estas normas requieren que
una auditoria sea disefiada y ejecutada con el fin de obtener una certeza razonable
de si los estados financieros no contienen exposiciones erréneas o inexactas de
caracter significativo. Una auditoria incluye examinar sobre una base selectiva, la
evidencia que respalda los montos y las revelaciones en los estados financieros.
Una auditoria incluye el examen, en base a pruebas, de la evidencia que soporta a
las cantidades y a las revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye
también, la evaluacién de los principios de contabilidad utilizados y de las
estimaciones contables hechas por la Administracién, asi como un anélisis de la
presentacién general de los estados financieros. Consideramos que nuestras
auditorias proveen una base razonable para expresar una opinion. '

La Compafiia es propietaria del 100% de las acciones de las empresas Multicines
y Eventos y Deportes S.A. La norma ecuatoriana de contabilidad 19 requiere que
los estados se presenten consolidados con los de sus subsidiarias. Atn no ha
concluido la auditoria externa sobre los estados financieros consolidados de
Inmobiliaria Indiner S.A. y sus subsidiarias. Los adjuntos estados financieros
individuales de la Compaiiia, que se presentan con el objetivo tnico de cumplir
con las normativas legales societarias y tributarias vigentes, no se presentan
consolidados con los de las subsidiarias.

No se ha recibido la confirmacién de saldos de la Inversién en Casa de Valores
que al 31 de diciembre de 2.004 arroja un saldo por US.$.90,125.

En nuestra opinién, excepto por el efecto en los estados financieros individuales
de los ejercicios 2004 y 2003 por la no presentacion de informacién
consolidada; y, los ajustes si los hubiere, por el asunto mencionado en el parrafo
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4, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en
todos sus aspectos importantes la situacién financiera de INMOBILIARIA
INDINER S.A. al 31 de diciembre de 2004 y 2003, los resultados de sus
operaciones V sus flujos de efectivo por los ejercicios terminados a esas fechas, de
conformidad con Normas Ecuatorianas de contabilidad vigentes

En Acta de dJunta Universal de Accionistas, celebrada el dia 2 de Octubre de
2003, se decide la Fusiébn por Absorcién de Inmobiliaria Indiner S.A. a las
Compafiias Multiholdin S.A. e Inmobiliaria Inmoclass S.A., decisién que es
otorgada y suscrita, mediante escritura con el nimero 4,834, de fecha 31 de
Diciembre de 2003 ante el Notario Tercero del Distrito Metropolitano de Quito,
Dr. Roberto Salgado.La escritura se inscribe en el registro mercantil el 16 de
Agosto de 2004, bajo el niimero 2075 del Registro Mercantil, Tomo 135; que
incluye ademés la resolucién No.04.Q.lJ. 1550 del Sr. Intendente de Compaiiias
de Quito. A la fecha de la fusién, Inmobiliaria Inmoclass S.A. y Multiholdin S.A.
registraban activos por US$ 1'525.315, pasivos por US$ 799.494, patrimonio
de US$ 725.821 y resultados del ejercicio por US$ 33.297.

E! Informe del Auditor Independiente acerca del cumplimiento de las obligaciones
tributarias, requerido en la Ley de Régimen Tributario Intemo se emitird por
separado.

Quito, 15 de abril de 2005

gamumgsawu%

Registro Nacional de Auditores Externos SC-RNAE-470

An independent member of Baker Tilly International

¢

C.P.A. Ing. Herndn Sénchez V.
MATRicULA 22.459
PRESIDENTE
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INMOBILIARIA INDINER S.A.
BALANCE GENERAL :
Al 31 de Diciembre del 2004 y 2003
(En délares de los Estados Unidos de América) :
ACTIVOS Ret: 2,004 2,003
Activos Corrientes
Efectivo Nota 4 55,405 3,053
inversiones Temporales Nota 5 20,000 30,000
Cuentas por Cobrar 10,030 0
Cuentas Cias Relacionadas Nota 6 61,747 45,569
Impuestos Anticipados 5,704 601
: Gastos Anticipados 810 0
Tolal Activos Corrlentes 153,696 79,223 1
3 Activos Fijos netos Nota 7 43,542 24,638
& Inversiones Permanentes Nota 8 4,754,003 . 3,852,514 P
Total Activos 4,951,241 3,956,376
PASIVOS
Pasivo Corriente
Compainiias Relacionadas por
Pagar Nota 9 25,164 63,363
Otros Pasivos Corrientes 1,986 516
Nota E
Ingresos Diferidos 10 151,834 864 3
Impuestos por Pagar 2,103 11
Total Pasivos Corrientes 181,087 64,754
Nota
Utilidades no Redlizadas 11 3,041,308 2,415,364
Total Pasivos 3,222,396 2,480,117
G PATRIMONIO NETO 1,728,845 1,476,259
Total de Pasivos y Patrimonio 4,951,241 3,956,376

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los estados financieros
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INMOBILIARIA INDINER S.A. =
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS :

Por el ejercicio anual terminado al 31 de Diciembre del 2004 y 2003

(En ddlares de los Estados Unidos de América)

Ref: 2,004 2,003
Ventas 57,600 0
Menos: Costos y Gastos de Operacién
Gastos de Administracién 10,996 .25 3
Gastos Generales 43,887 19,170
Utilidad ’
Operativa 2,718 (19.195)
Mds: Ofros Ingresos Nota 15 20,823 83,570 3
Menos: Oftros Egresos Nota 15 1,305 14,879 .
Resultado del Ejercicio antes de 22,236 49,497
Impuestos
Menos: Impuesto a la Renta Nota 14 1,792 0
Resultado del Ejercicio 20,443 49,497 -

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los estados financieros
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INMOBILIARIA INDINER S.A.
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
Por el ejercicio terminado al 31 de Diciembre del 2004 y 2003

(En délares de los Estados Unidos de América)

Movimientos Capital Reserva Reserva Reserva R Pé Total
Social Legal Facultativa Capital A A del E]
(Nota 12) (Nota 13)

Saldo al 31 de Diciembre del 2002 160,000 722 1,026,308 229,969 (989) 10,752 1,426,762

Apropiacion de Resultados 10,752 {10,752) .

Apropiacién de Reserva Legal 1,075 {1.075) -

Aumento de Capital 10,000 {10,000) -

Resultado Afio 2003 49,497 49.497

Saldo al 31 de Di del 2003 170,000 1,797.28 - 1,026,308 229,646 (789) 49,497 1,476,259
e = e 10 a, R =

Apropiacion de Resultados 49,497 (49.497) -

Apropiacién de Reserva Legal 4,950 (4.950) -

Aumento de Capital por Fusion 245,000 18,792 45,721 160,284 223,940 {1.213) 692,524

Aumento de Capital 47,000 (9.247) (37.753) -

Reparticion Dividendos (460,380) (460,380)

Resultado Afio 2004 20,443 20,443

Total al 31 de Diclembre del 2004 452,000 16,291 45,721 1,186,592 - (2.202! 20,443 1,728,845
U USSR == _— e

ancieros

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los estados /fn
/,
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INMOBILIARIA INDINER S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por el ejercicio anual terminado al 31 de Diciembre del 2004 y 2003

(En dolares de los Estados Unidos de América)

ACTIVIDADES DE OPERACION
Efectivo Recibido de Clientes
Efectivo Pagado a Proveedores y Otros
Oftros ingresos
Otros Egresos
FLUJO DE ACTIVIDADES DE OPERACION

ACTIVIDADES DE INVERSION
{Incremento}/Disminucion en inversiones Permanentes
FLUJO DE ACTIVIDADES DE INVERSION

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Ingreso /{Egreso) Neto en Compaiias Relacionadas
FLUJO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
FLUJO NETO DE EFECTIVO

Saldo Inicial del Efectivo y Equivalente de Efectivo

Saldo Final del Efectivo y Equivalente de Efectivo**

**  Composicion efectivo y Equivalente
Bancos
Inversiones Temporales
Total Efectivo

2004 2003
19,200 -
(322,566) (6.537)
3,524 82,124
(609) (14,879}
(300,451) 60,708
(3.543) 31,000
(3.543) 31,000
346,346 (93,207)
346,346 (93,207)
42,352 (1,499)
33,053 34,552
75,405 33,053
55,405 3,053
20,000 30,000
75,405 33,053

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los estados financieros

Dr. Jaime Lulgfa
Gerente Geheral
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INMOBILIARIA INDINER S.A.

VARIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL FLUJO OPERACIONAL

Por el ejercicio anual terminado al 31 de Diciembre del 2004 y 2003

ACTIVIDADES DE OPERACION
Resultado del Ejercicio
utilidad Neta de Fusién
Resultado Neto

Ajustes:

Depreciaciones

Efectivo Recibido de Fusién
Reparticion de Dividendos

Ajuste Baja Impuesto Afos Anteriores
Ajuste Bajo de Cuentas por Pagar
Utilidad en Venta de Acciones

Disminucion en Cuentas por Cobrar
{incremento) en Gastos Anticipados
{Disminucién) en Cuentas por Pagar
Ingresos Diferidos

Variacién Neta de Impuestos

FLUJO NETO DE ACTIVIDADES DE OPERACION

(En dblares de los Estados Unidos de América)

2004 2003
20,443 49,497
(33,297)
(12.854)
134 358
52,632
{460,380}
7.881
(1,294)
{1,447)
3,183 6,600
(810)
{32,098) 516
150,970 173
(1,227) {1,576)
_ (300,451) 60,708

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los estados financieros

INMOBILIARIA INDINER SA.
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Notas a los Estados Financieros

Al 31 de Diciembre del 2004 y 2003

Nota 1.- Operaciones

La Compafiia fue constituida el 25 de Agosto de 1980 y tiene por objeto social
dedicarse a la planificacién, construccién, promocién y venta de edificios,
urbanizaciones y planes de vivienda.

A través de escritura publica de escision de fecha 2 de diciembre de 1997 inscrita
en el registro mercantii el 14 de julio de 1998 se perfecciona el tramite de
escisién de Inmobiliaria Indiner S.A. en dos empresas: Inmobiliaria Indiner S.A. e
Inmobiliaria Rigoletto S.A.

Nota 2.-  Resumen las Principales Polfticas Contables

a) Bases fundamentales

Los estados financieros han sido preparados con base en las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y estan basados en el costo histérico,
modificado para gastos pagados por anticipado, inversiones en acciones,
propiedad, planta y equipo, otros activos y patrimonio de acuerdo con las pautas
de ajuste y conversion a délares estadounidenses establecidas en la NEC 17
aplicada en marzo de 2.000.

La preparacién de estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas
de Contabilidad involucra la elaboracién de estimaciones contables que inciden en
la valuacién de determinados activos y pasivos y en la determinacién de los
resultados, asi como en la revelacién de activos y pasivos contingentes. Debido a
la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden
diferir de los montos estimados por la Administracién.

Los estados financieros adjuntos expresados en délares estadounidenses son
presentados en forma comparativa a partir del ejercicio 2001 en base a los
requerimientos de la NEC No. 1.

b) Pagos Anticipados

Los valores pagados por adelantado a proveedores e impuestos anticipados, se
encuentran expresados a su valor histérico.

INMOBILIARIA INDINER S.A.

ESTADOS FINANCIEROS E
INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE
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¢) Propiedades y Equipos

Se registra al costo menos la depreciacién acumulada. En el momento de una
venta o retiro, el valor del costo del bien y su depreciaciébn acumulada se
descargan de las cuentas correspondientes. Los activos totalmente depreciados
son dados de baja siguiendo el mismo procedimiento. Los gastos de
mantenimiento y reparaciones menores se cargan los resultados del afio y los
gastos por renovaciones o mejoras importantes son capitalizados.

La depreciacién se registra contra los costos y gastos del ejercicio utilizando el
método de linea recta y las tasas previstas en el Reglamento de Aplicacién de la
Ley de Régimen Tributario Interno, y en el caso de depreciaciones aceleradas en
funcién de los porcentajes autorizados por la Administracién Tributaria. La
Compairifa considera que el método de depreciacién y las tasas utilizadas son
adecuados para depreciar el valor de los activos durante su vida util estimada.

El saldo neto de las propiedades, planta y equipo no excede, en su conjunto, el
valor de realizacion del rubro.

d) Inversiones en Acciones

Se registran contablemente a su costo histérico, excepto por las normativas
societarias establecidas en la Resolucion SC 96-1-3-3-002 de R.O. 894 de 29 de
febrero de 1996, los dividendos en accién recibidos de las Compaiiias que cotizan
sus acciones en las bolsas de valores se registran a su valor nominal contra la
cuenta de crédito diferido Utilidades no Realizadas, disposicion vigente hasta el
31 de diciembre de 2.001, pues mediante la Resolucién 01.Q.IC1.017 de R.O.
483 de 28 de diciembre de 2001, se derogd dicha disposicién. A partir del
ejercicio 2.002 los dividendos recibidos en accién no se registran contablemente.

Al aplicar el método de costo para valuar las inversiones en sus subsidiarias, la
Compaiiia reconoce en sus resultados inicamente las utilidades generadas por las
subsidiarias que son distribuidas al accionista en la forma de dividendos en
efectivo, mientras que las pérdidas netas devengadas por las subsidiarias son
reconocidas por el accionista solo cuando tales pérdidas hayan reducido el valor
patrimonial de la inversion por debajo de su costo.

Segin se expone en el balance general, la Compafiia mantiene inversiones
accionarias significativas en empresas subsidiarias. La Norma Ecuatoriana de
contabilidad No. 19 requiere la consolidacién de los estados financieros de un
accionista con los de sus subsidiarias. Mediante Resolucién No. 03.Q.IC1.002
publicada en el R.O. No. 33 del 5 de marzo de 2.003, la Superintendencia de
Companias estableci6 que el requerimiento de consolidacion de estados
financieros entrara en vigencia desde el ejercicio 2.003.

INMOBILIARIA INDINER S.A. | pag. 12
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e) Impuesto ala renta

La provisién para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables y se carga al resultado del afio en que se
devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

) Reserva de Capital

En las disposiciones de NEC 17 (dolarizacién de los estados financieros-marzo
2.000) se establece que los ajustes por inflacién y por correcciéon de brecha entre
inflacién vy devaluacién de las cuentas Capital, Reservas y Aportes para futuras
capitalizaciones deben imputarse inicialmente a la cuenta Reserva por
revalorizacion del patrimonio para su posterior transferencia, junto con el saldo
de la cuenta Reexpresién monetaria, a la Reserva de capital.

El 19 de diciembre del 2001, la Superintendencia de Compafifas mediante
Resolucién publicada en el Registro Oficial 483 del 28 de diciembre del 2001,
dict6 las normas y procedimientos a las que se someteran las compariias que
estén bajo su control para la capitalizacién del saldo acreedor de las cuentas
Reserva de capital, Reserva por valuacién y Reserva por donaciones; en todos los
casos esta decision tendra que ser aprobada previamente por la Junta General de
Socios y/o Accionistas o de la entidad que haga sus veces. Se establece que se
podra capitalizar los saldos acreedores de dichas cuentas en la parte que exceda
las pérdidas acumuladas y las del tiltimo ejercicio econémico concluido.

Nota 3.-  Fusidn por Absorcién a Multiholdin S.A e
Inmobiliaria Inmoclass S.A.

Operaciones

Multiholdin S.A. fue constituida el 31 de octubre de 1986 en la ciudad de
Guayaquil, su objeto social fue dedicarse a la administracién de bienes y raices,
promocién de empresas y prestacién de servicios técnicos para la instalacién,
organizacién y manejo de las mismas, servicios temporales y permanentes con
personal especializado para uso de empresas comerciales, industriales,
financieras, de servicios etc.

INMOBILIARIA INDINER S.A.
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Inmobiliaria Inmoclass S.A. se constituyd en Quito, el 10 de abril de 1992, su
objeto social fue: a) La compra, venta de inmuebles y bienes de capital, arriendo,
subarriendo y administracién de los mismos; b) Disefio y construccién de toda
clase de bienes inmuebles, urbanizaciones, complejos turisticos y hoteleros; c)
Asesorar, elaborar, ejecutar y administrar toda clase de proyectos, urbanizaciones
y complejos habitacionales, residenciales, turisticos y hoteleros.

Proceso de Fusion:

En Acta de Junta Universal de Accionistas, celebrada el dia 2 de Octubre de
2003, se decide la Fusién por Absorcion de Inmobiliaria Indiner S.A. a las
Compariias Multiholdin S.A. e Inmobiliaria Inmoclass S.A., decisibn que es
otorgada y suscrita, mediante escritura con el niimero 4,834, de fecha 31 de
Diciembre de 2003 ante el Notario Tercero del Distrito Metropolitano de Quito,
Dr. Roberto Salgado.

La escritura se inscribe en el registro mercantil el 16 de Agosto de 2004, bajo el
namero 2075 del Registro Mercantil, Tomo 135; que incluye ademas la
resolucién No.04.Q.1J. 1550 del Sr. Intendente de Compaiiias de Quito.

A continuacién se presenta el resumen de la fusién de las compaiiias, con
Estados Financieros al 16 de Agosto de 2004:

Balance General:
Descripcion INDINER MUTIHOLDIN INMOCLASS ELIMINACIONES INDINER
ABSORBENTE ABSORBIDA ABSORBIDA DEBE HABER FUSIONADA

ACTIVO
CORRENTE
Efectivo y Equivalente 1,397 8,034 44,599 54,029
Inversiones Financieras 30,000 - - 30,000
Cuentas por Cobrar -

Otras Cuentas por Cobrar 4,896 8,318 13,213

Cuentas por Cobrar Relacionadas 142,267 945,347 991,318 138,344 540,589
Impuestos Anticipados 601 5457 365 6,493
TOTAL ACTIVO CORRENTE 174,266 963,732 344,600 - 138,344 644,254
NO CORRIENTE
Activo Fijo 94,638 791 18,247 43,676
Inversiones Permanentes 3,859,514 815,488 89,458 4,750,460
TOTAL ACTVOS 4,051,419 1,080,011 445304 - 138,344 5,438,390 |
PASVO
CORRIENTE
Otras Cuentas por Pagar 109,549 31,968 1,600 143,117
Cuentas por Pagar Relacionadias 63,549 130,942 5,000 138,344 61,147
Impuestos por Pagar - 3943 9% 4,039
TOTAL PASMO CORRIENTE 173,098 166,853 6,696 138344 - 208,304
Utiidadies no Realizadas 2,415,364 555,599 70,346 3,041,308
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TOTAL PASIVOS 9 588 462 799,452 77,042 138,344 - 3249612
PATRMONIO 1,468,957 357,558 368,963 - - 9188778
TOTAL PASIVO MAS PATRMONIC 4,051,419 Loegfm 445,304 138,344 - 5,438,390
Estado de Resultados
Descripcion INDINER MULTIHOLDIN INWOCLASS ELIMINACIONES INDINER
ABSORBENTE ABSORBIDA ABSORBIDA DEBE HABER FUSIONADA

INGRESOS

Ingresos Operacionales - 32,000 6,400 38,400
Ingresos No Operacionales 1,193 - 17,999 18,429
TOTAL INGRESOS 1193 382,000 93,699 - - 56,899
EGRESOS

Gastos Administrativos 40 4,520 52 4,612
Gastos Generades 14,385 10,139 6,995 31,519
Gastos No Operacionales - 258 439 696
TOTAL EGRESOS 14,425 14917 _ 7485 - - 36,827
RESULTADO DEL PERIODO: (13,309) 17,083 16,214 - - 19,996

Nota 4-  Efectivo

El efectivo esta conformado por las cuentas corrientes, que la compafiia mantiene
en el Banco para sus operaciones normales, segun el siguiente detalle:

DETALLE REF: Ao 2004 Afio 2003 ]
Banco del Pichincha 59,638 3,053 :
Pichincha Miami Agency 9,767 4
Saidos al 31 de diciembre 55,405 3,053| ]
4 G Nota 5-  Inversiones Temporales

Corresponde a la inversion en certificados de depésitos a plazo fijo en el Banco 3
del Pichincha. En el afio 2003, se emitié el 31 de Octubre y gener6 un interés del 3
7.5% anual, para 357 dias; para el afio 2004, inici6 con fecha 5 de noviembre

de 2004 con una tasa de interés del 4.25% anual para 365 dias.
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Nota 6.- Cuentas por Cobrar Relacionadas

La composicién de compatiias relacionadas al 31 de diciembre es la siguiente:

DETALLE Ao 2004 Ao 2003

Dr. Fidel Egas 53,982

Multholdin 91,755
Rigoletto 4977
Salemo 218
Inriopa 7,609
Provitur 6,200
Autodelta 1918

Dinformética 337

Dinediciones 5,510 5,510
Saidos al 31 de diciembre 61,747 45,569

Estas cuentas no generan intereses. Ver las transacciones realizadas en el ejercicio
en la Nota 16.

Nota 7.-  Activos Fijos

El movimiento de activos fijos durante el ejercicio 2004 es el siguiente:

Detale Saldo al Adiciones Fusion Saldo al Porcentaje
31/19/2003 31/192/2004 Depreciacion

NO DEPRECIABLE
Terenos 94,638 15,664 40,303
DEPRECIABLE
Edfficaciones 6,413 6,413 5%
TOTAL COSTO 24,638 - 29,077 46,716
MENOS :

Depreciacion Acumulada (134 (3,040) (3173
Propiedad y Equipos Neto : 94,638 (134) 19,038 43,542

El cargo al gasto por depreciacién por el ejercicio 2004 y 2003 fue US.$321
y US.$358 délares respectivamente.
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Nota 8.- Inversiones Permanentes

El movimiento de esta cuenta durante el ejercicio 2004 es el siguiente:

Detale Valor Ndmero Vpp % Saldo al Fusion Saldo al
Nominal  Acciones 9,004 Participacion a:31/192/03 31/19/2004
9,004
Banco del Pichincha
Inversiones 94,861 984,584 984,584
Saido Dividendos 1,406,978 9,409,937 9,400,937
4 Dividendos 2002 795,764
3 Dividendos 2003 679,095
3 Acciones por Fusion 728,906 798,906 798,906
Dividencios 2004 710273
Banco del Pichincha Total @ 100 4415107 958  5.160880% 9,694,591 798,906 3,493,497
Produbanco
Saldo Dividendos 5,497 5,497 5,497
Dividendos 2002 346
2 & Dividendios 2003 1,383
E Acciones por Fusion 19,977 19,277 19,277
Dividendas 2004 20,773
Produbanco Total 1.00 47,206 1.55 5497 19977 94,704
Banco Bolivariano 1.00 438 148  0.00196% 353 353
Banco Intemacional 1.00 98662 196 031827% 69,898 62,898
E Casa de Valores vd nd 86,582 90,125
4 Mutticines ® 100 950,000 634  10000% 1,141,738 1,141,738
N Muftifood/Eventos y Deportes (@ 1.00 8OO 1379 100.00% 10,898 10,898
: TOTAL 5413,113 3,859,514 897,945 4,754,003

(a) El 7 de noviembre de 2001 la compaiiia entregé en garantia 782,208
acciones del Banco del Pichincha, al Produbanco como garantia por
préstamos realizados a favor de Multicines y Autodelta, que son
compaiiias relacionadas de Indiner S.A.

6 (b) Inversién en Multicines

La Compaiiia era propietaria del 100% de acciones en la compaiiia
Inmocines S.A., compafiia dedicada a la construccién de salas de cine El
Recreo. Con fecha 28 de diciembre de 2.001, se legalizo la fusion por
absorcién de la empresa Inmocines con la empresa Multicines S.A.

Multicines S.A. esta dedicada a la construccién de las salas de cine del
CCl, y a la Administracion de las Salas de cine de CClI, y E! Recreo.

(c) Multifood/Eventos y Deportes
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Con fecha 10 de marzo de 2004, la compaiia Multifood S.A. realiza una
ampliacién del objeto social a la realizacién y/o producciéon de eventos
deportivos, culturales, artisticos y en general cualquier tipo de evento; la
representacién, manejo, agenciamiento o mandato de deportistas; la
comercializacién de eventos y derechos deportivos; desarrollo,
implementacién y comercializacién de bienes materiales e inmateriales
relacionados con el deporte, culta, arte, comercio, etc.

Adicionalmente su denominacién social de Multifood Sociedad Anénima
a Eventos y Deportes EVEDEP Sociedad Anénima.

Los estados financieros al 31 de diciembre, presentan las siguientes cifras:

DETALLE Multicines Eventos y deportes
2004 2003 2004 2003
Total de activos 11.078.127 11,329,260 143.439 16,587
Total de pasivos 5.078.893 5,340,964 132.249 20,999
Patrimonio 6.028.620 5,981,296 11.190 4,413)
Resultados del ejercicio 60.146 188,975 19.409 (1,168)

Nota 9.-  Cuentas por Pagar Relacionadas

El desglose de las principales cuentas por pagar a relacionadas es el siguiente:

DETALLE Ref: Afio 2004 Ao 2003
Banco del Pichincha 1 95,164

Fidegi 57,363
Dinsistemas 6,000
Saldos al 31 de diciembre 95,164 63,363

Estas cuentas no generan intereses. Ver las transacciones realizadas con
compaiiias relacionadas en el ejercicio en la Nota 16

1 La deuda se origina en la entrega de aportes de capital para Casa de Valores,
aportes que se pagan a través del Banco del Pichincha.
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Nota 10.- Ingresos Diferidos

Corresponde a los anticipos de dividendos de instituciones bancarias al 31 de
diciembre:

DETALLE Ao 2004 Avio 2003
Banco del Pichincha 141,517

Produbanco 2,360 864
Banco Intemacional 7,957

Saldos al 31 de diciembre 151,834 864

Nota 11.- Utilidades no Realizadas

Esta cuenta corresponde a los dividendos en acciones recibidos de la inversién en
instituciones financieras, cuyo movimiento durante el ejercicio 2004 fue el
siguiente:

Detalle Saido al Adicién por Saldo al
8:31/12/03 Fusion 31/12/2004
Banco del Pichincha 2,409,937 555,599 9,965,536
Produbanco 5,427 19,277 24,704
Banco Intemacional 50,890 50,890
Banco Bolivariano 179 179
Suman 2415,364 625,945 3,041,308

Nota 12.- Capital Social

El capital suscrito y pagado de Inmobiliaria Indiner S.A. al final del 2004 es de
11,550 en acciones de valor nominal de US.$40,00 cada una. La totalidad de las
acciones le pertenecen al Dr. Fidel Egas G.

Nota 13.- Reserva Legal

Seguin las normas societarias, la Comparija debe apropiar por lo menos un 10%
de la utilidad anual hasta completar un 50% del capital pagado. Esta reserva
puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas, pero no puede ser
repartida como utilidad.
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Nota 14.-  Situacion Tributaria

La conciliacién tributaria en base a la cual se registraron provisiones para
impuesto a la renta anual es la siguiente:

Ao 2004 Ao 2003

Resultados del Bercicio 29,236 49,497
Menos: Ingresos exentos (17,233) (77,627)
Mas: Gastos no deducibles 2,167 18,827
Menos: Amortizacion de pérdidas tributarias

Base Imponible Impuesto a la Renta 7,169 (9,303)
Base Imponible 25% Impuesto a la Renta 0 0
Base Imponible 15% Impuesto a la Renta (Reinversion) 7,169 0
Impuesto a la renta 1,792 0

La provisién de impuesto a la renta para el ejercicio 2.004 y 2.003 se basa en la
disposicién de la Ley de Régimen Tributario Interno, por la cual las Compafiias
que reinviertan sus utilidades, pagaran una tarifa reducida del 15% sobre el monto
reinvertido.

La compariia se acogid a la reinversién de utilidades del afio 2002 la cual se
inscribié con escritura de fecha 30 de septiembre de 2003, el incremento
registrado fue por US.$10,000 délares.

Tramites ante la autoridad tributaria e intervenciones fiscales

Al momento se encuentran pendientes de fiscalizacién los ejercicios 2001, 2002,
2003y 2004

Reformas tributarias aplicables desde 2.005

Con Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento del Registro Oficial
494 del 31 de diciembre de 2.004 se han introducido reformas al Reglamento de
aplicacién a la Ley de Régimen Tributario Intemo en los temas que tienen que ver
con partes relacionadas y precios de transferencia, las que estan
vinculadas entre si y permitiran a la Administracién Tributaria desarrollar la
facultad que ya estaba prevista en el articulo 91 del Cédigo Tributario, en relacién
a la determinacion de la base imponible del impuesto a la renta en las
transacciones con partes relacionadas. La normmativa determina un amplio
esquema de reconocimiento de partes relacionadas, el cual incluye la presuncién
por parte de la Administracién vy considera también como partes relacionadas a
las entidades domiciliadas en regimenes fiscales de menor imposicién.
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Nota 15.-

Ofros Ingresos y Egresos

A continuacién incluimos un detalle de los valores que conforman los otros

ingresos:
DETALLE REF: Ao 2004 Ao 2003
Intereses 3,290 4,650
Utilidad en Venta de Acciones 1,447
Dividendos Recibidos 17,933 76,180
Otros 300 1,294
Saldos al 31 de diciembre 20,893 83,570

1. Corresponde a los dividendos en efectivo recibidos de las inversiones en
acciones de instituciones financieras.

En el afio 2003, los otros egresos incluyen gastos asumidos por la compariia de
US.$6,600 originados en cuentas por cobrar antiguas y US.$.7,881 de
impuestos no recuperados.

Nota 16.- Transacciones con partes Relacionadas

A continuacién se resumen las transacciones efectuadas con partes vinculadas en

los ejercicios 2004 y 2003:
DETALLE Ao 2004 Ao 2003
Banco Pichincha Ingreso dividendos en efectivo 75,057
Banco Pichincha Intereses Ganados 2,375
Banco Pichincha Armiendo Oficinas Gyq 48,000
PROVITUR S.A, Venta de Acciones 6,200

Nota 17.- Cumplimiento de las medidas correctivas

q En cumplimiento de lo requerido por el organismo de control, se informa que en
; lo relevante, la Empresa ha considerado las observaciones de control intemo
emitidas por auditoria externa en su examen de los estados financieros al 31 de
3 diciembre de 2003.
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Nota 18.- Eventos subsecuentes

Con fecha 14 de enero de 2005, se envia comunicacién a la Superintendencia de
Compania indicando que por encontrarse la compafiia en una etapa de
reorganizacién administrativa y redefinicion de sus objetivos se han suspendido
temporalmente sus actividades hasta que una junta general de socios conozca y
resuelva lo conveniente respecto de su futuro.

No han existido otros hechos entre el 31 de diciembre del 2004 y la fecha de
emision de estos estados financieros no se produjeron eventos que, en la opinién
de la administracién de la Compaiiia, pudieron tener un efecto significativo sobre
dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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