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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los miembros ded Directorio y Accionistas de
PROMOTORA INMOBILIARILA DE LA COSTA COSTAPROMO 5.A.

1. He auditado los estados fnancieros adjuntos de PROMOTORA
INMOBILIARIA DE LA COSTA COSTAPROMO SA., gue comprende al
Estado de Siuacion Financiera, Estado de Resullado Integral y Obros
Resuitados Infegrates, Estado de Cambéos en el Patrimonio y Estado de Flujos
de Efeclivo, comespondienie al periodo contable terminado al 31 de diciembre
del 2018, asl como el resumen de politicas de contabilidad significativas y
ofras notas aclarator/as

Responsabilidad de la administracion sobre los estados financieros

2. La administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de los estados financieros de acverdo con las Normas Inlemnacionales de
Informackin  Financlera (NIIF)., Esta responsabilidad incluye: disefiar,
implementar ¥ mantener o conbrol inferno relevante a la preparacion vy
prasantacidn ragonable de los estados finanteros gue asbén lbres de
repregentacionas erronaas de importancia relaiva, ya sea debido a frawde o a
efror, seleccionando y aplicando poliicas contables apropiadas y haciendo
estimaciones contables que sea razonables en las circunstancias.

Responsabllidad del auditor

3. Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financeros
basado en mi auditoria. Esta auditorla fue efectuada de acuerdo con Normas
Intemacionales de Auditoria, las cuales requieren gque cumplamos con
requisios ébcos, vy gue ademdas planfiquemos v realicemos una auditorla para
oblener cerfeza razonable scbre si los estados financieros estin libres de
representacionas emoneas de importancia relativa,

4. Una audioria implica disefiar procediméanics para obtener evidencia de
auditorla sobre los monios ¥ revelaciones de los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio de auditor, inchuyendo la
evaluacion de los nesges de ropresentacionas ermdneas de importancia
relativa de los estados financieros, ya sea debido a frawde o efror,

8 Al evaluar &l nesgo, e auditor loma en consideraciin &l control Intermno
refevante a la preparacidn y presentacidn razonable de los estados
firancieros, para disedar los procadimeentos de auditoria gue sean aproplados



en las circunsiancias, pero con ol fin de expresar una opinidn sobre fa
efectividad del contral interno de ta compaiiia. Una auditoria tambidn incluye ia
evaluacidn de que los principios de contabilidad aplcados son apropiados y
que las estmaciones contables hechas por la Adminisiracsin son razonables,
asi como la evaluacibn de la presantacidn general de los estados financieros.

6. Considero que la evidencia de audittela que he oblenido es suficienle v
apropiada para proporcionar una base para mi opinitn de auditoria.

Opinidn

7. En mi opinidn los estados financheros mencionados en o parrafo 1, presan
razonablemente en fodos los aspecios importantes, i siuacidn financhera
FROMOTORA INMMOBILIARIA DE LA COSTA COSTAPROMO 5.A al 31
Diclembre del 2018, el resultado de sus operaciones, los cambios en
patrimonio y sus flujos de electivo por &l afio lerminado 8 esa fecha
conformidad con las Normas Intermacionales de Informacidn Financiers (NHIF

Asuntos de énfasis
Sin calificar nuestra opinkdn, Informamos lo siguienta:

8. El informe de Cumplimianto Tributario (ICT) de PROMOTORA INMOBILIARIA
DE LA COSTA COSTAPROMO 5.A. cormaspondiante al pariodo contable 2018
sa emite por separado de acwerdo a ko esiablecido por & Servicio de Rentas
Internas v es presantado en el mes de Julio 2018,
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PFROMOTORA INMORBILIARIA DE LA COSTA COSTAPROMO B.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2018
(Expresado en didares de jos E.UA.)

1. INFORMACION GENERAL

Promotora Inmobiliaria de ia Costa Costapromo SA. fue constiluida &l 10 de
Octubre del 1997 en la cludad de Guayaqull, su aclividad econdmica principal
esta orientada a las Actividades de Compera, Venla, Alquiler v Explotacién de
Bienes Inmuebles Siendo &l Representante Legal el Ing. Alberto Valverde
Farfan por un periodo de & afos.

Los estados financieros por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2018,
han aido autorizados por la Adminisiraciin para su emiskin y puesios a
disposician del Direclorio para su respectiva aprobacion para finalmente ser
expuestos ante la Junia General de Accionstas que se realizara dentro de los
plazos estableckios en la Ley de Compafilas para su modificacion yo
aprobacidn definitiva. Los estados financieros al 31 de Diclembre del 2018
fuaron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas en sesion del 22 de
Marzao dal 2018,

2. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE POLITICAS

Los presenles estados financieros han sido elaborados de acuerdo a las
Hormas Internacionales de Informacsdn Fimanciera: (NIIF) emitido por el
Consejo de Normas Infernacionales de Contabilidad (IASB) y adoptadas por la
Superintendencia de Compafiias de conformidad con @ Resolucidn
SC.05.G.08.006 publicada en el Regisiro Oficial No. B4 del 23 de Diciembre

del 2008

2.1.- Bases de Elaboracion

Los estados financiaros han sido elaborados en base al crilerio dal costo
higtbrico.

2.2.-

Las partidas en los estados financieros de la Compania son axpresadas en la
moneda del ambiente econdmico primacio donde opera @ enfidad (moneda
funcionaf), Los estados financierns son  exprésados  an  dolares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de preseniackon de

ta Compafia.




2.3.- Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Incluye el efectve disponible, depdsitos a la vista en bancos locales yio del
axhiarior, inversiones con vencimientos originales dentro del periodo corriente y

los sobregiros bancarios,
24.- Activos y Pasivos Financieros

La Compafla clasifica sus actvos financiercs en |as siguientes categorias:
‘cuanias ¥ documanios por cobrar comerciales” y “olras cuentas y documenios
por cobwar”, y, clasifica sus pasivos financieros en las categorias: "cuantas y
documentos por pagar comerciales”, "olras cuentas y documentos por pagar y
“obligacionas con inafituciones financieras”.

2.4.1.- Cuentas y Documentos por Cobrar: Reprosantados en o estado
de siluacin financlera por las cuentas por cobrar comerciales a enfidades
relasionadas y no relacionadas. Son activos financieros que no colizan en
un mercado activo, no generan inbereses y surgen de las operaciones bajo
condiciones normales de crédilo. Se incluyan an el activo cormiante, excapio
por los de vencimiento mayor 8 12 meses cortados desde la fecha del
eslado de siluacidn financiera.

2.4.2.- Cuentas y Documentos por Pagar: Representados en el estadn de
gituacion fnanciera por las cuentas por pagar comercales a entidades
retacionadas y no relacionadas. Son pasivos fnanciafos que no colizan an
un mercado activo, no generan intereses y surgen de [as operaciones bajo
condiciones normales de crédilo por parfe de los proveadores de la
Compafiia. Ss Incluyan en el pasivo comenie, excepio por los de
vencimiento mayor a 12 mesas cortados desde b fecha del eslado de
siuacion financiera

La compafia reconoce un aclivo o pasivo financiero en el estado de

situacihn financiera a la fecha de la negociacian, inicialmenta son medidos a
sU valor razonable menos cuakjuler cosio atribuible a la transaccion.

Posteriormanta los aclivos y pasivos financiercs se regatran a su cosio
amortizado,

2.4.3.- Baja de Activos y Pasivos Financieras: Un activo financier se
alimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del actvo
o s la Compaftia ftransfiere el aclivo &8 un fercero sin retener
sustancialmanie los riasges y benaficios del activo. Un pasivo es eliminado
cuando las obligaciones da la Compafia especificadas en & confrato se
han liquidada,




2.5.- Otras Cuentas por Cobrar

Reprasantadas prncipalmente por anficipos & pares melacionadas y
proveedores que se liquidan en el coro plazo. Se regisiran al valor del
desembolso reafizado y que es equivalanie a su costo amorkzado.

26.- Inventarios

Lmiwantzﬂmumnﬂiraninmmﬂmmﬁu
realizacidn. El valor neto de realizacdn es o precio de vm
normal del negocio, menos sus cosios de importacion v
comercializacion y distribucion. Ea‘ﬂmmdaw]um:lﬂd inventarios
ulilizado por ta Compafiia es el promedio ponderado.

2.7.- Eropledades, Planta v Equipos

Las propiedades, planta y equipos son registrados al cosio histdrico manos
depreciacion acumulada y deterioro del valor si lo hubiera. El costo incluye
valor de adquisicidn o construccion del activo. Los cosios posierionas a la
adquisicién solo son capitalizedos cuando &8s probable gque beneficios
econdmicos fuluras asociados a la inverskdn fluyan hacla la Compafia y éstos
puadan ser medidos con fiabilidad. Los pagos por conGeplo de reparacionss o
mantenimiento son reconocidos an @ resultado del pariodo en que se
incurman,

A excepcion de los lerrenos, las propiedades, planta y equipos se deprecian
bapo o métado lineal basado en la estimacion de su vida Gl ¥ no s& conaidera
un valor resicdual ya que la Administracion de la Compafia estima gue el valor

de reafizacitn de sus propiedades, planta y equipos al finalizar su vida Gt
serd imelevante Las estimaciones de la vida Ofil y valor residual son revisadas,

y ajustadas si es necesario, 8 la fecha de cierre de los estados financiaros,
Las vidas Ulibes de las propledades, plana y eqguipos son as que se detallan a

é

confinuacion:
Edificios 20 afos
Maves, Aeronaves, Barcazas y (iros Similares 20 anos
Maguinaria v Equipos 10 afios
Muehles y Enseres 10 afos
Equipos de Computacion 3 ahos
Vehiculos 5 afios

Les pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, plania y equipos, se
calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en Bbrog v se
incluyen en €l estado de resultados integrales.



2.8.- Impuesto a [a renta corriente y diferido

El gasto por impuesio a fa renta del afo comprende el impuesto a la renta
cormente v diferido. Este impuests se reconcoe en al eslado de resultados

integrales.
2.8.1.- Impuesto a la Renta Corriente

El gasto por impuesto a la renta comenle se calcula aplicando la tasa
impaositiva sobre tas utiidades gravables v se carga a los resultados del aflo
an gue se devenga. La lay fribudavia vigente establece una t25a de impuesio
a la renta a razdn del 25% sobre las ulilidades gravables ¥ 15% si exisle
reinversicn de uliidades

Desde e aflo 2010 entrd en vigencia el pago de un “anficipd minimo de
impuesto a [a renta®, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras
reportadas el afo precedente sobre el 0,2% del pafrimonio, 0,2% de los
costos y gastos deduciblas, 0.4% de los ingresos gravables vy 0,4% de los

achvos,

Esta nuava normaliva establecid que en caso de gue & Impuesto a la renta
causado sea menar Al anlicipo minimo, este Witmo constitulrd e impuesto a

la renta definitivo.

Para &l afio 2018 la Compafila registnd como impuesio a la renta o valor
determinado sobre el anticipo que fue mayor que e valor el 25% de las
ulllitades gravabies,

2.8.2.- Impuesto a la Renta Diferido

El impuesto a la renia diferido se provisiona en su iofalidad, por & mélodo
del pasivo, sobre las diferencias femporales determinadas enfre las bases
tributartas de un activo o pasivo y |a base determmimada por aplicacion de las
MNIIF en los estados financieros.

El impuesio a la renta diferido se delermina uliizando la 1asa mposiiva
vigenle a la fecha del estado de situacion financiera y gue s& eslima saran
apicables en la fecha en que &l activo por iImpuesto difendo sa& recupere o
&l pasivo por impuesto a fa renta diferido se pague.

2.9.- Beneficios a los empleados
2.8.1.- Beneficios de corto plazo

Los beneficias a los empleados de corlo plazo son conformados por |os
siguientes concepios:



du#ﬂﬂmhmhuﬂﬂdadmﬁaht&d&maﬂunhhgahnhhbmﬂvluﬂlm
en &l Ecuador.

Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones dal
personal sobre base devengada, de acuerdo a la legisiacion laboral vigente
en gl Ecuador,

oS, Sé provesionan y pagan de acuerdo
nmuﬁﬂa::h'.:n mwmurm

2.9.2.- Beneficios de largo plazo

Los beneficios a los emplesdos de largo plazo son conformados por los
siguienias conceplos

Jubllacidn Patronal. La Compania bene un plan de beneficics definidos para
jubilacson patronal, de acuerde a la legislacion laboral vigante en el
Ecuador.

Dasahiucio; En los casos de terminacin da la relacion laboral o empleador
bonificard al trabajador con &l veinticinco por cienlo del equivalente a |a
ditima remunéracion mensual por cada uno de los afos de serviclos

a la misma empresa o empleador, de acuerdo a la legislacian
laboral vigente en el Ecuador

La Compafia detarmina anuakmenie la provision para jubllacion patronal y
desahucio con base en astudios actuanales practicados por una empresa
cerfificada y se reconocen en &l cosio o gasto del afo. Las hipdtesis
actuariales incluyen variables como son: tasa de mortahdad, adad, sexo,
afios de servicios, remuneraciones, ncrementos fuluros de
remuneraciones, tasa de rotacién, entre olras,

2.10.- Provisiones

Le Compafila reconoce provisiones cuando fenga una obligacion presanie,
legal o implicita, como resultados de sucesos pasados; hay posibilidad de que
extata |lp salida de recursos para fquidar la obligacion y que dicho monto
puada ser medido con flabilidad

2.11.- R

Log ingresos comprenden &l valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la
venta de sus producins y'o prestackin de servicios en el curso nommal de sus
operaciones. Los ingresos se muesiran natos de impuesios coma el VA & ICE
y los descuentos olorgados al chante.

l:I|




Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable gue los
benaficios econdmicos fiuyan hacia la Compadia, gue esios beneficios puedan
ser medidos con fisbilidad v que cuando se haga |a enfrega del bien o se
preste el servickh se tansfieran los resgos y beneficios inherentles a la
propsadad de es0s bienes y/'o el goca del servicio presfado

La Compafila genera sus ingresos principalmente por las Actividades de
Compra, Venta, Alguiler y Explotacion de Bienas Inmuebles.

ESTIMACIONES ¥ CRITEROS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de jos estados financieros requiere gue la Adminstracion

realice estimaciones y ulilice supuesios que afectan los monios incluidos en
los estados financieros y sus notas relacionadas. Las aslimaciones realizadas

¥ Supuesios ulilizados por la Compafia se encuenitran basados en |a
experiencia histonca, cambics en la indusina e informacion suministrada por
fuentes externas calificadas.

Las principales eslimacionas y aplcaciones del corterio profesional se
encuaniran relacionadas por los sigulentas conceptos.

* Provisiones por beneficios a empleados. Las hipétesis empleadas en ef
célculo actuarial de Jubdacion Patronal y Desahucio. Para lo cual utiliza
esiudios actuariales practicados por profesionales indepandienios.
iNota 28.2 )

= Propiedades, Plania y Equipos. La determinacidn de las vidas dtlles y
valor residual se évalian al cierre de cada afio. (Naota 2.7.)

ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERD

4.1.- Riesgo Pals

El negocio, la condicidn financlora y kos resultados operacionales de la
Comparia dependeran en parte de |as condiciones de estabdidad politica y
econdmica del Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones
pueden causar un efecto negativo en e negocio y sus resullados
operacionales.

4.2.- Riesgo de mercado

Es la posibilidad de gue la Auctuacion de variables de mercado tales como:
lasas de interéa y precios de productos produzcan pécdidas econdmicas
debido a la desvalorizacidn de activos o la valoraciin de pasivos.

u |




Las politicas en la Administracidn de esios riesgos son establecidos por la
Compafiia, esta define estralegias especificas en funcitn de |os analisis
penddicos de tendancias de |as variablas,

4.3.- Riesgo de tasa de interés

Este riesgo se define como las exposiciones a perdidas resultante de un
cambeo en las fasas de inlerés, tanto activas como pasivas, Este riesgo existe
cuando la capacidad de ajuslar las tasas aclivas de una enftidad no colncide
con las pastvas. La mayoria de los aclivos y pasivos financieros de |a
Compafila esid sujeta a tasas fjas de nterds, de manera Que no se
encueniren afectos a allos niveles de exposicitn. Adicionalments, cualguier
exceao en & afectivo y equivalentes en efectivos es invertido en instrumentos

de corto plazo.

4.4.- Blesqo de liguidez

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las magibilidades u
obligaciones con tercenos, por insuficiencia en al fujo de caja. La Compafia
esta expuesta al nesgo de coredito por sus achvidades operativas,
principalmente por sus cuenias por cobrar,

4.5.- Rlesgo de jos activos

Los acfivos fijos de la compafila se encuentran cubierios a fravés de polizas
de seguro pertinentes, cuyos erminos ¥ condiciones son las usuales en el
mercado, No obstanle de ello, cualquier dafio en los actives puede causar un
efecio negativo en & negocio v sus resultados operacionales.

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicion de Efectivo v Equivalentes al Efectivo, al 31 de Diciembre del
2018 y 2017, es [a siguiente:

[ o8 | '] T
Harcos i Eﬁt.ﬂﬂﬂEF 115.IHE
Total Eleelive y Equratenies al Efectivo DedLA0n AT 116,504 08
1] Elaciiva y Equlvabenie dy Efeciivo 264.605,87
Banco Bolsardam o0 as50 11
Banca ded Pec#ico 1.852 B4

Banco de Gusyetull 18071
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ACTIVOS FINANCIEROS

La composiciin de los Activos Financewos, al 31 de Dssemibee del 2018 y

2017, es la siguiente:
| T | | F T |
ol Cprrmrouiey So Rtsoorsion 0,00 {RE
Tl e ialns PeEecoy o B HImT .08
Ctram Lal Mo Pslcionsdas c 132 &3l B
Tertal At fivers Favkisnos MATIM tesaza
(1] Cuenias gor eobvar Relaowona dos Loca les 33773
Fabanrnmada Coslabess A3 TR T
Blabearis Fidecormad Marsarsld 8900, 00
[ Otras Cusndas por Cobirar no Relacionadas 12871
Présanos 8 Empleados
Flarrera Walwerids Jossd Albans 1 293, 588
Oiringa Salocar Marta Teegeila 1S

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La cormposicion de fos Aclivos par impuestos Comentes, al 31 de Diciemiwe

del 2018 y 2017, es la siguienia:

L ame | | m? |
i Tritaamo R 4537861 EERLCRT
Cricitn Tritatano kg, A s Rert 242100 077a e
Tial Actves por impueesins Comenies AF.B00 48 69,027 84
INVENTARIOS
La composicion de los Inventanos, al 31 de Diciembre del 2018 y 2017, es Ia
siguiente:

| 201k i | My |
inverianos para is Consbuccion
Chwasdrmapshies Werrvhiden farn 8 veils 0,00 i
Todnl bvariarieg o060 m
PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPOS

La composicion de las Propledades. Planta v Equipos, al 31 de Diciembre del

2018 y 2017, es la siguiente



bl | i o] Mg

Tpmabn

i mEm ) in om i MKW
Wik | Sfm | g0 L] m o L] Rt
e Pgpanticis, Poosl g L e 5 fa g sy
Tt FE Dt iablen b L e 1 o HLELY
H epossiande  Lomrmony

b i dld e PP 2ol AN L ALK Ll En HWn
i brpm s § Evtpac: Rt 4N i AU L] K Amh
Tiln Fregmiandin Fietls ) Byt b s L] M L L i

10. INVERSIONES NO CORRIENTES

La compasscion de los Inversiones No Comientes, al 31 de Diciembre del 2018
y 2017, es |a siguianie:

| ™ | Miidn [ [whaian [ = ]
gl | s | [ | apham
Don. Lot Prprarlatne e il ] fl [ 1 b 4] 1] b ECE ]
F: ndeooor Meuradacky b bveryes; | et 10 i 1] U 1] 1]
Tty rewsreqs b powen HiTp i in i L B
(1] v rsinnes Mo Corrienias 364,614, 30
imocosl 5.4, 61,514,308
Montalconp 5 A, 00, 0

11. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

La compasicion de los Activos Financieros no Comientes, al 31 ge Diciembre
del 2018 y 2017, as [a sigusenia:

| 01K | | T |
Cal Conmiciales Mo Relacionados E 16.132.38 4.521 00
Tailal Actros Fimancmios Mo Comeniss i 113238 45219 00

Dira s cudmas i dociEsnnbos por cobrar
E B Folaclonndosl ocs bas

Andicipos Becuados 10,132 18
#Amuba - Dpho Hesenado inmocosd R T
Oaman Stefania Miranda Camiel 50,00

12. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

La composicion de las Cuenlas y Documentos por Pagar; al 31 de Diciembre
del 2018 y 2017, es la siguients:
[#]
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14.

| A | | 2y
C2P Gomercinls Mo Relaconmdos 1834 80 33
CP Cormmrciaks Relaciorsdos 0,00 34b 28
Ciras CaP a Ho Rslcionsdas G 11,793, 34 355148
Tatal Cian y Das por Pagar REEE L] LN
Cuwrlas y aeumentos por Fagar
F Ho Rolscionados
Proveedemes Adininfoalivos 1,634,840
Adem. Ediicio Argustigo 0 41.09
Sénches Ouiraz Guida Famando 471,25
Solano Mafe: Ramio Edmunds 765,00
Piias Burgos Kanis Elabeth 12.01
GMNEL EP 288,57
Iraragua 4577
G Cdres Cusntas Por Pagar 117934
CHras cusnias por pagar 50,00
Coni | Administrecin Trbutena 1053 34
IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo a la Ley Tributaria vigente

ulilidad comable y la utikdad gravable:

Lidad anies PT o imp. & la Rena
Paficpecitn a Tmbajndones

(i) DilpimnEas Pamraraikas (1]

Liiiiked Gravahie

Péndida Sujoka a fmorbzacién
inpiain 8 s Rents Caasnb

#nlicips: Dalsminada

(-} Relancioras an Ls s gus s saloeon
{-} Crbdite rdnlane #0s aniaiorms

Baldo A fawvor deld coniryen i
impuesio a la Fenta por Pagar del Ejencicia

en el Ecuador, |a tasa imposiliva para &l
impuesto a la renta s del 25%. A conlinuacidn se defalla la conclfiacion de la

I A 1] T |
10,773 45 10EA72 54
A B8 02 1,800 88

14,18 27 &
BAT1 58 9,89 59
el o, i
2293 B0 200484
608,52 0,00
-B.347 02 7113036
40,773,308 44 03
12,421 50 16773, 30
[ 0,00

(1) Las difprercias pasmansvies asbln compasgins poropsmanks por ins Gasios Mo Deduecibles Locaies.

BENEFICIOS A EMPLEADOS

La composician de los Beneficios a Empleados, al 31 de Diciembre dad 2018 y

2017, es la siguienie:

a




Faricipacitn a Tmbajadoms por Pagar del Epmrion Lol 0 1 RO BA
Ol gacionsh con &l IESS 1346, 78 A ]
s Baraficios a Erpiesdos 4,06 §80 72
Toisd Benadicios o Emplaidos 164582 1G0T a8

15, PROVISIONES CORRIENTES

La composicidn de las Provisiones Correntes, al 31 de Diclembre del 2018 y
2017, et la siguiente;

{ s | | iy |

Civas Provisionas . 862,23 aTay
Taitai Prosvisiones Conmrries 62,23 HTAET

16. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR NO CORRIENTES

La composicidn de las Cuentas y Documentos por Pagar No Cormentes, al 31
de Diciembre del 2018 y 2017, es la siguienie:

| 098 | T |
Coras CaP a Mo Relscionsdas a0 T23B6 48
Otrars CaP a Relacionadas H 400,514 00 35812030
Total Cias y Doc por Pagar o Cominmies 4D 516 08 430,508,708
Diros Documeiios i Cusnias por pagar LIP
i | Relacionadon Localas A0 516, G0
rmocoal BA. A0 516.08

17. PROVISIONES NO CORRIENTES

La composscion de las Provisiones No Corrientes, al 31 de Diciembre del 2018
¥ 2017, es [a sigulenie:

I 2018 | | a7 |
i s P slones | 107 806 15 £ | &4 B8
Tatal Provisiones Mo Correntes 107 808,78 B5.154.59
[ Otras Provisiones a largo plazo 107, 805,76

Frouvmanes Cominionss Vadaiohns
Fidmcomise Coaln Brisg ov a5, /e




18. PATRIMONIO

18.1.- Capital

El capital social de la Compafifa estd compuesio por 1.250.000 accionas cuyo
valor nominativo es de USDS 0,04 cada una.

% do

Accionisiny Participacion Capital
ing Albecta Vaherde Fariin 050 § 2499500
Ab, Ider Vaherc Farkin oo0 § 140,04
Sia. Marcia Valverda Farfin 050 5 250408
1,00 §  50.000,00

18.2.- Reserva Leqgal

La Ley de Compadfifas establece que se asigne al menos un 10% de la uvtilidad
anyal como reserva legal sin que esta exceda el 50% del valor del capital
social, Dicha reserva no esta disponible para pago de dividendos, dnicamenbe
puede ser ubilizada para aumentar el capilal social con la respechiva
aprobacion de los accionistas. Teniendo al 31 de diciembre de 2018 &l valor

da 517.834 59.

18.3.- Resultados Acumulados

El saldo de los resultados acumulados, a excepciin de los valores registrados
como “Ajustes por Aplicacidn de NIIF por Primera Vez®, estd a disposicion de
los accionistas de la Compafia y puede ser ulilizado para distribucion de
dividendos y cierfos pagos como reliquidacidn de mpuesios, etc. Al 31 de
diciembre de 2018 es de $387.011,85.

18.4.- Resultado del Ejercicio

El saldo de los resultados del ejercicio al 31 de diciembre de 2018 es de
$2 458,81,

18, ACTIVIDADES INGRES0S ORDINARIOS

La compasicion de las Actividades Ingresos Ordinarios, af 31 de Diciembra del
2018 y 2017, es |a siguiente:

Veras de Beres wo Sericos o SSIETA, T4 apEAiAZT
Total Ingresos Aztividsdes (ndinadan HHLATE, T4 66 S10ET




J Ingresos Achividade s Ordinarias 583074, 74
Vantas de Seracios 130, 000,00
Vanias de Serdcos 1% AY.074, 74

20, EVENTOS SUBSECUENTES

Entre &l 31 de Diciembre de 2018 y & 22 de Marzo ded 2018, fecha en que i3
administracsdn aulorizd kos presentes estados financieras, no han ocusrido
hechas de caracler financiero conlable o de otra Indole que afectan an forma

significativa la interpretacidn de los mismos.
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A lo migmbros del Directono y Acciomstas de
PROBMOTONA INMOBILIARIA DE LA COSTA COSTAPROMOD 5.4,

En calidad de Auditor Externo de la empresa PROMOTORA [INMOBILIARIA DE LA
COSTA COSTAPROMO 5.4, con el objeto de dar cumplimienio a las disposiciones de la
Resolucitn Mo, SCVS.DNPLA, 15,008 de In SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS,
VALORES ¥ SEGUROS la misma en gue Resuclve: “Articulo Primero - Disponer que fas
nuditorias externas conlempladas en el articulo 32 de ks NMormas de Prevencatn do Lavado
de Activos, Financamiemo del Terrorsing v otros Delilos, expedidas mediante Resolucidn
Mo, SCV, DSC 14,009, de 30 de unio de 3014, publicada en of Registra Oficial No. 292 de
I8 de julio de 2004, v el aticulo 37, Seccidm VII Definician, Gestion, Contral v
Aplicaciones de los Mecanismos de Prevencedn, Capitulo VIl Normas para prevenir el
lavado de solivos ¥ el financimmiento del termrismo y otros delitos en las bolsas de valores,
casas e vialores v administradoras de fondes y Adeicomisos, Tilo VII Disposiciones
Grenerales, de In Codificacion de las Resolnoionss del Consejo Mocionnl de Vilores v de
acuerdo a lo establecido en el referdo contrato de servicios profesionales.

En los ninnerabes siguientes se incluyen ks procedinvienios previnmenie comvensdos v los
kaltazgos resullanies de ia aplicacion de dichos procedimientos. Nuestr taren s realizd de
acoerdo con la MNorma Internacional de Auditoria de Serviclos Relaciiados No 4400
“Trabnpos puri realisr procedimientos convenidos respecto a T informacion financiern™
emitida por el Consejo de ln Federacion Inemacional de Contadores (IFAC). La suficiencin
de los procedimicmos previnments pcordsdos es de exchsiva  responsabilidnd . de
PROMOTORA INMOBILIARIA DE LA COSTA COSTAPROMO 5.A ; por lo tamto, no
efectunmos ninguma declaracion respecio i ka suficenttn de ks procedimientos descritos en
low mumerabes siguienies, ya sea para of propisito parn el cual se solicitt este informe 01 para
DI (MR PROpOaIo.

Muestrn responsabilidnd professonal sobre la informacitn analizada <= extiende Gnicamente
a los aspectos mdicsdos en bos numerales signientes,

Se verificari que cumplan ol menos con los sipnentes procedimientos:

I. Saolicitar la calificacion del oficial de cumplimiento v of codign de regestro en
Uiiclael de Andleis Financiero,

1 Sohcitar Maiual de Prevencidn y venficar qoe las normas v procedimientos de
prevencion de Invado de actives y fnancamiento del terrorismo establecidos por la
compufiin se encuentren definidos en este, e aouerdo o ko establecido en el articulo
7 de las “Normas pars Prevencion de Lavado de Activos, el Fimancamiento del

Terronsmo vy otros Delitos”, expedidas por la Superintendencia de Compadfiins,



Valores v Seguros. De manern especificn observar ka existencia de procedimientos
relacionadioy con

#  Vinculacws de nuevos clientes, asi como coafirmar v actunlzar v informacion
apartada por los clhientes antiguos

s Conservaciin y proteceatn de los registros operstivos y dooumentos relncionndos
con los clientes y aquellos docomenios que sean solicitados por les nutoridodes

# Definicion de los cannbes de comunicacidn ¢ instancias de reporte entre &l oficiml
de cumplimients v demas dreas de bn Sucursal,

o Adencion oportuni a los reporfes peritdicos de scuerdo a ks Jey,

& Deteccion de sefiales de alerta d¢ pouerdo o la noturnlezn e ks productos v
servicios que offece la Sucarsal

. ;mhnﬂinhhd#lmﬂfﬁmhdnhﬂuﬁﬁpnmmﬁm:ﬂ sijetn

3. Confirmar que el Oficml de Cumplimiento haya cumplido con I preparacidn del
informe aneal v su presentacion ante k Justa de Socios o Acciomistas v o Direclorio,

4 Selecceonar alentoriamente & meses del afko pora realizar lo sigwente:

41 Consolidar |a miormacedn  mensual de s operaciones o MNSsCcCiones,
individunles o conjunias, cuyos monlos sean iguales o superen ¢f umbral legal
(LIS 10.000), origmados en los pagos efechindos por los clientes de ln compadiia,
a través de los medios de pago que se encuentran defimdos en la estructurn de
reporto de fa Unidsd de Andlisis Financiero,

4.2 Solicitar el reporte inensuil (RESUY envindo por la compodiin a la Unikad de
Analisis Finmnciero en los meses escogidos para B moesira. _

43 Cotefar que los chentes que superaron @l nmbeal logal han sido reportados a ln
LIAF en el mes correspondiente.

4.4 Pars cada uno de bos meses seleccionados, tomar aleatorinmente & 5% de Jos
ghentes para revisar el complimicnio de las politices de debidn. difigencin
conforme lo requerido en la normativa conespondiente.

5. Solicitar el proceso wiilzado por kb compaiita, en coanto o o custodin ¥
confidoncinlidad de los expedientes proporcionn la seguridsd necesaria de la
bt Forraumitidan fimica v digitml

6, Solicitar ln matriz de nesgo, asi como la documentacion soporte de su aplicacsin
como herramientn de mitigncidn de posibles procesos de delito de esto lsvado de

aciivos,
Resultados sbienidos de ln aplicacidn de bos procedimientos

Dundo cumglimiznio he revisado estos procedimientos que fieron referenciados ¥ evaluados
en ln empresa solwe el oumplivments de las medidas de provencidn del lavado de activos
provenientes de actividades Wivitas ol 31 de diciembre del 2018



Ler commperiila PROMCTORA INMOBILIARIA DE L4 COSTA COSTAIROMO XA, nos
irdicd gwe mo cumple oo pingung. de os puntes debido @ g Sus imgresay son por
cemivioney gn umohiliariay po contiracors.

Este ilforme se eiile con el exclusivo propdsio de ser presentado por In Admmistracion de
PROMOTORA  INMOBILIARIA DE LA COSTA COSTAPROMO SA. a In
Supermigidencia de Compafias, Valores y Scguros para cumplir con lo establecido en o
contro de servicks profesionales inencionado con anterioridad y considernndo ko aplicable
en las “MNormas de Prevencion de Lavado de Activos, Financmmiento del Terrarismo y Ciros
Delitos™, emitidas por la Supermiendencia de Compaflias, Valores v Seguros.

A.tnﬂmmfg;,_

.-l.-

Eco, Ramiro Salano
Mo, Licencia Prafesional: 2029

Mo. de Registro en ln Superinfendencia de
Compafifas SC-RNAE-530



