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A los Accionistas de:
Promotora Inmebiliaria de la Costa Costapromo S.A.
Guayaquil, 23 de abril del 2018

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se acompaiian de Promotora Inmobiliaria de la
Costa Costapromo S.A., que comprenden ¢l estado de situacion financiera al 3t de diciembre
del 2017, el estado del resultado integral, el estado de cambios en el patrimonio neto y el
estado de flujos de efectivo correspondientes al periodo terminado en esa fecha, asi como
un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinién, los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de Promotora
Inmobiliaria de la Costa Costapromo S.A., al 31 de diciembre de 2017, asf como sus resultados
y flujos de efectivo correspondientes al periodo terminado en esa fecha, de conformidad con
Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequeflas y Medianas Entidades
(NIIF para PyMEs),

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditorfa fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen en el parrafo 9 de
nuestro informe. Somos independientes de Promotora Inmobiliaria de la Costa Costapromo
8.A., de conformidad con e] Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo
de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA) junto con los requerimientos
de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador, y
hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos y con el Cédigo de Etica del IESBA. Consideramos la evidencia de auditorfa
que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién,
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Cuestiones claves de la auditoria

Los asuntos claves de la auditorfa son aquellos que, segiin nuestre juicio profesional, han
sido los més significativos en nuestra auditoria de los estados financieros. Estos asuntos han
sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto y
en la formacién de nuestra opinién sobre estos, por lo que no expresamos una opinién por
separado sobre dichos asuntos. Hemos determinado que las cuestiones que se describen a
continuacién son las cuestiones claves de la auditoria que se deben comunicar en nuestro
informe:

Reconocimiento de ingresos
Descripcién del asunto clave de auditoria

Como se menciona en la Nota 2.13, el reconocimiento de ingresos se origina por compra,
venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles en el curso normal de las operaciones,
siendo este el mecanismo por el cual la Compafifa reconoce ingresos en sus estados
financieros,

Como nuestra auditoria abordo el asunto

Nuestros procedimientos de auditorfa, entre otros, incluyeron la obtencién de evidencia
necesaria para determinar si la Compafifa estd estimando con fiabilidad los ingresos de
actividades ordinarias asociados a sus operaciones, de acuerdo con las condiciones
establecidas en la normativa contable, ¥ a un andlisis sobre la transferencia de los riesgos y
beneficios de los productos de la Compafifa comparado con los ingresos registrados.

Otros asuntos

(Véase pagina siguiente)
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Los estados financieros de Promotora Inmobiliaria de la Costa Costapromo S.A., al 31 de
diciembre del 2016, fueron examinados por otros auditores, cuyo dictamen fechado el 26 de
abril del 2017, expresé una opinion sin salvedades sobre la razonabilidad de dichos estados.

Responsabilidades de 1a Administracién en relacién con los estadoes financieros

La Administracién de Promotora Inmobiliaria de 1a Costa Costapromeo S.A., es responsable
de la preparacién y presentacién razonable de los estados financieros adjuntos de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para PyMEs), y del control interno que permita la preparacién de estados financieros
libres de distorsiones significativas, debida a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieras, la direccién es responsable de valorar la
capacidad de Promotora Inmobiliaria de la Costa Costapromo S.A., de continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con
la Empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento, excepto si la direccién tiene la intencién de liquidar la Compafiia o de cesar
sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables de la Administracién son responsables de la supervisién del proceso de
informacién financiera de Promotora Inmobiliaria de la Costa Costapromo S.A..

Responsabilidades del auditor en relacién con la anditoria de los estados financieros

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros mencionados
en el primer parrafo, basada en nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria (NIA). Dichas normas requieren que planifiquemos y realicemos la auditorfa
para obtener certeza razonable de que los estados financieros no estan afectados por
distorsiones significativas. Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos
destinados a la obtencion de la evidencia de auditoria sobre las cantidades y revelaciones

(3)
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presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditor e incluyen la evaluacién del riesgo de distorsiones significativas en los
estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, €l auditor toma
en consideracion los controles internos de la Administracion de la Compafifa, relevantes
para la preparacidn y presentacion razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propésito de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compafifa. Una auditoria
también comprende la evaluacién de que las politicas contables utilizadas son apropiadas y
de que las estimaciones contables hechas por la Administracién son razanables, asi como
una evaluacidn de la presentaci6n general de los estados financieros. Consideramos que la
evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficiente y apropiada para propercionar una
base para expresar nuestra opinién de auditoria.

No. de Registro en la Superintendencia
de Compafifas, Valores y Seguros: 981
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PROMOTORA INMOBILIARIA DE LA COSTA COSTAPROMO S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMERE 31, 2017 Y 2016
(Expresados en délares de E.U.A.)

Notas 2017 2016
Activos
Activos corrientes
Efectivo 6 115.304 47.862
Cuentas por cobrar, ¥y otras cuentas por cobrar 7 16,603 48.696
Inventarios ' 8 138.325 138.325
Impuestos por recuperar 9 59.928 70.280
Total activos corrientes 330.160 305.163
Activos no carrientes
Propiedades y equipos, neto 10 254.536 273.970
Inversiones en subsidiaria 11 361.814 361.814
Cuentas por cobrar, ¥ otras cuentas por eobrar 7 4.519 6.657
Total activos no corricntes 625.869 643.441
Total activos 956.029 g47.604
Pasives y patrimonio
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar 12 4.361 72.453
Beneficios a empleadas 13 3.608 3.288
Impuestos por pagar 14 3.551 495
Total pasivos corrientes 11.530 76.236
Pasivo no corriente
Cuentas por pagar y olras cuentas por pagar 12 480,662 4273.591
Total pasivo no corriente 489.662 423.591
Total pasivos 501.182 499.827
Patrimonio (Ver movimiento imonial) 454.847 447777
Total pasivos y patrjmonip 956.029 947.604

%

Gerentd General

Y . ~ 4
aﬁl{"mctno Gc-iu.o Ha.c,q,
Alejandra Garcia Macias

Contadora General




PROMOTORA INMOBILIARIA DE LA COSTA COSTAPROMO S.A.
ESTADOS DEL RESULTADG INTEGRAL

POR LOS PERIODOS TERMINADOS A DICIEMRRE. 31, 2017 ¥ 2016
{Expresados en délares de E.U.A)

Notas 2017 2016

Ventas servicias 356.518 167.746
Gastos operacionales
Gastos administratives 19 (149.7967) (151.447)
Gastos de venta 19 (224.014) (162.871)
Gastlos financieros {113) {31.155)
Otros {egresos) e ingresos, neto 28.069 (13.632)
Total gastos cperacionales (345.845) (359.105)
Utilidad antes de participacién

10.673 8.641
de trabajadares e Impuesto a las ganancias
Participacién de los trabajadores (1.501) {1.296)
Impuesto a las ganancias 13 {2 002) {5.246)
Resultado integral del aiio 7.a70 1.099

. . ¢
aﬂljaudm Gtmw T{C.a,p.,
Alberta Malverde Alejandra Garcia Macias

Gerente General Contadora General
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PROMOTORA INMOBILIARIA DE LA COSTA COSTAPROMO S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO - METODO INDIRECTO

POR LOS PERIODOS TERMINADOS A DICIEMBRE 31, 2017 Y 3016
(Expresados en dblaves de EULAL)

Matas 2m 2016
Flujos de efective por aclividades de operacién
Resultado integral del aio 2.070 2.004
Ajustes para reconcillar el resultado integral del afio con el
efectivo neto provisto en actividades de operacién
Participacién de los trabajadores 13 L6 1296
Impuesto a las ganancias 15 2402 5.246
Depreciaciones 10 14.434 10,088
Cambios netos en activos y pasivos
Cuentas por cobiar, ¥ otras cuentas por cobrar 3421t 1.477.040
Inventatio - {6.625)
impuestos por recuperar 10.352 47-390
Cuentas por pagar, ¥ otras cuentas par pagar {1.y28) {1.336.y32)
Beneficios a empleados (320) {1.416)
Efectivo neto provisto en actividades de operacin 67.442 198.127
Flujas de efectiva par actividades de inverslén:
Adguisiclones de propiedades y equipos 10 - (282.915)
Efectivo neto utilizade en actividades de inversidn - (282.915)
Aumentn {Disminudin) neto en efective 67.442 (84.788)
Efectivo, al comienzo det ano 47.862 132.650
Efective al final del afio [ 115.304 47.862

—
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Alé’ja.ndra Garda Maclas
Contadora General
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PROMOTORA INMOBILIARTA DE LA COSTA COSTAPROMOD S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016

(Expresados en délares de E.U.A.)

INFORMACION GENERAL
Constitucién y objeto social

La Compaiifa fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 10 de octubre de 1997, su actividad
econbrnica principal estd orientada en las actividades de compra, venta, alquiler y
exploracién de bienes inmuebles.

Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2017 han sido emitidos con autorizacién de la
Administracién de la Compaiiia, con fecha 23 de marzo del 2018, y posteriormente seran
puestos a consideracién de la Junta General de Accionistas para su aprobacién definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacién
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades, estas politicas han sido disefiadas en funcién
a la NIIF para PyMEs vigente al 31 de diciembre de 2017 y aplicadas de manera uniforme en
todos los ejercicios presentados en estos estados financieros.

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de La Compaiifa al 31 de diciembre del 2017 y 2016 estan
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequefiag y Medianas Entidades (NIIF para PyMEs), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (1ASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, y
representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se presentan,

Los estados financieros de la Compaiia han sido preparados de acuerdo con el principio del
costo historico. La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF para PyMEs
requiere el uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la
Administracién ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de La
Compafifa. En la Nota 4 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad, o las 4reas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por ]la Administracién.

Enmiendas y mejoras emitidas internacionalmente

Ala fecha de emisién de estos estados financieros, no se han publicado enmiendas y mejoras
a las normas existentes,

@
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2.5.1

PROMOTORA INMOBILIARIA DE LA COSTA COSTAPROMO S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016

(Expresados en délares de E.U.A.)

Moneda funcional y de presentacion

Las partidas en los estados financieros de La Compafifa se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad {moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y ]Ja moneda
de presentacién de la Compaiifa.

Efectivo

El efectivo comprende el efectivo de libre disponibilidad en las instituciones financieras.
Activos y pasivos financieros

Clasificacién

La Compaiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “valor razonable
con cambios en resultados”, “instrumentos de deuda a costo amortizado” e “instrumentos
de patrimonio al costo menos deterioro”. Los pasives financieros se clasifican en las
siguientes categorias: “valor razonable con cambios en resultados”, “pasivos al costo
amortizado” y “préstamos al costo menos deterioro”. La clasificacién depende del propésito
para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. lLa
Administracién determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de
su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafiia mantuvo Gnicamente activos financieros en
la categorfa de “instrumentos de deuda a costo amortizado”. De igual forma, la Compafifa
mantuvo pasivos financieros en las categorfas de “pasivos a costo amortizado” y “préstamas
al costo menos deterioro”. Las caracter{sticas de los referidos instrumentos financieros se
explican a continuaci6n:

(a) Activos financieros por instrumentos de deuda a costo amortizado
Representados en el estado de situacién financiera por cuentas por cobrar comerciales.
Son activos financieros no derivados que dan derecho a cobros fijos o determinables y
que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el active corriente, excepto por
los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacién
financiera.

(b) Pasivos financieros a costo amertizado
Representados en el estado de situacién financiera por cuentas por pagar a
proveedores. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor

a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado de situacién financiera,

(Véase p4gina siguiente)

(10)
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PROMOTORA INMOBILIARIA DE LA COSTA COSTAPROMO S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016

(Expresados en d6lares de E.U.A))

(c) Préstamos al costo menos deterioro

Representados en el estado de situacién financiera por cuentas por pagar a
relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor
a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado de situacién financiera.

Reconocimiento y medicién inicial y posterior
Reconocimiento -

La Compaiifa reconoce un activo o pasive financiero en el estado de situacion financiera a la
fecha de la negoclacidn y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender el activo
o pagar el pasivo.

Medicién inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccién, que, de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como
de “valor razonable a través de pérdidas y ganancias” y este es significativo.

Con posterioridad al reconocimiento inicial se valorizan como se describe a continuacion:
Medicién posterior -
(a) Activos financieros por instrumentos de deuda a costo amortizado

Se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efective. En especifico,
la Compafiia presenta la siguiente cuenta dentro de esta categoria:

Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados
por sus clientes por la prestacién de servicios en el curso normal de los negocios. Si se

esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como activos corrlentes, de lo contrario
s¢ presentan como activos no corrientes. Se reconocen a su valor nominal que es
equivalente a sut costo amortizado pues no generan intereses y son exigibles en el corto
plazo, menos la evalutacién por deterioro correspondiente.

(b) Pasivos financieros a costo amortizado

Se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. La Compaiiia
presenta la siguiente cuenta dentro de esta categoria:

Cuentas por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios

adquiridos de proveedores en el curso normal de los negoctos. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan intereses y son
pagaderas en plazos menores a 9o dias.

(11)



PROMOTORA INMOBILIARIA DE LA COSTA COSTAPROMO S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016

(Expresados en délares de E.U.A.)

(c) Préstamo al costo menos deterioro

Cuentas_por pagar relacionadas: Corresponde a prestamos realizados por sus

relacionadas, para cubrir desembolsos de la Compafifa. Se reconocen a su valor
nominal y no generan intereses debido a que no se ha especificado una fecha de pago.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Compafifa establece una estimacién para pérdidas por deteriore de cuentas por cobrar
comerciales cuando existe evidencia objetiva de que La Compafifa no sera capaz de cobrar
todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas.
La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad
de que el deudor entre en quiebra o reorganizacién financiera y la falta o mora en los pagos
se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. El deterioro para
cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida que se valora como la diferencia
entre el importe en libros del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados descontado a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, La Compafifa ne ha realizado ninguna provision debido
a que considera que todas sus cuentas por cobrar son altamente cobrables.

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

2.6

2.7

2.8

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si La Compafia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos
y beneficios del active. Un pasivo ¢s eliminado cuando las obligaciones de la Compafiia
especificadas en el contrato se han liquidado.

Inventarios

Los inventarios se registran al menor entre sus costo o valor neto de realizacién. El valor
neto de realizacién es el precio de venta en el curso normal del negocio, menos sus costos
de comercializacion.

Impuestos por recuperar

Corresponden principalmente a retenciones del impuesto a la renta y crédito tributario de
impuesto al valor agregado, que se esperan ser recuperadas en un periodo menor a 12 meses.
Cuando 1a Administracién estima que dichos saldos no podran ser recuperados se cargan a
los resultados del afio.

Inversion en Subsidiaria

Una subsidiaria es una entidad que es controlada por la Compafia, por lo cual, esta Gltima
esta expuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables procedentes de su implicacion en la

(12)
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PROMOTORA INMOBILIARIA DE LA COSTA COSTAPROMO S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016

(Expresados en délares de E.U.A,)

participada y tiene la capacidad de influir en esos rendimientos a través de su poder sobre
aquella, De forma cuantitativa se define a una subsidiaria, cuando la inversora posee mas de
50% sobre los derechos de voto en la participada.

En estos estados financieros, las inversiones de la Compafia en subsidiarias se reconocen
por el método del costo. Para aquellas inversiones que fueron valoradas en la adopcién por
primera vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera, estas fueron medidas
a su costo atribuido.

Dado que Inmobiliaria el Coral Colitrex S.A. es la controladora final, es la responsable de
emitir los estados financieros consolidados.

Propiedades y equipos, neto

Las propiedades y equipos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones
acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse; y comprende, muebles y
enseres, y equipos de computacién. El costo incluye los desembolsos directamente
atribuibles a la adquisicién. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicidn solo
serdn capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futures asoclados a la
inversién fluyan hacia la Companiia y los costos piteden ser medidos razonablemente. Los
otros desembolsos posteriores corresponderan a mantenimientos y serén registrados en los
resultados integrales cuande sean incurridos.

Cuando el valor en libros de una propiedad o equipo excede a su monto recuperable, este es
reducide inmediatamente hasta su valor recuperable.

La depreciacién es calculada linealmente basada en la vida dtil estimada de la propiedad o
equipo, 0 de componentes significativos 1dentificables que posean vidas ttiles diferenciadas,
y no considera valor residual, debido a que la administracién de la Compafiia estimada que
el valor de realizacién de sus propiedades y equipos al término de su vida 1til s irrelevante.
Las estimaciones de vidas ftiles y valores residuales son revisadas y ajustadas si es
necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas ttiles estimadas de las propiedades y equipos de la Compafifa son las siguientes:

Edificios 20 afios
Muebles y Enseres 10 afios
Equipos de oficina 10 afios

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos)

Las propiedades y equipos sujetos a depreciacién se someten a pruebas de deterioro cuando
se producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en
libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del
activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al
mayor entre el monto neto que se obtendré de su venta o su valor en uso.

(13)
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Para efectos de la evaluacién por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios
en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En
el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compafifa
registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. De acuerdo con lo expuesto
anteriormente, la Compaflfa evaliia anualmente la existencia de indicadores de deterioro
sobre sus activos no financieros.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Administracién ha determinado que no existen
indicadores de deterioro para sus propiedades y equipos que puedan generar una pérdida en
funcién de su importe recuperable y su valor en libros.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compaiifa tiene una obligacién presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser necesaria
una salida de recursos para liquidar la obligacién y (iii} el monto se ha estimadoe de forma
fiable. Los montos reconocidos como provisién son la mejor estimacién de la administracién,
a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar
la obligacién.

Impuesto a las ganancias

E]l impuesto a la ganancia comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado del resultado integral, excepto cuando se trata de partidas
que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce ¢n otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

() Impuesto a la renta corriente: La provisién para Impuesto a la renta se calcula

mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables o en funcién de su
composicién accionaria, y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base
en el impuesto por pagar exigible.

(ii) Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su

totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferenclas temporales que surgen entre
las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los
estados financieros preparados bajo NIIF para PyMEs. El Impuesto a la renta diferido
se determina usando tasas tributarias que han side promulgadas a la fecha del estado
de situacién financlera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta
diferido activo se realice o ¢l impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra 1os que se puedan usar
las diferencias temporales. Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y
pasivos se compensan cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos
activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta
diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.
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Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafifa no ha determinado la existencia de
diferencias temporarias entre sus bases tributarias de activos y pasivos.

2.13 Beneficios a los empleados
(a) Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de “Beneficios a empleados” del estado de situaci6n financiera
y corresponden principalmente a:

(i) Participacion de los trabajadores en las ufilidades: Calculada en funcién del 15%

de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo establecido
por la legislacién ecuatoriana vigente, Se registra con cargo a resultados y se
presenta como parte de los gastos administrativos en funcién de la labor del
empleado que recibe este beneficio.

(ii) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal
sobre base devengada.

(iif) imos tercer y cuarto suel fici seguridad social: Se
provisionan y pagan de acuerdo con la legislacién vigente en €l Ecuador.

(b) Beneficios de largo plazo

Provisiones de jubilacién patronal y desahucio: La Compaiiia tiene un plan de beneficio

definido para jubilacién patronal, normado por las leyes laborales ecuatorianas.
Adicionalmente de acuerdo con las leyes vigentes, en los casos de terminacién de la
relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el
empleador bonificard al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la
ultima remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la
misma Compailfa o empleador, este beneficio se denomina desahucio.

La Compafifa no ha determinado la provisién para jubilacién patronal y desahucio.
2.14 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por los servicios
prestados y venta de bienes en el curso normal de las operaciones de la Compafifa. Los
ingresos se muestran netos de impuestos y descutentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos
fluyan hacla la Compaiifa, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compaiifa presta
sus servicios al Comprador, considerando el grado de terminacién al final del periodo sobre

el que se informa, o en la transferencia de los riesgos y beneficios al Comprador.

(Véase pagina siguiente)
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Gastos
Los gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,

independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo con los lineamientos de
la base contable del devengo.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Riesgo pais

El negocio, la condicién financiera y los resultados operacionales de la Compafifa
dependerdn en parte de las condiciones de estabilidad politica y econémica del Ecuador,
eventuales cambios adversos en tales condiciones pueden causar un efecto negativo en el
negocio y sus resultados operacionales.

Riesgos de mercado

Es la posibilidad de que la fluctuacién de variables de mercado tales como: tasas de interés

y precios de productos produzcan perdidas econémicas debido a la desvaloracién de activo

0 valoracion de pasivos.

Las politicas en la Administracién de estos riesgos son establecidas por la Compafiia, las
cuales definen estrategias especificas en funcién de los anélisis peri6dicos de tendencias.

Riesgo de crédito

Las polfticas de administracién de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por el 4rea
de finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo depositado en el banco
y cuentas por cobrar.

Efectivo ancos

Respecto a los bancos o instituciones financieras donde se mantiene el efectivo e inversiones
tienen calificaciones de riesgo independiente que denotan niveles de solvencia y respaldo

adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacién “A”.

La Compaiia mantiene su efectivo en instituciones con las siguientes calificaciones:

(Véase pagina siguiente)
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Calificacién
Entidad financiera 2017 2016
Mutualista Pichincha AA AA
Banco Bolivariano C.A. AAMA-JAAA-  AAA-TAAA-
Banco Pacifico S.A, AAA-TAAA-  AAA-TAAA-
Banco de Guayaquil S.A. AAAJAAA-  AAASAAA-

Cuentas por Cobrar

La Compafiia mantiene politicas para el otorgamiento de créditos directos y aceptacién de
clientes, relacionadas con: limites de crédito, capacidad de endeudamiento, fuente de
repago, central de riesgos, comportamiento de pago, antigliedad, seguimiento, cobranzas y
deterioro, en los casos aplicables. La politica de crédito normal de sus operaciones es de 30
dias, y si en caso de excederse de este tiempo, no se procede a cobrar intereses, La Compafiia,
provee un anélisis sobre la calificacién de riesgo crediticio individual por cada cliente y
calcula el monto recuperable correspondiente. Adicionalmente, se analiza permanentemente
el comportamiento de pago histérico de los clientes, antigfiedad, actualizacién de datos,
entre otros factores.

La diversificacidon de las cuentas por cobrar comerciales y limites individuales de crédito son
procedimientos adoptados para minimizar problemas de recuperacién de estos activos que
estin alcanzados por este tipo de riesgos. La Compafiia no tiene una concentracion de riesgos
crediticios.

Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de la venta de servicios.
Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compafifa se basa en los flujos de caja
proyectados para un periodc de doce meses.

La politica para el manejo del riesgo de liguidez involucra el mantenimiento de nivel de
efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos. Por tanto la Compaiifa mantiene indices
de liquidez para cubrir eventuales pasivos inmediatos con saldos relaclonados a proveedores
y otros con antigliedad menor a un afio.

Continuando con el medelo de negocio y factibilidad interno que se maneja internamente se
administra la liquidez tomando en consideracion la elaboracién y aplicacién de politicas y
procedimientos de cobranzas claras que permitan un mejor seguimiento del crédito
otorgado, a través de una estructura administrativa descentralizada que la soporte.

Administracién del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafifa al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos a sus

(17)



4.

PROMOTORA INMOBILIARIA DE LA COSTA COSTAPROMO S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016

{Expresados en dolares de E.U.A.)

socios, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima
para reducir el costo del capital.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la Compafifa se
administra el riesgo de capital tomando en consideracién, Ja rentabilidad que genera los
costos de negociacion, lo cual permite cubrir los costos asociados y generar resultados para
los Accionistas.

La Compafifa monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se
calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula como el
total de los recursos ajenos {cuentas por pagar proveedores y relacionadas) menos el
efectivo. El capital total se calcula como el “patrimonio neto” més la deuda neta. El resultado
de calcular el ratio, es que la Compafifa es apalancada con capital por endeudamiento
(capital total), a continuacién un detaile:

2017 2016
Proveedores 3.340 3.446
Relacionadas 430.855 376.539
434195 379.985
Menos: Efectivo (115.304) (47.862)
Deuda neta 318.891 332.123
Total patrimonio neto 454.847 447.777
Capital total 773.738 779.000
56% 49%

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Compafiia realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utlizados por la Compaifa se
encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacién
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aqueilas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compafiia y/0 las que requieren un alto grado de juicio por parte de 1a Administracién.

(a) Vida qtil de Jas propiedades vy equipos
Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnolégicos, cambios en el uso

planificado, podrian hacer que la vida Gtil fuera diferente de las estimaciones
realizadas. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso
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futuro de los activos. La determinacion de las vidas (itiles se evalda al cierre de cada
ano (Ver nota 2.9.).

(b) Deterioro de activos no financieros

El deterioro de los activos no financieros se evaliia con base en las politicas y
lineamiento descrito en la Nota 2.10.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compahia no ha requerido estimaciones contables
significativas. Los principales criterios contables constan en la Nota 2.

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

5.1 Categorias de instrumentos financieros -

A continuacién, se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

2017 2016

Corriente  Nocojriente  Corriente  No corriente

i anci

Efectivo (Nota 6) 115.304 - 47.862 -

Cuentas por cobrar comerciales {Nota 7) 15.950 - 48.078 -

Total activos financieros 131.254 - 95.940 -
ivo amortiz

Cuentas por pagar proveedores (Nota 12) 3.340 - 3-446

Préstamo al costo menos deterioro

Cuentas por pagar relacionadas (Nota 12) 348 430.507 - 376.539
Total pasives financiercs 3.688 430.507 _§.446 w

5.2 Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse
algunas de las sigulentes jerarquias de medicién:

. Precios de cotizaci6én (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1),

. Informacién distinta a precios de cotizacién incluidos en el nivel 1 que se pueda

confirmar para el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), o indirectamente
(que se deriven de precios) (nivel 2).
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. Informacidn sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda confirmar
en el mercado (informacidn no observable) (nivel 3).

EFECTIVO
Composicién 201 2016
Bancos 115.304 47.862

Incluye principalmente depésitos mantenidos en el Banco Bolivariano CA., Banco del Pacifico
S.A,, Banco de Guayaquil S.A. y Mutualista Pichincha, de libre disponibilidad.

CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Composicién 2017 2016
Comerciales (a) 15.950 48.078
Proveedores 4.519 6.657
Empleados 653 617
21,122 55.353
(-) Porcidn largo plazo (4.519) (6.657)
16.603 48.696

(a) Al 31 de diciembre del 2017, corresponde US$15.950 (2016: US$5.930) por servicios al
Fideicomiso Costa Brisa, y 2016: US$23.108 por servicios al Fideicomiso Mercantil
Balearia y US$$19.040 al Fideicomiso Condominio Isla Blanca.

INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponde a US$138.325 por inmuebles del Mirador
Lomas de Urdesa Bloque F departamento #1.

IMPUESTOS POR RECUPERAR

Composicién 2017 2016
Crédito tributario del impuesto al valor agregado 40.154 64.635
Retenciéon en a fuente del impuesto a la renta 10,773 5.645

59.928 70,280
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PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO

El movimiento y los saldos de las propiedades y equipos se presentan a continuacién:

Composicién 2017 2016
Edificios 282.915 282.915
Muebles y enseres 1.300 8.301
Equipos de oficina 591 9799
(-) Depreciacién acumuldada {25.270) (27.045)
259.536 273.970
ovimients
Salde inicial 273.970 1.073
Adiciones - 282,915
(-) Depreciacién (14.434) (10.018)
Salde final 259.536 273.970
INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 corresponde a acciones en Inmocost S.A. por US$361.514
que representan el g9% del patrimonic de la subsidiaria y acciones en Montalcorp S.A. por

US$300 que representan el 50% del patrimonio de la subsidiaria.

CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicion

Relacionadas (a)
Proveedores (b)
Empleados (c)
Anticipos de clientes
Otros

(-) Porcién a largo Plazo (a) y (c)

2017 2016
430.855 376.539
3.340 3.446
59.154 47.053
- 60.007
674 -
494.023 496.044
(489.662) (423.591)
4.361 72.453
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(a) Corresponden a préstamos realizados con relacionadas, las cuales no mantienen una
fecha de pago definida (Véase Nota 7).

(b) Corresponde a valores por pagar por la adquisicion de bienes y servicios en el giro

normal del negocio.

(c) Corresponde a las cuentas por pagat comisiones a empleados, las cuales no mantienen

una fecha de pago definida.

BENEFICIOS A EMPLEADQOS

Composicién
Afio 2017

Participacion de utilidades a trabajadores
Décimo cuarto sueldo
Décimo tercero sueldo

Sueldos por pagar

Afio 2016

Participacién de utilidades a trabajadores
Décimo cuarto sueldo

Décimo tercero sueldo

Sueldos por pagar

IMPUESTOS POR PAGAR

Composicion

Retenciones en la fuente de impuesto a la renka

Retenciones al impuesto al valar agregado

Saldo Inicial  Adiciones Pagos Saldo Rinal

1.296 1.601 {1.256) 1.601

610 1.500 (1.48s) 625

66 5.793 (5.793) 66

1.316 2a.810 (20.810) 1.316

3.288 29.704 {29.384) 3.608

Saldo Infcial  Adiciones Ragas Saldg Final

1573 1296 (1.573) 1.296

885 1721 {1.996) 610

95 6.049 (6.078) 66

2.151 21.889 {22.724) 1.316

4,704 30.955 (32.371) 3.288
2017 2016

1.758 262

1.794 233

3.551 495,

SITUACION FISCAL, E IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

(Véase pagina siguiente)
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{a)

(b)

(c)

A la fecha de emision de los estados financieros, la Compafifa no ha sido fiscalizada
por las autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los
afios 2016 al 2014 se encuentran abiertos a revisién por parte de las autoridades.

Anticipo del impuesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las
cifras del afio anterior y en base del 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos
deducibles, 0.4% de los activos y 0.4% de los ingresos gravables.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que el monto del anticipe minimo, este dltimo se convertird en impuesto a la
renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas
su devolucién, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas en la
norma que rige este anticipo.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafifa determind un anticipo de cero y
US$5.246, respectivamente, los cuales no superan (2012: superan) al impuesto
causado determinado por un valor de US$2.002 y US$5.196, respectivamente, por lo
cual estos Ultimos son considerados como impuesto a la renta del ejercicio.

i6n tado contable-tributario
Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto det 22% de las

utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente.

2017 2016
Pérdida (utilidad) antes de participacién e impuesto a la renta 10.673 8.641
Menos: 15% Participacidon Laboral (1.601) {1.296)
Pérdida (utilidad) antes de impuesto a la renta 9.072 7.345
Mas: Gastos no deducibles 28 16,273
Base imponible de impuesto a la renta 9.100 23.618
Tasa de impuesto a la renta 220 22%
Impuesto a la renta causado 2.002 5.196
Anticipo impuesto a la renta determinado 6.343 5.246
Reduccién del anticipo para el periodo 2017 (6.243) -
Anticipo impuesto después de 1a reduccién - 5.246
Impuesto a la renta minimo del ejercicio _ 2.002 5.246
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{d) Impues 1 ar

La determinacion del impuesto a la renta por pagar del 2017 y 2016, fue como sigue:

2017 2016
Impuesto a la renta causado 2.002 5.246
Menos:
Retenciones en la fuente de Impueste a la Renla (12.775) (10.891)
Saldo a favor para la Compafifa (Véase Nota g) (10.773) (5.645)

(e) Impuestos diferidos
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la administracién de la Compafiia no determino

diferencias temporarias entre sus bases tributarias, por lo cual no se realizé ningdan
reconocimiente de impuesto diferido,

(f} Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas
Internas solicita se prepare y remita por parte de la Compafifa un estudio de precios
de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros, para aquellas compafifas que
hayan tenido operaciones con partes relacionadas locales y/o exterior en el mismo
perfodo fiscal ¥ cuyo monte acumulado sea superior a US$6.000.000, o inicamente
presentar el anexo de operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior si
en el mismo periodo fiscal el monto acumulado es superior a US$3.000.000. La
Compafiia durante los afios 2017 y 2016, no genero operaciones que superen dicho
monto.

(g) Reformas tribytarias -

o 2 sar la Re 1 : 1ador: Expedida mediante
Rengtl'O 0f1c1a1 No 150 del 29 de diciembre del 2017, medlante la cual, se establecen entre
otras las siguientes reformas a la Legislacion Tributaria, las mismas que son aplicables a
partir del periodo 2018:

- Cambio de la tarifa general del impuesto a 1a renta al 25%.

- Rebaja de 3 puntos porcentuales de la tarifa general del impuesto a la renta para micro
y pequefias empresas, y exportadores habituales que mantengan o incrementen
empleo,

~ Deduccién adicional para micro empresas, de una fraccién bésica desgravada con
tarifa cero por ciento para personas naturales,

- Exonerar por 3 afios del impuesto a la renta a las nuevas micro empresas, que generen
empleos y generen valor agregado en sus procesos productivos.
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- Las provisiones por jubilacién patronal y bonificacién por desahucio seran no
deducibles.

- Las operaciones mayores a mil délares de estados unidos deben de forma obligatoria
utilizar las instituciones del sistema financiero para realizar pagos.

- Se excluye para el cilculo del anticipo del impueste a la renta, los costos y gastos por
sueldos y salarios, decima tercera y cuarta remuneracién, asi como los aportes
patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

- El impuesto del 0.25% mensual sobre fondos disponibies e inversiones que mantengan
en el exterior las instituciones financieras, cooperativas de ahorro y crédito,
administradoras de fondos y fideicomisos, casas de valores, aseguradoras y
reaseguradoras, y entidades de compraventa de cartera.

- Entre otras reformas para sociedades y personas naturales.

SALDOS CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de los saldos durante los afios 2017 y 2016, con compafias y partes
relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de compafilas y partes relacionadas a las
personas naturales o juridicas, que de forma directa o indirecta son controladas por partes
relacionadas de la Compafiia.

Saldos al 31 de diciembre:

tas por pagar Belacion Transaccién 2017 2016
Inmocost 5.A. Indirecta Préstamo 358.120 288.820
Saks Jeanette Indirecta Préstamo 53.361 26.692
Sanchez Farfin Laura Indirecta Préstamo 19.026 61.027
Marcia Valverde Indirecta Préstamo 348

430.855 376.539
CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2017 y 2016 comprende a
1.250.000 acciones ordinarias del valor nominal de US$0.04 cada una; siendo sus
Accionistas personas naturales y juridicas, los mismos que se encuentran domiciliados en
Ecuador.

DISTRIBUCION DE DPIVIDENDOS

Mediante Acta de Junta General Ordinaria de Accionistas con fecha 23 de marzo del 2017, se
resolvio distribuir utilidades correspondientes al afio 2016 por el valor de US$28.184.
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GASTOS ADMINISTRATIVOS Y VENTAS

Composicién

Sueldos y beneficios sociales
Arriendos

Depreciacién

Servicios Basicos
Mavilizacidn

Tasas, impuestos y pernisos
Honorarios profesionales
Servicios de terceros
Suministros y materiales
Otros

Mantenimiento y reparaciones
Materiales

Remuneraci6n del personal
Seguros y reaseguros

Gastos de viaje

EVENTOS SUBSECUENTES

Gastos d I G imini e
2017 2016 2017 2016
224,034 162 871 100.004 105.123
- - 14.580 14.815
- - 14.434 10.018
- - 9.506 8.823
- - 4.141 701
- - 3.812 6.954
- - 1.905 1,300
- - 1.071 691
- - 128 249
- - 96 2.646
- - - 118
224.034 162.871 140.767 151.447

Entre el 31 de diclembre del 2017 y la fecha de preparaci6én de estos estados financieros, no se
produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién de la Compafila, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieres, que no se hayan revelado en los
mismos y que ameriten una mayor exposicion.
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