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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los miembros del Directorio y Accionistas de
PROMOTORA INMOBILIARIA DE LA COSTA COSTAPROMO S.A.

1. Opinién

He auditado los Estagos Financieros de la compafia PROMOTORA
INMOBILIARIA DE LA COSTA COSTAPROMO S.A. gue comprenden el Estado
de Situactén Financiera al 31 de diclembre del 20186, Estado de Resuitado, Estado
de Cambio en el Pafrimonio ¥ al Estado de Flujo de Efective correspondiente al
ajercicio terminado en dicha fecha, asl como las notas explicativas de los Estados
Financieros que incluyen un resumen de las politicas cantables significativas.

En mi opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemenle, en
todos 1os aspecios materiales la sitvacion financiera de la compadia
PROMOTORA INMOBILIARIA DE LA COSTA COSTAPROMO S.A. al 31 de
diciambre del 2018; asi como los resultados de sus operaciones, los cambios en el
Patrimonic Neto de los Accionistas y el Flujo de Efectivo por el afic terminado en
esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera {NIIF PYMES).

2. Fundamento de la Opinidn

He realizado mi auditoria de conformidad ccn las Mormas Infernacionales de
Auditoria (NIA). Mi responsabilidad de acuerde con dichas normas se describe
mas adelante en la seccién de Responsabilidades del Auditor en relacién ¢on la
auditoria de los Estados Financieros. Soy independiente de la antidad de
conformidad con los requerimientos de ética aplicables & mi auditoria de Estados
Financieros en Ecuador, y he cumplido las demds responsabilidades de élica de
conformidad con esos requerimientos. Considero que la evidencia de auditorla que
he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para mi ¢pinion.

3. Responsabilidades de_la _adminlstracion en refacién con |os Estados
Financleros

La administracion de la entidad es responsable por la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de acuerdo con l1as Normas Internacionales
de Informacidn Financiera (NIIF}, asi como el control inferne que la administracion
de la entidad considere necesario para permitir la preparacion de los estados
financieros libres de incorreccién material, debido a fraude o arrgr.

En la preparacion de los estados financieros, la administracién es responsable de
la valoracién de la capacidad de la entidad para continuar come empresa en




funcionamiento, revelando, segln corresponda, los asunfos relacionados a Ia
conlinuidad del negacio, y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento como base contabie, a menos gue la administracidn pretenda
liquidar la empresa ¢ cesar las operaciones, o bien no exista ofra alternaliva
reallsta.

La administracién de la entidad es responsable de la supervision del proceso de
informacion financiera de la compaiiia.

4. Respon lidades del audltor eén relacion con {g_auditoria de los Estados
Flngncieros

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los astados
financieros en su conjunto estén libres de incorreccion material, debido a fraude o
error, y amilir un informe de audiiorla que conlenga mi opinién. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad, perc no garantiza que una auditoria
realizada de acuerdo con las normas Internacionales de Auditoria {NI&) siempre
delectara una incorreccion material cuando existiere. Las incorrecciones
materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, podrian influir razonablemente en las
decisiones econdmicas de los usuarios, lomadas sobre la base de los estados
financieros.

-..—Como-pare-de-una-auditeria—de—acuerdo-con—las—Nermas—Internacionales—de—-
auditoria, aplicaré mi juicio profesional y mantendré una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria, y como parte de mi responsabilidad
manifiesto:

+ |dentifiqué y valoré los riesgos de incorreccién material en log estados
financieros, debido a fraude o error, disefé y, apliqué procedimienios de
auditoria que responden a esos riesgos y obluve evidencia de auditoria
suficienta y apropiada para proporcionar una base para mi opinién. El
riesgo de no detectar una incorreccién material debido a fraude &s mas
elevado que en el caso que la misma sea resultante de errores, ya que el
fraude puede implicar la colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intenclonalmente errdneas o la elusion del control interno.

« Qbtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefar procedimientos de auditoria qua sean adecuados en funcion de
las circunstancias, pero no ¢on el propdsito de expresar una opinidn sobre
la eficacia del control interna de la entidad.

« Evalué la adecuacion de ias politicas contables aplicadas y la razonabtiidad
de las estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada
por la administracion.




+ Conclui sobre el usg adecuade por parte de la adminjstracion, del principio
contable de empresa en funcionamiento y deferminamos en hase a la
evidencia de auditoria obtenida, si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o condiciones que puedan proyectar una duda
importante sobre la capacidad de la entidad para continuar como una
empresa en funcionamiento. Si concluyo que existe una incertidumbre
material, estoy obligado a exponer en mi informe de auditeria, las
correspondientes revelaciones relacionadas con los estados financiergs o,
si tales revelaciones no $On adecuadas, que expreso una opinidn
modificada. fAis conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de mi informe de audiloria. Sin embargo, eventos
futuros © condiclones pueden causar que la entidad no pueda continuar
como una empresa en funcionamiento.

« Evalvé la correspondiente presentacién genaral, estructura y contenido de
los estados financiercs, incluyendo las revelaciones y si los estados
financieros representan las operaciones subyacentas y eventos en una
forma gue logren su presentacion razonable.,

5. Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios.

El informe con los contenidos de la Resolucidn SC.5G.DRS.G.14.005 y publicada
en el Registro Oficial 208 del 21 de marzo del 2014, como tambign en la
- —-——--—Resalucién-No—SCv-DSC 14,009y publicadaenel-Registro Ofitial No. 292d&lme— =
de julio del 2014, la Superintendencia de Compadias, Valores y Seguros, expidio
digposiciones a través da la cual regula las polfticas, procedimientos y los
mecanismos para prevenir €l lavado de aclives, el financiamiento de! terrorismo y
otros delitos, asi como fambién por la Resolucidn No. UAF-DG-50-2014-0002 del
3 de julio del 2014, expedida por el Congejo Nacional Contra El Lavado de Activos
y el informe sobre el cumplimlento de obligaciones tributarias como agente de
recepcion y percepcion de PROMOTORA INMOBILIARIA DE LA COSTA
COSTAPROMO SA.., por el ano terminade al 31 de diciembre del 2016, se
emiten por separado.

Guayaquil, 26 de Abrit del 2017.

r
No. da Registro en |a Econ.Ramiro Solano Hﬂ;e:
Superintendencia de Ma. Licencla Prafaslanal; 2029
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PROMOTORA INMOBILIARIA DE LA COSTA COSTAFROMO 8.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS EBTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en délares de los E.UAL)

1.

INFORMACION GENERAL

Promotora Inmobiliaria de la Costa Costapromo S.4. fue ¢onstituida el 10 de
Cctubre del 1997 an la ciudad de Guayaquil, su actividad econdmica principat
esta orientada a las Actividades de Compra, Venta, Alquiler y Explotacidén de
Bienes Inmuebles.

Los estados financieros por el parfodo terminado al 31 de Diclembre del 2018,
han sido auforizados por la Administracidn para su emisién y puestos &
disposicidn del Directorio para su respectiva aprobacion para finalmente ser
expuestos ante la Junta General de Acclonistas que se raalizard dentmo de los
plazos establecidos en la Ley de Compaiilas para su modificacion yfo
aprobacion definitiva. Los estados financieros & 31 de Diciembre del 2016
fueron aprobados por [a Junta Ordinaria de Accionistas en sesién del 23 de
marzo del 2017.

BASES DEELABORACION Y RESUMEN DE POLITICAS

Los presenies estados financieros han sido elaborados de acuerdo a las
Normas Intarnacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitide por el
Consejo de Narmas Internacionales de Gontabilidad (IASB} y adoptadas por la
Sunerintendencia _de Gompafilas de  conformidad <on  la - Resaolucion
5C.D5.G.09.006 publicada en el Registro Oficial No. 24 del 23 de Diciembre
def 2009,

2.1.- Bases de Elaboracién

Los estados financieros han sido elaborados en base al criterio del cosfto
histérico.

2.2.- Moneda funcional ¥y moneda de presentacion

Las partidas an los estados financieros de la Gompafiia son expresadas en la
moneda del ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda
funcional). Los estados financieros son expresados en ddlares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacidn de
ta Compaiiia.




2.3.- Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Incluye el efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos iocales y/o del
exterior, inversiones con vancimientos originales dentro del pericdo corriente y
los sobregiros bancarios.

2.4.- Actlvos y Pasivos Financiercs

La Compafiia clasifica sus activos financleros en las sigulentes categorias:
"cuentas y documentos por cobrar comerciales” y “olras cuentas y documentos
pcr pagar’; ¥, clasifica sus activos financieros en lag categorias: "cuentas y
documentos por pagar comerciales®, “otras cuentas y documentos por pagar” y
“obligaciones con instituciones financieras”.

24.1.- Cuentas y Documentos por Cobrar: Representados en el estado
de situacidn financiera por las cuentas por cabrar comerciales a entidades
relacionadas y no relacionadas. Son actives financieros que no cotizan en
un mercado aclivo, no generan intereses y surgen de las operaciones bajo
condiciones normales dé crédifo. Se inciuyen en el activo corriente, excepto
por ios de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del
estado de situacion financiera.

2.4.2.- Guentas y Documentos por Pagar: Representados &n el estado de

situaeidn—naneiera—porlas—cuentas—por—pagar comerciales—a—entidades

relacionadas y no relacionadas. Son pasivos financieros que no cotizan en
un mercado activo, no generan intereses y surgen de las operaciones bajo
condiciones normales de crédito por parte de los proveedores de la
Compafiia. Se incluyen en el pasivo corriente, excepfo por los de
vencimiento mayor a 12 meses corlados desde la fecha del estado de
gsiluacidn financiera.

La compafiia reconoce un active ¢ pasivo financiero en el estado de
gituacion financiera a la fecha de la negociacidn, inicialmente son medidos a
su valor razonable menos cualquier costo atribuible a la transaccion.
Posteriormente los activos y pasivos financieros se registran a su costo
amortizado.

2.4.3.- Baja de Actlvos y Pasivos Financleros: Un aclivo financiero se
elimina cuando expiran 105 derechos a recibir (05 lujos de efectivo del activo
o 8 la Compafila transfiere el aclivo a un tercero sin retener
sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminadc
cuando las ohligaciones de la Compania egpecificadas en el contrato se
han liquidado.




2.5.- Otras Cugntas por Cobrar

Representadas principalmente por anticipos a partes relacionadas vy
proveedores que se liguidan en €l corto plazo. Se registran al valor del
desembolso realizado y que es equivalente a su costo amortizado.

2.6.- Inventarios

Los inventarios se registran al menor enfre su cosic o valor neto de
jealizacidn. El valor neto de reaiizacitn es gl predio de venta en el curso
normal del negocio, mencs sus costos de importacion y los gastos de
comercializacién y distribucién. El sistema de wvaloracidn de inventarios
ulilizado por la Compafila &s el promedio ponderado.

2.7.- Propiedadas, Planta ¥ Equipos

Las propiedades, planta ¥ equipos son registrados al costo historico menos
depreciacion acumulada y deterioro del valor si lo hubjere. El costo incluye el
valor de adquisicion o construccion del active. Los gostos posteriores a la
adquisicion solp son capitalizados cuando es probable que benelicios
econdémicos fuluros asociados a la inversién fluyan hacta la Compafila y éslos
puedan ser madidos con fiabilidad. Los pagos por concepto de reparaciones o
mantenimiento son regonocidos en el resuitado del periodo en que se

iRCHFrEN-

A excepcion de los terrenos, las propiedades, planta y equipos se deprecian
bajo el métade lineal basado en la estimacién de su vida itil y no se considera
un valor residual ya que la Administracion de la Comparila estima que el valor
de realizacion de sus propiedades, planta y equipos al finalizar su vida (til,
serd irrelevante. Las esfimaciones de la vida (itil y valor residual son revisadas,
y ajustadas si es necesario, a la fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas Otiles de las propiedades, planta y equipos son las que se detallan a
continuacién:

Edificics 20 aios
Naves, Aeronaves, Barcazas y Ofros Similares 20 anas
Madquinarla y Equipos 10 anos
Muebles y Enseres 10 afios
Equipcs de Computacion 3 afios
Vehiculos 5 anos

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se
calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se

incliyen an el estado de resultados integrales.



2.8.- Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto -por impuestc a la renta del afic comprende el impuesto a la renta
corrienta y diferido. Este impuesto se reconoce en el estado de resultados
integrales.

2.8.1.- Impuesto a la Renta Corrlente

El gasto por impuesto a la renta corriente se calcuta aplicando la tasa
impositiva sobre las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio
en que se devenga. La ley tributaria vigente establece una tasa de impuesto
a la ranta a razén del 22% sobre las utilidades gravables y 12% si existe
reinversidn de utilidades.

Desde el afio 2010 entrd en vigencta el page de un "anticipo minimo de
impuestc a la renta”, cuyo valor es calculado en funcidén de las cifras
reportadas el afo precedente sobre e! 0,2% del patrimanio, 0,2% de los
costos ¥ gastos deducibles, 0,4% de los ingresos gravables y 0,4% de los
activos.

Esta nueva normativa establecid que en caso de gue el impuesto a la renta
causado sea menor al anficipo minimo, esta Uitimo constituira e) Impuesto a
la renta definitivo.

Para el afio 2016 la Compahia registrd como impuesto a la renta el valor
determinado sabre el anficipo que fue mayor que el valor el 22% de las
utilidades gravables.

2.8.2_.- Impuesto a la Renta Diferldo

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el métoda
del pasivo, sobre las diferencias temparales determinadas entre las bases
tributarias de un activo o pasivo y la base determinada por aplicacién de las
NIIF en los estados financieros.

El impuesio a la renta diferide se determina utilizando la fasa Impositiva
vigente a la fecha del estado de situacidon financlera y gue se estima seran
aplicakles en la fecha ep que el activo por impuesto diferido se recupere o
el pasivo por impuesto a la renta diferido se pague.

2.9.- Bengficlos a los empleados

2.9.1.- Beneficios de corto plazo

Los beneflcios a los empleados de corto plazo son confermados por los
siguientes concaplos:



La participacion a los trabajadores sobre las utilidades: Calculada a razén

del 15% sobre la utilidad confable de acuerdo a la legislacian laboral vigente
en el Ecuador,

Vacaciones. Se registra al costo correspondiente a las vacaciones del
personal sobre base devengada, de acuerdo a la legislacidn laboral vigente
en el Ecuador.

Décimo fercer y décimo cuarto susldos: Se provisionan y pagan de acuerdo

a la legislacion labgoral vigenie en el Ecuador.
2.9.2.- Beneficios de largo plazo

Los beneficios a los empleados de largo plazo son conformados por los
siguientes conceptos:

Jubilacién Patronal: La Compadia tiene un plan de beneficios dafinidos para
jubilacion patronal, de acuerdo a la legisiacion laboral vigente en el
Ecuador.

Desahucio: En los casos de terminacion de la relacidn faboral el empleador
bonificara al trabajador con el veinficinco por ciento del equivaiente a la
ditima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios

prestados—sa—la—misma-—empresa-o—empleador,-deacuerdoa g legislacion

laborai vigente en el Ecuador.

La Compania determina anualmente {a provisién para jubilacién patronal y
desahucio con base en estudios actuariales practicadcs por una empresa
certificada y se reconocen en el costo o gasto del afio. Las hipdiesis
actuariales incluyen variables como son: tasa de mortalldad, edad, sexo,
afos de servicios, remuneraciones, incrementos fuluros de
remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras.

2.10.- Provislones

La Compaiiia reconoge provisiones cuando tenga una obligacién presente,
legal o implicita, como resultados de sucesos pasados; hay posibilidad de que
exista la salida de recursos para liquidar la obligacién ¥ que dicho monto
pueda ser medide con fiabilidad.

2.11.- Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de o cobrade o por cobrar per la
venta de sus productos y/o prestacién de servicios en el curso normal de sus
operaciones. Los ingresos se muestran netos de impuestos como ¢l VA e ICE
¥ los descuentos otorgados al cliente.



Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que (os
beneaficios econémicos fluyan hacia la Compafiia, que estos beneficios puedan
gser medidos con flabilidad ¥ que cuando se haga la entrega del bien o se
preste el servicic se fransfieran los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de esos bienes yfo el goce del servicio prestado.

La Compaiia genera sus ingresos principalmente por las Actividades de
Compra, VYenta, Alquiler y Explotacién de Bienas Inmugbles.

ESTIMACIONES ¥ CRITEROS CONTADLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de los estados financieros requiere gue la Administracién
realice estimaciones y ufilice supuestos que afectan los mentos incluidos en
los estados financleros y sus notas relacionadas. Las estimaclones rezlizadas
y supuestos ulilizados por la Compadia se encuentran basados en la
experiencia histoérica, cambios en la ndustria e informacién suministrada par
fuentes externas calificadas.

Lag principales estimaciones vy aplicaciones del criterio profesional se
encuantran relacionadas por los siguientes conceptos:

= Provisiones por beneficios a empleados: Las hipdtesis empleadas en el
caleulo actuarial de Jubitacion Patronal y Desahucio. Para lo cual uliliza
-esludios actuariales practicados por profesionales independientes.
{Nota 2.6.2.)

« Propiedades, Planta y Equipos. La determinacion de las vidas dtiles y
valor residual se evailan al cierre de cada afio. (Nota 2.7.}

ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO

4.1.- Riesgo Pais

El negocio, la condicién financiera y los resuttados operacionales de la
Compafila dependeran en parte de las condiciones de estabilidad politica y
economica del Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condicicnes
pueden causar un efeclc negativo en el negocio y sus resuitados
aperacionalas.

4.2.- Rlesgo de mercadag

Es la posibilidad de que la fluctuacidn de varlables de mercado fales como:
tasas de interés y precios de produclos produzcan pérdidas econdmicas
debido a la desvalorizacion de activos o 1a valoracidn de pasivos.



Las politicas en la Administracién de estos riesgos son estahlecidos por ia
Compaiia, esta deline estrategias especificas en funcidn de 19s analisls
periddicos de tendencias de las variables.

4.3.- Rlesgo de tasa de interés

Esle riesgo se define como las exposiciones a perdidas resultante de un
cambio en las tasas de inferés, tanto activas como pasivas. Este riesgo existe
cuando la capacidad de ajustar Ias tasag activas de una entidad no coincide
con las pasivas. La mayorfe de los activos y pasivos financleros de la
Compafifa esta sujeta a fasas fijas de interés, de manera que no se
encuentren afectos a altos niveles de exposicidn. Adicionalmente, cualquier
exceso en el efectivo y equivalentes en efectivos es invertido en instrumentas
de corto plazo.

4.4.- Rlesqo de liguidez

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u
obligaciones con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja. La Compaiiia
estd expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas,
principalmente par sus cuentas por cobrar,

4.5.- Rlesgo de los acfivos

Los activos fijos de la compafifa ge encuentran cubiertos a través de pblizas
de seguro pertinentes, cuyos términos y condiciones son las usuales en el
mercado. No obstante de ello, cualgufer dafio &n log aclivos puede causar un
efecto negativo en el negocio v sus resultados operacicnales.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicién de Efectivo y Equivalentes al Efeclivo, al 31 de Diciembre del
2018 y 2015, es la siguiente:

2016 | 2015 I

Bancoa A 47 861,57 132 649,67
imemsionzs Temporales 000 0,00
Total Efective ¥ Equivalentes al Efeative 47 861,57 13284887

A Efectivo y Equivalente de Efectivo 47.861,567

Banco Bolharang 41.082,79

Banco dal Paclfico 1.852.85

Banco de Guayanuil 3.084.68

Mufualists Pickincha 1.911,25




6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicién de los Activos Financieros, al 31 de Diciembre dal 2016 ¥

2015, es la siguienta:

{ 2016 | | 2015 |
Cof: Comercleles Mo Relacionados B 48078 47 0,00
CxC Comerciales Rakaclonados 0,00 86.520,00
Ctras CxC a No Reladionades H 617,33 141346
Total Actives Flnansisros 48.895,80 87.93% .45

B  Cuentas por cobrar Mo Relaclonados 48.078,47

Fideicomiso Costa Brisa 593040

Baleara Fldalcomiso Mercant| 23.108,07

Fidelcomiso Condorinios Isla Blanca 19,040 00

C  Otras cuentas pot cobrar No Relaclonados 617,33

Citega Satazar Marta Targelia 31,52

Bamem Vaherde Jose Alberto 585,81

El saldp de CxC Comerciales a Relacionados al 31 de diciembre del 2018
corresponde a INMOCOST S.A. que fue cancelada en su totalidad durante el

]l AR
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7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La composicién de los Acfivas por Impuestos Corrientes, al 31 de Diciembre

del 2016 y 2015, es la siguiente:

Crédto Tributario VA .
Crédilo Tributario kmp. A kB Renta

[ 2018 1] 2015 |
84 834,81 113.982,97

5.544.93 3 606,38

70.279.74 117.669,35

Total Aalives por Impuestos Comientes

8. INVENTARIOS

La composicion de ios Inventarios, al 31 de Diciembre del 2016 y 2615, es la

siguients:

Invernianos para la Constrygaién
Cbrasfinmuebles ierminadas pars la venia )]

[ 2016 | | 2015
130.324,55 131.690,67
138.224,56 131.698,87

Tolal Inventarios

D Qbrae Terminadas
inv. Inmuekbles para ventaldptos.
Mirador Lomas de Urdesa

138,324 55

i5




8. PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPOS

La composicion de las Propiedades, Planta v Equipos, al 31 de Diciembre del

2016 v 2015, es la siguiente;

(I i 1 Fdcciec: #e
Abgarices | e | Ve | Fajyfsajemes

o tapeeclahicy
Tanret 0 00 nw oo am ooy
Tobal b FPE N Depraci bz L L1 L1 [T a0 L
THpencakir
Etillcda 13D 15,00 2 10 0,00 B0 am [
hpbist Y Emarizy L0 o 0 o a0 BI0M
e Pexisiucies, Pards y Earo LR Ll o 05 el a:rom 54
Todal g PPE D py) inbiss HIAlA2 ALK o (b Ll TRoIE
{1 0aprceciin y Dubarcrs
) Dpitrctaciin K umuicls s FPE l Cosln FMIAL o M1k S o e L ]
FIDogrrlackin y Do dzumiutsson L madgl L1 A [ 1] [ AT0i% B4
Toial Fropadades, Planuy Eguipor, Helo TLIE B NIETE (] [ 1h12m

10. INVERSIONES NO CORRIENTES

La composicién de las Inversiones No Corrientes, al 31 de Diciembre del 2018

y 2015, es la siguiente:

[ a1 Adlcrtes Dedurriones [ s |
Adquiriiones | Afusts Ve | Bafs poausts
Tkt Desctns Repveserbves do Capital E EAFTE [T [ i1 B0 E ALk
{) Dt Acuruado tir I ies Mo Cortlertes 3 10 0 [l im T o
Tod versiones Ho Comnies B 40 oM 0 [T PR ]
E toversiones No Comients 361.214,58
Inverslonés a Largo Plazo En acclonas y
participaclones
Inmocost 5.A., 361.514,39
Montalcorp S.A. 300,00

11. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

La composicion de los Activos Financieros no Corrientes, al 31 de Diclembre

del 2018 y 2015, as la siguiente:

s Comercales MNo Relacionados

Cus Comerciales Relacionados

Olras CxC 2 No Relacionadas

Total Aclivos Finangisras Mo Cortlentes

[ o6 | | 2015 !
0,00 000

0,00 1.262,985,31

665749 0,00

£.657.49 1.262.988,31




F  Otras Cuentas Por Pagar 6.657,49
Anticipos Efecluados

Marcla Valwarde Farfan 3.246.75
Arce Guillen Karem Derlsse 2. 863,44
Tircio Sanfes Danny Xavier 54730

El saldo de CxC Comerciales a Relacionados al 31 de diciambre del 20156
corresponde a INMOCOST S.A. que fue cancelada en su totalidad durante e
periode 2016.

12. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

La composicion de las Cuentas y Documentos por Pagar, al 31 de Diciembre
del 2018 y 2015, &3 a siguiems:

[ ] [ @5 ]

CxP Gomercigies No Relacienados e} 344585 g.776.63
Otras CxP a Mo Relacioradas H 404 99 461,36
Total Ctas y Doc por Pagar 3.940 34 T.267.98

A Cusntas y Dotumentos por Pagar
No Relacionados

Proveedoree Administrativos 3.445 85
Bamera Yaherde José Albsrto 0,00
T A, EGRTIO Arquetipo T [ I % T+ I -
Bemal Dugue Juan Caros 0,00
Séanchez Quimz Guide Femando 471,25
CNEL EP 22,18
Masterlac 5.A. 28527
Ctecel 5.4, 1.062,22
H Ofras Cuentas ¥y Documentos por Pagar
No Relaclonados 494,99
Obligacionez Tdbutarias 494,99

13, IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo & la Lay Tributaria vigente en el Ecuador, la tasa impositiva para el
impuesto 4 la renta es del 22%. A continuacién se detalla la conciliacion de la
utildad contable y !a ulilidad gravable:
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15.

16.

2016 || 2015 |
Uikdad anles PT a imp. a la Renla 884079 1048588
Participaclén a Trabajadones -120612 -1.573.48
{+~) Dlferencias Pemanentes {1) 1827752 €56 60
Utllldad Gravahle 2362219 8573,00
Pérdida Sujeta a Amortizacidn 0,00 0,00
impuasts 3 3 Reola Causade 510508 2405,
Anlicipo Delerminade 524644 020782
{+) Saklo Anlicipo pendlenie de paga 3.606,08 1.730,32
(-} Relanciones en la Fuenls gua le realizaron en el parado 7.354.03 0,00
{-) Ceédite Tribulario de aloa antericras 1.956,06 000
Impuasto a Ia Renta par Pagar del Ejercicla L 000] { 1.730,32|
Saldo a Favor Confribuyente | 5.844,93] | 0,00]

(1) Las diferancias penmansnles eslan compuestss principalmanis por los Gaslos Mo Daducibles Locales,

BENEFICIOS A EMPLEADQS

La compasicion de los Beneficics a Empleados, al 31 de Diciembre del 2016 y

2015, es |a siguiente:

[ 2016 | [ 2m5 i
Participaciin 2 Trabajsdores por Pagar del Efercicie 1.286,12 157348
Chligaciones con el {85 1.316.20 215,34
Oiros Beneficios & Empleados 676,08 930,04
Total Banaficlas a Empleadas 1.280.44 - 4.704,86
INGRESOS DIFERIDOS

La composicidon de los Ingresos Diferidos, al 31 de Diclembre del 2016 y 2015,

s |a siguiente.

[ 2016 | [ 2M5 l
Anficlpo de Cenlas J 62 008 66 30 566 65
Total Ingresos Diferidos §9.006,88 30.609,68
J  Antlclposa de Clientes 69.004,64
Malissa Jogelh Canajal Capa 69,006 68

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO CORRIENTES

La compaosicion de las Cuentas y Documentos par Pagar No Corrientes, al 31

de Diciembre del 2016 y 2015, es la siguiente:

18




2016 1 | 2015 |

CyP Camerciales Relacicnados 0,00 355,292 48
Ciras G a Aelacionadas K 288,819 97 G300
Ctras O & No Relacionadas L 47.718,75 341.185,00
Total Gtas y Doc por Pagar No Cermientes 378.638,72 898,677,448

Otras Documentos ¥ Cuentas por pagar LIP

K Relaclenadoa Locales 288.819,97
Inmocost §.4, 2688.819,97
L  No Relacionados Locales B7.718,75
SEks Jemnslle 6,601,590
Sdanchez Farfan Lawra 61.026,97

17. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS LARGO PLAZO

18,

La composicion de las Obligaciones con Instituciones Financleras Largo Plazo,
al 31 de Diciembre del 2018 y 2015, es |a siguiente:

a6 ] [ 205 ]
Aan:o Bolivadano 3,00 a88. 18217
Tatal Obligaclones con Inskitucianes Financieras LP 0,00 &40 19217

Los préstamos que se mantenian can el Banco Bolivanano fueron cancelados
en su totalidad durante el periodo 2016,

PROVISIONES NO CORRIENTES

La composicién de las Provisiones No Corrfentas, al 31 de Diciembre de! 2016
y 2015, &8 la siguiente:

[ &6 ] 2B ]
Hras Provisionas M 47.081 73 292400
Tolal Provisiones No Correntes 47.051,73 2.924,00
M  Oiras Provisiones a largo plazo 47.051,73
Provisionas por Pagar
Sendcio da Renlas Inlemas 618,86

Prondzlonas Comisiones Vendedoras
Fldelcomiso Costa Brisa 48,432,867

12



19. PATRIMONIO

20,

19.1.- Caplital

El capital social de la Compaiila esta compuesto por 1.250.000 acciones cuyo
valor nominative es de USD$ 0,04 cada una.

19.2.- Reserva Legal

La Ley de Companias establece que se asigne al mencs un 10% de la utilidad
anual como reserva legal sin que esla exceda el 50% del valor del capital
social, Dicha reserva no esta disponible para pago de dividendos, Unicamente
puede ser ulllizada para aumentar el capital scoial con la Tespechiva
aprobacion de los accionistas. Teniendo al 31 de diciembre de 2018 el valor
de $17.834 50,

19.3.- Resultados Acumulados

El saldo de los resultados acumulados, a excepcion de los valores registrados
como “Ajustes por Aplicacion de NIIF por Primera Vez", esta a disposicion de
los accionistas de la Compafia y puede ser utilizado para digtribucion de
dividendos y ciertos pagos como religuidacion de impuestas, etc.

Mediante asta -de-junta-general-extraordinaria,” celebrada- el-15-de diciembre
del 2018, se resolvid la distribucién de los resuitados de gjercicios anferiores
comprendidas del afio 2001 al afio 2008, sumando $ 28.183,89; quedando asi
al 31 de diciambre de 2016 resuitados acumulados de § 377.843,97.

19.4.- Resultado del Ejercicio

E! saldo de los resultados del ejercicio al 31 de diciembre de 2016 es de
$2.098,23.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ! 31 de Diciembre de 2016 y ol 23 de marzo del 2017, fecha en que la
administracion autorizéd los presentes estados financieros, ng han ogurrido
hechos de caracter financiero contable o de otra fndole que afecten en forma
significativa la interpretacién de los mismos.



