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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los miembros del Directorio y Accionistas de
PROMOTORA INMOBILIARIA DE LA COSTA COSTAPROMO S A

Dictamen sobre los estados financieros

1.

He auditado los estados financieros adjuntos de PROMOTORA
INMOBILIARIA DE LA COSTA COSTAPROMO S.A, que comprende el
Estado de Situacién Financiera, Estade de Resultado Integral y Otros
Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de Fiujos
de Efectivo, correspondiente al periodo contable terminado al 31 de diciembre
del 2015;, asi como el resumen de politicas de contabilidad significativas y
otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la administracion sobre los estados financieros

2. La administracion es responsable de la preparacién y presentacion razonable

de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye: disediar,
implementar y mantener el control interno relevante a la preparacién y
presentacion razonable de los estados financieros que estén libres de
representaciones errbneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o0 a
error; seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas y haciendo
estimaciones contables que sea razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3. Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros

basado en mi auditoria Esta auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria, las cuales requieren que cumplamos con
requisitos éticos, y que ademas planifiquemos y realicemos una auditoria para
obtener certeza razonable sobre si los estados financieros estan libres de
representaciones erroneas de importancia relativa.

Una auditoria implica disefiar procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los montos y revelaciones de los estados financieros Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio de auditor, incluyendo la
evaluacion de los riesgos de representaciones erréneas de importancia
relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude o error.

Al evaluar el riesgo, el auditor toma en consideracion el confrol interno
relevante a la preparacibn y presentacion razonable de los estados
financieros, para disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados



en las circunstancias, pero con el fin de expresar una opinibn sobre la
efectividad del control interno de la compafiia. Una auditoria también incluye fa
evaluacion de que los principios de contabilidad aplicados son apropiados vy
gue las estimaciones contables hechas por la Administraciéon son razonables,
asi como la evaluacién de la presentacion general de los estados financieros.

6. Considero que la evidencia de auditoria que he oblenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para mi opinion de auditoria.

Opinion

7. En mi opinidn los estados financieros mencionados en el parrafo 1, presentan
razonablemente en todos los aspectos importantes, ia situacion financiera de
PROMOTORA INMOBILIARIA DE LA COSTA COSTAPROMO S A al 31 de
Diciembre del 2015, el resultado de sus operaciones, los cambios en el
patrimonio y sus flujos de efectivo por el aftio terminado a esa fecha de
conformidad con las Normas Internacionales de informacion Financiera (NIHF).

Asuntos de énfasis

Sin calificar nuestra opinién, informamos lo siguiente:

8. El informe de Cumplimiento Tributario (iCT) de PROMOTORA INMOBILIARIA
DE LA COSTA COSTAPROMO S A. correspondiente al periodo contable 2015
se emite por separado de acuerdo a lo establecido por el Servicio de Rentas
Internas y es presentado en el mes de Julio 2016.

e
Guayagquil, 22 de julio de 2016
4
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ESF1DE2
PROMOTORA INMOBILIARIA DE LA COSTA COSTAPROMO S5.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015y 2014

(Bxpresado en dolares de E.UL.A.)

[noTas] | 2015 || 2014 H
ACTIVOS
Activos Commientes
Efectivo y Equivalentes al Efectivo 3 132649 87 11661413
Activos Financieros [} 9793345 381,706 42
Activos por Impuestos Cormrientes 7 117 669 35 131936 94
irverttarios g 131.699 67 131.486 46
Total Activos Corrienfes 479.952 35 761.743,95
Activos No Corrientes
Propied_ides Planta y Equino; Neto 9 107286 2819.02
irversiones No Corrientes 10 36181439 307 686,69
Activos Financieros i1 1.262.866,31 3079.735.87
Total Actives No Corrientes 1.625.853,56 3.390.241,58
TOTAL DE ACTIVOS 2.105.805 .81 4.161.985,83

ESF2DE2

PROMOTORA INMOEBILIARIA DE LA COSTA COSTAPROMO S.A,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014
(Expresado en délares de EULA)

{Notas] | zois ] | 2014 |
PASIVOS
Pasivos Correntes
Cuentas y Documentos por Pagar 2 725798 175961 74
Obligaciones con Institusicnes Financieras 13 000 80812 49
impuests a fa Renta por Pagar dei Ejercicic 14 173032 4038 07
Beneficios a los Empleados 15 4704 86 881165
Provisiones 16 ooo 7614
ngresos Diferidos 17 30.566,66 637,00
Totcd Pasivos Corrienfes 44.259 B3 278.137,00
Pasivos No Corrientes
Cuentas y Documentos por Pagar 18 BIB 57T 46 896 577 46
Obligaciones con Instituciones Financieras 19 88818217 2 650600 00
Provisiores 20 2.824 0D 54117, 11
Totul Pasivos Mo Corrienfes 1.587.683 63 3.400.694,57
TOTAL DE PASIVOS 1.5631.943 46 3.678,831,66
PATR!MO,E\EIE___“_‘ :
Capifal-Social T 211 50000 00 50000 GO
/Resenras 21.2 17834 53 17 834.59
Resultados Acurnulados 21.3 40531228 400 857.35
Resultado del Ejercicio 214 708,58 4.461,83
TOTAL DE PATRIMONICO NETO 473.362,45 | 47315387
TOTAL DE PASIVO + PATRIMONIO NETO 2.105.805.9 R 4.151.985,53

i
ado por: r‘y \
A
ano MartinepzHigalgo - Coptador General Albeptz Valverde Fafan - Gerente™3eneral
oSkEprome A Costapipmo S A

Las notasAdjuntas son parte integral de losestades-finarciero




PROMOTORA IKM OBLIARIA DE LA COSTA COSTAPROMO S.A,

ESTADO DE RESULTADC INTEGRAL Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

ERITDE]

(Expresado en dblares de EA)
2015 ! 2014 |

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Ingresos de Actividades Ordinarias 183 302,91 672874,10
Otros Ingresos Crdinarios 084 4560173
{-}€OSTO DE VENTA

Cosfo de Venta £468725 -497 09291
{=] Utilidad Bruta en Ventas 176.844,50 221.382,92
{+) Otros Ingresos 53.827,70 7E78,05
{-} GASTOS
(-} Gastos de Venta 1259783 -10843,14
{+) Gastos de Administracién -185.250,48 -202 306,06
{-} Gasios Finarcieros =20 677,41 227465
{-) Qtros Gastos 656,60 363712
Total de Gastos -226.182,32 -219.060,97
{=) Utitidad antes de Paricipacién a Trabajadores e Impuesto a las Ganancias 10.489,88 10.000,00
{-} Participacion a Trabajadores -1 57348 -1.50000
{-} npuesto a las Ganarcias 320782 403807
{=} utili eta del Ejercicio 708,58 446193
F) Otrog Resultados ifegrales del Afio 0,06 0,00
) Resuitado Total integral def Al 708,58 44681,93
J e
Elabor o por

Mario Maft 74 ko - ontador General Albert
siapro GSA

alverde Farfant GerentdGeneral
Costapromp S A
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PROMOTORA INMOBILIARIA DE LA COSTA COSTAPROMO S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015Y 2014
(Expresado en délares de E1LA.)

EFE1DE X

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
{+} Cobros por Actividades de Operacion
Cobros procedentes de fa ventas de bienes y/o prestacion de Servicios
Ofros ingresos de actividades ordinarias
Otros cobros por actividades de operacion
{-} Pagos por Actividades de Operacion
Pagos a proveedores por suministro de bienes yfo senvicics
Pagos a empleados
Pagbs por primas de seguro
Otros pagos por aclividades de operacién
(-) Dividendos pagados
{+) Dividendos cobrados
{-) Intereses pagados
{+) Infereses cobrados
{-} impuesto a las ganancias pagados
{+/-} Otras entradas (safidas) de efectivo

463.468 75
9,84
53 827,70

-177 534,02
-129.027.63
0G0
-72.308,71
ooo

0.00
-20.677,41
000

-10 515,57
-41.347,72

Flujos procedentes (ufilizados} en actividades de operacién

65.898,23

FLUJO BE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
{+} Venta de Acciones en Subsidiarias

(-} Adquisicion Acciones en Subsidiarias

(-) Adquisicién de Participaciones Mo Confroladoras
{+) Ofros Cobros por la Verta de Acciones

(#) Venta de Propiedades, Planta y Equipos

(-} Adguisician de Propiedades, Planta y Equipos
(+) Venta de Activos Intangibles

(-} Adguisicion de Activos intangibles

(+) Venta de Otros Activos a Largo Plazo

{-) Adquisicién de Activos a Largo Plazo

{+/-} Otras entradas (salidas) de efectivo

000
0,00

54 127.70
0.00

506,59

0.60

0c0

0,00

000

00D
1.816.769.56

Flujos procedentes (utilizados) en actividades de inversion

1.763.148,45

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION
{+) Aporte en efectivo por aumento de capital

(+) Financiacién por préstamos a largo plezo

(-} Pago de préstamos

{-} Pago de pasivos per arrendamientos financieros

0,00

0,00
-1761817 83
G o0
-51.183,11

(+/} Otras W{:ﬁw
Flujos précedentes (utilizados)en actividades de financiacion

-1.813.010,84

Ingremento {variacion} de Efectives v Equivalentes al Efectivo
) Efectivos y Equivalentes al Efectiyo al Inicic del Periodo

16.035,74
" 116.814,13

(=) Efectivos y Equivalentes al Eféctive al Final del Periodo

132.549,87

Alberte’ Valverde Fa
Costaprom

Gere\Se General




PROMOTORA INMOBILIARIA DE LA COSTA COSTAPROMO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{Expresado en doblares de los E.UA)

1.

INFORMACION GENERAL

Promotora Inmobiliaria de la Costa Costapromo S A. fue constituida el 10 de
Octubre del 1897 en la ciudad de Guayaquil, su actividad econdmica principal
esta orientada a las Actividades de Compra, Venta, Alquiler y Explotacién de
Bienes Inmuebles.

Los estados financieros por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2015,
han sido autorizados por la Administracion para su emision y puestos a
disposicion del Directorio para su respectiva aprobacion para finaimente ser
expuestos ante la Junta General de Accionistas que se realizara dentro de los
plazos establecidos en la Ley de Compafilas para su modificacion y/o
aprobacién definitiva. Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2015
fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas en sesion del 06 de
Abril del 2016

BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE POLITICAS

Los presentes estados financieros han sido elaborados de acuerdo a las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitido por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y adoptadas por la
Superintendencia de Compafias de conformidad con Ja Resolucion
SC DS.G.09.006 publicada en el Registro Oficial No. 94 del 23 de Diciembre
del 2009,

2.1.- Bases de Elaboracion

Los estados financieros han sido elaborados en base al criterio del costo
histérico.

2.2.- Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia son expresadas en la
moneda del ambiente econdémico primario donde opera la entidad {moneda
funcional). Los estados financieros son expresados en dolares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de
la Compaifiia.




2.3.- Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Incluye el efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos locales y/o del
exterior, inversiones con vencimientos originales dentro del periodo corriente y
los sobregiros bancarios.

2.4.- Activos y Pasivos Financieros

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguienies categorias:
“cuentas y documentos por cobrar comerciales” y “ofras cuentas y documentos
por pagar’; y, clasifica sus activos financieros en las categorias: “cuentas y
documentos por pagar comerciales’, “otras cuentas y documentos por pagar” y
“obligaciones con instituciones financieras”

2.4.1.- Cuentas y Documentos por Cobrar: Representados en el estado
de situacién financiera por las cuentas por cobrar comerciales a entidades
relacionadas y no relacionadas. Son activos financieros gue no cotizan en
un mercado activo, no generan intereses y surgen de las operaciones bajo
condiciones normales de crédito. Se incluyen en el activo corriente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del
estado de situacion financiera.

2.4.2.- Cuentas y Documentos por Pagar: Representados en el estado de
situacion financiera por las cuentas por pagar comerciales a entidades
relacionadas y no retacionadas. Son pasivos financieros que no cotizan en
un mercado activo, no generan intereses y surgen de las operaciones bajo
condiciones normales de crédilo por parte de los proveedores de la
Compafiia. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situacion financiera

La compaiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de
situacion financiera a la fecha de la negociacion, inicialmente son medidos a
su valor razonable menos cualquier costo atribuible a la transaccion.
Posteriormente los activos y pasivos financieros se registran a su costo
amortizado.

2.4.3.- Baja de Activos y Pasivos Financieros: Un activo financierc se
elimina cuando expiran los derechos a recibir los fiujos de efectivo del activo
o si la Compafia transfiere el activo a un tercero sin retener
sustancialmente los riesgos y beneficios del active. Un pasivo es eliminado
cuando las obligaciones de la Compania especificadas en el contrato se
han liquidado.



2.5.- Otras Cuentas por Cobrar

Representadas principalmente por anticipos a partes relacionadas y
proveedores que se liquidan en el corto plazo. Se registran al valor del
desembolso realizado vy que es equivalente a su costo amortizado,

2.6.- Inventarios

Los inveniarios se registran al menor enire su cosio o valor neto de
realizacion. El valor neto de realizacién es el precio de venta en el curso
normal del negocio, menos sus costos de importacidon y los gastos de
comercializacion y distribucidon. El sistema de valoracidon de inventarios
utilizado por la Compafiia es el promedio ponderado.

2.7.- Propiedades, Planta y Equipos

Las propiedades, pianta y equipos son registrados al costo historico menos
depreciacién acumulada y deterioro del valor si lo hubiere. El costo incluye el
valor de adquisicion ¢ construccion del activo. Los costos posteriores a la
adquisicion solo son capitalizados cuando es probable que beneficios
economicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compania y éstos
puedan ser medidos con fiabilidad. Los pagos por concepto de reparaciones o
mantenimiento son reconocidos en el resuitado del periodo en que se
incurran,

A excepcion de los terrenos, las propiedades, planta y equipos se deprecian
bajo el método lineal basado en ia estimacion de su vida (il y no se considera
un valor residual ya que la Administracién de la Compania estima que el valor
de realizacion de sus propiedades, planta y equipos al finalizar su vida (i,
sera irrelevante. Las estimaciones de la vida util y valor residual son revisadas,
y ajustadas si es necesario, a la fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas utiles de las propiedades, planta y equipos son las gue se detailan a
continuacion:

Edificios 20 afios
Naves, Aeronaves, Barcazas y Otros Similares 20 afos
Maquinaria y Equipos 10 afios
Muebles y Enseres 10 afios
Equipos de Computacion 3 afios
Vehiculos 5 afios

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, plania y equipos, se
calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se
incluyen en el estado de resultados integrales.

ry



2.8.- Impuesto a ia renta corriente v diferido

El gasto por impuesfo a la renta del afic comprende el impuesto a la renta
corriente y diferido. Este impuesto se reconoce en el estado de resultados
integrales.

2.8.1.- impuesto a la Renta Corriente

E! gasto por impuesto a la renta corriente se calcula aplicando la tasa
impositiva sobre las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio
en que se devenga. La ley tributaria vigente establece una tasa de impuesto
a la renta a razén del 22% sobre las utilidades gravables y 12% si existe
reinversion de utilidades.

Desde el afio 2010 entré en vigencia el pago de un "anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcidn de las cifras
reportadas el ano precedente sobre el 0,2% del patrimonio, 0,2% de los
costos y gastos deducibles, 0,4% de los ingresos gravables y 0,4% de los
activos.

Esta nueva normativa establecié que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor al anficipo minimo, este ultimo constituirad el impuestc a
la renta definitivo.

Para el afio 2015 la Compafiia registrd como impuesto a la renta el valor
determinado sobre el anticipo que fue mayor que ei valor el 22% de fas
utilidades gravables.

2.8.2.- Impuesto a la Renta Diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método
del pasivo, sobre las diferencias temporales determinadas entre las bases
tributarias de un activo o pasivo y la base determinada por aplicacion de las
NIHF en los estados financiercs. .

El impuesto a la renta diferido se determina utilizando la tasa impositiva
vigente a la fecha del estado de situacion financiera y que se estima serén
aplicables en la fecha en que el activo por impuesto diferido se recupere o
el pasivo por impuesto a la renta diferido se pague.

2.9.- Beneficios a los empieados

2.9.1.- Beneficios de corto plazo

Los beneficios a los empleados de corto plazo son conformados por los
siguientes conceptos:




La participacién a los trabajadores sobre |las utilidades: Calculada a razon
del 156% sobre la utilidad contable de acuerdo a la legisiacion faboral vigente
en el Ecuador

Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del
personai sobre base devengada, de acuerdo a la legislacién laboral vigente
en el Ecuador,

Décimo tercer v décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo
a la legisiacion laboral vigente en el Ecuador.

2.9.2.- Beneficios de largo plazo

Los beneficios a los empleados de largo plazo son conformados por los
siguientes conceptos:

Jubilaciéon Patronal: La Compaiiia tiene un plan de beneficios definidos para
jubilacién patronal, de acuerdo a la legislacion laboral vigente en el
Ecuador

Desahucio: En los casos de terminacién de la relacion laboral el empleador
bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la
uitima remuneracidbn mensual por cada uno de los afios de servicios
prestados a la misma empresa o empleador, de acuerdo a la legisiacién
laboral vigente en e! Ecuador.

La Compafia determina anualmente la provision para jubilacién patronal y
desahucio con base en estudios actuariales practicados por una empresa
certificada y se reconocen en el costo o gasto del afio Las hipotesis
actuariales incluyen variables como son: tasa de mortalidad, edad, sexo,
afios de  servicios, remuneraciones, incrementos futuros  de
remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras.

2.10.- Provisiones

La Compafia reconoce provisiones cuando tenga una obligacion presente,
legal o implicita, como resultados de sucesos pasados; hay posibilidad de que
exista la salida de recursos para liquidar la obligacién y que dicho monto
pueda ser medido con fiabilidad.

2.11.- Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden ei valor razonable de o cobrado o por cobrar por la
venta de sus productos y/o prestacién de servicios en el curso normal de sus
operaciones. Los ingresos se muestran netos de impuestos como el IVA e ICE
y los descuentos otorgados al cliente

i1




Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que i0s
beneficios econdmicos fluyan hacia la Compaiiia, que estos beneficios puedan
ser medidos con fiabllidad y que cuando se haga la entrega del bien o se
preste el servicio se transfieran los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de esos bienes y/o el goce del servicio prestado.

ta Compafila genera sus ingresos principalmente por las Actividades de
Compra, Venta, Alguiler y Explotacién de Bienes inmuebles.

ESTIMACIONES Y CRITEROS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La, preparacidn de los estados financieros requiere que la Administracion
realice estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en
tos estados financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas
y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basados en la
experiencia histérica, cambios en la industria e informacion suministrada por
fuentes externas calificadas.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se
encuentran relacionadas por l0s siguientes conceptos:

+ Provisiones por beneficios a empleados: Las hipGtesis empleadas en el
célculo actuarial de Jubilacién Patronal y Desahucio. Para lo cual utiliza
estudios actuariales practicados por profesionales independientes.
(Nota292)

e Propiedades, Planta y Equipos: La determinacion de las vidas utiles y
valor residual se evaldan al cierre de cada afo. (Nota 2.7.)

ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO

4.1.- Riesgo Pais

El negocio, la condicion financiera y los resultados operacionales de ia
Compaiiia dependeran en parte de las condiciones de estabilidad politica y
econdémica del Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones
pueden causar un efecto negativo en el negocic y sus resultados
operacionales.

4.2.- Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que la fluctuacidn de variables de mercado tales como:
tasas de interés y precios de productos produzcan pérdidas econémicas
debido a la desvalorizacién de activos o la valoracién de pasivos




Las politicas en la Administracion de estos riesgos son establecidos por la
Companhia, esta define estrategias especificas en funcién de los analisis
periddicos de tendencias de las variables.

4.3.- Riesgo de tasa de interés

Este riesgo se define como las exposiciones a perdidas resultante de un
cambio en las tasas de interés, tanto activas como pasivas. Este riesgo existe
cuando la capacidad de ajustar las tasas activas de una entidad no coincide
con las pasivas. La mayoria de los activos y pasivos financieros de la
Compafiia esta sujeta a tasas fijas de interés, de manera que no se
encuentren afectos a altos niveles de exposicién Adicionalmente, cualguier
exceso en el efectivo y equivalentes en efectivos es invertido en instrumentos
de corto plazo.

4.4.- Riesqo de liguidez

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u
obligaciones con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja. La Compaidia
estd expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas,
principalmente por sus cuentas por cobrar.

4.5.- Riesgo de los activos

Los activos fijos de la compaliia se encuentran cubiertos a fravés de polizas
de seguro pertinentes, cuyos términos y condiciones son las usuales en €l
mercado No obstante de ello, cualquier dafio en los activos puede causar un
efecto negativo en el negocio y sus resuitados operacionales.

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicion de Efectivo y Equivalentes al Efectivo, al 31 de Diciembre del
2015 y 2014, es ia siguiente:

I 2015 P 2014 |
Bancos A 132.649,87 116.514,13
Inversiones Temporales 0,00 100,00
Total Efectivo y Equivalentes al Efectivo 132.648,87 116.614,13
A Efectivo y Equivalente de Efectivo 132.649,33
Banco Bolivariano 127 270,40
Banco del Pacifico 1.852,65
Banco de Guayaquil 1.578,00

Mutualista Pichincha 1.948,28




6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicién de los Activos Financieros, al 31 de Diciembre del 2015 vy
2014, es la siguiente:

| 2015 P 2014 i
CxC Comerciales No Relacionados 00 289 346,44
CxC Comerciales Relacionados B 96.5620,00 87 340,40
Ofras CxC a No Relacionadas C 141346 5.019,58
Total Activos Financieros 97.933,46 381.706,42
B  Cuentas por cobrar Relacionados Locales 96.520,00
Inmocost S A 96 520,00
C Prestamos a empleados 1.413,46
Barrera Valhwerde Jose Alberto 1 369,66
Ortega Salazar Marta Targelia 43,80

7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La composicidon de los Activos por Impuestos Corrientes, al 31 de Diciembre
del 2015 y 2014, es la siguiente:

{ 2015 | ] 2014 !
Crédito Trbutario VA 113.982,97 12787855
Crédito Tributario imp. A la Renta 3.686,38 4.058.39
Totatl Activos por impuestos Corrientes 117.669,35 131.936,94

8. INVENTARIOS

La composicion de los Inventarios, al 31 de Diciembre dél 2015 y 2014, es la

siguiente:

{ 2015 [ | 2014 {
Inventarios para la Construccion
Obrasfinmuebles terminadas para la venta 3] 131.699,67 131.486 46
Total iInventarios 131.699,67 131.486,46

D Obras Terminadas
inv. Inmuebles para venta/dptos.
Mirador Lomas de Urdesa 131.699,67




9. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

La composicion de las Propiedades, Planta y Equipos, al 31 de Diciembre del
2015y 2014, es |a siguiente:

B Adiciomes Delcines TR
Aquisidones | Ajusts Yenlas I Bajas plo ajustes

Depraciables
Hirbles y Enseres B.300.64 604 0 659 3 &80T 45
(s Propiedades, Piani yEqupo G708 58 000 .00 660 060 679858
Todalde PPE Deprociablss 180342 00 00 50650 80 1860501
{4 Depraciacién y Detarioro
(DepciacionAcunuiada de PPE &l Cosio 4102836 1% p 060 030 457869
() Dapracizsidn y Detariore Asumulados 4702656 0 ABEH 000 0 578689
Yokl Propiadades, Planta y Equipos, Nelo 107256 0,00 4085 505,55 00 281902

10. INVERSIONES NO CORRIENTES

La composicion de los Inversiones No Corrientes, al 31 de Diciembre del 2015
y 2014, es [a siguiente:

Coons | Adidmes Decciones T
Adguiskionss | Ajusls Venls | Bajs yfoistes
(ieos Derechos Representativos de Cepil £ HaR Wi a00 1] 000 307 58669
1 Deleiom Acumdaco de nersiones No Comieries 00 ] 000 il 6 0%
Tots! Inversiones NoCorenfes 3181439 #AzN ¢00 ¢80 00 HTR8ER
E Inversiones No Corriente 361.814.39
inversiones a Largo Piazo En accionesy
participaciones
inmocost S A : 361.514,39
Montalcorp S A 300,00

11. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

La composicién de los Activos Financieros no Corrientes, al 31 de Diciembre
del 20156 y 2014, es la siguiente:

i 2015 | T 2014 |
CxC Comerciales No Relacionados 0,00 1.346,56
CxC Comerciales Relacionados F 1.262 966,31 3.078.389,31
Total Activos Financieros No Corrientes 1.262.966,31 3.079.735,87
[
:



Otras cuentas y documentos por cobrar

F  Relacionados/l.ocales
Por cobrar Intercompafiia
inmocost S A 1.262 966,31

12. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

La composicidn de las Cuentas y Documentos por Pagar, al 31 de Diciembre
del 2015 y 2014, es la siguiente:

*

| 2015 P 2014
CxP Comerciales No Relacionados G 6.776,63 141, 158,58
CxP Comerciales Relacionados 0,00 34.724 45
Otras CxP a No Relacionadas H 48136 78,71
Total Ctas y Doc por Pagar 7.257,99 175.961,74
Cuentas y Documentos por Pagar
G No Relacionados
Proveedores Administrativos 6.776,63
Barrera Valverde José Alberto 2 500,00
Adm. Edificio Arguetipo i 912,52
Bernal Dugue Juan Carlos 1.448,89
Sanchez Quiroz Guido Femando 471,25
CNEL EP 154,70
Masterlac S A. 289,27
Banco Bolivariano 1 000,00
H Oftras Cuentas Por Pagar 481,38
Senicio de Rentas intemas 25,65
Con la Administracion Trbutaria 455,714

13. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS |

La composicion de las Obligaciones con Instituciones Financieras, al 31 de
Dicierbre del 2015 y 2014, es la siguiente:

! 2015 | | 2014 t
Banco Bolivariano 0,00 90.812,49
Total Obligaciones con Instituciones Financieras 0,00 90.812,49

]
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14, IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo a la Ley Tributaria vigente en el Ecuador, la tasa impositiva para el
impuesto a fa renta es del 22%. A continuacién se detalla la conciliacion de la
utilidad contable y la utilidad gravable:

[ 2015 | I 2014 |
Utilidad antes PT e Imp. a la Renta 10.489,83 10 000,00
Participacion a Trabajadores -1 573,48 -1.500,00
(+/-) Diferencias Pemanentes (1) 656,60 363712
Utilidad Gravable 9.573,00 12.137,12
Pérdida Sujeta a Amortizacion 0,00 0,00
impuesto a la Renta Causado 2.106,06 267017
Anticipo Determinado 820782 4.038,07
Saldo Anlicipo pendiente de pago 1.730,32 0,00
Impuesto a la Renta por Pagar del Ejercicio | 1.730,32! | 4,038,07]

(1) Las diferencias permanentes estan compuestas principalmente por los Gastos No Deducibles Locales

15. BENEFICIOS A EMPLEADOS

La composicion de los Beneficios a Empleados, al 31 de Diciembre del 2015y
2014, es la siguiente:

[ 2015 1 [ 2014 |
Participacion a Trabajadores por Pagar del Ejercicio 1.573.48 1.500,00
Obligaciones conel IESS 2.151,34 212950
Otros Beneficios a Empleados 980,04 298215
Total Beneficios a Empleados 4.704,86 _ 6.611,65

16. PROVISIONES CORRIENTES

La composicién de las Provisiones Corrientes, al 31 de Diciembre del 2015 y
2014, es la siguiente:

| 2015 | T 2014 |

Otras Provisiones 0,00 76,14
Total Provisiones Corrientes 0,00 76,14

o




17. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO CORRIENTES

La composicion de las Cuentas y Documentos por Pagar No Corrientes, al 31
de Diciembre del 2015 y 2014, es la siguiente:

| 2015 b 2014 |
Anticipo de Clientes J 30,566 66 637,00
Total Ingresos Diferidos 30.566,56 637,00
J  Anticipos de Clientes 30.566,66
Melissa Joseth Carvajal Capa 30 566,66

18. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO CORRIENTES

La composicion de las Cuentas y Documentos por Pagar No Corrientes, al 31
de Diciembre del 2015 y 2014, es la siguiente:

| 2015 I 2014 J
CxP Comerciales No Relacionados 0,00 34118500
CxP Comerciales Relacionados K 35539246 35539246
Otras CxP a No Relacionadas L 341.185,00 0,00
Total Ctas y Doec por Pagar No Corrientes 696.577 48 696.577.46
Documentos y Cuentas por pagar L/P
K Relacionados Locales 3565.392.46
Johancenter S A 7 861,85
Sanchez Farfan Laura 347 530,61
L  Ofras Documentos y Cuentas por pagar L/P 341.185,00
No Relacionados Locales
Saks Jeanette ' 341 185,00

19. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS LARGO PLAZO

La composicion de las Obligaciones con Instituciones Financieras Largo Plazo,
al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, es la siguiente:

| 2015 | | 2014 |
Banco Bolivariano 888.182,17 2.650.000,00
Total Obligaciones con Instituciones Financieras LP 888.182,17 2.650.000,00

2




20. PROVISIONES NO CORRIENTES

La composicion de las Provisiones No Corrientes, al 31 de Diciembre del 2015
y 2014, es la siguiente:

| 2015 1] 2014 ]
Ofras Provisiones M 2.924,00 54.117,11
Total Provisiones No Corrientes 2.924,00 54.117,11
M  Otras Provisiones a largo plazo 2,924,00
Sendcio de Rentas Intemas 292400

21. PATRIMONIO

21.1.- Capital

El capital social de la Compafiia estd compuesto por 1. 250.000 acciones cuyo
valor nominativo es de USD$ 0,04 cada una.

21.2.- Reserva Legal

La Ley de Compafiias establece que se asigne al menos un 10% de la utilidad
anual como reserva legal sin que esta exceda el 50% del valor del capital
social. Dicha reserva no esté disponible para pago de dividendos, Unicamente
puede ser ufilizada para aumentar el capital social con [a respectiva
aprobacion de los accionistas. Teniendo al 31 de diciembre de 2015 el valor
de $17.834,59.

21.3.- Resultados Acumulados

El saldo de los resultados acumulados, a excepcion de los valores registrados
como “Ajustes por Aplicacion de NHUF por Primera Vez’, esta a disposicion de
los accionistas de la Compafia y puede ser utilizado para distribucion de
dividendos y ciertos pagos como reliquidacién de impuestos, etc Al 31 de
diciembre de 2015 es de $405.319,28

21.4.- Resultado del Ejercicio

El saldo de los resultados del ejercicio al 31 de diciembre de 2015 es de
$708,58.

is




22. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de Diciembre de 2015 y el 06 de Abril del 2016, fecha en que la
administracién autorizé los presentes estados financieros, no han ocurrido
hechos de caracter financiero contable o de otra indole que afecten en forma
significativa la interpretacion de ios mismos.
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