C.PA, Carlos A. Hidalpo Reto
AUDTOR EXTERNC INDEPENTAENTE

A LA JUNTA GENERAL DE ATHINISTAS DE
PROMOTORA INMOBILIARIA DE LA COSTA COSTAFROMO 5. A

e examninads Ins esiados francieres de FROMOTORA INMOBILIARIA DE LA CO5TA
COSTAPROMO & A,

los cuales inciuyer los estados sobre La posicién financiera al 31 de Diciembre ded 2012y 2011, 2)
estado de resultadon integrales, cambios en +l patrimonic y de Flujos de Bfeclive, por bos aiios
terminados € esas fachas, wh resumen de politicas contables o significativas v otra mformacion
axplicativa. {Expresades em US Diélares).

Hespooxabilidad de la Administeacion sobre Llos Estados Financeros

La Adminisiracion ax responaable por la preparaciin y presemacidn razonable de estos estados
fmancieros. en concordandia con las Normas Internacionales de Ioformacién Finandera - NEIF.
Esta responsabilidad incluye, el disefio, implementacion ¥ Mantenimientn del combrol interno que
permita la etaboracion de etados Financieros libres de equivocacionas materiales, debide a fraude o
error, 1a seleccidn y aplicacidn de apropiedas polibeas conlables; v, la determinacién de
esfimacionss contables que sean lo suficknbements razonables de acwerdo con kg circunstancias

Responsabilidad del Auditor:

MI responsabilidad s expresar una apinitm sobre Jog menclonades estados financleros, basada en
o auditoria, Mi examen 82 efectud de acuerdo con Normas Inbrnacienakes de Auditoria. Estas
normas requisrens €l cumplimiento de disposiclones éticas, asi come lb planeacion y epcucitn de
wna auditoria que tenge como objetivo obtener una seguridad razonable, pere no absolula, para
detrminar 31 Ios estados (inancieros se encuentran libres de errores meteriales. Una aodiboria
implica la mecucion de procedimierios para oblencr evidenda suficiente sobre loa montos ¥
revelacionss en los estados financieros. Lo procedimientos seleccipnados dependen del juicio del
auditor, incluyendo 1z valoracion de Tiesgos por equivocaciones materiales que puedan afectar los
cstados financiercs, debido a error o fraude. Al realizar ta valoracion de ewos rigsgos, el audilor
vonsiders el control in temo elevante para Ia preparacion v presenbaciém razonable de los estados
financieros, lo que permite disefiar procedimientos de auditoria que sern apropiadis a Las
circanstancias. pere no con el propésite de expresar una opinigm sobre ba efectividad del control
inerno de la Compafila. Urna auditoria también evalia las polibeas contables ufikizadas y la
razonabilidiad de kg estimados contables renlizados por la Administrecidn, asi como Ls evaluachin
de la presentacitn de bos estadoa financieros txnados en conjunin. Creo que &a evidencia de
auditoriz obtenida es suficiente y apropiada para sustsatar mi opinion

Dpindtn:

En i opinion los estados financieros  presentin razonablemente en todos [oe aspecios maleriades,
la posicién financiera de FROMOTORA INMOBILIARIA DE LA COS5TA COSTAFROMO 5. A
al 31 da Diciembre del 2012 v 2001, su desempefio fnanchers ¥ sus fujos de efective por bos 2fios

terminados en =85 fechas

(/' J——

C. F. A. Carlos A. Hidalgo Reto
SC-RNAE No. £33 RNC No, 9104

Cuayaquil, 14 de Mayo del 2003



PRUMOTORA INMOBILIARIA DE LA COSTA COSTAPROMO S, A
ESTADC DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 TE DICIEMBRE DEL 3Nz

EXFRESADO EN DOLARES
Mioian 22 1

ACTTVD

Corrieryle

Efective y Bqulvalents e Efectivo 137. %7 122544
Inversiones Tem porales 2 644 B4 {l
Cuentes por Cobrar 3 512433 HO8 B4
Enveritarion en Procesn 4 5637 408 0
Total Activa Corriente 6,932,027 #2380
Equipas Neto 5 8,045 16377
Inversiones Large Plazoy & 3320 506 510
Carpos Diferidos 310668 1.230
Tota! del Activa FA5A 0T 1.320.457
Fasive ¢ Inversibn de los Accionistas

Carrients

Porcitn Cowrient: Deuda Largn Maro 0 355.230
Cuentas por Pagar 7 3795 484 12476
Beneficios Socizles poy Pagar T84 5197
Total Pasive Cetrlente 3805063 3t 903
Largo Plazu 8 32aba44 B6:2 3G
Total Pasive 701112 1.244.262
Enveraldm de los Acclomistas

Capital Social 9 50U 1.0
Heserva Legal id 12757 12757
Aplicacidn NOF primera vez 137 084 9
Hesultados Acomulaos 53472 40473
{bhidad del Bjercicia 28.645 12955
Tomal Irnversidm de lom Accinndstas 281958 76,275
TFotal Pasivo e Inversifin de loa Acrionistas 7.353.070 1.320.497

T e el LT 1T

Véanse las notas que acompanan & ks Fabados Fmancieres
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ESTADDD DE RESELTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DECIEMEBRE DE 2l

EXFRESADOD EN DOLARES

MW tas 2612
INGRESOS
Ventas Fazak -0
GASTOS AOTROE INCRESDS
Adeunistrativos M7
Ciros Ingresos 249
Total Gastoeg Hroa [ngresos -246 786
Utilidad Antes 13 Pacticipacidn 440481
157% Parbicipacitin Trabapdores 11 - 912
Ltilidad Anites Lmpuesto Renta 39169
Impuesto Renta 12 -10.514
Ltilidsd después Impuesio Kerda _;;s:

Yiéunsc la Notas gque scompaian los Extados Financleros

PROMOTORA INMOBILIARIA DE LA COSTA COSTAPFROMO 5. &
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PROMOTORA INMORLIARIA DE LA COSTA COSTAFPROMO 5. A

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 71 DE DACIEMBRE DEL 2012

Capital Soclal

Saldo al lrucio del Afg
Incrementn

Saldc al Flnal del Aho

Reserva Legal

Salde al inkcio v Final del Ano

Aplication NITF Primera Vet

Salda al lnicio dsl A%
Incrementn

Zaldo 2l Final de] An

Rivnttados Acumuladios

ANGs Anberiores
Utilniad del Blecocio

Tl

EXFRESADD EN DOLARES

Total Patvienonis de los Acclondstss

10.000
40000

S0 DO

&iF

12757

A2
28,645

aaw

FEE=—N

87T 58

LA A |

1(0DD

10,000

.

12757

137 054 a

137 B4 1]

B =

AT
1299

53472

76229



PROMOTORA INMOBTLIARIA DE LA COSTA OOSTAPROMO 5. A
ESTADO DE FLIQS DE SFECTIVD
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
EXPRESADN: EN DOLARES

CMtildad Mets
Apustes para conciliar la Utilidasd Nets
Uheprex faciotes

(Aumentnd MHaminstiones en ;
Cuentas Por Cobrar
Invenbarios en Prooeso

Carpos Diferides

Aumento {DEmmocidn} en:
Cuentas por Pagar
Bevwticios Sociales Mor Pagar

Total Ajustes
Efertivo Provisto para Operaciones
Incremenity Tenda Largo Plazo
Inremento Capital Social

incremvento Deuda Corto Plazo
Incremverity Rewervia Legal
Ienplementasidn NIIF Frimera Vez
Incrememito Inversiones Temporales
Lrismiviacidn Inversiones a Largn Maze
Dhisminucitin Chrgs Resorvgs
Disminuciin Capital Suscriln no Pagado
Avmentn Utilidades Acumuladas

Increnn=nio Mein del ERectdvo
Efectiva a] Inicio du? Afo

Ffective al Final de? A

A5
2332
156393

=5 637 08
-31B.458

LTS
1.987

201811

1959475
2403079
&) D
-255.230
L]

137084
ffd B2
413190
1]

r

a

1,823
12351

137 3s7

B i

12950

2302

s W




TROMCTORA INMOBILIARTA DE LA COSTA COSTAPROMOF 5. A
MOTAS & LS ESTADOS FINANCIERQS
Al N DE DICTEMERE DEL vl 2

1. RESUMEN DE FOLITICAS IMPORTANTES DE CONTABILIDAD

INMOBILIARIA COSTANERA INMOCOST 5. A

£8 una compafila coyas principales achividades son ¢l Alguiler, Compra- Ventas
¥ explotaciin de Bienes Inmuebles
s primcipales politicas di combabilidad se detallan & continuacion:

a} Base de preparaciin y presentavidn de los Evados Financteros

Por disposicidn de la Superintenduncia de Companias de [a Repiblica del Fruador. La compafila
adoptd parz € gercicio N2 las nommas internackmakes de inforomacion Ananciera {NIIF)
vinitldas por £ comité intrimacional sobre notmas de onntabilidad (JASE) de la feditacifn
mternacional de contadores (IFAC), fomando come referencia 1os saldos al 31 de Diciembre del
2011, Los estados financkeros hasta el 21 de Diciembre del 2011 fweron preparadus eo base
MNEC, Consecuentemente los estados financieros cumplen con las normas intomacionales de in
formaciin Ainanciera aplicables al peniodo que se indcia el  de Enero del 2012

b} Besumen de la paliticas de contabiiidad mds impontarmes

Los Ingresos ¥ Gastos: se contabilizan por el métedo devengado: Los ingresos cuando
se prodyden y los gaskos ruandg de causan,

Impussio a la renk: e repistran al cierr= del cjercicio en cuenta de pasivas, que se dan de bala
Al momento del pago.

Moneda locad: & partir del T de Erero del 2000 21 US Dolar e 1a momteda de uee localen la
Repibica ded Ecuador.

Leoa Inventarics estin valorados al costo de Construccién,
La Porpiedad se haya regisrada af costo de adquisicién. Las renovaciones y mejords
importantes se capitalizan, mienbras que los reemplazos menores ¥ mMaRtcnimdentos que wo
afargar 1a vida dH] del acHvo se Cargan 4 pastos.

Depreciaciones

hMuebdes ¥ Enseres - Equipos 1tk
Equipos de Compuby 3%



Z  INVERSIONES TEMPORALES

Barco de] Pacilion
Fidetromizo San Antonio Primera Parke
18 meses para eecuciin

CUENTAS POR COBRAR

Proveedores
Lo prueeshos

INVENTARIOS EN PROCESO

Obras en Procesa
Coato de Produccidn
Froyaciod

- EQUIPOY NETQ

SALD AL
JuxEa 1
Melaquingrias v Muehies A58
ipos dc Computo 7243
Wehiculns (3]
=} Deprociagidn Acwmiada o 15500

Mo iR3TT

.. INVERSIONES A LARGO PLAZD

Acciones [NMOCOST S A 99.3%

(Expresado en Délares
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(Expresado en Dhlares)
i 2 21
7. CUENTAS POR PAGAR
Anticipu Clientis ATH.045 o
Impuethos .73 B2
Chyos. X216 X 1)
Total 3795434 16476
8 LARCOFPLAYG
Hamco de Guayagquil
Vence 28,701 / 20173 Inferés 11.72% 1.7996.550 0
Bance Bolivarianos
Wenoe 25,10/ 2014 Inten= T1.72% 0000 255 IM)
Proweadons de Termenos 610 000 0
Cros 175446 L
Provecdures A3 468 1114
Anticipo de Chenbes Q 419510
Tatal 3263444 B&2 365

====3ar= Bl 2 b k]

6. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Dacwmbre del 2012, ¢] Capital Social consiske de L2541, ., acciones nominativas
de US S 0.04 cada una. Con escritura pablica de ja Notarta Trigésima Ouoima del
Cantdn Cuayvaquil, s cechud ol aumentoe del Capital Social, a US % 50.000 oo inscrita en
El Repistro Mercanbl de fojas 128,084 a 128103 con el niimero 19.989 de fecha
Moviemtbre 5 de] 2012,

7. RESERVALEGAL

La Ley de Compafiias dispone que las swiiedades avdnonas apropien sobe [as afilidades del jencicio un
102, hesw corgletar el 584 del Copim] Sccml. Estr mesena nooos disteibuable,  pero sive pacd cubsir
perelicdag

#  15% FARTICIPACION TRABAIADORES

Las Leyes Laborales gl Ecusdor disponcn que 1as empresas paguen 8 sus mbajadores
12 participacidn da tas wilidedes, caloolada antes del mmpuesio 4 (e s,



9. IMFLUESTO A LA RENTA
Lae Airtcridades Fiscales no han revisado las declaraciones del impuesto a la renta presentada
por la compania hasta ¢ 31 de Diciembre del 2012

1] ACCIOMISTAS
MNo revela movimiznio Mebs

1l. RELACIOMNAS
Wo revela Mowvimoto meto revelado con relaclonadas

12, CLENTAS POR COBRAR ¥ PAGAR CON REAJUSTE PACTADO SOBRE EL CAPITAL
Mo existen cuenkys por cobrar y por pagar oon reajuste pactado subre ol capikal.

13. PROVISICNES DE IMPUESTOS, BENEFICTOS SOCTALES Y JURILACION PATRONAL
No hay incrementos significativos en  impuestos, benefichs sociakes y ubilacion patronal.

14. ACTIVOS ¥ PASIVOS CONTINGENTES
We e regristan activos ¥ pasivos conlingentes.

15, ACONTECIMIENTOS RELEVANTES HASTA LA FECHA DE EMISION DEL INFORME
M hap ocurride aconbeciotientos relevanbes hasta ln fecha de emision del Informe.



