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MODIFICACION DE]

SOCIAL, ELEVAC

VALOR  NOMINAL

ACCIONES, REFORMA

DEL  ESTATUTO

OBJETO

10N |DEL

DE | LAS

PARCIAL

SOCIAL,

ESCISION DE La| COM-

PANTfA  PREDIAL

S.A. Y CREAQI

LA COMPANIA

NADA PREDIALUS

CUANTIA: USS 800

la ciudad de Guayaquil, Reptbli

Ecuador a los ocho dias del més
del afio dos mil siete, ante mi,
VIRGILIO JARRIN  AcCUNZO, Abog
Notario Pﬁbiico ﬁecimotercero d
Cantdén, comparece el sefior docto
ORTEGA  TRUJILLO, de estado
césado, de profesién Abogado, a
y en ~representacidn de la c
PREDIAL AIDSA ”S.A., en su cali
Presidente, conforme lo acredita
copia de su Nombramiento debi
aceptado e inscrito y en plena v
gue me presenta y gue se agzss

documento habilitante al final

escritura, gquien interviene fara

acto debidamente autorizado

AIDSA

SN | DE

DENOMTI -

Sl.A. -

a |del

de Mavyo

Doctor

do v

JATHME

civil

mnombre

ompgiiia

ad| de

gon la
damégnte

igencia

gome
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Junta General Extraordinaria Universal
de Accionistas,‘en sesidn celebrada el
ocho de mayo del dos mil siete,
conforme consta del Acta que me exhibe
y se agrega como documento habilitante
al final de esta matriz; el compareciente
es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de
edad, con domicilio y residencia en esta
ciudad de Guayaquil, con 1la capacidad
civil y necesaria para celebrar toda
clase de actos o contratos, y a gquien
de conocerlo personalmente doy fe; bien
instruido sobre el objeto y resultados
de esta Escritura Pablica de MODIFICACION
DEL OBJETO SOCIAL, ELEVACION DEL VALOR
NOMINAL DE LAS ACCIONES, REFORMA PARCIAL DEL
ESTATUTO SOCIAL, ESCISION y CREACION DE UNA
NUEVA COMPANIA, a la gue procede como ya
gueda indicado, <con amplia vy entera
libertad, para su otorgamiento me pre-
senta la minuta que es del tenor si-
guiente: “SENOR NOTARIO: En el registro
de escrituras puUblicas a su cargo sir-
vase incorporar una gue contenga la
modificacidén del objeto social de 1la
compafiia PREDIAL AIDSA S.A., la ele-
vacidn del valor nominal de las

acciones, reforma parcial del estatuto

N
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1 Social vy la escisidén de 1la compafiia
2 PREDIAL AIDSA S.A. y la creacidn |de una
3 nueva compafiia denominada PREDIALUS
4 S.A., gue nace producto de la es¢ilsifn,
5 Yy dJue se otorga al tenor de| |[las
6 siguientes cléausulas y estipulagijones
%m 7 PRIMERA: COMPARECIENTE.- Compargce a
la celebracidén del presente instrumento
9 piblico, la compafiia PREDIAL| AIDSA
10 S.A., representada kpor su Presidente,
11 doctor Jaime Ortega Trujillo, conforme
12 lo demuestra con la copia de su| nom-
13 bramiento debidamente aceptado [e| ims-
14 crito que kforma parte integrante | de
15 este’ instrumernto, ;qﬁien comparece dea-
16 bidamente aQtorizado por la Junta
17 General Extraordiﬁaiia‘Universal de Rc-
18 cionistas de lé cémpaﬁia de fecha| ocho
19 de; mayo del"aﬁé dos"mil siete SE-
20  GUNDA:  ANTECEDENTES.- A) " La Cobrpafia
2l PREDIAL AIDSA §.A., de naciophglidad
22 ecuatoriana y con domicilio |en | la
23 ciudad de Guayaquil, se congfgituyd
24 mediante escritura pGblica cellgbriada
aﬁte el Notario Décimo Primerdg |del
cantén Guayaquil, doctor Jorce Pino
Vernaza, el uno de Abril de mil
\\;B// novecientos noventa y seis, la cndgl fue
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posteriormente rectificada mediante
Escritura PGblica celebrada ante el
Notario Décimo Primero del cantoén
Guayaquil, Doctor Jorge Pino Vernaza,
el treinta y uno de Mayo de mil
novecientos noventa vy seis, ambas
inscritas en el Registro Mercantil del
cantdn Guayaquil, el wveintinueve de
Agosto de mil novecientos noventa vy
seis. B) Mediante Escritura Publica
celebrada ante el Notario Vigésimo
Primero del Cantdn Guayagquil, Doctor
Marcos Diaz Casqgquete, el veintiocho de
Noviembre del afio dos mil uno e ins-
crita en el Registro Mercantil del
cantdn Guayaquil, el dos de Diciembre
de dos mil dos, la compafiia procedid a
la conversidén de su capital y del valor
nominal de 1las acciones de sucres a
délares de los Estados Unidos de Amé-
rica; a incrementar su capital suscrito
a la suma de Ochocientos ddlares de los
Estados Unidos de América y a reformar
parcialmente su estatuto social. C) La
Junta General Extraordinaria Universal
de accionistas celebrada el ocho de
mayc de dos mil siete, resolvid, por

unanimidad de votos, lo siguiente:
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uno.uno.- PRIMERO: Aprobar la m¢d

cidn del Objeto social de la com

en el

cardcter civil y tendra por objet

sentido que la compafiig

ifica-
pafiia,
es| de

ro | de-

dicarse a 1la asesoria y apoyo |técnico

en toda

rios. P

objeto social la compafiia podrd

tar actos y contratos permitidg

clase de proyectos

ara el fiel cumplimi

inmo

ento

bilia-
de su
ejecu-

s | por

las leyes Ecuatorianas y que tengpn re-

lacién'con su‘Objeto,'pudiéndo in
vé intervenir éomo' prémétdrai o
dora en lalcoﬁsﬁiﬁuci6n7de,nueva
pafiias. Uno}dbs.}Elévarjel1valor

nal de las acciones de cuatro ¢e

clusi-
funda-

com-

\*2

nomi -

mtavos

de délar de Estados Unidos de América

cada una a Un dbélar de Estados
de América cada una, reduciendd
cuentemente el nGmero 'de accipn

gue estéa representado el capitall

Unidos
conse-
es| en

de 1la

compafiia. Por lo tanto, el capitall sus-

crito y pagado de 1la compafiia |gqlie | as-

ciende
dbélares

estara

acciones ordinarias y nominativas

en la cantidad de

de Estados Unidos de Am

representado por

valor nominal de Un ddlar

nidos

de América cada una.

ochoc

ochoc

de |E

Uno

ientos
érica,
ientas
de un
stados

.tres.
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Reformar parcialmente el Estatuto So-
cial de la Compafiia Predial Aidsa S.A.,

especificamente los siguientes articu-

los: tercero, quinto, sexto, séptimo,
octavo, undécimo, duodécimo, décimo
sexto, décimo séptimo, vigésimo, vi-

gésimo primero, vigésimo guinto; e in-
corporar un articulo relativo a la 1i-
guidacidén de la compafiia gue se enume-
rarda vigésimo sexto, en los términos
indicados en el acta de Junta General
Extraordinaria Universal de Accionistas
celebrada el ocho de mayo del afio dos
mil siete. SEGUNDO: Aprobar la escisidn
de la compafiia Predial Aidsa S.A.
dividiendo su patrimonio entre esta
compafiia y la nueva compafiia gue se
creard producto de la escisidn la gue
se denominard Predialus S.A. afectando
las siguientes cuentas de 1la compafiia
Predial Aidsa S8.A. conforme 1los ba-
lances adjuntos: A.- La del activo fijo
por veintiﬁn mil cincuenta y siete
délares dé los Estados Unidos de
América con cero cuatro centavos de
délar (US $21,057.04), gue pasan al
activo de la compafiia Predialus S.A.

mediante la transferencia plena y libre
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de gravamenes del siguiente inmuehle:

Solar ciento veintiocho (128) y edificaci

villa, ubicado en la prolongacidén de la cal

bri |tipo

le |Seis

de Marzo y la Calle D, esquina de la mangal

la Urbanizacién denominada Barrio del G

na C de

tenario

Sur de la ciudad de Guayaquil, cantdén Gua

yaquil,

Provincia del Guayas, cuyos linderos, dipensicnes

y superficie, son los siguientes: NORTE

ndmero ciento veintisiete con diecinueve

ocho centimetros; SUR: Calle F con veinht

Selar
metros

icuatro

metros, sesenta y .cuatro centimetros; ESTE: Pro-

longacidn de la calle Seis de Marzo con treinta y

cuatro metros, noventa centimetros; 'OESTE:

Splar

nimero cilento veintinueve con una linea | quebrada

que partiendo del linden: sur va hacia |el nprte

con catorce metros setenta 'y ocho -centimetros,

torciéndose hasta el Oeste hasta juntarse

lindero norte,  .con diez,‘metros treinta

con el

y | dos

centimetros, todo lo cual da una superfigie de

QUINIENTOS OCHENTA Y DOS ME‘IROS CUADRADOS

m2). Inmueble actualmente signado con el

catorce de la manzana tres, cuyos linderps| y me-

didas actuales son los siguientes: NORTE,

trece con diecinueve metros ocho centimetro
Calle F con veinticuatro metros sesenta [y
centimetros; ESTE, Calle Seis de marzo con

vy cuatro metros noventa centimetros; ¥y

cuatro

freinta

OESTE,

Solar quince con veinticinco metros diez cen-
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timetros. Inmueble identificado con el céddigo ca-
tastral nlmero setenta y nueve guidn cero cero
cero tres guidn cero catorce guidn cero cero cero
cero guidn cero, guidn cero. (79-0003-014-0000-0-0) vy
cuya historia de dominio es la siguiente: A.Uno.- El
solar arriba descrito fue adquirido por la compafiia
Predial Aidsa S.A. por cowraventa efectuada a su
favor por la Sefiora Carmen Maria Oneto Lértora de
Ortega, mediante escritura plblica autorizada por
la Notaria Décima Tercera del cantén Guayaquil,
doctora Norma Plaza de Garcia, el veinticuatro de
septiembre de mil noveciéntos noventa y seis e
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén
Guayaquil, el siete de octubre de mil novecientos
noventa y seis; A.Dos.- los cdnyuges Doctor Jaime
Ortega Trujillo y la sefiora Carmen Maria Oneto
Lértora de Ortega de mutuo acuerdo disolvieron la
sociedad conyugal gque mantenian, como consta de la
sentencia dictada por el abogado Jorge Montalvo
Garcia, Juez Tercero de lo Civil de Guayaquil, de
fecha cuatro de agosto de mil novecientos noventa y
cinco e inscrita en el Registro Civil de Guayaquil, el
once de septiembre de mil novecientos noventa y cinco,
adjudicéndole en la referida disolucién a la sefiora
Carmen Oneto de Ortega el solar arriba referido.
A.Tres.- A su vez este solar fue adquirido por

compraventa que a favor del doctor Jaime Ortega

“ Trujillo efectuara la compafiia Constructora Urbani-
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zadora Centenario Sociedad Andnima

Cucsa,

seglin consta de la Escritura Pablica otor-

gada ante la Notaria Décima Tercera

cantdén Guayaguil, Doctora Norma Pl

Garcia, el veinte de abril de mil

cientos setenta y siete e 1inscrita

Registro de 1la Propiedad de Guayaguil

tres de junio de mil novecientos skt

siete; A.Cuatro.- La compafiia Congt}

Inmobiliariafwkéeﬁtehéfio Sociedad
Cucsa; adquirié“él‘dOminio dei,solar
yor extehsién" ppri \apbrté 5qﬁe

constitucién 'efécﬁﬁa;a  el doctor
Parra Velésquez,,kcdhfgrme consta
Escritura,?ﬁbl@éé autorizada‘pbf el

del cantén Guayaquilr doctor ‘Gustavo

Ledesma, el 'treinta;3/7unb de diciem
mil novecientos setenta y uno e insgrit

el Regiétro ‘de la Propiedad el |o

febrero de mil novecientos setenta

B.- La transferencia que se efectfia
valor en libros, y que incluye la ded
correspondiente a la depreciacidén acun

O sea en la cantidad de veintitn mil

de

Y

cientos cuarenta y tres ddlares de |los

tados Unidos de América con treinta

centavos de dbélar (US $21,243.38)|;

contrapartida, la cuenta patrimoniall

Y

Fal

del

Aza de

rove-

en el

el

enta vy
rugtora
Andnima

en| ma-

su

Antonio

la

Notario

coni

bre de

a en

rho de

dos .

ocho

y en

re-
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servas

por revalorizacidén del patrimonio en

la cantidad de wveintiGn mil c¢incuenta vy

siete dbélares de los Estados Unidos de
América con cero cuatro centavos de ddélar
(US $21,057.04), la misma que se transfiere

a la compafiia Predialus S.A. de la siguiente

forma:

b.uno) La cantidad de Ochocientos

(US $800.00) dbélares de los Estados Unidos

de América como capital suscrito y pagado;

y, b.dos) El saldo, esto es, veinte mil

doscien
Estados
centavo
pasaréan

compaiil

tos cincuenta y siete ddélares de 1los
Unidos de América con cero cuatro
s de délar (US$20,257.04), que
a la cuenta patrimonial de 1la

a escindida, con el nombre “reservas

por revalorizacidén del patrimonio”. Por

tanto e
creara
represe
ordinar
Estados
una,

accioni
S.A.,

partici

1 capital de la nueva compafiia que se

producto de la escisidén estaréa
ntado por ochocientas acciones
ias y nominativas de un ddélar de los

Unidos de América (US $1.00) cada
correspondiéndoles recibir a los
stas de la compafiia Predial Aidsa
las acciones en proporcién a la

pacidén que mantienen en el capital de

esta Gltima, es decir de la siguiente ma-

nera: Sefilora Carmen Maria Oneto Lértora de

‘ Ortega,

la cantidad de setecientas noventa y
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1 nueve (799%) acciones ordinarias ¥ |nomi-
2 nativas de un valor nominal de un délarn de

3 los Estados Unidos de América (US| $1./00)

4 cada una; vy, el Abogado Gustavo| Ortega

5 Illingworth, wuna accidén (1) ordinaria vy

e 6 nominativa de un valor nominal de un|ddlar
£§§é§3313mi 7 de 1los Estados Unidos de América |(US
P VirglioJarrin Acunzo g $1.00). Por su parte Predial Aidsa §.A.
9 declara gue mantiene su actual naturaleza

10 juridica con  un capital de ochgcientos

11 délares de lostétados Unidos de América

12 (ﬁS $800.00) y los deméds-activos y pasivos

13 gue conforman‘_su_;pétrimohio, conforme a

14 balances adjuntos jportad§s al sieke| de

15 mayo del afio dos mil siete. TERCERO:

16 Aprobar el Estatuto,Social de la g¢ompdiiia

17 que se crea.cqmd produCto de la es¢isidn
18 de 1la compéﬁia “Prediél Aidsa S.A.,
19 cénforme Gonsta dei acta de 1la |Junta
20 General Universal Extraordinéria de Accio-
21 nista celebrada élkocho de mayo dgl dos

22 mil siete. CUARTO: Autorizar al Presidente

23 de la compafiia para gque suscriba| la |co-
24 rrespondiente escritura plblica de |modi-
25 ficacidén del objeto social, de eleyacidn

del wvalor nominal de 1las accicrneg, la
reforma parcial del Estatuto Socipl y de

escisidén de la compafiia Predial |Aidsa
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S.A., asi como de creacidédn de la compafiia
Predialus S.A.; vy, para gque, una vez
concluidos los tramites, emita el libro de
acciones y accionistas, titulos vy talo-
narios de acciones de las compafiias Pre-
dial Aidsa S.A. y Predialus S.A. QUINTA:
DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se agregan como
documentos habilitantes copia certifica-
da del nombramiento de representante
legal debidamente inscrito; copia certifi-
cada del acta de junta general de accio-
nistas; balances y estados financieros de
la compaifliia escindida y de la gque se crea.
SEXTA: DECLARACION ESPECIAL.- El sefior
Doctor Jaime Ortega Trujillo en su calidad
de PRESIDENTE de la compafiia PREDIAL AIDSA
S.A. declara bajo Jjuramento que su re-
presentada no es contratista de obras
puiblicas con el Estado ni con ninguna de
sus 1instituciones. Agregue usted sefior
Notario las demé&s formalidades tendentes a
perfeccionar el presente instrumento, deje
constancia que se autoriza a la Abo-
gada Consuelo Flor de Pastor para gue
realice todas las diligencias v
peticiones mnecesarias en este tramite
ara obtener su aprobacidn y su posterior

!
“inscripcién en el Registro Mercantil del



PREDIAL AIDSA S AL
Guayaquil, 12 de febrero de 2007

Doctor : )
Jaime Ortega Trujillo
Cindad.-

De mis consideraciones:

Por medio de la presente comunico a usted que la junta general extraordinaria) unjversal de
accionistas de la compaiiia PREDIAL AIDSA S. A, reunida el dia de hoy, tuvo el heierlo de
¢clegirlo PRESIDENTE de la compaiiia por ¢l plazo de ¢inco afios ¥ en :'ecmdlaza del| Ab.
Gustavo Ortega [lingworth

De conformidad con lo que establece el articulo Vigésimo Primero del Estatute Sciial de la
compaiiia, sus debercs y atribuciones scran las siguientes:

*  Presidir la junta gencral

¢ Supervigilar la marcha de los negocios de la compafiia
e Supervigilar la actuacion de los Gerentes

e Suscribir con ¢l Gerente los titulos de acciones v las actas de las juntas generajes
s Represemtar legal, j ugiicial v extrajudicialmente a la compaiiia. individualmente. |

La compafita PREDIAL ATDSA S. A., se constituyd mediante escritura pablica aulo izad‘all port
el Notario Décimo Frimero del cantdon Guayaquil, Dr. Jorge Pino Vernaza, el 1 de abril de li%(x
mserita en ¢l Registro Mercantil del canton Guavaquil. el 29 de agosto de 1996, . l

B - . |
Felicitandolo por la acertada eleccidn. suscribo. |

Cordialmente,

Ko

netutd
Secretaria de la junta

riega

ACEPTO EL CARGO DE PRES
Guayaquil, 12 de febyerq ¢

Treujjille
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NUMERO DE REPERTORIL.
FECHA DE REPERTORIO: 28/,

HORA DE REPERTORIO: |

EL REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL
1-. Certifica: que con fecha veintiocho de Febrero del dos il siete
queda inscrito el Nombramiento de Preésidente, de la Compaiiia
PREDIAL AIDSA S.A., a favor de JAIME ORTEGA TRUJILLO, a
foja 21.451, Registro Mercantil nmimero 4.020. 2.- Se tomo nota de este’
Nombramiento a foja 120.666, del Registro Mercantil del 2.002, al
margen de la inscripcidn respectiva.

v ¢

ORDEN: 11433

LEGAL: , Angel Aguilar.
AMANUENSE: Fabi Castillo
ANOTACION-RAZON: Lanner Cobef:

GISTRO
R@mmn

- #uiaB, ZOTILA CEDENO CELLAN

$

ey REGISTRO MERCANTIL
REVISADO POR, DEL CANTON GUAYAQUIL
% ENCARGADA

De conformidad con el numeral 5 def Articulo 18 de la Ley
Notarial, reformada por ¢f Decrsto Supremo namero 2386, de
Marzo 31 de 1.978, publicaca en of Registro Oficial No. 564
del 12 de Abril de 1.678, DOY FE ; Que 1a fotocopia precedente,
que consta de W&Q" fojas, exacta al
documento original que también se me exhibe.. Cuantia:
Indeterminada.- Guayaquil, %D 59/200.7,

///////f'y(‘-"~

Tgilio Jarrin Acanzo
otario Décimo Tercero =
Guayaquit i
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Acta Junta General Extraordinaria Universpl d¢ Accipnistas
Predial Aidsa{S.A| 08/05/2007

|
\
\
COPIA CERTIFICADA DEL ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PREDIAL AIDSA S.A.. CELEBRADA EL OCHO DE MAYO
DEL ANO DOS MIL SIETE.-

En la ciudad de Guayaquil, a los ocho dias del mes de mayo del afio dos mil siete, a las ohce horas,
en las oficinas ubicadas en el mezanine del edificio Centro Empresarial Las Camaras; sitliado|en la
Ave. Francisco de Orellana y Ave. Miguel H. Alcivar, se lleva a cabo la junta general|extfaordinaria
universal de accidnistas de la compariia Predial Aidsa S. A., con la comparecencia de|los|siguientes
accionistas: a) Sra. Carmen Oneto Lértora de Ortega, por sus propios derechos, propietatia de
diecinueve mil navecientas noventa y seis acciones ordinarias y nominativas de cuatrp cgntavps de
délar cada una (US $0.04), con derecho a igual numero de votos; y, b) Ab. Gustayo Ortega
lllingworth, propietario de cuatro acciones ordinarias y nominativas de cuatro centavos de|ddlar
cada una (US $0.04) con derecho a igual nimero de votos; acciones que representan la tatalidad del
capital suscrito y|pagado de la compafiiia, por lo que los accionistas deciden constitpirse en|junta
general extraordinaria universal, prescindiendo del requisito previo de convocatoria d¢ cgnformidad
con lo establecido en el articulo 238 de la Ley de Compafifas y acuerdan que ésta La| jurfta general
tenga por objeto conacer y resolver sobre los siguientes puntos: PRIMERO: Sobre la) cohveniencia
de aprobar la madificacion del objeto social de la compafiia, la elevacién del valor nominal je las
acciones de cuatro centavos de dolar de los Estados Unidos de América cada una a un dplar de los
Estados Unidos de América cada una y de reformar parcialmente el Estatuto Social dg la tompafia.
SEGUNDO: Sobre la conveniencia de de aprobar la escision de la compafia, diviliendo su
patrimonio entre esta compafiia y la nueva compafia que se creard como productd de escision.
TERCERO: Sobre la conveniencia de aprobar el estatuto social que regira la vida dg la|compaiiia
que se creara como producto de la escision. CUARTO: Autorizar al Presidente para que suscriba la
correspondiente escritura publica de modificacién del objeto social, de elevacién del valor nominal
de las acciones, de reforma parcial del estatuto social y de escision de la compafiia |Predial Aidsa
S.A., asi como de creacion de la compariia Predialus S.A.; y, para que, una vez dongluidas los
tramites, emita el\libro de acciones y accionistas, titulos y talonarios de acciones de las gompariias
Predial Aidsa S.Al y Predialus S.A. Preside la junta general el Dr. Jaime Ortega Trujillo, Presidente
y actla en la Secretaria, la Sra. Carmen Oneto Lértora de Ortega, Gerente. La secrefarig con|vista
en el libro de acciones y accionistas deja constancia de la concurrencia de la totalidad flel capital
suscrito y pagado de la compariia con la comparecencia de sus accionistas, de las jacdones que
representan y de|los votos que les corresponde, la misma que se agrega al expediantillo de| esta
junta, ratificandose asi la voluntad de los accionistas de constituirse en junta general extiaordinaria
universal para conocer y resolfver sobre los puntos del orden del dia, respecto de los cyalgs, la junta
general por unan%smidad resolvid lo siguiente: PRIMERO: 1.1.) Aprobar la modificacion del abjeto

social de la compaiiia, en el sentido de que la compaiiia es de caracter civil y tendré por objeto
dedicarse a la prestacion de asesoria y apoyo técnico en toda clase de proyectos inmobiligrios. Para
el fiel cumplimiento de su objeto social, la compafiia podré ejecutar actos y contratos germitidos por
las leyes ecuatorianas y que tenga relacién con su objeto, pudiendo inclusive intervenir ¢omo
promotora o fundadora en la constitucion de nuevas companias”; 1.2.) Elevar el valor nominal de las
acciones de cuatro centavos de délar de los Estados Unidos de América cada una, a uh dolar de los
Estados Unidos de América cada una, reduciendo consecuentemente el nimero de acgiones en que
esta representado el capital de la compafia. Para ello, los accionistas previamente fesugiven
negociar entre si sus fracciones en acciones de US $0.04 para poder completar cada lung el nuevo
valor nominal de las acciones; con lo cual el capital suscrito y pagado de la compafia Que asciende
a la cantidad de Ochocientos délares de los Estados Unidos de América, estara representado por
ochocientas acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de un dolar del log Estados
Unidos de América cada una, correspondiéndole en su orden a la Sra. Carmen Oneto de Ortega
19.999 acciones y al Ab. Gustavo Ortega lllingworth 1 accion, todas ellas ordinarias y naminativas
de un valor nominal de un doélar de los Estados Unidos de América cada una; y, 1.3) [Reformar
parcialmente el Estatuto Social de la Compafia Predial Aidsa S.A., especificamente, lps $i
articulos: tercero,| quinto, sexto, séptimo, octavo, undécimo, duodécimo, décimo sext
séptimo, vigésimo, vigésimo primero, vigésimo quinto; e, incorporar un articulo felati
liquidaciéon de la compafiia que se numerard vigésimo sexto, los cuales en lo suces
= ARTICULO TERCERO: OBJETO SOCIAL.- La compafiia es de caracter civil y tendfa gor objeto
dedicarse a la prestacion de asesoria y apoyo técnico en toda clase de proyectos |nmpbiligrios.
Para el fiel cumplimiento de su objeto social, la compafiia podra ejecutar actos|y lcontratos
permitidos por las leyes ecuatorianas y que tenga relacién con su objeto, pudiendo incldsive
intervenir como promotora o fundadora en la constitucién de nuevas compaiiias| ARTICULO
QUINTO: DEL CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO.- El capital de la compariia se divi egsn capital
suscrito y capital pagado. El capital suscrito y pagado asciende a la cantidad de ochocient déibres
de los Estados Unidos de América, dividido en ochocientas acciones ordinarias y nomirjativas de un
|
\

% 7 J




Acta Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas
Predial Aidsa S.A. 08/05/2007

valor nominal de un délar de los Estados Unidos de América cada una, numeradas desde la cero
cero uno a la ochocientas inclusive. Cada accion liberada da derecho a un voto en la Junta General,
a participar en las utilidades de la compaiiia en proporcién a su valor pagado y a los demas
derechos que confiere la Ley a los accionistas. ARTICULO SEXTO: DE LAS ACCIONES.- Los
titulos de acciones se extenderan de acuerdo con la Ley, en libros con talonarios correlativamente
numerados y firmados por el Presidente y el Gerente General de la compaiiia, pudiendo comprender
cada titulo una o mas acciones. Podran emitirse certificados provisionales por cualquier niimero de
acciones, pero haciendo constar en ellos la numeracion de las mismas. Entregado el titulo o
certificado al accionista, éste suscribird el recibo en el correspondiente talonario. ARTICULO
SEPTIMO: DEL DERECHO DE PREFERENCIA.- Los accionistas tendran derecho preferente en
proporcién a sus acciones para suscribir las que se emitan en cada caso de aumento de capital.
Este derecho se ejercitard dentro de los treinta dias siguientes a la publicaciéon por la prensa del
respectivo acuerdo de la Junta General, salvo lo dispuesto en el articulo ciento setenta y cinco de la
Ley de Compafiias vigente. ARTICULO OCTAVO: DE LA CESION DE ACCIONES.- La propiedad
de las acciones se transfiere mediante nota de cesién que deberd hacerse constar en el titulo
correspondiente o en una hoja adherida al mismo, firmada por quien lo transfiera. La transferencia
de acciones no surtird efectos contra la compafiia ni contra terceros sino desde la fecha de su
inscripcion en el libro de acciones y accionistas. Esta inscripcién se efectuara vélidamente con la
sola firma del representante legal de la compaiiia, a la presentacion y entrega de una comunicacion
firmada conjuntamente por cedente y cesionario o de comunicaciones separadas suscritas por cada
uno de ellos que den a conocer la transferencia, o del titulo objeto de la cesidén. Dichas
comunicaciones o el titulo, segln fuere el caso, se archivaran en la compafia. De haberse optado
por la presentacion y entrega del titulo cedido, éste sera anulado y en su lugar se emitird un nuevo
titulo a nombre del adquirente. En caso de adjudicacién de acciones por particion judicial o venta
forzosa, se estara a lo previsto en el articulo ciento noventa de la Ley de Compafiias. En caso de
cesion o transferencia del usufructo de acciones, el ejercicio de los derechos de la calidad de
accionista correspondera al nudo propietario. ARTICULO UNDECIMO: DE LA JUNTA GENERAL
DE ACCIONISTAS.- Es el drgano supremo de la compafiia y esta formada por los accionistas
legalmente convocados y reunidos. La Junta General estara presidida por el Presidente y actuara
como Secretario el Gerente General. A falta de cualquiera de ellos, sera sustituido por la persona
elegida en cada caso por los presentes en la reunion. ARTICULO DECIMO SEGUNDO:
ATRIBUCIONES DE LA JUNTA GENERAL.- Todas las establecidas en la Ley de Compafiias y
particutarmente las siguientes: a) Elegir al Presidente, al Vicepresidente y al Gerente General,
quienes podran o no ser accionistas de la compafia, duraran cinco afios en el ejercicio de sus
funciones y podran ser reelegidos indefinidamente; b) Elegir uno o mas comisarios quienes duraran
dos afios en sus funciones; c) Aprobar los informes de los administradores y comisarios y los
estados financieros de la compafiia en la forma establecidas en la Ley de Compafiias vigente; d)
Resolver sobre la distribucion de los beneficios sociales; e) Acordar el aumento o disminucion del
capital de la compafiia; f) Autorizar la transferencia, enajenacion y constitucion de gravamenes a
cualquier titulo de los bienes inmuebles de propiedad de la compafiia; g) Acordar el aumento o
disminucién del capital, la transformacién, la fusién, ia escision, fa disolucion y liquidacion de la
compaiiia antes del vencimiento del plazo sefialado o del prorrogado, en su caso, de conformidad
con la Ley; la reactivacion de la compaiiia en proceso de liquidacion, la convalidacion y, en general,
cualquier modificacién de los Estatutos; h) Elegir al liquidador de la compafiia; i) Conocer los
asuntos que le fueren sometidos a su consideracién, de conformidad con los presentes estatutos o
reglamentos de la compafifa. ARTICULO DECIMO SEXTO: DE LAS CONVOCATORIAS.- Las
Juntas Generales Ordinarias y Extraordinarias seran convocadas por la prensa, de conformidad con
el articulo doscientos treinta y seis de la Ley de Compafiias vigente. ARTICULO DECIMO
SEPTIMO: DEL QUORUM.- Para que la Junta General Ordinaria o Extraordinaria se constituya en
primera convocatoria habra de concurrir a ella por lo menos el setenta por ciento del capital
pagado. En segunda convocatoria se reunira con el nimero de accionistas presentes, circunstancia
que se expresara en la convocatoria que se haga. Sin embargo, para que la Junta General Ordinaria
o Extraordinaria en segunda convocatoria pueda acordar validamente el aumento o disminucién del
capital, la transformacion, la fusion, la escision, la disolucion anticipada o la reactivacién de la
compafiia en proceso de liquidacion, la convalidacion y, en general, cualquier modificacion de los
Estatutos, igualmente habra de concurrir a ella el setenta por ciento del capital pagado. Si luego de
esta segunda convocatoria no hubiere el quérum requerido para tratar sobre los temas antes
indicados, se procedera a una tercera convocatoria la que no podra demorar mds de sesenta dias
contados a partir de la fecha fijada para la primera reunion, ni modificar el objeto de ésta. La Junta
General asi convocada se constituird con el numero de accionistas presentes. ARTICULO
VIGESIMO: DE LAS JUNTAS UNIVERSALES DE ACCIONISTAS.- No obstante lo dispuesto en los
articulos anteriores y de conformidad con el articulo doscientos treinta y ocho de la Ley de
Compafiias vigente, la junta se entendera convocada y quedara validamente constituida en
cualquier tiempo y lugar, dentro del territorio nacional, para tratar cualquier asunto, siempre que esté
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apital pagado y los accionistas, quienes deberan suscribir el acta bajo sancién de
por unanimidad la celebracién de la Junta. ARTICULO VIGESIMQ PRIMERO:
E, DEL VICEPRESIDENTE Y DEL GERENTE GENERAL.- La Junta Ggneral de
al Presidente, al Vicepresidente y al Gerente General, quienes podran ser o no

compafiia, por el plazo de cinco afios, pudiendo ser reelegidos ind¢finidamente.
ribuciones de! Presidente y del Gerente General son las siguientgs: @) ejercer

representacion legal, judicial y extrajudicial de la compafiia; b) Admlnistrar la

er amplio, general y suficiente, ejecutando a nombre de ella toda clase de actos y
limitaciones que las sefialadas en estos estatutos; c¢) Dictar el prgsuguesto de
d) Supervigilar la contabilidad, el archivo y la correspondencia de lajsogiedad; d)
s de la sociedad bajo su responsabilidad, efectuar toda clase de|opgraciones
y mercantiles y velar por la buena marcha de la compafiia; e) {Constituir

fales y especiales, previa la autorizacion de la junta general de accidnistds; f)

cumplir las resoluciones de la junta general de accionistas; |g) |Suscribir
titulos de acciones; h) Las demas atribuciones que les confieran los Estatutos.
esidente,
sentgcion

Ita, ausencia o impedimento de éste; sin embargo no ejercera la r
rajudicial de la compaiiia, salvo en los casos en que reemplace al Ptesidente, en
a ejercida en conjunto con el Gerente General de la compadia; b) Cumpljr y hacer
iones de la Junta General, c) Los demas deberes y atribuciones que|le determine
je Accionistas. ARTICULO VIGESIMO QUINTO: DE LA DISOLUCION DE LA
causas de disolucidon de la compaiiia, las establecidas en el articulp trescientos
la Ley de Compafiias y sera resuelto por la Junta General, con € vgto de no
por ciento de las acciones que conforman el capital de la compafia] ARTICULO
D: DE LA LIQUIDACION DE LA COMPANIA.- En caso de liqui ac}n e la
como Liquidador el Gerente General o quien estuviere representando @ la

compania en el momento de ponerse en estado de liquidacion, pero la Junta General de A¢cionistas
podrd nombrar como liquidador a cualquier otra persona. SEGUNDO: Aprobar la escisjon de la
compafiia Predial Aidsa S.A., dividiendo su patrimonio entre esta compafia y la nueya ¢ompaiiia
que se creard como producto de escision, la que se denominara Predialus S.A. andq las
siguientes cuentas de la compafiia Predial Aidsa S.A., conforme los balances adjuntgs: p) Lg del
activo fijo por veintiin mil cincuenta y siete délares de los Estados Unidos de América con cuatro
centavos de dolar (US $21,057.04), que pasan al activo de la compafiia Predialus S.A diante la
transferencia plena y libre de gravamenes del siguiente inmueble: solar ciento veinti (128) y
edificacion tipo villa, ubicado en la prolongacién de la calle Seis de Marzo y la calle D, gsquina de la
manzana C de la Urbanizacion denominada Barrio del Centenario Sur de la ciudad de Guayagquil,
cantén Guayaquil son| los
siguientes: NORTE ps; SUR:
Calle F con veinticl alle Seis

mq
chi
sqy
e G

Provincia del Guayas, cuyos linderos dimensiones y superficies
: Solar numero ciento veintisiete con diecinueve metros ocho centimetr
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ta y cuatro metros, noventa centimetros; OESTE: Solar nimero cientg vejntinueve
rada que partiendo del lindero sur va hacia el norte con catorce metios setenjta y
torciéndose hasta el Oeste hasta juntarse con el lindero norte, con|diez metros
imetros, todo lo cual da una superficie de QUINIENTOS OCHENTA Y DOS
ADOS (582,00 m2), inmueble identificado con el cédigo catastral nimero setenta
b cero cero tres guidn cero catorce guidn cero cero cero cero guiér| cefo, guion
que se efectia a su valor en libros, y que incluye la deduccion corregpohdiente a
umulada, o sea en la cantidad de veintiin mil cincuenta y siete ddlargs de los

Estados Unidos de|América con cuatro centavos de dolar (US $21,057.04); y, b) En conlrapartida, la
cuenta patrimonial reservas por revalorizacién del patrimonio en la cantidad de veintitn il gincuenta
y siete.délares de los Estados Unidos de América con cuatro centavos de délar (US $21,057.04), la
misma que se transfiere a la compafiia Predialus S.A. de la siguiente forma: b.1) La|cantidad de
Ochocientos (US $800.00) ddlares de los Estados Unidos de América como capital suscrito y
pagado; y, b.2) El|saldo, esto es, veinte mil doscientos cincuenta y siete dolares de |los|Estados
Unidos de América|con cuatro de délar ( US $ 20,257.04), que pasaran a la cuenta patrimonial de la
compafiia escindida, con el nombre “reservas por revalorizacion del patrimonio”. Por tanto el capital
de la nueva compaiiia que se creara producto de la escisién estara representado por jochocientas
acciones ordinarias y nominativas de un délar de los Estados Unidos de América ($1.00) cada Una,
correspondiéndole# recibir a los accionistas de la compaiiia Predial Aidsa S.A., las gcclones en
proporcion a la participacion que mantienen en el capital de esta Uitima, es decir de|la siguiente
manera: Sra. Carmen Maria Oneto Lértora de Ortega, la cantidad de setecientas noveptaly nueve
(799) acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de un délar de los Estados Uhidos de
América ($1.00) cada una; y, el Ab. Gustavo Ortega lllingworth, una accién (1) ordinaria y nominativa
de un valor nominal de un délar de los Estados Unidos de América ($1.00). Por su parteé Predial
Aidsa S.A. declara gue mantiene su actual naturaleza juridica con un capital de ochocientos délares
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de los Estados Unidos de América (US $800.00) y los demés activos y pasivos que conforman su
patrimonio, conforme a balances adjuntos cortados al siete de mayo del afioc 2007. TERCERO:
Aprobar el siguiente estatuto social que regira la vida de la compaiiia que se crea como producto de
la escision de la compariia Predial Aidsa S.A.: PRIMERO: DEL NOMBRE, NACIONALIDAD Y
DOMICILIO, OBJETO SOCIAL Y PLAZO: ARTICULO PRIMERO: DEL NOMBRE.- La compaiiia
anénima que se organiza por estos estatutos se denomina Predialus S.A. ARTICULO SEGUNDO:
NACIONALIDAD Y DOMICILIO.- La nacionalidad de !a compafia por mandato de la Ley y
voluntad de sus fundadores es ecuatoriana y su domicilio estd en la ciudad de Guayaquil, sin
perjuicio de abrir sucursales o agencias en el pais o en el extranjero. ARTICULO TERCERO:
OBJETO SOCIAL La compaiiia es de caracter civil y tendra por objeto dedicarse a la prestacion de
asesorfa y apoyo técnico en toda clase de proyectos inmaobiliarios. Para el fiel cumplimiento de su
objeto social, la compafiia podra ejecutar actos y contratos permitidos por las leyes ecuatorianas y
que tenga relacién con su objeto, pudiendo inclusive intervenir como promotora o fundadora en la
constitucion de nuevas compaiias. ARTICULO CUARTO: PLAZO.- El plazo de duracién de la
sociedad anénima sera de cien afos, contados a partir de su inscripcién en el Registro Mercantil,
pero este plazo podra ser prorrogado o disminuido e inclusive la compafiia podra ser disuelta o
liquidada antes del cumplimiento del plazo, por resolucién expresa tomada por la Junta General
de Accionistas de conformidad con lo dispuesto en estos estatutos o por las demas causas
legales. CAPITULO SEGUNDO: DEL CAPITAL: ARTICULO QUINTO: DEL CAPITAL SUSCRITO
Y PAGADO.- El capital de la compariia se divide en capital suscrito y capital pagado. El capital
suscrito y pagado asciende a la cantidad de ochocientos délares de los Estados Unidos de América,
dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de un ddlar de los
Estados Unidos de América cada una, numeradas desde la cero cero uno a la ochocientas inclusive.
Cada accion liberada da derecho a un voto en la Junta General, a participar en las utilidades de la
compafia en proporcidon a su valor pagado y a los demas derechos que confiere la Ley a los
accionistas. ARTICULO SEXTO: DE LAS ACCIONES.- Los titulos de acciones se extenderan de
acuerdo con la Ley, en libros con talonarios correlativamente numerados y firmados por el
Presidente y el Gerente General de la compariia, pudiendo comprender cada titulo una o mas
acciones. Podran emitirse certificados provisionales por cualquier nimero de acciones, pero
haciendo constar en ellos la numeracion de las mismas. Entregado el titulo o certificado al
accionista, éste suscribira el recibo en el correspondiente talonario. ARTICULO SEPTIMO: DEL
DERECHO DE PREFERENCIA.- Los accionistas tendran derecho preferente en proporcion a sus
acciones para suscribir las que se emitan en cada caso de aumento de capital. Este derecho se
ejercitard dentro de los treinta dfas siguientes a la publicacién por la prensa del respectivo acuerdo
de la Junta General, salvo lo dispuesto en el articulo ciento setenta y cinco de la Ley de Compariias
vigente. ARTICULO OCTAVO: DE LA CESION DE ACCIONES.- La propiedad de las acciones se
transfiere mediante nota de cesién que debera hacerse constar en el titulo correspondiente o en una
hoja adherida al mismo, firmada por quien lo transfiera. La transferencia de acciones no surtira
efectos contra la compania ni contra terceros sino desde la fecha de su inscripcién en el libro de
acciones y accionistas. Esta inscripciéon se efectuara validamente con la sola firma del representante
legal de la companiia, a la presentacion y entrega de una comunicacion firmada conjuntamente por
cedente y cesionario o de comunicaciones separadas suscritas por cada uno de ellos que den a
conocer la transferencia, o del titulo objeto de la cesion. Dichas comunicaciones o el titulo, segin
fuere el caso, se archivaran en la compafiia. De haberse optado por la presentacion y entrega del
titulo cedido, éste sera anulado y en su lugar se emitird un nuevo titulo a nombre del adquirente. En
caso de adjudicacién de acciones por particidn judicial o venta forzosa, se estara a lo previsto en el
articulo ciento noventa de la Ley de Compaiiias. En caso de cesion o transferencia del usufructo de
acciones, el ejercicio de los derechos de la calidad dp accionista correspondera al nudo propietario.
ARTICULO NOVENO: DE LA PERDIDA Y EXTRAVIO DE LAS ACCIONES.- Si un titulo de accién
o un certificado provisional se extraviare o destruyere, la compafnia podra anular el titulo previa
publicacion que se efectuara por tres dias consecutivos en uno de los diarios de mayor
circulacién en el domicilio principal de la misma; publicacién que se haré a costa del accionista.
Una vez transcurridos treinta dias contados a partir de la fecha de la ultima publicacion, se
procedera a la anulacidn del titulo, debiendo conferir uno nuevo al accionista. La anulacion
extinguira todos los derechos inherentes al titulo o certificado anulado. ARTICULO DECIMO: DEL
FONDO DE RESERVA.- De las utilidades liquidas que resulten en cada ejercicio se tendra un
porcentaje no menor al diez por ciento destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que
éste alcance por lo menos el cincuenta por ciento del capital suscrito y pagado de la compafiia.
CAPITULO TERCERO: DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS. ARTICULO UNDECIMO:
DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS.- Es el drgano supremo de la compaiia y esta
formada por los accionistas legalmente convocados y reunidos. La Junta General estara presidida
por el Presidente y actuara como Secretario el Gerente General. A falta de cualquiera de ellos, sera
sustituido por la persona elegida en cada caso por los presentes en la reunion. ARTICULO
DECIMO SEGUNDO: ATRIBUCIONES DE LA JUNTA GENERAL.- Todas. las establecidas en la
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Ley de Compafiias y particularmente las siguientes: a) Elegir al Presidente, al Vicepresitlente y al
Gerente General, |quienes podran o no ser accionistas de la compadiia, duraran cinco &fos en el
ejercicio de sus funciones y podran ser reelegidos indefinidamente; b) Elegir uno| o |mas
comisarios quienes duraran dos afos en sus funciones; c) Aprobar los informeps deg los
administradores y|comisarios y los estados financieros de la compaiiia en la forma establecidas en
la Ley de Companias vigente; d) Resolver sobre la distribucion de los beneficios socialgs; ¢) Acordar
el aumento o disminucién del capital de la compaiiia; f) Autorizar la transferencia, €najenacion y
constitucion de gravamenes a cualquier titulo de los bienes inmuebles de propiedad de|la ¢gompafiia;
g) Acordar el aumento o disminucion del capital, la transformacion, la fusién, egcision, la
disolucién y liquidacidn de la compafiia antes del vencimiento del plazo sefialado o del prorrogado,
en su caso, de conformidad con la Ley; la reactivacion de la compaiiia en proceso de liquidacion, la
convalidacion y, en general, cualquier modificacién de los Estatutos; h) Elegir al liquidador de la
compaiiia; i) Conocer los asuntos que le fueren sometidos a su consideracion, de corjfformidad con
los presentes estatutos o reglamentos de la compaiiia. ARTICULO DECIMO TERCERO! DE|LAS
CLASES DE JUNTAS GENERALES.- Las Juntas Generales pueden ser Drdinarias vy
Extraordinarias. ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS JUNTAS GENERALES ORDINARIAS.-
Las Juntas Generales Ordinarias se reuniran en el domicilio principal de la compafia por lo
menos una vez al afio, dentro de los tres meses posteriores a la finalizacién del ejerciclo gcondmico
anual de la compania, fundamentalmente para: a) Conocer las cuentas, el balance e|informes que
presenten los administradores y comisarios acerca de los negocios sociales; b) Resplver sobre la
retribucion de log Administradores y del Comisario y acerca de la distribucion de los |beneficios
sociales y cualquier ofro asunto puntualizado en la convocatoria. ARTICULO DECIMO| QUINTO:
DE LAS JUNTAS GENERALES EXTRAORDINARIAS.- Las Juntas Generales Extraordinarias se
reuniran en cualquier época en el domicilio principal de la compafia cuando sea ngcesario y
fueren convocadas legalmente, para tratar los asuntos puntualizados en la convocatoria. ARTIGULO
DECIMO SEXTO; DE LAS CONVOCATORIAS.- Las Juntas Generales Ordinarias y Extrgordinarias
seran convocadas por la prensa, de conformidad con el articulo doscientos treinta y seis| de la Ley
de Compafiias vigente. ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL QUORUM.- Para Que fa Junta
General Ordinarig o Extraordinaria se constituya en primera convocatoria habré de condurrir a ella
por lo menos el setenta por ciento del capital pagado. En segunda convocatoria se feunird con el
numero de accionistas presentes, circunstancia que se expresara en la convocatoria|que se haga.
Sin embargo, parg que la Junta General Ordinaria o Extraordinaria en segunda convdcatpria gueda
acordar validamente el aumento o disminucién del capital, la transformacion, 1a fusion, |la @scision, la
disolucion anticipada o la reactivacion de la compania en proceso de liquidacion, la cgnvdlidacion y,
en general, cualquier modificacion de los Estatutos, igualmente habra de concurrir a gllajel setenta
por ciento del capital pagado. Si luego de esta segunda convocatoria no hubiefe €l quérum
nvqcatoria la
que no podra deEworar mas de sesenta dias contados a partir de la fecha fijada para |a primera

reunion, ni modificar €l objeto de ésta. La Junta General asi convocada se constituira conjel ndmero
ALES DE

articulo doscientos treinta y ocho de la Ley de Compafias vigente, la junta
convocada y quedard validamente constituida en cualquier tiempo y lugar, dent
nacional, para tratar cualquier asunto, siempre que esté presente todo el capitall pagadqy los
accionistas quienes deberén suscribir el acta bajo sancién de nulidad, acepten por i
celebracién de Ig Junta. ARTICULO DECIMO NOVENO: DE LAS DECISIONES.- Las
de las Juntas Gepherales seran tomadas con el setenta por ciento de los accionistas presentes con
derecho a voto.| Los votos en blanco y las abstenciones se sumaran a la mayqria|numgrica.
obstante lo dispuesto en los articulos anteriores y de conformidad con el articulo doscientos treinta y
ocho de la Ley de Compafiias vigente, la junta se entenderd convocada y quedar$
constituida en cualquier tiempo y lugar, dentro del territorio nacional, para tratar cu
siempre que esté presente todo el capital pagado y los accionistas, quienes deberan susctibir
bajo sancién de nulidad, acepten por unanimidad ia celebracion de la Junta. ARTICULO E
PRIMERO: DEL PRESIDENTE, DEL VICEPRESIDENTE Y DEL GERENTE GENERAL La Junta
General de Accipnistas elegira al Presidente, al Vicepresidente y al Gerente General, quienes
podran ser o no |accionistas de la compaiiia, por el plazo de cinco afos, pudiendo ser [reelegidos
indefinidamente. |Las funciones y atribuciones del Presidente y del Gerente Geperal son las
siguientes: a) ejercer individualmente la representacion legal, judicial y extrajudicial de la compafiia;
b) Administrar la compafia con poder amplio, general y suficiente, ejecutando a nombte de elia toda
clase de actos y|contratos sin mas limitaciones que las sefialadas en estos estatutds; ¢) Dictar el
presupuesto de ingresos y gastos; d) Supervigilar la contabilidad, el archivo y la corregspondencia de
la sociedad; d) Manejar los fondos de la sociedad bajo su responsabilidad, efectuar|todp clase de
operaciones bancarias, civiles y mercantiles y velar por la buena marcha de la |copaiiia; e)
Constituir mandatarios generales y especiales, previa la autorizacién de la junta deneral de
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accionistas; f) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones de la junta general de accionistas; g)
Suscribir conjuntamente los titulos de acciones; h) Las demas atribuciones que les confieran los
Estatutos. Corresponde al Vicepresidente a) Remplazar con todas sus funciones y atribuciones al
Presidente, en los casos de falta, ausencia o impedimento de éste; sin embargo no ejercera la
representacion fegal, judicial y extrajudicial de la compaiiia, salvo en los casos en que reemplace al
Presidente, en cuyo caso ésta serd ejercida en conjunto con el Gerente General de la compaifiia; b)
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones de la Junta General; ¢) Los demas deberes y atribuciones
que le determine fa Junta General de Accionistas. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: DEL
COMISARIO O COMISARIOS.- L.a Junta General de Accionistas designara por el plazo de dos afos
a uno o mas Comisarios para que realicen las funciones que por Ley les corresponde. CAPITULO
QUINTO: DE LA DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA COMPANIA. ARTICULO VIGESIMO
TERCERO: DE LA DISOLUCION DE LA COMPANIA.- Son causas de disolucién de la
compaiiia, las establecidas en el articulo trescientos sesenta y uno de la Ley de Compadiasy
sera resuelto por la Junta General, con el voto de no menos el setenta por ciento de las acciones
que conforman el capital de la compafiia. ARTICULO VIGESIMO CUARTO: DE LA LIQUIDACION
DE LA COMPANIA.- En caso de liquidacion de la compaiiia, actuard como Liquidador el Gerente
General 0 quien estuviere representando a la compariia en el momento de ponerse en estado de
liquidacién, pero la Junta General de Accionistas podrd nombrar como liquidador a cualquier otra
persona. CUARTO: Autorizar al Presidente de la compafiia para que suscriba la correspondiente
escritura publica de modificaciéon del objeto social, de elevacion del valor nominal de las acciones,
de reforma parcial del estatuto social y de escisién de ta compafia Predial Aidsa S.A., asi como de
creacidon de la compariia Predialus S.A.; y, para que, una vez concluidos los tramites, emita el iibro
de acciones y accionistas, titulos y talonarios de acciones de las compariias Predial Aidsa S.A. y
Predialus S.A. También autoriza a la Ab. Consuelo Flor Morla de Péastor, para que realice todas las
diligencias y peticiones necesarias en este trdmite para obtener su aprobacion y su posterior
inscripcion en el Registro Mercantil y en el Registro de la Propiedad del cantén Guayaquil. Por no
haber otro asunto que tratar se suspendié momentaneamente la sesién para efectos de redactar la
presente acta. Reinstalada la sesion, con los accionistas presentes, se dio lectura a la presente acta,
quienes la suscribieron conjuntamente con el Presidente y la Secretaria de la Junta, en sefial de
aceptacion.- De todo cual damos fe. CERTIFICO QUE ES FIEL COPIA DE SU ORIGINAL.

‘\gK QA N&%@%
SRA. CARMEN MARIA ONETO LERTORA DE ORTEGA
SECRETARIA




Acta Junta General Extraordinaria Universall de Accionistas
Predial Aidsa S|A. 8/05/2007

LISTADO DE ACCIONES Y ACCIONISTAS PRESENTES Y REPRESENTADOS EN LA
JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
PREDIAL AIDSA S.A., CELEBRADA EL OCHO DE MAYO DEL ANO DOS MIL SIETE.-

ACCIONISTA NO. ACCIONES V/INOMINAL NO,VOTOS

Sra. Carmen Marfa|Oneto 19.996 US $0.04 19.996
Lértora de Ortega
Accionista

Ab. Gustavo Ortega lllingworth ' 4 US $0.04 3
Accionista

Total 20.000 20.000

b orraades 20N

CARMEN MARIA ONETO LERTORA DE ORTEGA
SECRETARIA DE LA JUNTA




PREDIAL AIDSA 8. A. (ANTES DE ESCISION)
BALANCE GENERAL

AL 07 DE MAYO DE 2007

ACTIVOS
CORRIENTES
CUENTAS POR COBRAR

Accionistas

FIJOS

COSTOS

Dpto. Edificio Santorini - Salinas
Solar 128 (6 de Marzo y la D)
{(DEPRECIACION ACUMULADA)
Dpto. Edificio Santorini - Salinas
Solar 128 (6 de Marzo y la D)
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS
CORRIENTES

CUENTAS POR PAGAR
Préstamos Accionistas

IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES

IMPUESTOS POR PAGAR
impuesto Patrimonio Sociedades
Impuestos Prediales

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO
CAPITAL

Suscrito y Pagado
Reservas por Revalorizacign-del 7(ﬁmonio

Reexpresion Monetaria
Resultados Acumulado;
Resultado del Ejercicio!
TOTAL PATRIMONI
TOTAL PASIVOS

ﬂ/

DR. JAIME ORJYEGA TRUJILLO
PRESIDENTE

38,576.70

44,722.94
-44,079.44

-20,413.54

-23,665.90

85.06

4,034.71

200.00

39,220.20
83,209.64

39,420.20

13,337.49

4,119.77

17,457.26

800.00
38,129.48

-15,578.21
-1,388.33

21,962.94
39,420.20

y el
IN R. .
CONTADORA



INGRESOS

OPERATIVOS

Operativos

TOTAL INGRESOS

GASTOS

GASTCS ADMINISTRATIVOS

PREDIAL AIDSA S. A. (ANTES DE ESCISION)
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
AL 07 DE MAYO DE 2007

Impuestos Prediales - Guayaquil -
Impuestos Prediales - Salinas ‘ -
Impuegsto Regeneracion Urbana / -
Impuestos y Contribuciones /f,
Depreciaciones 7
Tasa para pago contribucién Hosp. U}ﬁ‘" -

TOT/

RES

DR.J

1,388.33

1,388.33

1,388.

-1,388.

CONTADORA

b B
G, hagi @ﬁ.




PREDIAL AIDSA S. A. ( DESPUES DE ESCISION)

ACTIVCS
CORRIENTES

BALANCE GENERAL
Al. 07 DE MAYO DE 2007

CUENTAS POR COBRAR

Accionistas

FIJOS
COSTOS

Dpto. Edificio Santorini - Salinas 38,576.70
Solar 128 (6 de Marzo y la D) -

(DEPRECIACION ACUMULADA)

Dpto. Edificio Santorini - Salinas -20,413.54
Solar 128 (6 de Marzo y la D) -

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS
CORRIENTES

CUENTAS POR _PAGAR

Préstamos Accionistas

IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES

IMPUESTOS POR PAGAR

Impuesto Patrimonio Sociedades 85.06

Impuestos Prediales
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

CAPITAL
Suscrito y Pagado

Reexpresidén Monetaria
Resultados Acumulados
Resultado del Ejercicio

TOTAL PATRIMONI
TOTAL PAS;VOS

Reservas por Revalorizacion del P,X)“monio

4,034.71

N

TRIMONIO

200.00

18,163.16

38,576.70

IN

-20,413.54

18,363.16

13,337.49

4,119.77

17,457.26

8C0.00
17,072.44

-15,578.21
-1,388.33
905.90

18,363.16

AN el
G R
CONTADORA



PREDIAL AIDSA S. A. ( DESPUES DE ESCISION )
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
AL 07 DE MAYO DE 2007

INGRESOS

OPE

IVOS

Operativas

TOTAL

INGRESOS

|
GASTbs
|
GASTOlS ADMINISTRATIVOS

Impuesto

Depreciaciones

TOTAL

1,388.33
Impuestos Prediales - Guayaquil -
Impuestos Prediales - Salinas -
Regeneracién Urbana -
Impuestos y Contribuciones -
1,388.33
Tasa para pago contribucién Hosp. -
GASTOS 1 ,378.33
-1,388.33

RESULTADO DEL

DR.J

weoler
ORTEGA TRUJILLO ING. R!
ESIDENTE CONTADO




PREDIALUS S. A.
BALANCE GENERAL
AL 07 DE MAYO DE 2007

ACTIVOS
FIJOS

COSTOS
Solar 128 (6 de Marzo y la D)

(DEPRECIACION ACUMULADA)
Solar 128 (6 de Marzo y la D)

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS
CORRIENTES
NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS
/
PATRIMONIO /

CAPITAL ; /
Capital Suscrito y Pagado, / '
Reservas por Revalorizacion ng/atrimonio
Resultado del Ejercicii J/
TAL PATRIMONIO

TOTAL PASlVQS Y PATRIMONIO
V'

DR. JAIME ORTEGA TRUJILLO
PRESIDENTE

21,057.04

21,057.04

21,057.04

800.00
20,257.04

21,057.04
21,057.04

el
RIA R.
CONTADORA



PREDIAL AIDSA S. A. (CIA. ESCINDIDA)
BALANCE GENERAL
‘ AL 07 DE MAYO DE 2007

INGRESOS
OPERATIVOS

Oper?tivos

TOTk\L INGRESOS
i

GASTOS

GASTOS ADMINISTRATIVOS

- Impuestos Prediales - Guayaquil -
Impuesto Regeneracién Urbana
impuestos y Contribuciones
Depreciaciones
Gastgs Notariales
Intereses por mora
Variog

TOTAL GASTOS

RESULTADO DEK E

e, W/bes
DR. JAIME GA TRUJILLO ING:
PRESIPENTE CONTADO|
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Muy Tlustre

MUNICIPALIDAD| DE GUAYAQUIL No.

DIRECCION DE URBANISMO, AVALUOS Y REGISTROS 0 2 ‘I 3 7 1 O

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTROS o e Ao
30 MAYO 2007

osros s s oroscaoess_INMMAMINNINELN)
‘ OTORGANTE T CEDULA DE CIUPADANIA O RU.C.
| PREDIAL AIDSA S.A.
} REPRESENTANTE LEGAL O APODERADQ CEDULA DE CIUDADANIA
i
DATOS DEL PREDIO
[ CODIGO CATASTRAL CIUDADELA PARROQUIA O §ECTOR
- 79-0003-014-0-0-0 CENTENARIO SUR XIMENA
DIRECCION i No- MANZANA SOLAR
CALLE SEIS DE MARZO Y CALLEF 30602 0003 014
DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD FECHA DE INSCRIPCION
I"0ToRGADA EN NOTARIA DD-MMM-YYYY No. REG. PROPIEDAD| | MATRICULA INMOBILIARIA
; GUAYAQUIL DECIMA TERCERA 07 OCT 1996 10287 1
LINDEKOS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD
| NORTE SUR ESTE OESTE |
I SOLAR 127 19.08 Mts. |CALLE F 24.64 Mts. | C.6/ MARZO 34.90 Mts. SPLAR 129 25.10 Mts.
| SUPERFIGIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR
| 582 Mts.2 recutar [ ] wpeculan (X
LINDEROS ¥ HMENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL
{ NORTE SUR ESTE i OESTE !
! SOLAR 13 19.08 Mts. |CALLEF 24.64 Mts. C.6/ MARZO ’34‘90 Mts. SPLAR 185 25.10 Mts. |
“ SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR
[ 582.00 Wts.2 ReGuLAR [ | 1RREGULAR | X]

OESERVACIONES

| *LINDEROS SEGUN TiTU
| MANZANA C.
| MANZANA 3.
E /
l

O DE PROPIEDAD ANTES DEL CENSO CATASTRAL, ANTERIOR §
*LINDEROS SEGUN CATASTRO DESPUES DEL CENSO CATASTRAL, ACTUALN

OLAR 128,
MENTE SOLAR 14,

L "‘"mm‘.-.\

| fvALUO DEL SOLAR
H

$.

E*x%%%40,740.00

$.

AVALUO DE LA EDIFICACION

****x*%353,178.80

ALICUQTA PROPIEDAD HORIZONTAL

***.00000000000

VALOR DE LA PROPIEDAD

$.

**xxx*xx%%x*%%393 918.80

TWIEOSTTIVA
AVALUO VIGENTE 2005

0.0004800200

rx¥xxxxrxxx14 844 42

L Gupyaquil

Roaar

‘q. ugh f;ulucuos Sanchez
PEELTh ALY Raeieings

NOTA : ESTE INFORME DE AVALUO|

DE CADA ANO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE

ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE

F.86.17.G42
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Dr. Virgilio Jarrin Acunzo
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compafiia PREDIAL AIDSA S.A.,

ral Extraordinaria Universal de

mag

pia certificada del Acta de Juntp

otorgante me presentd sus respec

ntdédn Guayvaquil y en el Registrg de
opiedad correspondiente. - (firma
OCGADA CONSUELO FLOR DE PASTOR|. A

stro nlimero siete mil setecientogs| c
nta y uno.- (HASTA AQUI La MINUTA
edan agregados a mi Registiro

mbramiento del Representante Legal
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stas de la ..compafiia intervinient

s documentos de identificacidn| p
nal.- Leida que le fue la prese
critura, de principio a fin y en a
z pdr mi ei Notario al intervinien
te la aprobd en,todas v cada |[upa

sus partes, se afirmd, ratificd |yl f
, en unidad de acto y conmi el

ta

Presidente

C

C
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; e
rio de todo %Q”EUal&pdé‘

Sr. Dr. JAIME ORTEGA TRUJILLO -~

\\\\
c. s 0004242149 (N
v. + 0992-050s"
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero este PRIMER TESTIMONIO,
que firmo y sello en dieciséis fojas ttiles en la ciudad de Guayaquil a los

cuatro dias del mes de Junio del afio dos mil siete.-

RAZON: DOY FE que en es2ta fechas he tomado nota
de la diszsposicién contenida en el articulo
zegundc, de la Re=zolucidn No. 07-G-DIC-0007475
de fecha 12 de HNoviembre del 2007, emitida por el
Intendente Juridico de Compafiias de la Intendencia de
Compafiaz de Guayaquil, al margen de la matriz de
fecha 8 de Mayo del 2007.- Guayaquil, 16& de Noviembre
del 2007.

s
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LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAYA
1-. Certifica: que con fecha veinte de Diciembre del dos mil sie
cumplimiento de lo ordenado en la Resoluciéon N° 07.G.DIC.00074

, P
Intendente Juridico de Compaiifias de la Intendencia de Compaii

la Superintendencia de Compafiias de Guayaquil, dictada

NUMERO DE REPERTO RIQ:

DELEGADA

de Guayaquil, Ab. Maria Anapha Jiménez Torres, el 2 de
noviembre del 2007, queda inscrita la presente escritura publica|junto
i6n antes mencionada, la misma que contiene la es¢ision de
. la Reforma del Estatyto| y la
US|S.A.,
26.35‘ .
nara de
enido ﬁe
esta escritura, al rﬁargen de Ia inscripcién respectiva
ORDEN: 59569 . -
AR
L T
R LN;IM Qi 1\|hl|1
Rs Tam omw ol
REVISADOPOR:H/ o AB ;’ZGILA CEDENO CELLAN
‘ e, y REGISTRO MERCANTIL
DEL CANTON GUAYAQUIL




