ARTICOLATI CA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2019
(Expresados en dolares de E.UA)

1.

La Compafiia asta constituida en Ecusdor dasde & 10 de sepiembre de 1997 & insorta en &l Registro Mercantil
del cantdn Guayaquil en fojas 58 532 & 58.545. numero 16 692 y anctada bajo & nimero 25 959 del Repertorio e
10 de septiembre de 1997. Reguiada por la Ley de Compafias con plazo de durscion de 50 afos. Su actividad
prinopal as (a expiatacion agricola

Mediante escritura piblica de fabrero 23 def 2012 regisirada en ls Nofaria cuarta del Canton Guayagquil, de acusrdo
8 le Resolucidn No SCILIDJC (120002580, dictada & 22 de mayo de! 2012 por la Supsrintendencia de
Compafiias @ inscrita en el Registro Mercantil f 12 de junio def 2012 se sumenta & capital de la compafia en USS
88.200.00, quedando el nuevo capital suscrifo en USS 100.000.00 y of capital auforizado en USS$ 200.000.00.

& domicilio pancipal esta ubicado en of Km. 25 de la A. Juan Tanca Marengo, centro comercial Dicentro local 27,
&n la cudad de Guayaquil.

La informacion contenida en estos estados financeros es responsabilidad de la Adminisiracion o la compafia
Indicadores de la economia al 31 de diciembre:

INDICE DE

AROS INFLACION
2017 0,20
2016 112
2:s 338
2014 31,66
2013 2,70

BASE DE PRESENTACION

La Compariia lleva sus registros de contabilidad y prepars sus estados finandieros en USS Délares de los Estados
Unidos de Norteaménica que as la moneda funcional y de curso legal de la Replblics del Ecusdar, y , estén
preparados en base a las Normas Infermacionales de Informacidn Financiera (NIIF) a partir def afo 2012 emitidas
por o Consejo de Normas Infemacionales de Contabilidad (IASB) y autorizadas por la Superintendanca de
Compadiias de la Replblics del Ecuador, entidad encargada del control y wigllancia. La base de presentacion es o
MWMWMMMEM' por [a aplicacion de las Normas Intermacionales de Informacion

ere (NIIF).

Las NIIF's son autorizadas por la Superintendencia de Compafiias de la Replblica del Ecuador, entidad encargada
del control y vigilancia. La Superintendencia de Compafias mediants

Resolucion No. 4 publicada en el R.0. No. 348 de septiembre del 2006, dispuso que las NIIF's sean de aplicacién
obiigatoria por parte de las entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir de eneco del 2010

Los estados financieros han sido preparados sobre |a hipblesis de negocio an marcha. Lo que signffica que los
estados financeros se preparan nomalments sobre i3 base de que la empresa continuara sus actividades de
operacion. Por o tanto. se asume gue |a empresa no bene ni la intancidn. ni ia necesidad de liquidar o disminuir en
forman importante &f nivel de sus operaciones.
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Los estados financieros de la compafiia por el afio terminado & 31 de dicembre del 2018 y 2018 fusron aprobadas
por la Junta General de Accionistas celebrada el 02 de mayo del 2018 y 2019, y fueron preparados de acuendo con
las Normas Infernacionales de Informacidn Financiera (NIIF's), Las principalss politicas contables aplicadas por la
Compafia en la preparacion de los estados financieros se detallan a continuacion. Tal como lo requiere fa NIIF 1,
estas politicas han sido definidas en funcidn de las NIF vigentes al 31 de diciembre dal 2018 y 2018, aplicados de
manera uniforme a fodos 108 penodos que se presenten

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Incluye aquelios activos financieros liquidos, ol efectivo en caja, depdsitos a s vista en bancos de inmediata
disponibilidad. Los sobragims bancarios son presentados como pasivo cormiente en el estado de situacin financiera.

Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros distintos de los instrumentos derivados,
con cobros fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activa. Surgen cuando |a compafiia proves dinaro,
bienes o servicios directaments a un deudor sin infencion de negociar ias cuentas por cobrar

Las ventas se realizan sobre |a base de los temminos normales 0@ Cradilo y (s cuentas por cobrar no devengan
intereses. Cuando el crédiio se extiende mas alla de los iérminos normales del crédito, las cuentas por cobrar se
valoran &l costo amorizado uliizando &l de nterés efectivo. Al final de cada penodo de notificacidn, el impona en
libros de las cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar se revisan para determinar si exisie aiguna
svidencia obyetiva de que las cantidades no son recuperables S es asi, una pérdida por deteron se reconoce
inmediatamante en resultades

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, debe medirse al costo amortizado utifizando el método de la
tasa de interés efectiva. mencs cualquier deterio. La administracién ha determinado que el costo amortizado no
presenta diferencia con respecto &l monto facturado, debido a que k2 transaccidn no tiene costos significativos
asociados. El ingreso por intereses se reconoce como ingresos de inversiones y se calcula utilizando la tesa de
interés efectiva

La administracién no considera necesario reconoces provision para cuentas dudosas, debido a que la experiencia
histirica establece la recuperabilidad de las cuentas por cobrar. Las cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por
cobrar se clasifican en activos comentes, excepto por vencimientos superores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacién financiera, que se clasifican como activos no corientes. No tienan fecha de vencimignto y no genaran
inferés

Propiedades y Equipos-

Medician an ol momento de su reconocimiento. - Se mediran imciaimanta por su costo. Comprende su precio e
giciin més todos los cosfos directaments relacionados con a ubicacion del activo. su puesta en condiciones de
funcionamianto segin io pianeado.
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Medicion Posterior al reconocimiento: Modelo de Revaluacion

Posteriormants del reconocimiento inicial, @ terrenc, @sta registrado a su valor revaluado, que son sus valores
razonables, en & momento da las revaluaciones. Cualguier aumento en la revaluacidn de |a propiedad se reconoce
&N otro resultado integral, y se acumula en @ patrimonio en la cuenta resarva de revaluacion, excepto si revierte una
disminucion en [a revaluacion del mismo previamenta reconocida en resultados, en cuyo caso & aumento se acredita
a resultados en la medida en que se carga I disminucion previa. Una disminucion del valor en libros de la revaluacion
25 registrada en resultados en [a medida que excade el saldo, 8 ewsie aiguno, manienido en ia resena de
revaluacién relacionado con una revaluacidn antarior da dicho activo.

El resultado de la revaluacidn de los activos incluides en el pairimonio es transfendo directamente a ulilidades
retenidas, cuando se produce la baja en cuentas del activo. No obstanie, parie de la reserva se fransfiene a medida

que &l activo es utilizado por i@ Compafia Las transferencias desde ias cuentas de reserva de revaluacion a
utiidades retenidas no pasan por ol resultado del pedodo

Los efectos de ia revaluacion de ios activos general. sobre el impuesto a la renta, si los hubiere, se contabilizaran y
revelaran de acuerdo con la NIC 12 impuesto a las Ganancias

Miétodo de depreciacion, vidas utiles y valores residuales. - £ costo de las propredades se deprecian de acuerdo
con & méfodo de inea recta E cual no ha sido efeduado

Los costos por mantenimiento fectuados para reparar 0 mantener el beneficlo acondmico futurn esperado en los
activos fijes, es reconocido como un gasto cuando se incurme, mientras que las mejoras de importancia son
captalizadas

21 Cuentas por pagar y ofras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar comerciales y ofras cuantas por pagar son pasivos financieros, que no cofizan en un mercado
activo. La compafia tene implementados poliicas de maneso de nesgo financiero para asegurar que todas las
cuentas por pagar 58 paguen de conformidad con los léminas crediticios acordados

22  Activos y Pasivos Financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la facha de [a negociacion cuando se compromete
a comprar o vender &l adiivo o pagar & pasivo y son medidos iniciaimente a su valor razonable, més los costos de la
fransacoién. exceplo por aquelios activos y pasivos financieros clasificados af valor razonable con cambios an los
rasultados, los cuales son iniciaimente medidos &l valor razonable y cuyos cosfos de la Iransaccidn se reconocen en
resultados. La compafle clasifica sus aclivos financiercs en las siguienfes calegorias aclivos financiercs a valor
razonable con cambio 8 resuitados. cuentas por cobrar. Los pasivos financieros se clasifican como pasivos comentes

diferidos.
Lm getermina |2 clasificacitn de sus acfivos y pasivos an & momento del reconooimiento Inicial.
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21 Impuestos
El gasfo por impuesto a la renta representa la suma del Impuesto & la renfa por pagar comenta

Impuesto Corriente

£l impussto por pagar coments se basa en la utiidad pravable (tnbutara) registrada durants & afo. La utiidad
gravabie difiere de la utiidad contable, debido a las parfidas de ingreso o gasios disponibles 0 deducibles y partidas
gue no son gravables o deducibles. El pasivo de |2 compafiia por conceplo del impuasto comente se calcula
utilizando las fasas fiscales aprobadas & final de cads penoda

Impuestos cormentes, relacionados con la misma auforidad fiscal y la compadlia tiene ia infencidn de liquidarics como
natos

24 Reconocimian fo de Ingresos

Log ingresos se registran &l valor razonable de la vanta de los produdios y se regisiran en & penodo en gue se
realizan

i1 Costos y Gastos
Los cosfos se regisiran cuando Se realizan y 56 conooan.

1 Disponible
2018 2018
{ US DOLARES )

Banco 143 Bl Bi5s

143 64,654
4. Deudores comerciales y ofras cuentas por cobrar

2019 2018

Cuentas por cobrar Relacionada - Alfadomus 1 2,464 362 3,649,081
Ambiesa, por la venta de un terreno 143.425
importadora PAG por venta ds terreno §32.000
Impuestos:
Crédito tributario - Anticipo Impuesto a la Renta 20,946 15.607
Crédito Tributario - IVA {2) 20871 87 844

TOTAL 3.181.605 3.752.531
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5. Propiedades y vehiculos
Al 31 de diciembre el saldo de los equipos s e siguiente
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En ol 2018;

La compaiia en julio del 2020 efectud una declaracion sustituiva del 2018, por & cual realzd los sigusents

+ Lacompafia dio garantia un terreno por un préstamo de US § 758000 a favor de la compafiia relacionada ALFADOMUS
SA ¢ cual no fue pagado, & acreedor benaficiano spcutd |a garaniia del lerreno por US § 759 mil, que incluye capital e
interases, por la cual registrd una pérdida de US § 263 mil y la cuenta por cobrar a la compafila relacionada

« Venta de lerreno a Importadora PAG por US § 532 por cobrar, esta venta genaro una utiidad de US § 443 mil

6. Obligaciones con instituciones Financieras
Al 31 de diciembre, el saido de la cuenta es el siguente

2018 2018
Sobregiro bancario 56.938 56.938
TOTAL 56.938 56.938

La compaiiia mantiene una deuda con Banco de Guayaquil que vencid en agosto del 2018, al 11.23% de
interés anual. Esta obligacion hasta la fecha no ha sido cancelada

7. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar
Al 31 de diciembre, el saido de la cuenta por pagar incluye los siguientes valores

2019 2018
Cuentas por pagar por obras (1) 472,699 493.699
Participacion Trabajadores (2] 220.568 193.437
TOTAL 693.267 687.136

(1) Cormesponden principaimente a
saldo a pagar USS 271.777.33 por la compra de temeno y USS 180.200.71 cheques girados y no pagados a la
compadia Q3 por relleno del termeno en obras del 2014, que fueron capitalizadas.
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(2) Lacompafia no ha pagado la participacion de trabajadores de la utiidad desde el 2016, por las ventas de terrenos
ﬂndu!ﬂ'.l_ﬁ. 2017 y 2018. Esta situacion no ha sido reguianzada por la administracion por la cual mantiene una

contingencia.

Cuentas por cobrar y pagar - relacionadas

De acuerdo con NIIF las cuentas por pagar con partes relacionadas deberian genarar intereses, los préstamos 3
largo plazo entre partes relacionadas, deben reconocerse inicialmente al valor razonable, que es el valor
descontado de los pagos futuros del préstamo, utiizando una tasa de interés (de mercado) basada en la tasa que
el prestatano pagaria a un prestamista no relacionado, por un prestamo en condiciones similares (monto, plazo,
garantia, etc ). Cuando no esta pactada una tasa de interés o existendo una, ésta es mas baja que la del mercado,
resultara una diferencia entre &l monto del préstamo y &l valor razonable descontado. Esta diferencia se registrara
como gasto financiero en la Controladora.

8. Capital Social
Al 31 de diciembre del 2018 y 2019 el capital suscrito y pagado esta constituido por 100.000 acciones de USS 1.00
cada una;, ordinarias y nominativa. En el afio 2012, mediante escritura plblica inscrita en el Registro Mercantil el 19
de junio del 2012, la compafiia aumento el capital emitido mediante aportes provenientes de la cuenta aporte para
futuro aumento de capital por USS 99 200 que equivale a 99.200 acciones. El capital autorizado de la compaiiia es
de LSS 100.000.

Un detalle del capital suscrito de la compafia es el siguiente
Capital USS % de

Accionistas: Acciones délares cipacién
Katya Borja Alwear o4 oo 909398 00 100.00%
Eco, Carlos Julio Emanusl 2 200 00.002%
Total 100.000 100.000.00 100.00%
Reserva Legal -

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utiidad anual sea apropiado como reserva legal, hasta
que esta como minimo alcance el 50% del capital social de la Compafiia. Esta reserva no esta disponible para el
pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad o para cubnir pérdidas.

Reserva por Revaluacion -

El saido de |a cuenta superavit por revaluacion representa la utilidad no realizada por la revaluacion en el ejercicio
anterior de Termrenos. De acuerdo con las normas societarias vigentes, @l saldo de la cuenta superavit por revaluacion
no asta sujeta a distribucion a los accionistas, excepto en &l caso de liquidacion de la Compafiia; sin embargo, puede
ser objeto de capitalizacion o de absorcion de pérdidas, previa decision de la Junta General de Accionistas Las
Normas Intemacionales de Informacion Financiera, establecen que la reserva por valuacion podra ser transferida a
los resultados acumulados en la medida de (a ufilizacion de dichos activos.

Pérdidas Acumuladas -

La Ley de Régimen Tributario Intemo y el Reglamento General de Aplicacion del Impuesto a la Renta permiten
amontizar las pérdidas de ejercicios antenores dentro de los cinco ejercicios siguientes a aquel en que se produjo la
perdida, siempre que su valor monetano no sobrepase el 25% de la Utilidad Gravable. Al 31 de diciembre del 2018
y 2019 la compafiia amortizo USS 74.849.36 de las perdidas acumuladas.

13
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9  Ingresos
En el 2018 la compafiia registrd una utilidad en venta da temenos fijos (netos)

10. Garantias

La Compaiiia firmo como garante (garantia solidana) de un préstamo olorgado por PMB NEGOCIOS S A por USS
429.223.00 (cuatrocientos veintinueve mil doscientos veintires 00/100 dolares) a favor de Compafiia Agricola
industrial Afadomus C, Lida., cuyo desembolso fue recibido por Alfadomus compafiia beneficiaria. El vencimiento
de la obligacion diciembre del 2018 y una tasa de interés del 12% anual

En garantia de esta deuda y como garante Articolati C. A. entrego hipoteca sobre 1 lote de terreno fraccion numer
Dos-8 de veinte mil metros cuadrados ubicados en |a parmoquia Petrilio del canton Nobol, ubicado en el km. 29 via a
Daule (clave catastral 09255002030205000), mediante la constitucitn del Fideicomiso Garantia Inmanobol.

11. Contingencia laboral

La compaiiia manfiene un saldo por pagar acumulado por concepio de participacion de trabajadores por US $ 220
mil.

12, Impuesto a la renta

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Cadigo Tributario, la facultad de la Administracion para determinar
la obligacion tnibutana, sin que requiera pronunciamiento previo caduca en tres afios, contados desde |a fecha de
declaracion, en que la Ley exija determinacion por el sujeto pasivo, en seis afios a partir de |a fecha en que vence
el plazo para presentar la declaracion cuando no se hubiera declara todo o en parte; y, en un afo cuando se trate
de verificar un acto de determinacion practicado por el sujeto pasivo o en forma mixta, contado desde la fecha de
notificaciin de tales actos. Al 31 de diciembre del 2018 y 2019, la compafila no ha sido revisada por las autoridades
del Servicio de Rentas Intemas. La facultad fiscalizadora del Servicio de Rentas Intemas (SRI) esta vigente por los
ultimos tres ejercicios economicos 2013 al 2018 y 2019 inclusive. La administracion considera que, de existir
revisiones posteniores, las posibles observaciones que surjan no seran significativas.

El gasto por impuesto a la renta se registra como una deduccion de las utilidades disponibles. Hasta diciembre 31
del 2018 y 2019 debe provisionarse el 25% de las utiidades del periodo, 15% si las utilidades son reinvertidas
‘capitalizadas’ por el contribuyente hasta el 31 de diciembre del afio siguiente, segin el Reglamento para la
aplicacion de |a Ley de Régimen Tributano y sus reformas, el an. 38 establece que las sociedades calcularan el
impuesto causado aplicando la tanfa del 23% sobre el resto de las utilidades.

El anticipo de Impuesto a la Renta para el ejercicio 2018 y 2019 sera igual a la aplicacion de |a formula dispuesta en
el ant 41 de la Ley Organica de Régimen Tributario Intemo y ant. 76 del Reglamento de Aplicacion de la Ley Organica
de Régimen Tributario Interna. La compafita iene pandients de pago anticipos de impuesto a la renta.

La compafia ha generado ulilidades provenientes de las ventas de lotes de temenos misma que no fue objeto de
impuesto a la renta, por considerarse una utiidad ocasional de acuerdo con el art. 18 del reglamento para la
aplicacion de la ley de Régimen Tributario Intemo. Que dice:

Art. 18.- Enajenacion ocasional de inmuebles. -

No estaran sujetas al impuesto a la renta, las ganancias generadas en la enajenacion ocasional de inmuebles. Los
costos, gastos @ impuestos incumdos por este concepto, no seran deducibles por estar relacionados con la

\%wamm
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13.  Partes relacionadas
Para efecios tnbutarios se consideraran paries relacionadas a las personas naturales o sociedades, domiciliadas o
no en el Ecuador, en las que una de ellas participe directa o indirectamente en la direccion, administracion, control o
capital de |a otra, 0 en las que un tercerp, sea persona natural o sociedad domiciliada o no en el Ecuador, participe
directa o indirectamente, en la direccion, administracion, control o capital de éstas También si ienen fransacciones
con sociedades en Paralsos Fiscales, por proporcion de transacciones o Si los precios no se ajustan al principio de
plena competencia.

A28 3n22018
ACT IVD: Cuanias por cobrar 3139884 3139884
PASIVD: Cuanias por pagar accionisia 187617 132532

14. Precios de transferencias
Mediante Decreto 2430 de diciembre 31 del 2004, el Servicio de Rentas Intemas, establece normas que deben
observar para los precios de transferencia entre pantes relacionadas para la aplicacion del principio de plena
competencia. Segun lo dispuesto en la Resolucidn No. NAC-DGER2006-161 dispuso a las Compadilas elaborar un
informe sobre precios de transferencias que debe presentarse denfro de los seis meses posteriores a la fecha de
declaracion del Impuesto a la Renta.
Mediante la resolucion No. NAC-DGER2008-0464 del Servicio de Rentas Intemas publicadas en el Registro Oficial
No. 324, reformada por la Resolucion NAC-DGERCGC13-00011 del 24 de enero del 2013, y la Resolucién NAC-
DGERCGC15-0000455 de mayo 29 del 2015, modifico las condiciones para la presentacion del anexo & informe
integral de Precios de Transferencia asi: Los contribuyentes que realicen operaciones con relacionadas por un monto
acumulado superior a los USS$ 3.000.000,00 deben presentar al SR el anexo de Precios de Transferencia y, si las
operaciones superan los USS 15.000.000,00, sa debe presentar el informe de Integral de Precios de Translerencia
La Compafiia no esta obligada a presentar los informes antes indicado, debido a que no cumple con los requisitos
antes indicados.

15. Ley de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos

La Ley de Prevencin, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavados de Activos y del Financiamiento de Delitos,
publicada en el Primer Suplemento del RO. No. 352 del 30 de diciembre del 2010, determino ta obligacion de informar
a la Unidad de Anélisis Financiero (UAFE) a través de la entrega de los repories previsios en el art. 3 de la Ley, de
acuerdo a la nommativa que en cada caso se dicte, entre ofros las personas naturales y juridicas sea de la
construccion o de la inversion e intermediacion inmobiliaria. La compafiia no esta inmersa en esta obligacion.

16. Aprobacion de estados financieros
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 y 2018 han sido aprobados mediante acta,
por la junta de accionistas y por la administracion de la misma.

17. Eventos Subsacuentes
A la fecha de emisidn de este informe, no lenemos conocimients de eventos importanies que pudieran lener un
efecto significativo sobre los estados financieros y la continuidad de negocio en marcha.

Katia Borja A. Em.il
Gerente General Contadora




