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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2019 
(Expresados en dólares de EUA) 

  

La Compañía está consttuida en Ecusdor desde el 10 de septiembre de 1997 e inscrita en el Registro Mercantil 
el cantón Guayaqul en fojas 58.532 a 58.545, numero 16.692 y anotada bajo el número 25.959 del Repertaño el 

10 de septiembre de 1897. Regulada por la Ley de Compañias con plazo de duración de 50 años. Su actividad 
principal esla explotación agrícola 

Mediante escrtura pública de febrero 23 del 2012 registrada en la Notaría cuarta del Cantón Gueyaquil, de acuerdo 
a la Resolución Na. SCULDJC. G. 120002580, drtada el 22 de mayo del 2012. por la Superintendencia de 
Compañías e inserta en el Registro Mercantil e 12 de juio del 2012 se aumenta el capta de la compañía en US$ 
9200.00, quedando el nuevo capital suscrito en US$ 100.000.00 y el capital auteizado en US$ 200.000.00. 

El domícil principal está ubicado en el Km. 2.5 de la A. Juan Tenca Marengo, centro comercial Dicentro local 27, 
en la ciudad de Guayaquil. 

La información contenida en estos estados financieros es responsablidad de la Administración de la compañía. 

Indicadores de la economia al 31 de diciembre: 

INDICE DE 
AÑOS INFLACION: 
2017 020 
2016 112 
2015 338 
2014 356 
2013 270 

2. POLÍTICAS CONTABLS SIGNIFICATIVAS. 

BASE DE PRESENTACION 
La Compañia lleva sus registros de contabilidad y prepare sus estados financieros en US$ Dólares de los Estados 
Unidos de Norteamérica que es la moneda funcional y de curso legal de la República del Ecuador, y . están 
preparados en base a las Normas Intemacionales de Infomación Financiera (NIF) a partir del año 2012 emitidas 
or el Consejo de Nomas Intemacionales de Contablidad (ASE) y autorizadas por la Superintendencia de 

Compañias de la República del Ecuador, entidad encargada del control y viglancia. La base de presentación es el 
costo histórico modificado con efecto en el patrimonio per la aplicación delas Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIF). 
Las NIF's son autorizadas por la Superintendencia de Compañias de la República del Ecuador, entidad encargada 
del control y vigilancia. La Superintendencia de Compañías mediante 

Resolución No. 4 publicada en el R.O. No. 348 de septembre del 2008, dispuso que las NIF sean de aplicación 
obligatoria por parte de las entidades sujetas a su control y viglancia, a partr de enero del 2010. 
Los estados financieros han sido preparados sobre la hipótesis de negocio en marcha. Lo que significa que los 
estados finanderos se preparan normalmente sobre la base de que la empresa continuara sus actividades de 
operación. Por lo tanto, se asume que la empresa no tiene nia intención, ni la necesidad de lguidar o disminuir en 
forman importante el vel de sus operaciones. 
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Los estados financieros de la compañía por el año terminado el 31 de diciembre del 2018 y 2019 fueron aprobados 
porla Junta General de Accionistas celebrada el 02 de mayo del 2018 y 2018, y fusron preparados de acuerdo con 
las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF's), Las principales poíicas contables aplicadas por la 
Compañía en la preparación de los estados financieros se detallan a continuación. Tal como lo requiere la NIIF 1, 
estas políticas han sido definidas en función de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2018 y 2018, aplicados de 
manera uniforme a todos los periodos que se presenten 

Efectivo y Equivalentes de Efectivo 

Incluye aquellos activos fnancieros líquidos, el efectivo en caja, depósitos a la vista en bancos de inmediata 
disponibilidad. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivo corriente en el estado de situación financiera. 

Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar 

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros distintos delos instrumentos derivados, 
con cobros fos o deteminables, que no cotizan en un mercado activo. Surgen cuando la compañía proves dinero, 
bienes o servicos directamente a un deudor sin intención de negociar las cuentas por cobrar 

Las ventas se realizan sobre la base de los términos normales de crédito y las cuentas por cobrar no devengan 
intereses. Cuando el crécto se extiende más alá de los térmios normales del crédito, las cuentas por cobrar se 
valoran al costo amorizado utiizando el de interés efectivo. Al final de cada perñodo de notificación, el impone en 
litros de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe afguna 
evidencia objetiva de que las cantidades no son recuperables. Si es asi, una pérdida por deterioro se reconoce 
inmediatamente en resultados. 

Después del reconocimiento incíal, a valor razonable, ete medirse al costo amorizado uiizando el método de la 
tasa de interés efectiva. menos cualquier deterioro. La administración ha determinado que el costo amortizado no 
presenta dferencia con respecto al monto facturado, debido a que la transacción no llene costos significativos 
asociados. El ingreso por intereses se reconoce como ingresos de inversiones y se calcula utlizando la tasa de 
interés efectiva 

La administración no considera necesario reconocer provisión para cuentas dudosas, debido a que la experiencia 
histórica establece la recuperablldad de las cuentas por cobrar. Las cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por 
cobrar se clasifican en activos comentes, excepto por vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado 
de situación financiera, que se clasifican como activos no corentes. No tienen fecha de vencimiento y no generan 

interés. 

Propiedades y Equipos- 

Medición en el momento de su reconocimiento. - Se medirán inicialmente por su costo. Comprende su precio de 
“adquisición més todos los costos directamente relacionados con la ubicación del activo, su puesta en condiciones de 
funcionamiento según lo planeado. 
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Medición Posterior al reconocimiento: Modelo de Revaluación 

Posteriormente del reconocimiento inicial, el terreno, está registrado a su valor revaluado, que son sus valores 
razonables, en el momento de las revaluaciones. Cualquier aumento en la revaluación de la propiedad se reconoce 
sen otro resultado integral, y se acumula en el patrimonio en la cuenta reserva de revaluación, excepto si revierte una 
disminución en la revaluación del mismo previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se acredita 
aresultados en la medida en que se carga la disminución prevía. Una disminución del valor en bros de la revaluación 
es registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno, mantenido en la reserva de 
revaluación relacionado con una revaluación anterior de dicho activo. 

El resultado de la revaluación de los activos incluidos en el patrimonio es transferido directamente a uilidades 
retenidas, cuando se produce la baja en cuentas del activo. No obstante, parte de la reserva se transfiere a medida. 

que el activo es utiizado por la Compañía. Las transferencias desde las cuentas de reserva de revaluación a 
utildades retenidas no pasan por el resultado del periodo. 
Los efectos de la revaluación de los activos general, sobre el impuesto a la renta, silos hubiere, se contabiizarán y 
revelarán de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias. 

Método de depreciación, vidas útiles y valores residuales. - El costo ds las propiedades se deprecian de acuerdo 
con el método de linea recta. El cual no ha sido efectuado 

Los costos por mantenimiento efectuados para reparar o mantener el beneficio económico futuro esperado en los 
activos fijos, es reconocido como un gasto cuando se incurre, mientras que las mejoras de importancia son 
capitaizadas. 

21 — Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar. 
Las cuentas por pagar comerciales y cras cuentas por pagar son pasivos financieros que no catzan en un mercado 
activo. La compañía tiene implementados policas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las 
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados 

22 Activos yPasivos Financieros 
Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociación cuando se compromete 

a comprar o vender el activo o pagar el pasivo y son medidos inicialmente a su valor razonable, més los costos de la 
transacción, excepto por aquellos activos y pasivos financieros clasificados al valor razonable con cambios en los 
resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transacción se reconocen en 

resultados. La compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: activos financieros a valor 
razonable con cambio a resultados, cuentas por cobrar. Los pasivos financieros se dasifican como pasivos comientes 

y diferidos. 
La administración determina la clasificación de sus activos y pasivos en el momento del reconocimiento inicial. 
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23 Impuestos 
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pegar comente. 

Impuesto Corriente 

El Impuesto por pagar comente se basa en la utiidad gravable (inbutaria) registrada durante el año. La utlidad 
gravable difere de la utlidad contable, debido alas partidas de ingreso o gastos disponibles o deducibles y partidas. 
que no son gravables o deducibles. El pasivo de la compañía por concepto del impuesto comiente se calcula 

utilizando les tasas fiscales aprobadas al final de cada perodo. 
[Impuestos corrientes, relacionados con la misma autoridad fiscal yla compañía tiene la intención de liquidarios como 
netos. 

24 Reconocimiento de Ingresos 

Los ingresos se registran al valor razonable de la venta de los productos y se registran en el periodo en que se 
realizan 

21 CostosyGastos 
Los costos se registran cuando se realzan y se conocen. 

3. Disponible 

  

4. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar. 
2019 2018 

Cuentas por cobrar Relacionada. Alfadomus (1) 2464362 3649081 
Ambisa, pora venta de un tereno 143425 
Importadora PAG por venta de terreno 532.000 
Impuestos: 

Crédito tributario — Anticipo Impuesto ala Renta 20.946 15.507 
Crédito Tributario — IVA a 20.871 87.844 

| TOTAL 3.181.505 3752531 
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5. Propiedades y vehículos 
Al 31 de diciembre el saldo de los equipos es el siguiente: 
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Enl 2018: 
La compañía en juo del 2020. efectuó una dectaración sustituta del 2018, por el cual reakzó los siguiente 

+ La compañía dio garantia un terreno por un prestamo de US $ 759.000 a favor de la compañía relacionada ALFADOMUS 
SA el cual no fue pagado, el acreedor beneficiario ejecutó la garantía del terreno por US $ 758 mil, que incluye capital e 
intereses, por la cual regisró una pérdida de US $ 253 mi y la cuenta por cobrar a la compañía retacionada. 

+ Venta de terreno a Importadora PAG por US $ 532 por cobrar, esta venta genero una utidad de US $ 443 mi 

6.. Obligaciones con instituciones Financieras 
Al 31 de diciembre, el saldo de la cuenta es el siguiente 

  

  

2019 2018 

Sobregiro bancario 56.938 56.938 
TOTAL 56.938 

La compañía mantiene una deuda con Banco de Guayaquil que venció en agosto del 2018, al 11.23% de 
interés anual. Esta obligación hasta la fecha no ha sido cancelada. 

7. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 
Al 31 de diciembre, el saldo de la cuenta por pagar incluye los siguientes valores: 

2019 2018 
Cuentas por pagar por obras (1) 472.699 493.699 
Participacion Trabajadores (2) 220.568 193.437 
TOTAL 693.267 687.136 

(1) Corresponden principalmente: 
do par US EPT por la compa de enano y US$ 180,200.71 cheques girados y no pagados a la 

k compañía Q3 por relleno del terreno en obras del 2014, que fueron capitalizadas. 
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(2) Lacompañía no ha pagado la participación de trabajedores de la utiidad desde el 2016, porlas ventas de terrenos 
desde 2016, 2017 y 2018. Esta situación no ha sido regularizada por la administración por la cual mantiene una 
contingencia. 

Cuentas por cobrar y pagar - relacionadas 
De acuerdo con NIIF las cuentas por pagar con partes relacionadas deberian generar intereses, los préstamos a 
largo plazo entre partes relacionadas, deben reconocerse inicialmente al valor razonable, que es el valor 
descontado de los pagos futuros del préstamo, utlizando una tasa de interés (de mercado) basada en la tasa que 
el prestatano pagaria a un prestamista no relacionado, por un préstamo en condiciones similares (monto, plazo, 
garantia, ete.). Cuando no está pactada una tasa de interés o existiendo una, ésta es más baja que la del mercado, 
resultará una diferencia entre el monto del préstamo y el valor razonable descontado. Esta diferencia se registrará 
¡como gasto financiero en la Controladora. 

8. Capital Social 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2019 el capital suscrito y pagado está constituido por 100.000 acciones de US$ 1.00 
cada una; ordinarias y nominativa. En el año 2012, mediante escritura pública inscrita en el Registro Mercantil el 19 
de junio del 2012, la compañía aumento el capital emiido mediante aportes provenientes de la cuenta aporte para 
futuro aumento de capital por US$ 99.200 que equivale a 99.200 acciones. El capital autorizado de la compañía es 
de US$ 100.000. 

Un detalle del captal suscrito de la compañia es el siguiente: 

CapitalUS$  %de 
Accionistas: Acciones dólares participación 

Katya Borja Alvear 99998 99.998,00 100,00% 
Eco, Carlos Julio Emanuel 2 200 00.002% 

Total 100.000 100,000.00 100.00% 

Reserva Legal — 
La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utlidad anual sea apropiado como reserva legal, hasta 
que esta como mínimo alcance el 50% del capital social de la Compañia. Esta reserva no está disponible para el 
pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad o para cubrir párdidas. 

Reserva por Revaluación 
El saldo de la cuenta superávit por revaluación representa la utiidad no realizada por la revaluación en el ejercicio 
anterior de Terrenos. De acuerdo con las normas societarias vigentes, el saldo de la cuenta superávit por revaluación 
no está sujeta a distribución a los accionistas, excepto en el caso de liquidación de la Compañia: sin embargo, puede 
ser objeto de capitalización o de absorción de pérdidas, previa decisión de la Junta General de Accionistas. Las 
Normas Intemacionales de Información Financiera, establecen que la reserva por valuación podrá ser transferida a 
los resultados acumulados en la medida de la utilización de dichos activos. 
Pérdidas Acumuladas - 
La Ley de Régimen Tributario Intemo y el Reglamento General de Aplicación del Impuesto a la Renta permiten 
amortizar las pérdidas de ejercicios anteriores dentro de los cinco ejercicios siguientes a aquel en que se produjo la 

perdida, siempre que su valor monetario no sobrepase el 25% de la Utilidad Gravable. Al 31 de diciembre del 2018 
y 2019 la compañía amortizó US$ 74. 849.36 de las pérdidas acumuladas. 

13 
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9. Ingresos 
Enel 2018 la compañía registró una utildad en venta de terrenos fos (netos) 

10, Garantias 

La Compañía firmo como garante (garantia solidaria) de un préstamo otorgado por PMB NEGOCIOS S.A. por US$ 
429,223.00 (cuatrocientos veininueve mil doscientos veinttrés 00/100 dólares) a favor de Compañía Agricola 

Industrial Alfadomus C, Ltda., cuyo desembolso fue recibido por Altadomus compañía beneficiaria. El vencimiento 
de la obligación diciembre del 2018 y una tasa de interés del 12% anual 
En garantia de esta deuda y como garante Articolati C. A. entrego hipoteca sobre 1 lote de terreno fracción numero. 
Dos-B de veinte mil metros cuadrados ubicados en la parroquia Petrilo del cantón Nobol, ubicado en el km. 29 vía a 
Daule (clave catastral 09255002030205000), mediante la constitución del Fideicomiso Garantía Inmonobol. 

11. Contingencia laboral 

La compañia mantiene un saldo por pagar acumulado por concepto de participación de trabajadores por US $ 220 
mil 

12. Impuesto a la renta 
De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Código Tributario, la facultad de la Administración para determinar 
la obligación tributaria, sin que requiera pronunciamiento previo caduca en tres años, contados desde la fecha de 
declaración, en que la Ley exija determinación por el sujeto pasivo, en seis años a partir de la fecha en que vence 
el plazo para presentar la declaración cuando no se hubiera declara todo o en pare; y, en un año cuando se trate 
de verifcar un acto de determinación practicado por el sujeto pasivo o en forma mixta, contado desde la fecha de 
notificación de tales actos. Al 31 de diciembre del 2018 y 2019, la compañía no ha sido revisada por las autoridades 

del Servicio de Rentas Intemas. La facultad fscalizadora del Servicio de Rentas Intemas (SR!) está vigente por los 
últimos tres ejercicios económicos 2013 al 2018 y 2018 inclusive. La administración considera que, de existr 
revisiones posteriores, las posibles observaciones que surjan no serán significativas. 

El gasto por impuesto a la renta se registra como una deducción de las utlidades disponibles. Hasta diciembre 31 
del 2018 y 2019 debe provisionarse el 25% de las utlidades del periodo, 15% si las utlidades son reinvertdas 
“capitaizadas” por el contribuyente hasta el 31 de diciembre del año siguiente, según el Reglamento para la 
aplicación de la Ley de Régimen Tributario y sus reformas, el art. 38 establece que las sociedades calcularan el 
impuesto causado aplicando la tanta del 25% sobre el resto de las utidades. 

El anticipo de Impuesto a la Renta para el ejercicio 2018 y 2019 será igual ala aplicación de la formula dispuesta en 
el an 41 de la Ley Orgánica de Régimen Tributario Intemo y art 78 del Reglamento de Aplicación dela Ley Orgánica 
de Régimen Tributario ntemo. La compañía tene pendiente de pago anticipos de impuesto a la renta. 
La compañía ha generado utlidades provenientes de las ventas de lotes de terrenos misma que no fue objeto de 
impuesto a la renta, por considerarse una utlidad ocasional de acuerdo con el art. 18 del reglamento para la 
aplicación de la ley de Régimen Tributario Intemo, Que dice: 
Art. 18.- Enajenación ocasional de inmuebles. — 
No estarán sujetas al impuesto a la renta, las ganancias generadas en la enajenación ocasional de inmuebles. Los 
costos, gastos e impuestos incurridos por este concepto, no serán deducibles por estar relacionados con la 
po 

14 
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13. Partes relacionadas 
Para efectos tributarios se considerarán partes relacionadas a las personas naturales o sociedades, domiciliadas o 
no en el Ecuador, en las que una de ellas participe directa o indirectamente en la dirección, administración, control o 
capital de la otra, o en las que un tercero, sea persona natural o sociedad domiciliada o no en el Ecuador, participe. 
directa o indirectamente, en la dirección, administración, control o capital de éstas. También si tenen transacciones 
con sociedades en Paralsos Fiscales, por proporción de transacciones o si los precios no se ajustan al principio de 
plena competencia. 

3127019 3122018 
ACTIVO: Cuentas por cobrar 3.139.884 3129884 
PASIVO: Cuentas por pagar accionista. 187.617 132532 

14. Precios de transferencias 
Mediante Decreto 2430 de diciembre 31 del 2004, el Servicio de Rentas Intemas, establece normas que deben 
observar para los precios de transferencia entre partes relacionadas para la aplicación del principio de plena 
competencia. Según lo dispuesto en la Resolución No. NAC-DGER2006-161 dispuso a las Compañias elaborar un 

infome sobre precios de transferencias que debe presentarse dentro de los seis meses posteriores a la fecha de 
declaración del Impuesto a la Renta. 

Mediante la resolución No. NAC-DGER2008-0464 del Servicio de Rentas Intemas publicadas en el Registro Oficial 
No, 324; reformada por la Resolución NAC-OGERCGC13-00011 del 24 de enero del 2013, y la Resolución NAC- 
DGERCGC15-0000455 de mayo 29 del 2015, modifico las condiciones para la presentación del anexo e informe 

integral de Precios de Transferencia asi: Los contribuyentes que realicen operaciones con relacionadas por un monto 
acumulado superior alos US$ 3.000.000,00 deben presentar al SR] el anexo de Precios de Transferencia y, si las 
operaciones superan los US$ 15.000.000,00, se debe presentar el nforme de Integral de Precios de Transferencia. 

La Compañía no está obligada a presentar los informes antes indicado, debido a que no cumple con los requisitos 
antes indicados. 

15. Ley de Prevención, Detección y Erradicación del Delito de Lavado de Activos 
La Ley de Prevención, Detección y Erradicación del Delito de Lavados de Activos y del Financiamiento de Delitos, 
publicada en el Primer Suplemento del RO. No. 352 del 30 de diciembre del 2010, determino la obligación de informar 
ala Unidad de Análisis Financiero (UAFE) a través de la entrega de los reportes previstos en el art. 3 de la Ley, de 
acuerdo a la nomativa que en cada caso se dicte, entre otros las personas naturales y juridicas sea de la 

construcción o de la inversión e intermediación inmobiñiaria. La compañía no está inmersa en esta obligación. 

16. Aprobación de estados financieros 
Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2018 y 2019 han sido aprobados mediante acta, 
pora junta de accionistas y por la administración de la misma. 

17. Eventos Subsecuentes 
A la fecha de emisión de este informe, no tenemos conocimiento de eventos importantes que pudieran tener un 

efecto significativo sobre los estados financieros y la continuidad de negocio en marcha. 

E A 

Gerente General 
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