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A los Accionistas de
ARTICOLATICA.

Informe sobre os Estados Financieros

Hemos auditado el balance peneral adjunio de ARTICOLATI C.A. &/ 31 de drembre del 2017, y los  comespondientss esrados de
rasultados, cambios en @l patrimonio y fujos o8 efectivo por &l afo lerminado en ess fecha, asi como un resumen de las poiiticas
confables snificativas y ofras notas sxpicativas

Responsabilidad de la Administracion de la Compadia por los estados Financieros

La agminstracion de fa compartia es responsable de la preparacin y presantacion razonable ds estos estados financierns de scuero
con Normmas Infemacionales de Informacidn Financiera para Pymes y del conirol Infermo delerminadc por la administracion como
permitir ia praparacion de Jos estados financierns ibres emores malenales. debo 2 fraude o emor

Responsabilidad del Auditor

Nussira responsabilidad es expresar una opinin sobre astos estados financierns Dasados an nuesira auditona. Nuestra auditons fue
afectuada de acuertdo con normas infemacionales de Auditonia generaimenis acepladas Esfas normas requieren gue cumplamos con
requenmientas &bcos. planificamos y reaiizamas ia auditona para abfener certeza razonable de & jos esfados financreros astan libres
9 armes matanaies

Una sudfona comprende ka aplicacion O procedimienios pars oblener evidencis de sudiionis sobm les cifrss y revelscionss
prasantadas an los estados financieros. Los procedimmentos selecconados dopenden ded juco del auditor, sobre la malenalidad. A/
alectuar #sla evaluscion de resgo, & auditor foma en considevacidn los confroles infemos reevantes para @ preparacion y
prasentacian razonable de los estados financerms de & compadia, con &/ pmpdsito de disedar procedimientos de audioria gue sean
apropiacios @ las circunsiancias, pero no con & propdsdio de expresar ung opinidn sobre la efectivided de! contro! infemo de 8
compafia Lina suditoria tambisn comprende iy svaluacion dv ias polilices confables ullizadas son apropisdas y que las astimaciones
contables hechas por la administracidn son razonables. asi como de i@ presentacion de los estados financieros.

Opinton

En nuestra opinidn, los estados finencerns mencionedos én ef prmer paralo presentan rezonablemente én 10os los asunios
importantes. ka situacidn financiera de ARTICOLATI C.A. af 31 de dicembre del 2017, y of resutado de sus operacionss, los cambios
#n &l patnmonio y sus flujos de efectivo por &f afo ferminado én asa facha con normas Infemacionales de Informacidn Financiera

Informe sobre otros requerimientas legales y reglamentarios

E Informe de Cumplimients Tributario de ARTICOLATI CA. al 11 de diciembre del 2017, por requerimienio del Servicio de Rentas
intamas. 58 amie por separada

. AL TCHES
\ o CONTRAL DRSS
(bl ==
C.P.A | M.BA Albsrto G Guzman M -Socio CONSULTORES GUZMAN BENITEZ & ASOCIADOS CIALTDA.
RNG No. 23609 RNAE-2 No. 351
Noviembre 30 del 2018
Guayaquil = Ecuador




ARTICOLATIC.A
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresados en dolares de EUA)
DICIEMBRE 31
Notas 2017 2016

ACTIVDS
ACTIVO CORRIENTE
Deaponibie 3 64554 19
Deudores comerciales y otras cuetas por cobrar 4 1828 127 2614 668
Inventanos 5 1] 351 468

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

PROPIEDADES ¥ VEHICULODS

Otros Actives

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS ¥ PATRIMONIO DE LOS ACOIDNISTAS
PASIVOS:

Obligaciones con instituciones Financieras
Acredones comencales y otras cumntat par pagar
Pavvos scumuladoy

ISt

Total pasivos cormientes

Deuds & largo plazo

PATRIMONIO:

Capital social

Reserva legal

Reserva por Valuacdn
Resuftados Acurmuladios
Resultados del Ejercicio
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO

Wer motes a los cxtuder fimancierns

1952781 1966156

4792320 1842625

£.745.102 808 781

56938 56.938
791308 §92.115
1121 1.1
62.532 36.313

100 Do0 100000
50.000 31m

£ 460 000 4.450.000
1.308 244 AT
-S5.242 1289581
5823 002 6111 682
—_—

6.745.102 6.508.780

Ju3
Eco. Irene Manjarres O
0910259027
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ARTICOLATIC.A.
ESTADO DE RESULTADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresados en dblares de EUA)
Diclembre 311
Nota 2017 2016
INGRESOS
10 1.429.787
Otros 339 1250
TOTAL INGRESOS 339 1.431.037
COSTOS DE VENTA
GASTOS DE ADMINISTRACION 11 -22.759 107.691
GASTOS FINANCIEROS 33.766
PERDIDA EN VENTA DE BIENES 6 -12.822
OTROS
TOTAL GASTOS ADMINISTRATIVOS -95.581 141.456

UTILIDAD /PERDIDA DEL EJERCICIO
Participacion de trabajadores
Base Imponible

Impuesto a la renta
Perdida Neta

-95.242  1.289.581

19343709

-95.242 1.096.144

0 0
-95.242 1.096.144

Contador General

am
Emmlﬁiruﬂ

0810259027




ARTICOLATI C.A
ESTADO DE CAMBIO EN LA EVOLUCION DEL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresados en dolares de EUA)

Totsl
{ L5 DOUARES |

Saldo Al )1 de Diciembre del 2015 100000 i 4460000 LM (R k. ]
Amartiiaene de SerHEE g th M
Seuitaems ow Earooe LI S L
Saldo AL 11 de Dioembes del X016 oo i L 00 i 1L
Aproguansr 1 Reserva legal HE -85 £7] @
Participaciin de trabajadores 1016 1507 187 748
Awisltaion del Eroicia #an A
Saido AL 11 de Dichemibry del 2017 100,000 50L000 L8660, 000 imaom Lo
Vigr Aotm 2 i extaies financienm
Representante legal Contador General

£ "’"‘.-' .1&
Katia Borja Alvear Eco. m&mﬂ
0905921227 0910259027




ARTICOLATI C.A
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresados en dolares de EUA)

FLLUO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES D DPERACON
Resuitado def Ejercicio

——

Cambuos &n actrvos ¥ pasivos de operocion
Cueneas por cobvor

ImpuesTDy por Cobrer

Iromnrarioy

(e atvas

(Lentas por pagor

ferefoor Socaier

Impuesios

ApussTes por gmeriiacidn de pévdico
Fartiopacian de rrabaiedanes

Efectivo neto proveniente de actividades de operacion

RO DE EFECTIVO PROVEMIENTE DE ACTIVIDADES DE INVERSION
Instoiotones e procesy

Terenos [neto)

Efectiva neto proveniente de octividodes de Inversion

FLLJO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTTVIDADES DE FINANCLAMIENTO
Obligacones Boncanas ¢ corto pigte

Clvgaciongs Sonconas ¢ iarge iz

Efectivo neto proveniente de octividodes de inversidn

Efectivo neto

Efective ¢ Equivaientr dr efectve ol moo gl o
Efactrvd y Equivalents de efectve o fingl del 2he

Representante legal ~5
0905921227

/4t

by 016

s L284.581
A 13119
-S53N
351468 351 46F
i
19919 3
¢ M
25009 36 04
74 A5

153438
Lo 0.4
mm

-S40 655
449.65% Mm.m
MAT
475
4636 4
n i ]
BLEES 19

1

Eco. Irene Manjarres

0910259027




ARTICOLATI C.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresados en dolares de EUA.)

1. ACTIVIDADES:

La Compaiiia esta constifuda en Ecuador desde & 10 de septiembre de 1397 e inscrita an el Registro Mercanti
del canton Guayaqui en fojas 58.532 a 58 545, numerp 16.692 y anotada bajo ef numero 25959 del Repertorio el
10 der seplivenbre de 1897 Ruguleds por ls Ley de Compaias con plezo de durscidn de 50 afos  Su actividad
principal es la explotacidn agricola

Mediante escritura publica de febrero 23 dal 2012, regisirada en la Notana cuarta del Canton Guayaqud, de acusrdo
& la Resolucion No. SCN.DUC. G.12.0002580, dhclade of 22 de mayo del 2012, por la Superintendencia de
Compafiias e inscrita en &l Registro Mercantil &/ 12 de junio def 2012 se sumenta el capital de la compafiia en USS
99.200.00, quedando & nuevo capital suscrito en USS 100 000.00 y & capdal autorizado en USS 200.000.00.

El domicilio principal esté ubicado en el Km. 2.5 de la A Juan Tanca Marengo, centro comercial Dicentro local 27,
én la ciudad de Guayaquil

La informacion contenda en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion de la compaiia
Indicadores de la economia al 31 de diciembre:

INDICE DE
ANOS INFLACION
2017 0,20
2016 112
2015 338
2014 3,66
2013 2,70

2 POLITICAS CONTABLS SIGNIFICATIVAS.

BASE DE PRESENTACION

La Comparia lleva sus registros de contabiidad y prepara sus estados financieros en USS Dolares de los Estados
Unidos de Norfeaménca que es la moneda funcional y de curso legal de la Repdblica del Ecuador; y , estan
preparados en base & las Normas intemacionales de informacion Financsara (NIIF) a partir del afio 2012 amitidas
por o Consejo de Normas Infemacionales de Confabilidad (IASB) y autorizadas por la Superintendencia de
Comparias de la Republica del Ecuador, entidad encargada del control y viglancia. La base de presentacion es el
costo historico modificado con efecto en el patrimonio por la aplicacion de las Nomnas Infemacionales de Informacion
Financera (NIIF)

Las NIIF's son autorizadas por la Superintendencia de Compafiias de la Repiblica del Ecuador, entidad encargada
del control y vigilancia. La Superintendencia de Compafiias medianie

Resolucion No. 4 publicada en el R.O. No. 348 de septiembre del 2006, dispuso que las NIIF's sean de aplicacion
obligatoria por parte de las entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir de ener del 2010.

Los estados financieros han sido preparados sobre la hipolesis de negocio en marcha. Lo que significa que los
estados financiercs se preparan nommalmente sobre la base de que la empresa continuara sus actividades de
operacion. Por lo tanto. se asume gue la empresa no tene ni la intencion, ni la necesidad de liquidar o disminuir en
forman importante el nivel de sus operaciones.




ARTICOLATIC.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresados en délares de EUA)

Los estados financieros de la compadiia por el afio terminado ef 31 de diciembre del 2017 fueron aprobados por la
Junta General de Accionistas celebrada el 02 de mayo dol 2017, y fueron preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF's). Las principales politicas contables aplicadas por la Compafiia en
la preparacion de los estados financieros se detallan a continuacion. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas
han sido definidas en funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2017, aplicados de manera uniforme a todos

los peniodos que se presenten.
Efective y Equivalentes de Efectivo

Incluye aguellos activos financieros liquidos, el efectivo en caja, depbsitos a la vista en bancos de inmediata
disponibilidad. Los sobregiros bancanos son presentados como pasivo comiente en el estado de situacion financiera

Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Los deudores comerciales y olras cuentas por cobrar son activos financieros distintos de los instrumentos derivados.
con cobros fijos o determinables, que no colizan en un mercado activo. Surgen cuando la compafia provee dinero,
bienes o servicios directamente a un deudor sin intencion de negociar las cuentas por cobrar

Las ventas se realizan sobre la base de los ¥rmincs nonmales de crédito y |as cuentas por cobrar no devengan
intereses. Cuando el crédito se extiende mas alla de los términos normales del crédito, las cuentas por cobrar se
valoran al costo amortizado utilizando el de interés efectivo. Al final de cada penodo de notificacion, &l importe an
libros de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna
evidencia objetiva de que las canbdades no son recuperables Si es asi, una perdida por detenor se reconoce
inmediatamente en resultados.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, debe medirse al costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva, menos cualquier detenoro. La administracion ha determinado que &l costo amortizado no
presenta diferencia con respecto al monio facturado, debido a que la transaccidn no bene costos significativos
asociados. El ingreso por intereses se reconoce como Ingresos de inversiones y se caicula ubliizando la tasa de
interés efecliva

La administracion no considera necesario reconocer provision para cuentas dudosas, debido a que la expeniencia
historica establece la recuperabilidad de las cuentas por cobrar. Las cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por
cobrar se clasifican en aclivos comientes, exceplo por vencimientos supenores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacion financiera, que se clasifican como activos no comentes. No ienen fecha de vencimiento y no genaran
nterds

Propledades y Equipas-
Medicion en el momento de su reconocimiento. - Se medirdn iniciaimente por su cosfo. Comprende su precio de

adquisiciin mas fodos Jos costos directamente relacionados con la ublcacion del activo, su puesia en condiciones de
funcionamiento segun lo planeado.




ARTICOLATIC.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresados en dolares de EUA)

Medicion Posterior al reconocimiento: Modelo de Revaluacion

Posteriormente del reconocimiento Inicial, @l termeno, esta registrado a su valor revaluado, que son sus valores
razonables, an el momento de las revaluaciones. Cuaiquier aumento en |a revaluacion de |a propiedad se reconoce
en otro resultado integral, y se acumuia en &l patnmonio en Ia cuenta reserva de ~evaluacion, excepio si revierie una
disminucion en la revaluacion del mismo previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se acredita
a resultados en la medida en que se carga la disminucion previa. Una disminucion del valor en libros de la revaluacion
es registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno, mantenido en la reserva de
revaluacion relacionado con una revaluacion antenor de dicho activo.

El resultado de la revaluacion de los actives incluidos en el patrimonio es transfendo directamente a utilidades
retenidas, cuando se produce la baja en cuentas del activo. No obstante, pante de la reserva se transfiers a medida

que el activo es utilzado por |a Compafiia Las transferencias desde las cuentas de reserva de revaluacion a
utilidades retenidas no pasan por el resultado del penodo.

Los efeclos de la revaluacion de los activos general, sobre el impuesto a la renta, si los hubiere, se contabilizaran y
revelaran de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

Método de depreciacion, vidas utiles y valores residuales. - £l costo de las propredades se deprecian de acusrdo
con &l método de linea recta. El cual no ha sido efectuado

Los costos por mantenimiento efectuados para reparar 0 mantener el beneficio acondmico futuro esperado en los
activas fijos, es reconocido como un gasto cuando se incume, mieniras gue las mejoras de importancia son
capitalizadas

Anos de % de
vidad atil depreciciacién
Edificio 20 5

Vehiculo 10 10

21 Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar comerciaies y ofras cuentas por pagar son pasivas financieros, que no colizan en un mercado
activo La compadia tlene implementados politicas de manejo de nesgo financiaro para asegurar quo fodas las
cuontas por pagar se paguen de conformidad con log fdrmince crodificios ecordados

22  Activos y Pasivos Financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociacidn cuando se compromete
a comprar 0 vender &l activo o pagar & pasivo y son medidos inicialmente a su valor razonable, mas los costos de fa
transaccion, excepto por aquelios activos y pasivos financieros clasificados al valor razonable con cambios en los
resultados, los cuales son iniciaimente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en
resultados. La compafia clasifica sus activos financieros en las siguentes categorias activos financieros a valor
wmmmammmm.mmmm se casifican como pasivas comentas
¥ :

La admnisiracion deferming la clasificacion de sus activos y paswvas an &l momento dal reconocimiento inicial

10




ARTICOLATI C.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresados en dolares de ELLA)

- Impuestos
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto & la renta por pagar comente.

Impuesto Corriente

El impuesto por pagar comente se basa en la utiidad gravable (tributana) registrada durante & afo La utilided
gravable difiere de la utiidad contable. debido 3 las partidas de ingreso 0 gastos disponibles 0 deducibles y partidas
que no son gravables o deducibles. E paswo de la compadia por conceplo del impuesto comente se calcuia
utiizando las tasas fiscales aprobadas af final de cada penodo

Impuestos cormentes. relacionados con la misma aufondad fiscaly la comparia bene la infencion de liguidarios como
nefos.

24 Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se registran &l valor razonable de la venta de los producios y se registran en ef penodo en que so
realizan

21 Costos y Gastos
Los costos se registran cuando 56 realizan y 5é conocen.

3 Disponible
2017 2016
i US DOLARES )
Ranco 84 854 10

4. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

2017 2016
(uUs
Cuentas por cobrar Relacionadas (1) 1.783.775 2486.870
Anticipo a Proveedores 20.965
Impuestuos.
Crédito tributario - Anticipo Impuesto a la Renta 16.508 82 757
Crédito Tributario — IVA (2) 87.844 85.041
TOTAL 1.888.127 T
Para ol 2016:
(1) El saido corresponde a

o Venta de terreno por USS 1722 792 54, el mismo que se prestd a la compafiia Alfadomus

o Reclasificacion de la cuenta anticipo proveedores a cuentas por cobrar relacionadas por USS
74311372

(2) Elsaldo de la cuenta incluye, USS 49 205.52 de IVA proveniente de las facturas por compra de adoquin




ARTICOLATI CA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresados en dolares de EUA.)
5. Inventario
2017 2016
{ US DOLARES )

Adoquinss 351 468

- 351 468
Para ol 2016:

El saldo de |a cuenta comesponde inventario de maleniales por la compra de adoquines facturas & 28695 y 28607
que seran utilizados para cerramiento 3 futuro. Estan registrados &l costo de adquisicion.

Para el 2017;

En el 2017, la compadia aplict devolucion de los adogquines.

6. Propiedades y vehiculos

Al 31 de dicembre el 530 de los eqUIPOS es @ siguiente

Lo Loz At e westm

-~ S 11121018 e 11127000
Cos e
Tem (1) (RO el k] | Eh T E SR ] L] 632 840
Edficu, U 10 1N
ietthalu i LN AWM 0 |
AECECT & teTme 8
Toeal Comn aisaas P [Nk H 1mrm e
.- Deprecacon Aasmulad 1108 L3l 4519 -4 TR i
T sty » ettt L THTTY LA Ly 47810

1) Mediante escritura publica celebrada ante i3 notaria wigésima octava en Junio 2015 se adquing a la compaitia
Mejobrit S A un lote de terreno de 4 58 hectareas, ubicadas en el recinto Petilio km. 30 via a Daule e inscrita en
el Registrador de Propiedad con &l No 287 y anotada bapo @ No. 379 del repenorio en noviembre 25 del 2015.

2) Elenel gjercicio 2016, se da de baja vehiculo por USS 3 673 60 contra la depreciacion acumutada

3) El terreno se revalorizado en &l afo 2012 de acuerdo a Normas Intemnacionales de Informacion Financiera NIIF,
se tomo como base el avalud mumicipal. E efecto neto de la revalonzacion de estos activos fue contabilizado con
cargo &l patrimonio-reserva por valuacion, &l cual ascendid a USS 4 460.000

4) Enel 2017, la compafia efectud lo siguente;

Compra:

» De un terreno 4881953 miZ ubicada en & km 30 de la via a Daule. canton Nobol, a la cia relacionada
Alfadomus por US § 1952 781,20 ( valorpormi2 US § 40 )

Verta

o De un lote de termeno de 10 406, me2 ubicada en el km 30 via Daule, canton Nobol a ia cia Ambiensa S.A. por
$ 343,425 ( valor por mi2 de US § 33)
o  De un lote de termeno de 14 576, mt2 ubicada en el km 30 via Daule, canion Nobol a la cia Tropicaicost S A
por § 583,872 ( valor por mi2 de US § 40)




ARTICOLATICA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresados en dblares de EUA))

7. Obligaciones con Instituciones Financieras
Al 31 de diciembre, el saldo de la cuenta es el siguiente

2017 2016
Sobregiro bancario 56.938 56.938
TOTAL d 56938 56.938

(1) Lacompafiia mantiens una deuda con Banco de Guayaquil que vencid en agosto del 2017, al 11.23% de
interas anual

8. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar
Al 31 de diccembre, el saldo de la cuenta por pagar incluye los sigwentes valores:

2017 2016
Cusntas por pagar locales (1) 465.815
Cuentas por pagar accionistas 597.871 126.300
Participacion Traba)adores (2) 153.43?'_
TOTAL 791.308 592.115

(1) Corresponden a.
saldo a pagar USS$ 271.777.33 por la compra de termeno (USS 111.582.67 fue cubierto por accionista. Ver nota 4) y
US$ 180.200.71 cheques girados y no pagados a la compaia Q3 por relleno del terreno en obras del 2014, que
fueron capitalizadas.

(2) Lacompafila no ha pagado la participacion de trabajadores de la utilidad del 2016, por la venta de un terreno. Esta
situacion debera regularizar la administracion

Cuentas por cobrar y pagar - relacionadas

De acuerdo con NIIF las cuentas por pagar con pantas relationadas deberian generar inlereses, los préstamos a
largo plazo entre panes relacionadas, deben reconocerse inicialmente al valor razonable, que es el valor
descontado de los pagos futuros del préstamo, utiizando una tasa de interés (de mercado) basada en la tasa que
el prestatario pagaria a un prestamista no relacionado, por un préstamo en condiciones similares (monto, plazo,
garantia, efc.). Cuando no esta pactada una tasa de intenés o existiendo una, ésta es mas baja que la del mercado,

resultara una diferencia entre el monto del préstamo y &l valor razonable descontado. Esta diferencia se registrara
enma gasto financiers en la Controladors

9. Capital Social

Al 31 de diciembre del 2017 el capital suscrito y pagado esta constituido por 100.000 acciones de USS 1.00 cada
una; ordinarias y nominativa:

En el afio 2012, mediante escritura piblica inscrita en el Registro Mercantil el 19 de junio del 2012, la compafiia
aumento el capital emitido mediante aportes provenientes de la cuenta aporte para futuro aumento de capital por
USS$ 99.200 que equivale a 99.200 acciones. E! capital autorizado de la compafiia es de USS 100.000.

Un detalle del captal suscrito de la compafia es el siguente

Capital US$ % de

Accionistas: Acciones Sblares participacion
Katya Borja Alvear 6090898  ©99.998,00 100,00%
Eco, Carlos Julio Emanuel 2 2.00 00.002%
Total 100000 100.000.00 100.00%




ARTICOLATICA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresados en dolares de ELA)

Reserva Legal -

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como reserva legal, hasta
que esta como minimo alcance el 50% del capital social de la Compafiia. Esta reserva no esta disponible para el
pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad o para cubrir pérdidas.

Reserva por Revaluacion -

El saldo de la cuenta superavit por revaluacion represanta la utilidad no realizada por la revaluacion en el ejercicio
anterior de Terrenos. De acuerdo con las nommas societanias vigentes, &l saldo de la cuenta superavit por revaluacion
no esta sujeta a distribucion a los accionistas, excepto en el caso de iquidacion de la Compahia; sin embargo, puede
ser objeto de capitalizacion o de absorcion de pérdidas, previa decision de la Junta General de Accionistas. Las
Normas Intemacionales de Informacitn Financiera, establecen que la reserva por valuacion podra ser transferida a
los resultados acumulados en la medida de la utiizacion de dichos activos.

Perdidas Acumuladas -

La Ley de Régimen Tributano intemo y el Reglamento General de Aplicacion del Impuesto a la Renta permiten
amortizar las pérdidas de ejercicios anteriores dentro de los cinco ejercicios siguientes a aquel en que se produjo la
perdida, siempre que su valor monetario no sobrepase el 25% de la Utiidad Gravable. Al 31 de diciembre del 2017
la compafiia amortizd USS 74 849 36 de las pérdidas acumuladas.

10. Ingresos

En el afio 2018, |a compafiia registro una utilidad en venta de activos fijos por US$ 1.429 787 06 por la venta de un
terrenc en el Km. 30 via a Daule segun escritura publicada registrada ante el notano Segundo del Cantdn Guayaguil.

En el afio 2017, la compafia no ha generado ingresos del giro del negocio.

11. Gastos
Al 31 de diciembre el detalle de gastos es ol siguiente.

2017 2016
Contibuciones 43ar
Manmenimienio o
Impusstos prodiales 14717
Depreciacidn aree
Amortizacion de perdidas anos anterioras (1) Tddan
Flaygs de cusnte ofos B iuos 324
Owos 22759 S6Be
TOTAL 22.758 107.891

Para el 2016:
La compafiia amortizo USS 74 849 36 de pérdidas acumuladas de los ejercicios 2013 y 2015,

12

En diciembre 15 del 2015, la gerencia de la Compadia firmo como garante (garantia solidaria) de un préstamo
otorgado por PMB NEGOCIOS S.A. por USS 429.223.00 (cuatrocientos veintinueve mil doscientos veintitrés 00/100
dolares) a favor de Compadia Agricola Industrial Alfadomus C, Lida., cuyo desemboiso fue recibido por Alfadomus
compafiia beneficiaria. El vencimiento de la obligacion diciembre del 2017 y una tasa de interés del 12% anual

En garantia de esta deuda y como garante Articolati C. A. entregd hipoteca sobre 1 lote de tereno fraccion numer
Dos-B de veinte mil metros cuadrados ubicados en la parroquia Petrillo del cantdn Nobol, ubicado en el km. 29 via
& Daule (clave catastral 09255002030205000), mediante ia constitucion del Fideicomiso Garantia Inmonobol

¢H

o
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13. Contingencias

Durante o afo 2017, la compadia no ha generado ngresos del gro del negocio. Registra utilidad en venta de activos
fijos por US$ 1429 787 06 por la venta de 3 5 hectareas de 1emeno en ol Km. 30 via a Daule segun escritura publicada
registrada ante el notano Segundo del Canton Guayaguil

En diciembre 15 del 2015, la gerencia de la Compafia firmo como garante (garantia solidaria) de un préstamo
otorgado por PMB NEGOCIOS SA. por USS 429 223 00 (cuatrocientos veintinueve mil doscientos veintitrés 00100
dolares) a favor de Compafia Agricola Industrial Alfadomus C, Lida , cuyo desemboiso fue recibido por Alfadomus
comparia beneficiana. E! vencimiento de la obligacion diciembre del 2017 y una tasa de interés del 12% anual

En garantia de esta deuda y como garante Articolall C. A. entrego hipoteca sobre 1 lote de temeno fracoién numern
Dos-8 de veinte mil metros cuadrados ubicados en la parmoquia Petrilio del canton Nobol, ubicado en el km 29 via
a Daule (ciave catastral 09255002030205000), mediante la constitucion del Fidecomiso Garantia Inmonobol

14,  Impuesto & la rents

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 84 dei Codigo Tributano, la facultad de la Administracion para determinar
ia obligacion tributana, sin Que requiera pronunciamiento previo caduca en tres afos, contados desde [a fecha de
declaracion, en que la Ley exja determinacion por &l sujeto pasivo, ©n sois afos a partir de la fecha en que vence
¢l plazo para presentar la declaracion cuando no s& hubiera declara lodo 0 en pante; y, en un afio cuando se trate
de verificar un acio de delerminacion practicado por el sujeto pasivo o en forma mixta, contado desde la fecha de
notificacion de tales actos. Al 31 de diciembre del 2017, la compafiia no ha sido revisada por las autoridades del
Servicio de Rentas Intemas La facultad fiscalizadora del Servicio de Rentas Internas (SRI) esta vigente por los
Ultimos tres ejercicios economicos 2013 al 2017 inclusive. La administracion considera que. de existir revisiones
posteriores, las posibles observaciones que sunan no seran significativas.

El gasto por impuesto a la renta se rogistra como una deduccion de las utilidades disponibles. Hasta diciembre 31
del 2017 debe povsionarse ol 25% de ias utiidades del periodo. 15% sl las utilidades son reinvertidas
“capitalizadas” por el contribuyenie hasta el 31 de diciembre del af\o siguients, segun el Reglamento para la
aplicacion de la Ley de Régimen Tributano y sus reformas, &f art. 38 establece que las sociedades calcutaran of
impuesto causado aplicando |a tanfa del 25% sobre el resto de las utiidades

El anticipo de Impuesto a la Renta para e epercico 2017 sera gual a la apiicacion de la formula dispuesta en el an 41
de la Ley Organica de Régimen Tributario Intemo y art. 76 del Reglamento de Aplicacion de la Ley Organica de
Régimen Trbutano Intemo. La compafia tiene pendiente de pago anbcpos de impuesto 3 la renta.

De acuerdo a la Ley de Régimen Tributano Intemo, la Empresa puede amortizar las pérdidas fiscales con las
utilidades que obtuviere dentro de los cinco penodos impositivos siguientes, sin que la amortizacion exceda en cada
periodo del 25% de las utilidades oblenidas Al 31 de diciembre del 2016 la compafiia amortizo USS 74 8458 36 de
pérdidas acumuladas de los ejercicios 2013 y 2015,

En el 2016, la compafiia genero una utilidad proveniente de (a venta de terreno por US § 1'429 mil, por a venta de
termeno en el km 30 via Daule, la misma que no genend iImpuesto por considerarse una utiidad ocasional de acuendo
con el art. 18 del reglamento para la aplicacion de la ley de Régimen Tributano intemo  Que dice

Art. 18.- Enajenacion ocasional de inmuebles. - No estaran sujetas al impuesto a |a renta, las ganancias
generadas en la enajenacion ocasional de inmuebles. Los costos. gastos e impuestos incurmidos por este
concepto, no seran deducibles por estar relacionados con la generacion de rentas exentas.
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15 Partes relacionadas

Para electos iributanos se consaderaran pares relaconadas  las personas naturales 0 sociedades domiciliadas o
no en el Ecuador, en las que una de ellas participe directa 0 indirectamente en (a direccidn, administracion, control ¢
capital de la otra, 0 en las que un terce, sea persona natural 0 sockedad domicillada o no en & Ecuador, panicipe
directa o indirectamente an la direccion. administracion, control o capital de éstas. También si benen transacciones
con sociedades en Paraisos Fiscales, por proporcion de transacciones 0 s I0S precios no se ajustan al principio de
plena competencia.

INR0NT 3 N220168  I1N22015
ACT VO: Cuenias por cobras 1783776 2 488 BTOD 421 838

FPASIVD: Cuentas por pagar accionisia 597871 126.300 111,583

16. Precios de transferencias

Mediante Decreto 2430 de diciembre 31 del 2004, el Servicio de Rentas Inernas, establece normas que deben
observar para los precios de transferencia entre partes relacionadas para la aplicacion del principio de plena
competencia Segun lo dispuesto en la Resolucion No. NAC-DGER2006-161 dispuso a las Compafiias elaborar un
informe sobre precios de transferencias que dabe presentarse dentro de los sess meses posieriores a la fecha de
declaracion del Impuesto a la Renta

Mediante |a resolucion No. NAC-DGER2008-0464 del Servicio de Rentas Internas publicadas en el Registro Oficial
No. 324; reformada por la Resolucion NAC-DGERCGC13-00011 del 24 de enero del 2013, y 1a Resolucidn NAC-
DGERCGC15-0000455 de mayo 29 del 2015, modifico las condiciones para la presentacion del anexo e informe
integral de Precios de Transferencia asi: Los contribuyentes que realicen operaciones con relacionadas por un monto
acumulado superior a los US$ 3 000 000,00 deben presentar al SRI el anexo de Precios de Transferencia y, si las
operaciones superan los USS 15.000.000,00, se debe presentar el informe de Integral de Precios de Translerencia
La Compafiia no esta obligada a presentar los informes antes indicado, debido @ que no cumple con 0s requistos
antes indicados.

17. Ley de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos

La Ley de Prevencion, Deteccion y Emradicacion del Defito de Lavados de Activos y del Financiamiento de Delitos,
publicada en el Primer Suplemento del RO. No. 352 del 30 de diciembre del 2010, determino la obligacion de informar
a la Unidad de Analisis Financiero (UAFE) a través de [a entrega de los reportes previstos en al art. 3 de la Ley, de

acuerdo a la normativa que en cada caso se dicte, entre olros las personas naturales y juridicas sea de la
construccion o de ia inversion @ intermediacion inmobiliaria. La compafia no esta inmersa en asta obligacion.

18. Aprobacion de estados financieros
Los estados financieros por el aflo lerminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados mediante acta, por la
junta de accionistas y por la administracion de la misma.

19. Eventos Subsecuentes
A |a fecha de emision de este informe. no tenemos conocimento de eventos importanies que pudieran tener un
electo significativo sobre los estados financienos y la continuidad de negocio en marcha

Gerente General
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