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(Expresado en dólares estadounidenses) 

NOTA 1 - OPERACIONES 

a) Preparación del 

» españo trabajo son las que pronunciamientos del JASE. y aprobadas al 1 de enero de 2011, incluye los



YULEICORP S.A. 

. a a enos indique lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas een da sliación 21 31 de debe de AUT Dl Cra E estadounidenses, que es la moneda funcional de la Compañía, 
b) Cambios en las políticas contables y su efecto 

+ los cuales no han tenido un efecto en el Patrimonio neto de acuerdo con lo establecido en la NIF 1 
S) Juicios y estimaciones contables 

Juicios; 

, 
hs estimaciones y supuestos aplicados por 

la Compañias no tienen un Signíficatwo de causar un ajuste material Saldos de los activos y pasivos en el corto plazo E ce 

Provisión para prpia ciente y diferido) Y para cubrir la en las utilidades, ld Cuyos criterios contables se 

4) Efectivo y equivalentes de efectivo
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AL 31 de diciembre del 2015 Incluye principalmente efectivos y los depósitos a la vista 
de libre disponibilidad mantenidos en instituciones bancarias. 
La Administración considerada que estos valores son de libre disponibilidad en el corto plazo, los cuales gozan de gran liquidez o son de fácil conversión a efectivo, además del riesgo de cambios en su valor es insignificante. 

*) Cuentas y documentos por cobrar 

OS 
estimación confiable de este valor al final de, 

A partir del 1 de enero del 2011, y a ito de la 
da a oa transición a las NIF la Compañía
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Equipos de Oficina 10 
Muebles y enseres 10 
Equipos de Computación 3 

9) Pérdida por Deterioro 

1) Activos Financieros 

3 
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1 Provisiones 

presente, legal o 
le que se requiera un ión. Las provisiones son revisadas en cada ejercicio Alustadas para refejar la mejor estimación a la fecha del estado de tuación y el gasto o ingreso ron, s presentada en el estado de ganancias y pérdidas 

egiacin fs Para beneficios sociales del personal so determinan de acuerdo con la !egisiación laboral vigente sobre la base del devengado, 

partomeción o iidad anual que la Compañía debe reconocer en concepto de 
po 

ES registrado con cargo a los resultados en que Se devenga, con base en las sumas por pagar exigibles 
Provisión para impuesto a la renta 

cod ao, POL l mpuest sobre benafis comprende tato l Impuesto Sorriente como el impuesto diferido, 

roo a enla Coen, as caniad a pagar por el mpuest alas ganancias 
relativo a la ganancia del periodo fiscal. 

k) 

reinvertidas por el A paña calculó la provisión para impuesto e 91 de amar gol 2015 aplicando una tasa del 22%. 

¿raros Dor Impuestos dferidos son las cantidades de impuestos obre las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionados con: 

a) tas diferencias temporarias deducibles;
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6 teriores, que todavia no b), la compensación de pérdidas obtenidas en periodos an! 
! hayan sido objeto de deducción fiscal, y 

15] la compensación de créditos no utilizados procedentes de periodos anteriores, 

Ventas 

La principal actividad de la la es lali dde la Compañía es Actividades de pa 
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YULEICORP S.A. Y SUBSIDIARIA 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 
Por el año terminado el 31 de diciembre de 2015 

(Expresado en Dólares de los E.U.A.) 

A. COMPAÑIAS SUJETAS A CONSOLIDACIÓN: 

Yuleicorp S.A. (Controladora): La empresa se constituyó El 23 de septiembre de 1997, fue 
aprobada por la Superintendencia de Compañías mediante Resolución N% 4086 y se 
inscribió en el Registro Mercantil el 26 de septiembre de 1997 en la ciudad de Guayaquil. 
Su actividad principal es la de compra, venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles. 
Está considerada como Controladora para efectos de consolidación. A continuación Un 
detalle de sus accionistas: 

Capital % 
'Acclcnibtas Suscrito Participación 

Solines Aguayo José Xavier $ 460.00. 57,50% 
Zea Medina Angela Catalina $ 340.00 42,50% 

$800.00 ——100.00% 

  

A su vez Yuleicorp S.A. es propietaria de DIFKIM S.A. con una participación del 
99.875%- 

Difkim S.A. fue constituida el 19 de octubre de 2007, fue aprobada por la 
Superintendencia de Compañías mediante Resolución N* 6956 y se Inscribió en el Registro 
Mercantil el 31 de octubre de 2010 en la ciudad de Guayaquil. Su actividad principal es la 
de compra, venta, alquiler y explotación de bienes Inmuebles, 

B. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS: 

A continuación se describen las bases de presentación utilizadas para elaborar los estados 
financieros consolidados: 

Procedimiento de consolidación: Mediante Resolución N* SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de 
febrero de 2014, la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros (antes 
Superintendencia de Compañías) expidió la norma para la preparación y presentación de 
los estados financieros consolidados, en concordancia con lo establecido por la Norma 
Internacional de Información Financiera NIIF 10. Con el propósito de que los estados 
financleros consolidados presenten información del grupo como si fuera una sola empresa, 
se siguen los pasos siguientes: 

+ El valor en libros de las inversiones comunes se elimina. 
+ Los saldos y las transacciones entre las Compañías que se consolidan, al Igual que 

las ganancias no realizadas resultantes se eliminan completamente. 
+ Las pérdidas no realizadas de transacciones entre dichas Compañías también se 

deben eliminar, a menos que no se pueda recuperar el costo.



+ El interés minoritario en la utilidad neta de las Compañías relacionadas sujetas a 
consolidación por el período contable, se identifica y se ajusta contra la utilidad del 
grupo para llegar a la utilidad neta atribuible a la Compañía controladora. 

+ El interés minoritario en los activos netos de las Compañías relacionadas sujetas a 
consolidación se Identifican y se presentan en el estado de situación financiera 
consolidado. 

Participaciones no_controladoras. Una controladora presentará las participaciones no 
controladoras en el estado de situación financiera consolidado, dentro del patrimonio, de 
forma separada del patrimonio de los propietarios de la controladora. 

j La Controladora y la Subsidiaria mantienen sus registros 
contables de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera 
emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de Contablidad (1ASB, por sus siglas 
en Inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros consolidados adjuntos (31 de 
diciembre de 2016), que también han sido utilizadas en la preparación de los estados 
financieros consolidados adjuntos y sus notas. 

Bases de medición. Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo 
histórico, excepto por las obligaciones por beneficios a empleados no corrientes, que son 
valorizadas en base a métodos actuariales, y las propiedades, que se miden a su valor 
revalorizado. En el caso del costo histórico, los activos se registran por el importe del 
efectivo y otras partidas pagadas; los pasivos se registran por el importe de los productos 
recibidos a cambio de incurrir en la obligación, y por las cantidades de efectivo y 
equivalentes al efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en el curso normal de 
la operación. 

Moneda local. A partir del 10 de enero de 2000, el Dólar de los Estados Unidos de América 
(USD) es la moneda de uso local en la República del Ecuador y moneda funcional de 
presentación de la Controladora y de la Subsidiaria. 

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES 
UTILIZADAS EN LA CONSOLIDACION 

A continuación, mencionamos las principales políticas contables utilizadas por la 
administración en la preparación de los estados financieros consolidados adjuntos: 

Efectivo y equivalentes al efectivo. Constituyen fondos de inmediata disponibllidad. El 
efectivo comprende tanto el efectivo como los depósitos a la vista. Los equivalentes al 
efectivo son inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son fácilmente convertibles en 
importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de 
cambios en su valor, Una inversión será equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento 
en tres meses o menos desde la fecha de adquisición. 

Activos financieros; Dentro del enfoque de NIC 39, los activos financieros incluyen el 
efectivo y sus equivalentes, las cuentas por cobrar, inversiones que cotizan en Bolsa u 
otras, y otros Instrumentos financieros derivados. La clasificación de los activos financieros 
se determina al momento de la transacción o reconocimiento inicial. 

 



La compra o venta de activos financieros que requieren la entrega del activo dentro de un 
plazo determinado por regulación o acuerdo del mercado, se reconocen en la fecha de la 
transacción. 

Propiedades y equipos: Son reconocidos como tales, de conformidad con los parámetros 
establecidos en la Norma Internacional de Contabilidad No, 16 y la Sección 17 de la NIIF 
para Pymes y se encuentran valorados al costo de adquisición o modelo de revalorización 
menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las perdidas por deterioro de 
valor, Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurrirse 
en ellas, mientras que las mejoras de importancia se capitalizan. La depreciación se 
calcula por el método de línea recta, tomando como base la vida útil estimada de los 
activos, las que se detalla a continuación: 

ACTIVOS AÑOS 
Muebles y equipos de oficina 10 

Vehículos 5 
Equipo de computación 3 

Edificios. 20 

Impuesto corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa 
de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del año que se 
devenga con base en el impuesto por pagar exigible. 

La normativa tributaria vigente exige el pago de un anticipo mínimo de impuesto a la 
renta, cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el año anterior sobre el 
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos 
gravables y 0.4% de los activos. En caso de que el impuesto a la renta causado sea menor 
que el anticipo, este último se convertirá en impuesto a la renta definitivo, a menos que el 
contribuyente solicite al Servicio de Rentas internas su devolución, lo cual podría ser 
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo. 

Reconocimiento de Ingresos de actividades ordinarias: Los ingresos se contabilizan en 
base al método de devengado, según lo establece el párrafo 27, y se miden por el valor 
razonable de la contraprestación recibida o por recibir, teniendo en cuenta los descuentos, 
bonificaciones o rebajas comerciales que la Compañía pueda otorgar, y sin incluir 
impuestos ni aranceles. Los Ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de 
bienes se reconocen y registran tal como lo establece el párrafo 14 de la NIC 18: (1) 
cuando los riesgos y los beneficios inherentes a la propiedad, de tipo significativo, han 
sido transferidos sustancialmente al comprador, (2) es probable que los beneficios 
económicos fluyan a la Compañía, (3) y los ingresos se pueden medir de manera fable, 
independientemente del momento en el que el pago es realizado. 

Costos y gastos ordinarios; Se registran sobre la base del devengado y se registran 
cuando se conocen. 

  

di mación financie mil 
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de 2014 entraron en vigencia las siguientes modificaciones a las normas Internacionales 
de información financiera: 

+ NIC 36 — Información a revelar sobre el importe recuperable de activos no 
financieros 

+ NIC 39— Novación de derivados y continuación de la contabilidad de coberturas 

+ NIC 19- Planes de beneficios definidos; Aportaciones de los empleados 

+ NIF 2 — Pagos basados en acciones: Definición de condición necesaria para la 
Irrevocabilidad de la concesión 

+ NIF 3 - Combinaciones de negocios: Contabilidad de contraprestaciones 
contingentes en una combinación de negocios 

+ NIIF 8 - Segmentos de operación; Agregación de segmentos de operación y 
conciliación del total de los activos de los segmentos sobre los que se deba 
informar con los activos de la entidad 

+ NIF 13 — Medición del valor razonable: Cuentas comerciales por cobrar y por 
pagar a corto plazo 

+ NIC 16 - Propiedades, planta y equipo: Método de revaluación — reexpresion 
proporcional de la depreciación acumulada 

+ NIC 24 — Información a revelar sobre partes relacionadas: Personal clave de la 
gerencia 

+ NIC 38 — Activos Intangibles: Método de revaluación — reexpresion proporcional de 
la amortización acumulada 

+ NIIF 1 — Adopción por primera vez de las Normas Internacionales de Información 
Financiera: Significada de “NIIF vigentes” 

+ NIF 3 - Combinaciones de negocios: Excepciones al alcance para negocios 
conjuntos 

+ NIF 13 — Medición del valor razonable: Alcance del párrafo 52 (excepción de 
cartera) 

+ NIC 40 - Propiedades de inversión: Aclaración de la interrelación entre la NIIF 3 y 
la NIC 40 al clasificar una propiedad como propiedad de inversión o propiedad 
ocupada por el propietario 

La adopción de estas normas no tuvo un impacto significativo para las operaciones de la 
Compañía controladora y la subsidiaria. 

 



  

    A continuación; se 
enumeran las normas Internacionales de información financiera y enmiendas emitidas pero 
que no se encontraban en vigencia a la fecha de emisión de los estados financieros de la 
Compañía: 

Normas 

Enmienda a la NIIF 11 “Acuerdos conjuntos”, con relación a la 
contabilización de adquisiciones en operaciones conjuntas. 
Enmiendas a la NIC 16 "Propiedades, plantas y equipo” y NIC 38 
“Activos Intangibles”, con relación a la actaración de los métodos 
aceptables de depreciación y amortización 
Enmienda a la NIC 41 “Agricultura”, con relación a las plantas 
productoras 
Enmienda a la NIC 27 "Estados financieros separados”, con 
relación al método de la participación en los estados financieros 
separados 
Enmiendas a la NIF 10 “Estados financieros consolldados” y NIC 
28 “Inversiones en asociadas y negocios conjuntos”, con relación a 
la venta o aportación de activos entre un Inversor y su asociada o. 
negoclo conjunto. 
Enmiendas a las NIIF 10 "Estados financieros consolidados”, NIF 
12 “Información a revelar sobre participación en otras entidades” y 
NIC 26 "Inversiones en asociadas y negocios conjuntos”, con 
relación a la aplicación de la excepción de consolidación en las 
entidades de Inversión 
Enmienda a la NIC 1 "Presentación de los estados financieros”, con 
relación a la iniciativa sobre información a revelar. 
NIIF 9 "Instrumentos financieros” 
NIJF 14 "Cuentas de diferimientos de actividades reguladas”: Esta 
norma tiene vigencia por entidades cuyos primeros estados 
financieros conforme a las NIIF correspondan a un periodo que 
comience a partir del 1 de enero de 2016, 
NIF 15 - Ingresos de actividades ordinarias procedentes de 
contratos con clientes 

Fecha de entrada en 
vigencia 

1 de enero de 2016 

1 de enero de 2016 

1 de enero de 2016 

1 de enero de 2016 

1 de enero de 2016 

1 de enero de 2016 

1 de enero de 2016 
1 de enero de 2018 

1 de enero de 2016 

1 de enero de 2017 

A la fecha, la gerencia de la Compañía controladora se encuentra analizando el impacto 
que las normas y enmiendas tendrán en sus operaciones; 
adopción de estas normas y enmiendas no resultará en cambios significativos. 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES: 

sin embargo, prevé que la 

A la fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha que se considere necesario, se 
analiza el valor de los activos para determinar si existe algún Indicio de que dichos activos 
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algún indicio se realiza 
una estimación del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos 
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la 
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo. Las 
pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en períodos anteriores son revertidas 

s



cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor recuperable 
incrementando el valor del activo con cargo a resultados con el límite del valor en libros 
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro. 

Estimación de vida útil de las propledades y equipos: La estimación de las vidas útiles y el 
valor residual se efectúan de acuerdo a lo mencionado en la parte pertinente en la Nota C. 

E. ADMINISTRACION DE RIESGO 

Tal como requiere el párrafo 31 de la Norma Internacional de Información Financiera NIIF 
7, a continuación, se revela la naturaleza y el alcance de los riesgos que surgen de los 
Instrumentos financieros a los que la Compañía está expuesta a la fecha de los estados 
financieros: 

Riesgo de crédito: El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la 
Compañía en un instrumento financiero si la contraparte no cumple con sus obligaciones 
contractuales, y se origina principalmente de las cuentas por cobrar y el efectivo en 
bancos. 

El riesgo de crédito que enfrenta la Compañía, originado por las cuentas por cobrar, está 
relacionado exclusivamente con los documentos comprados hasta el vencimiento; la 
recuperación de este documento se realiza permanentemente, A la fecha de los estados 
financieros, no existen otras cuentas por cobrar que pudieran incrementar el riesgo de 
pérdidas. 

Riesgo de mercado: El riesgo de mercado es el riesgo a las pérdidas del valor de un activo 
asociado a la fluctuación de su precio en el mercado, y está asociado al riesgo de tasa de 
Interés, al riesgo de tasa de cambio, y a otros riesgos de precio. 

La Compañía no tiene inversiones en valores que se puedan ver afectadas por las 
fluctuaciones de las tasas de interés; por otro lado, para mitigar el riesgo de dichas 
uctuaciones en el financiamiento, la Compañía ha conseguido préstamos de relacionadas 
a largo plazo con una tasa fija. Así mismo, todas las transacciones son efectuadas en 

dólares de los Estados Unidos de América. 

Riesgo de liquidez; El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compañía tenga dificultades 
para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son 
liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos financieros. 

Los flujos de efectivo derivados de la actividad comercial que realiza la Compañía son la 
principal fuente de liquidez. La Compañía monitorea el riesgo de un déficit de liquidez 
utilizando un flujo de caja proyectado a corto plazo. 

La Gerencia General hace un seguimiento de las previsiones y de las necesidades 
efectivo de la Compañía con la finalidad de determinar si cuenta con suficiente efectivo 
para cubrir las necesidades operativas y de inversión, al mismo tiempo que trata de tener 
habilitadas las facilidades de crédito para hacer uso de ellas en caso de ser requerido.



F. GESTION DE CAPITAL 

El objetivo principal de la gestión de capital de las Compañías es asegurar una calificación 
de crédito sólida e Índices de capital saludables para sustentar su negocio y maximizar el 
valor para los accionistas. Las Compañías gestionan su estructura de capital y realizan 
ajustes en función a los cambios en las condiciones económicas. Al 31 de diciembre de 
2015 no han existido cambios en las actividades y políticas de manejo de capital en las 
Compañías. 

G. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

Corresponde integramente a valores depositados en cuentas bancarias a la vista. Al 31 de 
diciembre de 2015 no se mantenían inversiones temporales que puedan considerar como 

equivalentes al efectivo. 

H. INVENTARIO DE OBRAS EN CONSTRUCCION 

Corresponde a los proyectos de construcción en ejecución por parte de la Compañía 
controladora, así como de la subsidiaria que a la fecha de cierre de los Estados Financieros 
no han sido concluidos o no están listos para la entrega de obra. 

1. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Edificios y otros inmuebles (excepto terrenos) 32,000.00. 
Maquinaria, equipo e instalaciones 4,370.00 
Equipo de computación 6,350.00 
Vehículos, equipo de transporte y caminero 64,660.80 
(-) Depreciación acumulada del costo histórico 17,999,75, 

Total de Propiedad, planta y equipo 89,386.05 

3, CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 
Cuentas por pagar comerciales relacionados 4,227.82 

Cuentas por pagar a accionistas 43,982.19 

  

Total de Cuentas y Documentos por pagar 48,210.01 

K. IMPUESTOS CORRIENTES 

De acuerdo al artículo 37 de la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno, las 
sociedades constituidas en el Ecuador, así como las sucursales de sociedades extranjeras 
domiciliadas en el país y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no 
domiciliadas, que obtengan Ingresos gravables, estarán sujetas a la tarifa impositiva del 
22% sobre su base imponible. 

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el país podrán obtener una reducción 
10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido er 

activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la adquisición de maquinarias nuevas 
o equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plántulas y todo insumo vegetal 
para producción agrícola, forestal, ganadera y de floricultura, que se utilicen para su 
actividad productiva, así como para la adquisición de bienes relacionados con investigación 
y tecnología que mejoren productividad, generen diversificación productiva e incremento 
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de empleo, para lo cual deberán efectuar el correspondiente aumento de capital y cumplir 
con los requisitos que se establecerán en el Reglamento de la Ley. El aumento de capital 
debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio 
Impositivo posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia de la reinversión. 

Al 31 de diciembre de 2016, las Compañías causaron los siguientes valores por concepto 
de impuesto a la renta: 

Compañía Impuesto a la renta 
Yuleicorp S.A. 7,586.95 
Difkim S.A. . 

7,596.95 

L. OTROS PASIVOS CORRIENTES 

Corresponde a valores recibidos en calidad de anticipos por parte de los contratantes de 
los proyectos que se encuentran en ejecución y cuya inversión está registrado como 
Inventarios de Obras en Construcción (ver Nota H). 

M. INTERES MINORITARIO 

Corresponde a la porción de utilidad o pérdida neta del ejercicio y del resto del capital 
contable de la subsidiaria controlada, que es atribuible a accionistas ajenos a la compañía 
controladora. A continuación un detalle; 

  

Total % de 
patrimonio — participación 

Capkal social 800.00 0.1250% 
Utidades acumuladas. 7,334.88 0.1250% 

—8,134.88_ 

N. LITIOS Y CONTINGENCIAS 

A la fecha de presentación de los estados financieros consolidados, la administración de la 
Compañía controladora y de la Subsidiaria, no tienen conocimiento de litigios en curso o 
de contingencias que puedan afectar las cifras de los estados financieros consolidados o 

CPA, Chi m Díaz Ortiz 
Contade 
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