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Y u l e i c o r p S . A . 
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I nf o rme sobre l a auditoría de lo s e st ado s financieros 

Opinión 

H e m o s a u d i t a d o l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s d e Y u l e i c o r p S . A . ( L a Compañía) q u e c o m p r e n d e n e l 
e s t a d o d e situación f i n a n c i e r a a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 y l o s c o r r e s p o n d i e n t e s e s t a d o s d e 
r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s , d e c a m b i o s e n e l p a t r i m o n i o y d e flujos d e e f e c t i v o p o r e l año t e r m i n a d o 
e n e s a f e c h a , así c o m o l a s n o t a s e x p l i c a t i v a s d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s q u e i n c l u y e n u n 
r e s u m e n d e l a s políticas c o n t a b l e s s i g n i f i c a t i v a s . 

E n n u e s t r a opinión, l o s e s t a d o s financieros a d j u n t o s p r e s e n t a n r a z o n a b l e m e n t e , e n t o d o s l o s 
a s p e c t o s m a t e r i a l e s , l a situación financiera d e Y u l e i c o r p S . A . a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 y e l 
desempeño d e s u s o p e r a c i o n e s y s u s flujos d e e f e c t i v o p o r e l año t e r m i n a d o e n e s a f e c h a , d e 
c o n f o r m i d a d c o n N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Información F i n a n c i e r a ( N I I F ) . 

F un d am e n t o s de l a opinión 

N u e s t r a auditoría f u e e f e c t u a d a d e a c u e r d o c o n N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Auditoría ( N I A s ) . 
N u e s t r a s r e s p o n s a b i l i d a d e s d e a c u e r d o c o n d i c h a s n o r m a s s e d e s c r i b e n más a d e l a n t e e n l a 
secciónzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA "Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros". 

C o n s i d e r a m o s q u e l a e v i d e n c i a d e auditoría q u e h e m o s o b t e n i d o p r o p o r c i o n a u n a b a s e 
s u f i c i e n t e y a p r o p i a d a p a r a e x p r e s a r n u e s t r a opinión d e auditoría. 

I nde pe nde nc i a 

S o m o s i n d e p e n d i e n t e s d e Y u l e i c o r p S . A . d e c o n f o r m i d a d c o n e l Código d e Ética p a r a 
P r o f e s i o n a l e s d e , l a C o n t a b i l i d a d d e l C o n s e j o d e N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Ética p a r a 
C o n t a d o r e s , y h e m o s c u m p l i d o c o n n u e s t r a s r e s p o n s a b i l i d a d e s éticas d e a c u e r d o c o n e s t o s 
r e q u i s i t o s . 



Y u l e i c o r p S . A . 
G u a y a q u i l , 1 3 d e j u n i o d e l 2 0 1 9 

Ot ra información 

L a Administración e s r e s p o n s a b l e p o r l a preparación d e o t r a información. O t r a información 
c o m p r e n d e e l I n f o r m e d e l G e r e n t e , ( q u e n o i n c l u y e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s n i e l i n f o r m e d e 
auditoría s o b r e l o s m i s m o s ) , l a c u a l f u e o b t e n i d a a n t e s d e l a f e c h a d e n u e s t r o i n f o r m e d e 
auditoría. 

N u e s t r a opinión s o b r e l o s e s t a d o s financieros d e l a Compañía n o i n c l u y e d i c h a información y 
n o e x p r e s a m o s n i n g u n a f o r m a d e a s e g u r a m i e n t o o conclusión s o b r e l a m i s m a . 

E n conexión c o n n u e s t r a auditoría d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s , n u e s t r a r e s p o n s a b i l i d a d e s l e e r e l 
I n f o r m e d e l G e r e n t e y , a l h a c e r l o , c o n s i d e r a r s i e s t a información c o n t i e n e i n c o n s i s t e n c i a s 
m a t e r i a l e s e n relación c o n l o s e s t a d o s financieros o c o n n u e s t r o c o n o c i m i e n t o o b t e n i d o d u r a n t e 
l a auditoría, o s i p o r e l c o n t r a r i o s e e n c u e n t r a d i s t o r s i o n a d a d e f o r m a m a t e r i a l . 

S i , b a s a d o s e n e l t r a b a j o q u e h e m o s e f e c t u a d o s o b r e e s t a información o b t e n i d a a n t e s d e l a 
f e c h a d e n u e s t r o i n f o r m e d e auditoría, c o n c l u i m o s q u e e x i s t e n i n c o n s i s t e n c i a s m a t e r i a l e s d e 
e s t a información, n o s o t r o s d e b e m o s r e p o r t a r e s t e h e c h o . N o t e n e m o s n a d a q u e i n f o r m a r a l 
r e s p e c t o . 

R e spo nsabi l i dade s de l a Administ rac ión de l a Compañia por l o s e st ado s financieros 

L a Administración d e Y u l e i c o r p S . A . e s r e s p o n s a b l e d e l a preparación y presentación r a z o n a b l e 
d e l o s e s t a d o s financieros a d j u n t o s d e a c u e r d o c o n N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Información 
F i n a n c i e r a ( N I I F ) y d e l c o n t r o l i n t e r n o n e c e s a r i o p a r a p e r m i t i r l a preparación d e e s t a d o s 
financieros q u e estén l i b r e s d e d i s t o r s i o n e s s i g n i f i c a t i v a s , d e b i d o a f r a u d e o e r r o r . 

E n l a preparación d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s , l a Administración e s r e s p o n s a b l e d e e v a l u a r l a 
c a p a c i d a d d e l a Compañía d e c o n t i n u a r c o m o n e g o c i o e n m a r c h a , r e v e l a n d o , según 
c o r r e s p o n d a , l o s a s u n t o s r e l a c i o n a d o s c o n e m p r e s a e n m a r c h a y u t i l i z a n d o e l p r i n c i p i o 
c o n t a b l e d e e m p r e s a e n m a r c h a , a m e n o s q u e l a Administración t e n g a l a intención d e l i q u i d a r 
l a s o c i e d a d o d e c e s a r s u s o p e r a c i o n e s , o b i e n n o e x i s t a o t r a a l t e r n a t i v a más r e a l i s t a p a r a e v i t a r 
e l c i e r r e d e s u s o p e r a c i o n e s . 

L o s e n c a r g a d o s d e l a Administración d e l a e n t i d a d s o n l o s r e s p o n s a b l e s d e l a supervisión d e l ^ 
p r o c e s o d e elaboración d e l a información f i n a n c i e r a d e l a Compañía.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA /T̂  
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R e spo nsabi l i dade s de l audi t o r e n relación c o n l a aud i t o r i a de l o s e st ado s financieros 

L o s o b j e t i v o s d e n u e s t r a auditoría s o n o b t e n e r u n a s e g u r i d a d r a z o n a b l e d e s i l o s e s t a d o s 
f i n a n c i e r o s e n s u c o n j u n t o están l i b r e s d e e r r o r e s m a t e r i a l e s , y a s e a p o r f r a u d e o e r r o r , y e m i t i r 
u n i n f o r m e d e auditoría q u e i n c l u y a n u e s t r a opinión. S e g u r i d a d r a z o n a b l e e s u n a l t o g r a d o d e 
s e g u r i d a d , p e r o n o g a r a n t i z a q u e u n a auditoría r e a l i z a d a d e c o n f o r m i d a d c o n N o r m a s 
I n t e r n a c i o n a l e s d e Auditoría s i e m p r e d e t e c t e u n e r r o r m a t e r i a l c u a n d o e x i s t e . L o s e r r o r e s 
m a t e r i a l e s p u e d e n s u r g i r d e f r a u d e o e r r o r y s e c o n s i d e r a n m a t e r i a l e s s i , i n d i v i d u a l m e n t e o e n 
s u c o n j u n t o podrían r a z o n a b l e m e n t e i n f l u i r e n l a s d e c i s i o n e s económicas q u e l o s u s u a r i o s 
t o m a n basándose e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 

C o m o p a r t e d e u n a auditoría e f e c t u a d a d e c o n f o r m i d a d c o n l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e 
Auditoría, a p l i c a m o s n u e s t r o j u i c i o p r o f e s i o n a l y m a n t e n e m o s u n a a c t i t u d d e e s c e p t i c i s m o 
p r o f e s i o n a l d u r a n t e t o d a l a auditoría. También c o m o p a r t e d e n u e s t r a auditoría: 

• I d e n t i f i c a m o s y e v a l u a m o s l o s r i e s g o s d e e r r o r m a t e r i a l e n l o s e s t a d o s financieros, d e b i d o a 
f r a u d e o e r r o r , diseñamos y a p l i c a m o s p r o c e d i m i e n t o s d e auditoría p a r a r e s p o n d e r a d i c h o s 
r i e s g o s y o b t e n e m o s e v i d e n c i a d e auditoría s u f i c i e n t e y a d e c u a d a p a r a p r o p o r c i o n a r u n a 
b a s e p a r a n u e s t r a opinión. E l r i e s g o d e n o d e t e c t a r u n e r r o r m a t e r i a l d e b i d o a u n f r a u d e e s 
más e l e v a d o q u e e n e l c a s o d e u n a incorrección m a t e r i a l d e b i d o a e r r o r , y a q u e e l f r a u d e 
p u e d e i m p l i c a r colusión, falsificación, o m i s i o n e s d e l i b e r a d a s , m a n i f e s t a c i o n e s 
i n t e n c i o n a d a m e n t e erróneas o l a vulneración d e l c o n t r o l i n t e r n o . 

• O b t e n e m o s c o n o c i m i e n t o d e l c o n t r o l i n t e r n o r e l e v a n t e p a r a l a auditoría c o n e l f i n d e 
diseñar p r o c e d i m i e n t o s d e auditoría q u e s e a n a d e c u a d o s e n función d e l a s c i r c u n s t a n c i a s 
y n o c o n l a f i n a l i d a d d e e x p r e s a r u n a opinión s o b r e l a e f i c i e n c i a d e l c o n t r o l i n t e r n o d e l a 
Compañía. 

• E v a l u a m o s s i l a s políticas c o n t a b l e s a p l i c a d a s s o n a p r o p i a d a s y q u e l a s e s t i m a c i o n e s 
c o n t a b l e s s e a n r a z o n a b l e s , así c o m o l a s r e s p e c t i v a s d i v u l g a c i o n e s e f e c t u a d a s p o r l a 
Administración. 

• C o n c l u i m o s s o b r e l o a d e c u a d o d e l a utilización, p o r p a r t e d e l a Administración, d e l 
p r i n c i p i o c o n t a b l e d e e m p r e s a e n m a r c h a y , basándonos e n l a e v i d e n c i a d e auditoría 
o b t e n i d a , c o n c l u i m o s s o b r e s i e x i s t e o n o u n a i n c e r t i d u m b r e m a t e r i a l r e l a c i o n a d a c o n 
h e c h o s o c o n d i c i o n e s q u e p u e d e n g e n e r a r d u d a s s i g n i f i c a t i v a s s o b r e l a c a p a c i d a d d e l a 
Compañía p a r a c o n t i n u a r c o m o e m p r e s a e n m a r c h a . S i c o n c l u i m o s q u e e x i s t e u n a 
i n c e r t i d u m b r e m a t e r i a l , s e r e q u i e r e q u e l l a m e m o s l a atención e n n u e s t r o i n f o r m e d e 
auditoría s o b r e l a c o r r e s p o n d i e n t e información r e v e l a d a e n l o s e s t a d o s financieros o , s i 
d i c h a s r e v e l a c i o n e s n o s o n a d e c u a d a s , q u e e x p r e s e m o s u n a opinión m o d i f i c a d a . N u e s t r a s 
c o n c l u s i o n e s s e b a s a n e n l a e v i d e n c i a d e auditoría o b t e n i d a h a s t a l a f e c h a d e n u e s t r o 
i n f o r m e d e auditoría. S i n e m b a r g o , h e c h o s o c o n d i c i o n e s f u t u r a s p u e d e n l l e v a r a q u e l a ^ 
Compañía n o continúe c o m o u n a e m p r e s a e n f u n c i o n a m i e n t o .zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ^qj 
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• E v a l u a m o s l a presentación g l o b a l , l a e s t r u c t u r a y e l c o n t e n i d o d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s , 
i n c l u i d a l a información r e v e l a d a , y s i l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s r e p r e s e n t a n l a s t r a n s a c c i o n e s 
y h e c h o s c o r r e s p o n d i e n t e s d e m o d o q u e l o g r a n s u presentación r a z o n a b l e . 

C o m u n i c a m o s a l o s r e s p o n s a b l e s d e l a administración d e l a e n t i d a d e n relación c o n , e n t r e 
o t r a s c u e s t i o n e s , e l a l c a n c e y e l m o m e n t o d e realización d e l a auditoría p l a n i f i c a d a y l o s 
h a l l a z g o s s i g n i f i c a t i v o s d e l a auditoría, así c o m o c u a l q u i e r d e f i c i e n c i a s i g n i f i c a t i v a d e l c o n t r o l 
i n t e r n o q u e i d e n t i f i c a m o s e n e l t r a n s c u r s o d e l a auditoría. 

S C V S - R N A E - 1 0 8 2 
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Y UL E I C O R P S.A. 

E S T A DO D E SITUACIÓN F I NA NCI ER A 
A L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 8 

( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

A c t i v o s N o t a s 2 0 1 8 2 0 1 7 

A c t i v o s c o r r i e n t e s 

E f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o 

I n v e n t a r i o s 

T o t a l d e l o s a c t i v o s c o r r i e n t e s 

6 

7 

7 7 4 , 2 8 2 

8 , 8 0 6 , 1 2 9 

9 , 5 8 0 , 4 1 1 

2 0 8 , 9 5 5 

7 , 3 4 7 , 7 2 1 

7 , 5 5 5 , 6 7 6 

A c t i v o s n o c o r r i e n t e s 

P r o p i e d a d e s y e q u i p o s 

T o t a l d e l o s a c t i v o s n o c o r r i e n t e s 

T o t a l a c t i v o s 

4 4 , 4 7 5 

4 4 , 4 7 5 

9 , 6 2 4 , 8 8 6 

6 5 , 0 4 7 

6 5 , 0 4 7 

7 , 6 2 1 , 7 2 3 
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E S T A DO D E SITUACIÓN F I NA NCI ER A 
A L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 8 

( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

P a s i v o y p a t r i m o n i o , N o t a s 2 0 1 8 2 0 1 7 

P a s i v o s 

P a s i v o s c o r r i e n t e s 

Prés ta mos c o n i n s t i t u c i o n e s f i n a n c i e r a s 9 6 , 5 0 0 , 0 0 0 5 , 0 0 0 , 0 0 0 

C u e n t a s p o r p a g a r a p r o v e e d o r e s 2 , 4 1 0 7 , 7 9 5 

I m p u e s t o a l a r e n t a p o r p a g a r • 1 0 1 4 1 1 3 0 

T o t a l d e l o s p a s i v o s c o r r i e n t e s 6 , 5 0 2 , 5 5 1 5 , 0 0 7 , 9 2 6 

P a s i v o s n o c o r r i e n t e s 

C u e n t a s p o r p a g a r a a c c i o n i s t a s 1 1 - . 7 0 0 , 0 0 0 

A n t i c i p o s d e c l i e n t e s 1 2 3 , 0 0 1 , 4 8 0 1 , 7 9 3 , 4 4 1 

T o t a l d e l o s p a s i v o s n o c o r r i e n t e s 3 , 0 0 1 , 4 8 0 2 , 4 9 3 , 4 4 1 

T o t a l d e l o s p a s i v o s 9 , 5 0 4 , 0 3 1 7 , 5 0 1 , 3 5 7 

P a t r i m o n i o 

C a p i t a l s o c i a l 1 3 8 0 0 8 0 0 

R e s e r v a l e g a l 9 6 4 6 

R e s u l t a d o s a c u m u l a d o s 1 1 9 , 9 5 9 1 1 9 , 5 1 0 

T o t a l d e l p a t r i m o n i o 1 2 0 , 8 5 5 1 2 0 , 3 5 6 

T o t a l d e l p a s i v o y p a t r i m o n i o 9 , 5 2 4 , 8 8 6 7 , 6 2 1 , 7 2 3 
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E S T A DO D E R E S UL T A DO S I N T E G R A L E S 
P OR E L AÑO T ER M I NA DO E L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 8 
( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

N o t a s 2 0 1 8 2 0 1 7 

I n g r e s o s 

C o s t o d e v e n t a s 

U t i l i d a d b r u t a 

G a s t o s d e a dmin is tr a ción 

G a s t o s f i n a n c i e r o s 

O t r o s i n g r e s o s 

U t i l i d a d a n t e s d e l i m p u e s t o a l a r e n t a 

I m p u e s t o a l a r e n t a 

U t i l i d a d n e t a y r e s u l t a d o i n t e g r a l d e l a ño 

7 1 5 3 , 5 6 7 

( 1 , 2 6 0 ) 

7 1 5 2 , 4 0 7 

( 2 0 , 5 7 2 ) ( 1 , 5 0 0 ) 

( 7 5 ) ( 2 1 5 ) 

2 0 , 5 7 2 

5 4 0 5 9 2 

1 0 ( 1 4 1 ) ( 1 3 0 ) 

4 9 9 4 6 2 

L a s n o t a s e x p l i c a t i v a s a n e x a s s o n p a r t e i n t e g r a n t e d e l o s e s t a d o s financieros. 
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EST ADO DE CAMBIOS EN E L PATRIMONIO 
POR E L AÑO T ERMINADO E L 3 1 DE DI CI EM BR E DE L 2018 
( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

C a p i t a l 

s o c i a l 

S a l d o s a l 1 d e e n e r o d e l 2 0 1 7 

Ap r op ia c ión r e s e r v a l e g a l 

U t i l i d a d n e t a y r e s u l t a d o i n t e g r a l d e l a ñ o 

S a l d o s a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 7 

Ap r op ia ción r e s e r v a l e g a l 

U t i l i d a d n e t a y r e s u l t a d o i n t e g r a l d e l a ñ o 

S a l d o s a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 

8 0 0 

8 0 0 

R e s e r v a s 

L e g a l 

4 6 

4 6 

5 0 

8 0 0 9 6 

R e s u l t a d o s 

a c u m u l a d o s 

1 1 9 , 0 9 4 

( 4 6 ) 

4 5 2 

1 1 9 , 5 1 0 

( 5 0 ) 

4 9 9 

1 1 9 , 9 5 9 

T o t a l 

1 1 9 , 8 9 4 

4 6 2 

1 2 0 , 3 5 6 

4 9 9 

1 2 0 , 8 5 5 

L a s n o t a s e x p l i c a t i v a s a n e x a s s o n p a r t e i n t e g r a n t e d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 
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E S T A DO D E F L U J O S D E E F E C T I V O 
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N o t a s 2 0 1 8 . 2 0 1 7 

F l u j o s d e e f e c t i v o d e l a s a c t i v i d a d e s d e o p e r ac i ó n : 

U t i l i d a d a n t e s d e l i m p u e s t o a l a r e n t a 

Más ( m e n o s ) c a r g o s a r e s u l t a d o s q u e n o r e p r e s e n t a n 

m o v i m i e n t o s d e e f e c t i v o : 

D e p r e c i a c i o n e s 

C a m b i o s e n a c t i v o s y p a s i v o s : 

I n v e n t a r i o s 

C u e n t a s p o r p a g a r a p r o v e e d o r e s 

A n t i c i p o s d e c l i e n t e s 

E f e c t i v o n e t o u t i l i z a d o e n l a s a c t i v i d a d e s d e opera ción 

5 4 0 

2 0 , 5 7 2 

2 1 , 2 1 2 

( 1 , 4 5 8 , 4 0 8 ) 

( 5 , 3 8 6 ) 

1 , 2 0 8 , 0 3 9 

( 2 3 4 , 6 7 3 ) 

5 9 2 

1 , 5 0 0 

2 , 1 9 2 

( 7 , 2 9 9 , 2 0 7 ) 

7 , 7 9 6 

1 , 7 3 0 , 2 5 5 

( 5 , 5 5 8 , 9 5 4 ) 

F l u j o s d e e f e c t i v o d e l a s a c t i v i d a d e s d e f i n a n c i a m i e n t o : 

Prés ta mos c o n i n s t i t u c i o n e s f i n a n c i e r a s 

P r és ta mos c o n a c c i o n i s t a s 

E f e c t i v o n e t o p r o v i s t o p o r l a s a c t i v i d a d e s d e f i n a n c i a m i e n t o 

A u m e n t o n e t o d e e f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o 

E f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o a l i n i c i o d e l año 

E f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o a l f i n a l d e l a ño 

9 

1 1 

1 , 5 0 0 , 0 0 0 

( 7 0 0 , 0 0 0 ) 

8 0 0 , 0 0 0 

5 5 5 , 3 2 7 

2 0 8 , 9 5 5 

7 7 4 , 2 8 2 

5 , 0 0 0 , 0 0 0 

7 0 0 , 0 0 0 

5 , 7 0 0 , 0 0 0 

1 4 1 , 0 3 5 

5 7 , 9 1 9 

2 0 8 , 9 5 5 

L a s n o t a s e: s a n e x a s s o n p a r t e i n t e g r a n t e d e l o s e s t a d o s 

AzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA í\ 

A g u a y o 
G e n e r a l 

n a n c i e r o s . 

C P A . Chfíétlan Díaz O r t i z 
C o n t a d o r G e n e r a l 
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P OR E L AÑO T ER M I NA DO E L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 8 
( E x p r e s a d o e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s ) 

i  

1. INFORMACIÓN G E N E R A L 

Const itución y objeto so c i a l 

Y u l e i c o r p S . A . ( e n a d e l a n t e " l a Compañía") f u e c o n s t i t u i d a e n l a c i u d a d d e G u a y a q u i l e l 9 d e 
s e p t i e m b r e d e 1 9 9 7 b a j o l a denominación d e Y u l e i c o r p S . A . s i e n d o s u o b j e t o s o c i a l p r i n c i p a l , l a 
construcción d e t o d o t i p o d e e d i f i c i o s r e s i d e n c i a l e s p a r a l a v e n t a , a l q u i l e r y explotación. 

A c t u a l m e n t e s e e n c u e n t r a e j e c u t a n d o e l p r o y e c t o d e C o n d o m i n i o s B e l i c e , q u e e s u n c o n j u n t o 
r e s i d e n c i a l c o n v i s t a a l río B a b a h o y o , u b i c a d o e n e l k m . 4 vía a Samborondón. E l p r o y e c t o s e 
d e s a r r o l l a e n u n t e r r e n o q u e t i e n e u n área d e 2 5 , 5 0 0 m e t r o s c u a d r a d o s ; y está c o m p u e s t o p o r 
1 0 0 d e p a r t a m e n t o s d e l u j o d e 1 3 5 , 1 6 5 y 1 9 5 m e t r o s c u a d r a d o s . 

Aprobac i ón de l o s e s t ad o s financieros 

L o s e s t a d o s ñnancieros p o r e l año t e r m i n a d o e l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 h a n s i d o e m i t i d o s c o n l a 
autorización d e f e c h a 1 3 d e j u n i o d e l 2 0 1 9 d e l G e r e n t e G e n e r a l d e l a Compañía y p o s t e r i o r m e n t e 
serán p u e s t o s a consideración d e l a J u n t a G e n e r a l d e A c c i o n i s t a s p a r a s u aprobación deñnitiva. 

2 . R E S UM E N D E L A S P R I N C I P A L ES POLÍTICAS C O N T A BL E S 

A continuación, s e d e s c r i b e n l a s p r i n c i p a l e s políticas c o n t a b l e s a d o p t a d a s e n l a preparación d e 
e s t o s e s t a d o s ñnancieros. E s t a s políticas h a n s i d o diseñadas y a p l i c a d a s d e m a n e r a u n i f o r m e a 
t o d o s l o s años q u e s e p r e s e n t a n e n e s t o s e s t a d o s ñnancieros. 

2 . 1 Base s de preparación de e st ado s financieros 

L o s p r e s e n t e s e s t a d o s ñnancieros d e Y u l e i c o r p S . A . s e h a n p r e p a r a d o d e a c u e r d o c o n l a s N o r m a s 
I n t e r n a c i o n a l e s d e Información F i n a n c i e r a ( N I I F ) e m i t i d a s p o r e l l A S B ( I n t e r n a t i o n a l A c c o u n t i n g 
S t a n d a r d B o a r d ) q u e h a n s i d o a d o p t a d a s e n E c u a d o r y r e p r e s e n t a n l a adopción i n t e g r a l , explícita 
y s i n r e s e r v a s d e l a s r e f e r i d a s n o r m a s i n t e r n a c i o n a l e s y a p l i c a d a s d e m a n e r a u n i f o r m e a l o s 
e j e r c i c i o s q u e s e p r e s e n t a n . 

L o s e s t a d o s ñnancieros s e h a n p r e p a r a d o b a j o e l c r i t e r i o d e l c o s t o histórico. L a preparación d e l o s 
e s t a d o s ñnancieros c o n f o r m e a l a s N I I F r e q u i e r e e l u s o d e e s t i m a c i o n e s c o n t a b l e s . También e x i g e 
a l a Administración q u e e j e r z a s u j u i c i o e n e l p r o c e s o d e aplicación d e l a s políticas c o n t a b l e s d e l a 
Compañía. E n l a N o t a 3 s e r e v e l a n l a s áreas q u e i m p l i c a n u n m a y o r g r a d o d e j u i c i o o c o m p l e j i d a d 
o l a s áreas d o n d e l o s s u p u e s t o s y e s t i m a c i o n e s s o n s i g n i f i c a t i v o s p a r a l a elaboración d e l o s 
e s t a d o s financieros. 

D e b i d o a l a s u b j e t i v i d a d i n h e r e n t e e n e s t e p r o c e s o c o n t a b l e , l o s r e s u l t a d o s r e a l e s p u e d e n d i f e r i r 
d e l o s m o n t o s e s t i m a d o s p o r l a Administración. 
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Nuev os p ro nunc i am i e n t o s c o nt abl e s 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 , s e h a n p u b l i c a d o n u e v a s n o r m a s , e n m i e n d a s , m e j o r a s e 
i n t e r p r e t a c i o n e s a l a s n o r m a s e x i s t e n t e s q u e n o h a n e n t r a d o e n v i g e n c i a y q u e l a Compañía n o 
h a a d o p t a d o c o n anticipación. 

E s t a s s o n d e aplicación o b l i g a t o r i a e n l a preparación d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s d e l a Compañía 
a p a r t i r d e l a s f e c h a s i n d i c a d a s a continuación: 

Aplicación o b l i g a t o r i a p a r a 

N o r m a T e m a e j e r c i c i o s i n i c i a d o s a p a r t i r d e : 

N I C 12 A c l a r a q u e e l i m p u e s t o s o b r e l a r e n t a d e l o s d i v i d e n d o s s o b r e I n s t r u m e n t o s financiero s cías i f i c a d o s 

c o m o c a p i t a l d e b e n r e c o n o c e r s e d e a c u e r d o c o n d o n d e s e r e c o n o c i e r o n l a s t r a n s a c c i o n e s o e v e n t o s 

p a s a d o s q u e g e n e r a r o n u t i l i d a d e s d i s t r i b u i b l e s . { M e j o r a s a n u a l e s c i c l o 2 0 1 5 - 2 0 1 7 ) . 

N C 1 9 A c l a r a n l a c o n t a b i l i d a d d e l a s m o d i f i c a c i o n e s , r e d u c c i o n e s y l i q u i d a c i o n e s d e l p l a n d e b e n e f i c i o s 

d e f i n i d o s 

N I C 2 3 A c l a r a q u e s iu nprés tamo específico p e r m a n e c e p e n d i e n t e después d e q u e e l a c t i v o c a l i f i c a d o 

c o r r e s p o n d i e n t e esté l i s t o p a r a s u u s o o v e n t a p r e v i s t a , s e c o n v i e r t e e n p a r t e d e l o s prés tamos 

g e n e r a l e s . ( M e j o r a s a n u a l e s c i c l o 2 0 1 5 - 2 0 1 7 ) . 

N I C 2 8 Aclaración s o b r e e i r e g i s t r o a l a r g o p l a z o d e u n a inversión q u e n o e s t a a p l i c a n d o e l v a l o r p a t r i m o n i a l 

p r o p o r c i o n a l 

N O F 3 A c l a r a q u e o b t e n e r c o n t r o 1 d e u n a e m p r e s a q u e e s u n a operación c o n j u n t a e s u n a adquisición p o r 

e t a p a s ( M e j o r a s a n u a l e s c i c l o 2 0 1 5 - 2 0 1 7 ) . 

N I I F 9 E n m i e n d a a l a N I F 9 ( i n s t r u m e n t o s financieros ) r e l a c i o n a d a c o n l a s c o m p e n s a c i o n e s n e g a t i v a s d e 

c i e r t a s c o n d i c i o n e s d e p a g o s a d e l a n t a d o s 

N I I F 11 A c l a r a q u e s o b r e l a p a r t e q u e o b t i e n e e l c o n t r o 1 c o n j u n t o d e u n a e m p r e s a q u e c o n s t i t u y e u n a operación 

c o n j u n t a n o d e b e v o I v e r a m e d i r s u participación p r e v i a m e n t e m a n t e n i d a e n l a operación c o n j u n t a . 

( M e j o r a s a n u a l e s c i c l o 2 0 1 5 - 2 0 1 7 ) . 

N O F 1 6 P ublicación d e l a n o r m a " A r r e n d a m i e n t o s " e s t a n o r m a reemplazará a l a N I C 1 7 , B a j o l a N U F 16 

prácticamente e n t o d o s l o s c o n t r a t o s d e a r r e n d a m i e n t o s deberán r e c o n o c e r u n " a c t i v o p o r d e r e c h o d e 

u s o " y u n p a s i v o p o r a r r e n d a m i e n t o . 

C I N I I F 2 3 Mterpretación q u e c l a r i f i c a e l r e c o n o c i m i e n t o y m e d i e i o n d e l a s i n c e r t i d u m b r e s s o b r e c i e r t o s 

t r a t a m i e n t o s d e i m p u e s t o a l a r e n t a y e l u s o d e l a N I C 12 y n o l a N I C 3 7 p a r a l a contab lización d e és los -

N I C l y N I C 8 M o d i f i c a c i o n e s p a r a a c l a r a r e l c o n c e p t o d e m a t e r i a l i d a d y a l i n e a r l o c o n o t r a s m o d i f i c a c i o n e s , 

N I I F 3 Aclaración s o b r e l a definición d e n e g o c i o . 

N U F 17 N o r m a q u e reempla-^ará a l a N I I F 4 " C o n t r a t o s d e S e g u r o s " . 

I d e e n e r o 2 0 1 9 

I d e e n e r o 2 0 1 9 

I d e e n e r o 2 0 1 9 

I d e e n e r o 2 0 1 9 

I d e e n e r o 2 0 1 9 

I d e e n e r o 2 0 1 9 

I d e e n e r o 2 0 1 9 

I d e e n e r o 2 0 1 9 

I d e e n e r o 2 0 1 9 

I d e e n e r o 2 0 2 0 

I d e e n e r o 2 0 2 0 

I d e e n e r o 2 0 2 1 

L a Compañía e s t i m a q u e l a adopción d e l a s n u e v a s n o r m a s , e n m i e n d a s a l a s N I I F y l a s n u e v a s 
i n t e r p r e t a c i o n e s a n t e s d e s c r i t a s , n o tendrán u n i m p a c t o s i g n i f i c a t i v o e n l o s e s t a d o s ñnancieros 
e n e l e j e r c i c i o d e s u aplicación i n i c i a l , p u e s g r a n p a r t e d e e s t a s n o r m a s n o s o n a p l i c a b l e s a s u s 
o p e r a c i o n e s . 

2 .2 Mo ne da f unc i o nal y m o ne da de presentación 

( a ) M o n e d a f u n c i o n a l y m o n e d a d e presentación 

L a s p a r t i d a s e n l o s e s t a d o s financieros d e l a Compañía s e e x p r e s a n e n l a m o n e d a d e l 
a m b i e n t e económico p r i m a r i o d o n d e o p e r a l a e n t i d a d ( m o n e d a f u n c i o n a l ) . L o s e s t a d o s 
financieros s e e x p r e s a n e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s , q u e e s l a m o n e d a f u n c i o n a l y l a 
m o n e d a d e presentación d e l a Compañía. A m e n o s q u e s e i n d i q u e l o c o n t r a r i o , l a s c i f r a s 
i n c l u i d a s e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s están e x p r e s a d a s e n dólares 
e s t a d o u n i d e n s e s . 
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( b ) T r a n s a c c i o n e s y s a l d o s 

L a s t r a n s a c c i o n e s e n m o n e d a e x t r a n j e r a s e t r a d u c e n a l a m o n e d a f u n c i o n a l u s a n d o l o s 
t i p o s d e c a m b i o v i g e n t e s a l a s f e c h a s d e l a s t r a n s a c c i o n e s . L a s g a n a n c i a s y pérdidas p o r 
d i f e r e n c i a s e n c a m b i o q u e r e s u l t e n d e l p a g o d e t a l e s t r a n s a c c i o n e s s e r e c o n o c e n e n e l 
e s t a d o d e r e s u l t a d o s , e n e l r u b r o d e o t r o s i n g r e s o s n e t o . 

2 .3 Ef e c t i v o y e qui v al e nt e s de e f e c t i v o 

I n c l u y e e l e f e c t i v o d i s p o n i b l e y depósitos a l a v i s t a e n b a n c o s . 

2 .4 A c t i v o s y pasi v o s financieros 

2 . 4 . 1 . Clasi f icación: 

L a Compañía c l a s i f i c a s u s a c t i v o s financieros e n l a s s i g u i e n t e s categorías: " a c t i v o s financieros a 
v a l o r r a z o n a b l e a través d e g a n a n c i a s o pérdidas", "préstamos y c u e n t a s p o r c o b r a r " , " a c t i v o s 
financieros m a n t e n i d o s h a s t a s u v e n c i m i e n t o " y " a c t i v o s financieros d i s p o n i b l e s p a r a l a v e n t a " . 
L o s p a s i v o s financieros s e c l a s i f i c a n e n l a s s i g u i e n t e s categorías: " p a s i v o s financieros a v a l o r 
r a z o n a b l e a través d e g a n a n c i a s y pérdidas" y " o t r o s p a s i v o s financieros". L a clasificación 
d e p e n d e d e l propósito p a r a e l c u a l s e a d q u i r i e r o n l o s a c t i v o s o c o n t r a t a r o n l o s p a s i v o s 
financieros. L a Administración d e t e r m i n a l a clasificación d e s u s a c t i v o s financieros a l a f e c h a d e 
s u r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l . 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 , l a Compañía n o m a n t u v o a c t i v o s financieros e n n i n g u n a d e l a s 
categorías a n t e s m e n c i o n a d a s , y s o l o m a n t u v o p a s i v o s financieros e n l a categoría d e " o t r o s 
p a s i v o s f i n a n c i e r o s " c u y a s características s e e x p l i c a n s e g u i d a m e n t e : 

Ot ro s pasi v o s financieros: r e p r e s e n t a d o s e n e l e s t a d o d e situación f i n a n c i e r a p o r l o s 
préstamos c o n i n s t i t u c i o n e s f i n a n c i e r a s , c u e n t a s p o r p a g a r a p r o v e e d o r e s y c u e n t a s p o r p a g a r a 
a c c i o n i s t a s . S e i n c l u y e n e n e l p a s i v o c o r r i e n t e , e x c e p t o p o r l o s d e v e n c i m i e n t o m a y o r a 1 2 
m e s e s c o n t a d o s a p a r t i r d e l a f e c h a d e l e s t a d o d e situación f i n a n c i e r a . 

2 . 4 . 2 . R e c o n o c i m i e n t o y medic ión i n i c i a l y po st e r i o r : 

R e c o no c i m i e n t o 

L a Compañía r e c o n o c e u n a c t i v o o p a s i v o financiero e n e l e s t a d o d e situación f i n a n c i e r a a l a 
f e c h a d e l a negociación y s e r e c o n o c e n c u a n d o s e c o m p r o m e t e a c o m p r a r o v e n d e r e l a c t i v o 
p a g a r e l p a s i v o . 
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Medic ión i n i c i a l 

L o s a c t i v o s y p a s i v o s f i n a n c i e r o s s o n m e d i d o s i n i c i a l m e n t e a s u v a l o r r a z o n a b l e más c u a l q u i e r 
c o s t o a t r i b u i b l e a l a transacción, q u e , d e s e r s i g n i f i c a t i v o , e s r e c o n o c i d o c o m o p a r t e d e l a c t i v o o 
p a s i v o ; s i e m p r e q u e e l a c t i v o o p a s i v o f i n a n c i e r o n o s e a d e s i g n a d o c o m o d e v a l o r r a z o n a b l e a 
través d e g a n a n c i a s y pérdidas. C o n p o s t e r i o r i d a d a l r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l l a Compañia 
v a l o r i z a l o s m i s m o s c o m o s e d e s c r i b e a continuación: 

Medic ión po st e r i o r 

Ot ro s pasi v o s financieros: 

P o s t e r i o r a s u r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l s e m i d e n a l c o s t o a m o r t i z a d o a p l i c a n d o e l método d e 
interés e f e c t i v o . E n específico, l a Compañía p r e s e n t a l a s i g u i e n t e c u e n t a d e n t r o d e e s t a 
categoría: 

i ) Préstamos c o n i n s t i t u c i o n e s financieras: S e r e g i s t r a n i n i c i a l m e n t e a s u v a l o r n o m i n a l q u e n o 
d i f i e r e d e s u v a l o r r a z o n a b l e , p u e s están c o n t r a t a d o s a t a s a s v i g e n t e s e n e l m e r c a d o . N o 
e x i s t e n c o s t o s d e t r a n s a c c i o n e s s i g n i f i c a t i v o s i n c u r r i d o s a l m o m e n t o d e s u contratación. 
P o s t e r i o r m e n t e s e m i d e n a l c o s t o a m o r t i z a d o u t i l i z a n d o l a s t a s a s d e interés p a c t a d a s . L o s 
i n t e r e s e s d e v e n g a d o s q u e c o r r e s p o n d e n a préstamos y o b l i g a c i o n e s u t i l i z a d a s e n e l 
financiamiento d e s u s o p e r a c i o n e s s e p r e s e n t a n e n e l e s t a d o d e r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s b a j o e l 
r u b r o g a s t o s f i n a n c i e r o s . 

i i ) C u e n t a s p o r p a g a r a p r o v e e d o r e s : S o n o b l i g a c i o n e s d e p a g o p o r b i e n e s o s e r v i c i o s a d q u i r i d o s 
d e p r o v e e d o r e s l o c a l e s o d e l e x t e r i o r e n e l c u r s o n o r m a l d e l o s n e g o c i o s . S e r e c o n o c e n a s u 
v a l o r n o m i n a l q u e e s e q u i v a l e n t e a s u c o s t o a m o r t i z a d o p u e s n o g e n e r a n i n t e r e s e s y s o n 
p a g a d e r a s h a s t a 3 0 días. 

i i i ) C u e n t a s p o r p a g a r a a c c i o n i s t a s : C o r r e s p o n d e a préstamos d e s u s a c c i o n i s t a s q u e s e 
r e g i s t r a n a s u v a l o r n o m i n a l , l o s c u a l e s n o d e v e n g a n i n t e r e s e s . 

2 .4 .3 Baja de ac t i v o s y pasi v o s financieros: 

U n a c t i v o f i n a n c i e r o s e e l i m i n a c u a n d o e x p i r a n l o s d e r e c h o s a r e c i b i r l o s flujos d e e f e c t i v o d e l 
a c t i v o o s i Y u l e i c o r p S . A . t r a n s f i e r e e l a c t i v o a u n t e r c e r o s i n r e t e n e r s u s t a n c i a l m e n t e l o s 
r i e s g o s y b e n e f i c i o s d e l a c t i v o . U n p a s i v o e s e l i m i n a d o c u a n d o l a s o b l i g a c i o n e s d e l a Compañía 
e s p e c i f i c a d a s e n e l c o n t r a t o s e h a n l i q u i d a d o . 
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I 

2 .5 I nv e n t ar i o s 

L o s c o s t o s d e c o n d o m i n i o y d e p a r t a m e n t o s s e d e t e r m i n a n e n b a s e a l c o s t o i n c u r r i d o e n s u 
d e s a r r o l l o y construcción más l o s g a s t o s g e n e r a l e s r e l a t i v o s h a s t a l a f e c h a d e terminación d e 
l a s o b r a s . L a t o t a l i d a d d e l o s i n v e n t a r i o s d e s t i n a d o s a l a v e n t a s e c l a s i f i c a n d e n t r o d e l a c t i v o 
c o r r i e n t e , a u n q u e , e n s u c a s o e l período d e construcción y v e n t a s u p e r a e l año. 

2 .6 P ro pi e dade s y e quipos 

L a s p r o p i e d a d e s y e q u i p o s s o n r e g i s t r a d o s a l c o s t o , m e n o s d e p r e c i a c i o n e s a c u m u l a d a s y 
pérdidas p o r d e t e r i o r o , e n c a s o d e p r o d u c i r s e . E l c o s t o i n c l u y e l o s d e s e m b o l s o s d i r e c t a m e n t e 
a t r i b u i b l e s a l a adquisición o construcción d e l a c t i v o . L o s d e s e m b o l s o s p o s t e r i o r e s a l a c o m p r a 
o adquisición sólo s o n c a p i t a l i z a d o s c u a n d o e s p r o b a b l e q u e b e n e f i c i o s económicos f u t u r o s 
a s o c i a d o s a l a inversión fluyan h a c i a l a Compañía y l o s c o s t o s p u e d e n s e r m e d i d o s 
r a z o n a b l e m e n t e . L o s o t r o s d e s e m b o l s o s p o s t e r i o r e s c o r r e s p o n d e n a r e p a r a c i o n e s o 
m a n t e n i m i e n t o y s o n r e g i s t r a d o s e n r e s u l t a d o s c u a n d o s o n i n c u r r i d o s . 

L o s t e r r e n o s n o s e d e p r e c i a n . L a depreciación d e o t r a s p r o p i e d a d e s y e q u i p o s , e s c a l c u l a d a 
l i n e a l m e n t e b a s a d a e n l a v i d a útil e s t i m a d a d e l o s b i e n e s d e l a c t i v o f i j o , o d e c o m p o n e n t e s 
s i g n i f i c a t i v o s identiñcables q u e p o s e a n v i d a s útiles d i f e r e n c i a d a s , y n o c o n s i d e r a v a l o r e s 
r e s i d u a l e s , d e b i d o a q u e l a Administración d e l a Compañía e s t i m a q u e e l v a l o r d e realización d e 
s u s p r o p i e d a d e s y e q u i p o s a l término d e s u v i d a útil será i r r e l e v a n t e . L a s e s t i m a c i o n e s d e v i d a s 
útiles d e l o s a c t i v o s f i j o s s o n r e v i s a d a s , y a j u s t a d a s s i e s n e c e s a r i o , a c a d a f e c h a d e c i e r r e d e l o s 
e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 

L a s v i d a s útiles e s t i m a d a s d e p r o p i e d a d e s y e q u i p o s s o n l a s s i g u i e n t e s : 

T i p o d e b i e n e s N ú mer o d e a ños 

E d i f i c i o 2 0 

I n s t a l a c i o n e s 1 0 

V eh ícu los 5 

E q u i p o s d e compu ta ción 3 

L a s pérdidas y g a n a n c i a s p o r l a v e n t a d e p r o p i e d a d e s y e q u i p o s , s e c a l c u l a n c o m p a r a n d o l o s 
i n g r e s o s o b t e n i d o s c o n e l v a l o r e n l i b r o s y s e i n c l u y e n e n e l e s t a d o d e r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s . 
C u a n d o e l v a l o r e n l i b r o s d e u n a c t i v o d e p r o p i e d a d y e q u i p o e x c e d e a s u m o n t o r e c u p e r a b l e , 
e s t e e s r e d u c i d o i n m e d i a t a m e n t e h a s t a s u v a l o r r e c u p e r a b l e . L o s i n t e r e s e s y o t r o s c o s t o s d e 
e n d e u d a m i e n t o s e c a p i t a l i z a n s i e m p r e y c u a n d o estén r e l a c i o n a d o s c o n l a construcción d e 
a c t i v o s c a l i f i c a b l e s . U n a c t i v o c a l i f i c a b l e e s aquél q u e r e q u i e r e d e u n t i e m p o p r o l o n g a d o p a r k 
q u e esté l i s t o p a r a s u u s o , período q u e l a Administración h a d e f i n i d o c o m o m a y o r a u n año.\ 
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2 .7 De t e r i o ro de ac t i v o s no f i nanc i e ro s (propi edades y equipos) 

L o s a c t i v o s s u j e t o s a depreciación ( p r o p i e d a d e s y e q u i p o s ) s e s o m e t e n a p r u e b a s d e d e t e r i o r o 
c u a n d o s e p r o d u c e n e v e n t o s o c i r c u n s t a n c i a s q u e i n d i c a n q u e podría n o r e c u p e r a r s e s u v a l o r 
e n l i b r o s . L a s pérdidas p o r d e t e r i o r o c o r r e s p o n d e n a l m o n t o e n e l q u e e l v a l o r e n l i b r o s d e l 
a c t i v o e x c e d e a s u v a l o r r e c u p e r a b l e . E l v a l o r r e c u p e r a b l e d e l o s a c t i v o s c o r r e s p o n d e a l m a y o r 
e n t r e e l m o n t o n e t o q u e s e obtendrá d e s u v e n t a o s u v a l o r e n u s o . P a r a e f e c t o s d e l a 
evaluación p o r d e t e r i o r o , l o s a c t i v o s s e a g r u p a n a l o s n i v e l e s más pequeños e n l o s q u e g e n e r e n 
flujos d e e f e c t i v o i d e n t i f i c a b l e s ( u n i d a d e s g e n e r a d o r a s d e e f e c t i v o ) . 

E n e l c a s o q u e e l m o n t o d e l v a l o r l i b r o s d e l a c t i v o e x c e d a a s u m o n t o r e c u p e r a b l e , l a Compañía 
r e g i s t r a u n a pérdida p o r d e t e r i o r o e n l o s r e s u l t a d o s d e l e j e r c i c i o . 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 , n o s e h a i d e n t i f i c a d o l a n e c e s i d a d d e c a l c u l a r o r e c o n o c e r pérdidas 
p o r d e t e r i o r o d e a c t i v o s n o financieros ( p r o p i e d a d e s y e q u i p o s ) , d e b i d o a q u e , l a Administración 
c o n s i d e r a q u e n o e x i s t e n i n d i c i o s d e d e t e r i o r o e n l a s o p e r a c i o n e s d e l a e m p r e s a . 

2 .8 A n t i c i po s de c l i e n t e s 

C o r r e s p o n d e n a v a l o r e s r e c i b i d o s d e c l i e n t e s d e a c u e r d o c o n l o s c o n t r a t o s d e r e s e r v a d e 
d e p a r t a m e n t o s e n e l c o n d o m i n i o B e l i c e . E s t o s v a l o r e s s o n d i f e r i d o s y r e c o n o c i d o s c o m o i n g r e s o 
d e a c t i v i d a d e s o r d i n a r i a s e n e l período e n e l q u e s e r e a l i z a l a v e n t a c o m p r o m e t i d a . E l i m p o r t e 
d i f e r i d o e s e l q u e p e r m i t e c u b r i r l o s c o s t o s e s p e r a d o s d e l o s b i e n e s a v e n d e r según e l c o n t r a t o , 
j u n t o c o n u n a porción r a z o n a b l e d e b e n e f i c i o s p o r t a l e s v e n t a s . 

A c o r d e a l a v i g e n c i a d e l o s c o n t r a t o s d e o b r a s e l o s c l a s i f i c a c o m o p a s i v o s c o r r i e n t e s o n o 
c o r r i e n t e s e n e l e s t a d o d e situación financiera. 

2 .9 I m pue st o a l a r e n t a 

E l g a s t o p o r i m p u e s t o a l a r e n t a d e l año c o m p r e n d e e l i m p u e s t o a l a r e n t a c o r r i e n t e . E l 
i m p u e s t o s e r e c o n o c e e n e l e s t a d o d e r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s , e x c e p t o c u a n d o s e t r a t a d e p a r t i d a s 
q u e s e r e c o n o c e n d i r e c t a m e n t e e n e l p a t r i m o n i o . E n e s t e c a s o e l i m p u e s t o también s e r e c o n o c e 
e n o t r o s r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s o d i r e c t a m e n t e e n e l p a t r i m o n i o . 

E l c a r g o p o r i m p u e s t o a l a r e n t a c o r r i e n t e s e c a l c u l a m e d i a n t e l a t a s a d e i m p u e s t o a p l i c a b l e a 
l a s u t i l i d a d e s g r a v a b l e s y s e c a r g a a l o s r e s u l t a d o s d e l año q u e s e d e v e n g a c o n b a s e e n e l 
i m p u e s t o p o r p a g a r e x i g i b l e . L a s n o r m a s t r i b u t a r i a s v i g e n t e s e s t a b l e c e n u n a t a s a d e i m p u e 
d e l 2 5 % ( 2 0 1 7 : 2 2 % ) d e l a s u t i l i d a d e s g r a v a b l e s , l a c u a l s e i n c r e m e n t a a l 2 8 % ( 2 0 1 7 : 2 5 % ) 
l o s a c c i o n i s t a s f i n a l e s d e l a Compañías están d o m i c i l i a d o s e n paraísos f i s c a l e s y s e r e d u c e 
1 8 % ( 2 0 1 7 : 1 5 % ) s i l a s u t i l i d a d e s s o n r e i n v e r t i d a s p o r e l c o n t r i b u y e n t e . 
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t 

E n c a s o d e q u e e l i m p u e s t o a l a r e n t a c a u s a d o s e a m e n o r q u e e l m o n t o d e l a n t i c i p o m i n i m o , 
e s t e último s e convertirá e n i m p u e s t o a l a r e n t a d e f i n i t i v o , a m e n o s q u e e l c o n t r i b u y e n t e s o l i c i t e 
a l S e r v i c i o d e R e n t a s I n t e r n a s s u devolución, l o c u a l podría s e r a p l i c a b l e , d e a c u e r d o c o n l a 
n o r m a q u e r i g e l a devolución d e e s t e a n t i c i p o . 

E n e l 2 0 1 8 l a Compañía registró c o m o i m p u e s t o a l a r e n t a c o r r i e n t e c a u s a d o e l v a l o r 
d e t e r m i n a d o s o b r e l a b a s e d e l 2 5 % s o b r e l a s u t i l i d a d e s g r a v a b l e s p u e s t o q u e e s t e v a l o r f u e 
m a y o r a l a n t i c i p o m i n i m o d e l i m p u e s t o a l a r e n t a c o r r e s p o n d i e n t e . 

2 .1 0 R e se r v a l e gal 

D e a c u e r d o c o n l a legislación v i g e n t e , l a Compañía d e b e a p r o p i a r p o r l o m e n o s e l 1 0 % d e l a 
u t i l i d a d n e t a d e l año a u n a r e s e r v a l e g a l h a s t a q u e e l s a l d o d e d i c h a r e s e r v a a l c a n c e e l 5 0 % d e l 
c a p i t a l s u s c r i t o . L a r e s e r v a l e g a l n o está d i s p o n i b l e p a r a distribución d e d i v i d e n d o s , p e r o p u e d e 
s e r c a p i t a l i z a d a o u t i l i z a d a p a r a a b s o r b e r pérdidas. 

2 . 1 1 R e c o n o c i m i e n t o de i ng re so s 

L o s i n g r e s o s p o r v e n t a d e d e p a r t a m e n t o s s e r e c o n o c e n e n l o s r e s u l t a d o s d e l período e n q u e s e 
firman l a s e s c r i t u r a s , p u e s e n e s e m o m e n t o s e d a l a t r a n s f e r e n c i a d e l título l e g a l y e l t r a s p a s o 
d e l a posesión a l c o m p r a d o r y s e m i d e n a l v a l o r r a z o n a b l e d e l a contraprestación r e c i b i d a o p o r 
r e c i b i r , n e t o d e d e s c u e n t o s , b o n i f i c a c i o n e s e i m p u e s t o a l v a l o r a g r e g a d o . 

3 . E S T I M A C I O N E S Y C R I T E R I O S C O N T A BL E S S I GNI F I CA T I V OS 

L a preparación d e e s t a d o s financieros r e q u i e r e q u e l a Administración r e a l i c e e s t i m a c i o n e s y 
u t i l i c e s u p u e s t o s q u e a f e c t a n l o s m o n t o s i n c l u i d o s e n e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s y s u s n o t a s 
r e l a c i o n a d a s . L a s e s t i m a c i o n e s r e a l i z a d a s y s u p u e s t o s u t i l i z a d o s p o r l a Compañía s e 
e n c u e n t r a n b a s a d a s e n l a e x p e r i e n c i a histórica, c a m b i o s e n l a i n d u s t r i a e información 
s u m i n i s t r a d a p o r f u e n t e s e x t e r n a s c a l i f i c a d a s . S i n e m b a r g o , l o s r e s u l t a d o s f i n a l e s podrían 
d i f e r i r d e l a s e s t i m a c i o n e s b a j o c i e r t a s c o n d i c i o n e s . 

L a s e s t i m a c i o n e s y políticas c o n t a b l e s s i g n i f i c a t i v a s s o n d e f i n i d a s c o m o a q u e l l a s q u e s o n 
i m p o r t a n t e s p a r a r e f l e j a r c o r r e c t a m e n t e l a situación f i n a n c i e r a y l o s r e s u l t a d o s d e l a Compañía 
y / o l a s q u e r e q u i e r e n u n a l t o g r a d o d e j u i c i o p o r p a r t e d e l a administración. 

L a p r i n c i p a l estimación y aplicación d e l c r i t e r i o p r o f e s i o n a l s e e n c u e n t r a r e l a c i o n a d a c o n l a s 
p r o p i e d a d e s y e q u i p o s , cuyadeterminación d e v i d a s útiles s e evalúan a l c i e r r e d e c a d a año. 
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I 

4. ADMINISTRACIÓN D E R I E S G O S 

4 . 1 F ac t o r e s de r i e sgo s fínancieros 

L a s a c t i v i d a d e s d e l a Compañía l a e x p o n e n a u n a v a r i e d a d d e r i e s g o s fínancieros t a l e s c o m o : 
riesgos d e m e r c a d o ( i n c l u y e n d o e l r i e s g o d e m o n e d a , r i e s g o d e t a s a d e interés y r i e s g o d e 
p r e c i o ) , r i e s g o d e crédito y r i e s g o d e l i q u i d e z . 

L a Administración e s r e s p o n s a b l e p o r e s t a b l e c e r y s u p e r v i s a r e l m a r c o y administración d e 
r i e s g o s así c o m o e l d e s a r r o l l o d e l a s políticas d e l o s m i s m o s . 

L a s políticas d e administración d e r i e s g o d e l a Compañía s o n e s t a b l e c i d a s c o n e l o b j e t o d e 
i d e n t i f i c a r y a n a l i z a r l o s r i e s g o s e n f r e n t a d o s p o r l a Compañía, f i j a r límites y c o n t r o l e s 
a d e c u a d o s , y p a r a m o n i t o r e a r l o s r i e s g o s y e l c u m p l i m i e n t o d e l o s límites. L a G e r e n c i a 
F i n a n c i e r a d e Y u l e i c o r p S . A . t i e n e a s u c a r g o l a administración d e r i e s g o s d e a c u e r d o c o n l a s 
políticas a p r o b a d a s p o r l a G e r e n c i a G e n e r a l . D i c h o d e p a r t a m e n t o i d e n t i f i c a , evalúa y 
a d m i n i s t r a l o s r i e s g o s financieros e n coordinación e s t r e c h a c o n l a s u n i d a d e s o p e r a t i v a s 
c o r r e s p o n d i e n t e s . 

E n e l c u r s o n o r m a l d e s u s n e g o c i o s y a c t i v i d a d e s d e financiamiento, l a Compañía está e x p u e s t a 
a d i s t i n t o s r i e s g o s d e n a t u r a l e z a financiera q u e p u e d e n a f e c t a r d e m a n e r a más o m e n o s 
s i g n i f i c a t i v a a l v a l o r económico d e s u s flujos y a c t i v o s y , e n c o n s e c u e n c i a , s u s r e s u l t a d o s . 

A continuación, s e p r e s e n t a u n a definición d e l o s r i e s g o s q u e e n f r e n t a l a Compañía, u n a 
caracterización y cuantificación d e éstos y u n a descripción d e l a s m e d i d a s d e mitigación 
a c t u a l m e n t e e n u s o p o r p a r t e d e l a Compañía, s i e s e l c a s o . 

a ) R i e s g o s d e m e r c a d o - -

E s l a c o n t i n g e n c i a d e q u e l a E m p r e s a i n c u r r a e n pérdidas d e b i d o a v a r i a c i o n e s e n e l 
p r e c i o d e m e r c a d o d e u n a c t i v o financiero y c o m o r e s u l t a d o d e l a s p o s i c i o n e s q u e 
m a n t e n g a d e n t r o y f u e r a d e l e s t a d o d e situación financiera. L o s r i e s g o s d e m e r c a d o 
s u r g e n p o r p o s i c i o n e s a b i e r t a s e n l a s t a s a s d e interés y m o n e d a , t o d o s l o s c u a l e s están 
e x p u e s t o s a m o v i m i e n t o s d e m e r c a d o g e n e r a l e s y específicos y a c a m b i o s e n e l n i v e l d e 
v o l a t i l i d a d d e l a s t a s a s o p r e c i o s d e m e r c a d o , t a l e s c o m o l a s t a s a s d e interés, r i e s g o d e 
crédito, l a s t a s a s d e c a m b i o d e m o n e d a e x t r a n j e r a . 

E l análisis d e r i e s g o d e m e r c a d o s e e n c u e n t r a s u s t e n t a d o p r i m o r d i a l m e n t e e n l a 
evaluación d e l a s características d e l s e c t o r c o m e r c i a l e n e l E c u a d o r . 
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L a s v a r i a c i o n e s e n l a s t a s a s d e interés podrían a f e c t a r l a posición f i n a n c i e r a d e l a 
Compañia, e s p o r e s t o q u e c o m o política s e e s t a b l e c e p r i n c i p a l m e n t e l a revisión periódica 
d e l a s t a s a s d e interés d e l o s p r i n c i p a l e s a c t i v o s y o b l i g a c i o n e s d e l a e m p r e s a . 

i ) R i e s g o c a m b i a r l o : 

L a Compañía n o está e x p u e s t a a l r i e s g o d e t i p o d e c a m b i o ( M o n e d a f u n c i o n a l - dólar 
e s t a d o u n i d e n s e ) p u e s n o r e a l i z a o p e r a c i o n e s s i g n i f i c a t i v a s d i s t i n t a s a e s t a m o n e d a . 

i i ) R i e s g o p o r t a s a d e interés: 

L a Compañía n o está e x p u e s t a a l riesgo p o r t a s a d e interés p u e s m a n t i e n e u n a t a s a fija e n 
s u s o b l i g a c i o n e s c o n i n s t i t u c i o n e s financieras. 

i i i ) R i e s g o d e p r e c i o : 

P o r l o g e n e r a l l o s c o n t r a t o s a l o s c u a l e s l a Compañía s e e n c u e n t r a v i n c u l a d a s o n 
c o n t r a t o s a p r e c i o f i j o . L o s márgenes r e a l e s d e u t i l i d a d d e e s o s c o n t r a t o s p u e d e n v a r i a r 
c o n relación a l o s márgenes e s t i m a d o s e n e l p r e s u p u e s t o d e c o s t o s e n e l m o m e n t o d e l a 
p r o p u e s t a d e l p r e c i o c o n t r a c t u a l , c o m o r e s u l t a d o d e v a r i a c i o n e s s i g n i f i c a t i v a s n o 
e s p e r a d a s e n e l c o s t o d e l o s e q u i p o s , m a t e r i a l e s a p l i c a d o s o m a n o d e o b r a , r e l a c i o n a d a s a 
e f e c t o s i n f l a c i o n a r i o s u o t r o s i n e s p e r a d o s c o m o d i f i c u l t a d e s e n o b t e n e r p e r m i s o s o 
a p r o b a c i o n e s g u b e r n a m e n t a l e s ; a l t e r a c i o n e s d e p r o y e c t o r e s u l t a n d o e n c o s t o s 
i n e s p e r a d o s ; r e t r a s o s c a u s a d o s p o r c o n d i c i o n e s climáticas a d v e r s a s o f a l l o s d e 
p e r f o r m a n c e d e s u b c o n t r a t i s t a s y / o p r o v e e d o r e s c o n t r a t a d o s . 

C o n e l o b j e t o d e m i n i m i z a r l o s r i e s g o s d e índices d e p r e c i o s , l o s c o n t r a t o s a p r e c i o f i j o 
d e t e r m i n a d o s p o r l a Compañía t i e n e n s u s p r e s u p u e s t o s r e v i s a d o s periódicamente, 
i n c l u y e n d o e n l o s p r e s u p u e s t o s r e v i s a d o s l a s c o n f i r m a c i o n e s o i n c o n s i s t e n c i a s v e r i f i c a d a s 
c o n relación a l o s v a l o r e s e f e c t i v a m e n t e r e a l i z a d o s . 

b ) R i e s g o d e crédito: 

E l r i e s g o d e crédito s e d e r i v a , p r i n c i p a l m e n t e , d e c a j a y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o , así c o m o 
d e e x p o s i c i o n e s d e créditos a c l i e n t e s . 

L a Compañía m a n t i e n e s u e f e c t i v o y e q u i v a l e n t e d e e f e c t i v o e n i n s t i t u c i o n e s f i n a n c i e r a s 
c o n l a s s i g u i e n t e s c a l i f i c a c i o n e s :zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA A 
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E n t i d a d f i n a n c i e r a 

B a n c o d e G u a y a q u i l S . A . 

B a n c o d e l a P rod u cción S . A . P r o d u b a n c o 

C a l i f i c a c i ó n 

A A A -

A A A -

E l r i e s g o d e e x p o s i c i o n e s d e crédito a c l i e n t e s e s l i m i t a d o d e b i d o a q u e l a e n t r e g a d e l 
d e p a r t a m e n t o s e efectúa u n a v e z c a n c e l a d a e n s u t o t a l i d a d . 

c) R i e s g o d e l i q u i d e z : 

E s e l r i e s g o d e q u e l a Compañia n o p u e d a c u m p l i r c o n s u s o b l i g a c i o n e s f i n a n c i e r a s e n l a 
m e d i d a e n q u e v e n c e n . E l e n f o q u e d e l a Compañia p a r a g e s t i o n a r e s t e r i e s g o e s 
a s e g u r a r s e d e c o n t a r c o n l i q u i d e z s u f i c i e n t e p a r a s o l v e n t a r l o s g a s t o s o p e r a c i o n a l e s y 
c u m p l i r c o n e l p a g o d e s u s o b l i g a c i o n e s f i n a n c i e r a s c u a n d o v e n c e n , s i n i n c u r r i r e n 
pérdidas i n a c e p t a b l e s o a r r i e s g a r s u reputación. E n e l c a s o d e e x i s t i r u n déficit d e c a j a , 
Y u l e i c o r p S . A . , c u e n t a c o n v a r i a d a s a l t e r n a t i v a s d e f i n a n c i a m i e n t o t a n t o d e c o r t o c o m o 
l a r g o p l a z o , e n t r e l a s c u a l e s c u e n t a n l i n e a s d e crédito d i s p o n i b l e c o n b a n c o s . 

4 .2 Administ rac ión de l r i e sgo de c ap i t a l 

L o s o b j e t i v o s d e l a Compañía a l a d m i n i s t r a r e l c a p i t a l s o n e l s a l v a g u a r d a r l a c a p a c i d a d d e l a 
m i s m a d e c o n t i n u a r c o m o e m p r e s a e n m a r c h a c o n e l propósito d e g e n e r a r r e t o r n o s a s u s 
a c c i o n i s t a s , b e n e f i c i o s a o t r o s g r u p o s d e interés y m a n t e n e r u n a e s t r u c t u r a d e c a p i t a l óptima 
p a r a r e d u c i r e l c o s t o d e l c a p i t a l . 

L a Compañía m o n i t o r e a s u c a p i t a l s o b r e l a b a s e d e l r a t i o d e a p a l a n c a m i e n t o . E s t e r a t i o s e 
c a l c u l a c o m o l a d e u d a n e t a d i v i d i d a e n t r e e l c a p i t a l t o t a l . L a d e u d a n e t a s e c a l c u l a c o m o e l t o t a l 
d e l o s r e c u r s o s a j e n o s ( i n c l u y e n d o préstamos c o n i n s t i t u c i o n e s f i n a n c i e r a s , c u e n t a s p o r p a g a r a 
p r o v e e d o r e s y c u e n t a s p o r p a g a r a a c c i o n i s t a s ) m e n o s e l e f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o . E l 
c a p i t a l t o t a l s e c a l c u l a c o m o e l " p a t r i m o n i o n e t o " más l a d e u d a n e t a . 

E l r a t i o d e a p a l a n c a m i e n t o a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 y 2 0 1 7 f u e e l s i g u i e n t e : 

2 0 1 8 2 0 1 7 

T o t a l d e u d a s 6 , 5 0 2 , 4 1 0 5 , 7 0 7 , 7 9 5 

M e n o s : E f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o ( 7 7 4 , 2 8 2 ) ( 2 0 8 , 9 5 5 ) 

D e u d a n e t a 5 , 7 2 8 , 1 2 8 5 , 4 9 8 , 8 4 1 

T o t a l p a t r i m o n i o 1 2 0 , 8 5 5 1 2 0 , 3 3 8 

C a p i t a l t o t a l 5 , 8 4 8 , 9 8 3 5 , 5 1 9 , 1 7 9 

R a t i o de a p a l a n c a m i e n t o 9 8 % 9 8 % r 
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5 . I NST R UM ENT OS F I NA NCI ER OS 

Categorías de i nst rum e nt o s fínancieros 

A continuación, s e p r e s e n t a n l o s v a l o r e s l i b r o s d e c a d a categoría d e i n s t r u m e n t o s financieros a l 
c i e r r e d e c a d a e j e r c i c i o : 

2 0 1 8 2 0 1 7 

. Co rr i e nt e No co rr i ent e Co rr i e nt e No co rr i ent e 

Ac t i v o s f ine inc ie ros medidos al cost o 

E f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o 7 7 4 , 2 8 2 2 0 8 , 9 5 5 

T o t al ac t i v o s f i nanc i e ro s 7 7 4 ,2 8 2 2 0 8 ,9 5 5 

P asi v o s f i nanc i e ro s medidos al cost o amort i z ado 

Préstamos c o n i n s t i t u c i o n e s f i n a n c i e r a s 

C u e n t a s p o r p a g a r a p r o v e e d o r e s 

C u e n t a s p o r p a g a r a a c c i o n i s t a s 

6 , 5 0 0 , 0 0 0 

2 , 4 1 0 

5 , 0 0 0 , 0 0 0 

7 , 7 9 6 

7 0 0 , 0 0 0 

T o t al pasi v o s f i nanc i e ro s 6 ,5 0 2 ,4 1 0 5 ,007 ,796 7 0 0 , 0 0 0 

Valo r raz o nable de i n s t rum e n t o s fínancieros 

E l v a l o r e n l i b r o s d e e f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o , préstamos c o n i n s t i t u c i o n e s financieras, 
c u e n t a s p o r p a g a r a p r o v e e d o r e s y c u e n t a s p o r p a g a r a a c c i o n i s t a s s e a p r o x i m a a l v a l o r r a z o n a b l e 
d e b i d o a l a n a t u r a l e z a d e c o r t o p l a z o d e e s t o s i n s t r u m e n t o s . 

6. E F E C T I V O Y E QUI V A L E N T E S D E E F E C T I V O 

Composición: 

E f e c t i v o e n c a j a 

D epós itos e n b a n c o s 

T o t a l 

2 0 1 8 

6 5 0 

7 7 3 , 6 3 2 

7 7 4 , 2 8 2 

2 0 1 7 

1 , 5 0 0 

2 0 7 , 4 5 5 

2 0 8 , 9 5 5 
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t 

7 . I NVENT A R I OS 

Composición: 

2 0 1 8 2 0 1 7 

O b r a s e n c o n s tr u c c ió n : P r o y e c t o B e l i c e ' 8 , 8 0 6 , 1 2 9 7 , 3 4 7 , 7 2 1 

8. P R O P I E DA DE S Y EQUI P OS 

M o v i m i e n t o : 

E q u i p o d e 

E d i f i c i o I n s t a l a c i o n e s Vehículos computación T o t a l 

Saldo al 1 de enero del 2 0 1 7 

C o s t o 3 2 , 0 0 0 1 , 5 0 0 3 9 , 9 8 8 4 , 6 0 0 7 8 , 0 8 8 

Depreciación a c u m u l a d a ( 1 , 5 0 0 ) ( 3 1 0 ) ( 7 , 9 9 8 ) ( 1 , 5 3 3 ) ( 1 1 , 4 4 1 ) 

V a l o r e n l i b r o s 3 0 , 4 0 0 1 , 1 9 0 3 1 , 9 9 0 3 , 0 5 7 6 5 , 6 4 7 

Mo v i m i e nt o s 2 0 1 7 

Depreciación ( 1 , 6 0 0 ) - - - ( 1 , 5 0 0 ) 

V a l o r e n l i b r o s 2 8 , 8 0 0 1 , 1 9 0 3 1 , 9 9 0 3 , 0 5 7 6 5 , 0 4 7 

Al 31 de di c i embre del 2 0 1 7 

C o s t o 3 2 , 0 0 0 1 , 5 0 0 3 9 , 9 8 8 4 , 5 0 0 7 8 , 0 8 8 

Depreciación a c u m u l a d a ( 3 , 2 0 0 ) ( 3 1 0 ) ( 7 , 9 9 8 ) ( 1 , 5 3 3 ) ( 1 3 , 0 4 1 ) 

V a l o r e n l i b r o s 2 8 , 8 0 0 1 , 1 9 0 3 1 , 9 9 0 3 , 0 5 7 6 5 , 0 4 7 

Mo v i m i e nt o s 2 0 1 8 

Depreciación ( 1 , 5 0 0 ) ( 5 0 0 ) ( 1 5 , 9 9 5 ) ( 2 , 4 7 7 ) ( 2 0 , 5 7 2 ) 

V a l o r e n l i b r o s 2 7 , 2 0 0 5 9 0 1 5 , 9 9 5 5 9 0 4 4 , 4 7 5 

Al 31 de di c i embre del 2 0 1 8 

C o s t o 3 2 , 0 0 0 1 , 5 0 0 3 9 , 9 8 8 4 , 6 0 0 7 8 , 0 8 8 

Depreciación a c u m u l a d a ( 4 , 8 0 0 ) ( 8 1 0 ) ( 2 3 , 9 9 3 ) ( 4 , 0 1 0 ) ( 3 3 , 6 1 3 ) 

V a l o r e n l i b r o s 2 7 , 2 0 0 5 9 0 1 5 , 9 9 5 5 9 0 4 4 , 4 7 5 
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9 . PRÉSTAMOS CON I NST I T UCI ONES F I NA NCI ER A S 

Composición: 

B a n c o d e M á c h a l a S . A . : 

P r é s ta m o c o n v e n c i m i e n t o e n e l 2 0 1 9 e in te r é s d e l 8 . 9 5 % 

2 0 1 8 

6 , 5 0 0 , 0 0 0 

2 0 1 7 

5 , 0 0 0 , 0 0 0 

10. I M P UEST O A L A R E N T A 

a) Conciliación tributaría - c ont able 

A continuación, s e d e t a l l a l a determinación d e l a provisión p a r a i m p u e s t o s o b r e e l año 
t e r m i n a d o a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 : 

2 0 1 8 

U t i l i d a d a n t e s d e participación d e l o s tiabajadores e n l a s 

u t i l i d a d e s e i m p u e s t o a l a r e n t a 

M e n o s - 1 5 % d e participación d e l o s tiabajadores e n l a s u t i l i d a d e s 

U t i l i d a d a n t e s d e i m p u e s t o ( B a s e i m p o n i b l e ) 

T a s a d e i m p u e s t o a l a r e n t a 

I m p u e s t o a l a r e n t a c a l c u l a d o : 

6 3 9 

6 3 9 

2 2 % 

1 4 1 

2 0 1 7 

5 9 2 

5 9 2 

2 2 % 

1 3 0 

b) Situación físcal 

A l a f e c h a d e emisión d e e s t o s e s t a d o s ñnancieros, l a Compañía n o h a s i d o fiscalizada y 
además n o s e e n c u e n t r a e n ningún p r o c e s o d e fiscalización. L o s años 2 0 1 5 a l 2 0 1 8 están 
s u j e t o s a u n a p o s i b l e fiscalización. 

c) R e f o rm as t r i but ar i as 

E l 2 1 d e a g o s t o d e l 2 0 1 8 s e publicó l a " L e y orgánica p a r a e l f o m e n t o p r o d u c t i v o , atracción 
d e i n v e r s i o n e s , generación d e e m p l e o , y e s t a b i l i d a d y e q u i l i b r i o fiscal" e n e l S u p l e m e n t o d e l 
R e g i s t r o O f i c i a l N o . 3 0 9 . 

L a s p r i n c i p a l e s r e f o r m a s q u e i n t r o d u j o e l m e n c i o n a d o c u e r p o l e g a l s o n l a s s i g u i e n t e s : 
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• Remisión d e l 1 0 0 % d e i n t e r e s e s , m u l t a s y r e c a r g o s s o b r e i m p u e s t o s n a c i o n a l e s 
a d m i n i s t r a d o s y / o r e c a u d a d o s p o r e l S R I p a r a o b l i g a c i o n e s v e n c i d a s p o s t e r i o r a l 2 d e 
a b r i l d e l 2 0 1 8 . A d i c i o n a l m e n t e , aplicación d e remisión s o b r e o b l i g a c i o n e s a d u a n e r a s , 
s e g u r i d a d s o c i a l ( c o n e x c e p c i o n e s ) , s e r v i c i o s básicos, créditos e d u c a t i v o s y b e c a s , e t c . 

• D i v i d e n d o s c o n s i d e r a d o s c o m o i n g r e s o s e x e n t o s a excepción s i e l b e n e f i c i a r i o e f e c t i v o e s 
u n a p e r s o n a n a t u r a l r e s i d e n t e e n E c u a d o r ; y , s i l a s o c i e d a d q u e d i s t r i b u y e e l d i v i d e n d o 
n o c u m p l e c o n e l d e b e r d e i n f o r m a r s o b r e s u s b e n e f i c i a r i o s e f e c t i v o s . 

• S e e s t a b l e c e n c a m b i o s e n l a aplicación d e l a t a r i f a d e I R a p a r t i r d e l año 2 0 1 9 d e s d e e l 
2 5 % a l 2 8 % , c u a n d o : 

• L a compañía t e n g a a c c i o n i s t a s , s o c i o s , partícipes, s o b r e c u y a composición 
a c c i o n a r i a s e h a y a i n c u m p l i d o e l d e b e r d e i n f o r m a r d e a c u e r d o c o n l o e s t a b l e c i d o e n 
l a L e y . 

• D e n t r o d e l a c a d e n a d e p r o p i e d a d d e l o s r e s p e c t i v o s d e r e c h o s r e p r e s e n t a t i v o s d e 
c a p i t a l , e x i s t a u n t i t u l a r r e s i d e n t e , e s t a b l e c i d o o a m p a r a d o e n u n paraíso fiscal, 
jurisdicción d e m e n o r imposición o régimen fiscal p r e f e r e n t e y e l b e n e f i c i a r i o e f e c t i v o 
e s r e s i d e n t e fiscal e n E c u a d o r . 

• S e e s t a b l e c e e l I R único m e d i a n t e t a r i f a p r o g r e s i v a a l a u t i l i d a d d e enajenación d e 
a c c i o n e s . 

• S e e l i m i n a e l s a l d o d e l a n t i c i p o a l i q u i d a r s e e n declaración d e l próximo año y s e e l i m i n a 
devolución d e l a n t i c i p o m e d i a n t e e l t i p o i m p o s i t i v o e f e c t i v o ( T I E ) ; c o n t e m p l a n d o l a 
devolución d e l v a l o r d e l a n t i c i p o q u e s o b r e p a s e a l v a l o r d e l I R c a u s a d o p a r a s o c i e d a d e s 
(eliminación i m p u e s t o mínimo). 

• C o n r e s p e c t o a l f V A , s e e s t a b l e c e e l u s o d e l crédito t r i b u t a r i o d e I V A e n c o m p r a s h a s t a 
d e n t r o d e 5 años d e s d e l a f e c h a d e p a g o , o l a devolución o compensación d e l crédito 
t r i b u t a r i o d e r e t e n c i o n e s d e I V A h a s t a d e n t r o d e 5 años d e s d e l a f e c h a d e p a g o . 

• S e e l i m i n a a l a compensación c o m o b a s e i m p o n i b l e p a r a e l I m p u e s t o a l a S a l i d a d e 
D i v i s a s . 

E l 2 4 d e a g o s t o d e 2 0 1 8 , e n e l P r i m e r S u p l e m e n t o s e publicó e l R e g l a m e n t o a l a L e y d e 
Reactivación d e l a Economía, F o r t a l e c i m i e n t o d e l a Dolarización, c u y o s p r i n c i p a l e s p u n t o s 
r e s u m i m o s a continuación: 

• S e considerarán t r a n s a c c i o n e s i n e x i s t e n t e s c u a n d o e l S R I d e t e c t e q u e u n c o n t r i b u y e n t e 
h a e s t a d o e m i t i e n d o c o m p r o b a n t e s d e v e n t a s i n q u e s e h a y a r e a l i z a d o l a t r a n s f e r e n o d a 
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d e l b i e n o l a prestación d e l s e r v i c i o ; o b i e n q u e d i c h o s c o n t r i b u y e n t e s s e e n c u e n t r e n n o 
u b i c a d o s , s e presumirá l a i n e x i s t e n c i a d e d i c h a s o p e r a c i o n e s . 

• D i s p o s i c i o n e s r e f e r e n t e s a deducción d e jubilación p a t r o n a l y d e s a h u c i o . 

L a Administración d e l a Compañía c o n s i d e r a q u e l a s r e f o r m a s m e n c i o n a d a s n o tendrán u n 
i m p a c t o s i g n i f i c a t i v o e n s u s e s t a d o s financieros. 

1 1 . CUENT A S P OR P A GA R A A CCI ONI ST A S 

Composición: 

2 0 1 8 2 0 1 7 

J o s é X a v i e r S o l i n e s A g u a y o - 7 0 0 , 0 0 0 

12 . ANT I POS D E C L I E N T E S 

C o r r e s p o n d e a a n t i c i p o s r e c i b i d o s d e c l i e n t e s p o r l a reservación d e d e p a r t a m e n t o s e n e l 
C o n d o m i n i o B e l i c e , l o s c u a l e s n o d e v e n g a n i n t e r e s e s . 

13 . CA P I T A L SOC I A L 

E l c a p i t a l s u s c r i t o y p a g a d o d e l a Compañía a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 c o m p r e n d e 2 0 , 0 0 0 
a c c i o n e s o r d i n a r i a s n o m i n a t i v a s y l i b e r a d a s d e v a l o r n o m i n a l a U S $ 0 . 0 4 c a d a u n a . A l 3 1 d e 
d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 , l o s a c c i o n i s t a s d e Y u l e i c o r p S . A . s o n : 

% u s$ 

Jos é X a v i e r S o l i n e s A g u a y o 

A n g e l a C a t a l i n a Z e a M e d i n a 

5 7 . 5 0 4 6 0 

4 2 . 5 0 3 4 0 

1 0 0 . 0 0 8 0 0 
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I 

14. E V E N T O S S UB S E C UE N T E S 

E n t r e e l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 y l a f e c h a d e emisión d e e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s n o s e 
p r o d u j e r o n e v e n t o s q u e , e n l a opinión d e l a Administración d e l a Compañia, p u d i e r a n t e n e r u n 
e f e c t o s i g n i f i c a t i v o s o b r e d i c h o s e s t a d o s financieros q u e n o s e h a y a n r e v e l a d o e n l o s m i s m o s . 
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