VRUNOLI S.A. Y SUBSIDIARIA SATRIANI S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

El capital suscrito de la compafiia “Satriani S.A.” es de $ 800,00 y los accionistas
son los siguientes:

Aspiazu Falconi Andrés Gustavo $ 1,00
Vrunoli S.A. $ 799,00

A. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera -
NIIF.

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional del grupo es el Délar de los Fstados

Unidos de América (U. S. ddlar), el cual es la moneda de circulacién en el
Ecuador.

2.3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases del costo historico excepto por ciertos activos financieros que son
medidos a su valor razonable tal como se explica en las politicas contables
incluidas mas abajo. El costo histdrico estd basado generalmente en el valor
razonable de la contraprestacién entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo entre
participantes de un mercado en la fecha de valoracién, independientemente de
si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra técnica de
valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo, el grupo tiene en cuenta
las caracteristicas del activo que los participantes del mercado tomarian en
cuenta al fijar el precio del activo a la fecha de medicién. El valor razonable a
efectos de medicion y/o de revelacién en los estados financieros, se determina
sobre una base de este tipo.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas
a valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicidn del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuacién:
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2.4

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S.
ddlares completos, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros:

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja
a la fecha de negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo
financiero y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la
transaccion.

El grupo clasifica sus activos financieros dentro de las siguientes categorias: al
valor razonable con cambios en resultados, cuentas por cobrar y otros activos
financieros. La clasificacién depende del propdsito con el que se adquirieron los
instrumentos financieros. La Administracion determina la clasificacion de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

2.4.1 Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados
- Son clasificados al valor razonable con cambios en los resultados
cuando el activo financiero es mantenido para negociar o designado
como al valor razonable con cambios en los resultados.

Un activo financiero es mantenido para negociar si han sido adquiridos
principaimente para propdsitos de su venta a corto plazo y los cambios
en su valor razonable se registran en resultados del afo.
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2.4.2

2.4.3

Los activos financieros distintos a los activos financieros mantenidos para
negociar pueden ser designados al valor razonable con cambios en los
resultados al momento del reconocimiento inicial si dicha designacion
elimina o reduce significativamente una inconsistencia de medicién o
reconocimiento que pudiera surgir; o el activo financiero forma parte de
un grupo de activos o pasivos financieros o ambos, el cual es manejado
y su rendimiento es evaluado sobre la base del valor razonable.

Los activos financieros al valor razonable con cambios en los resultados
se registran al valor razonable, reconociendo cualquier ganancia o
pérdida surgida de las nuevas mediciones en el estado del resultado del
periodo. La ganancia o pérdida neta reconocida en el resultado del
periodo incorpora cualquier interés o dividendo generado sobre el activo
financiero y se incluye en la partida de ‘otras ganancias y pérdidas’.

Cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no son cotizados en un
mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, son medidos al costo amortizado
usando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro de valor. Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la
tasa de interés efectiva, excepto por las cuentas por cobrar a corto plazo
cuando el reconocimiento del interés resulte inmaterial. El periodo de
crédito promedio sobre las ventas es de 30 dias.

Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a
12 meses desde la fecha del estado de situacidn financiera, que se
clasifican como activos no corrientes.

Otros activos financieros - Son inversiones en instrumentos de
patrimonio considerados “estratégicos”, los cuales no otorgan al grupo
control, ni influencia significativa, debido a que su participacion
corresponde a acciones preferentes y por lo tanto no otorgan derecho a
voto en la Junta de Accionistas. Estos activos financieros son medidos al
costo, y en caso de requerirlo, el grupo constituye provision sobre
valores que considere no recuperables.
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2.5 Propiedades y equipos

2.5.1

2.5.2

2.5.3

2.5.4

2.5.5

Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de
propiedades y equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades comprende su precio de adquisicién mas todos
los costos directamente relacionados con la ubicacién del activo, y su
puesta en condiciones de funcionamiento.

Medicion posterior al reconocimiento - Después del reconocimiento
inicial, las propiedades y equipos son registradas al costo menos la
depreciacién acumulada. En caso de requerirlo el grupo registra pérdidas
por deterioro de valor de activos.

Método de depreciacion y vidas ttiles - E| costo de propiedades y
equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida
(til estimada y método de depreciacién son revisados al final de cada
afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado
sobre una base prospectiva.

Clases Vida util (en afios)
Edificio 50
Muebles y enseres 10
Maquinas y equipos 10
Instalaciones 10
Equipo de computacion y
comunicacion 3

Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de propiedades y equipos es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del activo y reconocida en resultados.

Deterioro del valor de propiedades y equipos - Al final de cada
periodo, la Administracion del grupo eval(a los valores en libros de sus
propiedades y equipos a fin de determinar si existe un indicativo de que
estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se
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calcula el importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance
de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el
costo de ventas y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos
de efectivo futuros estimados son descontados del valor presente
utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las
valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero
y los riesgos especificos para el activo para los cuales no se han
ajustado los estimados de flujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo calculado es menor que su
importe en libros, el importe en libros del activo se reduce a su importe
recuperable. Las pérdidas por deterioro de valor se reconocen
inmediatamente en el resultado del periodo.

Cuando una pérdida por deterioro de valor es revertida posteriormente,
el importe en libros del activo aumenta al valor estimado revisado de su
importe recuperable, de tal manera que el importe en libros
incrementado no excede el importe en libros que se habria calculado si
no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro de valor para dicho
activo en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro de
valor es reconocido automéaticamente en el resultado del periodo.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, no se determind deterioro de
propiedades y equipos.

2.6 Cuentas por pagar - Las cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo.

Después del reconocimiento inicial, son medidos al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva. La determinacion de la tasa de interés
efectiva se realizard para aquellas cuentas por pagar con vencimiento mayor a
365 dias, siempre que su efecto sea material. El periodo de crédito promedio
con proveedores es de 30 dias.
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2.7 Inversiones en subsidiarias

2.8

2.9

Las inversiones en subsidiarias se reconocen inicialmente al costo, que incluye,
el crédito mercantil determinado a la fecha de adquisicién. Posteriormente se
contabilizan en los estados financieros separados al método de participacion, a
través del cual se reconoce en resultados del ejercicio, la correspondiente
proporcion de la compafiia en la utilidad o perdida de las inversiones,
eliminando las ganancias no realizadas entre la compafifa y su subsidiaria; de la
misma manera, se reconoce en otros resultados integrales, la correspondiente
proporcion de la compaiiia en otros resultados integrales de las inversiones. Los
dividendos se contabilizan como un menor valor de inversién, cando surja el
derecho a recibirlos.

En cada fecha de presentacién de informacién financiera, la administracion
determina si existe alguna evidencia objetiva de que se haya deteriorado el
valor de la inversién en subsidiaria. Si este fuese el caso la administracién de a
compafiia calcula el importe de la perdida por deterioro del valor como la
diferencia entre el importe recuperable de la inversion de la subsidiaria y su
importe en libros y reconoce la perdida en resultados del ejercicio.

El crédito mercantil representa el exceso entre el costo de una adquisicion
respecto al valor razonable de los activos netos identificables de una subsidiaria
a la fecha de adquisicion. Se presenta como parte del rubro inversiones en
subsidiarias a su costo menos el deterioro, en caso de producirse.

El andlisis del deterioro del valor del crédito mercantil se realiza anualmente o
con mas frecuencia si sucesos o cambios en las circunstancias indican una
potencial perdida del deterioro. El importe en libros del crédito mercantil se
compara con el importe recuperable, que es el valor en uso o el valor razonable
menos los costos de venta, el mayor de estos importes. Cualquier pérdida por
deterioro se reconoce inmediatamente como un gasto y posteriormente no se
revierte.

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, no se han registrado pérdidas por deterioro

del crédito mercantil por cuanto su importe recuperable es superior al monto
registrado.

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o0 gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran
gravables o deducibles. El pasivo del grupo por concepto del impuesto corriente
se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas para cada periodo.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado
de cualquier descuento o bonificacién que el grupo pueda otorgar.
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Armrendamiento - Se reconocen empleando el método de linea recta durante el
plazo correspondiente al arrendamiento.

2.10Gastos - Se registran al costo y se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se efectle el pago, y se registran en el
periodo en el que se conocen.

2.11Estimaciones contables - La preparacion de los presentes estados financieros
consolidados en conformidad con NIIF requiere que la Administracidn realice
ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdémica del grupo, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacién
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros consolidados.
En opinion de la Administracion del grupo, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién

y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

2.12Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera

nuevas y revisadas que son mandatoriamente efectivas en el aiio
actual

Durante el afio en curso el grupo ha aplicado las siguientes modificaciones a las
NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB),
y que son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2016 o
posteriormente. Al respecto, la aplicacién de las enmiendas no han tenido

ningun impacto material en las revelaciones o importes reconocidos en los
estados financieros del grupo.

IIF

=
=
o
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Modificaciones a la NIC 1 Iniciativas de revelacion

Modificaciones a la NIC 16 y la NIC 38  Clarificacion de los métodos aceptables de
depreciacion y amortizacion

2.13Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun no efectivas

El grupo no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aln no son

efectivas:
Efectiva a partir de
periodos que inicien

IIF Titulo en o después de
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de
contratos con clientes Enero 1, 2018
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de revelacion Enero 1, 2017

La Administracion del grupo prevé que la aplicacion de estas nuevas normas y
enmiendas en el futuro podrian tener un impacto sobre los importes reconocidos en
los estados financieros adjuntos, en relacidn con los activos financieros y pasivos
financieros del grupo. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion
razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

B. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

SALDO AL SALDO AL

DETALLE 31-12-15 31-12-14
CAJA 1.00 1.00
BANCOS 144.3¢ C-1 195.87

TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 14534 (+) 196.87
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cl1I
SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-15 31-12-14
BANCOS
PRODUBANCO CTA.AHORRO0S.12011177166 57.78 100.95
PRODUBANCO CTA.AHORR0S.12011178057 86.56 94.92
TOTAL EFECTIVO EN BANCOS 144.34 | (4| 100.95
C. CUENTAS POR COBRAR
SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-15 31-12-14
Cuentas por Cobrar
Cuentas por Cobrar Clientes 117,712.50 -
Intereses por cobrar - -
TOTAL CUENTAS POR COBRAR 210,212.62 | (+) | 25,591.38 |
Crédito Tributario
Credito Tributario IVA 1,868.20 3,044.45
Anticipo por Impuesto a la Renta 840.66 521.87
TOTAL CREDITO TRIBUTARIO IVA 2,708.86 | (+) | 3,566.32 |
TOTAL 212,921.48 | (+) | 29,157.70 |
D. INVERSIONES A LARGO PLAZO
SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-15 31-12-14
Inversiones en asociadas 67,406.26 47,407.51
67,406.26 | 47,407.51 |
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El detalle consiste en:

. SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-15 31-12-14
VRUNOLI 1,043.70 1,043.70
AZULCO CLTDA. 214.31 214.31
EL TECAL 14,352.00 11,648.00
CERRO VERDE 4,650.00 3,600.00
B REFUGIO 7,500.00 5,100.00
EL SENDERO 6,000.00 4,800.00
LA CAMPINA 8,250.00 6,600.00
ESTANCIA FORESTAL 5,400.00 3,600.00
COLINA FORESTAL 4,800.00 3,600.00
LA CUMBRE FORESTAL 4,050.00 3,600.00
LA VANGUARDIA FORESTAL 3,687.25 3,601.50
LA SABANA FORESTAL 3,000.00
RIO GRANDE FORESTAL 4,459.00 (+)
67,406.26 | 47,407.51 |

E. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

SALDO AL ALDO AL
DETALLE 31-12-15 s31-?§-14
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
TERRENQOS 14,069.77 14,069.77
EDIFICIOS 46,761.75 46,761.75
VEHICULO 44,984.67 55,730.33
105,816.19 116,561.85
(-) Depreciacién Acumulada (30,388.02) (30,165.44)

“TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS 75428.17 | (+) [ 86,396.41
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F. CUENTAS POR PAGAR

DETALLE

CUENTAS POR PAGAR

Otras cuentas por pagar corriente

Cuentas por Pagar Proveedores no corrientes
Otras cuentas por pagar relacionados

Otras cuentas por pagar

TOTAL DE CUENTAS POR PAGAR

G.1 El detalle de proveedores es:

DETALLE

PROVEEDORES

JUNTA DE BENEFICENCIA

MUNICIPIO DE GUAYAQUIL

AAF BAIRES

PROMESA COMPRA VENTA CASA PUNTILLA
CONDOMINIO LOMAS DEL MAR

G. OBLIGACIONES BANCARIAS

DETALLE

CUENTAS POR PAGAR
Obligaciones Bancarias

TOTAL DE CUENTAS POR PAGAR

SALDO AL SALDO AL
31-12-15 31-12-14
163,582.46 G-1 3,995.83
40,475.31 44,968.12
204,057.77 | (+) | 48,963.95
SALDO AL SALDO AL
31-12-15 31-12-15
1,450.00 600.00
2,419.96 1,021.93
117,712.50
42,000.00
446.30
163,582.46 600.00
SALDO AL SALDO AL
31-12-15 31-12-14
92,500.12 F1 25,443.15
92,500.12 | (+) | 25,443.15

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, el grupo estd
expuesto a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera
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mas o menos significativa el valor econdmico de sus flujos y activos y, en
consecuenda, sus resultados.

El grupo dispone de una organizacién administrada por el Presidente, que permite
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer medidas de mitigacion,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta la definicidn de los riesgos mas importantes que estan
expuestos los activos y pasivos financieros y la descripcion de las medidas mitigantes
adoptadas por la Administracion del grupo.

Riesgo de liquidez - La Administracion tiene la responsabilidad final
por la gestion de liquidez. La Administracién del grupo ha establecido un
marco de trabajo apropiado para la gestién de liquidez de manera que se
pueda manejar los requerimientos de flujo a corto, mediano y largo
plazo.

Para efectos de apalancamiento del riesgo de liquidez, el grupo cuenta
con un presupuesto de flujo de caja, el cual se revisa mensualmente, y
empareja las inversiones en activos financieros de tal forma que el flujo
proveniente de éstas cumpla con los requerimientos de pago. El
portafolio de inversiones del grupo esta conformado por instrumentos
con caracteristicas de liquidacion inmediata, en el evento de asi
necesitarse.

Riesgo de capital — E| grupo gestiona su capital para asegurar que
estara en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras
que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la
optimizacion de su patrimonio.

La Administracion del grupo revisa los requerimientos presupuestarios de
manera mensual, en base a la programacion anual. Es importante
destacar que el grupo no tiene pasivos financieros significativos y
tampoco prevé incurrir en ellos.
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H. PATRIMONIO

DETALLE

PATRIMONIO

Capital Social

Aporte Futuras Capitalizaciones
Reserva Legal

RESULTADOS ACUMULA DOS
Perdidas Acumuladas

Ajustes Niff por primera vez

Utilidad del ejercicio

TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS

TOTAL PATRIMONIO

I. INGRESOS

DETALLE

INGRESOS

PRESTACION DE SERVICIOS - REPRESENTACION
CONTRATOS DE CONSTRUCCION

OTROS INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
OTROS

"TOTAL INGRESOS
J. GASTOS

DETALLE

GASTOS

Gastos Administrativos
Gastos Financieros
Depreciaciones

Otros Costos y Gastos
TOTAL GASTOS

SALDO AL SALDO AL
31-12-15 31-12-14
1,600.00 1,600.00
15,404.22 56,946.18
29,348.85 29,348.85
0.00
1,360.94 1,360.94
12,050.19
12,990.29 856.36
59,343.36 88,751.39
SALDO AL SALDO AL
31-12-15 31-12-14
14,400.00 2,400.00
335.26 -
165.50 -
12,439.75 1,910.00
27,340.51 (+) 4,310.00
SALDO AL SALDO AL
31-12-15 31-12-14
4,939.44 867.14
162.64 228.88
10,188.24 3,718.56

15,290.32 |(+)| 4,814.58
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L.- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido
aprobados por la Administracion del grupo en marzo 15 del 2016 y seran presentados
a los accionistas para su aprobacion. En opinion de la Administracién del grupo, los
estados financieros consolidados seran aprobados por la Junta de Accionistas sin
modificaciones.
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