
  

  

  

      
  

  
  

  

  

        

  

HACIENDA SAN RAFAEL SA (HSA, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

DICIEMBRE 31, 2047 X 2018 
  

(Expresadas en dolares de E U A) 

1 ACTIVIDAD ECONOMICA 

HACIENDA SAN RAFAEL S.A (HS R ) fue constiuda en Ecuador el 12 de agosto de 
1987 e micio sus operaciones en septiembre de ese mismo año Su actividad pancipal 
es ta cria y comercialización de semovientes productores de came y desde el año 2002 
la obtencion y aria de ganado vacuno para la producción y comercializacion de leche 
La Compañia dispone de una extensión de 2,138 hectareas de las cuales 1,062 
hectareas están destinadas a potreros para la ona y martemimuento de ganado vacuno 
enofraestructura para la produccion de leche 201 hectareas destinadas al culto de 
cacao, 10 hectáreas para caña guadua silvestre, 612 hectáreas para caña de azúcar y 
253 hectareas destinadas a bosques y caserío 

Al 31 de diciembre del 2017 el 64% (2015 43%) de los ingresos de la Compañra se 
encuentran concentrados en un clente relacionado, generado por la venta de caña de 
azucar, ver Nota 5 PARTES RELACIONADAS. 
  

Al 31 de diciembre del 2017 la Compañra dispone de 916 (2018 1 045) cabezas de 
ganado de came 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido 
emitidas con la autonzacion de ta Administracion y Juego puestos en consideración de 
ta Junta Genera! de Accionistas que se realizara dentro del plazo de ley para su 
modificacion y/o aprobación defimtva Los estados financieros al 31 de diciembre del 
2016 fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Accronistas el 20 de abri del 2017 

2 BASES DE ELABORACIÓN Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales 
de Informacion Financiera (NIF Completas) envtidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (ASB), de conformidad con la Resolución 

SC DS G 09 006 emitida por ta Supermtendencia de Compañias Valores y Seguros 
(publicado en el RO $4 del 23 XI 09) 

a, Bases de elaboracion 

Los estados financieros han sido preparados en base al costo Iustórico El costo 
histonco esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestación dada a 
cambo de bienes y servicios 

El valor razonabie es el precio que sena recibido por vender un activo o pagado por 
transfenr un pasivo en una transaccion crdenada entre partinpantes de mercado a la 
“echa de medición, mdependientemente de si dicho precro es drectamente observable 
o estimado usando otras tecnicas de valoración En la estmacion del valor razonable de 
un activo o pasivo la Compañaa toma err cuenta las caractensticas de un actwo o un 
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pasivo que los participantes ce merzado tendrian en cuenta al fal e. precia de dicho 
activo o pasivo en la fecha de la medicion 

Adicionalmente para ptoposrtos de informacion fimanciera, el va:er razonable esta 
tategorizado en los mveles 1 2 y 3 basacio en el grado en que ¡0 datos de entrada 
para la medición del valor razonable son observables y la importancia de los datos de 
entrada pera la medición del valor razonable en su tofalidad Los niveles de los datos 
de entrada se describen a contmuacion 

  

+ Los daros de entrada de nel $ son precios cotizados (sm ajustar) en mercados 
activos para actos o pasivos Idénticos a los que la Compañia puede acceder er la 
echa de la medicion 

+ Los datos de entrada de vel 2 sen distintos de los precios cotizados incluidos en el 

rwvel 1 que son observables para los activos o pasos directa o indirectamente 

+ Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo 
o pasiva 

b) Instrumentos financieros 

Un instrumento financiero es cualquer contrato que de lugar 4 un achvo financiero en 
una Compañía y á un pasivo financiero o a un metrumento de patrimomo en otra 
Compañia Los actwos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compañía se 
convierta en una parte de las clausulas contractuales del instrumento 

EJ efectiva y los deudores comerciales representan los actwos financieros de la 
Compañía Para propósitos de presentación ael estado de flujos de efectiva, la 
Compañía incluye en esta cuenta caja y bancos 

Al final de cada penodo sobre el que se informa los valores en libras de los deudores 
se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no Vayan a ser 
recuperables $1 es así, se reconoce ¡nmediatamente en resultados una perdida por 
detenoro del valor 

Los acreedores y préstamos bancanos representan los pasos financieros de la 
Compañia Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de 
crédito normales y no benen intereses Los gastos por mierases de los prestamos 
bancarios se reconucen sobre la base del metodo del mteres efectivo y se mcluyen en 
los gastos financieros 

<) inventarios 

Los inventanos están conformados principalmente por sumstistros que se utilizan para 
fumigaciones de las plantaciones de cacao y otros suministros para el proceso de 
secolección Los Inventanos son registrados al costo y valonzados al método prometo, 
que no excede el valor neto realizabie 

d) Propiedades instalagjones, maguinanas y equipos 

Las propisdades, instalaciones, maquinanas y equipos se presentan a Su valor 
razonable Los costos de mantenimiento y reparacion menores se cargan a las 
operaciones del año 
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La depreciacion de los activos 58 registra en los resultados del año, uálzando tasas de 
depreciasion basadas en la vida util estimada de los eres siguiendo el método de 
Hnea recta. as, tenernos, 

Edificios e mstalaciones 10-40 años 
Maquinanas y equipos agricolas 10-30 años 
Obras de infraestructura 8-16 años 
Otros activos 3-10 años 

e) Activos brologicos 

Los activos Biologicos, incluyen 1) cultivos de cafía de azucar en proceso y cacao, y 1) 
Siembras de teca las cuales representan costos de semillas y trabajos agrícolas 
realizados en los cultivos gue fienen una etapa de creomento de E 3 y 20 años 
respectivamente, haste gue se encuentran listos para su explotación 

£ Inversiones 

Las inversiones en titularizaciones y en acciones estan medidas al costo. de acuerdo a 
la NIC 39 

8) Obligaciones por beneficaos a los empleados 

El pasivo por obligaciones por beneíiclos a los empleados esta relacionado con fa 

establecido por al gobiemo para pagos por largos penodos de serucio El gasto y la 
obligacion de la Compara de realizar pagos por beneficios a los empleados se 
recoracen durante los penados de servicio de los empleados 

La NIC 19 espeofica la contabilidad e información a revela" de los beneficios a los 
empleados por parts de los empleadores Los pastos por los benenicios post-empleo 
jubilacion patronal y desahucio, son registrados en los resultados en base al 
oorrespondiente estudio actuanal determado por un profesional Independiente 

El estudio actuanal se realza en base a supuestos acfuenales Las suposiciones 
acluarales constituyen las mejores estimaciones sobre las variables que determmaran 
el costo final de proporcionar los beneficios postempleo Las suposiciones actuarialas 
serán compatibles entre sí cuanao restejen las refaciones economicas existentes entre 
factores tales como la inflacion tasas de aumento de los salartos y tasas de descuento 

Los supuestos actuariates utiizados por Actuana Consultores Cía Lida para detenmnar 
la provision presentada en el forme son las sigutentes 

2917 2018 
Tasa de descuento 655% — 630% 
Tasa de rotación 13.24% — 1180% 
Incremento satariaí 125% 300% 

De acuerdo sor disposiciones del Godigo de Traba, los trabajadores que por vemte 
años y mas hubieran prestado sus servicios en forma continua o intermumpida, tendean: 
derecho a ser jubilados por sus empleadores sm peguicio de la jubilacion que les 
corresponde en su condicion de afílados al Instituto Ecuatonano de Segundad Sccral 
En los cesos de termmacion de la relacion laboral por desahucio solietado por el 
emoleador o por el trabajador, el empleador bondicara al trabajador cor el 28% cel 
equivalente a la última remeneración mensual por cada uno de los años de servicios 
prestados a la misma empresa o empleador. 
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h) Participación a trabajadores 

El derecho de los trabajadores al reparto de la participacion en las utilidades de la 
Compañia es calcuado sobre fas utiidades ligudás obreras en el ejercicio 
economico, debiendo entender por uhlidad ilquida el total de los mgreses menos el total 

de los costos y gastos El derecho asciende al 15% de la uhiidad Iiquida, sin ajustes 
tributarias salvo prectos de transferencia y otras ariutranedades, en proporcion al temo 
de semis prestado en la empresa durante el ejercicio economico 10% (dos terveras 
partes del derecho, será destinado a todos los trabajadores y el 5% (una tercera parte 
restante sera entregado al trabajador en proporcion a sus cargas fambares 

La Compañia reconoce Un gasto y un pasivo por partiapacion a trabajadores del 15% 
de la utilidad iquida del ejercicio corriente en base a nomas legales porlo tanto se 
provisionan estos valores a cierre del ejercicio El reconocimiento medicion y 
presentacion de este beneficio a los trabajadores son tratados como un beneficia a ios 
empleados a corla plazo de acuerdo von la NIC 19 

)) Impuesto a las ganancias 

El gasto por impuesto a las ganancias representa a suma del Impuesto comente por 
pagar y del impuesto diferido El impuesto tomente por pagar esta basado en la 
ganancia fiscal del año El cargo por impuesto a las ganancias corriente sera el mayor 
de entre el calculo sobre la rerra imponible del año utlzando :a tasa impositiva para 
sociedades del 22%, sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto munimo 
excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en paraisos 
fiscales o regimenes de menor imposición sera maximo hasta un 25% 

El impuesto difendo se reconoce a partir de las diferencias entre los mportes en libros 
delos activos y pasivos en los estacos mmancieros y sus bases fiscales correspondientes 
(conociaas coma diferenstas temporanasi, Los pasivos por impuestos dhfendos se 
reconocen para todas las diferencias temporanas que se espere que incrementen la 
gananow fiscal en el futuro Los actvos por mpuestos diferidos se reconocen para todas 
las diferencias temporarias que se espere que reduzcan la gananera fiscal en el futuro, 
y cualquier perdida o credio fiscal no ublizado Los achwos por mpuestos asfendos se 
raden al importe maximo que. sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada 
futura es probable que se recuperen 

El vafor en fíbros neto de los actos y pasivos por mpuestos difenios se revisa en cada 
fecha sabre la que se infomma y se ajusta para refejar la evaluacion actual de las 
ganancias y pérdidas fiscales futuras Cualquier auuste se reconoce en el sesultado del 
periodo El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositwas que se espera 
apiícar a la ganancia (perdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el 
activo por impuestos diferidos o cangeiar el pasivo por mpuestos dfendos sobre :a 
base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacion 
este prácticamente terminado al final del penodo sobre el que se informa. 

D Beccnoemuento de ingresos por actividades ordinarias 

Las ingresos por actwdades ardinanas se reconocen como Ingresos en el estado de 
resultados mtegrales cuando se transfieren los beneficios y nesgos es probable que 
flyan los recursos economucos en el futuro nacia la Compañía y la transferencia se 
puede medir fiablemente 
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SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION 

En la aplicación de las politicas de la Compañia que son descritas en la Nota 2, se 
requiere que la Admnustración haga Juicios, estaciones y supuestos del valor en bros 
de los activos y pasivos Las estimaciones y supuestos asociados están basados en la 
expenencia de costo histónco y otros factores gue sean considerados relevantes Los 
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones Las estimaciones y los 
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha 

CUENTAS POR GOBRAR 
  

Al 31 de diciembre del 2017 y 2015 el saldo de las cuentas por cobrar esta compuesto 

dela siguiente manera 

ata 2916 
Clientes 76,106 90 459 
impuestos anticipados 17,518 45,862 
Otras cuentas por cobrar 13708 2443 

Empleados 3718 1649 
Anticipos a proveedores y contratistas 0 400 
Estimación de cuentas de dudoso cobro 4) (26608) — _122841) 

BS592 123872 
  

(1 A 34 de diusembre del 207 y 2016 el movimiento de (a estimación de cuentas de dudoso 
cobro es como sigue 

Saldo al 31 de diciembre des 2015 (18 597) 
Estmacion dí año 16244) 
Saldo al 31 de diciembre ael 2016 2340) 
Estimación del año IA 
Saldo al 31 de diswerrbre del 2017 25 508) 

Ver pagina siguiente Nota 5 PARTES RELACIONADAS 
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5 PARTES RELACIONADAS 
  

AL 351 de diciembre del 2017 y 2016 los saldos de las cuentas por cobrar con partes 
relacionadas en el corto y largo plazo se componen de la siguiente manera 

  

2otz 
Largo 

lazo 

Compañia Azucarera Valdez S.A 869,721 o 

Pronobis S A. 551 158 o 

Cosmocenter S.A 144 316 0 

Promotora Turistica Rafa 54 

Proturasa 55473 o 
Anyimp S.A 4021 20.000 
Ecoelectric $ A 40 0 
Gulkana S.A. 0 45,800 
Holscar international Limited 2 14,588 
Corphitro S A 0 o 
Dierstascorp S.A 9 0 
Naracorp S.A 3 22 021 
Consorcio Nabis o 12.500 

Otros 1823 15 900 
11628 052 129 907 

  

2016 
Corta Largo 
plazo lazo 
302 473 9 

240 628217 
240 144,818 

72 50 684 
o 0 

353 082 o 
0 2 
1 14,589 
e 45800 
o 20.000 
o 22,021 
e 12.500 

1823 15.000. 

  

AI 31 de diciembre del 2017 y 2016 las cuentas por cobrar con partes relacionadas no 
generan intereses y se estmia que se tiguiden en el corto plazo 

Al 31 de cxciembre del 2017 y 2036, los saldos de las cuentas por pagar con partes 

relacionadas en el corto y largo plazo se componen de 12 siguiente manera 

2017 
Largo 
plazo 

  

  

Cono 
plazo 

Duncan Business Ine (1) (2) 1 736,057 
Gtlkana S.A 507 993 
Anymp SA 374 752 
Susanville S.A 85,019 
Codana SA 3,899 
Promotora Turistica Rafa SA 

Proturasa 1954 
Consorcio Nobis S A. 302 
Bamboo Export S A 0 
Compañía Azucarera Valuez S A o 
Black Forest Overseas S.A (5) (2) S 

2680776 

c
0
0
0
o
 

o
l
o
n
o
o
 

  

20 
Corto Largo 

pazo plazo 

0 374752 
9 507,993 
o o 

o 85018 

6 998 0 
0 

1344 

o o 

1871 0 
1,290 o 

9 1736 057 * 
11.503 2.683,821 

(0 VerNota20 COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato de compraventa de acciones 
de la compañía Guayhost $ A y novacion de cbngaciones y Contrano de-compraventa de 
valores de tiLlarización de paricipación 'VTP — Omnihespital y navacion de obligaciones 

(2) Mediante escritura pública de echa 5 de diviembre del 2017, e senta en si Registra Púbaso 
de Panama el 12 de diciembre del 2017 se apruena el converwo de fus'ón por abscroión 
celebrado entre Ceron Busmess Ltd Inc Black Forest Overseas S A y Duncan Business 
Ine medante el cual la úlima comoañía en mención absorbe a las anteriores 

13



estehiecitos fecnas de vencimiento 

guientes 

Compañía Aguegrera Valdez S, 
Venta de caña de azucar 
Préstamo -- compras 
Esoelectdc $4. 
Venta chip madera y rastrojo de caña 

Codana S.A. 
Compra de Melaza 
Susanville S A, 
Aporte para futura capitalización 

Oltas relacionadas 
Ventas came y otros 
Compras 

  

Codeudos (1 
  

competericia 

$ INVENTARIOS 

manera 

am 
Inventarios en proceso 148 564 

Otros 41881 
185,445 

7 ACTIVOS BIOLÓGICOS 

compuesto por lo siguiente 

207 

B37O1t 
B3TOf1 

Cultivo caña de azucar 

n
a
s
 
A
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A 
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Los prestamos realizados con partes relacionadas no generan ¡miereses ni tenen 

Durante los años 2017 y 2018, las transacoiones con partes relacionadas son las 

2017, 2046 

1721,984 899,289 
113975 218073 

o 344 207 

2,404 7,986 

42.000 22,484 

6,724 6,313 
4,953 1,271 

13,244,242 4.458 333 

11) Ver Nota 20 COMPROMISOS Y CUNTINGENTES Garantias bancenas codeudor 

Las transacciones antes descntas fueron efectuadas en terminos y condiciones 
equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo con el principio de plena 

AJ 31 de diciembre del 2017 y 2016 tos weentanos estan formados de la siguente 

  

58748, 
ATA OT2 

AL31 de diciembre del 2017 y 2018 el salón de los activos brologicos a corto plazo esta 

2018 
$10.804, 
$10.504 

14 

 



P
E
E
 

A
A
 
A
A
A
 

A
A
A
 
A
D
A
 

8 
PROPIEDADES, INSTALACIONES, 

MAQUINARIAS Y 
EQUIPOS, 

NETO 
 
 

 
 

AL 3t 
de 

diciembre 
del 

2017 
y 2016, 

el 
movimiento 

de 
propiedades, 

Instalaciones, 
maquinanas 

y equipos, 
neto 

es el siguiente 

2017 
Terrenos 

— 
Edificios e 

Obras 
de 

 Magimanas 
 Otos 

instalaciones 
— 

mflsestructura 
— 

ySqupos 
activos 

Total 
 
 

  

 
 

% 
de depreciación 

250% 
5% 

7% 
12% 

Saldo 
muera! 

5,502,105 
1,004285 

141,256 
440,269 

59,377 
7207292 

Adiciones, 
netas 

D 
0 

D 
18,400 

15542 
33,942 

Ajustes 
o 

(11 
248) 

45,187 
52,388 

26,924 
— 

115,851 
Reclasificaciones 

o 
24449 

(13,944) 
48438 

— 
(58,911) 

0 
Depreciación 

del afío 
_ 

0 
(78,871, 

(33,528) 
_
 

(74389) 
_ 

(9,055) 
— (196,441 

Saldo final 
$b02,105 

"988,880 
139,276 

485,108 
36277 

7,160,648. 
 
 

(1) 
ALas 

de dciombne del 2017 
existe garantia como codeudores sobre terteno con el Banco de la Producción S.A 

Produbanco por 1US$13,244,242 
ver 

Notas 5 PARTES 
RELACIONADAS 

y 20 
COMPROMISOS 

Y CONTINGENTES 
Garantias hencanas 

 
 

 
 

 
 

  
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

2018 
Terrenos 

— 
Eshficios 8 

Obrasde 
— 

Maqumanas 
Otros 

€) 
inslalaciones 

— 
infraestructura 

— 
Yeguipos 

activos 
Total 

% 
de depreciación 

2.50% 
5% 

7% 
12% 

Saldo incio! 
5,502,105 

1,118,913 
176,883 

469589 
50405 

7,307 
925 

Adiciones 
netas 

o 
o 

o 
29,093 

18,230 
47,323 

Ventas 
o 

0 
0 

(5 832) 
O 

(5632) 
Ajustes 

0 
0 

o 
0 

5,192 
5182 

Depreciacion 
del año 

o 
(54,528) 

135,627) 
(42,781) — 

(14-480) 
(147,518). 

Saldo final 
5,502,108 

1,064,285 
141258. 

440269 
9377 

7,207,292 

 
 

 
 

(1) 
AL 

31 
de 

diciembre 
del 

2018 
exito 

garanifa 
sobre 

terreno 
con 

el 
Banco 

de 
ja 

Producción 
S.A 

Produbanco 
por 

US$892 172 
ver 

Nota 
20 

COMPROMISOS 
Y CONTINGENTES, 

Garantias hancanias 
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9 ACTIVOS RIOLOGICOS NETO 

4131 de diciembre del 2017 y 2018, el movimento de los acteas biológicos neto a largo 
plazo es el siguiente 

2047 2018 
Saldo al insoro del año 1,184 632 945,409 
Adiciones y ventas netas 185,538, 290,791 
Sjoste por valor razonable 121272 108 298 

Bajas (13,237) (12,941) 
Amortización del año (197 2352) (182 239) 
(Perdida) ganancia en peso 16,805) 17,314. 

Saldo al final del año 1022072, 184632 

Los aclivos bologicos incluyen ganado vacuno, oulbvos de cacao y caña de azticar, 
siembra de teca y potrero   

10 INVERSIONES 

AL 31 ge diciembre del 2017 y 2018 tas versiones están compuestas de la siguiente 

  

manera 

2917 2018 
Titulos fiduciarios - Ommihosprtal 11) 24 000 24 000 
Fidexcomiso Ciudad del Mar (23 29777 39.177 
Fidescomuso GM Hotel (3) 15400 15 400 
Fideicomiso de inversion ON 14) 1.000 1,054 
Fidesconuso Ciudad del Fo 15 74,050 24.050 

194,227 104311 

(1) Ver Nota 20 COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato de compraventa de acciones 
de la Compañía Guayhast 5 A y rovación de ooligaciores 

(2) Corresponde a constitucion del Fideicomiso Administración Zona Hotelera Ciudad del Mar 
ene: cual HACIENDA SAN RAFAEL S A (H 5 R) dispone del 30% de la participación total 

(3) Coftescorde a 3 fítulos que se adquireron er el Fidercorriso Gl4 Hotel con un percertaje 
de parsoipacion del O 125% 

(4) Ver Nota 23 COMPROMISOS Y CONTINGENTE, Esoriura pública de corrato de 
Ernelcorriso Mergani de Inversión CN en el cual HACIENDA SAN RAFAEL S.A (4 SR y 
dispone del ( DOM6S7% de la participación tatal 

(5, Corresponte a 8 fítLios que se adaumeran en el Fide:comiso Hotel Ciudad del Rio 

11 QTROS ACTIVOS 

Al 31 de diciembre del 2018 el saldo de otros activas ent el largo plaza moluye lo 
siguiente. 

Anticipos a proveedores y contratstas (1) 
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(4) A 31 de diciembre del 2016, corresponde a anterpo storgado al Sr Ferrando Crespo por a 
compra de 140 697 plantas de cacao Durante el 2017 .0S antorpos f.eron reconocidos 
como gastos en el eferacia 

OBLIGACIÓN BANCARIA 

Al 31 de diciembre del 2016 el saldo de la obligacior bancana está compueste de la 
siguiente manera 

Porcion Porción 
comente — largopiaza Total 

Banco Bolivanano CA. 
Prestamos con vencimientos semestrales 
hasta septiembre del 2018 y diciembre del 
2019, auna tasa mterés de 8 82% anual 150,000 225000 375000 
intereses por pagar 1372 0 1372 

151312. 7225000 376372 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 
  

A 31 de diciembre del 2017 y 2016 el saldo de las cuentas y documentos por pagar se 
compone de la siguiente 

2017 2018 
Proveedores 50,751 89,315 
impuestos 17 795 53 569 
Otras cuentas por pagar 19500. 11143 

38,945. 155.597 

GASTOS ACUMULADOS 

A131 de diciembre del 2017 y 2018 los gastos acumulados se componen de la siguiente 
manera 

2947 2018 
Beneficios sociales (2) 58 774 40,514 
Partcipacion a trabajadores 41, 9116 9,538 

Otros 33,039 30 109 
—ioro24 0er 

13) Ver Note 16 IMPUESTO ALAS GANANCIAS 
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(2) 4191 de diciembre del 2017 y 2018, e: "ovirwento de ls provision por bereñcics sonales es 

      

c5mo 59.8 

Decime Deemo 
Tercer zuane 

sueldo sueldo Vacaciones 
Saldo a1 31 de dicierrbre del 2015 3075 25274 3 35.292 
Provisión del pestodo. 40.683 34 335 21,200 28,220 
Pagos efectuados 89352). 2140 18472 (2098) 
Saldo al 31 de alciembre del 2016 4356 25.305 e7za 2018 
Provisión del periodo 41342 3658 37488 116,393 
Pagas efectuados 161308). _ (34581) 20148) (68133), 
Saldo al 31 e diciembre del 2047 4035 7 28278 27364 724 

  

15 OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS 

De aruecdo con disposiciones del Codigo del Trabajo los trabajadores que por veinte 
gños o mas hubieran prestado sus servicios en forma continua o intesrumpida tendrán 
derecho A ser jubllados por sus empleadores sm perjuicio de Ja jubliación que les 
corresponde en su condición de afiliados al Instituto Esuatonane de Segundad Socia! 

De acuerdo con disposiciones del Cógigo del Trabajo, en los casos de lerminacion de 
la relación laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabagador el 
empleador bonificara a) vabajador con el 25% del equvalente a la Úlima remuneracion 
mensual por cada uno de los arios de Servicas prestados a la misma empresa 0 
empleador 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018. la Compañía tiene registrada una provisión por 
¿ubilación patronal y por desahucio sustertada en un estudio actuarial preparado por un 
profesional mdependiente el movimiento de las provisiones es el siguiente 

Jubilación 
"patronal Desahugro Total 

Saldo al 31 de diciembre del 2015 126.804 20,444 147 128 

Provisión del año 19952 5,080 25,032 

Perdida actuarial 22378 13,852 36,231 

Pagos efectuados (4579. (62941 _Q98 
Saldo al 3* de dimembre del 2016 164,335 38,082 290418 

Provisión del año 23,352 9.479 32 931 

Ganancia actuarial (51 121) 2.815 (48,308) 

Pagos efectuados TON 278) (7 398) 
Saldo al 31 de diciembre del 2017 131 888 45657 177,545 

40 IMPUESTO A LAS GANANCIAS 

De acuerdo con disposiciones legales la tarífa para el puesto a las ganancias se 
establece en el 22% 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018 la conelacion entre la utilidad según estados 
financieros y la utilidad gravable es como sigue 
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27 2916. 
Utildad antes de parterpación a trabajadores e 
impuesto a las ganancias 372.880 137 338 
Partopacion a trabajadores (9,119) (9 538) 
Gastos no deducibles 227,912 89 944 
Ingresos exentos (eto, $$ 529) 
Deducciones vibutarias (69,483) (70,775) 
Amortización de perdidas tnbulanas (75541) $377 
Ajustes de valor razonable (312 086) (73 750). 
Uttidad gravable 228 944 33501 
Impuesto comente 50,368 7483 
Anticipo minimo 37,559 34221 
Impuesto diferido Bo. 5878 
Impuesto a fas ganancias 136 000 4094 

IMPUESTO PIFERIDO 

De acuerdo al metodo del pasivo basado en sí estado de situación financiera el 
impuesto diferido paswo es 

  

2017 2016 
Saldo inicial 88,545 86,745 
Ajustes de años anteriores. 24,381 D 
Ajustes del año 2800, 
Saldo fnal 88 545, 

PATRIMONIO 

Capital social 

El capital suscrito y pagado de la Compañia es de 62,500 000 acciones oramanas y 
somiatwas de valor nominal de USS0 04 cada una 

Aportes para futuras capitalzaciones 

Mediante Acta de Junta General Extraordinana de fecha 23 de enero del 2017 se 
resuelve aprobar y aceprar fa aportacion de ta totalidad del credito por la suma de 
US$42 000 que mantenta la compañía Susanville S.A, en calidad de aportas para 
futuras capilalizacion 

Mediante Acta de Junta General Extraordnana de fecha 22 de diciembre del 2018 se 
resuelve aprobar y aceptar la aportación de la totalidad del credito por la suma de 
US$22 464 que manteria la compañsa Susanville S.A en calidad de aportes para 
futuras capitalizaciones 

Reseryas 

a) Reserva legan r 

De conformidad con la Ley de Compañías, de la utlidad anual, debe transferse una 
cantidad no menor ael 10% para formar la reserva legal hasta que esta alvance por lo 
menos el 50% del capital socal Dicha reserva no es disponible para el pago de 
dividendos en efecto pudiendo ser captalizada en su totalidad o Ublizada para 
absorber perdidas 
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b) Reserva facultativa 

Mediante Acta de Junta General de Accionistas de fecha 20 de abril del 2017, se deuids 
de forma unanue e! traspaso de la utilidad generada en el 2016 a reserva facultativa 
por US$78 936 

Resultados acumulados 

La Resolucion No SC IC! CPAIFRS G 11 007 emitida por la Supenntendencia de 
Compañias, Valores y Seguros el Y de septiembre del 2014 mdica que los saldos 
acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por 
Valuacion o Superávt por Revalzación de Inversianes. generados hasta el año anterior 
al penodo de transicion de aplicación de las NIF Completas y NIF para fas PYMES, 
deben ser transfendos al patrimomo a la cuenta Resultados Acumulados como 
subcuentas 

2) Otros ayustes 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 los ajustes contra resultados acumulados 
corresponden a otros por US383 D46 (2016 US$4,235) 

OTROS INGRESOS, NETO 
  

AL3% de diciembre del 2017 y 2018, el saldo de otros ingresos, neto moluye lo siguente 

  

2017 2018 
Otros ingreses 
Íngreso por version permanente 4620 5529 
Otros ingresos varios 118520 28.351 
Valor razonable del activo biologico 453.048 229 259 
Total otros Ingresos 576,188 254 139 
Otros fegresos) 
Diros egresos (251,548) (21839) 
Valor razonable del activo biológico (140962) _ (68087) 
Total otros (egresos) (882510) (89,928) 

Total otros ingresos neto 183.578 194213 

COMPROMISOS Y CONTINGENTES 

Encargo Fiducario denominado "Hacienda San Bafas!” 

Con fecha 2 de ¡ulto del 2007 se frma el contrato de encargo fiduciano denominado 
"Hacienda San Rafael” La finalidad del encargo fduciana es el desarrofla del proyecto 
tunstico de 15 hectáreas ubicado en el Km 86 Via Naranjito - Bucay Canton Antonio 
Elizalde, provincia del Guayas as pmpiedad dle HACIENDA SAN RAFAEL S A (HS R) 
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Constitucion del Fidexcomuso Administracion Zona Hotelera Ciudad del Mar 

Can fecha 12 de noviembre del 2013 se firma el contrato de constitucion del 
Fidercomiso “Admistracion Zona Hotelera Ciudad del Mar”_Et opyeto del Fideicomiso 
es que la Fiduciaria en su calidad de representante legal del Fideicomiso, admnisve las 
bienes fidercomítios de acuerdo a los términos y condiciones establecidas 

Contrato de compraventa de acciones de la Compañra Gueyhost S.A_y novacion de 
eblgaciones 

Con fecha 18 de julio del 2014, se suscribe contrata mediante e, cual HACIENDA SÁN 
RAFAEL SA (HSR) acuerda vender las acswnes mantemdas en la compañia 
Guavhost S.A. a la compañía Beauport SA por US$ 185 000, en sazon de que 
HACIENDA SÁN RAFAEL SA (HS R) mantiene obligaciones con Duncan Business 
Ins. las partes acuenían expresamente que el precio de cestón del vontrato será pagado 
por la compañia Beauport 5.4. directamente a Duncan Busmess Inc, debiendo para 
ello sustturia como deudora y asurmenca por lo tanto directamente la obligacion de 
pago que HACIENDA SAN RAFAEL S.A (e SR y mantiene con Duncan Business In. 

Contrato de compraventa de valores de ttularzacion de partopacior *VTP- 
Omgihospital y novarjon de oagaciones 

Con fecha 18 de septiembre del 2014, se suscribe contrato mediante el cual HACIENDA 
SAN RAFAEL S.A ¡HS R) acuerda vender los valores de *tularización de parteipación 
a la compañía Anymp S.A por USS2 232 000 En razon de que HACIENDA SAN 
RAFAEL SA (HSR) mantene obligaciones con la Compañia Duncan Business Inc 
:as partes acuerdan expresamente que el precio de cesión del contrato sera pagado por 
la compañia Anymp SA directamente a Duncan Busmess inc, debiendo para ella 
sustituta como deudora y asumiendo por lo tanto directamente la obligacion de pago 
que HACIENDA SAN RAFAEL S A, (H S R ) mantiene con Duncan Busmess Inc 

Contrato de compraventa de valores a favor de Gosmecenter SA. 

Con fecha 27 de octubre del 2014, se suscribe sontralo mediante el cal HACIENDA 
SAN RAFAEL SA (HSR), acuerda la venta y Iransñere es domunio de los predios 
Tusticos que forman parte del Conjunto Campestre San Rafae!" ubicado a la aitura det 
Ken 83 de la cametera Guayaquil hacia Bucay 

Los terminos del contrata establecen que el precio pactado en la transterencia del 
Inmueble es de US$144,818, el cual tendrá un plazo de 3 años para ser cancelado a 

partir de la fecha de suscripcion del contrato 

El preseme contrato fue inscrito con fecha 12 de enero del 2018 en el Regstro de 
Propiedades del Canton General Amonio Elizalde Bucay 

Contrato de Fidescomuso de inversión ON 

Con fecna 1 de juho del 2015 sefrma el contrato del "Fidescomiso de Inversion ON* El 
Fidexcormiso tene por objeto y finalidad la consttución de un patrimonio autonomo al 
cual setranefisran recursos o activos de les constituyentes y que la fiduciana los destine 
e invierta según las políticas de mversion e Instrucciones determnadas en el contrato 

21



  

a
s
a
r
 

m
a
p
a
 

4 
0
0
0
4
0
0
6
4
4
 
4
b
4
 

  

a 

Sarartías bancarias 

AL 31 de diciembre del 2017 y 2018 la Compañía ha entregado en garantras como 
respaldo de sus obligaciones fnanaieras lo siguiente 

Insfítucion financiora Tipo 2017, 20'8 
Banco de la Produccion S.A Produbance — Terenos 13744242 _803172 

13294242. 853172 
  

    

  

AL31 de diciembre del 2017 gasten obligaciones directas somo codeudor con el Banco 
Banco de la Producción S.A Proqubenco por US$13 244.242 

Al 31 de diciembre del 2016, existen obligaciones directas como cedeudor son el Banco 
Bolivariano C A. por US$4 458 333 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Hasta la facha de emision de estos estados Ninarceros [Abri 26, 2018) no se produjeron 
eventos, en la opimón de la Administración de la Compañia que pudieran tener un 
efecto significativo sobre dichos estadas financieros que no hayan sido ajustados o 
revelados en los ¡mismos 
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