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| HACIENDA SAN RAFAEL SA(HSR) -
" NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
 DICIEMEBRE 34, 2017 Y 2018

{Exprasadas en dolares de E.UA.)

ACTIVIDAD ECONOMICA

HACIENDA SAN RAFAEL S.A. (H.B.R.) fue constituida en Ecuador & 12 de agosto de
1997 & imicid sus operaciones en septiembre de ese mismo afo. Su actividad principal
25 ta cria y comercigizacion de semovientes productores de came y desde el afio 2002,
la obtencién y cria de ganado vacuno para ks produceion y comercializacion de leche,
La Compafia dispone de una extension de 2135 hectdreas. de las cuales 1,082
hectarsas estan destinadas a potreros para la oria ¥ martenimients de ganade vacuno
e infrasstructura para la produceidn de teche, 201 hectéreas destinadas al cultive de
cacaw, 10 hactireas para cafia guadus siivesire, 812 hactdreas para cafia de azdcar y
2532 hectareas destinadas 2 bosques y caseria, '

A 31 de diciernbre dol 2017, e 84% (2016 43%) de los ingrésos de la Compariia se
encuamran concentrados en un cliente relacionade, generado por la venta de cafa de
azvcar, ver Nota 5. BARTES RELACIONADAS.

Al 31 de diciembre def 2017, la Compafiia digpone da 916 {20715 1.0458] cabezas de
ganado de carne,

L og estados financierss por e afio terminado ! 31 de diciembre del 2017, han =sido
ernitidas con la autorizacion de ia Administrasion v luego puestos en consideracion de
fz Junta General de Accivnistas gue se realizard dentro del plaze de ley. para su
modificacidn yfo aprebacién definitiva. Los estados financizres al 31 de diciembre del
2016 fueran aprobados por la Junta Grdinaria de Accionistas el 20 de abrif del 2017

. BASES DFE FLABORACIGN Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados finansieros s& han elaborade de acuerdo con las Normas Internacionafes
de Informasion Financiera {NIIF Completas) smitidas por = Conseo de Mamas
Internacionales de Sontabiidad (ASE)}, de conformidad con la Resolucion
S5C.05.3.09.006 emitida por ta Superinfendancia de Compafiias, Valores v Seguros
{publicado en e RO &4 del 23.X11.09).

a) Bases de elaboracidn

Los estados financierne han sido preparades en base al costo histdrico. El costo
histérico esia generalmente basado en &l valer razonable de |2 contraprestacion dada a
cambic de bienss y SEMvISios.

El valor raronabie 2% 2l precio qus sera recibido por vender un active o pagado por
transfarir un pasive an una transaccion ordenada entre part‘!cipantes_de mercado a la
fecha de medicién, independizntamente de si dicho precio es directamente observabla
o estimado usands otras técnicas de valoracian. En la estimacion det valor razonahle de
un active o pasive, |a Compafiia foma err cuenta las caracteristicas de un activo o un
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RESiG que.li:(s participanies de mersado tendrian en cuents al fijar & precie de dicho
activo ¢ pasive en la fecha de la medicion.

Adicipnalmente, para propdsitos de infarmacidn fngnsiers, e vaior razonable esta
sategorizado en los niveles 1, 2 v 3, basade 2n el grade en gue 08 datos de enirada
gara la medicidn dal valar razonable sen observables y [a importancia de los datos de
ertrada para 1a medicion del valor razonable en sU totalidad. Los niveles de los datos
de enirads se describen a continuacion:

» [os dains de entrada de nivel 1 son precios ootizados (sin ajustar? en mergados
activos para activos 0 pasives idénficos a fos gque fa Contpariia pueds acceder o la
facha de |a medicidn.

+ [os gatos de entrada de mivel 2 son distintes de [os precins cotizados incluidos en
nivel 1 que son chsenvables para los aclivos o pasives, diracta o indireciamente.

* Los datos de enlrads de nivel 3 son datos ds entrada no abservables pars 2l activa
o pashva.

B Instrumentos finencieros

Un instrurnente inanciers es cualaquier contrato gue dé lugar & un active financizro en
una Compdnia ¥ a un pasiva finangierc o a un ingstrumento de patrimonio en otz
Compafiia. Los sctives v pashios fnanderos son recorocidos cuando ja Compafia se
corvierta en una parte de las ddusulas contractugles del instrumento.

El ofectiva y lus deudores comerciafes representan log activos financieres de I3
Compafila, Para proposios de presentacion del estado de flujos de efsctiva, (@
Compafia incluye en esta cuenta cafa v bancos.

Al final de cada parodo sobre ef gue g2 infomma, (o8 valores en libros de los deudores
5@ revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser
recuperables. 51 es asi, s reconcce inmediatamente en resulados una pérdida por
dederiore del valer.

Los acreedores y préstamos bancaros representan los pasives financieros de la
Compalfiia. Los acresdores gomerciales son obligationes basadas en condicionss de
gredito normales v no lienen infereses. Lot gastos por intérages de ks préstamos
bansarios se reconooen sobre i2 base del métoda del inferés sfectivo y se inciuyen en
los gastas financieras.

& irverdarios

Les inventarios estén conformades principalmente por suministros que se utilizan para

fumigaciones de las planfaciores de c¢acac y ofros suministros para ef proceso de

recoleccitn. Los invertantos son registrados al costo v valorizados al método promedio,
gue ne excede ef valor nele realizabie,

d) Propisdades, matalasiones, maguinanag ¥ squipos

Las propiadades, instalacipnes, maquinardas v equipos se presentan a su valor
razonable. Los costos de manfenimiente v reparscidn menorss se cargan a las
ageracionss del afiy.




_ L'a depn&macmn de 1::3 ac!wus B2 regmtra gn los r'EEsultadﬂE dei’ anu wilzando fasas do
- .depreciazién bagadas erl'la vida LI‘EH estimada de ios Dienes, siguiendo ef métode de
- linea recta. asi teneraps; ' .

- Ediﬁ.'::ir::-s £ instalacitnes S - 10 - 40 -a;ﬁas

_ Matuinarias v squipns agricofas 13 - 30 afos
Obras de infrasstructura 8- 1% afos
{itros activos 3 -10 afios

&) Agtivas biclogicos

Los activos Bioldgices, incluyen: i} cultivos de cafia de azlcar en proceso y cacac; vy, i)
Sismbras de tecs, las cusles representan costos de semillas v trabains agricolas
realizados en los cultivos que fienen una etapa de crecimiento de 5, 3 y 20 aﬁas
respectivaments, basta que se encuzntran listos parz su ekplotacion, -

fi Imversinnes

Las inversiones en fitularizaciones y &n acclenses estan medidas al costo, de asuerde a
fa NI 34,

) Obfigacionss por benefizios & los empleados

El pasive por cbligaciones por bengficios a los empleados estd relacionado con fo
sstabilecide por 2l gobiemo para pagos por argos peripdos e servicio. El gaste v ia

obligacidn de [a Compafila de reslizar pagos por beneficios a jos empleados se

reconocen durante las periodos de servicio dz los empleados.

La MiC 13 sspecifica {a contabilidad e informacién a revelar de los bensficios a los
emplzados por parte de los empleadores. Los pasivos por |os beneficios. post-emplen:
jubilagion oatronat v desahucio, scn registrados an los resultados, en base al
correspeondients estudio actuanal determinada por un profesiona independisnie.

E estudic actuanal se realiza &n base a suplestos acfuariales. [as suposiciones
actuariales constituyen fas mejores estimaciones sobre las varables que determinaran
el costo final de proporsionar los beneficios posiemples. Las suposiciones actuariales
serdn compatibles entre s cuando reflejen las reiaciones econdmicas existentes antre
factores tales come bz inflacion, tasas de aumento de los salarios v tasas de descuento.

Los supuesios actuaraies uifiizados por Actuaria Consultores Cla. L, para detenminar
la provislén pregentada en el informe son 135 siguientas:

2017 2018
Tasa de destuento B.85% &8.230%
Tasa de rotacidn 1224% 11.80%
[neremento sakanial 1.25% 3.00%

D& acuerdo son disposiciones del Goedigo de Trabajo, los frabgjadores gue por veinte
afios g mas hubieran prestado sus servicies en forma continua o imterrumpida, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perivicio de la jubilacion gue les
correspunds en su condicion de afiliados al Institute Ecuatoriano de Seguridad Secial.
En los casos de terminacion de la relacion laboral por desahucip solickade por el
emoleador o por el trabajador, €l empleadar benificara al trabajador con & 25% del
aquivalents a la difma remoneracitn mensuat por cada uno de log afios de senvicios
prestados & |a mismg empresa o emplsadar,
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Ry Participagion s irabajadaores

El dereche d2 los trabajadores al repartto de s paricipacicn en jas utilidades de la

Cempania 85 calcgiado mobre [@s utiidades Iquidas obtanidas en 2 gjercicio
" - econdmico; debietido srtender por utilidad ilguida st total de les ingreses menaos el total
de s costos v gastos. El derache. asciende al 15% de la ulilidadg liquida, sin ajustes

fibutarics salvo precios de fransfereneia v otras arbitradedades, &b proporeidn al iempo

de servigio presiade en Iz empeesa durants 2! gfercicio econdmica: 10% (dog terceras
s -partes del dereche) serd destinado a todes los frabajadores, v of 5% (unaiercara parie)
" restante sers entregado al trabajador en proporcién a sus cargas familiares.

- La Compafia reconace un gasto ¥ un pasiva par participacion a frabajadores dal 15%

de la utilidad liquida de! gjergicie corrente en base a normas legales: por lo tanto, se
provisionan estog valores al deme del giercicie. El reconcCimisnin, medicion y
presentacidn de este beneficls & los abaladores, son raiados como un beneficio 2 los
ginpteados 5 cofa plazo, de& acusrdo con la NIC 19,

0 Impuesto a a5 ganancias

El gasto por impuaste a lag ganancias representa ia suma daelimpussto comristte por
pagar ¥ del implesto diferido. E! impuesto cormente por pager estd basade en ia
ganancig fiscal del afio. E! cargo por impuesto a ias ganancias corriente serg el mayor
de entre &l cdlcula sobre ia renta imponible def afio ufilzande a tasa impositive para
sociedades del 22%, sobre la suma de coeficientes que constituyen & impuesta minims;
exceply para sotiedades Ccuyos astinnistas se encueriran sstablecidos en paraisos
fiscales o regimenes de Menor Mposicion, serd maximo hasta un 25%:.

B impugsto diferide se reconoce a partir de las diterencias entre los importes en libros
de los activos ¥ pasivos en tog estados financieros v sus bases fiscales comespondientes
{cofocidas comz diferencias temporariass, Los pasivos por impuesios diferdos se
Tecondden para todas las diferencias temporarias que se espere gue Incrementan ta
ganancia fiscal en ! future. 1 os actives por implestos diferidos s2 reconacen para todas
ias diferericias temporsrias que s2 espere gue reduzcan la gananda fiscal en el futurg,
yocuatquisr perdida o crédile fiscal no wtlizade. Los activos por impuestos diferidos se

. miden al importe maximo que, sobre 1a base de la ganancia fissal actual o estimads

futura, s probable que $& recuperen.

El valor en ibros nefo de los activos ¥ pasivos por impuestes diferddos se revisg en cada
fecha sobre la que se infoma y se ajusta para refiejar 12 evaluacidan astual de ias
ganancias y pérdidas fiscales futuras, Cualquier aiusts se reconcee en el resultado del
periodo. Ei impuasta diferido e calouia segln las tasas impositivas que se espera
apiizar 8 la ganancia (pérdida) fiscal dz los periodos en los que so espera realizar of
activo bor impuestos diferidos o canceiar el pasive por impuestos diferidos, sobre a
Rase de ias tasas Impesitivas qua hayan side aprobadas o cuyo proceso de aprobacion
esté practicaments terminasio al final del periods sobre &l que se informa.

j} Reconocimieritn de ingreses por atividades ordinatias

Los Ingresos por aclividades ardinarias se reconocen como ingresos en ¢l estado gz
resultados irtagrales cuando se fransfieren los beneficios ¥ riesgos, &5 probable que
fluyan los recursos econdmices en el futuro Hacia la Compafiia y 8 transferencia se
pueds meadir fiablements.
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3. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMAGION

En la aplicacion de las poliicas de [a Compadia, qus sor descritas en la MNota 2, se
requiare que la Administracion haga juicios, estimaciones y supuesios del valor en libros
da los activas v pasivos, Las egtitmaciones v supuesios asociados astdn bagados en (a2
expanzncia de costo histérico y otros factores gue sean considerados relevantes. Los
resultados ariuales pusden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y.los
supuesios subyacenies son revisados en un madelo de nagocio en marcha,

4. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diclembrre del 2017 y 2016, & saldo de las cuentas por cobrar estd comnugsio '
de 1a siguients mansra;

2017 2018

Clientes 76,155 30,459
bmpusstos anficipados 17,5618 45,662
Otras cuzntas por cobrar 12,700 B X
Empleados s 1,649
Anticipos a proveeduores v confratistas i} A0}
Estimacién de cuentas de dudaso oobig (1) (25 BOR) {22,841

85,542 123972

1) A 31 de dicembre del 2077 v 2016, o movimignto de (& esimacion de ¢uéntas de dudcso
cobrp g5 comp sigus;

Salde al 21 da diciembre del 2075 {15,387
E=timagian def afio . B,244]
Baldo 2l 31 de diciembre del 2015 {22841
Estirnanian del 2fic _ 2N

Saldo al 31 de diciembre del 2017 {25,508)

... Ver pagina siguiente Mata 5. PARTES RELACIONADAS.
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5. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 20417 y 2016, 1os saldos &g i85 cuentas pur cobrar con paftes
relacionadas en &l corto ¥ largo plaze se componen de la siguienie manera:

2017 _ 2016
Ceordo Largo Cartn Largo
plazo lazo glazo lazo
Compariia Azucarera Valdez S.A. 8§86, 721 4] 302 473 4]
Pronobis S_A. 551,158 0 240 82821V
Sosmocenter 3.A. 144 816 | 240 144,816
Promptara Turistica Rafa 5 A,
Proturasa 85473 o s 50,684
Anyimp 5.4 & 021 20,000 3] c
""" Ecoelaciric S.A. A 0 353,082 o
o Gulkara S.A 0 45,300 0 5.
- Halscar intermational Limied i 14,586 o 14,58
Comphitre S.A o ] g 45 800
wesitl Deistascorp S.4. d 3] 3 20,600
Maracorp S.A. 4 22,021 4 22021
“ Consarcio Nobis : % 125800 & 12500
Qtros 1.823 15,000 1,823 15,000
- | 1,628 052 126 907 858,579 853 824
e Al 31 de dictembre del 2047 v 2016, las cuentas por cobicar gon partes relacionadas no
P | geheran intereses ¥ s& estima que s liquiden en ef corto plazo.
Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, los saldos de las cuentas por paglar ¢on partes
H relacionadas en el corto ¥ large plaze se componen de {2 siguiente manera:
== 2017 2018
wlf Corio Largo Corty Large
SO L plazo Bl DA plazo
m R * Dunzan Business inc. (1) (2} 1,736,057 o o 3TATEZ
s S - Gulkana S.A 507,993 G o 507,593
w Anymp S.A. 374782 ¥ 4] 0
Susanville S.A. £5.018 0 0 65 015
| Codanz S.A. 3,659 0 5,958 0
Promotora Turistica Rafa S.A Q
- Preturasa 1,954 0 1,344
Consercio Nobis 5.4 302 0 4} C
— Bamboo Export 5.4 0 0 1,871 0
e Companfa Azucarera Valdez 8.4, 0 3] 1,280 0
m e Black Forest Overseas S.A (13 ¥ 4 . 1.736.057 ¢
: 2 BEOTTE G 11,803 2.683.821
-~
“ (11 Wer Noiz 20, COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Contratn de compraventa de aociongs
de la compaiia Guayhest S.A y novacion de chiigadienes y Contrato de-compraventa de
m valores de ftllaizacion de paricipacién VTP — Omnihespital” v navacion de obligacianes,
2y Mediants eseritura pdblics de fecha 5 de diciembre ¢el 2017, & Inserita en el Registra Plbicc
m de Panama el 12 de diciermbre del 2017, e aprueba el convenio de fugidn por abscrcidn
calebradn enire Teron! Busmess Lid. no., Black Farest Overzeas S A y Cuncan Business
“ Inc., mediante & cusl &/ dltima comoatifa en mercidn absorbe a las antercres.
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Los préstamos realizados con partes relacionadas no gensran intereses ni fienen
asiahieciios fechas de vencimisrdo,

Burante Ios aflop 2017 vy 2016, las fransaccishes con nafes relacionadas son las
siguiendas:

2017 2018
Compatia Aducarery Valder 3.4,
Venta de cafia de azicar 1,724,304 895,285
Préstama — compras 113,075 278073
Ecoelectdic 5.4,
Venta chip madera v rastrojo de safla ' 0 _ 44,207
Codana S.4,
Compra de Melaza 2424 7,986
Susanville S A
fpors para Tutura capitalizacion 42000 - 22484
Diras Teladionsoas .
Ventas came y otros 6,724 6,313
Compras 4,963 1,871
Codeudor (1) 13,264 242 4.458.333

£1} Ver Nata 20, COMPROMIAOCS ¥ COUNTINGENTES, Garantias bancsrias codeuder,

1Ay frapsacciongs anfes descritas fueron efectuadas en términos y condiciones

o egquiparables & las realfizadas con lsrceros, de acuerdo con et principio de plana
- gompatenda,

. INVENTARICS

Al 31 de diciembre del 2017 v 218 fes invenanes estdn formades de [g siguiants
manara;

o 2017 MG
.- ipventarios en procasn 148 584 112,326
_ Otros 41,887 68748

188 445 174072

CACTIVGS BIOLOGICOS

Al 31 de diciambire del 2017 y 2018, & saldo de los activos bioldgicos a corto plazo estd
complgsto por ko siguients:

047 206
Cultivo caita de azicar 837,011 _816.804
B37.011 610,804
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8. PROPIEDARES, INSTALACIONES MAQUINARIAG Y EQUIPOS, NETO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el movimiento de propiedades, instalaciones, maguinarias y equipos, neto es el siguiante:

207
Tarrenos  Edificios & Obras de Maguinarias  Otros
{1} instalationes  idfraestructura Y equipos activos Total

% de depreclacitn 2.50% B% 7% 12%
Salda inicial 5502,105 1,064,285 149256 4402689 59377 7.207.002
Adicienss, netas 0 0 o 18,400 15542 33,042
Ajustes { {11,248} 45 787 52,388 28,924 115,851
Reclasificaciones ] 24414 (13,241} 48,438 {58,811} N
Depresiacian det afig o (78,571} (33,828)  (74388)  (9.658) (1U6441)
Saldo final 6502106 998,880 130276 485108 85277 1,160,644

{1) A3+ de diciernie del 2017, existe garantia come codeudores sobre terreno con &l Banco do 12 Produccion 5.4, Produbtrancs par US$13,244 242, ver
Blotas b PARTES RELACIONADAS y 20 COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Garantlas bancarias,

2016
Terrenos  Edlificios 8 Obras de Manuinarias  Qiros
{1} instalaciones  infreestiuctura ¥ SOUIR0S activos Totat

% de depraciacion 2.50% 5% % 12%
Saldo iniclad 5,502,165 1,118,813 176,883 453 ERY 50435 7307 925
Adiciones, nekas 0 0 4] 29,083 18,230 47,323
Ventas K Q G {8832 ¢ {5,632}
Ajustes i 0 ! Q 5,192 . 5192
Papraciacion det afo B {h4528) {36,627) (42,781} {14,480} (147516}
Salde final 2,502,105 1,064,285 14256 0 4402689 0 0 88377 7,207 292

{1} Al 31 de diciembre del 2018, existe umiantia sobie fermeno con el Bance de ja Produccldn B.A. Proodubanca por USS$893.172, ver Neata o0,
COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Garantias hancarias.
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. ACTIVOS BOLOFIC0S. NETO

Al 31 de diziembre del 2017 v 2018,
piazo g8 o gigents:

Saldo a! inicip del aiic
Sgliclanes y vantas, netas
Ajugte por valor razcnaklea
Bajas

Ammertizacion del afo
(Perdida} ganancia en peso
Baldo al final del aia

2l movimienta de los aotivas biokdqgicos, neto a lergo

2017 2016
1,184,832 945, 400
155,538 260,791
121,272 108,298
{13,237 (12,841}
{187,252} {182, 230)
{(16,808) 17314 .
1022672 1,184,582

Los actives bicldgicos ingluyen: ganade vacune, culfivos de eacac v cafia ds axdcar,

slembra de teca v potnarg.

NYERSIONES

Al 31 de diciembre del 2017 v 2018, lag inversiones eslén compuesias de 1a siguients

Manera;

Titulos fiduciarios ~ Omnihaspital (1)

Fidsicomise Ciudad del Mar (2)
Fideicomizo GM Hotel (3
Fidegicomiso de inversian CN (4)
Fidaicomizo Cludad del Rio {5

2017 2018
24,000 24,000
39,777 39.777
15,400 15,400
1.000 1,084
74 650 24 050
104,227 104.311

{17 Wer Nota 20. COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Confrate de nompravanta de zociones
de la Compeafila Guayhast 5.4, y novasitn de obligaciores,

{2) Cormespande & sonstitusion del Fidelsamiso Administracian Zona Hatelera Ciudad del Mar,
en & cuzl HACIENDA AN RAFAEL 8 A (H.5.R.) dispone def 30% de la pariicipacion misl

{3] Correspords a & tihios que se adquirieron ert el Fideicomiso GM Hotel, ¢an un percertafe

ce pardeipacion del 0.125%.

(41 Wer Nets 20, COMPROMISOS Y CONTIMNGEMTES, EsﬁritUra plblica de conlrate de

Fideicomiso Mergant! de Invergian

CM, an ef cusf HAGIENDS SN BAFAEL 8.4 (M3 R

dispone del 0. 00MST e de la natticipacin tatal.

(5} Comesponte a 8 {ltuios que se gdauireran an &l Fideitomias Hote! Cudad del Rig.

OTREOS ACTIVOS

Al 31 de diciambre del 2018, f saldo de offos aclivos en el argo plazo incluye o

siguisnte:

Anticipos a provesdares y confratistas ()

98,4680
98,450

16




12,

14

(1) A3 dediciembre dal 2016, cormesponde 8 antoipe Marnads al 51, Ferrando Crespo par i
compra de 140,657 plantas de cacan. Durante el 2017, os anbicipns fuston reconacidos
Lomo gastos en @ slencicio.

DBLIGACION BANCAR|A

Al 31 de diciembre del 2046, el s2ldo de 1a obligacian bancaria estd compuieste de Iz
siguiente manara:

Porcion Porcisn

cortisnts largo plaza Totai
Bance Bolvariano ©.4.
Prestamps con vencimientos semestrales
hasta septiembre del 2018 y diciembre del
2019, a una tasa interée de B 83% anual 180,000 225,200 AT5,000
Intersges por pagar 1.5372 . ] 1,372

151372 225,000 375,372

. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR FPAGAR

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de |as cuentas v documenios par pagar se
compone de la siguiente;

2017 2018
Proveadores 50,751 89,315
impuesios 17.795 53,554
Chras cuenias por pagar 18 500 11,713

28 046 153 997
GASTOS ACUMULADDS

Al 31 de diciembre det 2017 y 2018, los gastos acumulados se cormpanen de la siguients
manera;

2017 2018
Beneficies saciales (2} 50,774 40,514
Participacidn & trabajadores (1) &.116 9,538
Hros 33,034 30,109

101824 80,161

oy Ver Motz 16, IMPUESTO A LAS GANANCIAS.
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o fl‘, £ 34 de :in,,éer:t:-re ﬂet 25 ‘T:: 2018, o #ovimients w2 15 provision gor beneficies sociales es

GOME Sigue
Décime Lacone
_ _ faroer il Fio |
ST it sueidn Vacationss
T -Saldo 8131 de diclersbre del 2015 2075 25,274 & 543 35232
* Provisidn dal periade 45,553 34,338 21,200 28,220
Pagos efectuados (35,382 _ (334 (18422) (30890
" Seldo & 31 de-diciembre de! 2018 4396 25395 2,723 40 514
Provisidn del peicde 41 342 20,584 37480 115,383
Pagas efectuades _ {#1,304) {34881 20,1481 {95,133)
Haldo al 31 de dickembrs da) 2097 £ 435 258,275 27,064 o8, '?’?4
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e acuandn con dizposicion=s det Codigs del Trabajo, [os trabajadores que por veinde

#Ao0s 0 més hubisran prestado sus sehvicios en forma continua o intesrympida, tendran

derethio 8 ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de [a Jubilacidn que les
comresponde: en su condicitn de afifiades al instingde Eouatoniane de Segundad Social.

De acuerdn con disposiciones del Sodigo det Trabaio, en los casgs de ferminacidn de -

la relacion faboral por desahucio solicllade por & empleador © por el frabajadar, =)

empleador honificard o) trabmjador eon al 25% del equivalents g la Jifima remuneracion -
inensual por cads une d2 los afdos de servicios orestades g la misma Smpress o -

empieadon

At 31 de diciembre de! 2017 y 2018, {a Compafia fiene registrada una provisidn per
jubilacién patronal ¥ pot desabucio susteniada en un estudio actuarial preparade por un
prefasional independiente, af movimignta de las provisiones es el siguisnts:

Jubilacidn
patronal Desahugio Iotal
Salde & 31 de diciembees del 2015 1268584 20,444 147 128
Frovisidn del ane 19,853 E,080 25032
Perdida actiarial 22,374 13,852 26,231
Pagos efechuados _ _ 487, 3,294} (Fo73
Saldo at 31 de diciembre del 2016 _ 164,336 368,082 200 418
Provision det afto F1352 Q472 32,831
Ganancia actuarial {51.121) 2,818  (48,308)
Paguos efectuados eI (2,715} (7,398}
Saldo al 31 de diciembre del 2017 131.888 45 657 177 545

WPUERTO A LATS GANANCIAS

Dz gcuerdo con dispesiciones legales 1a tarifa para el impuests a las gananclas se
gefablecs an ot 22%.

Al 31 de diciembre del 2017 vy 2018, 12 conciliacion entre fa Wlidad segin estados
firancieros ¥ la utifidad gravable, es como sigue:

1%
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2017 2018

Uitidad antes de parfcipacidn a irabgjadores o

impuesto a las ganancias 372.860 137,335
Parficipacian a irabajadores 8, 116) {3.538)
53asios no deducibles 227,612 BE 544
Ingresns exentes (4,619 i5.5929%
Daducciones wribuiaras {65,483 {F0775)
Amoriizacién de pérdidas tribuianias {¥8.541) E%S,?Taj
Ajustes de valor razonable (312.086) {(F3.75C)
Littidad gravable 225,844 33&3%1
impuesto comiante 50,368 7.453
Anticipe minimo 37,5508 34221
Implesto diferido B8 541 N 5,873
linpuests & lag ganansias 126,608 4,084

IMPUESTO [HFERIGOQ

De acuerds al método del pasivo basado en ef esiado de situacion financiera, ei -
impuzsto diferido pasivo es:

2017 2018
Dalde inicial 58 545 85,745
Ajustes de anos anteriores 24,381 o
Ajustes gsl ano 88,641 2,800
Saldao finad 201,567 o, 5450
PATRIMONIO
Capital sociai

El capital suscritc ¥ pagado de k= Compania es de 62,500,000 acciones ordinarias y
rnoMminativas de valor nominal de US30.04 cada una.

Aportes nara fufuras capitalizeciones

Madiante Acta de Juntz Seneral Extraomdinaria de facha 23 de enero del 2017, e
resuelve aprobar v acepiar fa aporiacion de ls fotalidad del créditc por la suma de
US342 000 que manienia |a compafia Susanville SA., en calidad de aportas para
futuras capitakizacion. :

Medisnte Acta @2 Jurtte Seneral Extraardinania de fecha 22 de diciambre def 2015, se
resuelve aprobsr y aceptar [z aportacion de la totalidad del credito por [& suma de
USE22 464 que mantenia la compafia Susanville 5.4, en calidad de apores para
futuras capitalizacionee,

Reaseryas
a) Feszsrva legai

Ce conformidad con la Ley de Compariias, de [a utiidad anual, debe transferirse una
cantidad no menor del 10% para formar |2 regerva legal hasta que &sta alcance por o
trenos el S84 det capital social, Dicha reserva no es disponible para 2 pago de
dividendos en afechivo, pudiendo ser capitalizada en su tofalidad o utilizada para
absorber pérdidas.

T2
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bl Reserva faculiativa

Mediante Acta de Jurta Ganeral de Accionistas de fecha 20 de abrd del 2017, & dagide

de forma unanime e fraspaso de |la ulifidad gensrada en 2! 2016 a reserva facultativa
por USE75 636

Resultados acumulados

lLa Resolucidn No. SCICLCPAIFRS.(G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Gompafifas, ¥alores y Seguros & 9 de seplismbre del 2011, indica que los saldos
acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donasiones y Reserva por
Valuacion o Superavit pot Revabracidn de Inversionss. generadas hasta & afo antenor
al pernodo de transicién da aplicacion de las NIIF Complelas v MIiF para las FYMES,
deben ser transferidos al patrimomo a ia cusma Resultados Acumolados, compo
subcuantas.

al Diras afustes

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, los ajusies contra resuttacias acumulados
gorresponden A otres por US383.046 (2816: USS4,235).

OTROS INGRESOS, NETOQ

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, &l saldo de otros ingresos, nete incluye fo siguients:

2017 2ne
Qiros ingreses
Ingreso por inversidn permananta 4620 5,529
Otros ingreses varcs 118, 520 28,33
Valor razonable del active bioldgice - 4£3.048 223,259
Total otros ingreszos 576 188 254,135
Otros {egresos)
Oirog egresos 1251,548) (21,839}
Valor razonabie dal activo bicldgico _{140,962) __(68,087)
Total ciros {(sgresos) {53z 510 [B5,528)
Total oiros ingresos, neto 183,578 164,213
COMPROMISOS Y CONTINGENTES

Encargo Fiduciaro dengminado "Hacienda San Rafasl”

Cor facha 2 de pdio del 2007, se firma e contrato de encarge flduciario denomingdo
‘Hacienda San Rafael”. La finalidad del encarge fiduciario es el desarrofie del proyecto
turistico de 15 hectareas Ubicado en et Km 86 Via Naranjito - Bucay Canton Antonio
Elizatde, provincia gel Guayas de propiedad de HACIENDA SAN RAFAEL S A (HER).
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Consfitucidn del Fideicomiso Administracion Zona Hotelera Ciudad del kar

Con fecha 12 de noviemnbre del 2013, se firna &f contrate de constitucidn del
Fidetcomiso “Administracion Zona Hotelera Cludad del Mar. B! objeio del Fideicamiso
g3 gque la Fiduciara &n su calidad de representare legs] dal Fideicomiso, administrs los
bignes fidaicomitidos da acuerdn a los términes vy condiciones establecidas.

Contrato de compraventa de acciongs de la Compafia Guayhost SA ¥ novacidn d.a
obligaciones

Con fecha 18 de julic del 2014, se susoribe contrate mediante & cual HACIENDA BAN
RAFAEL 5.4 (H.SR) acuerda vender las acciones mantemidas en la cormpafiia
Guayhost 5.4, 8 la compaiia Beauport S.A. por US$1. 188,000, e razén de que
HACIENDA SAN RAFAEL S.A (H.S.R), martiene obligaciones con Duncan Business
Inz,, las partes acuardan expresaments que &l precio de cetidn dal sontrats sers pagado
por la campafia Beauport 5.4 directamente a Duncan Business Inc., debiends pars
ello sustituiria come deudora v asumienda por lo tanio directamente 'a obligacian de
pago quz HACIENDA SAN RAFAEL SA. (H.5.R.} mantiene con Duncan Business Ing,

Contrato de compraverda de valores de titularizacion  de  paricipacién “WTP-

Cmnibospital” v novacidn de obiinacicnes

Con fecha 138 de septismbre del 2014, s& suscribe cordrats mediante el cusl HACIENDA
3AN RAFAEL 5.4 (H.B.R.) acuerda vender los valores de fitularizacion de paiticipacion
2 fa compafia Anymp S.4 por USSZ2 232 000, En razon de que HACIENDA SAN
RAFAEL S.A {H.S.R) mantiena cbligacionss eon 1a Compafia Dunzan Business ing.,
ias partes acuerdan expresaments gue 2l pracio de cesidn del contkato serd pagadoe por
la compafia Anymp S.A. directamente a2 Duncan Business Inc., debiendo para ello -
sustiuia como deudora y asurmiende por lo tanto directamente la obligacidn de pago
que HACIENDA SAN RAFAEL S A (H S R mantizng con Duncan Business Inc.

Contrato de compraverts de valores a favor de Cosmeesnter SA.

Con fecha 27 da octubra del 2014, e suseribe contrato mediante al cual HACIEMNDA,
SAMN RAFAEL S.A. (HS.R), acuerda la venta v transfiere & dominio de les predics
nisticos gue forman parte def Conjunte Campeastre “San Rafael”, ubicads a la aitura det
Krm 83 de la camretera Guayaquil hacia Bucay.

Los términos del confratn establecen que el precio pactade en |a transferencia del
Inmueble ex de US5144 816, 2l cual fendra un plazo de 3 afios para ser cancelado a
partir de la fecha de suscripzitn del contrato,

El presame contraio fue inscrito con facha 12 d2 ensro del 2013, en el Registra 4s
Propiedades dal Cantén Ganaral Antonio Eizalde Bucay.

Contrato de Fideicomizo de version SN

HBULHB OGO O UL BN B G WU R

Con fecha 1 de julio del 2015, se firma el contrato det "Fideicomizo de Inversion CN*. El
Fidetcomiso tiena por objeto ¥ finalidad 1a constitucidn de un patrfimonio autanomo al
cual se transfisran recursos o activos de (os constituyentes, v qus la fiduciariz los destine
o invierta. segln |as politicas de inversidn & instrucciones determinadas en ¢l cantrako.
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Barariias bancanas

Al 31 de diciembre de! 20497 v 2018, 'a Compafita ha enitregado en garantfas como
respaldo de sus obfigaciones financieras lo siguisnte:

Ingfitucidn financisra Tipo 2017 2018
Banco de [a Poduccién 5.4, Produbance Terenos 13,244 243 AR 12

13244242 B3 172

Carantias pancarias codsudar

Al 31 de diciesmbre de) 2077 existen ohligaciones divectas coma codaudor can 2l Banco
Banco de 1a Produccidn 5.4, Produbanco por US$13.244,242,

Al 31 de dicfembie del 2015, existen ebligaciones direcias comp codeudor con 2 Banso
Eclivariane C.A por US$4.458 333

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta iz facha da ermisidn de 2stos estados Tinanderos [Abril 28, 2018 no se prudujéron
svertos en fa opinidn de la Administracion de la Cormpafia, que pudieran tener un

efecto significative sabre dichos estadas finatcierss gue no hsvan siio gustades o
ravelades gh los (milsmes.
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