DISOLUCION ANTICIPADA, FUSION POR ABSORCION,
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y REFORMA PARCIAL DEL
ESTATUTO SOCIAL, CELEBRADA CON LA COMPARIA
INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR; Y

LAS COMPANIAS TECOLCORP S.A., VIDEXSA S.A..y

KILLBRIDE S.A. SVENSON S.A.=.-icumumimumimumsmemmamamamomama

CUANTIA: INDETERMINADA. === .= = memamamem e am emamam e amamae

mil seis, ante mi, ABOGADO NELSON GUSTAVO CANARTE ARBOLEDA, NOTARIO
DECIMOSEPTIMO DEL CANTON GUAYAQUIL, comparece pro una parte: el sefior JOSE
FRANCISCO VERGARA BAEZA, quién declara ser de estado civil casado, Ejecutivo,
mayor de edad, de nacionalidad chilena, domiciliado y residente en esta ciudad, en
su calidad de GERENTE GENERAL de la Compaiiia INMOBILIARIA JARDINES DEL
NORTE S.A. JARDINOR,',V debidamente autorizado por la Junta General Universal
Extraordinaria de Accionistas celebrada el treinta y uno de Agosto de dos mil seis,
segln consta ciel nombramiento y copia certificada del Acta que se acompafnan como
documentos habilitantes. Por otra parte comparece la sefora MARiA ISABEL RAMIREZ
Nt PLATINI, quién declara ser de estado civil casadﬁ, Ejecutiva, mayor de edad, de
nacionalidad chilené, domiciliada vy residente‘en esta ciudad, en su calidad de
GERENTE GENERAL de la Compafia SVENSON S.A. y en su calidad de PRESIDENTE de
las Compaiiias TECOLC(;RP S.A., VIDEXSA S.A. y KILLBRIDE S.A., debidamente
autorizada por las Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas celebradas el
treinta y uno de Agosto de dos mil seis. Capaces para obligarse y contratar a quienes
de conocer doy fe, por haberme exhibido su cédula de identidad. Bien instruidos en
el objeto y resultado de esta Escritura de DISOLUCION ANTICIPADA, FUSION POR

ABSORCION, AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y REFORMA PARCIAL D

SOCIAL, a la que proceden de una manera libre y voluntaria, para su otqygs
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incorporar en el Protocolo de Escrituras Pablicas a su cargo, una por la cual conste
la DISOLUCION ANTICIPADA, FUSION POR ABSORCION, AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL
Y REFORMA PARCIAL DEL ESTATUTO SOCIAL, que se otorga al tenor de las siguientes
clausulas y estipulaciones. CLAUSULA PRIMERA: PERSONA QUE COMPARECE:
Qomparece a celebrar la presente Escritura Publica de DISOLUCION ANTICIPADA,

FUSION POR ABSORCION, AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y REFORMA PARCIAL DEL

ESTATUTO SOCIAL, las siguientes personas: UNO.- El sefior JOSE FRANCISCO
VERGARA BAEZA quien declara ser de nacionalidad chilena, de estado civil casado, de
profesién ejecutivo, en calidad de GERENTE GENERAL y por tanto Representante Legal
de la Compafiia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR debidamente ﬁ%‘
autorizado por la Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas, celebrada el
treinta y uno de Agosto de dos mil seis, conforme consta de la copia certificada del
Acta respectiva; y, de la nota de su nombramiento debidamente aceptado e inscrito
que se agregan a la presente Escritura Plblica como documentos habilitantes, parte a
la cual y para efectos del siguiente acto societario se la podra llamar “LA COMPARNIA
ABSORBENTE”; DOS.- La sefiora MARIA ISABEL RAMIREZ PLATINI, quien declara ser
de nacionalidad chilena, de estado civil casada, de profesion ejecutiva, en calidad de
PRESIDENTE y por tanto Representante Legal de las compafiias TECOLCORP S.A.,
VIDEXSA S.A. y KILLBRIDE S.A. y en calidad de GERENTE GENERAL de la compafiia
SVENSON S.A., debidamente autorizada por las Juntas General Universal
Extraordinaria de Accionistas celebradas el treinta y uno de Agosto de dos mil seis,
conforme consta de las copias certificadas de las Actas respectivas; y, de las notas de
sus nombramientos debidamente aceptados e inscrito que se agregan a la presente
Escritura Piblica como documentos habilitantes, compaiiias a las cuales y para efectos
del siguiente acto societario se las podra llamar “LAS COMPANIAS ABSORBIDAS” .---+---
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO.- A) Mediante Escritura Publica otorgada
ante el Notario Decimoséptimo del Cantdn Guayaquil, Abogado Gustavo Cafarte

Arboleda, el dia diecinueve de Agosto de mil novecientos noventa y siete, e inscrita




en el Registro Mercantil del Canton Guayaquil, el dia nueve de Septiembre del mismo
ar;\o; se CONSTITUYO la compafia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A.
JARDINOR con un capital social de cinco millones de sucres; B) Mediante Escritura
Piblica celebrada ante el Notario Decimoséptimo del Cantdon Guayaquil, Abogado

sg-¢- Gustavo Cafarte Arboleda, el dia dos de Agosto de dos mil; e, inscrita en el Registro

ercantil del Cantén Guayaquil, el dia dieciséis de Octubre de dos mil; la compahia
.convirtié su capital social de sucres a dolares de los Estados Unidos de América,

i St ance o Aumento su Capital Social a ochocientos délares de los Estados Unidos de América; v,
NOTARIO

Reformd parcialmente su Estatuto Social; C) La Junta General Universal Extraordinaria
- de Accionistas de la compaiiia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR en
sesion celebrada el treinta y uno de Agosto de Dos mil seis, resolvié por unanimidad de
votos: Fusionarse con las companias TECOLCORP S.A., SVENSON S.A., VIDEXSA S.A. y
KILLBRIDE S.A. a las que absorbe; Aumenta su Capital Social de la forma y modo
éénstante en el Acta de Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas de ta
compafiia celebrada el treinta y uno de Agosto de dos mil seis, Reformar Parcialmente
el Estatuto Social de la Compaiiia; y, Autorizar al Gerente General de la misma a que
otorgue la correspondiente Escritura Plblica. DOS.- A) Mediante Escritura Plblica
otorgada ante el Notario Vigésimo Quinto, Doctor Ivole Zuﬁ'ta Zambrano, el dia uno de
Diciembre de mil novecientos noventa y ocho, e inscrita en el Registro Mercantil del
Cantén Guayaquil, el catorce de Enero de— mil novecientos noventa'y nueve; se
CONSTITUYO la compaiia TECOLCORP S.A. con un capital social de cinco millémés de
sucres; B) Mediante Escritura Plblica celebrada ante el Notario Decimoséptimo del
Cantén Guayaquil, Abogado Gustavo Cadarte Arboleda, el dia dos de Agosto de Dos mil;
e, inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil, el cinco de Octubre de dos
mil; la compafiia convirtié su Capital Social de sucres a délares de los Estados Unidos

de América, Aumento su Capital Social a ochocientos délares de los Estados Unidos de

América; y, Reformé Parcialmente su Estatuto Social; C) La Junta G

Extraordinaria de Accionistas de la compafila TECOLCORP S.A. en sesi /t/braga el
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treinta y uno de Agosto de Dos mil seis, resolvid por unanimidad de votos: Disolverse
Anticipadamente por Fusion por Absorcion con la compafia INMOBILIARIA JARDINES
DEL NORTE S.A. JARDINOR; y Autorizar a la Presidente de la compafia TECOLCORP
S.A. a que otorgue {a correspondiente Escritura Piblica. D) Mediante Escritura Piblica
celebrada ante el Notario Trigésimo del Canton Guayaquil, Abogado Piero Aycart
Vincenzini, el dia veintiséis de marzo de mil novecientos noventa y nueve; e, inscrita
en el Registro de la Propiedad del Cantdn Guayaquil, el veintiséis de Abril del mismo
afo la compafia adquirié por compraventa otorgada a su favor por la compafiia
INVERANDES S.A., el dominio del local compuesto de planta baja y mezanine, signado
con el nimero cincuenta y dos y su correspondiente alicuota de cero entero, cincuenta
y dos centésimos por ciento (0.52%) del Centro Comercial Alban Borja, ubicado en el
Kilémetro dos y medio de la Avenida Carlos Julio Arosemena, del Cantén Guayaquil,
Provincia del Guayas, cuyo cddigo es el treinta y nueve-cero cero cero uno- cero tres
siete- cero cero dos- uno - ochenta y nueve (39-0001-037-002-1-89) El local
mencionado se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas:
PLANTA BAJA: POR EL NORTE: Corredor principal que da a {a zona de kioscos, con un
metro, setenta y un centimetros; POR EL ESTE: El local nimero cero cincuenta y uno,
con qﬁince metros, cincuenta y ocho centimetros; POR EL SUR: Corredor secundario
con siete metros, setenta y dos centimetros; POR EL OESTE: El local numero cero
cincuenta y tres, con nueve metros, cuarenta y siete centimetros; POR EL NOROESTE:
corredor principal que da a la zona de kioscos, con ocho metros, cincuenta
centimetros; MEZANINE: POR EL NORTE: Vista hacia la planta baja de este local con
dos metros, cincuenta centimetros; POR EL NORESTE: Vista hacia la planta baja de
este local con cinco metros; POR EL NORTE: Vista hacia la planta baja de este local
con un metro, cuarenta y cuatro centimetros; POR EL ESTE: El mezanine del local
namero cero cincuenta y uno con tres metros, seiscientos treinta y siete milimetros;
POR EL SUR: Corredor que lleva al patio de cargas con siete metros, setecientos

dieciocho milimetros; POR EL OESTE: El mezanine del local cero cincuenta y tres con




s,

siete metros, cero noventa y ocho milimetros. Este local tier;é’f*una planta baja con un
drea de CIENTO UN METROS CUADRADOS NOVENA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS y
en  su mezanine un éfea- de CUARENTA;»Y TRES METROS CUADRADOS
VEINTICUATRO  DECIMETROS CUADRADOS todo lo cual da un Area de CIENTO
CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS DIECISEIS DECIMETROS CUADRADOS; E)
Mediante Escritura Pdblica celebrada el dia diez de Marzo de mil novecientos noventa y
cinco; e, inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Guayaquil, el quince de
abril de mil novecientos noventa y seis, y pésteriormente inscrita en el Registro de
Mercantil del Cantdn Guayaquil, el veinticinco de abril de mil novecientos noventa y
seis, la compaiia S.I.1 SOCIEDAD INMOBILIARIA INDUSTRIAL aporta a favor de la
' compania INVERANDES S.A. el local descrito en el literal anterior; F) Mediante
Escritura Publica otorgada ante el Notario Abogado German Castillo Suarez, el
veintitrés de Agosto de mil novecientos ochenta y dos; e, inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Guayaquil, el diecisiete de Septiembre del mismo afo se
incorporé al Régimen de Propiedad Horizontal el Centro Comercial Alban Borija,
escritura publica que fue modificada mediante contraescritura celebrada ante el
Notario Abogado German Castillo Suérez,' el dieciocho de Febrero de mil novecientos
ochenta y tres; e, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Guayaquil, el diez
de Marzo de del mismo afio; TRES.- A) Mediante Escritura Pablica celebrada ante el
Notario Séptimo, Abogado Eduardo Falquez Ayala, el dia veinte de Agosto de mil
novecientos noventa y dos; e, inscrita en el Registro Mercantil del Canton Guayaquil, el
diez de Noviembre del mismo afio; se CONSTITUYO la companiia KILLBRIDE S.A. con
un capital social de dos millones de sucres; B) Mediante Escritura Publica celebrada
ante el Notario Décimo Séptimo del Cantén Guayaquil, Abogado Gustavo Cafiarte
Arboleda, el dia veintiuno de Febrero de mil novecientos noventa vy seis; e, inscrita en

el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil, el veinticinco de Novie

afo; la compaiiia Aumento su Capital Social a cinco millo s y Reformé
'y Cnaste
parcialmente su Estatuto Social; C)Mediante Escritura PUBHCE. coloirad 3 el




celebrada ante el Notario Decimoséptimo del Cantén Guayaquil, Abogv;g'do Gustavo
~ Cafarte Arboleda, el dia treinta y uno de Julio de dos mil; e, inscrita en el Registro
Mercantil del Cantén Guayaquil, el diez de Noviembre del mismo afo; la compania
Convirtio su Capital Social de sucres a dblares de los Esta;ds Um’dos de América,
Aumento su Capital Social a ochocientos délares de los Estados Unidos de América; y,
Reformé Parcialmente su Estatuto Social; D) La Junta General Universal Extraordinaria

de Accionistas de la compafia KILLBRIDE S.A. en sesion celebrada el treinta y uno de ;

Agosto de Dos mil seis, Resolvio por unanimidad de votos: Disolverse Anticipadamente
por Fusién por Absorcién con la compafiia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A.
JARDINOR; y, Autorizar a la Presidente de la compaiia KILLBRIDE S.A. a que otorgue Y
ta correspondiente Escritura PUblica. E) Mediante Escritura Pblica celebrada ante el
Notario Decimoséptimo del Cantdn Guayaquil, Abogado Gustavo Cafarte Arboleda, el
dia treinta de Diciembre de mil novecientos noventa y dos; e, inscrita en el Registro
de la Propiedad del Cantén Guayaquil, el cuatro de Marzo de mil novecientos noventa y
tres, la compafiia adquirié por compraventa otorgada a su favor por la compafia
NOSLEN C.A., el dominio del local signado con el numero ciento tres y su
correspondiente alicuota de cero entero, cincuenta centésimos por ciento (O.‘SO%) del
Centro Comercial Alban Borja, ubicado en el Kildmetro dos y medio de la Avenida

Carlos Julio Arosemena, del Cantén Guayaquil, Provincia del Guayas. El local

mencionado se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas:
POR EL NOROESTE: El local niumero ciento dos con dieciséis metros, setecientos

veinticinco milimetros; POR NOROESTE: El corredor con ocho metros, cincuenta

centimetro; POR EL SURESTE: Ft local ndmero ciento cuatro, con dieciséis metros,
setecientos veinticinco milimetros; POR EL SUROESTE: Vista al exterior con ocho
metros, cincuenta centimetros. Este local tiene una planta baja con un area de

CIENTO CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS DIECISEIS DECIMETROS CUADRADOS,

F) Mediante Escritura Piiblica celebrada ante al Notario Séptimo del Cantén Guayaquil,

:Abogado. Eduardo Falquez Ayala, el dieciséis de Noviembre de mil novecientos noventa;




e, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Guayaquil, el dieciséis de Abril
del mil novecientos noventa y uno, la compafia anonima de CONSTRUCCIONES
COMANCO, aporta a favor de la compania NOSLEN S.A. el local descrito en el literal
anterior; G) Mediante Escritura Piblica otorgada ante el Notario Decimoctavo,
Abogado German Castillo Suarez, el veintitrés de Agosto de mil novecientos ochenta y
dos; e, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Guayaquﬂ, el diecisiete de

Septiembre del mismo afno se incorporé al Régimen de Propiedad Horizontal el Centro

celebrada ante el Notario Abogado German Castillo Suarez, el dieciocho de Febrero de
— mil novecientos ochenta y tres; e, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
Guayaquil, el diez de Marzo de del mismo afo; H) Mediante Escritura Pablica celebrada
ante el Notario Décimo Quinto del Canton Guayaquil, doctor Miguel Vernaza Requena,
el dia diecinueve de Noviembre de mil novecientos noventa y dos; e, inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Guayaquil, el ocho de Enero de mil novecientos
noventa y tres, la compaiia KILLBRIDE S.A., adquirié por compraventa otorgada a su
favor por la COMPANIA ANONIMA DE CONSTRUCCIONES COMANCO, el dominio de la
bodega numero cero cuarenta y nueve-A y su correspondiente alicuota de cero
entero, veintiocho centésimos por ciento (0.28%) det Centro Comercial Alban Borja,
ubicado en el Kildmetro dos y medio de la Avenida Carlos Julio Arosemena, del Canton
Guayaquil, Provincia del Guayas. La bodega cuarentay nueve A fue incorporada al
Régimen de Propiedad Horizontal del Centro Comercial Alban Borja mediante oficio
cero cero cero cuarenta y nueve, suscrito por el Alcalde de Guayaquil, Ingeniero
Jorge Perrone Galarza, el dia tres de febrero de mil novecientos noventa y ocho, y
cuyo cuadro de area y alicuotas fueron protocolizado en la Escritura Publica de
Liberacién Parcial de Hipoteca que otorgd la COMPANIA ECUATORIANA DE DESARROLLO

S.A. COFIEC a favor de la COMPANIA ANONIMA DE CONSTRUCCIONES CONMACO y




novecientos noventa y tres; LINDEROS Y MEDIDAS: POR EL NORTE: Pared que da
corredor, con cinco metros, sesenta centimetros; POR EL SURESTE: Pared diagonal
que da al area de ingreso con siete metros, POR EL SUROESTE: Pared diagonal
que da al cuarto de bomba con dos metros, ochenta centimetros; POR EL ESTE:

Pared que da a corredor con seis metros, ochenta centimetros; POR EL OESTE:

local numero cero cuarenta y nueve b, con nueve metros, ochenta centimetros, < /

todo lo cual da una area o superficie total de SETENTA Y NUEVE METROS
CATORCE DECIMETROS CUADRADOS; 1) Mediante Escritura P(blica otorgada ante el
Notario Decimoctavo, Abogado German Castillo Suérez, el veintitrés de Agosto de mil
novecientos ochenta y dos; e, inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton
Guayaquil, el diecisiete de Septiembre del mismo afo se incorporé al Régimen de
Propiedad Horizontal el Centro Comercial Alban Borja, Escritura Pulblica que fue
modificada mediante contraescritura celebrada ante el Notario Abogado German
Castillo Suarez, el dieciocho de Febrero de mil novecientos ochenta y tres; e, inscrita
en el Registro de la Propiedad del Cantén Guayaquil, el diez de Marzo de del mismo
ano; CUATRO.- A) Mediante Escritura Plblica celebrada ante el Notario Vigésimo
Primero del Canton Guayaquil, Doctor Marcos Diaz Casquete, el dia el dia treinta de
Agosto de mil novecientos nover?fa; e, inscrita en el Registro Mercantil del mismo
cantén el dia diecinueve de Septiembre del mismo afio; se CONSTITUYO la compaiiia
SVENSON S.A; éon un capital social de dos millones de sucres; B) Mediante Escritura
Publica celebrada ante el Notario Decimoséptimo del Cantdn Guayaquil, Abogado
Gustavo Cafarte Arboleda, el dia veintiocho de Agosto de mil novecientos noventa y
cinco; e, inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil, el ocho de Enero de
mil novecientos noventa y seis; la companja Aumento su Capital Social a cinco
millones de sucres; y, Reformo Parcialmente su Estatuto Social; C) Mediante Escritura
Publica celebrada ante el Notario Decimoséptimo del Cantén Guayaquil, Abogado
Gustavo Canarte Arboleda, el dia tres de Agosto de dos mil; e, inscrita en el Registro

Mercantil del Canton Guayaquil, el cinco de Octubre de dos mil; la compania Convirtio




su Capital Social de sucres a délares de los Estados Unidos de América, Aumento su
Capital Social a ochocientos dblares de los Estados Unidos de América; y, Reformo
parcialmente su Estatuto Social; D) La Junta General Universal Extraordinaria de
Accionistas de la compafiia SVENSON SA en sesidn celebrada el treinta y uno de
Agosto de Dos mil seis, Resolvio por unanimidad de votos: Disolverse Anticipadamente
por Fusion por Absorcion con la compaiia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A.
JARDINOR; y, Autorizar a la Gerente General de la misma a que otorgue la

.

Notario Décimo del Canton Guayaquil, doctor Ovidio Correa Bustamante, el dia

{. veintiuno de Noviembre de mil novecientos noventa; e, inscrita en el Registro de la
Propiedad del Canton Guayaquil, el treinta y uno de Enero de mil novecientos
noventa y uno, la compafia adquirié por compraventa otorgada a su favor por la
COMPARIA ANONIMA DE CONSTRUCCIONES COMANCO C.A., el dominio del local numero
cero cincuenta y tres; y, su correspondiente alicuota de cero entero, treinta y cinco
centésimos por ciento (0.35%) del Centro Comercial Alban Borja, ubicado en el
Kildémetro dos y medio de {a Avenida Carlos Julio Arosemena, del Cantén Guayaquil,
Provincia del Guayas. El local mencionado se encuentra comprendido dentro de los
siguientes linderos ym: POR EL NORTE: Corredor principal que

o da a la zona de kioscos, con seis metros, y un centimetro; POR EL ESTE: El local
numero cero cincuenta y dos, con nueve metros, cuarenta y siete centimetros; POR EL
SUR: Corredor secundario con seis metros, un centimetro; POR EL OESTE: Corredor
secundario, con nueve metros, cuarenta y siete centimetros; MEZANINE: POR EL
NOROESTE: Vista hacia la planta baja de este local, con cinco metros; POR EL NORTE:
vista hacia la planta baja de este local con dos metros, cincuenta centimetros; POR
EL ESTE: El mezanine del local nimero cero cincuenta y dos con siete metros, noventa

y ocho milimetros; POR EL SUR: Corredor que lleva al patio de carga con

doscientos setenta y ocho milimetros; POR EL OESTE: Corredor que d

servicios higiénicos publicos y lleva la area de kioscos, con tres metro
R VRETRaSE ~ 5

Notari XKW ot Lanton Guaves




treinta y siete milimetros. Este local tiene una planta baja con un area de
CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS, CUARENTA Y CINCO DECIMETROS
CUADRADOS y en su mezanine un area de TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS,
DOS DECIMETROS CUADRADOS; todo lo cual da una superficie total de NOVENTA
Y SIETE METROS CUADRADOS, CUARENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS F)
Mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario Décimo Octavo, Abogado German
Castillo Suarez, el veintitrés de Agosto de mil novecientos ochenta y dos; e, inscrita en
el Registro de la Propiedad del Cantén Guayaquil, el diecisiete de Septiembre del
mismo afio se incorporé al Régimen de Propiedad Horizontal el Centro Comercial Alban
Borja, Escritura Piblica que fue modificada mediante contraescritura celebrada ante el
Notario Abogado German Castillo Suarez, el dieciocho de Febrero de mil novecientos
ochentay tres; e, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Guayaquil, el diez
de Marzo de del mismo afio; CINCO.- A) Mediante Escritura Piblica celebrada ante et
‘Notario Vigésimo Quinto del Cantén Guayaquil, Doctor fvole Zurita Zambrano, el dia

doce de Septiembre de dos mil uno; e, inscrita en el Registro Mercantil del Cantén

KGuayaquil, el diez de Octubre de dos mil uno; se CONSTITUYO la compafiia VIDEXSA

S.A. con un Capital Suscrito de ochocientos délares de los Estados Unidos de América;
y un Capital Autorizado de un mil seiscientos délares de los Estados Unidos de
América, B) La Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas de la compariia
VIDEXSA S.A. en sesion celebrada el treinta y uno de Agosto de Dos mil seis, Resolvia
por unanimidad de votos: Disolverse Anticipadamente por Fusion por Absorcién con la
compaiia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR; vy, Autorizar al
Presidente de la misma a que otorgue la correspondiente Escritura Publica. C)
Mediante Escritura Plblica celebrada ante la Notaria Vigésimo Sexta del Canton
Guayaquil, Doctora Roxana Ugolotti de Portaluppi, el dia diecinueve de Febrero de dos
mil dos; e, inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Guayaquil, el veintisiete
de Marzo de dos mil dos; la compafia VIDEXSA S.A. adquirié mediante compraventa

otorgada a su favor por la compania INMOBETA S.A. la alicuota de terreno equivalente
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a cero enteros cuatrocientos noventa milésimos por ciento, correspondiente a la
Bodega D-TRES del Parque Comercial California,n ﬁometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, en esta misma Escritura Publica se realizo la Entrega de Obra de la Bodega
D-TRES del Parque Comercial California, que hizo la compafia CONSTRUCTORA
g .. CALIFORNIA CONCALIF S.A. a favor de la compaiiia VIDEXSA S.A. La Bodega D-TRES del
Pargue Comercial California se encuentra comprendida dentro de los siguientes

linderos y medidas: POR EL NORTE: Linda con pared que separa a la bodega D_ONCE,

Condominio, con ocho metros de longitud; POR EL ESTE: Pared que la separa de la
Bodega D_DOS, con veinticuatro metros de longitud; POR EL OESTE: Pared que la
separa de la Badega D_Cuatro con veintitrés metros de longitud; medidas y linderos
que dan un area de CIENTO NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS; D) Mediante
Escritura Plblica celebrada ante la Notaria Vigésimo Sexta del Canton Guayaquil,
Doctora Roxana Ugolotti de Portaluppi, el dia seis de Diciembre de dos mil uno; e,
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Guayaquil, el quince de Enero de
dos mil dos; la comparia VIDEXSA S.A. adquiri6 mediante compraventa otorgada a su
favor por la compaiiia INMOBETA S.A. la alicuota de terreno equivalente a cero
enteros cuatrocientos sesenta y nueve milésimos por ciento, c.orrespondiente a la
Bodega D-CUATRO del Parque Comercial California, sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, en esta misma Escritura se realizoé la Entrega de Obra de la Bodega D-
CUATRO del Parque Comercial California que hizo la compafiia CONSTRUCTORA
CALIFORNIA CONCALIF S.A. a favor de la compaﬁia VIDEXSA S.A.. La Bodega D- CUATRO
del Parque Comercial California se encuentra comprendida dentro de los siguientes
linderos y medidas: POR EL NORTE: Linda con pared que separa a la bodega D_DOCE,
con ocho metros de longitud; POR EL SUR: Fachada que da a la calle interior del

Condominio, con ocho metros de longitud; POR EL ESTE: Pared que la separa de la

Bodega D_TRES, con veintitrés metros de longitud; POR EL OESTE: Pare

de la Bodega D_CINCO con veintitrés metros de longitud; medidas y
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un area de CIENTO OCHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS; E) HISTORIA DE
DOMINIO.- La compaiiia INMOBETA S.A. adquirié la propiedad de los lotes de terreno
nimero uno (antes uno y dos), tres, cuatro y cinco de la manzana A del Parque
Industrial EL Sauce, ubicados a la altura del Kilometro once y medio de la via Daule, de
la siguiente forma: E.1.) Los lotes de terreno nlimero uno (antes uno y dos) por compra
que le hiciera a la compaiia Predial Urbana Rosa Amira S.A. segiin consta de la
Escritura\P(xb(ica otorgada ante el Notario Décimo Octavo del Cantén Guayaquil, el dia
diecinueve de Diciembre de mil novecientos noventa y cuatro; e, inscrita en el Registro
de la Propiedad del Cantéon Guayaquil el dia tres de Enero de mil novecientos noventa
y cinco, E.2.) Los lotes de terreno numero tres y cinco, de la manzana A del Parque
Industrial EL Sauce, ubicados a la altura del Kilémetro once y medio de la via Daule,
por compra que le hiciera a la compafia Inmobiliaria San Luis del Sauce S.A. segun
consta de la Escritura Publica otorgada ante el Notario Trigésimo del cantdn Guayaquil,
el dia doce de Septiembre de mil novecientos noventa y cuatro; e, inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantdn Guayaquil el dia veinticinco de Octubre del mismo
afio; E.3.) El lote de terreno nimero cuatro, de la manzana A del Parque industrial EL
Sauce, ubicados a la altura del Kildémetro once y medio de la via Daule, por Fusion por
absorcion celebrada entre las compania INMOBETA S.A. e Inmobiliaria Bamedos S.A.,
esta ultima duefa del indicado lote de terreno, segin consta de la escritura puiblica
otorgada ante el Notario Trigésimo del canton Guayaquil, el dia uno de Junio de mil
novecientos noventa y cinco; e, inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil
el diez de Octubre de mil novecientos noventa y cinco; y, luego inscrita en el Registro
de la Propiedad del Cantén Guayaquil el dia once de enero del mil novecientos
noventa y seis; F) REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- La compafia INMOBETA 5.A
desarrollo sobre la totalidad de los sesenta y cuatro mil cuatrocientos treinta y cuatro
metros cuadrados doce decimetros cuadrados de area que en-conjunto tienen estos
solares, el proyecto bajo la denominacion PARQUE COMERCIAL CALIFORNIA, el mismo

que ha sido sometido al Régimen de Propiedad Horizontal; y para cuyo efecto el




proyecto con los planos generales del mismo fueron aprobados por el Departamento
respectivo de la Municipalidad de Guayaquil, habiéndose concedido el permiso de
construccion respectivo y obtenido la Declaratoria del Propiedad Horizontal tanto de
los terrenos como del proyecto construido sobre ellos, bajo la denominacién PARQUE
COMERCIAL CALIFORNIA, en virtud de lo cual se otorgo la Escritura de Constitucion de
Régimen de Propiedad Horizontal correspondiente, ante el Notario Trigésimo del
Cantén Guayaquil, el dia diecinueve de Abril de mil novecientos noventa y seis, e
inscrita en el Registro de la Propiedad det Cantdn Guayaquil el dia veintinueve de Abril
del mismo afio, Escritura en la cual constan los diferentes cuadros de alicuotas en .que
se ha dividido el proyecto total, del indicado Condominio, asi como la Declaratoria del
Propiedad Horizontal conferida por el Alcalde de la ciudad de Guayaquil sefor
ingeniero Ledn Febres-Cordero Rivadeneira, mediante Resolucion dictada el primero de
Abril de mil novecientos noventa y seis, la misma que junto con los cuadros de
alicuotas y los juegos de planos generales; y, especificaciones técnicas de todo el
proyecto, debidamente aprobados por los departamentos respectivos de la Muy llustre
Municipalidad de Guayaquil, forman parte integrante de dicha Escritura de
Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal. Posteriormente la compafia
IINMOBETA S.A. rectificd el cuadro de alicuotas de todo el condominio rectificacion
aprobada por la Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil, mediante resoluciéon del
veinticinco de Septiembre de mil novecientos noventa y siete, suscrita por el Alcalde
encargado Sefor Luis Chiriboga Parra, todo lo cual consta en la Escritura Plblica de
Rectificacion de la Escritura de Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal,
celebrada ente el Notario Trigésimo del Canton Guayaquil, el dia veintidds de Octubre
de mil novecientos noventa y siete; e, inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Guayagquil, el dia veinte de Noviembre del mismo afio.------=--====x=-ccumememnnmas
CLAUSULA TERCERA: DISOLUCION ANTICIPADA DE LAS COMPANIAS ABSORBIDAS.-
Las compafiias absorbidas TECOLCORP S.A., SVENSON S.A., VIDEXSA S.A/.

S.A., se disuelven anticipadamente sin que opere por ello la liqu ign.de cada
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una de ellas, toda vez que el patrimonio de cada una de la compa#ias absorbidas
pasan en bloque a la compafia absorbente, esto es a la compaiia INMOBILIARIA
JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, conforme consta del balance consolidado
que se inserta como documento habilitante; y, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo trescientos ochentay dos de la Ley de Compafifas, .---~=r-==csmmcecmcemreen-
CLAUSULA CUARTA: A) DECLARACIONES DE LA COMPANIA ABSORBENTE.- Con los
antecedentes expuestos el sefior JOSE FRANCISCO VERGARA BAEZA, en su calidad de
GERENTE GENERAL de la compafifa INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A.
JARDINOR en ejercicio de su representacion legal y en uso de la autorizacion
concedida por la Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas celebrada el
treinta y uno de Agosto de dos mil seis declara: UNO.- Que, manteniendo su
denominacion actual INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, se fusiona
con las compafiias TECOLCORP S.A., SVENSON S.A;, VIDEXSA S.A. vy KILLBRIDE S.A,,
por ta absorcion que su representada hace de la referidas compafias en los términos
y condiciones que constan tanto en el Acta de Junta General Universal
Extraordinaria de Accionistas de la compaiiia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE
S.A. JARDINOR, celebrada el dia treinta y uno de Agosto de dos mil seis; cuanto en
los términos de las Actas de Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas
de cada una de las companias absorbidas celebradas el mismo dia; todas las cuales
forman parte integrante de esta Escritura como documentos habilitantes; declarando
asi que queda aprobada por esta; DOS.- Que, la compafiia INMOBILIARIA JARDINES
DEL NORTE S.A. JARDINOR, eleva el Capital Social en los montos del Capital Social
de las companias absorbidas segin consta del Acta de Junta General Universal
Extraordinaria de la compaiia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR,
TRES.- Que, por la Fusidn por absorcién los accionistas de las compafias Absorbidas
TECOLCORP S.A., SVENSON S.A., VIDEXSA S.A. y KILLBRIDE S.A., se incorporan
como accionistas de la compania absorbente recibiendo el niimero de acciones que

constan en el cuadro de distribucion que forma parte integrante de esta




Escritura Publica, el mismo que es proporcional al de sus respectivas
acciones en las compaﬁias' extinguidas, CUATRO.- Que su representada se hace
cargo de los pasivos de las compaiias absorbidas, asumiendo por este hecho las
responsabilidades propias de un liquidador respecto a los acreedores de estas,
CINCO.- Que, se reforman los Articulos Quinto y Sexto del Estatuto Social de la
compania en la forma que consta en el Acta de Junta General Universal
Extraordinaria de Accionistas de la compaiiia celebrada el treinta y uno de Agosto de
dos mil seis; SEIS.- Que en razon de que su representada se encuentra sujeta a
CONTROL TOTAL por parte de la Superintendencia de Compaﬁias DECLARA BAJO
JURAMENTO, que el aumento de capital se encuentra correctamente suscrito e
integrado cbntablemente en los libros de la sociedad, en la forma constante en el
Acta de Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas celebrada el dia treinta
y uno de Agosto de dos mil seis. SIETE;- ‘VDECLARA BAJO JURAMENTO que su
representada no es contratista de obra publica; y, que no se encuentra inscrita ante la
Cc;ntraloria General del Estado como contratista incumplida. B) \ DECLARACIONES DE
LAS COMPANiAS ABSORBIDAS: La sefiora Maria Isabel Ramirez Platini a nombre, en
representacion y su calidad de» PRESIDENTE de las compaiias absorbidas, esto es:
TECOLCORP S.A.,i VIDEXSA S.A. y KILLBRIDE S.A.; y, en su calidad de GERENTE
GENERAL de la compaiia absorbida SVENSON S.A.; dando cumpliendo a las
Resoluciones de Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas de cada una de
la compaiiias absorbidas, declara que: UNO.\Que, se Disuelven Anticipadamente sin
que por ello opere la liquidacion de las compafias TECOLCORP S.A., SVENSON S.A.,
VIDEXSA S.A. y KILLBRIDE S.A., para fusionarse con la compafiia INMOBILIARIA
JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, por la absorcion que esta hace de las referidas
companias; DOS.- Que, se aprueba los proyectos de fusion de las compahias absorbidas

con la compania absorbente, TRES:- Que, se traspasa en bloque t

pasivos a valor presente de las companias TECOLCORP S.A., SVE /{ ., VIDEXSA

S.A. y KILLBRIDE S.A., a favor de la compafia INMOBILI'K&IA\




SA JARDINOR. CUATRO. DECLARA BAJO JURAMENTO que sus representadas no son
contratista de obra publica; y, que no se encuentra inscrita ante lz; Contraloria General
del Estado como contratistas incumplidas.--------=-=---==ssmmemeeomooioooeeeo
CLAUSULA CUARTA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se agregan los siguientes
documentos para que sirvan como habilitantes de la presente Escritura Publica: A)
Nombramiento de los representantes legales de las compaiiias INMOBILIARIA JARDINES
DEL NORTE S.A. JARDINOR, TECOLCORP S.A., SVENSON S.A., VIDEXSA S.A. y
KILLBRIDE S.A., y Bj Copias Certificadas de las Actas de Junta General Universal
Extraordinaria de Accionistas de las compafias INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE
S.A. JARDINOR, TECOLCORP S.A., SVENSON S.A., VIDEXSA S.A. y KILLBRIDE S.A.; C)
Balances Finales y el balance consolidado cortados al treinta y uno de Agosto de dos
mil seis, de las compafias INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR,
TECOLCORP S.A., SVENSON S.A., VIDEXSA S.A. y KILLBRIDE S.A.;; D) La nomina de
accionistas de las companias absorbidas que pasan a formar parte de la compafiia
Absorhente, y el nimero de ':aS acciones que el corresponden de cada una de ellas.
CLAUSULA QUINTA: CONCLUSION.- Agregue Usted, Seior Notarfo, las demas clausulas
de estilo necesarias para la plena validez de la presente Escritura. Esta Minuta esta
firmada por el Abogado JIMMY PAZMINO PAREJA, con matricula profesional del
Colegio de A;ogados del Guayas, nimero Tres mil setecientos.- HASTA AQUI LA
'MINUTA QUE JUNTO CON LOS DEMAS DOCUMENTOS HABILITANTES QUEDA ELEVADA
" A ESCRITURA PUBLICA CON TODO EL VALOR LEGAL. Quedan agregados a mi Registro
formando parte integrante de la presente Escritura el ‘*A)V Nombramiento de los
representantes legales de las compaiiias INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A.
JARDINOR, TECOLCORP S.A., SVENSON S.A., VIDEXSA S.A. y KILLBRIDE S.A., y Copias
Certificadas de las Actas de Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas de
las companiag ~ INMOBILIARIA  JARDINES  DEL  NORTE S.A. JARDINOR,
TECOLCORP S.A., SVENSON S.A., VIDEXSA S.A. y KILLBRIDE S.A.; B)

Certificado de expensas del cada uno de los locales; C) Balances Finales




Guayaquil, Agosto 26 de 2.002

JOSE FRANCISCO VERGARA BAEZA
Ciudad.-

De mis consideraciones:

«

Cimpleme informarle que la Junta General Universal
Extraordinaria de la Accionistas de la compafiia INMOBILIARIA JARDINES
DEL NORTE S.A. JARDINOR, en su sesién celebrada el dia de hoy tuvo el
acierto de elegirio a Usted como GERENTE GENERAL de la misma por el
lapso estatutario de CINCO afios. En reemplazo de la sefiorita Carmita Mufioz
Paredes cuyo nombramiento fue inscrito el 24 de Septiembre de 1.997.

En consecuencia y de conformidad
con lo dispuesto en el Articulo Vigésimo Séptimo del Estatuto Social de la
Compafiia  le corresponde ejercer la representacion legal, judicial vy
———extrajudicial-de fa misma, en forma individual y sin mds limitaciones que las

sefialadas en el Estatuto Social.

La compaiifa INMOBILIARIA JARDINES DEL
NORTE S.A. JARDINOR, se constituyd mediante Escritura Publica
celebrada ante el Notario Décimo Séptimo del Cantdn Guayaquil, Ab. Gustavo
Cafiarte Arboleda, el 19 de Agosto de 1.997 e inscrita en le Registro Mercantil
del mismo Cantén el 9 de Septiembre de 1997. Mediante Escritura Piblica
celebrada ante el Notario Décimo Séptimo del Cantdn Guayaquil, Ab. Gustavo
Cafiarte Arboleda, el 2 de Agosto de 2.000 e inscrita en le Registro Mercantil
del mismo Cantén el 16 de Octubre de 2.000 la compafila aumentoy dolarizd
su capital social.
Particular-que comunico a usted para

egales consiguientes.

CARM MUNOZ PAREDES
GERENTE GENERAL

RAZON: Acepto el cargo de GERENTE GENERAL  de la compafiia
INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, parael cual he
sido elegido y declaro que soy de nacionalidad chilena, domiciliado en la
ciudad de Guayaquil. Mi direccién domiciliaria es el Centro Comercial Albdn
Borja ofc. Mp. 122, y-declaro que me he posesionade en esta misma fecha.
Guayaquil,

I

JOSE FRANCISCO VER/GMJ BAEZA
C.I. 090803786-4

Mano fa«.:’;'uf,'ii 4
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REGISTRO MERCANTIL
CANTON GUAYAQUIL
I-. En Jla presente fecha queda inscrito el »

Nombramiento de GERENTE - GENERAL de /a
compafiia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE
S.A. JARDINOR, a favor de JOSE FRANCISCO
VERGARA BAEZA; de fojas 121.701 a 121.703,
Registro Mercantil numero 18.576, Repertorio numero
28.448.- Quedan incorporados los comprobantes de
pago por los impuestos respectivos.- 2.-Se tomd nota
de este Nombramiento a foja 62.167 del Registro
Mercantil de 1.997, al margen de /a inscripcion
respectiva.- Guayaquil, veinte de Septiembre del dos
mil dos.- o
\
,,_—V‘\‘T,

/)

ORDEN: 29382
LEGAL: PATRICIA MURILLO
AMANUENSE-COMPUTO: ANGEL NEIRA
DEPURADOR: ALEXANDRA CORONEL
ANOTACION-RAZON: LAURA ULLOA
REVISADO I‘()iz* b
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Guayaquil, 9 de Junio de 2005

Sefiora /

MARIA ISABEL RAMIREZ PLATINI 7 -
Ciudad.- '

De mis consideraciones: _ .
Pongo a vuestro conocimiento que, la Junta General Universal

Extraordinaria de, Accionislas,é la compafifa TECOLCORP S.A. en su sesién celebrada
el dia de hoy tdvo el acierto de 7egirla a usted PRESIDENTE de la compafifa, por el

lapso estatutario de cinco afios. )
Por lo tanto, y de conformidad con lo dispuesto en el Articulo

Décimo Segundo del Estatuto Social de la compafifa, le corresponde entre otras
atribuciones, ejercer la representacion legal{ judicial y extrajudicial de la compafifa en
forma individual ¥ sin més limitaciones que las _s’gﬂalaégé en el Estatuto Social.

Sus atribuciones - vigentes constan en la Escritura Publica de
constitucion de la compafifa otorgada ante el Notario Vigésimo Quinto’ del Cantén
Guayaquil, Ab. Ivole Zurita Zambrano,‘éf' 1 de Diciembre de 1998 e inscrita en el Registro
Mercantil del Cantén Guayaquil el 14 de Enero de 1.999. /

Particular que comunico a Usted para los fines legales consiguientes.

RAZON: Acepto el cargo de PRESIDENTE de la compafifa TECOLCORP ﬁ., para
el cual he sido reelegida, declarando que soy de nacionalidad Chileng, domiciliada
legalmente en esta ciudad de Gu/'ayaquil y que me he posesionado en esta misma fecha.

Guayaquil, 9 de Junio de 2.005.

MARIA ISABEL méim:z pLATlNI/

C.1. 050834136-5
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REGISTRO MERCANTIL
CANTON GUAYAQUIL

I-. En la presente fecha queda inscrito el
Nombramiento de PRESIDENTE ' de la compaliia
TECOLCORP S.A.; a favor de rMARIA ISABEL
RAMIREZ -PI.AHIVI;_*’a““ﬁoja” 62.142, / Registro
Mercantil numero’11.932,  Repertorio numero
22.296./ Guayaqull; veintisiete de: Junio -del dos mil
cinco.-

DRA. NORMA PLAZA PE GARCIA
" REGISTRADORA MERCANTIL
DEL CANTON GUAYAQUIL

! ORDEN: 172672
| LEGAL: MONICA ALCIVAR -

: AMANUENSE-COMPUTO: SARA CARRIEL
o DEPURADOR:CECILIA UVIDIO; . - ..
ANOTACION-RAZON: LAURA ULLOA
REVISADO POf:é

REGIATRO MER®AWTI. DE) AauTAN AIAYAQUIL |
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Goauaguil, Diciembre 3 del 2.001

Sefiora.
1ARLA I_SABEL RAHIREZ PLATIN! DE VEREARA

S foidad -
D rm" congider uuwneﬁ

UHvP]t‘mt‘ infarmarle-que-la Junta General de Accionistas-de1s Compafiia ¥IDEXSA S.4.,

&n 2y 3e3idn celebrada el dia de hoy tuvo &l avierto de elegirto a usted PRESIDENTE de s

fiisma par un periodo de cinco afios con: Iasatr.bumnuq constantes en los Extstutes Sociales
de 1a mizma.

En gl ejercicio de su cargo uated ejercera i mdmdual mente la representacmn Jegal, judicial
yextrajudicial de la anpama . . L

K

Los Estatutos Socisles de la Lumpama constan enla: Escritura,: Pubhca otorgada ante ¢l

Hotario Yigésime Quinto del Cantdn Guayaquil’ Abugadua {YOLE ZURITA ZAMBRANG, 1 12
de Septiembre del 2001, 1a misma que ha sido inscrita en el Reqwtru Metcantﬂ del misma
cantan el 10 de Octubre d&l 2001.

#CETOEL LARL:U DE PRES:JDENTE de la Compafiia VIDEXSA S.A. para el cual he
3ido elegide siendo mnnacmnahdad ¢hilena, con cedula de identided * 090834136-5.-
Guayaquil., Dmembre 3 del 2001 c

N

- MARTA ISABEL RAMIREZ PLATINI DE VERGARA
PRESIDENTE

/‘1{,' "7 L’{-JC;’(
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'REGISTRO MERCANTIL
CANTON GUAYAQUIL

1-. En la presente fecha queda inscrito el Nombramiento
de PRESIDENTE, de la Compafiia VIDEXSA S.A.; a favor
de MARIA ISABEL RAMIREZ PLATINI DE VERGARA,

de fojas 135.005 a '135.007, Reglstro Mercantil niimero
31.028 Repertorio numero 43.202.- Quedan
incorporados  los  comprobantes de pago por los
impuestos, respectivos.- Guayaquil, once de Diciembre del
dos mil uno.- : : '

- DRA. NORMA PLAZA DE GARCIA -
REGISTRADORA MERCANTIL
- ' CANTON GUAYAQUIL
TRAMITE: 52422 : :

LEGAL: ANDRES GARCIA .
AMANUENSE: CARLOS LUCIN
COMPUTO: REBECA BOBADILLA
RAZON Y ANOTACION: LUIS ULLOA
REVISADO POR: w@
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Guayaquil, 27 de Mayo de 2003

Seiiora
MARIA ISABEL RABIREZ PLATINI DE VERGARA

Ciudad.-

De mis consideraciones:

Pongo a vuestro conocimicnto que, fa Junta General Universal
Extraordinaria de Accionistas de la compaifa KILLBRIDE S.A. ¢n su sesion celebrada
el dia de hoy tuvo el acierto de reclegirla a usted PRESIDENTE de la compaiiia, por el
fapso estatutario de cinco afios.

Por fo tanto, y de conformidad con lo dispuesto cn el Articulo
Vigésimo Séptimo del Estatuto Social de la compaiifa, e corresponde entre otras
atribuciones, ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de fa compafifa en
forma individual.

Sus atribuciones vigentes constan cn la Escritura Publica .dc
constitucion de la compaiifa otorgada ante ¢l Notario Séptimo del Canton Guayaquil, Ab,
Eduardo Falquez Ayala ¢} 20 de Agosto de 1992 e inscrita en ¢l Registro Mercantil del
Canton Guayaquif el 10 de Noviembre de 1.992.

Particular que comunico a Usled para los fines legales consiguientes.

Alet lil)t‘l (e, (/
* ‘}/ '
JOSETRANCISCO XERGARA BAEZA

GERENTE-GENERAL

RAZON: Acepto ¢l cargo de PRESIDENTE de la compaiifa KILLBRIDE S.A., para cl

cual he sido reelegida y declaro que me he posesionado en esta misma fecha. Guayaquil,

27 de Mayo de 2003.
<
L

MARIATSABEL RAMIREZ PLATINI DE VERGARA
C.1. 0908341306-5

7
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REGISTRO MERCANTIL
CANTON GUAYAQUIL

1.- En la presente fecha queda inscrito este Nombramiento de
PRESIDENTE de KILLBRIDE S.A., a favor de MARIA
ISABEL. RAMIREZ PLATINI DE VERGARA, de fojas
68.416 a 68418, Numero 10.097 del Registro Mercantil y
anotado bajo el nimero 15.231 del Repertorio.- Quedando
incorporados los comprobantes de pago por los impuestos
respectivos.- Guayaquil, nugug=le Junio el\gos mil tres.-

REGISTRO MERCANTIL
DEL CANTON GUAYAQUIL
DELEGADA

ORDEN: 355817

LEGAL: ALBERTO CUNALATH
AMANUENSE:  CARLOS LUCIN
COMPUTO: CARLOS LUCIN
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Guayaquil, 23 de Enero de 2.006

Seiora Dofia
MARTA ISABEL RAMIREZ PLATINI

Civdad.-

De mis consideraciones:

Cimpleme informarle que la Junta General
Universal Extraordinaria de Accionistas de la compafiia SVENSON S.A.,
en su sesién celebrada el dia de hoy tuvo el acierto de reelegirla a Usted
como GERENTE GENERAL de la misma por el lapso estatutario de CINCO

afos.

.En consecuencia y de conformidad con lo
dispuesto en el Art. Séptimo del Estatuto Social de la Compafia, a usted le
corresponde ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de
manera individual de la compafia.

La compaiia SVENSON S.A. se constituyé

mediante Escritura Piblica celebrada ante el Notario Vigésimo Primero del
Canton Guayaquil, Dr. Marcos Diaz Casquete, el dia 30 de Agosto de
1.990 e inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén, el dia 19 de

Septiembre de 1.990
Particular que comunico a usted para los fines legales consiguientes.

Muy atentamente,
@ ‘
JOSE FRANCI ERGARA/BAEZA

PRESIDENTE

RAZON: Acepto ejercer el cargo de GERENTE GENERAL de la compaiiia

SVENSON S.A. por el periodo que arriba consta, y para el cual he sido
elegiday declaro que soy de nacionalidad chilena, domiciliada en la ciudad
de Guayaquil y que me he posesionado en esta misma fecha. Guayaquil, 23

de Znero de 2.006

MARIA ISAB?éL RAMIREZ PLATINI -
' : 244’ ché':a;:
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REGISTRO MERCANTIL
DEL CANTON GUAYAQUIL

1-. Certifico: que con fecha veinticuatro de Febrero del dos mil seis,
queda inscrito el Nombramiento de GERENTE GENERAL, de la
Compafiia SVENSON S.A., a favor de MARIA ISABEL
RAMIREZ PLATINI, a foja 20.719, Registro Mercantil nimero
3.893, y anotado el diez de Febrero del dos mil seis, bajo el nimero
7.908 del Repegorio, :42-Horas.

GISTRO
RGANTIL

AB.ZO CDENO CELLAN
G MERCANTIL
DEL CXNPON GUAYAQUIL
/ ENCARGADA

ORDEN: 7908
LEGAL: Silvia Coello
AMANUENSE: Mercy Caicedo

ANOTACION-RAZ@N: Laura Ulloa
REVISADO POR:
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ACT A DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA INMOBILIARIA JARDINES DEL
NORTE S.A. JARDINOR CELEBRADA EL DIA 31 DE AGOSTO DE
2.006.-

En la ciudad de Guayaquil, Repiiblica de! Ecuador, el dia treintay un dias del
Mes de Agosto de Dos mil seis, a las 08H30, en las oficinas de la Compatiia
ubicadas en el Km. 1,5 de la Ave. Juan Tanca Marengo, se retnen fodos los
accionista de la Compafiia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A.
JARDINOR sefioress JOSE FRANCISCO VERGARA BAEZA,
representando 400 acciones de su propiedad; y, MARTA ISABEL RAMIREZ

PLATINI representando 400 acciones de su propiedad.

Todas las acciones de la Compafiia son ordinarias y nominativas, de un valor
de Un délar de los Estados Unidos de América cada una de ellas.

Como se encuentran presente todos los accionistas que representan la
totalidad del Capital Social de la Compafiia, acuerdan constituirse en Junta
General Universal Extraordinaria de Accionistas, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 238 de la Ley de Compafiias, con el objeto de tratar
sobre el siguiente punto del orden del dia:

PRIMERO.- Conocer y resolver sobre la fusién por absorcién de las
compafiias TECOLCORP S.A., SVENSON S.A., VIDEXSA S.A.,
_ KILLBRIDE S.A., alas que la Compaiiic INMOBILIARIA JARDINES DEL
NORTE S.A. JARDINOR absorbe;

SEGUNDO.- Conocer y resolver sobre las bases de la Fusién, antes
indicada;

TERCERO. - Aprobar los Balances Finales de las compafiias absorbidas y del
balance consolidado,

CUARTO.-Aprobar el Traspaso en bloque de los patrimonios de las
compafilas  absorbidas a favor de INMOBILIARIA JARDINES DEL
NORTE s.A. JARDINOR:
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QUINTO.- Conocer y Resolver sobre el nimero de las acciones que le
corresponden  en la compafiia a los accionistas de las compafias
absorbidas;

SEXTO.- Reformar el Estatuto Social de la Compaiiia;

SEPTIMO.- Auforizar al Gerente General de la compafiia para que
suscriba la Escritura Piblica respectiva y realice todas las gestiones
necesarias para el perfeccionamiento del Aumento de Capital; y, Reforma
Estatutaria propuesta.

Estando conformes los asistentes con los puntes a tratar, prosigue la
reunion, la cual es presidida por la Presidente de la compafiia, la sefiora
Maria Isabel Ramirez de Vergara; y, de Secretario actia el Gerente
General de la Compafiia, sefior José Francisco Vergara Baeza, quien procede
a constatar el quérum reglamentario de conformidad con lo dispuesto en
los Articulos 239 de la Ley de Compafiias y 8 del Reglamento sobre Juntas
Generales,

Habiendo el Secretario constatado que se encuentran presentes todos los
accionistas que representan la totalidad del Capital Social de la Compafiia y
haber realizado el listado de asistentes, la Presidenta declara instalada y
abierta la Junta, e indica que se proceda a resolver los puntos del arden del
- dia.

Hace uso de la palabra el sefior José Francisco Vergara Baeza, quien
manifiesta a la sala que es necesario proceder con la fusidn por Absorcién
de las compafiias TECOLCORP S.A., SVENSON S.A., VIDEXSA S.A.,
KILLBRIDE S.A., para que sean absorbidas por INMOBILIARIA
JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, en este estado de la Sesién
todos los accionistas aprueban en unidad de Acto la Fusidn por Absorcidén
conocida.

Continua manifestando, el sefior José Francisco Vergara Baeza, en relacién
al segundo punto del orden del dia, pone en consideracidn el proyecto de

Fusién por Absorcién, que consta de los siguientes puntos: Las compafiias




TECOLCORP S.A., SVENSON S.A., VIDEXSA S.A., KILLBRIDE S.A.,
son absorbidas por INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A.
JARDINOR, .Ias misma que se disuelven anticipadamente, la compafia
Absorbente conserva su denominacion social y aumenta el Capital en los
mowtos del capital de las compafilas absorbidas, a mas del existente esto -
esala suma de CUATRO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AM‘éRICA, (US$4,000.00), capital que se conforma de la siguiente forma:
1.- El capital de la compafiia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE
S.A. JARDINOR, que es de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$800.00); dividido en ochocientas

acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de un délar de
los Estados Unidos de América cada una de ellas; 2.- TRES MIL
DOSCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US‘$3,200.00),‘ que es el capital de las compailias  absorbidas:
TECOLCORP S.A., con un capital de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$800.00); dividido en ochocientas
acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de un délar de
los Estados Unidos de América cada una de ellas; SVENSON S.A., con
un capital de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (US$800.00), dividido en ochocientas acciones ordinarias
_y nominativas de un valor nominal de un délar de los Estados Unidos
de América cada una de ellas; VIDEXSA S.A., con un capital de
OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$800.00), dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas
de un valor nominal de un délar de los Estados Unidos de América cada
una de ellas; KILLBRIDE S.A., con un capital de OCHOCIENTOS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA: dividido en
ochocientas acciones ordinarias y nominativas de un valor po_minal de
un délar de los Estados Unidos de América cada una de ell /,/
A Telson éa.:ﬁ{;a &imrc;i’.
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Continua Manifestada el sefior José Francisco Vergara Baeza, en relacién
al tercer punto del orden del dia, propone se apruebe los  balances
finales de las compafiias absorbidas, y el balance consolidado la dia de
hoy, los mismos que son conocidos por los asistentes quienes en
unidad de acto los aprueban; continua manifestando en relacién al cuarto
punto del orden del dia y propone que de ser aprobada la Fusién por
Absorcidn, se traspase todos los activos y pasivos de las compatiias
absorbidas al patrimonio de la compafiia INMOBILIARIA JARDINES
DEL NORTE S.A. JARDINOR: por este hecho asume todas las

responsabilidades propias de un liquidador respecto de los acreedores

de aquellas.
Toma la palabra la sefiora Maria Isabel Ramirez Platini, quien manifiesta
en relacién al quinto punto del orden del dia, quien propone que por la
Fusion por Absorcién resuelta se distribuya las acciones de las
compafilas absorbidas de conformidad al siguiente cuadro:
( * | JARDINOR | TECOLCORP | SVENSON | VIDEXSA | KILLBRIDE
ACCIONISTAS SA SA SA 5 A S.A TOTAL
T D T o 2000
e d
MARIA ISABEL RAMIREZ 400 400 400 400 400
TJOSE FRANCISCO VERGARA 400 400 400 400 400 2000 B
TOTAL 800 800 800 800 800 4000
]

En relacién al sexto punto del orden del dia, continla manifestando la
sefiora Maria Isabel Ramirez Platini, quien propone se reformen los
Articulos Quinto y Sexto del Estatuto Social de la compafiia en los
Siguientes Términos: "ARTICULO dUINTO.— El capital social de la
cor;paﬁia es de CUATRO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS

DE AMERICA, dividido en cuatro mil acciones ordinarias y nominativas de
un délar de los Estados Unidos de América, cada una de ella, capital que

podrd, asi mismo, ser aumentado por Resolucidn de la Junta General de




Accionistas. ARTICULO SEXTO.- Las acciones serdn ordinarias y
nominativas y estardn numeradas desde la cero cero cero uno hasta la
cuatro mil inclusive.”

En relacién al séptimo punto del orden del dia, continlia manifestando
la _sefiora Maria Isabel Ramirez Platini, quien propone se autorice al

/IGerem‘e General de la compafiia para que suscriba la Escritura Piblica

/

respectiva y realice todas las gestiones necesarias para el
' _, perfeccionamiento de los actos societarios tratados.
Luego de las deliberaciones correspondientéé, la Junta por unanimidad de
! votos, RESUELVE:
UNO.- Aprobar la Fusién por Absorcidn de las compafias TECOLCORP
S.A., SVENSON S.A., VIDEXSA S.A., KILLBRIDE S.A., para que
sean absorbidas por INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A.
JARDINOR,
DOS.- Aprobar el proyecto de Fusidn por Absorcién, que consta de los
siguientes puntos: Las compafiias TECOLCORP S.A., SVENSON S.A.‘,
VIDEXSA S.A., KILLBRIDE S.A., son absorbidas por INMOBILIARIA
JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, las misma que se disuelven
anticipadamente, la compaiiia Absorbente conserva su denominacién social
~ y aumenta el Capital en los montos del capital de las compafias
_ absorbidas, a mas del existente esto es a la suma de CUATRO MIL
DOLARES DE LOS EéTADOS UNIDOS DE AMERICA, (US$4,000.00),
cap?‘ral que se conforma de la siguiente forma: 1.- El capital de la compatiia
INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, que es de
OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$800.00); dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas
de un valor nominal de un délar de los Estados Unidos de América cada

una de ellas; 2.- TRES MIL DOSCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS

UNIDOS DE AMERICA (US$3,200.00), que es el capital de las €o pafiias
absorbidas:  TECOLCORP S.A., con un capital de OCH QNTOS
. A, Welson Gt aite A.
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DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$800.00):
dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas de un valor
nominal de un délar de los Estados Unidos de América cada una de ellas;
SVENSON S.A., con un capital de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$800.00), dividido en ochocientas
acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de un délar de
los Estados Unidos de América cada una de ellas; VIDEXSA S.A., conun
capital de OCHOCIENTOS DPLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$800.00), dividido en ochocientas acciones ordinarias vy
nominativas de un valor nominal de un délar de los Estados Unidos de
América cada una de ellas; KILLBRIDE S.A., con un capital de
OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA;
dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas de un valor
nominal de un ddlar de los Estados Unidos de América cada una de
ellas. ”

TRES.- Aprobar los balances finales de las compafiias absorbidas, y el
balance consolidad al dia de hoy;

CUATRO.- Aprobar el traspaso en bloque a valor presente de todos los
acﬁ—vos y pasivos de las compafilas absorbidas al patrimonio de la

compafiia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR;:

por este hecho asume todas las responsabilidades propias de un liquidador

respecto de los acreedores de aquellas.
CINCO.- Aprobar la distribucién de las acciones de las compafias

absorbidas de conformidad al siguiente cuadro:

JARDINOR | TECOLCORP | SVENSON | VIDEXSA | KILLBRIDE
TOTAL

ACCIONISTAS SA. SA. SA sA SA.
2000

MARIA TSABEL RAMIREZ 400 400 400 400 400
JOSE FRANCTSCO VERGARA 400 400 400 400 400 2000
| TOTAL 800 800 800 800 800 4000

L _




SEIS.- Reformar los Articulos Quinto y Sexto del Estatuto Social de la
compafiia en los Siguientes Términos: "ARTICULO QUINTO.- El capital
social de la compafiia es de CUATRO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, di\;idido en cuatro mil acciones ordinarias y
nominativas de un délar de los Estados Unidos de América, cada una de ella,
capital que podrd, asi mismo, ser aumentado por Resolucion de la Junta
General de Accionistas. ARTICULO SEXTO .- Las acciones serdn ordinarias
y nominativas y estardn numeradas desde la cero cero cero uno hasta la
cuafro mil inclusive.”

SIETE.- Autorizar al Gerente General de la compafifa para que suscriba la
Escritura Piblica respectiva y realice todas las gestiones necesar;iasl para
el perfeccionamiento de los acfos societarios resueltos.

No habiendo otro asunto que tratar, la Presidenta concede un receso para la
redaccién de la presente Acta, hecho lo cual, se reinstala la Junta con la
misma concurrencia, procediendo la Secretaria a dar lectura a la misma, la
cual es aprobada por todos los asistentes sin modificaciones: y, por
unanimidad, quienes en sefial de conformidad proceden a firmar al caice, con
lo cual termina la presente Junta a las 9h35.- F) Maria Isabel Ramirez de
Vergara, Presidenta; F) José Francisco Vergara Baeza; Gerente General -
Secretario

RAZON: CERTIFICO QUE LA PRESENTE ACTA ES FIEL COPIA DE SU
ORIGINAL, LA MISMA QUE REPOSA EN EL LIBRO DE LA COMPARNIA, A
LA CUAL ME REMITIRE EN CASO DE SER NECESARIO.

2

J OSE FRANCISCO VERGARA BAEZA
GERENTE GENERAL-SECRETARIO
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ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA TECOLCORP S.A. CELEBRADA EL DIA
31 DE AGOSTO DE 2.006

En la ciudad de Guayaquil, a los treintay uno dias del mes de Agosto de dos
mil seis, a las 10h30 en el local social ubicado en el Kilémetro 1 1/2 de la
Avenida Juan Tanca Marengo, se relnen los accionistas de la compafiia
TECOLCORP 5.A., la sefiora MARTIA ISABEL RAMIREZ PLATINI, propietaria
400 acciones; y el sefior JOSE FRANCISCO VERGARA BAEZA propietario de
400 acciones.

Todas las acciones son ordinarias y nominativas y de un valor nominal de un délar
de los Estados Unidos de América cada una de ellas.

Estando presentes todos los accionistas due representan la totalidad del Capital
Social Suscrito y Pagado de la misma, deciden constituirse en Junta General
Universal Extraordinaria de Accionistas de conformidad con lo dispuesto en el
Art. 238 de la Ley de Compafiias, con el objeto de conocer y resolver los
siguientes puntos del orden del dia

PRIMERO. - Conocer y resolver sobre la disolucidn anticipada de la compadia
con el objeto de fusionarse conla compafiia INMOBILIARTIA JARDINES DEL
NORTE S.A. JARDINOR:

SEGUNDO. - Conocer y resolver sobre el proyecto de Fusidn por Absorcidn,
TERCERO. - Conocer y resolver sobre el Balance Final de la compafiia la misma
que serd absorbida por la compafiia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE
S.A. JARDINOR;

CUARTO. - Conocer y resolver sobre el Balance Final elaborado para la fusién
con la absorbente;

QUINTO.- Conocer y resolver sobre el Traspaso en bloque de todos los
activos y pasivos a valor presente a favor de la compafiila INMOBILIARIA
JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR;

SEXTO.-  Conocer y Resolver sobre el nidmero de las acciones que

corresponden alos accionistas enla compafiia Absorbente;

o
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SEPTIMO.- Autorizar al Gerente General de la compafiia para que suscriba la
Escritura Piblica respectiva y realice todas las gestiones necesarias para el
perfeccionamiento de los actos societarios.

La presente Sesidn es presidida por la Presidente de la compafita Maria Isabel

Ramirez Platini; y, de Secretario actia el Gerente General de la misma sefior /

José Francisco Vergara Baeza. Antes de declarar instalada la Sesién, la
Presidente dispone que por secretaria se de cumplimiento a lo dispuesto en el
Art. 239 de la Ley de Compafiias; y, 8 del Reglamento sobre Juntas Generales,
Hecho lo cual, la Secretaria informa que esta formulado el listado pertinente y
que hay el quorum necesario para llevar a efecto la presente Junta, toda vez
que se encuentran presentes todos los accionistas que representan la
totalidad del Capital Social de la compafifa. La Presidente, declara instalada la
Sesidn, y pone en consideracién de los asistentes los puntos de! orden del dia
Toma la palabra el Sefior José Francisco Vergara Baeza, quien manifiesta a la
sala con relacién al primer punto del orden del dia, debido a las negociaciones
ampliamente conocidas por los accionistas de la compafiia, referente a la
Fusidn por Absorcién, de varias compafifas por parte de la compafifa
INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, es necesario se
apruebe la Disolucidn Anticipada de la compafiia TECOLCORP S.A., sin que por
ello opere la liquidacidn de la misma, en este estado de la Sesidn es aprobada
la mocidn por todos los accionistas.

Continua manifestando en relacidn al segundo punto del orden del dia, y
propone se apruebe el proyecto de Fusién por Absorcidn, que se substrae a los
siguientes  puntos: lLas compadias TECOLCORP S.A., SVENSON S.A_,
VIDEXSA S.A., KILLBRIDE S.A., son absorbidas por INMOBILIARIA
JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, las mismas que se disuelven
anticipadamente, y la compafifa Absorbente conserva su denominacidn social y
aumenta el Capital en los montos del capital de las compafiias absorbidas,
esto es la suma de CUATRO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, (US$4,000.00), capital que se conforma de la siguiente forma: 1-




El capital de la compafila INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A.
JARDINOR, que es de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$800.00); dividido en ochocientas acciones
ordinarias y nominativas de un valor nominal d e un ddlar de los Estados
Unidos de América cada una de eflas; 2.- TRES MIL DOSCIENTOS DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (US$3,200.00), que es el capital
de las compafiias  absorbidas: TECOLCORP S.A., con un capital de
OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

(US$800.00); dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas de
un valor nominal de un délar de los Estados Unidos de América cada una de
— ellas; SVENSON S.A., con un capital de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$800.00); dividido en ochocientas
acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de un ddlar de los
Estados Unidos de América cada una de ellas; VIDEXSA S.A., con un capital de
OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$800.00); dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas de
un valor nominal de un délar de los Estados Unidos de América cada una de
ellas; KILLBRIDE S.A., con un capital de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$800.00); dividido en ochocientas
acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de un délar de los
— Estados Unidos de América cadauna de ellas, en este estado de la Sesién es
aprobada por unanimidad de votos el proyecto de Fusién presentado.

Continua Manifestado el Sefior José Francisco Vergara Baeza, en relacién al
tercer punto del orden del dia, propone se apruebe el balance final de la
compafiia, cortado al dia de hoy, el mismos que es conocido por los
asistentes quienes en unidad de acto los aprueban; continua manifestando en
relacién al cuatro punto del orden del dia y propone que se apruebe el
balance final elaborado para la fusién con la compafiia absorbente, el mismo
que también es conocidos por todos los accionistas, y en este estado de la

sesion son aprobados por unanimidad de votos.




En relacion al quinto punto del orden del dia manifiesta el  Sefor José
Francisco Vergara Baeza que por la Fusién por Absorcidn resuelta, es necesario
se traspase todos los activos y pasivos de la compafifa al patrimonio de la
compafiia  INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR: la
misma que por este hecho asume las responsabilidades propias de un liquidador
respecto de los acreedores de esta, lo cual es aprobado por todos los
accionistas.

— Toma la palabra la sefiora Maria Isabel Ramirez Platini, quien manifiesta en

relacion al sexto punto del orden del dia, quien propone que por la Fusién
por Absorcidn resuelta se distribuya las acciones de las compafiias

absorbidas de conformidad al siguiente cuadro:

COMPARIEAS ] JARDINOR TECOLCORP SVENSON VIDEXSA KILLBRIDE oA
| S.A. S.A. S.A. SA S.A.
ACCIONISTAS
2000
MARIA ISABEL RAMIREZ 400 400 400 400 400
JOSE FRANCISCO VERGARA 400 400 400 400 400 2000
TOTAL 800 | 800 800 800 800 4000

En relacidn al Séptimo punto del orden del dia, continda manifestando la
sefiora Mc\ria‘ Isabel Ramirez Platini quien propone se autorice al Gerente
General de la compafiia para que suscriba la Escritura Pdblica respectiva y
realice todas las gestiones necesarias para el perfeccionamiento de los actos
societarios tratados.

Luego de las deliberaciones correspondientes, la Junta por unanimidad de votos,
RESUELVE:

UNO. - Disolver Anticipadamente la compafiia TECOLCORP 5.A. por la fusidn por
absorcién que hace la compafiia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A.
JARDINOR,




DOS.- Aprobar la Fusién por Absorcién de las compafiias TECOLCORP S.A.,
SVENSON S.A., VIDEXSA S.A., KILLBRIDE S.A.,para que sean absorbidas
por !é compariia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR,

TRES.- Aprobar el proyecto de Fusién por Absorcidn, en los siguientes
términos: Las compafilas TECOLCORP S.A., SVENSON S.A., VIDEXSA
.A., KILLBRIDE S.A., son absorbidas por INMOBILIARIA JARDINES DEL
NORTE S.A. JARDINOR, las mismas que se disuelven anticipadamente, y la
compafiia Absorbente conserva su denominacion social y aumenta el Capital
en los montos del capital de las compafiias absorbidas, a mas del existente
esto es a la suma de CUATRO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMéRICA, (US$4,000.00), capital que se conforma de la siguiente
forma: 1.- El capital de la compafiia INMOBILTARIA JARDINES DEL NORTE
S.A. JARDINOR, que es de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$800.00); dividido en ochocientas acciones
ordinarias y nominativas de un valor nominal d e un ddlar de los Estados
Unidos de América cada una de ellas; 2.- TRES MIL DOSCIENTOS DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (US$3,200.00), que es el capital
de las compafiias absorbidas: TECOLCORP S.A., con un capital de
OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$800.00); dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas de
un valor nominal de un délar de los Estados Unidos de América cada una de
ellas; SVENSON S.A., con un capital de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$800.00); dividido en ochocientas
acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de un délar de los
Estados Unidos de América cada una de ellas; VIDEXSA SA , con un capital de
OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

(US$800.00); dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas de

un valor nominal de un ddlar de los Estados Unidos de América cada una de
ellas; KILLBRIDE S.A., con un capital de OCHOCIENTOS DOL/
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$800.00); dividido e
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acciones  ordinarias y nominativas de un valor nominal de un délar de los

Estados Unidos de América cada una de ellas

CUATRO.- Aprobar el balance final de la compafiia TECOLCORP S.A_,

cortado al dia de hoy; y el balance final elaborado para la fusién;

CINCO.- Aprobar el traspaso en bloque a valor presente de todos los activos 'y

pasivos de la compafiia TECOLCORP S.A. al patrimonio de la compafia
INMOBILTARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR; la misma que por

este hecho asume todas las responsabilidades propias de un liquidador respecto

de los gcreedores de esa.

SEIS.- Aprobar que el nimero de acciones que le corresponden a cada uno de 3

los accionistas, sea el que consta en cuadro siguiente:

COMPARNTAS JARDINOR | TECOLCORP SVENSON | VIDEXSA KILLBRIDE
S.A. S.A, S.A. SA S5.A. TOTAL
ACCIONISTAS
T T 2000 |
MARTA TSABEL RAMIREZ 400 400 400 400 400
JOSE FRANCISCO VERGARA 400 400 400 400 400 2000
TOTAL 800 800 800 800 800 4000

SIETE.- Autorizar al Gerente General de la compafiia para que suscriba la
Escritura Piblica respectiva y realice todas las gestiones necesarias para el
perfeccionamiento de los actos societarios tratados. No habiendo otro asunto
que tratar, la Presidente concede un receso para la redaccién de la presente

Acta, hecho lo cual, se reinstala la Junta con la misma concurrencia. Reinstalada

-




la Sesién, el Secrefario procede a dar lectura ala misma, la cual es aprobada
por todos los asistentes, quienes en sefial de conformidad proceden a firmar
al calce. Con lo cual termina la presente sesién a las 10h50.F.-) VMar-fa Isabel
Ramirez Platini, - Presidente , F.) José Francisco Vergara Baeza,- Gerente
General - Secretario

RAZON: CERTIFICO QUE LA PRESENTE ACTA ES FIEL COPIA A SU
ORTGINAL, EL CUAL CONSTA EN LE LIBRO DE ACTAS DE LA COMPARNIA,
AL CUAL ME REMITIRE EN CASO DE SER NECESARIO.

JOsE FRf'\KIOAQERmAEZA

GERENTE GENERAL

;-45 ' Nelson
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ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA VIDEXSA S.A. CELEBRADA EL DIA 31 DE
AGOSTO DE 2.006

En la ciudad de Guayaquil, a los treintay un dias del mes de Agosto de dos mil
73eis, a las 11h00 en el local social ubicado en el Kildmetro 11/2 de la Avenida Juan
Tanca Marengo, se relnen los accionistas de la compafiia VIDEXSA S.A., la
sefiora MARIA ISABEL RAMIREZ PLATINI, propietaria 400 acciones; y el sefior
JOSE FRANCISCO VERGARA BAEZA propietario de 400 acciones.

Todas las acciones son ordinarias y nominativas y de un valor nominal de un délar de
los Estados Unidos de América cada una de ellas. |

Estando presentes todos los accionistas que representan la totalidad del Capital
Social Suscrito y Pagado de la misma, deciden constituirse en Junta General
Universal Extraordinaria de Accionistas de conformidad con lo dispuesto en el Art.
‘238 de la Ley de Compatiias, con el objeto de conocer y resolver los siguientes
puntos del orden del dia

PRIMERO.- Conocer y resolver sobre la disolucién anticipada de la compafiia con
el objeto de fusionarse con la compafiia INMOBILIARIA JARDINES DEL
MNORTE S.A. JARDINOR;:

SEGUNDO. - Conocer y resolver sobre el proyecto de Fusion por Absorcidn,
TERCERO.- Conocery resolver sobre el Balance Final de la compafiia la misma que
serd absorbida por la compafiia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A.
JARDINOR;

CUARTO.- Conocer y resolver sobre el Balance Final elaborado para la fusién con
la absorbente;

QUINTO.- Conocer y resolver sobre el Traspaso en bloque de todos los activos y
pasivos a valor presente a favor de la compafiia INMOBILIARIA JARDINES
DEL NORTE S.A. JARDINOR:

SEXTO.- Conocer y Resolver  sobre el nlmero de las acgj :

que

corresponden a los accionistas en la compafiia Absorbente; )
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SEPTIMO.- Autorizar al Gerente General de la compafiia para que suscriba la
Escritura Pdblica respectiva y realice todas las gestiones necesarias para el
perfeccionamiento de los actos societarios.

La presente Sesion es presidida por la Presidente de la compafiia Maria Isabel

Ramirez Platini; y, de Secretario actla el Gerente General de la misma sefior José
Francisco Vergara Baeza. Antes de declarar instalada la Sesién, la Presiden
dispone que por secretaria se de cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 239 de
Ley de Compaiiias; y, 8 del Reglamento sobre Juntas Generales. Hecho lo cual, la
Secretaria informa que esta formulado el listado pertinente y que hay el quérum
necesario para llevar a efecto la presente Junta, toda vez que se encuentran 3
presentes todos los accionistas que representan la totalidad del Capital Social

de la compafiia. La Presidente, declara ihsTalada la Sesién, y pone en consideracién

de los asistentes los puntos del orden del dia

Toma la palabra el Sefior José Francisco Vergara Baeza, quien manifiesta a la sala

con relacion al primer punto del orden del dia, debido a las negociaciones
ampliamente conocidas por los accionistas de la compafiia, referente ala Fusién

por Absorcién, de varias compafias por parte de la compafiia INMOBILIARIA
JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, es necesario se apruebe la
Disolucién Anticipada de la compafiia VIDEXSA S.A., sin que por ello opere la =
liquidacidn de la misma, en este estado de la Sesidn es aprobada la mocién por
todos los accionistas.

Continua manifestando en relacién al segundo punto del orden del dia, y propone se
apruebe el proyecto de Fusidn por Absorcion, que se substrae a los siguientes
puntos: Las compafiias TECOLCORP S.A., SVENSON S.A., VIDEXSA S.A.,
KILLBRIDE S.A., son absorbidas por INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE
S.A. JARDINOR, las mismas que se disuelven anticipadamente, y la compafia
Absorbente conserva su denominacidn social y aumenta el Capital en los montos
del capital de las compafilas absorbidas, esto es la suma de CUATRO MIL

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (US$4,000.00), capital




que se conforma de la siguiente  forma: 1.- El capital de la compafiia
INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE 5.A. JARDINOR, que es de
OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$800.00); dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas de un
valor nominal d e un délar de los Estados Unidos de América cada una de ellas;

'/2.- TRES MIL DOSCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

“‘A\ME'RICA, (US$3,200.00), que es el capital de las compafiias absorbidas:
KIIDEXSA S.A., con un capifal de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$800.00); dividido en ochocientas acciones
ordinarias y nominativas de un valor nominal de un ddlar de los Estados Unidos
de América cada una de ellas; TECOLCORP S.A., con un capital de
OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$800.00); dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas de un
valor nominal de un délar de los Estados Unidos de América cada una de ellas;
SVENSON S.A., con un capital de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$800.00); dividido en ochocientas
acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de un délar de los
Estados Unidos de América cada una de ellas; KILLBRIDE S.A., con un capital de
OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
— (US$800.00): dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas de un
valor nominal de un ddélar de los Estados Unidos de América cada una de ellas,
en este estado de la Sesion es aprobada por unanimidad de votos el proyecto de
Fusién presentado.

Continua Manifestado el Sefior José Francisco Vergara Baeza, en relacién al
tercer punto del orden del dia, propone se apruebe el balance final de la
compaiiia, cortado al dia de hoy, el mismos que es conocido por los asistentes
quienes en unidad de acto los aprueban; continua manifestando en relacién al

cuatro punto del orden del dia y propone que se apruebe el balancg. final
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conocidos  por todos los accionistas, y en este estado de la sesién son
aprobados por unanimidad de votos.
En relacién al quinto punto del orden del dia manifiesta el Sefior José Francisco

Vergara Baeza que por la Fusion por Absorcién resuelta, es necesario se traspase

todos los activos y pasivos de la compafiia al patrimonio de la compafi
INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR; la misma que p
este hecho asume las responsabilidades propias de un liquidador respecto de |
acreedores de esta, lo cual es aprobado por todos los accionistas.

Toma la palabra la sefiora Maria Isabel Ramirez Platini, quien manifiesta en

relacion al sexto punto del orden del dia, quien propone que por la Fusién

i

por Absorcion resuelta se distribuya las acciones de las compafiias absorbidas
de conformidad ol siguiente cuadro:
" JARDINOR | TECOLCORP | SVENSON | VIDEXSA | KILLBRIDE
compafifas TOTAL
S.A. S.A. S.A. S.A S.A.
ACCIONISTAS ‘
MARTA ISABEL ZOOOT
, 400 400 400 400 400
RAMIREZ
JOSE
FRANCISCO 400 400 400 400 400 2000
VERGARA
TOTAL 800 800 800 800 800 4000

En relacién al Séptimo punto del orden del dia, continia manifestando la
sefiora Maria Isabel Ramirez Platini quien propone se autorice al Gerente General
de la compafiia para que suscriba la Escritura Piblica respectiva y realice todas las
gestiones necesarias para el perfeccionamiento de los actos societarios

tratados.

o



Luego de las deliberaciones correspondientes, la Junta por unanimidad de votos,
RESUELVE:
UNO.- Disolver Anticipadamente la compafiia VIDEXSA S.A. por la fusién por
absorcién que hace la compafiia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A.
JARDINOR,
S.- Aprobar la Fusiéon por Absorcién de las compafiias TECOLCORP S.A.,
ENSON S.A., VIDEXSA S.A., KILLBRIDE S.A_, para que sean absorbidas por
j“la compafiia. INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR,

TRES. - Aprobar el proyecto de Fusién por Absorcidn, en los siguientes términos:
Las compafilas TECOLCORP S.A., SVENSON S.A., VIDEXSA S.A., KILLBRIDE
S.A., son absorbidas por INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A.
JARDINOR, las mismas que se disuelven anticipadamente, y la  compaiiia
Absorbente conserva su denominacidén social y aumenta el Capital en los montos
del capital de las compafiias absorbidas, a mas del existente, esto es ala suma
de CUATRO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
(US$4,000.00), capital que se conforma de la siguiente forma: 1.- El capital de
la compafiia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, que es
de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
—~ (US$800.00); dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas de un
valor nominal d he un délar de los Estados Unidos de América cada una de ellas;
2.- TRES MIL DOSCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMéRICA, (US$3,200.00), que es el capital de las compafiias absorbidas:
VIDEXSA S.A., con un capital de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (U5$800.00); dividido en ochocientas
acciones or‘dinqn:ias y nominativas de un valor nominal de un délar de los
Estados Unidos de América cada una de ellas; TECOLCORP S_A., con un capital
de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$800.00); dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominm:;fj/v’?,,ge un

if

valor nominal de un ddlar de los Estados Unides de América cada ur e ellas;
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SVENSON S.A., con un capital de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$800.00); dividide en ochocientas
acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de un délar de los
Estados Unidos de América cada una de ellas; KILLBRIDE S.A., con un capital de
OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$800.00): dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas de un

valor nominal de un délar de los Estados Unidos de América cada una de ellas,

CUATRO.- Aprobar el balance final de la compafiia VIDEXSA S.A., cortado al

dia de hoy; y el balance final elaborado para la fusidn;

-

J

CINCO:- Aprobar el traspaso en bloque a valor presente de todos los activos y
| pasivos de la compafila VIDEXSA S.A. al pafrimonio de la compafiia
INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR: la misma que por
este hecho asume todas las responsabilidades propias de un liquidador respecto
de los acreedores de esa.

SEIS.- Aprabar que el nimero de acciones que le corresponden a cada uno de los

accionistas, sea el que consta en cuadro siguiente:

-

compafias JARDINOR TECOLCORP SVENSON VIDEXSA KILLBRIDE
TOTAL

. S.A. S.A. S.A. S.A S.A.
ACCIONISTAS -

\ {
EMM e — N M
|

2000
MARIA ISABEL RAMIREZ 400 400 400 400 400

JOSE FRANCISCO VERGARA 400 400 400 400 400

2000
| TOTAL 800 800 800 800 800 4000
I I L

SIETE.- Autorizar al Gerente General de la compafiia para que suscriba la

Escritura Piblica respectiva y realice todas las gestiones necesarias para el
perfeccionamiento de los actos societarios tratados.
No habiendo ofro asunto que tratar, la Presidente concede un receso para la

redaccién de la presente Acta, hecho lo cual, se reinstala la Junta con la misma




concurrencia, procediendo el Secretario a dar lectura a la misma, la cual es
aprobada por todos los asistentes sin modificaciones; y, por unanimidad, quienes
en sefial de conformidad proceden a firmar al calce, Con lo cual termina la presente

sesién a las 11h35.F.-) Maria Isabel Ramirez Platini, - Presidente , F.) José

' F ciscg Vergara Baeza,- Gerente General - Secretario

' ZéN: CERTIFICO QUE LA PRESENTE ACTA ES FIEL COPIA A SU
ORIGINAL, EL CUAL CONSTA EN LE LIBRO DE ACTAS DE LA COMPARITA, AL
"| CUAL ME REMITIRE EN CASO DE SER NECESARIO.

JOSE FRANCIECO VERGARA BAEZA
GERENTE GENERAL
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ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA KILLBRIDE S.A. CELEBRADA EL DIA 31
DE AGOSTO DE 2.006

En la ciudad de Guayaquil, a los treintay uno dias del mes de Agosto de dos
mil seis, a las 11h40 en el local social ubicado en el Kilémetro 1 1/2 de la
Avenida Juan Tanca Marengo, se relnen los accionistas de la compafia
KILLBRIDE S.A., la sefiora MARIA ISABEL RAMIREZ PLATINI, propietaria
400 acciones; y el sefior JOSE FRANCISCO VERGARA BAEZA propietario de
400 acciones.

Todas las acciones son ordinarias y nominativas y de un valor nomina!l de un délar
de los Estados Unidos de América cada una de ellas.

Estando presentes todos los accionistas que representan la totalidad del Capital
Social Suscrito y Pagado de la misma, deciden constituirse en Junta General
Universal Extraordinaria de Accionistas de conformidad con lo dispuesto en el
Art. 238 de la Ley de Compafifas, con el objeto de conocer y resolver los
siguientes puntos del orden del dia

PRIMERO.- Conocer y resolver sobre la disolucidn anticipada de la compafiia
con el objeto de fusionarse con la compafiia INMOBILIARIA JARDINES DEL
NORTE S.A. JARDINOR;

SEGUNDO. - Conocer y resolver sobre el proyecto de Fusién por Absorcidn,
TERCERO. - Conocer y resolver sobre el Balance Final de la compafia la misma
que serd absorbida por la compariia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE
S.A. JARDINOR; -

CUARTO. - Conocer y resolver sobre el Balance Final elaborado para la fusidn
con la absorbente;

QUINTO.- Conocer y resolver sobre el Traspaso en bloque de todos los
activos y pasivos a valor presente a favor de la compafiia INMOBILIARIA
JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR;:

SEXTO.-  Conocer y Resolver sobre el nimero de las acciones que

corresponden a los accionistas enla compafiia Absorbente;

Motano XVI! dei Canton Gue.,.. .




SEPTIMO.-  Auforizar a la Presidente de la compafifa para que suscriba la
Escritura Piblica respectiva y realice todas las gestiones necesarias para el
perfeccionamiento de los actos societarios.

La presente Sesién es presidida por la Presidente de la compafiia Maria Isabel
Ramirez Platini; y, de Secretario actia el Gerente General de la misma sefior

José Francisco Vergara Baeza. Antes de declarar instalada la Sesién, la

Presidente dispone que por secretaria se de cumplimiento a lo dispuesto en el .

Art. 239 de la Ley de Compaiias; y, 8 del Reglamento sobre Juntas Generales.
Hecho o cual, la Secretaria informa que esta formulado el listado pertinente
que hay el quérum necesario para llevar a efecto la presente Junta, toda vez
que se encuentra presente la dnica accionista que representa la totalidad
del Capital Social de la compafifa. La Presidente, declar;q instalada la Sesién, y
pone en consideracién de los asistentes los puntos del orden del dia

Toma la palabra el Sefior José Francisco Vergara Baeza, quien manifiesta a la
sala con relacién al primer punto del orden del dia, debido a las negociaciones
ampliamente conocidas por los accionistas de la compafiia, referente a la
Fusién por Absorcién, de varias compafiias por parte de la compafiia
INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, es necesario se
apruebe la Disolucidn Anticipada de la compafiia KILLBRIDE S.A., sin que por
ello opere la liguidacidn de la misma, en este estado de la Sesién es aprobada
la mocidén por todos los accionistas.

Continua manifestando en relacién al segundo punto del orden del dia, y
propone se apruebe el proyecto de Fusién por Absorcién, que se subé'rrae a los
siguientes  puntos: Las compafifas TECOLCORP S.A., SVENSON S.A.,
VIDEXSA S.A., KILLBRIDE S.A., son absorbidas por INMOBILIARIA
JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, las mismas que se disuelven
anticipadamente, y la compafiia Absorbente conserva su denominacién social y
aumenta el Capital en los montos del capital de las compafias absorbidas,
esto es la suma de CUATRO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, (US$4,000.00), capital que se conforma de la siguiente forma: 1.-




El capital de la compafiia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A.
JARDINOR, que es de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$800.00); dividido en ochocientas acciones
ordinarias y nominativas de un valor nominal d e un ddlar de los Estados
Unidos de América cada una de ellas; 2.- TRES MIL DOSCIENTOS DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (US$3,200.00), que es el capital
de las  compafilas  absorbidas:  KILLBRIDE S.A., con un capital de
OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

-(US$800.00); dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas de

: un valor nominal de un délar de los Estados Unidos de América cada una de
—~— ellas, TECOLCORP S.A., con un capital de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$800.00); dividido en ochocientas
acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de un délar de los
Estados Unidos de América cada una de ellas; SVENSON S.A., con un capital
de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$800.00); dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas de
un valor nominal de un délar de los Estados Unidos de América cada una de
ellas; VIDEXSA S.A., con un capital de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$800.00); dividido en ochocientas
acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de un délar de los
o~ Estados Unidos de América cadauna de ellas; en este estado de la Sesidn es
aprobada por unanimidad de votos el proyecto de Fusidn presentado.

Continua Manifestado el Sefior José Francisco Vergara Baeza, en relacidén al
tercer punto del orden del dia, propone se apruebe el balance final de la
compafiia, cortado al dia de hoy, el mismos que es conocido por los
asistentes quienes en unidad de acto los aprueban; continua manifestando en
relacién al cuatro punto del orden del dia y propone que se apruebe el
balance final elaborado para la fusién con la compafiia absorbente, el mismo

que también es conocidos por todos los accionistas, y en este estado de la

sesién son aprobados por unanimidad de votos.
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En relacién al quinto punto del orden del dia manifiesta el  Sefior José
Francisco Vergara Baeza que por la Fusién por Absorcidn resuelta, es necesario
se fraspase todos los activos y pasivos de la compafiia al patrimonio de la
compafiiac. INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR: la
misma que por este hecho asume las responsabilidades propias de un liquidador
respecto de los acreedores de esta, lo cual es aprobado por todos los
accionistas.

Toma la palabra la seffora Maria Isabel Ramirez Platini, quien manifiesta en

relacién al sexto punto del orden del dia, quien propone que por la Fusién

por Absorcidn resuelta se distribuya las acciones de las compafias

absorbidas de conformidad al siguiente cuadro:

compaRitas | JARDINOR . TECOLCORP | SVENSON | VIDEXSA | KILLBRIDE oL
S.A. S.A. S.A. SA S.A.
ACCIONISTAS ‘
[ 2000
MARTA ISABEL RAMIREZ 400 ] 400 400 400 400
JOSE FRANCISCO VERGARA 400 [[ 400 400 400 400 2000
TOTAL 800 & 800 800 800 800 4000

En relacién al Séptimo punto del orden del dia, tfoma la palabra el sefior
José Francisco Vergara, quien propone se autorice a la Presidente de la

compafiia para que suscriba la Escritura Piblica respectiva y realice todas las

gestiones necesdarias para el perfeccionamiento de los actos societarios
tratados.

Luego de las deliberaciones correspondientes, la Junta por unanimidad de votos,
RESUELVE:

UNO.- Disolver Anticipadamente la compafia KILLBRIDE S.A. por la fusidn por
absorcién que hace la compafiia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A.
JARDINOR,




DOS.- Aprobar la Fusion por Absorcion de las compaiias TECOLCORP S.A.,
SVENSON S.A., VIDEXSA S.A., KILLBRIDE S.A. para que sean absorbidas
por la compafiia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR,

TRES.- Aprobar el proyecto de Fusién por Absorcién, en los siguientes
términos: Las compafiias TECOLCORP S.A., SVENSON S.A., VIDEXSA
A., KILLBRIDE S.A., son absorbidas por INMOBILIARIA JARDINES DEL
ORTE S.A. JARDINOR, las mismas que se disuelven anticipadamente, y la
compaiiia Absorbente conserva su denominacion social y aumenta el Capital
en los montos del capital de las compafiias absorbidas, a mas del existente
estoesala suma de CUATRO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA, (US$4,000.00), capital que se co'nfor'mq,, de la siguiente
forma: 1.- El capital de la compaiiia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE
S.A. JARDINOR, que es de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$800.00); dividido en ochocientas dcciones
ordinarias y nominativas de un valor nominal d e un délar de los Estados
Unidos de América cada una de ellas; 2.- TRES MIL DOSCIENTOS DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (US$3,200.00), que es el capital
de las compaiias  absorbidas: = KILLBRIDE S.A., con un capital de
OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$800.00); dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas de
un valor nominal de un délar de los Estados Unidos de América cadauna de
ellas, TECOLCORP S.A., con un capital de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$800.00); dividido en ochocientas
acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de un délar de los
Estados Unidos de América cada una de ellas; SVENSON S_A., con un capital
de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$800.00): dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas de
un valor nominal de un délar de los Estados Unidos de América cada una de

ellas; VIDEXSA S.A., con un capital de OCHOCIENTOS DOLARE:




ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$800.00); dividido en ochocientas
acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de un délar de los
Estados Unidos de América cada Qna de ellas; CUATRO.<Aprobar el balance
final de la compafiia KILLBRIDE S.A., cortado al dia de hoy; y el balance
final elaborado para la fusién;

CINCQ.-:‘”/\probar el traspaso en blogue a valor presente de todos los” activos y
pasivos hdé la compaiiia KILLBRIDE SA al patrimonio de la compafiia
INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR: la misma que por
este hecho asume todas las responsabilidades propias de un liquidador respecto
de los acreedores de esa. -

SEIS.- Aprobar que el nimero de acciones que le corresponden a cada uno de

los accionistas, sea el que consta en cuadro siguiente:

| COMPANIAS = | 7ARDINOR S.A. | TECOLCORPS.A. | SVENSONS.A. | VIDEXSA SA | KILLBRIDE SA. | toTaL
ACCIONISTAS
SR P i
MARIA ISABEL
) 400 400 400 400 400
RAMIREZ :
. e N —_ ]
JOSE FRANCISCO
400 400 400 400 400 2000
VERGARA
TOTAL 800 800 800 800 800 4000

SIETE.- Autorizar a la Presidente de la compaiiia para que suscriba la Escritura
Piblica -respectiva y readlice todas las gestiones necesarias para el
perfeccionamiento de los actos societarios tratados. No habiendo otro asunto
que tratar, la Presidente concede un receso para la redaccion de la presente
Acta, hecho lo cual, se reinstala la Junta con la misma concurrencia, procediendo

el Secretario a dar lectura a la misma, la cual es  aprobada




por todos los asistentes, quienes en sefial de conformidad proceden a firmar
al calce. Con lo cual termina la presente sesidn a las 12h20. F.-) Maria Isabel
Ramirez Platini, - Presidenfe , F.) José Francisco Vergara Baeza,~ Gerente
General - Secretario ’

RAZON: CERTIFICO QUE LA PRESENTE ACTA ES FIEL COPIA A SU
ORIGINAL, EL CUAL CONSTA EN LE LIBRO DE ACTAS DE LA COMPANIA,
AL CUAL ME REMITIRE EN CASO DE SER NECESARIO.

JOSE FRANCI ERGARA BAEZA

GERENTE GENERAL

sra bhL
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ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE
ACCIONISTAS DE LA COMPARIEA SVENSON 5.A. CELEBRADA EL DIA 31
DE AGOSTO DE 2.006

En la ciudad de Guayaquil, a los treintay un dias del mes de Agosto de dos
mil seis, a las 09h45 en el local social ubicado en el Kildmetro 1 1/2 de la
Avenida Juan Tanca Marengo, se relnen los accionistas de la compafiia
SVENSON S.A., la sefiora MAREA ISABEL RAMIREZ PLATINI, propietaria
400 acciones; y el sefior JOSE FRANCISCO VERGARA BAEZA propietario de
400 acciones.

Todas las acciones son ordinarias y nominativas y de un valor nominal de un délar
de los Estados Unidos de América cada una de ellas.

Estando presentes todos los accionistas que representan la totalidad del Capital
Social Suscrito y Pagado de la misma, deciden constituirse en Junta General
Universal Extraordinaria de Accionistas de conformidad con lo dispuesto en el
Art. 238 de la Ley de Compafiias, con el objeto de conocer y resolver los
siguientes puntos del orden del dia

PRIMERO.- Conocer y resolver sobre la disolucién anticipada de la compaiiia
con el objeto de fusionarse con la compafiia INMOBILIARIA JARDINES DEL
NORTE S.A. JARDINOR;

SEGUNDO. - Conocer y resolver sobre el proyecto de Fusidén por Absorcidn,
TERCERO.- Conocer y resolver sobre el Balance Final de la compafiia la misma
que serd absorbida por la compaiiia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE
S.A. JARDINOR;

CUARTOQ.- Conocer y resolver sobre el Balance Final elaborado para la fusidn
con la absorbente;

QUINTO.- Conocer y resolver sobre el Traspaso en bloque de todos los
activos y pasivos a valor presente a favor de la compaiiia INMOBILIARIA
JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR;

SEXTO.-  Conocer y Resolver  sobre el nimero de las acciones que

corresponden a los accionistas en la compafiia Absorbente;

i
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SEPTIMO.- Auforizar al Gerente General de la compafiia para que suscriba la
Escritura Pdblica respectiva y realice todas las gestiones necesarias para el
perfeccionamiento de los actos societarios.

La presente Sesidn es presidida por el Presidente de la compafia José Francisco
Vergara Baeza; y, de Secretaria actida el Gerente General de la misma sefora
Maria Isabel Ramirez Platini.

Antes de declarar instalada la Sesidn, el Presidente dispone que por secretaria

se de cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 239 de la Ley de Compatfias; y, 8 del

Reglamento sobre Juntas Generales. Hecho lo cual, la Secretaria informa que /
esta formulado el listado pertinente y que hay el quérum necesario para
llevar a efecto la presente Junta, toda vez que se encuentran presentes todos
los accionistas que representan la totalidad del Capital Social de la compaiiia.
El Presidente, declara instalada la Sesién, y pone en consideracién de los
asistentes los puntos del orden del dia

Toma la palabra la sefiora Maria Isabel Ramirez Platini, quien manifiesta a la
sala con relacién al primer punto del orden del dia, debido a las negociaciones
ampliamente conocidas por los accionistas de la compafiia, referente a la
Fusidn por Absorcidn, de varias compafiias por parte de la compatfiia
INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, es necesario se
apruebe la Disolucion Anticipada de la compafiia SVENSON S.A., sin que por
elio opere la liquidacidn de la misma, en este estado de la Sesién es aprobada
la mocién por todos los accionistas.

Continua manifestando en relacién al segundo punto del orden del dia, y
propone se apruebe el proyecto de Fusién por Absorcidn, que se substrae a los
siguientes  puntos: Las compafilass TECOLCORP S.A., SVENSON S.A.,
VIDEXSA S.A., KILLBRIDE S.A., son absorbidas por INMOBILIARIA
JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, las mismas que se- disuelven
anticipadamente, y la compafiia Absorbente conserva su denominacién social y
aumenta el Capital en los montos del capital de las compafiias absorbidas,

esto es la suma de CUATRO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE




AMERICA, (US$4,000.00), capital que se conforma de la siguiente forma: 1.-
El capital de la compaiifa INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A.
JARDINOR, que es de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$800.00); dividido en ochocientas acciones
ordinarias y nominativas de un valor nominal d e un ddélar de los Estados
Unidos de América cada una de ellas; 2.- TRES MIL DOSCIENTOS DOLARES
~ DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (US$3,200.00), que es el capital
de las compafiias absorbidas: SVENSON S.A., con un capital de
OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$800.00); dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas de
un valor nominal de un ddlar de los Estados Unidos de América cada una de
ellas; TECOLCORP S.A., con un capital de OCHOCIENTOS DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$800.00); dividido en ochocientas
acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de un délar de los
Estados Unidos de América cada una de ellas; VIDEXSA S.A., con un capital
de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$800.00); dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas de
un valor nominal de un délar de los Estados Unidos de América cada una de
ellas; KILLBRIDE S.A., con un capital de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$800.00); dividido en ochocientas
acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de un délar de los
Estados Unidos de América cada una de ellas, en este estado de la Sesidn es
aprobada por unanimidad de votos el proyecto de Fusidn presentado.

Continua Manifestado la sefiora Maria Tsabel Ramirez Platini, en relacién al
tercer punto del orden del dia, propone se apruebe el balance final de la
compafiia, cortado al dia de hoy, el mismos que es conocido por los
asistentes quienes en unidad de acto los aprueban; continua manifestando en
relacion al cuatro punto del orden del dia y propone que se apruebe el

balance final elaborado para la fusién con la compaiiia absorbente, el mismo
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que también es conocidos por todos los accionistas, y en este estado de la

sesion son aprobados por unanimidad de votos.

En relacidén al quinto punto del orden del dia manifiesta la sefiora Maria Isabel
Ramirez Platini, que por la Fusién por Absorcién resuelta, es necesario se
traspase todos los activos y pasivos de la compafiia al patrimonio de la /
compafiia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR: Ila
misma que por este hecho asume las responsabilidades propias de un liquidador
respecto de los acreedores de esta, lo cual es aprobado por todos los
accionistas.

Toma Ja palabra el sefior José Francisco Vergara, quien manifiesta en

relacion al sexto punto del orden del dia, quien propone que por la Fusidn

por Absorcidn resuelta se distribuya las acciones de las compafiias

absorbidas de conformidad al siguiente cuadro:

COMPARfAs | JARDINOR | TECOLCORP | SVENSON | VIDEXSA | KILLBRIDE oL
S.A. SA. SA. S.A SA.
ACCIONISTAS
2000
MARIA TSABEL RAMIREZ 400 400 400 400 400
TOSE FRANCISCO VERGARA 400 400 400 400 400 2000
TOTAL 800 800 800 800 800 4000

En relacién al Séptimo punto del orden del dia, continlia manifestando la

sefiora José Francisco Vergara, quien propone se autorice a la Gerente General .

de la compafiia para que suscriba la Escritura Piblica respectiva y realice todas
las gestiones necesarias para el perfeccionamiento de los actos societarios
tratados.

Luego de las deliberaciones correspondientes, la Junta por unanimidad de votos,

RESUVELVE:




%,

UNO.- Disolver Anticipadamente la compafila SVENSON S.A. por la fusién por
absorcién que hace la compaiiia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE
S.A. JARDINOR,

DOS.- Aprobar la Fusién por Absorcién de las compaiilas TECOLCORP S.A.,
SVENSON S.A., VIDEXSA S.A., KILLBRIDE S.A., para que sean absorbidas
por la compaiiia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR,

/ JRES.- Aprobar el proyecto de Fusion por Absorcidn, en los siguientes

: /términos: Las compafilas TECOLCORP S.A., SVENSON S.A., VIDEXSA

S.A., KILLBRIDE S.A., son absorbidas por INMOBILIARIA JARDINES DEL
NORTE S.A. JARDINOR, las mismas que se disuelven anticipadamente, y la
compafila Absorbente conserva su denominacién social y aumenta el Capital
en los montos del capital de las compafiias absorbidas, a mas del existente
estoes ala suma de CUATRO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA, (US$4,000.00), capital que se conforma de la s?guiente
forma: 1.- El capital de la compaiiia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE
S.A. JARDINOI#, que es de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$800.00); dividido en ochocientas acciones
ordinarias y nominativas de un valor nomir.|a| de un délar de los Estados Unidos
de América cada una de ellas; 2.- TRES MIL DOSCIENTOS DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (US$3,200.00), que es el capital de
las compafiias absorbidas: SVENSON S.A., con un capital de OCHOCIENTOS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (Us$800.00); dividido
en ochocientas acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de un
délar de los Estados Unidos de América cada una de ellas; TECOLCORP S.A.,
con un capital de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTA‘DOS UNIDOS DE
AMERICA (US$800.00); dividido en ochocientas acciones ordinarias vy

nominativas de un valor nominal de un délar de los Estados Unidos de

América cada una de ellas; VIDEXSA S.A., co:;:@/"_n) capital de
OCHOCEENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS PE / AMERICA
- A Tels { Caiante 8,
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(US$800.00); dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas de
un valor nominal de un délar de los Estados Unidos de América cada una de
ellas; KILLBRIDE S.A., con un capital de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$800.00); dividide en ochocientas
acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de un délar de los
Estados Unidos de América cada una de ellas

CUATRO.-" Aprobar el balance final de la compafia SVENSON S.A_,
cortado al dia de hoy; y el balance final elaborado para la fusién;

CINCO.- Aprobar el traspaso en bloque a valor presente de todos los actives y
pasivos de la compafiia SVENSON S.A. al patrimonio de la compafiia
INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR; la misma que por
este hecho asume todas las responsabilidades propi:;s de un liquidador respecto
de los acreedores de esa.

SEIS.- Aprobar que el nimero de acciones que le corresponden a cada uno de

los accionistas, sea el que consta en cuadro siguiente:

COMPARIEAS JARDINOR TECOLCORP SVENSON VIDEXSA KILLBRIDE

TOTAL

SA. SA. SA. SA SA.

ACCIONISTAS

) ) 2000

MARIA TSAREL RAMIREZ 400 400 400 400 400
JOSE FRANCISCO VERGARA 400 400 400 400 400 2000
TOTAL 800 800 800 800 800 4000

SIETE.- Autorizar a la Gerente General de la compafiia para que suscriba la
Escritura Piblica respectiva y realice todas las gestiones necesarias para el
perfeccionamiento de los actos societarios tratados.

No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente concede un receso para la
redaccién de la presente acta. Reinstalada la Sesién, la Secretaria procede a

dar lectura ala misma, la cual es aprobada por todos los asistentes, quienes

-




en sefial de conformidad proceden a firmar al calce. Con lo cual termina la
presente sesién a las 10h20.F.-) Maria Isabel Ramirez Platini, Gerente General
- Secretario, F.-) José Francisco Vergara Baeza - Presidente

RAZON: CERTIFICO QUE LA PRESENTE AACTA ES FIEL COPIA A SU
ORIGINAL, EL CUAL CONSTA EN LE LIBRO DE ACTAS DE LA COMPANIA,
AL.\}CUAL ME REMITIRE EN CASO DE SER NECESARIO.

IREZ PLATINI
: GERENTE GENERAL - SECRETARIA




CUENTA CIA ABSORVENTE | CIAS ABSORVIDAS N
JARDINOR ! VIDEXSA | TECOLCORP | SVENSON KILLBRIDE | TOTAL
VENTACOSTA 6,800.00 | 14,400.00 7,200.00 | 2,800.00 | 11,900.00 | 43,100.00
|CUOTAS Y SUSCRIPCIONES | T 28550 28350 567.00 |
IMPUESTOS, MULTAS CONTRIBUCIONES 38417 42531 397.31 335101 50867 | 2,140.46
IMANTENMIENTO DE INSTALACIONES | — |~ 93076| - | 208656] 329683 | 68216
HONGRARIOS 5016.00 | 8240.00 5,584.00 | - | 8360.00] 27,200.00
GASTOS LEGALES - _ | 5,00 - 5.00
MANTENIMIENTO DE EQUIP DE OFIC 306.42
CASTOSELEFD, AOUA YLD 1k gy |~ — ~
UTILES DE SUMINISTROS DE OFICINA 16.00 22.00 1344
|AMORTIZACIONES 196.24 _ 13640 | 169.13 |
|GASTOS BANCARIOS 8045 11945} 8251| 100.45
DEPRECIACIONES 14650 | 2,061.28 3200 20552
{PERDIDA POR ROBO — — -
|SERVICIOS PRESTADO [ B
[PERDIDA_ACTIVO FIJO ! 146.73 N
|GASTO DE IVA 36437 | 72580 57758 - | 60317 2,2
TOTALDEGASTOS 1~ 665088 1253449 s,sos.apﬁams.m‘_ 14,603.37
i} UTILIDAD DEL EJERGICIO|™ 14912 | 186551 | 35020 41870 -2,703.37 717.24
i
- jernal Encalada
| Contadora Gerreral o
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| . _HOJA DE TRABAJO DE CONSOLIDACION
BALANCE GENERAL
AL 31 DE AGOSTO DEL 2006
B CIA T
CUENTA ABSORVENTE | . CIAS ABSORVIDAS - Ait‘dste Saldo
[ !
oI AR : | ‘ \
JARDINES DEL| . i | ! |
NORTE S.A. ‘ ‘
JARDINOR VIDEXSA S.A. | TECOLCORP S.A. | SVENSON 5.A. | KILLBRIDE S.A. TOTAL debe habsr consolidado
ACTIVO i ; -
CAJA GENERAL 7,100.00 ! " 710000 | : 7,100.00
BANCO BOLIVARIANO 1,884.83 62.02 | 10360, 89.24 | 9398 223367 | i 2,233 87
CLIENTES LOCALES Y PROVICNCIAS 952.00 2,280.00 | - 1 303000, | 626200 i 6,262.00
[RETENGIONES EN LA FUENTE 307.42 1,404.98 100382 | 99791 1,890.65  5,604.78 | 5,604.78
ANTICIPO IMP. A LA RENTA 19.78 | 4293 13.05 75.76 | 75.76
C X C SVENSON 242.68 | ' 24268 242,68 | -
C X C JARDINOR 2,300.00 900.60 | - 3,800.00 | 7,160.00 | 7,100.00 | -
SEGURQS j 24.10 17.03 | - 23.53 6466 | 6466
ADECUACIONES BIENES ARRENDADOS | - | §,025.43 | 3,079.72 - 9,105.15 | 9,105.15
COSTO EDIFICIO T 210766 2,008.48 | 54000 |  2,083.83 704.86 | 7,524.83 7,524.83
COSTQ INSTALACIONES | 1731328 - - - | 1731328 17,313.28
COSTO DE EQUIPO DE OFICINA 1,165.00 ! ! | 1,165.00 1,165.00
DEPREC. ACUM. EQUIPO DE OFIC -670.94 i | [ 67094 I 970.94
IOTAL DE ACTIVO\\ 12,832.53 | 25,368.76 | 8,689.88 | 9,303.63 | 6,626.07 | 62,820.87 - i 7,342.68 55,478.19
.
PASIVO ] 1{ | -
g_& C X P TECOLCGRP ! 900.00 | ] 900.00] 90000 | i -
] § C X P KILLBRIDE | 390000 | 3,900.00 | 3,900.00 ' I .
X C X P VIDEXSA I 230000 | | 2,300.00 2,300.00 i -
=&  [CORMINGIA LTDA. | 15421 447835 664.96 | 2,108.20 | 4,271.54 | 1163847 | 11,638.47
e [c X P JADINOR | - -] 242,68 | 24268 | 24268 | -
gg@mom 1% ; - B 260, 034, 2.4 204
E %\\@SQC!DN 8% ] 48.00 80.00 56.00 | - 7 80.00 ] 264001 ! | 264.00
£ & TSIAPOR PAGAR VA [ 174.00 336.00 ; 116.40 | 42.00 | 276.00 | 94440 ; ‘ 944 40
S & |[CXPIOSEFRANCISCO VERGARA | I 12430521 405000 340062 ] [ 20,789.14 ! T 3078014
2y, {DIV.POR PAGAR JOSE VERGARA 1 | 69362 | o 693,62 | | | 693.62
DEPOSITO EN GARANTIA 850,00 | 1,000.00 | 900,00 | - 1,300.00 | 4,050.00 j ! 4,050,00
TOTAL DE PASIVO 8,207.42]  18,333.87 ! 7,380.98 | ,805.10 | 5,927.88 | 45,735.25 | 7,342.68 | .| 38,392.57




) Y ST
: [ | 1
PATRIMONIQ ) - - I -
CAPITAL SOCIAL 800.00 300.00 800.00 | £00.00 80000 400000, I T " 400000
RESERVA LEGAL 1 a1ess| 40000 118.70 400.00 960.87 230812 | 2,308 121
RESERVA DE CAPITAL 2,209.58 ~ - 2,717.23 - 4,928.79 o 926,79
UTILIDAD/PERDIDA ACUMULADAS 966.88 3,960.38 163169 86,567.95
UTILIDAD/PERDIDA EJERCICIO 149.12 1,865.51 380.20 -418.70 -2,703.37 -717.24 -717.24
TOTAL DE PATRIMONIO 4,545.11 7,034.89 1,308.90 3,498.53 698.19 | 17,085.62 17,085.62
TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO 12,832.53 26,368.76 8,689.88 9,303.63 6,626.07 | 62,820.87 7,342.68 " - 55,478.19
- ‘ ot
T ‘ I
N / | [ I R
LAl f ; I —
A b o] [IVZA) Y [ e, o0 Uy i
e I U A VA V| 7 J{ LR i
Sr. Jose K. Vérgara Baczd - i
Gerente General Corftadora General ;
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BALANCE GENERAL
AL 31 DE AGOSTO DEL 2006

INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR

ACTIVO
CAJA GENERAL

BANCO BOLIVARIANO
CLIENTES LOCALES Y PROVICNCIAS

RETENCIONES EN

LA FUENTE

ANTICIPO IMP. A LA RENTA

C X C SVENSON
SEGUROS

COSTO EDIFICIO

COSTO DE EQUIPO DE OFICINA
DEPREC. ACUM. EQUIPO DE OFIC

PASIVO

TOTAL DE ACTIVO

C X P TECOLCORP

C X P KILLBRIDE
C X P VIDEXSA

CORMIN CIA. LTDA.

RETENCION 8%
CTA. POR PAGAR |

VA

DEPOSITO EN GARANTIA

TOTAL DE PASIVO

PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL
RESERVA LEGAL
RESERVA DE CAPI

TAL

UTILIDAD/PERDIDA ACUMULADAS
UTILIDAD/PERDIDA EJERCICIO

TOTAL DE PATRIM

ONIO

TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO

’Q&Z a

Sr.\JOSé\F ‘.erga
Gerente General

7,100.00 -
1,884.83
952.00
307.42
19.78
242.68
2410

2,107.66
1,165.00
-970.94
12,832.53

900.00
3,900.00
2,300.00

115.42

48.00

174.00

850.00
8,287.42

800.00
419.55
2,209.56
966.88
149.12
4,545.11
12,832.53




ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
CAJA - BANCOS
CAJAS
BANCOS
TOTAL CAJA BANCOS
CUENTAS POR COBRAR
CTAS.X COBRAR CLIENTES
ANTICIP. Y PRESTAMOS PERSONAL
OTRAS CTAS. X COBRAR
CTAS.XCOBRAR CIAS.RELACIONADAS
TOTAL CTAS.X COBRAR
TOTAL ACTIVO CORRIENTE
ACTIVOS DIFERIDOS
ACTIVO DIFERIDQ
TOTAL
TOTAL ACTIVO DIFERIDO
SAFASFD
ACTIVOS FIJOS
COSTO EDIFICIOS
EQUIPOS DE OFICINA
TOTAL ACTIVO FIJO
TOTAL ACTIVO FIUO
OTRO$ ACTIVOS

TOT, TWOS
/

!

JARDINOR S.A.
BALANCE GENERAL - DOLARES

Periodo : 01-01-2006 al 31-08-2006

7,100.00
1,884.83
8,984.83

952.00
0.00
327.20
242.68
1,521.88

24.10
24.10

1,165.86
1,135.87
2,301.73

Informe:Balance General

10,506.70

2410

2,301.73
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/A JARDINOR S.A.
!
Cormin= BALANCE GENERAL - DOLARES
VAL ” T
W .
Periodo : 01-01-2006 al 31-08-2006
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
OBLIG.BANCARIAS Y FINANGIERAS
CUENTAS POR PAGAR \ (7,215.42)
OBLIGACIONES FISCALES ( 222.00)
{7,437.42)

TOTAL PASIVO CORRIENTE
PASIVO NO CORRIENTE

OBLIGACIONES A LARGO PLAZO
OTROCS PASIVOS L/P { 850.00)
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES ( 850.00)
(8,287.42)

TOTAL PASIVO

JARDINOR S.A. Pigina 3 de 5
20-03-2007 11:07:22
BALANCE GENERAL - DOLARES
Martes, 20 de Marzo de 2007 11:08
Periodo : 01-01-2006 al 31-08-2006

PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL ( 800.00)

RESERVAS LEGALES (2,629.11)

TOTAL CAPITAL Y RESERVAS (3,429.11)

RESERV.X REVALORIZ./PATRIMONIO 0.00

REEXPRESION MONETARIA 0.00

.TOTAL 0.00
UTILID. O PERDIDAS ACUMULADAS

UTILD.PERD. RETENIDAS ( 966.88)

TOT.UTILID.O PERD.ACUMULADAS ( 966.88)
UTILID.O PERD.DEL EJERCICIO

UTILIDAD/PERD.EJERC. (149.12)

TOT.UTILD.O PERD.EJERCICIO (149.12)
TOT.UTIL.O PERDIDA/EJERCICIO (149.12)
TOTAL PATRIMONIO (4,545.11)
(12,832.53)

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

: CAA. Rosario Bernal &
7 CONTADORA GENERAL
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BALANCE GENERAL CONSOLIDADO
AL 31 DE AGOSTO DEL 2006

INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR

ACTIVO
CAJA GENERAL 7,100.00
BANCO BOLIVARIANO 2,233.67
CLIENTES LOCALES Y PROVICNCIAS 6,262.00
RETENCIONES EN LA FUENTE 5,604.78
ANTICIPO IMP. A LA RENTA 75.76
SEGUROS 64.66
COSTO EDIFICIO 7,524.83
COSTO DE EQUIPO DE OFICINA 1,165.00
DEPREC. ACUM. EQUIPO DE OFIC -970.94
TOTAL DE ACTIVO 55,478.19
PASIVO
CORMIN CIA. LTDA. 11,638.47
RETENCION 8% 264.00
CTA. POR PAGAR IVA 944 .40
DEPOSITO EN GARANTIA 4,050.00
TOTAL DE PASIVO 38,392.57
PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL 4,000.00
RESERVA LEGAL 2,308.12
RESERVA DE CAPITAL 4,926.79
UTILIDAD/PERDIDA ACUMULADAS 6,567.95
UTILIDAD/PERDIDA EJERCICIO -717.24
TOTAL DE PATRIMONIO 17,085.62
TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO 55,478.19
( P

), s

/\Vergara CPA. Rﬁsarm Bernal Encalada
Gerente General Contadora General
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JARDINOR S.A..
BALANCE GENERAL -

Periodo : 01/08/06

P2SIVO
PASIVO CORRIENTE
OBLIG.BANCARIAS Y FINANCIERAS
CUENTAS POR PAGAR ) -11,638.47
CUENTAS POR PAGAR CIAS RELACIONADAS 0
PLAN VEHICULO 0.00
CTAS.X PAGAR PROVEEDORES 0.00
SALARIOS POR PAGAR 0
OBLIGACIONES FISCALES -1,211.34
PROVISIONES POR PAGAR R 0.00
TOTAL PASIVO CORRIENTE -12,849.81
PASIVO NO CORRIENTE
OBLIGACIONES A LARGO PLAZO
PRESTAMOS ACCIONISTAS -20799.14
OTROS PASIVOS L/P -4743.62
CTAS POR PAGAR LARGO PLAZO -25,542.76
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES -25,542.76
TOJAL PASIVO
Inforgne Ratance
JARDINOR S.A..
BALANCE GENERAL -
Periodo : 01/08/06

PATRIMONIC
CAPITAL SOCIAL -4,000.00
AUMENTO DE CAPITAL 0.00
RESERVAS LEGALES -7,647.74
TOTAL CAPITAL Y RESERVAS -11,647.74
RESERV.X REVALORIZ./PATRIMONIO 0.00
REEXPRESION MONETARIA 0
.TOTAL 0.00
UTILID. O PERDIDAS ACUMULADAS -
UTILID. O PERD. RETENIDAS -6,155.12
TOT.UTILID.O PERD.ACUMULADAS -6,155.12
UTILID.O PERD.DEL EJERCICIO
UTILID/PERDIDA X REPARTIR 717.24
TOT.UTILD.O PERD.EJERCICIO 717.24
TOT.UTIL.O PERDIDA/EJERCICIO 717.24

TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO
Informe:Balance

Pagina 2 ¢

al 31/08/06

-38,392.57

Pagina 3 «

al 31/08/06

-17,085.62

-55,478.19
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ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

CAJA - BANCOS

CAJAS

BANCOS

TOTAL CAJA BANCOS

CUENTAS POR COBRAR

CTAS.X COBRAR CLIENTES
ANTICIP. Y PRESTAMOS PERSONAL
OTRAS CTAS. X COBRAR

CTAS.X COBRAR VIA LEGAL
CTAS.XCOBRAR CIAS.RELACIONADAS
TOTAL CTAS.X COBRAR
IMPORTACIONES EN TRANSITO

“:NVENTARIOS

TOTAL INVENTARIOS
TOTAL ACTIVO CORRIENTE
ACTIVOS DIFERIDOS
ACTIVO DIFERIDO

T TAL
1OTAL ACTIVO DIFERIDO
ACTIVOS FIJOS
EDIFICIOS
INSTALACIONES
EQUIPOS DE OFICINA
VEHICULOS
TOTAL ACTIVO FILJO
TOTAL ACTIVO FILJO
OTROS ACTIVOS
DEPOSITOS EN GARANTIA
TOTAL

TOTAL ACTIVOS
SAFASFD

Informe:Balance

JARDINOR S.A..

BALANCE GENERAL -

Periodo : 01/08/06

7,100.00
2,233.67
9,333.67

6,262.00
0.00
14,850.35
0.00

0.00
21,112.35
0.00

0.00

0.00

0.00
0.00

6,583.04
17,313.28
1,135.85
0.00
25,032.17

0.00
0.00

al

31/08/06

30,446.02
0.00
25,032.17
0.00
55,478.19
o
}% ‘% heut {/m ﬁz&zm’e V‘if
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JARIDNOR S.A..‘ Pagina t de 1

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS -

Periodo : 01/08/06 al 31/08/06
PERIODO ACTUAL ACUMULADO AL PERIODO

VENTAS 99.60% 43,100.00 99.90% 43,100.00
OTROS INGRESOS 0.40% 0.00 0.10% 0.00
TOTAL VTAS.Y OTROS INGRESOS 100.00% 43,100.00 100.00% 43,100.00
TOTAL INGRESOS 100.00% 43,100.00 100.00% 43,100.00
COSTO DE VENTA

COSTO DE VENTA 60.60% 0.00 60.40% 0.00
TOTAL COSTO DE VENTA 60.60% 0.00 60.40% 0.00
UTILIDAD BRUTA 39.40% 43,100.00 39.60% 43,100.00
EGRESOS N

GASTOS DE VENTAS COSTA 10.50% 0.00 0.00% 0.00
GASTOS DE VENTAS AUSTRO 2.32% 0.00 0.00% 0.00
GASTOS DE VENTAS SIERRA 7.05% 0.00 0.00% 0.00
GASTOS DE ADMINISTRACION 6.28% -43,817.24 -101.66% -43,817.24
GTOS.ADMINISTRATIVOS AUSTRO 36.00% 0.00 0.00% 0.00
GTOS.ADMINISTRATIVOS SIERRA 97.00% 0.00 0.00% 0.00
TOTAL EGRESOS 27.49% -43,817.24 -101.66% -43,817.24
UTILIDAD Y/O PERDID.JEJERCICIO 12.15% -717.24 1.06% -717.24

Informe:Perdidas y

Quayaauh




BALANCE GENERAL CONSOLIDADO
AL 31 DE AGOSTO DEL 2006

INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR

ACTIVO
CAJA GENERAL 7,100.00
BANCO BOLIVARIANO 2,233.67
CLIENTES LOCALES Y PROVICNCIAS 6,262.00
RETENCIONES EN LA FUENTE 5,604.78
ANTICIPO IMP. A LA RENTA 75.76
SEGUROS 64.66
COSTO EDIFICIO 7,524.83
COSTO DE EQUIPO DE OFICINA 1,165.00
DEPREC. ACUM. EQUIPO DE OFIC -970.94
TOTAL DE ACTIVO 55,478.19
PASIVO

CORMIN CIA, LTDA. 11,638.47
RETENCION 8% 264.00
CTA. POR PAGAR IVA 944 .40
DEPOSITO EN GARANTIA 4,050.00
TOTAL DE PASIVO 38,392.57

PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL 4,000.00
RESERVA LEGAL 2,308.12
RESERVA DE CAPITAL 4,926.79
UTILIDAD/PERDIDA ACUMULADAS 6,567.95
UTILIDAD/PERDIDA EJERCICIO -717.24
— TOTAL DE PATRIMONIO 17,085.62
TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO 55,478.19

L YV Dot 7

~Vergara Baeza CPA. Rﬁsano Bernal Encalada
Gerente General Contadora General




1000000
1100000
1110000
1111000
1111001
1112000
1112002
1112013
1112009
1120000
1121000
1121001
1122000
1122010
1123000
23032
13050
1123035
1123024
1125000
1125001
1125004
1159001
1160000
1161000
1161001
1169001
190
1200000
1201000
1201001
1201002
1204000
1204001
204003
5999
1200000
1301999

JARDINOR S.A Pagina I de 5
BALANCE GENERAL - DOLARES

Periodo : 01/08/06 al 31/08/06
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
CAJA - BANCOS
CAJAS 7,100.00
CAJA GENERAL 7,100.00
BANCOS 1,884.83
BANCO DEL PACIFICO 0.00
BANCO BOLIVARIANO 1,884.83
BANCO DEL PICHINCHA 0.00
CUENTAS POR COBRAR .
CTAS.X COBRAR CLIENTES 952,00
CLIENTES LOCALES Y PROVINCIAS 852.00 .
ANTICIP. Y PRESTAMOS PERSONAL r 0.00
FRANCISCO VEGARA f 0.00
OTRAS CTAS. X COBRAR | 327.20
RETENCION EN LA FUENTE ANO 2003 184.92
ANTICIPO IMPTO.A LA RENTA 19.78
RETENCION EN LA FUENTE ANO 2006 122.50
RETENCION EN LA FUENTE/00 0.00
CTAS.XCOBRAR CIAS.RELACIONADAS 242.68
CORMIN C. LTDA. 0.00
SVENSON 24268
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 10,506.70
ACTIVOS DIFERIDOS
ACTIVO DIFERIDO 24.10
SEGUROS 2410
TOTAL ACTIVO DIFERIDO 2410
SAFASFD
ACTIVOS FIJOS
COSTO EDIFICIOS 1,165.86
AUX.EDIFICIOS 2,107.66
DEPREC.ACUM.EDIFICIOS (941.79)
EQUIPOS DE OFICINA 1,135.87
COSTO EQUIP.DE OFICINA 1,165.00
DEPREC.ACUM.EQUI./OFICINA (29.13)
TOTAL ACTIVO FlJO 2,301.73
OTROS ACTIVOS
TOTAL ACTIVOS 12,832.53

Informe:Balance General Anexo
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/7 JARDINOR S.A. Pagina 2 de¢ 5

Cor;gx\;fE BALANCE GENERAL - DOLARES
I\
Periodo : 01/08/06 al 31/08/06
2000000 PASIVO
2100000 PASIVO CORRIENTE
2110000 OBLIG.BANCARIAS Y FINANCIERAS
2113000 CUENTAS POR PAGAR (7,215.42)
2113030 CXP CORMIN (115.42)
2113013 C X P TECOLCORP (900.00)
2113014 C X P KILLBRIDE ( 3,800.00)
2113018 C X P VIDEXSA { 2,300.00)
2123000 OBLIGACIONES FISCALES { 222.00)
2123001 RETENCION 1% 0.00
2123015 CTA. X PAGAR IVA { 174.00)
2123008 RETENCION 8% ( 48.00)
2123007 IMPTO. A LA RENTA X PAGAR 0.00
2200000 PASIVO NO CORRIENTE
2210000 OBLIGACIONES A LARGO PLAZO
2242000 OTROS PASIVOS L/P ( 850.00) Y
2212004 DEPOSITOS EN GARANTIA { 850.00) 3,},5
2212003 DIVIDENDOS POR PAGAR 0.00
2299999 TOTAL PASIVO (8,287.42)
/
7
‘ Cg ,
| A
V4

Informe:Balance General Anexo




3000000
3111000
3111001
3211000
3211001
3211004
3311000
3311001
3411000
3411001
3500000
3511000
3511012
3611004
3611002

3600000
00

3

3611099
3899999
3999999

[

JARDINOR S.A. Pégina 3 de 5

BALANCE GENERAL - DOLARES

Periodo : 01/08/06 al 31/08/06
PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL (800.00)
AUX.CAPITAL SOCIAL ( 800.00)
RESERVAS LEGALES (2,629.11)
AUX.RESERVAS LEGALES {419.55)
AUX. RESERVA DE CAPITAL ( 2,209.56)
RESERV.X REVALORIZ./PATRIMONIO 0.00
AUX.RESERV.X REVAL./PATRIMONIO 0.00
REEXPRESION MONETARIA 0.00
AUX.REEXRES!ION MONETARIA 0.00
UTILID. O PERDIDAS ACUMULADAS
UTILD.PERD. RETENIDAS (966.88)
UTILIDAD/PERDIDA ARO 2005 ( 966.88)
UTILIDAD/PERDIDA ANO 2001 0.00
UTILIDAD/PERDIDA ANO 2000 0.00
UTILID.O PERD.DEL EJERCICIO
UTILIDAD/PERD.EJERC. (149.12)
TOT.UTILD.O PERD.EJERCICIO (149.12)
TOTAL PATRIMONIO ( 4,545.11)
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO (12,832.53)

L Rosareio i
LanTARGRA GE

Tirma Auvtbrizads ) -
Informe:Balance General Anexo
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VENTAS
TOTAL VTAS.Y OTROS INGRESOS
TOTAL INGRESOS
COSTO DE VENTA
UTILIDAD BRUTA
EGRESOS
GASTOS DE ADMINISTRACION
TOTAL EGRESOS

UTILIDAD YO PERDID./JEJERCICIO

< /
Firme AutcFizads

JARDINOR S.A.
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS - DOLARES

Informe:Perdidas y Ganancias

Periodo : 01/08/06 al 31/08/06
. PERIODOACTUAL |
100.00% 850.00
100.00% 850.00
100.00% 850.00
100.00% 850.00
102.57% (871.86)
102.57% (871.86)
2.57% (21.86)

100.00%
100.00%
100.00%

100.00%

97.81%
97.81%

2.19%

Pagina | de |

| ACUMULADO AL PERIODO |

6,800.00
6,800.00
6,800.00

6,800.00
(6,650.88)

(6,650.88)
149.12

sthua Pacante

v
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/7 JARDINOR S.A., Pagina 1 de |

/1
Corn /'\' = ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS - DOLARES
A
\ \‘-
Periodo : 01/08/06 al 31/08/06
| PERIODOACTUAL | | ACUMULADO AL PERIODO |
VENTAS
VENTAS COSTA ARRIENDO 100.00% 850.00 100.00% 6,800.00
TOTAL VTAS.Y OTROS INGRESOS 100.00% 850.00 100.00% 6,800.00
TOTAL INGRESOS 100.00% 850.00 100.00% 6,800.00
COSTO DE VENTA
UTILIDAD BRUTA 100.00% 850.00 100.00% 6,800.00
EGRESOS
GASTOS DE ADMINISTRACION
DEPRECIACIONES 2.25% (18.10) 2.15% (146.50)
AMORTIZACIONES 2.89% (24.53) 2.89% (196.24)
GASTOS BANCARIOS 1.12% {9.50) 1.18% {80.45)
PERDIDANVTAJACTIVO FIJO 17.26% {146.73) 2.16% (146.73)
GASTOS IVA 8.47% (72.00) 5.36% (364.37)
MANTENIMIENTOS EQUI./JOFIC. 4.51% {308.42)
IMPUESTOS, MULTAS, CONTRIB. 5.65% (384.17)
UTILES Y SUMINISTROS DE OFIC, 0.15% {10.00)
HONORARIOS . 70.59% {600.00) 73.76% (5,018.00)
TOTAL EGRESOS 102.57% (871.86) 97.81% (6.650.88)
UTILIDAD Y/O PERDID./EJERCICIO 2.57% (21.86) 2.19% 149.12

b

{/’ T
X

Firme Rutbrizads

Informe:Perdidas y Ganancias Anexo




BALANCE GENERAL
AL 31 DE AGOSTO DEL 2006

TECOLCORP S.A.
ACTIVO
BANCO BOLIVARIANO 103.60
RETENCIONES EN LA FUENTE 1,003.82
C X C JARDINOR 900.00
SEGUROS 17.03
ADECUACIONES BIENES ARRENDADOS 6,025.43
COSTO EDIFICIO 640.00
TOTAL DE ACTIVO 8,689.88
— PASIVO

k CORMIN CIA. LTDA. 664.96
RETENCION 8% 56.00
CTA. POR PAGAR IVA 116.40
C X P JOSE FRANCISCO VERGARA 4,950.00
DIV. POR PAGAR JOSE VERGARA 693.62
DEPOSITO EN GARANTIA 900.00
TOTAL DE PASIVO 7,380.98

PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL 800.00
RESERVA LEGAL 118.70
UTILIDAD/PERDIDA EJERCICIO 390.20
TOTAL DE PATRIMONIO 1,308.90
TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO 8,689.88




ACTIVO
ACTIVO GORRIENTE
CAJA - BANCOS ’
BAMCOS
TOTAL CAJA BANCOS
CUENTAS POR COBRAR
OTRAS CTAS. X COBRAR
CTAB.XCOBRAR CIAS.RELACIONADAS
TOTAL CTAS. X COBRAR
TOTAL ACTIVO CORRIENTE
ACTIVOS DIFERIDOS
ACTIVD DIFERIDO
TOTAL
TOTAL ACTIVQO DIFERIDO
SAFASFD
ZTIVOS FIJOS
' COSTO EDIFICIOS
TOTAL ACTIVO F1JO
TOTAL ACTIVO FIJO
OTROS ACTIVOS
TOTAL ACTIVOS

TECOLCORP S.A.
BALANCE GENERAL - DOLARES

Periodo : 01/08/06 al 31/08/06 .

103.60
103.60

1,003.82
900.00
1,903.82

6,042.46
6,042.45

640.00
640.00

2,007.42

6,042.46

640.00

Pagina t de 3

8,689.88




PASIVO
PASIVO CORRIENTE
OBLIG.BANCARIAS Y FINANCIERAS
CUENTAS POR PAGAR
OBLIGACIONES FISCALES
TOTAL PASIVO CORRIENTE
PASIVO NO CORRIENTE
OBLIGACIONES A LARGO PLAZO
PRESTAMOS ACCIONISTAS
OTROS PASIVOS LP
TAL PASIVOS NO CORRIENTES
PASIVO

TECOLCORP S.A.
BALANCE GENERAL - DOLARES

Periodo : 01/01/06 al 31/08/06

(664.96)
(172.40)
(837.36)

{ 4,950.00)
(1,593.62)
( 6,543.62)

(7,380.98)

PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL
RESERVAS LEGALES
TOTAL CAPITAL Y RESERVAS
UTILID. O PERDIDAS ACUMULADAS
UTILID. O PERD. RETENIDAS
TOT.UTILID.O PERD.ACUMULADAS
UTILID.O PERD.DEL EJERCICIO
UTILIDAD/PERD.EJERC.
TOT.UTILD.O PERD.EJERCICIO
TOT.UTIL.O PERDIDA/EJERCICIO
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

1)

ﬁr]&u Ly race

TECOLCORP S.A.
BALANCE GENERAL - DOLARES

Periodo : 01/01/06 al 31/08/06

( 800.00)
( 400.00)
(1,200.00)

281.30
281.30

{390.20)

(1,308.90)

Pagina 2 de 5
v <

Pagina3 de5

(390.20)
( 390.20)

( 8,689.88)




1000000
1100000
1110000
1112000
1112013
1112009
1112002
1120000
1123000
11732
1123034
1123033
1123036

#~425000

125008
1125005
1159001
1160000
1161000
1161002
1161001
1161010
1169001
190

1200000
1201000
1201001
1201002
1205999
1300000

TECOLCORP S.A. Péagina I de 5
BALANCE GENERAL - DOLARES

Periodo : 01/08/06 al 31/08/06
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
CAJA - BANCOS
BANCOS 103.60
BANCO BOLIVARIANO 103.60
BANCO DEL PICHINCHA = 0.00
BANCO DEL PAGIFICO 0.00
CUENTAS POR COBRAR
OTRAS CTAS. X COBRAR 1,003.82
RETENCIONEN LA FUENTE ANO 2003 520.00
RETENCION EN LA FUENTE 2005 85.93
RETENCION EN LA FUENTE ANO 2004 37.89
RETENCION EN LA FUENTE ARNO 2008 360.00
CTAS.XCOBRAR CIAS.RELACIONADAS 900.00
CORMIN C. LTDA. 0.00
JARDINOR 900.00
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 2,007.42
ACTIVOS DIFERIDOS
ACTIVO DIFERIDO 6,042.46
GASTOS DE PREOPERACION 0.00
SEGUROS 17.03
ADECUACION BIENES ARRENDADOS 6,025.43
TOTAL ACTIVO DIFERIDO 6,042.46
SAFASFD
ACTIVOS FIJOS
COSTO EDIFICIOS 640.00
AUX EDIFICIOS 960.00 '
DEPREC.ACUM.EDIFICIOS { 320.00)
TOTAL ACTIVO FIJO 640.00
OTROS ACTIVOS
TOTAL ACTIVOS : 8,689.88

A
7
Informe:Balance General Anexo
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2000000
2100000
2110000
2113000
2113020
2123000
2123008
2123007
2123001
2123009
2200000
2210000
2211000
2211001
A"42000
2004
2212003
2299999

.://"-:

Cormin=
3

P

TECOLCORP S.A. Pégina 2 de 5
BALANCE GENERAL - DOLARES

Periodo : 01/08/06 al 31/08/06

PASIVO
PASIVO CORRIENTE
OBLIG.BANCARIAS Y FINANCIERAS

CUENTAS POR PAGAR ( 664.96)
CORMIN CIA. LTDA. ( 664.96)
OBLIGACIONES FISCALES (172.40)
RETENCION 8% (56.00)
IMPTO. A LA RENTA X PAGAR 0.00
RETENCION 1% 0.00
CTAS. X PAGAR IVA { 116.40)

PASIVO NO CORRIENTE
OBLIGACIONES A LARGO PLAZO

PRESTAMOS ACCIONISTAS ( 4,950.00)

JOSE FCO.VERGARA ( 4,950.00)

OTROS PASIVOS L/P {1,593.62)

DEPOSITO EN GARANTIA { 900.00)

DIVID. X PAGAR FCQ. VERGARA (693.62)

TOTAL PASIVO (7,380.98)
3

Informe:Balance General Anexo




VENTAS
VENTAS COSTA
TOTAL VTAS.Y OTROS INGRESOS
TOTAL INGRESOS
COSTO DE VENTA
UTILIDAD BRUTA
EGRESOS
GASTOS DE ADMINISTRACION
GASTOS BANCARIOS
AMORTIZACIONES
GASTOS IVA
DEPRECIACIONES
HONORARIOS
IMPUESTOS, MULTAS, CONTRIB.

UTILIDAD Y/O PERDID.JEJERCICIO

TECOLCORP S.A. Pagina | de |
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS - DOLARES
Periodo : 01/08/06 al 31/08/06
~ PERIODO ACTUAL { ACUMULADO AL PERIODO |
100.00% 900.00 100.00% 7,200.00
100.00% 900.00 100.00% 7,200.00
100.00% 900.00 100.00% 7,200.00
100.00% 900.00 100.00% 7,200.00
1.06% (9.50) 1.15% (82.51)
1.89% (17.05) 1.89% (136.40)
9.33% (84.00) 8.02% (577.58)
0.44% (4.00) 0.44% (32.00)
77.78% (700.00) 77.56% (5,584.00)
5.52% (397.31)
9.49% 85.45 5.42% 390.20

Informe:Perdidas y Ganancias Anexo




Periodo : 01/08/06 al 31/08/06
__ PERIODOACTUAL | AACUMULADO AL PERIODO |
VENTAS 100.00% 900.00 100.00% 7,200.00
TOTAL VTAS.Y OTROS INGRESOS 100.00% 900.00 100.00% 7,200.00
TOTAL INGRESOS 100.00% 900.00 100.00% 7,200.00
COSTO DE VENTA
UTILIDAD BRUTA 100.00% 900.00 100.00% 7,200.00
EGRESOS
GASTOS DE ADMINISTRACION 90.51% (814.55) 94.58% (6,809.80)
UTILIDAD Y/O PERDID./EJERCICIO 9.49% 85.45 5.42% 390.20
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BALANCE GENERAL - DOLARES
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Periodo : 01/08/06
3000000 PATRIMONIO
3111000 CAPITAL SOCIAL
3111001 AUX.CAPITAL SOCIAL
3211000 RESERVAS LEGALES
3211001 AUX.RESERVAS LEGALES
3500000 UTILID. O PERDIDAS ACUMULADAS
3511000 UTILID. O PERD. RETENIDAS
3511011 UTILIDAD/PERDIDA ANO 2003
3511013 UTILIDAD/PERDIDA ANO2005
3511012 UTILIDAD/RETENIDA ANO 2004
3611002 UTILIDAD/PERDIDA ANO 2000
3600000 UTILID.O PERD.DEL EJERCICIO
3611003 UTILIDAD/PERD.EJERC.
3611099 TOT.UTILD.O PERD.EJERCICIO
3899999 TOTAL PATRIMONIO
3999999 TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO
[/
/ |
. ) r i . "/
(\\,/\ ! P )
Firme Aulorizyda p

al 31/08/06

(800.00)

(800.00)
( 400.00)

(400.00)
281.30

546.41

(212.84)

(52.47)

0.00

(390.20)
( 390.20) .,
(1,308.90) i
( 8,689.88)

s Mosario
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Informe:Balance General Anexo




BALANCE GENERAL
AL 31 DE AGOSTO DEL 2006

VIDEXSA S.A.
ACTIVO
CAJA GENERAL
BANCO BOLIVARIANO 62.02
CLIENTES LOCALES Y PROVICNCIAS 2,280.00
RETENCIONES EN LA FUENTE 1,404.98
C X C JARDINOR 2,300.00
COSTO EDIFICIO 2,008.48
COSTO INSTALACIONES 17,313.28
TOTAL DE ACTIVO 25,368.76
PASIVO
o CORMIN CIA. LTDA. 4,478.35
RETENCION 8% 80.00
CTA. POR PAGAR IVA 336.00
C X P JOSE FRANCISCO VERGARA 12,439.52
DEPOSITO EN GARANTIA 1,000.00
TOTAL DE PASIVO 18,333.87
PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL 800.00
RESERVA LEGAL 400.00
UTILIDAD/PERDIDA ACUMULADAS 3,969.38
UTILIDAD/PERDIDA EJERCICIO 1,865.51
TOTAL DE PATRIMONIO 7,034.89
TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO 25,368.76

Sr.

osé F. Vergara Baeza CPA. Rosario Bernal Eficalada
Gerente General Contadora General
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ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
CAJA - BANCOS
BANCOS
TOTAL CAJA BANCOS
CUENTAS POR COBRAR
CTAS.X COBRAR CLIENTES
OTRAS CTAS. X COBRAR
CTAS. XCOBRAR CIAS.RELACIONADAS
TOTAL CTAS. X COBRAR
TOTAL ACTIVO CORRIENTE
ACTIVOS DIFERIDOS
ACTIVO DIFERIDO
TOTAL
TOTAL ACTIVO DIFERIDO
\FASFD
ACTIVOS FIJOS
COSTO EDIFICIOS
INSTALACIONES
TOTAL ACTIVO Fiyo .
TOTAL ACTIVO FiJo
TROS ACTIVOS
TOTAL ACTIVOS

VIDEXSA -

BALANCE GENERAL, - DOLARES

Periodo : 01/08/05 al 31/08/06

62.02
§2.02

2,280.00
1,404.98
2,300.00
5,984.98

0.00
0.00

2,008.48
17,313.28
18,321.76

Pigina I de 5

§,047.00

0.00

19,321.76

25,368.78




PASIVO
PASIVO CORRIENTE
OBLIG.BANCARIAS Y FINANCIERAS
CUENTAS POR PAGAR
OBLIGACIONES FISCALES
TOTAL PASIVO CORRIENTE
PASIVO NO CORRIENTE
OBLIGACIONES A LARGO PLAZO
PRESTAMOS ACCIONISTAS
OTROS PASIVOS L/P
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL
RESERVAS LEGALES
TOTAL CAPITAL Y RESERVAS
UTILID. O PERDIDAS ACUMULADAS
UTILID. O PERD. RETENIDAS
TOT.UTILID.O PERD.ACUMULADAS
UTILID.O PERD.DEL EJERCICIO
UTILIDAD/PERD.EJERC.
TOT.UTILD.O PERD.EJERCICIO
TOT.UTIL.O PERDIDA/EJERCICIO
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Fitm| fyda

Pagina 2 de 5

VIDEXSA ‘
BALANCE GENERAL - DOLARES

i

y

Periodo : 01/01/06 al 31/08/06

{ 4,478.35)
( 416.00)
(4,894.35)

(12,439.52)
(1,000.00)
(13,439.52)

(18,333.87)

VIDEXSA Pagina3 de 5

BALANCE GENERAL - DOLARES

Periodo : 01/01/06 al 31/08/06

(800.00)
( 400.00)
(1,200.00)

{ 3,969.38)
{ 3,969.38)

(1,865.51)
(1,865.51)
(1,865.51)
{7,034.89)
(-25,368.76)




VIDEXSA Pagina | de §
BALANCE GENERAL - DOLARES

Periodo : 01/08/06 al 31/08/06

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

CAJA - BANCOS

BANCOS 62.02

BANCO BOLIVARIANO 62.02

CUENTAS POR COBRAR

CTAS.X COBRAR CLIENTES 2,280.00

CLIENTES LOCALES Y PROVINCIAS 2,280.00

OTRAS CTAS. X COBRAR 1,404.98

ANTICIPO IMPTO.A LA RENTA 0.00

RETENCION EN LA FUENTE ANO 2006 620.00

RETENCION EN LA FUENTE ANO 2005 784.98

CTAS.XCOBRAR CIAS RELACIONADAS 2,300.00

JARDINOR 2,300.00

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 6,047.00
ACTIVOS DIFERIDOS

ACTIVO DIFERIDO 0.00

GASTOS DE PREOPERACION 0.00

| 3 TOTAL ACTIVO DIFERIDO 0.00
SAFASFD

ACTIVOS FIJOS

COSTO EDIFICIOS 2,008.48

AUX.EDIFICIOS 2,606.08

DEPREC.ACUM.EDIFICIOS (597.60)

INSTALACIONES 17,313.28
DEPREC.ACUM.INSTALACIONES (12,302.94)

COSTO INSTALACIONES 29,616.22

] TOTAL ACTIVO FIJO 19,321.76
OTROS ACTIVOS

TOTAL ACTIVOS 25,368.76

Qaiiarte A,

; nforme:Balance General Anexo ;;ﬂ s Y (Canthn Guayaam




7 | VIDEXSA Pagina2 de 3

{1/
Cm':n:ljlili = BALANCE GENERAL - DOLARES
\
Periodo : 01/08/06 al 31/08/06
2000000 PASIVO
2100000 PASIVO CORRIENTE
2110000 OBLIG.BANCARIAS Y FINANCIERAS
2113000 CUENTAS POR PAGAR ( 4,478.35)
2113020 CORMIN CIA. LTDA. ( 4,478.35)
2123000 OBLIGACIONES FISCALES (416.00)
2123007 IMPTO. A LA RENTA X PAGAR 0.00
2123009 CTAS. X PAGAR IVA ( 336.00)
2123008 RETENCION 8% (80.00)
2200000 PASIVO NO CORRIENTE
2210000 OBLIGACIONES A LARGO PLAZO
2211000 PRESTAMOS ACCIONISTAS (12,439.52)
2211001 JOSE FCO.VERGARA (12,438.52)
2212000 OTROS PASIVOS L/iP (1,000.00)
2212003 DEPOSITO EN GARANTIA {1,000.00)
2299999 TOTAL PASIVO (18,333.87)

aforme:Balance General Anexo

Fara (Paianty o
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iy
Cor;@/z’\sz BALANCE GENERAL - DOLARES
‘\;\\j
Periodo : 01/08/06 al 31/08/06

3000000 PATRIMONIO
3111000 CAPITAL SOCIAL ( 800.00)
3111001 AUX.CAPITAL SOCIAL (800.00)
3211000 RESERVAS LEGALES { 400.00)
3211001 AUX.RESERVAS LEGALES {400.00)
3500000 UTILID. O PERDIDAS ACUMULADAS
3511000 UTILID. O PERD. RETENIDAS (3,969.38)
3511010 UTILIDAD/PERDIDA ANO 2004 (3,084.31)
3511011 UTILIDAD/PERDIDA ANO 2005 ( 885.07)
3611002 UTILIDAD/PERDIDA EJERCICIO 0.00
3600000 UTILID.O PERD.DEL EJERCICIO
3611003 UTILIDAD/PERD.EJERC. (1,865.51)
3611099 TOT.UTILD.O PERD.EJERCICIO (1,865.51)
3899999 TOTAL PATRIMONIO (7,034.89)
3999999 TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO ( 25,368.76)

Firma Auterfzeds ) L JHTADCRA 6

nforme:Balance General Anexo




VENTAS

TOTAL VTAS.Y OTROS INGRESOS
TOTAL INGRESOS
COSTO DE VENTA

UTILIDAD BRUTA

EGRESOS

GASTOS DE ADMINISTRACION
UTILIDAD Y/O PERDID.JEJERCICIO

VIDEXSA

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS - DOLARES

Periodo : 01/08/06 al 31/08/06

- PERIODO ACTUAL

100.00%
100.00%
100.00%

100.00%

83.59%
16.41%

Firme Avtdrizads

nforme:Perdidas y Ganancias

Pagina 1 de |

N | ACUMULADO AL PERIODO |
1,800.00 100.00% 14,400.00
1,800.00 100.00% 14,400.00
1,800.00 100.00% 14,400.00

1,800.00 100.00% 14,400.00
(1,504.63) 87.05% (12,534.49)
295.37 12.95% 1,865.51
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VENTAS
VENTAS COSTA
TOTAL VTAS.Y OTROS INGRESOS
TOTAL INGRESOS
COSTO DE VENTA
UTILIDAD BRUTA
EGRESOS
GASTOS DE ADMINISTRACION
GASTOS BANCARIOS
DEPRECIACIONES
GASTOS IVA
IMPUESTOS, MULTAS, CONTRIB.
UTILES Y SUMINISTROS DE OFIC.
GTOS./TELEF., AGUA Y LUZ
HONORARIOS
MANTENIMIENTO DE INTALACIONES

UTILIDAD Y/Q PERDID.JEJERCICIO

/,6
\7/\ o

Firme Autbridade

VIDEXSA Pagina | de 1
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS - DOLARES

Periodo : 01/08/06 al 31/08/06

PERIODO ACTUAL | | ACUMULADO AL PERIODO |
100.00% 1,800.00 100.00% 14,400.00
100.00% 1,800.00 100.00% 14,400.00
100.00% 1,800.00 100.00% 14,400.00
100.00% 1,800.00 100.00% 14,400.00
0.53% (9.50) 0.83% (119.48)
14.31% (257.66) 14.31% (2,061.28)
6.67% (120.00) 5.04% (725.80)
2.95% (425.31)

0.15% (22.00)

0.01% (0.89)

55.56% (1,000.00) 57.22% (8,240.00)
6.53% (117.47) 6.53% (939.76)

16.41% 295.37 12.95% 1,865.51

A GENERAL

forme:Perdidas y Ganancias Anexo




BALANCE GENERAL
AL 31 DE AGOSTO DEL 2006

KILLBRIDE S.A.

ACTIVO
BANCO BOLIVARIANO
RETENCIONES EN LA FUENTE
ANTICIPO IMP. A LA RENTA
C X C JARDINOR
SEGUROS
COSTO EDIFICIO

TOTAL DE ACTIVO

PASIVO

CORMIN CIA. LTDA.
RETENCION 1%
RETENCION 8%

CTA. POR PAGAR IVA
DEPOSITO EN GARANTIA
TOTAL DE PASIVO

PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL
RESERVA LEGAL
UTILIDAD/PERDIDA ACUMULADAS
UTILIDAD/PERDIDA EJERCICIO
TOTAL DE PATRIMONIO

TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO

ergara Bagza

93.98
1,890.65
13.05
3,900.00
23.53
704.86
6,626.07

4,271.54

0.34
80.00
276.00
1,300.00
5,927.88

800.00
969.87
1,631.69
-2,703.37
698.19
6,626.07

: CPA. Rosario Ber;ra ncalada
Gerente General Contadora General
1




KILLBRIDE CIA.LTDA. Pagina 1 de 5

//./j‘_h
Surgg;:{,rii?z-f BALANCE GENERAL - DOLARES
N
S
Periodo : 01/08/06 al 31/08/06
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
CAJA - BANCOS
BANCOS 93.98
TOTAL CAJA BANCOS 93.98
CUENTAS POR COBRAR
ANTICIP. Y PRESTAMOS PERSONAL 0.00
OTRAS CTAS. X COBRAR 1,903.70
CTAS.XCOBRAR CIAS.RELACIONADAS 3,900.00
TOTAL CTAS.X COBRAR 5,803.71
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 5,897.69
ACTIVOS DIFERIDOS
ACTIVO DIFERIDO 23.53
TOTAL 23.53
TOTAL ACTIVO DIFERIDO 23.53
SAFASFD
ACTIVOS FIJOS
" COSTO EDIFICIOS 704.85
INSTALACIONES 0.00
TOTAL ACTIVO FIJO ' 704.85
TOTAL ACTIVO FIJO 704.85
OTROS ACTIVOS o
TOTAL ACTIVOS 6,626.07

Informe:Balance General -

A Nels Caiarte 4

Notaro X Canton Guayaquil
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PASIVO
PASIVO CORRIENTE

OBLIG.BANCARIAS Y FINANCIERAS

OBLIGACIONES FISCALES

PROVISIONES POR PAGAR

TOTAL PASIVO CORRIENTE
PASIVO NO CORRIENTE
OBLIGACIONES A LARGO PLAZO

OTROS PASIVOS L/P

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL
RESERVAS LEGALES
TOTAL CAPITAL Y RESERVAS
REEXPRESION MONETARIA

.TOTAL

UTILID. O PERDIDAS ACUMULADAS

UTILID. O PERD. RETENIDAS

TOT.UTILID.O PERD.ACUMULADAS
~“~TILID.O PERD.DEL EJERCICIO

UTILIDAD/PERD.EJERC.

TOT.UTILD.O PERD.EJERCICIO

TOT.UTIL.O PERDIDA/EJERCICIO
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

rERa

KILLBRIDE CIA.LTDA. .-

BALANCE GENERAL - DOLARES

Periodo : 01/01/06 al 31/08/06

(356.34)
(4,271.54)
(4,627.88)

(1,300.00)
(1,300.00)

(5,927.88)

KILLBRIDE CIA.LTDA.
BALANCE GENERAL - DOLARES

Periodo : 01/01/06 al 31/08/06

( 800.00)
(969.87)
(1,769.87)
0.00
0.00

(1,631.69)
(1,631.69)

2,703.37

(698.19)

2,703.37
2,703.37

Pagina2 de 5
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( 6,626.07)
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1000000
1100000
1110000
1112000
1112013
1112009
1112002
1120000
1122000
110010
11235000
1123031
1123024

123032

13050
1123001
1123034
1123035
1125000
1125003
1125005
1159001
1160000
1161000
1161001
1169001
190
1200000
1201000
1201001
1201002
1200 w0

2001
1202002
1205999
1300000
1301999

KILLBRIDE CIA.LTDA.
BALANCE GENERAL - DOLARES

Periodo :

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
CAJA - BANCOS
BANCOS

BANCO BOLIVARIANO
BANCO DEL PICHINCHA
BANCO DEL PACIFICO

CUENTAS POR COBRAR
ANTICIP. Y PRESTAMOS PERSONAL
FRANCISCO VERGARA

OTRAS CTAS. X COBRAR
RETENCION EN LA FUENTE ANO/02
RETENCION EN LA FUENTE/00
RETENCION EN LA FUENTE ANO2003
ANTICIPO IMPTO.A LA RENTA

VARIOS

RETENCION EN LA FUENTE ARO 2005
RETENCION EN LA FUENTES ANO 200
CTAS.XCOBRAR CIAS.RELACIONADAS
CORMIN C. LTDA.

JARDINOR

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVOS DIFERIDOS
ACTIVO DIFERIDO

SEGUROS

TOTAL ACTIVO DIFERIDO
SAFASFD

ACTIVOS FIJOS

COSTO EDIFICIOS
AUX.EDIFICIOS
DEPREC.ACUM.EDIFICIOS
INSTALACIONES

COSTO INSTALACIONES
DEPREC.ACUM.INSTALACIONES
TOTAL ACTIVO FIJO
OTROS ACTIVOS
TOTAL ACTIVOS

Informe:Balance General Anexo

01/08/06

93.98

- 0.00

0.00

0.00

173.27
0.00
557.70
13.05
0.00
639.68
520.00

0.00
3,900.00

23.53

2,321.45
(1,616.60)

0.00
0.00

al 31/08/06

93.98

0.00

1,903.70

3,900.00

5,897.69

23.53

23.53

704.85

0.00

704.85

545, Heleon G Gy
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2000000
2100000
2110000
2123000
2123015
2123001
2123007
2123008
2124000
2124010
2200000
2210000
2212000
2212004
#™212003
.299999

KILLBRIDE CIA.LTDA. Pigina 2 de 5
BALANCE GENERAL - DOLARES ‘

Periodo : 01/08/06 al 31/08/06
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
OBLIG.BANCARIAS Y FINANCIERAS
OBLIGACIONES FISCALES (356.34)
CXPIVA ( 276.00)
RETENCION 1% (0.34)
IMPTO. A LA RENTA X PAGAR 0.00
RETENCION 8% (80.00)
PROVISIONES POR PAGAR (4,271.54)
CORMIN C. LTDA (4,271.54)
PASIVO NO CORRIENTE
OBLIGACIONES A LARGO PLAZO
OTROS PASIVOS L/P ( 1,300.00)
DEPOSITOS EN GARANTIA (1,300.00)
DIVIDENDOS POR PAGAR 0.00
TOTAL PASIVO (5,927.88)

Informe:Balance General Anexo
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3000000
3111000
3111001
3211000
3211001
3411000
3411001
3500000
3511000
3511008
3511012
3511009
3611002
3600000
3611003
3611099
3899999
3999999

_\>;’/<ij | / //j>
Firme Aubderizdda

KILLBRIDE CIA.LTDA. Pigina 3 de 5
BALANCE GENERAL - DOLARES

Periodo : 01/08/06 al 31/08/06

PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL (800.00)

AUX.CAPITAL SOCIAL ( 800.00)

RESERVAS LEGALES (969.87)

AUX.RESERVAS LEGALES (969.87)

REEXPRESION MONETARIA 0.00

AUX.REEXRESION MONETARIA 0.00

UTILID. O PERDIDAS ACUMULADAS

UTILID. O PERD. RETENIDAS (1,631.69)

UTILIDAD RETENIDA ANO 1.998 (880.73)

UTILIDAD/PERDIDA ANO 2005 ( 750.96)

UTILID.RETENIDA ANO/99 0.00

UTILIDAD/PERDIDA ANO 2000 0.00

UTILID.O PERD.DEL EJERCICIO

UTILIDAD/PERD.EJERC. 2,703.37 "”3
TOT.UTILD.O PERD.EJERCICIO 2,703.37
TOTAL PATRIMONIO (698.19)

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO (6,626.07)

CHTADORA GENER A

Informe:Balance General Anexo




/.’//' KILLBRIDE CIA.LTDA. Pagina 1 de |

COI‘;‘H‘IHE ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS - DOLARES
A\
\
Periodo : 01/08/06 al 31/08/06
_ PERIODO ACTUAL | ACUMULADO AL PERIODO |
VENTAS 100.00% 1,300.00 100.00% 11,900.00
TOTAL VTAS.Y OTROS INGRESOS 100.00% 1,300.00 100.00% 11,900.00
TOTAL INGRESOS 100.00% 1,300.00 100.00% 11,800.00
COSTO DE VENTA
UTILIDAD BRUTA 100.00% 1,300.00 100.00% 11,900.00
EGRESOS
GASTOS DE ADMINISTRACION 93.27% (1,212.46) 122.72% (14,603.37)
TOTAL EGRESOS 93.27% (1,212.46) 122.72% (14,603.37)
UTILIDAD Y/O PERDID./EJERCICIO 6.73% 87.54 22.72% (2,703.37)
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Informe:Perdidas y Ganancias
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7 KILLBRIDE CIA.LTDA.

Pagina 1 de |

| ACUMULADO AL PERIODO |

Corgxm: ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS - DOLARES
\\\‘
Periodo : 01/08/06 al 31/08/06
| PERIODOACTUAL
VENTAS
VENTAS COSTA 100.00% 1,300.00 100.00%
TOTAL VTAS.Y OTROS INGRESOS 100.00% 1,300.00 100.00%
TOTAL INGRESOS 100.00% 1,300.00 100.00%
COSTO DE VENTA
UTILIDAD BRUTA 100.00% 1,300.00 100.00%
EGRESOS
GASTOS DE ADMINISTRACION
DEPRECIACIONES 0.74% (9.67) 0.65%
AMORTIZACIONES 3.01% (39.08) 2.63%
GASTOS BANCARIOS 0.73% (9.50) 0.53%
PERDIDA POR ROBO 8.47%
SERVICIOS PRESTADOS 0.02%
GASTOS IVA 9.23% (120.00) 5.07%
CUOTAS Y SUSCRIPCIONES 2.38%
MANTENIMIENTO DE INTALACIONES 2.63% (34.21) 27.70%
IMPUESTOS, MULTAS, CONTRIB. 5.03%
: HONORARIOS 76.92% {1,000.00) 70.25%
TOTAL EGRESOS 93.27% (1,212.46) 122.72%
UTILIDAD Y/O PERDID.JEJERCICIO 6.73% 87.54 22.72%

i
H
H

P /i e
| A { X
I { Fitma Antgrizddh y

11,900.00
11,900.00
11,900.00

11,900.00

(77.36)
(312.64)
(62.50)
(1,008.00)

(1.80) ‘
(603.17) ™
(283.50)

(3,295.83)
(598.57)
(8,360.00)
(14,603.37)
(2,703.37)

informe:Perdidas y Ganancias Anexo




BALANCE GENERAL
AL 31 DE AGOSTO DEL 2006

SVENSON S.A.

_ACTIVO

CAJA GENERAL

BANCO BOLIVARIANO 89.24

CLIENTES LOCALES Y PROVICNCIAS 3,030.00

RETENCIONES EN LA FUENTE 997.91

ANTICIPO IMP. A LA RENTA 42.93
ADECUACIONES BIENES ARRENDADO! 3,079.72

COSTO EDIFICIO o 2,063.83

" TOTAL DE ACTIVO 9,303.63

—~ PASIVO ,

' CORMIN CIA. LTDA. 2,108.20
C X P JADINOR 24268

RETENCION 1% 2.60

CTA. POR PAGAR IVA 42.00

* C X P JOSE FRANCISCO VERGARA ' 3,409.62

TOTAL DE PASIVO 5,805.10

PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL 800.00
RESERVA LEGAL 400.00 .

RESERVA DE CAPITAL 2,717.23
UTILIDAD/PERDIDA EJERCICIO o -418.70

TOTAL DE PATRIMONIO ‘ 3,498.53

TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO 9,303.63

 Zudpge

Maria Isabel Ramirez Platini b osauio Bernal
Gerente General 7 KR InPURA GENERAL
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i‘?ar;yz\.u e
ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
CAJA - BANCOS
BANCOS
TOTAL CAJA BANCOS
CUENTAS POR COBRAR
CTAS.X COBRAR CLIENTES
OTRAS CTAS. X COBRAR
CTAS X COBRAR AGCIONISTAS
TOTAL CTAS.X COBRAR
TOTAL ACTIVO CORRIENTE
ACTIVOS DIFERIDOS
ACTIVO DIFERIDO
TOTAL
TOTAL ACTIVO DIFERIDO
Y 'ASFD
A IVOS FIJOS
COSTO EDIFICIOS
TOTAL ACTIVO FJO
TOTAL ACTIVO FlJ0O
OTROS ACTIVOS
TOTAL ACTIVOS

/)

I'e

SVENSON CIA.LTDA.
BALANCE GENERAL - DOLARES

-

Periodo : 01/08/06 al 31/08/06

89.24
89.24

3,030.00
1,040.34

0.00
4,070.84

3,079.72
3,079.72

2,063.83
2,063.83

4,160.08

3,079.72

2,063.83

y 4

Notario

Pagina | de 5

0o Caiste Al

Canton Quaydguil

9,303.63.




SVENSON CIA.LTDA. . Pigina2dos
- . . . ‘ -

Coan = BALANCE GENERAL - DOLARES
3
\
Periodo : 01/01/06 al 31/08/06
PASIVO
PASIVO CORRIENTE )
OBLIG.BANCARIAS Y FINANCIERAS
CUENTAS POR PAGAR ( 2,350.88)
OBLIGACIONES FISCALES X ( 44.60)
TOTAL PASIVO CORRIENTE ) (2,395.48)
PASIVO NO CORRIENTE
OBLIGACIONES A LARGO PLAZO
PRESTAMOS ACCIONISTAS { 3,409.62)
OTROS PASIVOS L/P 0.00
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES (3,409.62)
TOTAL PASIVO . : ( 5,805.10)
SYENSON CIA.LTDA. Pagina3 des
BALANCE GENERAL - DOLARES
Periodo : 01/01/06 al 31/08/06
PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL ( 800.00)
RESERVAS LEGALES (3,248.76)
TOTAL CAPITAL Y RESERVAS { 4,048.76)
RESERV.X REVALORIZ./PATRIMONIO 0.00
REEXPRESION MONETARIA 0.00
.TOTAL 0.00
UTILID. O PERDIDAS ACUMULADAS
UTILID. O PERD. RETENIDAS 131.53
TOT.UTILID.O PERD.ACUMULADAS 131.53
~~ UTILID.O PERD.DEL EJERCICIO
UTILIDAD/PERD.EJERC. 418.70
TOT.UTILD.O PERD.EJERCICIO 418.70
TOT.UTIL.O PERDIDA/EJERCICIO 418.70
TOTAL PATRIMONIO ( 3,498.53) :
. {9,303.63)-

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

;7 > P
S

Fi !rmﬁ.&ntoaimdﬂ————\\




1000000
1100000
1110000
1112000
1112013
1112009
1112002
1120000
1121000
1¢§§)01
1123000
1123031
1123032
1123050
1123034
1123036
1126000
1126001
1159001
1160000
1161000
1161010
1161001
1169001
190

1200000
1201000
1201002
1201001
1205999
1300000
1300 .9

Periodo : 01/08/06

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
CAJA - BANCOS
BANCOS

BANCO BOLIVARIANO
BANCO DEL PICHINCHA
BANCO DEL PACIFICO

CUENTAS POR COBRAR
CTAS.X COBRAR CLIENTES
CLIENTES LOCALES Y PROVINCIAS »
OTRAS CTAS. X COBRAR
RETENCION EN LA FUENTE ANO/02
RETENCION EN LA FUENTE ARO 2003
ANTICIPO IMPTO.A LA RENTA
RETENCION EN LA FUENTE 2005
RETENCION EN LA FUENTE 2006
CTAS X COBRAR ACCIONISTAS
CTAS. X COBRAR FCO. VERGARA
TOTAL ACTIVO CORRIENTE
ACTIVOS DIFERIDOS
ACTIVO DIFERIDO
ADECUAGION BIENES ARRENDADOS
SEGUROS

TOTAL ACTIVO DIFERIDO
SAFASFD

ACTIVOS FIJOS

COSTO EDIFICIOS
DEPREC.ACUM.EDIFICIOS
AUXEDIFICIOS

TOTAL ACTIVO FlJO
OTROS ACTIVOS

TOTAL ACTIVOS

SVENSON CIA.LTDA.
BALANCE GENERAL - DOLARES

89.24
0.00
0.00

3,030.00

120.00
570.00

42.93
132.91
175.00

0.00

3,079.72
0.00

(4,702.00)
6,765.83

rforme:Balance General An;ﬁ)
. Weloon G

_ Boatane Xuli del Cahts

al 31/08/06

89.24

3,030.00

1,040.84

0.00

4,160.08

3,079.72

3,079.72

2,063.83

2,063.83

Pagina | de

9,303.




2000000
2100000
2110000
2113000
2113020
2113030
2113002
2123000
2123015
2123007
2123001
2200000
2210000
2211000
~211001
.12000
2212003
2299999

SVENSON CIA.LTDA.

Pagina 2 de 5

BALANCE GENERAL - DOLARES

Periodo : 01/08/06

PASIVO

PASIVO CORRIENTE
OBLIG.BANCARIAS Y FINANCIERAS
CUENTAS POR PAGAR
CORMIN C. LTDA.

CXP JARDINOR

CTAS.X PAGAR VARIOS
OBLIGACIONES FISCALES
CXPIVA

IMPTO. A LA RENTA X PAGAR
RETENCION 1%

PASIVO NO CORRIENTE

OBLIGACIONES A LARGO PLAZO
PRESTAMOS ACCIONISTAS

JOSE FGO.VERGARA

OTROS PASIVOS L/P

DIVIDENDOS POR PAGAR

TOTAL PASIVO

forme:Balance General Anexo

al 31/08/06
(2,350.88)
{ 2,108.20)
(242.68)
0.00
(44.60)
{42.00)
0.00
{2.60)
(3,409.62)
( 3,409.62)
0.00
0.00
(5,805.10)
)
e
s

¢ (Facarte »'

’ A
sl 72’6&0@4 !
&ion Guayaquit

, Notario XVl




SVENSON CIA.LTDA. Pagina 3 de 5

Gor?%if\xf — BALANCE GENERAL - DOLARES
A\
\)
‘ Periodo : 01/08/06 al 31/08/06
3000000 PATRIMONIO
3111000 CAPITAL SOCIAL ( 800.00)
3111001 AUX.CAPITAL SOCIAL ( 800.00)
3211000 RESERVAS LEGALES (3,248.76)
3211004 AUX. RESERVA DE CAPITAL (2,848.76)
. 3211001 AUX.RESERVAS LEGALES ( 400.00)
! 3311000 RESERV.X REVALORIZ./PATRIMONIO 0.00
}j 3311001 AUX.RESERV.X REVAL./PATRIMONIO 0.00
i 3411000 REEXPRESION MONETARIA 0.00
ot 3411001 AUX.REEXRESION MONETARIA 0.00
3500000 UTILID. O PERDIDAS ACUMULADAS
3511000 UTILID. O PERD. RETENIDAS 131.53
3511012 UTILIDADIPERDIDA ARO 2004 1,416.96
3511011 UTILIDAD/PERDIDA ANO 2003 162.44
3511009 PERDIDA ANO 1.999 100.63
3511007 UTILID.RETENIDA ANO/98 (794.31)
3511005 UTILIDAD RETENIDA ANO 1996 (655.92)
3511013 UTILIDAD/PERDIDA ARO 2006 (171.57)
3511010 UTILID/PERDIDA ANO 2000 1,722.12 .
. 3511006 UTILID.RETENIDA ANO/97 ( 1,651.82)
3611002 UTILIDAD/PERDIDA EJERC ANT 0.00
3611004 UTILIDAD/PERDIDA ANO 2001 0.00 )
3600000 UTILID.O PERD.DEL EJERCICIO
3611003 UTILIDAD/PERD.EJERC. 418.70
3611099 TOT.UTILD.O PERD.EJERCICIO 418.70
3899999 TOTAL PATRIMONIO ( 3,498.53)
3999999 TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO (9,303.63)

/)

Firme Autorizads

i Beonad e

MO R A

forme:Balance General Anexo




SYENSON CIA.LTDA. Pagina | de 1
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS - DOLARES

Periodo : 01/08/06 al 31/08/06
| PERIODOACTUAL | [ ACUMULADO AL PERIODO |
VENTAS 100.00% 350.00 100.00% 2,800.00
TOTAL VTAS.Y OTROS INGRESOS 100.00% 350.00 100.00% 2,800.00
TOTAL INGRESOS 100.00% 350.00 100.00% 2,800.00
COSTO DE VENTA
UTILIDAD BRUTA 100.00% 350.00 100.00% 2,800.00
EGRESOS
GASTOS DE ADMINISTRACION 89.13% (311.95) 114.95% (3,218.70)
TOTAL EGRESOS 89.13% (311.95) 114.95% (3,218.70)
UTILIDAD Y/O PERDID./EJERCICIO 10.87% 38.05 14.95% (418.70)

Firma Auiorizads

nforme:Perdidas y Ganancias

A, Pelsal\b
;. Motaio X3




VENTAS
VENTAS COSTA
TOTAL VTAS.Y OTROS INGRESOS
TOTAL INGRESOS
COSTO DE VENTA
UTILIDAD BRUTA
EGRESOS
GASTOS DE ADMINISTRACION
DEPRECIACIONES
GASTOS BANCARIOS
AMORTIZACIONES
CUOTAS Y SUSCRIPCIONES
IMPUESTOS, MULTAS, CONTRIB.
MANTEMIMIENTO DE INTALACIONES
GASTOS LEGALES
UTILES Y SUMINISTROS DE OFIC.
TOTAL EGRESOS

UTILIDAD Y/O PERDID.JEJERCICIO

o

I’irm;a Autorizads

SVENSON CIA.LTDA.

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS - DOLARES

Periodo : 01/08/06 al 31/08/06

Pagina | de 1

PERIODO ACTUAL |

ACUMULADO AL PERIODO |

100.00%
100.00%
100.00%

100.00%

8.05%
2.71%
4.00%

74.38%

89.13%
10.87%

1forme:Perdidas y Ganancias Ancxo

350.00
350.00
350.00

350.00

(28.19)
(8.50)
(14.00)

(260.26)

(311.95)
38.05

100.00%
100.00%
100.00%

100.00%

8.05%
3.59%
6.04%
10.13%
11.97%
74.52%
0.18%
0.48%
114.95%
14.95%

2,800.00
2,800.00
2,800.00

2,800.00

(225.52)
(100.45)
(169.13)
(283.50)
(335.10)
(2,086.56)

(5.00) "’%

(13.44) S

(3,218.70)
(418.70)




MATRICULA INMOBILIARIA]
31967

Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial

Registro de Ia Propiedad del Cantén Guayaquil
Panama 809 y Victor Manuel Rendén 39-0001-037-2-1-89
Conforme a la solicitud Nimero: 8508, certifico hasta el dia de hoy la Matricula Inmobiliaria Nimero 31967:

Fecha de Apertura: viernes, 16 de abril de 1999

[L2 MATRICULA INMOBILIARIA contiene: -
a) La informacion fisica del predio (informacidn que nos suministra el Catastro Municipal gracias a la Conexidn

Informdtica que existe entre la Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil y el Registro de la Propiedad) ; y,
b) La historia Juridica del predio, historia que consta en los archivos de este Registro dela Propiedad.

052

Por el Norte: PUBLICA, con 265 .00 mts.
Por el Sur: PUBLICA, con 210.00 mts.
Por el Este: PUBLICA, con 230.00 mts.
Por el Oeste:  PUBLICA, con:210.00 mts.

FORMA DEL SOLAR:
Area Escritura: 60144 mts2. Area Levantamiento: 60144 mts2.
Fondo Escritura: ~ 7 245.00 mts. Fondo Levantamiento: 245.00 mts.
Frente Escritura: .. . 265.00 ms.
Frente 1: 265.00 mts. Frente 3: 210.00 mts.
Frente 2: 230.00 mts. Frente 4: 210.00 mts.

INFORMACION COM PpEMENTARlA:
Estado del Solar: CONSTRUIDO
Uso del Solar: NO.INDICA EL USO DEL SOLAR

Alumbrado: Si ‘Pavimentacién:  Si Agua Potable: S{  Bordillo: Si
Alcantarillado: Y .- Red telefénica: S/ Acera: Si
Esquinero o Meridional: : ‘Esquinero
|b) INFORMACION REGISTRAL
LINDEROS REGISTRALES: -
Local compuesto de planta baja y mezzanine signado con el mimero 52 y su correspondiente alicuota de 0,52%

— del Centro Comercial Albin Borja, ubxcado en el Kilémetro 2 1/2 de la Avenida Carlos Julio Arosemena,
Parroquia Tarqui. .
ARFEA PLANTA BAJA: 101,92 mts. 2
AREA MEZZANINE: 43,24 mis.2.
AREA TOTAL: 145,16 mts.2.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro ) Acto o B Nimero y fecha de inscripeion Folio Inicial
Propiedades Aporte 3,870 15/04/1996 92,041
l Propiedades Compraventa 3,721 26/04/1999 17,183

DETALLE DE LOS MOVIMIENTOS REGISTRALES:
'REGISTRO DE PROPIEDADES |

Certificacién impresa por: EVERA Matricula: 31967 l’ﬁul pa: Jaf 2
PR Uz {acaste 4.
Notario XMt del Cariton Guayaguil
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1/ 2Aporte
Inscrito el: lunes, 15 de abril de 1996
Tomo: 162 / 1,996
- Folio Inicial: 92,041 - Folio Final: 92,076
Numero de Inscripcién: 3,870
Numero de Repertorio: 7,487
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion:  10-mar-95
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
sesksgeskokkk (nguna) seskeskeskeoke ek

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Ctvil Domicilio:
Aportante 1790517527001 S.LL Sociedad Inmobiliaria Industrial S.A. Guayaquil
Beneficiario 90-0000000030096 Inverandes S.A. E . Guayaquil

2/ 2Compraventa
Inscrito el: lunes, 26 de abril de 1999

Tomo: 34 /1,999 '
Folio Inicial: 17,183 - Folio Final: 17,186
Numero de Inscripcién: 3,721 /

Numero de Repertorio: - 8,645
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: 26-mar-99
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
*******‘( Ninguna) EEEEETS

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil. Domicilio:
Comprador 09-91477500001 Tecolcorp S.A. _ Guayaquil
Vendedor 09-90694400001 Inverandes S.A. . Guayaquil

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: .
Libro: - -, No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades ) 3870 15-abr-1996 92041 9?076 ;
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: '
‘ Libro Nimero de‘Inscripcionesl Libro Namero ’de InScripciones 1
| Propiedades 2 ]

ans movimientos Registrales que constan en esta matricula son los inicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Guayaquil, martes, 30 de mayo de 2006
Impreso a las: 15:23:16

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO:$ 1320 +LV.A.

e

El interesado debe comunicar cualquier falla
o error en este Documento al Registrador
de la Propiedad o a sus Asesores.

Certificacién impresa por: EVERA Matricula: 31967 Pigina: 2 de 2




Registro de la Propiedad del Cantén Guayaquil
Panams 309y Vicor Masuel Rendin AR

Conforme a la solicitud Nimero: 8508, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 85384:

INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura:  lunes, 29 de mayo de 2006
Parroquia: Tarqui
Ubicacion: . e
Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: 39-0001-037-E04-A

NDEROS REGISTRALES:

Local 103 de 1a Planta Baja con su alicuota equivalente 0,50 % del Centro Comercial Alban Borja ubicado en la
Avenida Carlos Julio Arosemena parroquia Tarqui.
AREA TOTAL: 142,16 METROS CUADRADOS.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

i Libro Acto Niimero y fecha de inseripeién Folio [nicial
' Propiedades T Aporte 3,072 16/04/1991 68,335
Prdpiedades Compraventa 2,166 04/03/1993.° 55,985
DETALLE DE MOVIMIENTOS REGISTRAL
'REGISTRO DE PROPIEDADES o S
1/ 2 Aporte
Inscrito el : . martes, 16 de abril de 1991
Tomo: - 86 / 1,991
Folio Inicial:- 68,335 - Folio Final: 63,412
Numero de Inscripcion: 3,072
Numero de Repertorio: 6,531
Oficina donde se guarda el original: Notaria Séptima
Nombre del Canton: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: 16-nov-90
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
e s sk e s ke o (nguna) Seskeste sk ook

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel ' Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
Aportante 0990134502001 Construcciones Comanco C A Guayaquil
Beneficiario 60-0000000155394 Noslen C A ) Guayaquil

2/ 2Compraventa
Inscrito el : jueves, 04 de marzo de 1993

Tomo: 64 / 1,993

Folio Inicial: 55,985 - Folio Final: 56,028
Ntmero de Inscripcion: 2,166

Niimero de Repertorio: 2,563

Oficina donde se guarda el original: Notaria Décimo Séptima
Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: 30-dic-92
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
seskdeosk ok ok ( Ninguna) Sk koo

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
Comprador 09-91247807001 Killbride S A Guayaquil
Vendedaor 09-91243984001 Noslen C A Guayaquil

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién:  Fee. Inseripcion: Folio Inicial: Jf
Propiedades 3072 16-abr-1991 68335
Certificacion impresa por: EVERA Fichn Registryl: 85384

AL Tl
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TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro
Propiedades 2

Ty, AP
Nimero de Inscripciones !
]

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 12:16:23 del miércoles, 31 de mayo de 2006

. [
A

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO:$__13.20 + LV.A. __

El interesado debe comunicar cualquier falla
o0 error en este Documento al Registrador
de la Propiedad o a sus Asesores.

dlias Tomala
Registrador Propiedad Delegado

Certificacibn impresa por: EVERA Tichn Registral: 85384 PBaginn: 2 de 2
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Registro de la Propiedad del Cantén Guayaquil
Panami 809 y Victor Manuel Rendén

85382
A R

Conforme a la solicitud Niimero: 8508, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Niimero 85382:

" INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: lunes, 29 de mayo de 2006
Parroquia: Tarqui

Ubicacién: ~  =emmemeeaeee

Tipo de Predio: Urbano

Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 39-00001-037D32
LINDEROS REGISTRALES: S

AREA TOTAL: 79,14 METROS CUADRADOS.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Bodega o Local 049-A con su alicuota equi{'alenté 2 0,28 % del Centro Comercial Alban Borja ubicado en ¢l
Kilémetro dos y medio de la Avenida Carlos Julio Arosemena parroquia Tarqui.

Libro . Acto Nimero y fecha de inscripeién Folio Inicial
Propiedades T Compraventa 4,101 220091572 36,011
Propiedades ) Aporte 6,179 22/09/1978 65,125
Propiedades ' Compraventa 1,215 15/03/1982, 29,775
Propiedades Horizontales i Constitucién de Propiedad Hori: 107 17/09/1982 1,939
Propiedades - Compravenia 224 08/01/1993 5,483

DETALLE DE MOVIMIENTOS REGISTRAL
/REGISTRO DE PROPIEDADES ]
1/ 4 Compraventa
Inscrito el ; viernes, 22 de septiembre de 1972
Tomo: 47 /1,972
Folio Inicial: 36,011 - Folio Final: 36,026
Numero dé Inscripeidn: 4,101
Ntimero de Repertorio: 13,165
Oficina donde se guarda el original: Notaria Quinta
Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: 15-sep-72
Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones: )
ksl ( Ninguna) *###skk
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Papel Cédula oRU.C.  Nombre y/0 Razdn Social Estado Civil Domicilio:
Comprador 09-90134502001 Construcciones ’Comanco CA Guayaquil
Vendedor 09-90967946001 Junta de Beneficencia de Guayaquil Guayaquil
2/ 4 Aporte
Inscrito el ; viernes, 22 de septiembre de 1978
Tomo: 81 / 1,978
Folio Inicial: 65,125 - Folio Final: 65,154
Niimero de Inscripcion: 6,179
Numero de Repertorio: 11,904
Oficina donde se guarda el original: Notaria Novena
Nombre del Canton: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucioén: 22-dic-77
Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:
sk (Ninguna) *He#es
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Papel Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicitio:
Aportante 90-0000000015937 Alban Borja Agustin Casado Guayaquil
Aportante 90-0000000015938 Gonzalez Guerrero Sara de Alban g 6)1 - Guayaquil
Aportante 90-0000000027279 M A C 1S A Materiales de Construccion Compaiiia Impo

Certificacion impresa por: EVERA

Ficha Registral:

az’s

Noiano XVil
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Beneficiario 09-90134502001 Construcciones Comanco C A

3/ 4 Compraventa
Inscrito el :
Tomo:

Folio Inicial:

lunes, 15 de marzo de 1982
42 /1,982

29,775 - Folio Final: 29,824

Numero de Inscripcion: 1,215
Numero de Repertorio: 2,499

Oficina donde se guarda el original: Notaria
- Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: 09-feb-82
Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:
seskeokokk R (nguna) EEE 2T 23
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Cédula o R.U.C: . Nomibre y/o Razén Secial
09-50134502001 Construcciones Comanco C A

Notario German Castillo S.

Papel
Comprador

Vendedor ' 09-60000220001 Muy Ilustre Municipalidad dé Guayaquil .

c.~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inseripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:
Propiedades 4101 22-sep-1972 36011 g
Propiedades 6179 22-sep-1978 65125
4 /. 4 Compraventa
Inscrito el « ~viernes, 08 de enero de 1993
Tomo: 6 / 1,993
Folio Inicial; 5,483 - Folio Final: 5,524

Numero de Inscripcién: 224
Ntmero de Repertorio: 60
Oficina donde-se guarda el original: Notarfa Décimo Quinta
Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: 19-nov-92
Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:
ek skeofok ko (nguna) seseckok kR
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
' CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social

09-91247807001 Killbride S A

09-90134502001 Construcciones Comanco C A
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Papel
Comprador

Vendedor

Guayaquil

Estado Civil Domicilio:

Guayaquil

Guayaquil

‘Estado Civil Domicilio:
Guayaquil
Guayaquil

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 4101 22-sep-1972 36011 36026 : ‘%
Propiedades 6179 22-sep-1978 65125 65154
Propiedades 1215 15-mar-1982 29775 20824
Propiedades Horizontales 107 17-sep-1982 1939 2088 ’
|REGISTRO DE PROPIEDADES HORIZONTALES ]
1/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal

Inscrito el :  viernes, 17 de septiembre de 1982

Tomo: 65 / 1,982

Folio Inicial; 1,939 - Folio Final: 2,088

Numero de Inscripcion: 107

Nitmero de Repertorio: 9,819

Oficina donde se guarda el original: Notaria Décimo Octava
Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion: 23-ago-82
Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:

Tomo 65-A.

Constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal del Complejo Comercial ALBANBORIJA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Cédula o R.U.C. . Nombre y/o Razén Social
09-60000220001 Muy llustre Municipalidad de Guayaquil

Papel
Autoridad Competente

Certificacion impresa por: EVERA Ficha Registral: 85382

Estado Civil Pomicitio:
Guayaquil

Paginn: 2 de 3




Propietario 09-90134502001 Construcciones Comanco C A Guayaquil

. , c¢.- Estainscripcion se refiere a Ié(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fee. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 4101 22-sep-1972 36011 36026
Propiedades 6179 22-5ep-1978 65125 65154
Propiedades 1215 15-mar-1982 29775 29824

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

] Libro Nimero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones
Propiedades 4
Propiedades Horizontales 1

| Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 09:21:06  del martes, 30 de mayo de 2006

clayans T (A

2006-8508

IR

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO:$__13.20 + LV.A. _

El interesado debe comunicar cualquier falla
o error en este Documento al Registrador
de la Propiedad o a sus Asesores.

7 #g A
A Vokion

Motang X Vil EF Génrioa Guayaiul

Certificacion impresa por: EVERA Fleha Registral: 85382 Pigina: 3 de 3




-

Registro de la Propiedad del Cantén Guayaquil
Panami 809 y Victor Manuel Rendén

85378
R IR R

Conforme a la solicitud Ndmero: 8508, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Niimero 85378:

Fecha de Apertura: lunes, 29 de mayo de 2006
Parroquia: Tarqui

Ubicacién: ~ —mememmemeee

Tipo de Predio: Urbano

Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: 39-0001-037-B90
LINDEROS REGISTRALES: :

Local Comercial 053 de la Planta Baja y su correspoﬁdiente Mezzanine con su alicuota equivalente a 0,35% del
Complejo Comercial Alban Borja ubicado frente a la Avenida Carlos Julio Arosemena Tola y colindante con la

Ciudadela Miraflores parroquia Tarqui.

AREA DEL LOCAL: 59,45 METROS CUADRADOS.
AREA DEL MEZZANINE: 38,02 METROS CUADRADOS.
AREA TOTAL: 97,47 METROS CUADRADOS.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nitmero y fecha de inscripcion Folio [nicial
Propiedades . ’ Compraventa 4,101 22/09/1972 36,011 i
Propiedades : Compraventa 1,016 3100171991 2153 |

DETALLE DE MOVIMIENTOS REGISTRAL o
[REGISTRO DE PROPIEDADES |
1/ 2 Compraventa
Inscrito el : -viernes, 22 de septiembre de 1972
Tomo: 47 / 1,972
Folio Inicial;. 36,011 - Folio Final: 36,026
Nimiero de Inscripcion: 4,101
Numero de Repettorio: 13,165
Oficina donde s¢ guarda el original: Notarfa Quinta
Nombre del Cantén:’ Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: 15-sep-72
Oficio/Telex/Fax: - -
a.- Observaciones: e
Rtk ok ek ok (ng‘ma) ***{l‘ﬂ“*f‘
b.- Apellidos, Nombres y Doinicilid»dé las-Partes: .
Papel ' Cétiuln o R.U.Q. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
Comprador 09-90134502001 Construcciones Comanca CA . Guayaquil
Vendedor 09-90967946001 Junta de Beneficencia de. Guxyﬁquil Guayaquil
2/ 2Compraventa
Inscrito el : jueves, 31 de enero de 1991
Tomo: 27 / 1,991
Folio Inicial: 22,153 - Folio Final: 22,204
Niimero de Inscripcion: 1,016
Ntimero de Repertorio: 1,404
Oficina donde se guarda el original: Notaria Décima
Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: 21-nov-90
Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:
Hokdkakd (Ninguna) *#skss
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Papel Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil. Domicilio:
Comprador 60-0000000140040 Svenson S A Guayaquil
Yendedor 09-90134502001 Construcciones Comanco C A Guayaquit

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Certifieacién impresa por: EVERA

Ficha Registral: 85378




Libro:

No.Inscripeién:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial: ~ Folio final:
Propiedades 4101 < 22-sep-1972 0 36011 36026
: TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
i Libro Namero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripcion;s—l
| Propiedades 2 [ T

i

I Los movimientos Registmles que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 12:31:44  del miércoles, 31 de mayo de 2006

chyans RV

2000-8508

A 00 A

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO:$__13.20 +LV.A. _

E1 interesado debe comunicar cualquier falla
o error en este Documento al Registrador
de la Propiedad o a sus Asesores.

Certilicacion impresa por: EVERA Ficha Registral: 85378 Pigina: 2 de 2




R; : 'MATRICULA INMOBILIARIA
C

. 103402
Registro de la Propiedad del Cant6n Guayaquil Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial
Panami 809 y Victor Manuel Rendén 60-0023-001-1-1-86

Conforme a la solicitud Nimero: 34290, certifico hasta el dia de hoy la Matricula Inmobiliaria Niimero 103402:
Fecha de Apertura: martes, 19 de marzo de 2002

La MATRICULA INMOBILIARIA contiene:
a) La informacion fisica del predio (informacion que nos suministra el Catastro Municipal gracias a la Conexion
Informdtica que existe entre la Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil y el Registro de la Propiedad) ; y,
b) La historia Juridica del predio, historia que consta en los archivos de este Registro de la Propiedad.

2) INFORMACION DEL CATASTRO MUNICIPAL
Alicuota: 0.49

Los datos que a continuacién se describen corresponden al Solar sobre el que se levanta la Propiedad Horizontal.‘
LINDEROS Y MESURAS CATASTRALES:
Por el Norte: CALLE "C", con 279.20 mts.
Por el Sur: SOLAR 06, con 235.65 mits.
Por el Este:  VIA A DAULE, con 255.00 mts.
Por el Oeste: SOLAR 22, con 260.20 mts.
FORMA DEL SOLAR:

Area Escritura: 64425.07 mts2. Area Levantamiento: 64425.07 mts2.
Fondo Escritura: 279.20 mts. Fondo Levantamiento: 279.20 mits.
Frente Escritura: 255.00 mts.

Frente 1: 255.00 mts. Frente 3: 0.00 mts.

Frente 2: 279.20 mts. Frente 4: 0.00 mts.

INFORMACION COMPLEMENTARIA:
Estado del Solar: CONSTRUIDO
Uso del Solar: NO INDICA EL USO DEL SOLAR

Alumbrado: Si Pavimentacién:  S¢ Agua Potable: Si  Bordillo: St
Alcantarillado: 87 Red telefénica: S/ Acera: Si
Esquinero o Meridional:  Esquinero
b) INFORMACION REGISTRAL
LINDEROS REGISTRALES:

Bodega D-3 del Condominio "PARQUE COMERCIAL CALIFORNIA" ubicado en el Kilémetro 11-1/2 Via a
Daule (Mz-A) parroquia Tarqui.

Alicuota: 0,490 %

Area: 192,00 metros cuadrados.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y fecha de inscripeion Folio Inicial |
Propiedades Compraventa 7,279 25/10/1994 192,307
Propiedades Compraventa 19 03/01/1995 357
| Propiedades Fusiou por Absorcién 243 11/01/1996 5,839
; Propiedades Cowpraventa de Excedente de Terreno 756 30/01/1996 18,241
Propiedades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizontal 86 29/04/1996 2,975
Propiedades Horizontales ’ Rectificacién de Propiedad Horizontal 109 30/05/1996 3939
Propiedades Horizontales Regl de Propiedad Honi: 1 140 15/07/1996 5,687
Propiedades Horizontales Rectificacién de Propiedad Horizontal 162 20/11/1997 7,983
Propiedades : Compraventa 3,123 27/03/2002 8,419
I Propiedades Entrega de Obra 3,124 27/03/2002 8,421
DETALLE DE LOS MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE PROPIEDADES . § l

Certificacién impresa por: ADELGADO Matriculs: 103402 Pigina: |

ST
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Notano A v k§f Canton Guayaquil
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1/ 6 Compraventa
Inscrito el: martes, 25 de octubre de 1994
Tomo: 261 / 1,994
Folio Inicial: 192,307 - Folio Final: 192,352
Numero de Inscripcion: 7,279
Numero de Repertorio: 16,766
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion:  12-sep-94
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
Compra los lotes 3 y 5 de la manzana A.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel CédulaoR.U.C. Nombre y/o Razon Social Estado Civil Domicilio:
Comprador 09-91241299001 Inmobeta S.A. Guayaquil
Vendedor 90-0000000004380 Inmobiliaria San Luis del Sauce S.A. Guayaquil

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inseripcién: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 6158 21-sep-1978 64909 64938
Tomos Separados 12 17-0ct-1977 65 70

2/ 6Compraventa
Inscrito el: martes, 03 de enero de 1995
: Tomo: 1/ 1,995
5 Folio Inicial: 357 - Folio Final: 394
Numero de Inscripcidn: 19
Numero de Repertorio: 21,961
Oficina donde se guarda el original: Notaria Décimo Octava

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién:  19-dic-94
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
Compra los lotes 1 y 2 de la manzana A.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel CédulaoR.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Ctvil. Domicilio:
Comprador 09-91241299001 Inmobeta S.A. Guayaquil
Vendedor ) 09-90132674001 Sociedad Anonima Civil Predial Urbana Rosa Amira S.A. Guayaquil

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inseripeion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 7279 25-0ct-1994 192307 192352
3/ 6Fusion por Absorcion
Inscrito el: jueves, 11 de enero de 1996 .
Tomo: 9 / 1,996
Folio Inicial: 5,839 - Folio Final: 5,866

Ntimero de Inscripcion: 243
Niimero de Repertorio: 16,730
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién:  01-jun-95
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
sesjeste ek skok (Ninguna) ek ksdeok sl

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civl Domicilio:
Absorbente 09-91241299001 Inmobeta S.A. Guayaquil
Absorbida/o 99-01261664001 Inmobiliaria Bamedos S.A. Guayaquil

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fee. Inseripeidn: Folio Iniciat:  Folio final:

Certificacién impress por: ADELGADO Matricuta: 103402 Papgina: 2 de 5




s Propiedades N 19

4/ 6Compraventa de Excedente de Terreno

Inscrito el: martes, 30 de enero de 1996

Tomo: 27 / 1,996

Folio Inicial: 18,241 - Folio Final:

Numero de Inscripcién: 756

Numero de Repertorio: 24

Oficina donde se guarda el original: Notaria Séptima

Nombre del Cantén: Guayaquil

Escritura/Providencia/Resolucion:  04-dic-95

Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
sk kA RRK (Ninguna) seskskok Rk

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o R.U.C.
Comprador 09-91241299001 Inmobeta S.A.
Vendedor

c.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:

Libroe: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:
Propiedades 19 03-ene-1995
5/ 6Compraventa
Inscrito el: miércoles, 27 de marzo de 2002
Tomo: 17 / 2,002
Folio Inicial: 8,419 - Folio Final: 8,420

Ntmero de Inscripcién: 3,123

Nuimero de Repertorio: 7,456

Oficina donde se gnarda el original: Notaria Vigésima Sexta
Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: 19-feb-02

Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:
el e e e sk (nguna) e skeske ke deske

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:

Papel Cédula o R.U.C.
Comprador 09-92273873001 Videxsa S.A.
Vendedor 09-91241299001 Inmobeta S.A.

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeidn:
Propiedades 19 03-ene-1995
Propiedades 243 11-ene-1996
Propiedades 756 30-ene-1996
Propiedades 7279 25-o0ct-1994
Propiedades Horizontales 86 29-abr-1996
Propiedades Horizontales 109 30-may-1996
Propiedades Horizontales 140 15-jul-1996
Propiedades Horizontales 162 20-nov-1997
6/ 6Entrega de Obra

Inscrito el: miércoles, 27 de marzo de 2002

Tomo: 17 / 2,002

Folio Inicial: 8,421 - Folio Final: 8,422

Numero de Inscripciéon: 3,124

Numero de Repertorio: 7,456

Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Sexta

Nombre del Cantén: Guayaquil

Certilicacidn impresa por: ADELGADO

03-ene-1995

18,260

Nombre y/o Razon Social

09-60000220001 Muy Tustre Municipalidad de Guayaquil

Nombre y/o Razén Social

Matricula:

357

Folio Inicial:
357

Folio Inicial:
357

5839

18241
192307

2975

3939

5687

7983

103402

)

o
(IR Rados
Notano X

Pigina:

i de

394

Estado Civil Domicilio:
Guayaquil
Guayaquil

Folio final:
394

Estado Civil ‘Domicilio:
Guayaquil
Guayaquil

Folio final:
394

5866
18260
192352
3252

3952

5722

8382




Escritura/Providencia/Resolucidén:  19-feb-02
Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:

PEEE ey (Ninguna) ook deeoR ke

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
Constructor 09-91236473001 Constructora California Concalif S.A Guayaquil
Propietario 09-92273873001 Videxsa S.A. Guayaquil

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 3123 27-mar-2002 8419 8420
'REGISTRO DE PROPIEDADES HORIZONTALES ’ |

1/ 4Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el: lunes, 29 de abril de 1996
Tomo: 49 / 1,996
Folio Inicial: 2,975 - Folio Final: 3,252
Numero de Inscripcién: 86
Numero de Repertorio: 9,087
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: 19-abr-96
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
EPEETITY (Ninguna) shsksk ok R

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Ctvll Domicilio:
Autoridad Competente 09-60000220001 Muy Itustre Municipalidad de Guayaquil Guayaquil
Propietario 09-91241299001 Inmobeta S.A., Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final: i
Propiedades 7279 25-0ct-1994 192307 192352
Propiedades 19 03-ene-1995 357 394 ;
Propiedades 243 11-ene-1996 5839 5866
Propiedades 756 30-ene-1996 18241 18260

2/ 4Rectificacién de Propiedad Horizontal
Inscrito el: jueves, 30 de mayo de 1996
Tomo: 61 / 1,996 !
Folio Inicial: 3,939 - Folio Final: 3,952 :
Numero de Inscripcion: 109
Niimero de Repertorio: 11,313
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayaquil ;
Escritura/Providencia/Resolucién: 20-may-96
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
okt (Ningupa) *ekorts
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Papel Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Socijal Estado Civil. Domicilio:
Propietario 09-91241299001 tnmobeta S.A. Guayaquil
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fee. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:
Propicdades Horizontales 80 29-abr-1996 2975 3252

Certificacion impresa por: ADELGADO Madricuta: 103402 Pagina: 4 de S
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3/ 4Reglamento de Propiedad Horizontal

Inscrito el: lunes, 15 de julio de 1996

Tomo: 67 / 1,996

Folio Inicial: 5,687 - Folio Final: 5,722
Ntmero de Inscripcién: 140

Niimero de Repertorio: 14,617

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucidn: 25-jun-96
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
ekl ko sk (Ninguna) seskskskk kK

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
Propietario 09-91241299001 Inmobeta S.A. Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 86 29-abr-1996 2975 3252

4/ 4Rectificacidn de Propiedad Horizontal
Inscrito el: jueves, 20 de noviembre de 1997
Tomo: 92 / 1,997
Folio Inicial: 7,983 - Folio Final: 8,382
Numero de Inscripcién: 162
‘ Numero de Repertorio: 28,110
- Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién:  22-oc¢t-97
- Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
hokokod ok ok (Ninguna) EEE L

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
Autoridad Competente 09-60000220001 Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil Guayaquil
Propietario 09-91241299001 Inmobeta S.A. Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcién: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 140 15-jul-1996 5687 5722
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro Nutmero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones ‘
Propiedades 6
Propiedades Horizontales 4

|Los movimientos Registrales que constan en esta matricula son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Guayaquil, jueves, 25 de mayo de 2006
Impreso a las: 12:07:20

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO:$ 13.20 + LV.A.

El interesado debe comunicar cualquier falla
o error en este Documento al Registrador
de la Propiedad o a sus Asesores.

alinas Tomald
de la Propiedad Delegado “

Certificacion impresa por: ADELGADO Matricula: 103402 Pagina:
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‘“ﬁ; o MATRICULA INVIOBILIARIA
-

“ 99830
Registro de la Propiedad del Cantén Guayaquil B Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial
Panama 809 y Victor Manuel Rendén 60-0023-001-1-1-87

Conforme a la solicitud Numero: 34289, certifico hasta el dia de hoy la Matricula Inmobiliaria Nimero 99830:
Fecha de Apertura: viernes, 04 de enero de 2002
La MATRICULA INMOBILIARIA contiene:
a) La informacion fisica del predio (informacion que nos suministra el Catastro Municipal gracias a la Conexién
Informdtica que existe entre la Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil y el Registro de la Propiedad) ; y,

b) La historia Juridica del predio, historia que consta en los archivos de este Registro de la Propiedad.

— T T A e e e it e B I

a) INFORMACION DEL CATASTRO MUNICIPAL 1
Alicuota: 0.469
Los datos que a continuacién se describen corresponden al Solar sobre el que se levanta la Propiedad Horizontaﬂ
LINDEROS Y MESURAS CATASTRALES:

Por el Norte: CALLE C, con 279.20 mts.

Por el Sur: SOLAR 6, con 235.65 mts.

Por el Este:  VIA GQUIL-DAULE, con 255.00 mts.

Por el Oeste: SOLAR 22, con 260.20 mts.
FORMA DEL SOLAR:

Area Escritura: 64425.07 mts2. Area Levantamiento: 64425.07 mts2.
Fondo Escritura: 279.20 mts. Fondo Levantamiento: 279.20 mits.
! Frente Escritura: 255.00 mts.
Frente 1: 255.00 mts. Frente 3: 0.00 mts.
Frente 2: 279.20 mts. Frente 4: 0.00 mts.

INFORMACION COMPLEMENTARIA:
Estado del Solar: CONSTRUIDO
Uso del Solar: NO INDICA EL USO DEL SOLAR

Alumbrado: Si Pavimentacién: S/ Agua Potable: S/ Bordillo: Si
Alcantarillado: S7 Red telefénica:  S7 Acera: Si
Esquinero o Meridional:  Esquinero
b) INFORMACION REGISTRAL
LINDEROS REGISTRALES:

Bodega D-4 del Parque Comercial California, edificado en solar 1(1) Manzana 23, parroquia Tarqui )
Alicuota: 0,469% !
Area : 184,00 metros cuadrados

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

i " Libro Acto Niumera y fecha de inscripeién Folio [nicial
Propiedades Compraventa 7,279 25/10/1994 192,307
Propiedades Compraventa 19 03/01/1995 357
Propiedades Fusién por Absorcion 243 11/01/1996 5,839
Propiedades Compraventa de Excedente de Terreno 756 30/01/1996 18,241
Propiedades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizontal 86 29/04/1996 2,975
Propiedades Horizontales Rectificacién de Propiedad Hori t 162 20/11/1997 7.983
Propicdades Compraventa 514 15/01/2002 1325 |

: _ Propiedades BEwtregade Obna o 515 15/01/2002 1,327‘_'__|

DETALLE DE 1.0S MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE PROPIEDADES , v |

Certificacion impresn por: ADELGADO Mitricnla: 99830




1/ 6 Compraventa
Inscrito el: martes, 25 de octubre de 1994
Tomo: 261 / 1,994
Folio Inicial: 192,307 - Folio Final: 192,352
Numero de Inscripcién: 7,279
Numero de Repertorio: 16,766
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: 12-sep-94
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
Compra los lotes 3 y 5 de la manzana A.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel CédulaoR.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
Comprador 09-91241299001 Inmobeta S.A. Guayaquil
Vendedor 90-0000000004380 Inmobiliaria San Luis del Sauce S.A. Guayaquil

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial: Folio final:
Propiedades 6158 21-sep-1978 64909 64938
Tomos Separados 12 17-0ct-1977 65 70

2/ 6Compraventa
Inscrito el: martes, 03 de enero de 1995
Tomo: 1/ 1,995
Folio Inicial: 357 - Folio Final: 394
Ntmero de Inscripcién: 19
Numero de Repertorio: 21,961
Oficina donde se guarda el original: Notaria Décimo Octava

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion:  19-dic-94
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
Compra los lotes 1 y 2 de la manzana A.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicitio:
Comprador 09-91241299001 Inmobeta S.A. Guayaquil
Vendedor 09-90132674001 Sociedad Anonima Civil Predial Urbana Rosa Amira S.A. Guayaquil

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 7279 25-0ct-1994 192307 192352

3/ 6Fusién por Absorcién
Inscrito el: jueves, 11 de enero de 1996
Tomo: 9 / 1,996
Folio Inicial: 5,839 - Folio Final: 5,866
Nuimero de Inscripcion: 243
Numero de Repertorio: 16,730
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Trigésima

Nombre del Canton: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién:  01-jun-95
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
sttt s e (Ninguna) Seseshe sk ek

b Apetlidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédulao RU.C. Nombre y/o Razén Social Kstado Civil: Domicitio:
Absarbente 09-91241299001 Inmabeta S.A. Guayaquil
Absorbida/o 99-01261664001 Inmaobiliaria Bamedos S.A. Guayaquil

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fee. Inscripeién: Tolio Inicial:  Folio final:

Certifiencion impresa por: ADELGADO Matricula: V9830 Pigian: 2 de 5




Propiedades 03-ene-1995 357

4/ 6Compraventa de Excedente de Terreno
Inscrito el: martes, 30 de enero de 1996
Tomo: 27 / 1,996
Folio Inicial: 18,241 - Folio Final:
Numero de Inscripcion: 756
Numero de Repertorio: 24
Oficina donde se guarda el original: Notaria Séptima
Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién:  04-dic-95
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
st sk sk ke sk sk (Ninguna) seokofeskok ok

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

18,260

Papel CédulaoRU.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 09-91241299001 Inmobeta S.A.
Vendedor 09-60000220001 Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:
Propiedades 19 03-ene-1995 357
5/ 6Compraventa
Inscrito el: martes, 15 de enero de 2002
Tomo: 3/ 2,002
Folio Inicial: 1,325 - Folio Final: 1,326
Numero de Inscripcién: 514
Ntmero de Repertorio: 300
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Sexta
Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion:  06-dic-01
Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:
smpkiok (Ninguna) *exess
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Papel Cédula e RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador 09-92273873001 Videxsa S.A.
Vendedor 09-91241299001 Inmobeta S.A.
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:
Propiedades 19 03-ene-1995 357
Propiedades 243 11-ene-1996 5839
Propiedades 756 30-ene-1996 18241
Propiedades 7279 25-oct-1994 192307
Propiedades Horizontales 86 29-abr-1996 2975
Propiedades Horizontales 162 20-nov-1997 7983
6/ 6Entrega de Obra
Inscrito el: martes, 15 de enero de 2002
Tomo: 3 /2,002
Folio Inicial: 1,327 - Folio Final: 1,328

Ntmero de Inscripcién: 515
Numero de Repertorio: 300
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Sexta
Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resoluciéon:  06-dic-01
Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:

e sk ks sk ok (Ninguna) sk sk ok ok

Certilicacion impresa por: ADELGADO Mutricnla: 99830
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. Notaro X

394

Estado Civil Domicilio:
Guayaquil
Guayaquil

Folio final:
394

Estado Civil Domicilio:
Guayaquil
Guayagquil

Folio final:
394

5866
18260
192352
3252

8382




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civit Domicilio:
Counstructor 09-91236473001 Constructora California Concalif S.A Guavaguil
Propietario 09-92273873001 Videxsa S.A. Guayaquil
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 514 15-ene-2002 1325 1326

REGISTRO DE PROPIEDADES HORIZONTALES
1/ 2Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el: lunes, 29 de abril de 1996
Tomo: 49 / 1,996
Folio Inicial: 2,975 - Folio Final: 3,252
Numero de Inscripcion: 86
Numero de Repertorio: 9,087
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: 19-abr-96
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
ioksick (Ningung) *kokek !

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

< Papel CédulaoRU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
B Autoridad Competente 09-60000220001 Muy Hustre Municipalidad de Guayaquil Guayaquil
Propietario 09-91241299001 Inmobeta S.A. Guayaquil
c¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio finai:
Propiedades 7279 25-0ct-1994 192307 192352
Propiedades 19 03-ene-1995 357 394 )
' , Propiedades 243 11-ene-1996 5839 5866
Propiedades 756 30-ene-1996 18241 18260

2/ 2Rectificacién de Propiedad Horizontal
Inscrito el: jueves, 20 de noviembre de 1997
Tomo: 92 / 1,997
Folio Inicial: 7,983 - Folio Final: 8,382
Numero de Inscripcién: 162
Numero de Repertorio: 28,110
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion:  22-oct-97 m’%
Oficio/Telex/Fax: )

a.- Observaciones:
ke slesfe sheske sfe e (ngu.na) seofeste sk e sle sk

b Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit: Domicilio:
Autoridad Competente 09-60000220001 Muy Hustre Municipalidad de Guayaquil Guayaquil
Propietario 09-91241299001 Inmobeta S.A. Guayagquil

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 140 15-jui-1996 5687 5722

Certifiencién impresn pov: ADELGADO NMatrieala: 99830 Piginaz de 5
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TOTAL DFE MOVIL‘/IIEN;FOS CEkTIFICADOS:

Libro : Nitmero de Inscripciones l Libro Nitmero de Inscripciones '
Propiedades 6 r
Propiedades Horizontales 2 N

|Lr)s movimientos Registrales que constan en esta matricula son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Guayaquil, jueves, 25 de mayo de 2006
Impreso a las: 12:06:29

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO:§ 13.20 + LV.A.

El interesado debe comunicar cualquier falla
o error en este Documento al Registrador
de la Propiedad o a sus Asesores.
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VISTOS: A fojas ung/del expcdiemc consta la .talicuud_prucmada par el muj doctor fo;ge
Rojas dea, represéntants legal de la comparita "INMOIIETA S5.4."7 tendente a obiche
incorporacidn al Rfgimen de Propiedad Hortzoneal, del Edificio dénominado ”PARQUE COMERCIAL
) CALIFORNIA ", Jubicado en la Urbanizacidn Parque Industrial el Sauce, de la manzana. TAY, solares
, Nos. 1,2,3,4, y 5 Parrogquia Urbana Tarqui, cédigo catastral Nos. 60-1 01—01, 60-101-03, 60—1 01-04,
60-101-05, de esta ciudad de Guayaquil. De fojas uno a veinte y cinco, cam'tan los siguientes
documentos: escritura pib'ica de constitucién de la compasila anénima Inmobiliaria Bamedos S.4., |
utorizada por el Notario Vigésimo Quuuo del Cantén Guayaquil, abogada Sara L. Calderdn Regatto,
con fecha noviembre 05 de 1992, e inscrita ¢n el Registro de la Propiedad el 13 de mayo de 1993; ¢
inscrita en el Registro Mercantil el 20 de mayo de 1993, documento en el que se hace constar la
transferencia del dominio a titulo 'de aporte del.solar No. 4, manzana A, de la lptizacidn Parque
Indussrial el Sauce, ubicado a la altura del Km. 10 1/2 de la carretera Guayaquil-Daule, Parroquia .
Tarqui, con una superficie de DOCE MIL TRESCIENTOS NOVENTA X NUEVE METROS
o~ CUADRADOS CINCUENTA DECIMEIROS CUADRADOS (12.399,50 mits.2) , otorgada por la
compaiiia Inmobiliaria Sa v Luis del Squcc S.A. de fojas veinte. y seis a cuarenta y siete consta In
escritura piiblica de compi aventa de los solares Nos. 3, y 5, de 2a manzana "A", de Ia Lotizacién
Parque Industrial el Sauce, ubicado en el Kilometro 10/2 de la via Daule, de lg Purroqum Tarqui, con
una superficie de DOCE M. L OCHOCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS (12.843
mts.2), y ONCE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (11.965 mus.2),
respectivamente, venta otorgada por la companfa Inmobiliaria San Luis del Sauce S.A., a Javor de la
comparia Inmobeta S.A., autorizada por el notario Trigésimo del Cantén, abagada Piero A,vcart
Vincenzini con fecha septiembre 12/de, 1994, ¢ inscrita en el Regmmdar de la Propiedad el 25 de
octubre de 1994, de fojas cuarensta y ocho a sesenta y cinco, consia la escrituin piiblica de
’ compraventa de los solares Nos. 1y 2, de la manzana A, _de la Lotizacién *Parque Industrial el
Sauce", ubicado en la Parroquia Tarqui, con una superficie de DIEZ Y SEIS MIL TRESCIENTOS
TREINTA Y CINCO MEIROS CUADRADQS SESENTA Y,CINCO DECIMETROS CUADRADOS
( 16.335,50 nus2), y TRECE MIL DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS
CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS (13.278,50 mts.2), respectivamente, otorgado por In
compania Inmebeta S.A., autorizada por el notario décimo octavo del Cantén Guayaquil, abogado
Genudn Castillo Sudrez, con fecha diciembre 19 de 1994, e inscrita en el Registrador de la Propiedad
el 3 de enero de 1995., D¢ fojas sesenta y seis a setenta y ocho, Escritura Piblica de Fusidn por
. absorcion, celebrada entre la compaiila Inmobiliaria BAMEDOS S.A., y la compaiiin INMOBETA
- S.A., autorizada por el abogada Piero Aycart Vincenzini, Notario Trigésimo del Cantén Guayaqud
el | de Junio de 1995 -e~insciiiz £ ol Registro Mercantil el 10 de octubre de 1995, e inscrita en el
Registro de la Propiedad el 11 de enero de 1996, documento en el que se hace constaF JUe ia coniy.iia
Inmobeia S.A., absorbe a la compaiia Inmobiliaria Bamedos S.A., con todos sus activos y pasives.
Sustaciada que ha sido la solicitud en referencia, de conformidad con la ley, se ha llegado al estado
de resolver y para hacerlo se considera: PRIMERO.~ La peticidn tramitado con observancia de todas
las formalidades legales, no existiendo en su sustanciacidn, vicio de procedimiento que pudum
acarrear la nulidad del expediente, por lo que se lo declara vdlido; SEGUNDO.- La competencia del
infrascrito, nace de lo dispuesto en el art, 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, que textualmente
seriala: "Corresponde a las Municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los Notarios no podrdn awtorizar ninguna

a/ucn‘mm piiblica sobre constituciér. o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los

.
\

registradores de la Propiedad inscribirdn tales escrituras si no se inserta en ellas la copia auténtica de
la correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad que tratan los Arts. 11y
12%; esta norma ha sido reglamentada por el Municipio de Guayaquil, en la Ordenanza de
Edificaciones en la Ciudad de Guayaquil, publicada el 6 de junio de 1995, ntisma que en el Art. §3
serdala que la declarmcidn municipal determinada en el Art. 19 de la Ley;sent proxgads porn.gl p-\.(cqldg,,_.,,r,h de
TERCERO.- En la especie, es necesario analizar si se han cumplido los.peesupuqyos sgaghdas &t gs,,.mvo a

mi, cargo,
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'\%lf gnﬁulq: 0_5:‘71 y & de la Ordenanza de ; caciones en la Ciudad ds.Gugzaﬂ § i
4’ \respecrivg; n.}/ tenemos: A) A fojas ciento setenta y tres, consta copia del permiso de coRsirucciin FOT™
« N ko), dy april 17 de 1995, suscrito por’el director de Urbanismo Avakios y Registro y jefe del
W :‘xfﬁ:@fg}]%g 0 de Control de Edificaciones. B) A fojas ochensa y dos, consta el informe favorable de
Vifa, Emipresa Provincial de Agua Potable del Guayas, EPAP-G, segiin oficio No. DT-1261 de desubre
/-24 dé 199;. C) A fojas ochenia y tres, consta ln aprobacisn del proyecto telefénico, suserita por el
Gerente Técnico Regional de la Empresa Estatal de Telecomunicaciones R-2, mediante oficio No. GI-/
4044-95, de noviembre 10 de 1995. D) De fojas ochenin y cuatro a ochenta y ocko, consta I
aprobacién provisional del sistema de defensa contra incendios, a favor del Edificio denominado
PARQUE COMERCIAL CALIFORNIA *, segiin oficio No. 178.95.DIP.BCBG:, de NOVIEMBRE
DE 1995, E) A fojas ciento setenta y seis y ciento setenta y-siete, consta el oficio No. 96-01671-D
de marzo 22 de 1996, dirigido al Alealde de Guayaquil, y suserito por los arquitectos Simon Cameho
“Chong, Director de 'Urbanismo, Avalios y Registro, y Joice Munter de Ampuero, Jefe
" Departamento de Control de Edificaciones, que indica no existirinconveniente de cardcter técnico para
] gue el edificio mencionado sea declamdo al régimen de Propiedad Horizontal. F) A fojas noverta
i uno a ciento tres, consta el cuadro de alfcuotas persinente, asf como de fojas ciento cuatre a dento
T setensa y dos, constan los planos arquitécténicos, documentos todos debidamente sellados.y aprobado.
: por la Direccidn de Urbanismo, Avaliios y Registro y el Departamento de Control de Edificaciones, con =
JSecha 21 de marzo de 1996. G) A fojas ciento setenta y cinco,. Informe de revision de planos
arquitectdnicos y Cuadro de Allcuotas, de marzo 20 de 1996, suscrito por el Jefe de, Seccion y
Fiscalizador del Departamento de Control de Edificaciones, quienes sefialan que nb existe
inconveniente de cardcter técnico para la aprobacisn. CUARTO.- Con fecha 28 de marzo de 1996, ¢l
doctor Jorge Maldonado Rennelld, Procurador Sndico Municipal, en uso de'la atribucién sefialada
en el anticulo 185, inciso cuarto de la Ley de Régimen Municipal, remite a la' Secretaria Municipai ¢!
oficio No. AJ-01549-96, el cual contiene su informe legal, concluyendo en el mismo gue de los
documentos presentados, ast como de los informes técnicos emitidos por las diferenses dependencias
municipales, y habiendo cumplido el peticionario con los requisitos establecidos en la Ordenarnzs -
respectiva, Asesorla Juridica es de la opinidn de que bien se puede(conceder Is auiorizacién pam que
el Edificio denominado " PARQUE CDMERCL'AL CALIFORNIA *, sea incorporado al régimen de
Propiednd Horizontal. Por las consideraciones expuestas, el infrascrito Alcalde de Guayagquil, en mérito Y
de todo lo actuado, y en uso de la facultad sefalada en los Ars. 19 déla Ley de Propiedad Horizontal
¥, 83 de ln Ondenanxa respectiva, RESUEBLVE declarar. incorporado al régimen de Propiedad
Horizontal al Edificio denominado ® PARQUE COMERCIAL CALIFORNIA *, ubicado en [ o
Urbanizacidn Pargue Industrial el Sauce, dz la manzana A", solares Nos.1,2,3,4, y 5, Parroquia @
e e ?&"Gitwé_eg—l&su

Urbana Targui, cdigi vyl Nos. 60- 1010170020103, 50ri O wbe=60-101-05,

Guayaquil, en las siguientes medidas y porcentajes:
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AREA UTIL | AREA AREA AREA ALICUOTA

- PRIVADA  |\COMUN TOTAL : :
BANCO 1,777.30 2,758.70 2,473.75 7,009.75 10.706
GASOLINERA 1, 072.50 2,431.731 1,911.06 5,415.29 8.270
CE.CO.CI ‘ i o= '

g . 168.62 151,09 17436 | 494.07 0.755 .

2 286.70 256.88 296.45 840.03 - 1283 -
3 | 277.50 248.65 286.94 813.09 1242
4 277.50 248.65 256,94 £13.09 1.242




eep qu e wl Archice g

. e o ro B
e ?guf." ; ;mﬂf ” - m"’vr« . Py ’(wﬂ'TWiﬂﬂy-ﬁ,}\a “M z aﬂw)ﬁ 99
g :M*‘ ..JlffoL L]QTREAC(U‘/.[LIMILJUA/J/DE (hf(,{fﬂ’. :
pslin Y. ALCALDIA | ., e
5 286.70 256.88 ' | 296.45 840.03
5 168.62 ' | 15109 17436 | 494.07
CE.C0.C2 o . g
1 | 166.96 - 23.04 103.62 293.62 0.448
7 169.24 2136 105.04 | 297.63 0.455
3 171,56 23.68 106.48 301.71. 0.461
/|l 4 173.84 . | 23.99 107.89 30572 0.467
s 176220 24.32 109.35 709.87 0.473 .
r ¢ 178.52 | 24.64 110.79 113.95 {0479 g
i AR | 150.68| | 2497 112.26" g0 - | 048
* || MERCADO '
- || POPULAR
BAHIA CHICA , \ ,
: 464 2.51 - 3.90 11.05 0.016
2 4.64 251 3.90 11.05 0.016
3 4.64 2.51 Vl3se -~ |iros 0.016
4 4.64 2.51 1399 "1 11,05 0.016
5 4.64 251 3.9 .05 0.016
6 o | 2.51 .90 11.05 0.016
7 464 - |as 3.90 1105 0.016
8 mo- 44 250 3.90 wos . |oos
9 | 251 |30 —— | iiv:  —lootg
- —eer S
10 5.98 321 5.02 14.24 -1 0.022
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7 660.00 0.00 359.94 1,019,94 1.558
8 660.00 0.00 359.94 1,019.94 1.558
» 660.00 0.00 359.94 1,019.94 1.558
BODEGA H
! 136.00 0.00 74.17 .210.17 o3z |
2 136.00 0.0 74.17 210.17 oa2t | -
3 136.00 0.00 74.17 210.17 0.321 Do
4 136.00 0.00 74.17 210.17 0.321
5 136.00 0.00 74.17 210.17 0.321
6 136.00 0.00 74.17 210.17 0.321
7 136.00 0.00 .47 240,47 0.321
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8 136.00 0.00 7447 210.07 | 0.321
9 136.00 0.00 | 77 20.17 0.321
10 136.00 0.00 74.17 210.17 0.321
11 136.00 0.00 74.17 210.17 0.321
12 136.00 0.00 74.17 210.17 0.321
/ 13 136.00 0.00 74.17 210.17 0.321
14 136.00 | 0.00 74.17 210.17 0.321
TECNICENTRO | 281.16 420.84 182.84 1,084.84 1.657
TOTALES J4.112,50 ' | 8.255,81 23.105,95 65.474,26 | 100,00

NOTA: AREA COMUN LAS INDICADAS EN PLANO, TALES COMO LAS AREAS DE CIRCULACION
Y PARQUEO PARA TODOS LOS EDIFICIOS. AREA PRIVATIVA: LAS INDICADAS EN LOS
PLANOS, TALES COMQ AREAS DE CIRCULACION Y PARQUEO PARA LOS EDIFICIOS DE.
BANCO, GASOLINERA TECNICENTRO, Ce. Co.1, Ce. Co.2, Ce. Co.3, y MERCADO POPULAR.
Higase conocer esta resolucién al Director de Urbanismo, Avaltios y Registro, a fin de quc se proceda
a catastrar separadamente, cada oficina, bodega y parqueo del Edificio denominado " PARQUEO
COMERCIAL CALIFORNIA ", ubicado en la Urbanizacion Parque Industrial el Sauce, de la manzana
“A" solares Nos.1,2,3,4, y 5, Parroquia Urbana Tarqui, cédigo catastral Nos. 60-101-01, 60-101-0J. .
60-101-04, 60-101-05,ubicado en las calles Av. Benjamin Carrién y Calle Piblica, de fa manzana
No. 119, solar No.0lA, Parrequia Urbana Tarqui, cddigo catastral No. 0119-001-00+ de esta ciudad de
Guayaquil. Previo el pago por cada uno de ellos, de la tasa por reavalio, debiendo incluirse esta
declaracion en toda escritura piiblica que se otorgue sobre una parte del edificio referido, tal como sefiala
el articuto 13.1, inciso tercero, de la Ordenanza de Avalios y Registros de la Propiedad lnmobiliaria

Urbana del cantén Guayaquil. NOTIFIQUESE.-
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. ALCALDI,
Guayaquil, sepuembre 25 de 1997.~ Las 10H00. - -
VISTOS: A fojas uno del expediente, consta la solicitud presentada por el seitor doctor Jorgc
Luis Rojas Silva, representante legal de la compaiiia "INMOBETA 5.A.", tendente a obtener
la RECTIFICACION DEL CUADRO DE ALICUOTAS del Condominio denominado
"PARQUE COMERCIAL CALIFORNIA", ubicado en la Urbanizacion Parque Industrial el
Sauce, de la manzana "A", solares Nos.1,2,3,4, y 5, Parroquia Urbana Tarqui, cddigo
catastral Nos. 60-101-01, 60-101-03, 60-101-04, 60-101-05, de esta ciudad de Guayaquil.
Sustaciada que la sido la solicitud en referencia, de conformidad con la ley, se ha llegado al
estado de resolver y para hacerlo se considera; PRIMERQ.- La peticidn se ha tramitado con
observancia de todas las formalidades legales, no existiendo en su sustanciacion, vicio de
procedimiento que pudiera acarrear la nulidad del expediente, por lo que se lo declara vdlido.
SEGUNDQO.- La competencia del infrascrito, nace de lo dispuesto en el art. 19 de la Ley de
Propiedad Horizontal, que textualmente seiiala: "Corresponde a las Municipalidades
determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las
cuales se r?ﬁ’ere esta Ley. Los Notarios no podrdn autorizar ninguna escritura piiblica sobre
constitucion o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la
Propiedad inscribirdn tales escrituras si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracidn municipal y del Reglamento de Copropiedad que (ratan los Aits.
11 y 12"; esta norma ha sido reglamentada por el Municipio de Guayaguil, en la Ordenanza
de Edificaciones en la Ciudad de Guayaquil, publicada el 6 de junio de 1995, misma que en
el Art. 83 sefiala que la declaracion municipal deterininada en el Art. 19 de la Ley, serd
olorgada por el Alcalde; TERCERO.- En la especie, es necesario analizar si se han cumplido
los presupuestos sefialados en los articulos 80, 81 y 82 de la Ordenanza de Ldificaciones en
la Ciudad de Guayaquil, para la declaracion respectiva; asi tenemos: A) De fojas cuatro a
ciento cuarenta y dos, constan los siguientes documentos: Escritura piiblica de Constitucién
al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio "PARQUE COMERCIAL CALIFFORNIA 7,
— autorizada por el Notario Trigésimo del Cantén Guayaquil, con fecha 19 de abril de 1996, ¢
' inscrita en el Registro de la Propiedad el 29 de abril de 1996. b) De fojas doscientos doce a
. " doscienios dieciséis, consta escritura piblica que-eoniiciic d:claracién del representante legal
- de la Cia. Repsol Ecuador S.A., referente al consentimiento para la Rectificacién del Cuadro
de Alicuotas del Condominio "PARQUE COMERCIAL CALIFORNIA", autorizada por el
Notario Trigésimo del Cantén Guayaquil, el 5 de agosto de 1997. c) A fojas duscientos
diecinueve, consta informe técnico sobre revisién de planos arquitecténicos y nitevo cuadro de
alicuotas, de agosto 21 de 1997, suscrito por el Ficalizador y Jefe de Seccion de Control de
Edificaciones, se verifica lo siguiente: (...) 2.- Confrontando la declaratoria antes imencionada
en la que se incluye el cuadro de alicuotas aprobado, con los nuevos planos arquitectonicos
nuevo cuadro de alicuotas, se verifica lo siguiente: Aumento de alicuotas en bloque
q. Co.C2., al eliminarse el Mercado popular y pasar a integrar el referido blogue; aumento
El bloque Ce.Co.Cd, suprimiéndose el bloque del Banco; produciéndose por consiguiente un
ambio total de las alfcuotas del parque Comercial California. 3.- Una vez revisado el nuevo’
dro de Alicuotas se comprueba que existe correspondencia con los planos arquitecténicos
‘ ntados, y se ajustan a la Ordenanza pertinente, no existiendo por lo tantg inconvenicnte
~de cardcter técnico para su aprobacién”... d) De fojas ciento sesenta y seis {fdiscientos once,
dsg agregan (66) planos arquitectdnicos del condominio antes mencionado, agrgbgifos y sellados
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. agasla 21 de 1997, suscrito por el Director de la DUAR, y el Jefe del Deparlanwnw de Con
de Edificaciones, dirigido al seiior Alcalde de Guayagquil en la que consta, entre otras co.
"“En virtud de lo expuesto y haciendo un andlisis de lo solicitado, esta Direccién considera
de acuerdo a lo que prescribe la Ordenanza no existe inconveniente de cardcter técnico p
que se apruebe la Rectificacion del Cuadro de Alicuotas del Condominio denomin,
"PARQUE COMERCIAL CALIFORNIA", CUARTO.- Con fecha 15 de septiembre de 19
el doctor Gerardo Wong Monroy, Procurador Sindico Municipal, en uso de la atribue
seifalada en el articulo 185, inciso cuarto de la Ley de Régimen Municipal, remite a
Secretaria Municipal el oficio No. MEMO-AJ-04331-97, el cual contiene su infor  leg AE
concluyendo en el mismo que de los documnentos presentados, asi como de los n ori
técnicos emitidos por las diferentes dependencias municipales, y habiendo cumplido
peticionario con los requisitos establecidos en {o Ordenanza respectiva, Asesoria Juridica
de la opinidn de que bien se puede conceder la Rectificacion del Cuadro de Alicuolas ¢
Edificio denominado " PARQUE COMERCIAL CALIFORNIA". Por las consideracior
expuestas, el infrascrito Alcalde de Guayaquil encargado, en mérito de todo lo actuado, y -
uso de la facultod serialada en los Arts. 19 de la Ley de Propiedad Horizonial y, 83 de
Ordenanza respectiva, RESUELVE RECTIFICAR EL CUADRQO DE ALICUOTAS, «
Condominio denominado " PARQUE COMERCIAL CALIFORNIA”", ubicado en
Urbanizacion Parque Industrial el Sauce, de la manzana "A", solares Nos.1,2,3,4, y-
Parroquia Urbana Tarqui, cédigo catastral Nos. 60-101-01, 60-101-03, 60-101-04, 60-101-0.
de esta ciudad de Guayaquil, en las siguientes medidas y porcentajes:

¥d7%
ESPACIO AREA AREA AREA AREA ALICUO) }
UTIL PRIVATIVA | COMUN TOTAL TA

GASOLINERA
== 1. 072,50 | 2.431,73 “TOBF" 7 | 390186 5.397
CE.cO.C1

1 113.00 134.51 0.63 248.14 0.382

2 336.93 401.06 0.63 | 738.62 1.137

3 280.78 334.23 0.63 615.64 0.948

4 280.78 334.23 0.63 615.64 0.948

5 336.93 401.06 0.63 738.62 1.137

6 113.00 134.51 0.63 248.14 0.382
CE.CO.C2

1 166.92 177.83 0.63 345.38 ?.532

2 169.24 240.29 . (E'.?L RATINE ] 0.539
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vaaul /{;1 Y 354.96
4 173.88 | 185.24 0.6 359.75
5 17620 | 187.71 0.63 364.54
17852 | 190.18 0.63 69.33
180.84 | 192.65 0.63 374.12
274.80 180.16 454.96
274.80 | 292.75 180.16 747.71
1 274.80 180.16 454.96
261.30 171.34 432.64
274,80 ' 180.16 454.96
13 274.80 | 292.75 180.16 747.71 1151
14 | 274.80 180.16 454.96 0.700
15 274.80 180.16 454.96 0.700
Ce,Co.C3
b 200.92 214.04 | 0.63 415.59 0.639
2 203,24 | 216.51 0.63 420.33 0.647
3 20556 | 218.98 0.63 425.17 0.655
— 4 207.88 | 221.46 0.63 429.97 0.662
i 20020 | 22393 o1 434,76 0.669
6 2252 | 2640 |o0.63 439,55 0,677 —
7 214.84 . | 228.87 0.63 444.04 0.634
RESTAURANTES
1 27.87 29.69 0.63 58.19 0.089
2 28.62 30.49 0.63 59.74 0.092
g 3 28.25 30.09 0.63 58.97 0.091
4 30.62 32.62 0.63 63.87 0.093
‘55 \3 28.45 30.31 0.63 59.39 0.091
z 6\ 2923 |ad  |e@ 41.00 p.094
Ggf

PERO
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29.91 31.86 0.63 62.40 0.096

29.18 31.08 0.63 60.89 0.094
9 30.22 32.19 0.63 63.04 0.097
10 32.59 34.72 0.63 67.94 0.105
1 31.40 33.45 0.63 65.48 0.101
Ce.Co.C4
1 33642 | 267.10 220.42 823.94 1.269
2 380.75 302.33 249.38 932.46 1.436
3 380.75 302.33 249.38 932.46 1.436
4 380.75 302.33 249.38 932.46 1.436
5 380.75 302.33 249.38 932.46 1.436
6 380.75 302.33 249.38 932.46 1.436
7 380.75 302.33 249.38 932.46 1.436
BODEGA "A"
! 275.00 180.30 455.30 0.701
2 192.00 126.06 318.06 0.490
3 192.00 126.06 318.06 0.490
4 179.00 117.57 296.57 0.457
5 179.00 117.57 296.57 0.457
6 ' 192,00 126.06 318.06 0.490
7 192,00 126.06 318.06 0.490
8 275.00 180.30 455.30 0.701
9 313.00 205.13 518.13 0.798
10 313.00 205.13 §18.13 0.798
BODEGA "B"
1 275.00 180.30 455.30 0.701
2 184.00 120.84 304.84 0.469
3 184.00 120.84 304.84 0.469
4 192.00 126.06 318.06 0.490
5 179.00 147,57 296.57 0.457

J
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ALCATTA 296.57
126.06 218.06
120.84 304.84
120.84 304,84
180.30 455.30
205,13 518.13
205.13 518.13
BODEGA "C"

1 275.00 180.30 455.30 0.701
2 184.00 120.84 304.84 0.469
3 184.00 120.84 '304.84 0.469
4 192.00 126.06 318.06 0.490
5 192.00 126.06 318.06 - 0.490
6 179.00 117:57 296.57 0.457
7 179.00 117.57 -296.57 0.457
8 192.00 126.06 318.06 0.490
9 192.00 126.06 318.06 0.490
10 184.00 120.84 304.34 0.469
11 184.00 120.84 304.84 0.469
12 275,60 180.30 455.30 0.701
13 313.00 205.13 518.13 0.798
14 313.00 205.13 - 518.13 0.798
BODEGA "D"

I 179.00 117.57 296.57 0.457

2 192.00 126.06 318.06 0.490

192.00 126.06 318.06 0.490

184.00 120.84 304.84 0.469

184.00 120.84 304.84 0.469

N\ 192.00 126.06 318.06  Y[0.490

73 192.00 126.06 318.06 V b 70?#90

°g )
of A Wik Qligha Paiinrt
Ey soiera aVil g anton Guay.,




M

o~
Ot

s,

P
S Tt o

e

kT
XA

e sl

2 s T e BRI L S

PN

179.00 117.57 . 296.57 0.457
il 9 | 179.00 117.57 296.57 0.457
10. 192.00 126,06 318.06 0.490
|1 192.00 126.06 318.06 0.490
12 184.00 120.84 304.84 0.469
13 | 184.00 12084 304.84 0.469 -
14 192.00 126.06 318.06 0.49 [ %
15 192.00 126.06 318.06 0.490 ]// ‘
16 179.00 117.57 296.57 0.457[X// //ﬂ 7 .
BODEGA "E" ‘% '
1 179.00 117.57 296.57 0.457 /
2 192.00 126.06 318.06 0.490 j
3 192.00 126.06 318.06 0.490
4 184.00 120.84 304.84 0.469
5 184.00 120.84 304.84 0.469
16 192.00 126.06 318.06 0.490
L7 192.00 126.06 318.06 0.490
8 179.00 117.57 296.57 0.457
9 179.00 17.57 296.57 0.457
i 10 192.00 136.06 318.06 0.490
11 192.00 126.06 318.06 0490
12 184.00 120.84 304.84 0.469
13 | 184.00 120.84 304.84 0.469
14 V] 192.00 126.06 318.06 0.490
15 192.00 126.06 318.06 0.490
16 179.00 117.57 296.57 0.457
BODEGA "F"
1 179.00 117.57 296.57 0.457
2 192.00 126.06 318.06 0. 490
K 2892.00 126.06 Ji8.06 0.490
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4 .00 ALCAL 4 304.84 o:‘aé?.\“"”’“
5 184.00 120.84 304.84 0.469 ‘
5 , 192.00 126.06 318.06 0.490
7 " 192.00 126.06 318.06 0.490
8 179.00 117.57 296.57 0.457
179.00 117.57 296.57 0.457
10 192.00 126.06 318.06 0.490
1 192.00 126.06 718.06 0.490
12 184.00 120.84 304.84 0.469
13 184.00 120.84 304.84 0.469
14 192.00 126.06 318.06 0.490
15 192.00 126.06 318.06 0.490
16 179.00 117.57 296.57 0.457
BODEGA "G"
1 860.00 562.47 1422470 | 2.190
2 660.00 431.81 1.091,810 | 1.681
3 660.00 431.81 | Los1,810 | 1631
4 660.00 | 431.81 1.091,810 | 1.681
5 660.00 431.81 1.091,310 | 1.681
¢ 66000 daarsi 1:091,810 . _| 1.681 .
7 660.00 43181 109,810 | 1.681
8 660.00 431.81 109,810 | 1.681
9 660.00 431.81 1.091,810 | 1.681
BODEGA "H"
1 136.00 89.48 225.48 0.347
136.00 89.48 225.48 0.347
136.00 89.48 225.48 0.347
136.00 89.48 225.48 0.347
136.00 89.48 22548 | 1.0.347
136.00 89.48 225.48 0347
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‘Guayaquil. NOTIFIQUESE.- 4

!

NOTA: AREA COMUN.- LAS INDICADAS EN PLANOS, TALES COMO LA§ AREAS .
CIRCULACION Y PARQUEO PARA LAS BODEGAS. AREA PRIVATIVA: L
INDICADAS EN LOS PLANOS, TALES COMO AREAS DE CIRCULACION Y PARQU.
PARA LOS EDIFICIOS DE: Co.Co.Cl.,, C(Co0.Co.C2.,C0.C0.C3., Co.Co.C
GASOLINERAS Y RESTAURANTES. Hdgase conocer esta resolucién al Director
Urbanismo, Avaliios y Registro, a fin de que se proceda a catastrar separadamente, c«.
oficina, bodegay parqueo del Edificio denominado "PARQUE COMERCIAL CALIFORN
" ubicado en la Urbanizacion Parque Industrial el Sauce, de la manzana "A", sola
Nos.1,2,3,4, y 5, Parroquia Urbana Tarqui, cédigo catastral Nos. 60-101-01, 60 ~91-i
60-101-04, 60-101-05, de esta ciudad de Guayaquil. Previo el pago por cada uno ue ell;

“de la tasa por reavaliio, debiendo .- %+ +22 esta declaracién en toda escritura piibliz: gue

otorgue sobre una parte del edificio referido, tal como seriala el artfculo 13.1, inciso tercei
de la Ordenanza de Avaliios y Registros de la Propiedad Inmobiliaria Urbana del cant

136.00 Y3 225.48 0.347
| 136.00 89.48 225.48 0.347

136.00 89.48 225.48 0.347
10 | 136.00 89.48 225.48 0.347
1 136.00 89.48 225.48 0.347
12 136.00 89.48 225.48 0.347
13 136.00 89.48 225.48 0347 L
14 136.00 39.48 225.48 0.347 [/ 2
TOTALES =~ | 35.340,40 | 10.032,41 | 19.570,670 | 64.943,430 | 100%(/ / x%/

M
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ARTICULO I
PREAMBULO

Seccién 1.03: OBJETO DEL REGLAMENTQ.-

Este Reglamento regula los derechos y obligaciones de los copropietarios, las normas de
Administracion de los bienes comunes, retine las disposiciones: relativas a los intereses de
l0s copropietarios y a la buena marcha del CCAB o ALBANBORJA.

eccion 1.02: OBLIGATORIEDAD DE CUMPLIMIENTO.-

EL. Reglamento obliga por igual a todos los copropietarios, arrendatarios, ocupantes y
tenedores a cualquier titulo de los locales integrantes del COMPLEIO COMERCIAL

ALLBANBORJA.

Se dara una copia del Reglamento Interno a todo copropietario, arrendatario o adquiriente,
y se mantendran copias adicionales a la venta, en la Administracion.

Por lo tanto, su desconocimiento no excusa a ninguna de las personas mencionadas en este o,
Articulo. )

Seccién 1.03: OBLIGATORIEDAD DE TERCEROS ADOUIRIENTES. -

El Reglamento tendra fuerza de obligatoriedad respecto a terceros adquirientes. Por tanto,
toda persona que adquiera, por cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso u otro
derecho sobre und cualquiera de los locales del COMPLEIO COMERCIAL ALBANBORJA
quedard, por este solo hecho, sometida a este Reglamento.

Seccién 1.04: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.-

El. CCAB estd sometido al régimen de Propiedad Horizontal segin Declaratoria Municipal
constante en la Escritura autorizada por el Abogado Germén Castillo Sudrez, Notario 189, el
23 de Agosto de 1982, inscrita en el Registro de la Propiedad el 10 de Septiembre, v en fa
Escritura de modificacion de areas y alicuotas, celebrado ante el mismo notario, el 18 de
Febrero de 1983, inscrita el 10 de Marzo de 1983.

Seccion 1.05: DESCRIPCION DEL PREDIO.-

El Complejo Comercial Albanborja es un edificio destinado a albergar 130 locales comerciales
en la Planta Baja y 28 oficinas en el primer piso aito.

Se encuentra ubicada entre la Avenida Carlos Julio Arosemena Tola y el Estero Salado, a la
altura del kilometro 2.7 de la via a la Costa. La descripcion mas detallada del predio consta
en la Escritura de Propiedad Horizontal, y se reproduce en el presente Reglamento, como
Anexo Uno, que forma parte integrante e inseparable de é.  Se aclara que cualquier
inexactitud que se enconirare en la descripcion, bien sea por razones ronstructivas o
evolutivas, no afectara la validez, ni de este Reglamento, ni del Anexo.
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Los titulos, subtitulos y fa numeracién de los acapites, asi como e indice respectivo, se
insertan Gnicamente para facilitar la lectura. En ningin caso, definen, limitan, interpretanp
ni describen el alcance ni la intencién de los articulos. No modifican ni afectan en ningyp
forma el contenido. ;

Las obligaciones que se deriven del presente Reglamento podrén exonerarse o derogd
s6lo mediante reforma del mismo, lo cual necesariamente deberd seguir el procedimiento '
establecido en la Seccidn No. 4.08-C. La exoneracidn o derogacion de una obligacion se
referird exclusivamente a ella y no podra considerarse tacitamente extendida a ninguna
otra obligacion. Si, por circunstancias especiales, consideradas como de beneficio comiin,
se exonera de determinada obligacion, o se le hacen concesiones a un ocupante, ello no
quiere decir que tales exoneraciones o {ales concesiones se puedan considerar tacitamente
extendidas a otros ocupantes. Concretamente se considera que la presencia de grandes
almacenes pertenecientes a cadenas nacionales o internacionales es altamente deseable y
beneficiosa para todos fos conddminos. Por lo tanto, las exoneraciones o concesiones que
beneficien a los grandes almacenes (0 anclas), no pueden considerarse ni ticitamente
extendidas, ni aplicables a los demds ocupantes.

De acuerdo con el Articulo IV de Ia Ley de Propiedad Horizontal y, estando todos los
condéminos de acuerdo en que, tomando como base el costo de construccion; el valor de
costo de cada metro cuadrado es uniforme en todo el Centro Comercial, el derecho de cada
propietario sobre el valor de los bienes comunes sera el que corresponda al porcentaje de
area de su local. Estos porcentajes son los que aparecen como Anexo DOS, Tabla de
Alfcuotas de Copropledad. Dicho Anexo forma parte integrante e inseparable del presente
Reglamento. El hecho de que, en el transcurso del tiempo, unos condéminos paguen por
sus alicuotas precios mas altos gue otros, por fluctuaciones del mercado o por cualquier otra
causa, no altera el hecho de que toda la construccién es igual, y el valor intrinseco vy el valor
constructivo son uniformes para I3 totalidad del CCAB.

Para los efectos de fa Administracion, y ejercitando a facuitad contemplada en la parte final
del inciso primero del Aticulo cinco de la Ley de Propledad Horizontal, los conddminos
convienen tomando en cuenta el objeto para el cual estd destinado cada local en gravar a
todos v cada uno de ellos en 1a forma en que se detalla en el Anexo TRES. Dicho Anexo
forma parte integrante e inseparable del presente Reglamento.

Que para una mejor seguridad en as recaudaciones de las expensas de Administracién v
gastos comunes o de cualquier otra cuota extraordinaria que acordare la Asamblea y que
daba ser cancelada por los usuarios de los locales, bien sean estos copropietarios o
arrendatarios, se emitiran avisos de cobro o facturas.

Secci6n 1,10: CASOS IMPREVISTOS.:

En todo caso que no estuviere previsto en este Reglamento, se aplicaran las disposiclones
de la Ley y Reglamento de Propiedad Horizontal, y el Articulo 915 del Cédigo Civil. En falto




de todos estos, fas normas previstas en los Reglamentos especialesAque_s.e Hlegar
expedir por parte de los 6rganos de gobierno del Albanborja, o las disposiciones que S&

expidieren por parte del Administrador.

Seccion 1.11: REPETICION O REDUNDANCIA. -

La repeticion de un mismo concepto en distintos articulos, se interpretard como una ayuda o
facilidad para quien necesita buscar con rapidez los preceptos del presente Reglarpento.
Dichas repeticiones o iteraciones se apoyardn mutuamente. En ningiin caso podran ser
interpretadas en sentido que una disminuya o menoscabe el alcance de Ia otra.

ARTICULO II
NOMBRES, SUS USOS Y SU CAMBIO

f-s
Seccidn 2.01: NOMBRES V. 08.-
Bl edificio destinado a fines comerciales, aludido en el presente, se denominara
ALBANBORIA. Podra llamérselo indistintamente Centro Comercial .o Complgjo Comercial,
denominaciones registradas en la Direccidn de Patentes y Marcas del MICEI, Seran
igualmente validas las grafias ALBAN BORJA o ALBAN-BORJA, todas inscritas en el MICEI-
También podré denominarse CCAB, o “el ALBAN” , nombre también inscrito en el MICEIL.
En el presente Reglamento se usaran las denominaciones “el CCAB”. “el Complejo
Comercial” , o “el Complejo”.
Seccién 2.02: OBLIGATORIEDAD DEL USQ DEL NOMBRE,-
Todos los ocupantes de locales, mencionaran el nombre comercial del ALBANBORIA en toda
publicidad que se realice, por cualquier medio.
El nombre e ALBANBORIA constara como direccion en el papel de cartas y, ademds
‘constard con letras grandes en las fundas para el despacho de mercaderia. 5i & ocupant
P tiene otro local, o locales, la propaganda de éstos podra mc!unr fa mencion de que existe un

local en ALBANBORJA.

Seccion 2.03: CAMBIO DE NOMBRE.-

Para cambiar el nombre del ALBANBORIA, se requerird la unanimidad de todos los
conddminos, en dos Asambieas de Copropietarios que deberdn celebrarse con un afio de
intervalo. Para este objeto no bastard la unanimidad de todos los presentes en una
Asamblea, aungue tenga qudrum, sino que se requerird de la resolucién del 100% de todos
los condommos en doq aflos sucesivos.

Seccién 2.014: REFORMA DEL PRESENTE ARTICULO.~

Para reformar el presente Reglamento en lo que se refiere al Articulo 11, se necesitara la
misma unanimidad que para el cambio de nombie, tal como se establece en la Seccidn 4.08-
A.
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ARTICULO III
ORGANOS DE GOBIERNO

eccién 3.01: E ERACION DE LOS O NOS DE GOBIERNO.-
Los drganos de Gobierno del C.C. ALBANBORJA seran los siguientes:
La Asamblea de Copropietarios
Directorio General

El Presidente
El Administrador

0,
3

2
<

53

A

%

9%

En adelante, en estos Estatutos, al Condominio o Compigjo Comercial ALBANBORJA, se lo
denominara ¢l C.C.A.B. ala Asamblea de Copropietarios, la Asamblea, al Directorio General,
¢l Directorio, al Presidente y al Administrador, segiin sea el caso.

Todas las denominaciones aqui contenidas quedan unificadas en su texto, cualguiera que
sea la nomenclatura que conste en este instrumento.

Si por cualquier motivo, se designa uno de los drganos de gobierno con un nombre
equivocado, ello no nulitard ni 1o escrito  ni 1o actuado, siempre que, del contexto, se
deduzca claramente a que drgano se refiere la designacion equivocada.

ARTICULO IV
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Seccion 4.01; LAS SESIONES.-

La Asamblea da Copropietarios es la maxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quorum v Jas demas
condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el
presente Reglamento.

La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones
ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y dentro de los tres primeros meses de
cada affo. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas, para tratar
asuntos determinados en la convocatoria.

Seccitn 4.02; LOS YOTOS.-

Cada copropietario en la Asamblea tendrd derecho a voto en forma correlativa y equivalente
a la alicuota de dominio que corresponda al local comercial u oficina, segin sea ¢l caso.
Mientras la escritura publica de compraventa no se encuentre debidamente inscrita en el
Registro de Ia Propiedad y catastrada en el correspondiente departamento municipal, el
derecho a votar en las Asambleas que corresponde a la alicuota del tocal u aficing vendidos

B
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podra ser ejercitado por el vendedor, siempre y cuando no haya otorgado poder o
representacion al adquiriente, de acuerdo a la seccién 4.03.

Seccion 4.03: PODER O REPRESENTACION.-

Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si 0 por medio de representantes.
La representacion se otorgara mediante poder notarialmente conferido o por medio de una
carta cursada al Presidente o Administrador, segiin sea el caso, la misma que se adjuntara al
acta de la raspectiva sesion.

Seccidn 4.04: DERECHO DE ASISTENCIA.-

Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a 1a Asamblea y no su arrendatario,
comodatario o usuario, salvo lo previsto en ef articulo anterior de este Reglamento Interno.

Seccién 4.05: LA PERDIDA TEMPORAL DEL DERECHO AL VOTO.-

Para ejercer el derecho al voto en la Asamblea, cada copropietario deberd justificar
encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas,
intereses de mora y demds valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad,
mediante certificacién otorgadas por la Administracién. Todo conddmino que tuviere
insolutas dichas obligaciones, quedard temporalmente privado de su derecho al voto, a
excepcion de lo dispuesto en fa seccion 17.04.

Seccion 4.06: LA CONVOCATORIA.~

La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinatias y extraordinarias, seran hecha por el
Presidente o el Administrador, segin sea el caso, a iniciativa propia o a peticion de uno de
los miembraos del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por lo
menos un 30% del total de votos del C.C.A.B.

En caso que el Presidente o el Administrador, segiin sea el caso, no procedieren a convoca
a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocars
con el respaldo de por o menos el 40% del total de votos del Centro Comercial Albanborja

siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias habiles por o
menos de anticipacion a la fecha de la sesidn, en la que constaran, el lugar, 1a fecha, la
hora, y los asuntos a tratarse en la sesidn.

En el caso que no hubiere qudrum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se
entendera para una segunda sesidn, pudiendo realizarse la misma, no antes de sesenta
minutos después-de fa hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia que la
Asamblea se efectuaréd con cualquiera que fuere el numero de copropietarios que asistiere.
No podrd modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la

primera.

La Asamblea Universal podrd reurtirse sin previa convocatoria en cualquier momento,
siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratard de una Asamblea
Universal.
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Seccion 4.07: EL QUORUM.-

El quorum para las reuniones de la Asamblea General en primera convocatoria estar;’a
integrado por la concurrencia de un numero de copropietarios con derepho a voto, es decir
que se encuentren al dia en el pago de las expensas de administracion y habilitados para
participar, que representen mas del 50% de las alicuotas de propiedad del Centro Comercial
Albanborja. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el numero
copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

Seccion 4.08; LAS MAYORIAS.-
Constituird mayoria distintos porcentajes segun el asunto que se trate de resolver:

A) Para el cambio de nombre serd necesaria la unanimidad absoluta del 100% de los
propletarins, en dos sesiones con doce meses de intervalo.

B) Para reformar el literal A) se requerira exactamente de Ia misma unanimidad que para &!
cambio de nombre.

C) Se necesitard el consentimiento undnime de fos copropietarios para hacer obras que
signifiquen modificaciones de la estructura existente; hacer aumentos de edificaciones
horizontal o vertical o modificaciones en la fachada.

D) Para reformar los demds literales del presente Articulo y en general para reformar el
Reglamento, la mayoria necesaria serd de 66,6% de las alicuotas de propiedad.

E) Se requerird del 50% + 1, de las alicuotas del CCAB, para poder remover o sustituir al
Administrador, Presidente y Directorio, parcial o totalmente.

F) Se requerird mayoria de 66,6% de las alicuotas de la Copropiedad, representadas y
presentes, en una sesion con qudrum, para establecer gravamenes extraordinarios.
Para todos los demds asuntos que no estuvieren previstos, como excepcion, en 1os
literales que anteceden, bastaré la mayoria simple de las alicuotas de copropiedad
representadas y presentes en una sesion con qudrum vélido, esto es, mas del 50%.

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,

Aarrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general para todas las personas que ejerzan
derecho de uso para el Centro Comercial.

Seccion 4.09: LAS ACTAS.-
Al finalizar la Asamblea de Copropietarios, se concedera un receso para la redaccion del

Acta, la misma que se aprobara a continuacién, a fin de que las resoluciones adoptadas
surtan efecto inmediatamente. el acta serd firmada por el Presidente y el Secretario.

Seccion 4.10: ATRIBUCIONES.-

La Asamblea de Copropietarios tendra las siguientes atribuciones:

A) Designar y remover de su cargo al Presidente, quien durard UN ANO en el ejercicio de
sus funciones y podra ser reelegido indefinidamente.  El Presidente de la Asamblea
General de Copropietarios que ademas sera el Presidente del Directorio General, segiin
corresponda, deberd tener la calidad de Copropietario.

B) Designar y remover de su cargo a los miembros que conforman el Directorio, el mismo
nue estara compuesto por copropietarios o conddminos del Albanborja. Dentro de estas
personas, también designara a un Vicepresidente del Directorio, quien reemplazara por
ausencia temporal al Presidente del Directorio. Estas personas duraran un afio en el




ejercicic de sus funciones y podran ser reelegidas indefinidamente. El numero de
personas sera as:  El Presidente y el Vicepresidente designados por la Asamblea
Copropietarios; ocho vocales principales y ocho alternos; siete designados por la
Asamblea y uno por el local No. 001, quien designard su respectivo afterno; los
alternos no reemplazaran a un principal en particular, sino que estaran disponibles para
sustituir a cualquier principal que se ausentare o faltare, exceptuando al Presidente, al
Vicepresidente v al principal designado por el local No. 001, . _

C) Elegir y remover al Administrador, quien sera personal natural, que durara por g\ periodo
de un afio, pudiendo ser reelegido indefinidamente. La Asamblea solo decidird sobre fa
eleccidn del Administrador y el Directorio establecera los términos y condiciones del
contrato, inclusive fijando la remuneracidn, plazos vy demas estipulaciones que
correspondan a su designacidn.  Para ejercer la Administracién no se requeriré ser
copropietario de! inmueble, Si la persona que ejerce la Administracion faltare
temporalmente se podrd delegar a un miembro del Directorio, o un funcionario de la
Administracion. Para remover al Administrador, el Directorio presentara a la Asamblea
un informe fundamentado v reservado, en el que solicite o se oponga a la remocién. La
resolucidn de la Asamblea se sujetara a lo dispuesto en el Art. IV, Seccion 4.08, literal D.

D) Resolver sobre cualquier duda relacionada con fa aplicacion del Articulo X, Gastos de
Area Comun, atinente a las cuotas, 0 expensas, necesarias para la Administracion,
conservacion y reparacion de los bienes comunes generales. Sefialar de acuerdo con
este Reglamento General las cuotas de contribucion de cada copropietario para las
expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales vy,
seguros obligatorios. ’

E) Imponer gravamenes extraordinarios, siempre con la mayoria establecida en la Seccién
4,08, fiteral F, cuando haya necesidad de ellos, para fa mejor administracion y
conservacion de los bienes comunes, para su reparacién o para mejoras voluntarias,

F) Revocar o reformar y protocolizar el Reglamento interno del CCAB, e interpretario en
caso de duda, con fuerza obligatoria. v

G) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General del Administrador segin
corresponda, que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, al Reglamento
General y al Reglamento Interno.

Seccion 4.11: OBLIGACIONES.-

‘Ademés de las atribuciones generales mencionadas en la  seccion precedente, |y
gjercitandolas, la Asamblea tendré las siguientes obligaciones:

A) Velar por el cumplimiento de las obligaciones reglamentarias de ios copropietarios,
arrendatarics, subarrendatarios y concesionarios, procurando la buena conservacion de
todo el Albanborja y su integracidn armoénica y conforme al papel que corresponde a los
Centros Comerciales en el funcionamiento de las grandes urbes.

B) Exgir informes al Directoric General y al Administrador.

C) Revisar a pedido del Administrador o del propietario del local afectado, 1as decisiones
tomadas por el Directorio General con respecto al Mix, de acuerdo a lo dispuesto en la
Seccién 11.05.

D) Reglamentar la constitucion y velar por la buena administracién determinando
oportunamente lo que cada condémino debe contribuir a él.

E) Aprobar anualmente y con la necesaria anticipacién, informes, cuentas, batances y ef
presupuesto operativo para la Administracién del Centro Comercial Albanborja, el cual
deberd necesariamente cefiirse a los pardmetros establecidos en el Articulo XII Para
este efecto, fa Administracidon preparard la proforma correspondiente v fa someterd a
la consideracién y resolucidn del Directorio General en cualquier dia del mes de Enero
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de cada afio. i el Directorio General aprueba la proforma, ésta sera sometida a la
Asamblea de Copropietarios; si le hace objeciones, la Administracion procurara
conciliarlas, pero si no hublere acuerdo, se someterd a fa Asamblea la proforma
juntamente con las observaciones del Directorio y el informe de la Administracion. Si
durante el mes de Enero, por cualquier razén, el Directorio General no se redne, fa
Administracidn presentara la proforma y su propio informe a la Asambles, la mism
gue se reunird en cualquiera de los dias de los tres primeros meses del afto, previ
convocatoria hecha en la forma usual.  Si durante los tres primeros meses de! afio,
cualquier razén no se reuniere la Asamblea, la Administracién podra en vigencia
proforma del presupuesto operativo ad referéndum de la decision a tomarse por
Asamblea. Las modificaciones que ésta produzca en la proforma surtiran efecto

a partir del primer dia del mes subsiguiente a aquel en que la decision hubiere si

adoptada. . .
F) Aunque las Asambleas extraordinarias solo podran conocer aquellos asuntos para log §

que fueron convocadas, se entenderd incluido en toda convocatoria, {0 relacionado con
las secciones 5.04B, 5.04F y 5.04J, si es que se han producido los casos previstos en

elios.
ARTICULO V
EL DIRECTORIO GENERAL
Seccion 5.01: CON ION RIO GENERAL.~

Tal como lo establece la Seccion 4.10 B, el Directorio General estara formado por diez
personas, una serd el Presidente, otra el Vicepresidente y seran nombrados por Iz Asamblea,
Los ocho seran vocales. Uno de ellos sera representante del local No. 001, Ios otros siete
serén nombradeos por la Asamblea. Ademas la Asamblea designara siete alternos, que
reemplazaran  al vocal principal que falte. Si el copropietario es persona juridica serd
elegido su representante. El Administrador asistird a las sesiones con voz pero sin voto y
~ tendrd la calidad de Secretario.

Seccion 5.02: FUNCIONAMIENTO.-

E! Directorio General se reunird ordinariamente, una vez al mes, y extracrdinariamente
cuando fo convoquen el Presidente ¢ el Administrador. En caso de ausencia o impedimento
de los vocales principales o principalizados, se principalizard a los akternos siguiendo los
ordinales que les hubiere asignado la Asamblea. El alterno seguird principalizado mientras
dure 1a ausencia o impedimento del principal. Si un miembro debidamente convocado deja
de asistir a cuatro sesiones consecutivas, 0 a ocho no consecutivas en un mismo afio, sin
razdn justificada, dejara de pertenecer al Directorio y serd reemplazado.

Cada miembro del Directorio tendra derecho solamente a un voto. Las resoluciones se
tomaran por mayoria de mas del 50% de los votos salvo las excepciones que el presente
reglamento establezca. El quorum lo constituyen seis. En caso de empate en la votacion, el
Presidente de! Directorio General lo dirimira.

Los Directores que no se encuentren al dia en el pago de sus obligaciones para con el CCAB,
podran asistir a las sesiones de Directorio, pero se suspenderan sus derechos de voz y voto,
tan solo cuando se traten asuntos relacionados con propietarios en mora. 5i existiere uno o
mas Directores que adeuden mas de 4 meses de expensas, se suspenderan sus derechos de
asistencia asi como las de voz y voto en el Directorio.
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Seccion 5.63: DEL PRESIDENTE Y SUS ATRI ONES.-

Para ser Presidente del Directorio General, se requerira tener I3 calidad de Copropietario y
tendra los siguientes deberes y atribuciones:

1. Presidir v convocar la Asamblea General

2. Presidir y convocar las sesiones del Directorio General

3. Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial del Centro Comercial Albanborja
de manera individual.

4, Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General;

y, cuando sea necesario dirimir la votacién ejerciendo el mismo.

5. Designar provisionalmente en caso de falta o impedimento temporal, el reemplazo del
Administrador de acuerdo a lo establecido en el literal C de la Seccidn 4.10.

6. Cumplir fas funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio
General vy aquellas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, Reglamento General
y el presente Reglamento.

7. Contratar una Pdliza de Seguro a favor del Centro Comercial Albanborja y/o de los
Copropietarios, contra incendios, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y
cuidar de sus oportunas renovaciones.

Seccidn 5.04: ATRIBUCTONES DEL DIRECTORIO.-

El Directorio General tendrd amplias facultades para administrar el Albanborja y para dictar
regulaciones v resolver todos los problemas que se presenten en relacion  con el
mantenimiento, conservacién y reparacion de los bienes comunes. Tendra fodas las
atribuciones necesarias para obtener la buena marcha del Albanborja, siempre que éstas no

. P - o
hayan sido especificamente asignadas por el presente Reglamenio a la Asamblea o al S
Administrador. 3 o
s . Tepn @
. o
Sin que fa presente enumeracion sea taxativa, tendra las siguientes atribuciones: g2
&y

. . . . - .. - o
A) Ejercer la fiscalizacion gerencial y contable de la Administracion y dar cuenta de ella a la m :5:
. Asamblea. e F
B) En caso de incorrecciones o falta grave del Administrador, podrd el Directorio disponer e
su suspension inmediata.  Para esta decisidn bastara Ja mayoria necesaria de los” = 3
presentes del Directorio General, 0 sea, se requeriran seis votos afirmativos. Decision o3

=3

que sera notificada a la Asamblea General de Copropietarios para su resolucion.

C) Sera atribucidn y ademas obligacion del Directorio General, aprobar el balance, aprobar
o modificar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y gastos para someterlo a la
aprobacion de la Asamblea. Este presupuesto anual se cefiird a los parametros previstos
en el Articulo XII. Sera elaborado por el Administrador.

D) Autorizar o ratificar, segtn el caso, los actos y contratos del Administrador, cuando asf 1o
pida dicho funcionario, o lo exija este Reglamento.

E) Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de Copropietarios. En caso de
emergencia grave, podra ejercer también funciones que no le hayan sido
especificamente delegadas, pero que sean indispensables para afrontar la emergencia.
Pasada la emergencia, o antes, si es posible, convocara una Asamblea Extraordinaria a
fa que dard cuenta de las funciones que hubiere gjercido y las acciones tomacas.

F) Revisar mensualmente los contratos que dentro del presupuesto, firme &l Administrador,
exigiendo las razones y cuadros de comparacicn respectivos que hayan conducido a las
firmas.
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G) Autorizar fa compra de bienes y servicios; materiales y equipos, etc., necesarios cuya
adquisicidn no estuviere prevista en el presupuesto ordinario de gastos.

H) Autorizar fa venta de bienes que, por su estado, no cumplan la finalidad para la cual
fueron adquiridos o que ya requieren reposicion, siempre que estos no tuvieren un valor
que exceda de 1000 salarios minimos vitales. Si el valor excede, compete a la
Asamblea.

I) Autorizar el traspaso de fondos de una & otra partida del presupuesto, siempre que con
esta modificacion al presupuesto no se aparte de los pardmetros establecidos en e
Articulo XII Presupuesto.

J) Imponer a los Copropietarios fas multas previstas en este Reglamento, las mismas g
seran inapelables hasta una cuantia de una alicuota mensual.  Si la cuantia es may
podran apelar de ésta ante la Asamblea.

K) Establecer horarios de trabajos, apertura, cierre e iluminacion de ias distin
dependencias del Centro Comercial y los dias de servicio al pliblico.

L) Si las circunstancias lo exigen, podran designar o contratar un arquitecto o decorador

interior profesional para que supervigile la terminacidn e instalacion de todos los

locales, dando pautas destinadas a obtener un acabado variado pero coherente vy
armonioso.

Delegar sus atribuciones, en todo © en parte, al Administrador, con el objeto de que se

cumplan mejor los ideales de servicio al publico que determinaron I3 edificacién del

Albanborja.

N) Tendrd todas aquellas funciones y atribuciones que ldgicamente se deriven de la
naturaleza de sus funciones, o de este Reglamento o de otros reglamentos o
regulaciones que expidiere la Asambiea.

0) Resolver cualquier cuestion inherente a la Administracién del CCAB, v aquellos asuntos
planteados por los Copropietarios y la Administracion.

P} Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacidn @ proyecto del
Reglamento Interno del CCAB y fas normas necesarias y convenientes para la
Administracion y los bienes comunes.

ARTICULO VI

EL ADMINISTRADOR
Seccién 6.01: DESCRIPCION GENERAL.-

La Administracion serd ejercida por una persona natural, designada por la Asamblea, a
pedido del Directorio General.

M

~

Fl Directorio General, dictara un Reglamento de funciones al que s2 someterd el
Administrador que haya sido designado.

El Reglamento establecerd las obligaciones de la Administracidn y el tiempn de su duracion.
Ademds, considerara la conveniencia de establecer una fianza de fidelidad cuando lo crea
necesario.

Seccion 6.02: FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR. -




A)
B)
Q)
D)

E)

F

@)

H)
9]

0
K)

L}

M)

N)
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Ejercer ls representacion legal, judicial y extrajudicial del Albanborja de manera
individual, y podra comparecer a juicio, como actor o demandado y ante las Autoridades
Administrativas de toda clase.

Podré celebrar contratos y contraer obligaciones a nombre del Albanboria, cvando éstas
constan en el presupuesto. Si no constan, necesitard de autorizacion expresa del
Directorio.

Cumplir v hacer cumplir las resoluciones de {a Asamblea y del Directorio.

Convocar a las sesiones de la Asamblea y del Directorio de conformidad con las
disposiciones de este Estatuto y hacer las veces de Secretario de las mismas.

Recaudar, dentro de los primeros 10 dias de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios, y de
cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios o el Organo Administrativo
encargado.

En caso de mora de los copropietarios, en el pago de dichas obligaciones, el
Administrador notificara extrajudicialmente su cobro, si el copropietario no cancela los
valores adeudados en el plazo de 10 dias después de notificado, el Administrador podré
suspender el uso de los servicios, tales como: energia eléctrica, aire acondicionado,
agua potable, telefonia, servicios de limpieza, misica ambiental, seguridad y otros, en
tanto y en cuanto, estos servicios estén conectados a fa red de energia eléctrica,
telefonia , agua potable, etc., que correspondan a la infraestructura del Centro
Comercial Albanborja; y, de los demas servicios gque se den dentro del mismo. Si
persistiere la mora en el pago, debera cobrarlas juntamente con los intereses
establecidos de acuerdo en lo previsto en el Art. 16.04 de este Reglamento.

Emitir los recibos para la recaudacion de las expensas ordinarias vy extraordinarias del
Albanboria, vy cuidar que las recaudaciones sean oportunas y efectivas, a cuyo efecto
debera ejercer todas las facultades que le concede la ley, los estatutos y resoluciones de
la Asamblea o de! Directorio. '

Cuidar bajo'su responsabilidad personal y pecuniaria, del mangjo de todos ios fondos v
recursos del Albanborja.

Preparar con la necesaria anticipacion el Proyecto de presupuestos de ingresos y gastos
anuales, asi como el organigrama de Administracién con el respectivo presupuesto de
sueldos, aportes y beneficios sociales y los balances e informes sobre su administracion,
Los documentos antes referidos, serdn enviados con 15 dias de anticipacion a lab
correspondiente sesion, a los miembros del Directorio, para ser aprobados o modificados
y luego sometidos por ellos a la Asamblea de Copropietarios.

Ejecutar todas las labores de Administracion del ALBANBORIA actuando como Jefe de
Personal de empleados y trabajadores, nombrandolo de acuerdo con lo presupuestado
y removiéndolo cuando fuere menester. ‘

Ejercer todas las funciones administrativas, promocionales, etc., que sean necesarias
para el éxito continuado y ascendente del Albanborja, cumpliendo con las obligaciones
inharentes a su cargo.

Promulgar reglas razonables y establecer politicas para el uso y control del Albanborja.
Preocuparse de exigir que se mantengan en ejecucion iodas las reglas,
reglamentaciones y politicas que se hayan promulgado, velando porque las acciones de
los ocupantes no afecten a los demas conddminos en forma negativa.

Planificar v ordenar la decoracion especial de las areas comunes con motivo de
Navidad, Dia de las Madres, Dia del Padre, Fiestas Patrias, y de otras ocasiones y
circunstancias propicias.

Planificar, ordenar, ejecutar, toda clase de campafias publicitarias y p)omoaonales

dirigidas a lograr el mayor éxito de los comerciantes del Albanborja. /)
Velar porque todos los ocupantes por cualquier titulo que

estrictamente todas las obligaciones v respeten las prohibiciones.

"f/ ol s0n 7«“ s agay A

, Notano AVl Gel Canion (JUdyd\,g.i




13

taxativamente se cerciorara diariamente de que nadie venda cosa alguna en las areas

no destinadas a ello, de que la mercaderia o los servicios que venda cada local sean

estrictamente aguellos, que estaban previstos en las convenciones originales, que no se
pongan avisos diferentes en tamafio, color y redaccion de los previstos en el presente

Reglamento.

P) Si surgiere una disputa entre ocupantes del Albanborja o entre un ocupante vy la
copropiedad, o entre un ocupante y un obrero,.y las dos partes en disputa lo solicitan,
podra- actuar en forma amigable en la disputa. No estard obligado a hacerlo, sino lo
juzga prudente. Lo hard a su exclusivo criterio, si ambos querellantes consideran que
ello va a simplificar procedimientos o servir para algin propdsito de beneficio comtin,
de acuerdo con lo previsto en el Art. XIV. Si lo hace, deberd quedar entendido por los
quereflantes que su decisidn no acarrea responsabilidad ni para el Administrador ni par:
la copropiedad.

Q) Declarar que el Administrador del Centro Comercial Albanborja, o quien, legalment:
haga sus veces, tiene la capacidad legal necesaria para suscribir obligaciones a la orde
de Bancos o Financieras constituidas en el Ecuador, en moneda nacional o extranjera, a
los plazos y demas condiciones propias de esta clase de negociaciones.

Que dicho representante legal, antes de suscribir los instrumentos de créditos antes

referidos, recabard del Directorio General, la autorizacién para procesar las operaciones

de crédito y que, al hacerlo, expresard el destino a darse a los fondos que se
obtengan v las fuentes de los recursos con los cuales seran atendidas y satisfechas
tales obligaciones.

Que el Directorio General por simple mayoria, y en una sola sesion, concedera o negara

al Administrador la autorizacion para que suscriba las indicadas obligaciones.

Que en el sentido indicado, quedan reformadas las disposiciones del Reglamento

Interno dei Centro Comercial Albanborja.

R) Previa autorizacidn expresa y por escrito del Directorio General, contratara las pdlizas
de seguros adicionales previstas en la Seccion 8.12.

5) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y
usuarios de inmuebles, de oficinas, y de locales comerciales, segin sea el caso, con
indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demds datos.

T) Emitird anualmente una circular, solicitando a los copropietarios del CCAB, la
contratacién o renovacion segiin sea el caso, de las pélizas de seguros que amparen:

1) Contra robo de todos sus activos; v,

2) Contra dafios de mercaderia, muebles, vitrinas, estantes, equipos electronicos, por
lluvia, inundacidn, explosidn, rayos, etc., y demds activos que estén en el interior
de las oficinas o locales comerciales; asi también todo activo que estén instalados
en la terraza del CCAB, tales como antenas de frecuencias v parabdlicas, aires
acondicionados y generadores.

El-Centro Comercial Albanborja, aclara que el seguro sélo ampara lo que es la estructura
del local.

ARTICULO VII

DERECHO DE L.OS COPROPIETARIOS
Seccion 7.01; DERECHOS COMUNES A TODOS LOS PROPIETARIOS. -

Son derechos exclusivos de los copropietarios 1o siguiente:




A) Asistir a la Asambilea de Copropietarios y ejercer su derecho de voz y voto.

B) Dar el voto en desempeiio de los derechos previstos en este Reglamento.

(C) Ejercer el derecho de propiedad que tienen sobre su local comercial u oficina y usar y
disponer de ellos en la forma v con las limitaciones expuestas por la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

D) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Centro Comercial
Albanborja y usar de ellos en la forma y con las limitaciones reglamentarias establecidas.

F) Desempefiar las dignidades establecidas en este Reglamento, asf como las comisiones
que le sean asignadas por los Organos competentes de la Administracion.

Si el copropietario es persona juridica, este derecho radica en el representante legal 0 a
quien ella designe.

F) En caso que un propietario venda, automaticamente cesara en la dignidad para la cual
hubiere sido elegido y todos sus derechos. :

G) Los demas derechos previstos en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General
y este Reglamento,

Seccion 7.02: DERECHOS DE LOS OCUPANTES. -

Todos los ocupantes de los locales comerciales u oficinas, a cualquier titulo, tienen derecho
a usar los locales comerciales v oficinas que Jes corresponda Unicamente para el objeto
previsto en los convenios o respectivos contratos, y con las limitaciones reglamentarias
previstas.

Podran también usar de los bienes comunes del Centro Comercial Albanborja con las
respectivas limitaciones reglamentarias y los demés derechos previstos para ellos en este
Reglamento.

Seccion 7.03: LIMITACION DE LOS DERECHOS.-

Para poder ejercer sus derechos, asi como para recibir los servicios que le corresponden, el |
ocupante, por cualquier concepto que lo sea, debera estar al dia en el pago de las expensas
‘comunes de administracidn, y cualquier otro valor que adeudare a la copropiedad.

o~ El ocupante que lo sea por arriendo o concesion, estara igualmente limitado en sus derecho:
si el propietario de su local no esta al dia en el pago de todo aquello que le correspondiere.

ARTICULO VIII

OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y OCUPANTES.-
Seccién 8.01: CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES.-

Cumplir fielmente todas las obligaciones que se le deriven del presente instrumento.
Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de Propiedad
Horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios y de
los Organos e Administracion que se conformen. Desempefiar los cargos y comisiones que
les sean asignados por los drganos competentes de la Administracidn. Pagar oportunamente
las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion, veparaciom reposicion,
mejora y mantenimiento de los bienes comunes. Especialmente tiene la /a Jacien de no
introducir elementos -distintos a lo planificado ni alterar el mix. Sefialar gt/ para las
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notificaciones que por cualquier causa debe hacerle {a persona que ejerza fa administraciénv
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su vivienda o local

comercial.
Seccion 8.02: EL L.-

Usar el local (nicamente para el objeto previsto en los convenios y mangjar €l negocio en
forma altamente Jegal y correcta, sin hacer nada que pueda afectar el prestigio y el buen
nombre del Albanbora. Utilizar solamente el nombre comercial previsto en los
instrumentos celebrados, sean estos de arriendo a un conddémino, de compraventa, de
alicuotas de condominio, o de compraventa de local. Obtener bajo su exclusiva
responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales, administrativas vy demas q
fueren necesarias.

aeccion 8.03: MEN N DEL BRE.-

Mencionar &l nombre del Albanborja en la forma establecida en fa Seccidn 2.02.

Seccion 8.04: FUNCIONAMIENTO.-

Mantener en funcionamiento, en forma continua, para ventas al detalle, la totalidad del
local, exceptuando solo las areas de oficinas y bodegas. Amoblar el almacén en forma
adecuada, elegante y moderna, redisefiario de tiempo en tiempo para mantener una
posicion de liderazgo entre los negocios similares y competidores. Mantener adecuado stock
de mercaderia para lograr los mejores objetivos de ventas, ofreciendo esta mercaderia a
previos razonables y competitivos. Mantener y entrenar adecuadamente todo el personal
que sea necesario para atender eficientemente a los clientes. Abrir para la atencién al
publico todos los dias del afio y durante las horas que determine el Directorio General,
contando para ello con los turnos de personal que se requieran. Tener iluminadas las
vitrinas y exhibiciones de acuerdo con las necesidades.

Seccion 8.05: REPRESENTACION.~

Cuando un local comercial u oficina pertenezca a mas de una persona, estas deberan
nombrar a un mandatario en farma legal para que oS represente en todo o relacionado con
la propiedad v su administracion.

Seccidn 8.06: ALMACENAMIENTO, BASURA, DESAGUES, RECEPCION, DESPACHO
EXC.- :

Guardar en &l local, en el drea de bodega, sélo la mercaderia que va a salir a la venta en el
mismo almacén.

Almacenar la basura, desperdicios y deshechos en forma tal que no despidan mal olor, ni
molesten, ni sean visibles al publico que hace sus compras en el propio local, ni al que las
hace en el resto del Albanborja.

Preocuparse de que la recoleccion de la basura, desperdicios y deshechos, se realice solo en
la forma y con la frecuencia que determinen los drganos de gobierno del ALBANBORJA.
Recibir y despachar mercaderias solamente en la forma vy en las areas que al efecto
designen los drganos de gobierno del ALBANBORIJA. Exigir, ademds, que todos sus
empleados se sometan (en lo que sea pertinente para la buena marcha del ALBANBORJA) a
aquellas reglas que los drganos de gobierno establezcan. Todos aguellos ocupantes que
establecieren y operaren venta de alimentos, deberan proveerse de un sistema adecuado




para que la basura no tenga mal olor, ni moleste, y ubicarla, hasta el momento de su
remocion, en lugar gue no sea visible a los clientes.

Los locales que tengan cajas de registro, desagiies, bajantes, gargolas, imbornales y bota-
aguas, deberan mantenerlos perfectamente limpios y e ALBANBORJA no tendrd
responsabilidad por {a no-limpieza de los mismos.

Seccién 8.07: LIMPIEZA Y REPARACION.-

Encargarse de mantener todo el local en perfecto estado de limpieza, repardndolo,
arregléndolo y pintandolo cuando sea necesario. Mantener todo el mobiliario, equipo,
mostradores, vitrinas, etc., nitidamente aseados, reparando prontamente cualquier vidrio
que se rompa, reemplazandolo con otro igual, y borrando toda propaganda politica, obscena
u otros escritos.

Seccion 8.08: SOMETIMIENTO A LEYES ACTUALES Y FUTURAS.-

Hacer al local todas las reparaciones o alteraciones que las leyes u ordenanzas requieran 0
requirieren en lo futuro. Dotar al local de todo el equipo de seguridad que en lo futuro
requieren las leyes u ordenanzas, y que no este disefiado ni instalado al momento en que
sea entregado el local al ocupante. Procurarse los permisos, tanto de funcionamiento como
de otra indole, que las leyes u ordenanzas requieran y cumplir fielmente con los decretaos,
acuerdos, ordenanzas, reglamentos, directivas y ordenes de las autoridades, asi los
existentes como los que en el futuro se dictaren.

Seccidn 8.09;: COOPERACION.~

Poner especial cuidado en que su arquitecto, su contratista o contratistas vy las demas
personas que intervinieren en la construccion, decoracion y otros trabajos, cooperen con los
que realizan trabajos similares por cuenta de otros ocupantes, hasta donde sea razonable y

posible hacerlo. Programar y ejecutar tales trabajos y tal construccion, de manera que se

reduzca al minimo la interrupcion u obstruccidén que el trabajo de un ocupanite cause al
trabajo de otro ocupante.

Si tales trabajos se ejecutan después de que el ALBANBORJA este en aperacion, desplegar
todo esfuerzo para no interferir, en el transcurso de los trabajos, con las operaciones

" comerciales de los demas ocupantes del ALBANBORJA.

Cada ocupante tomara todas las medidas de precaucion hecesarias para proteger a las
personas y a los bienes contra cualquier dafio. Sera obligacion de cada ocupante mantener
indemnes, o indemnizar en su caso, a todos los demas ocupantes y a la copropiedad, por
todos los reclamos judiciales y extrajudiciales, que se deriven de los trabajos realizados en
su local, cualesquiera de estos sean. Cada ocupante cooperara con los demas ccupantes y
con la copropiedad en la planificacion y ejecucidn de obras de interés comiin,

Seccion 8.10: PAGO A OBREROS Y CONTRATISTAS.-

Pagar con prontitud a los obreros, contratistas, subcontratistas o abastecedores de material
en relacion con cualquier obra de construccion, reparacion, adecuacion, o decoracion.

Procurarse con anticipacion los permisos necesarios para la realizacion de tales obras,
evitando por todos los medios, que se produzcan ordenes. de paralizacion por parte de
autoridades competentes. Ejecutar todos los trabajos en forma altamentg profesional,
utilizando materiales de primera y nuevos, todo ello en forma tal que n
concepto equivocado de ahortro, la estética ni el buen funcionamiento del Al
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Seccién 8.11: MANTENIMIENTO DE QCUPANTES INDEMNES.-

Mantener a la copropiedad y a todos los ocupantes del ALBANBORJA, sean estos
conddminos, arrendatarios o concesionarios, libres de dafios materiales o de otra indole y de
toda responsabilidad o accién civil, derivadas de cualquier accion 4 omision de! ocupante de
un focal. Si flegan a producirse dafios materiales o de otra clase, o si se deducen acciones,
sean estas civiles, laborales, o de otra indole, indemnizar con prontitud y equidad a los
afectados.

Seccién 8.12;: AMPAROS MEDIANTE POLIZAS DE SEGUROS. -
8.12-A: POLIZAS DE AMPARO AL ALBANBORJA.-

El ALBANBORJA tomara una pdliza de sequro, que le ampare contra todo riesgo y siniest
que pudiere presentarse u ocurrir en él. Dicha poliza cubrird al ALBANBORJA, no solamen
contra dafics que le ocasionaren los ocupantes de los locales que forman el condominio
sino, ademas, contra cualquier dafio o siniestro que produjeren terceras personas ajenas al
ALBANBORIA. El valor de la pdliza pertinente sera pagado en conformidad con el valor de
las alicuotas relativas a la copropiedad, no a las alicuotas de administracion.

8.12-B: POLIZAS DE MERCADERIAS E INSTALACIONES.-

los locales comerciales vy oficinas individualmente contrataran polizas que deberan ser
emitidas por compailias que operen legalmente en el Ecuador, y una copia de dicha pdliza
debera ser enviada a fa Administracion. El seguro debera cubrir dafios a: muebles, vitrinas,
estantes, daflos -por agua, (goteras y filtraciones), inundaciones, dafios maliciosos,
explosion, motin, huelga, incendio y/o rayo, robos, dafios de mercaderias que impidan o
dificulten al negegio seguir operando.

Seccién 8.13: ACCESO POR EL LOCAL PARA MANTENIMIENTO Q INSPECCION.-

Permitir a la persona que ejerza la Administracion, realizar inspecciones o los trabajos de
mantenimiento por reparacidén de aire acondicionado, instalaciones eléctricas, musica y
ventilacion, el acceso al espacio que esta encima de los tumbados se haga por las areas
publicas. Sin embarge, si por falla de disefio © por cualquier razon es necesario entrar por
uno de los locales, el ocupante del local estard obligado a dar todas las facilidades para que
el personal de mantenimiento ingrese y pase por su local para subir al area superior al
tumbado, para labores de mantenimiento, reparacion, modificacion e instalaciones, etc.

Si el ingreso y el paso tienen por objeto mantenimiento de rutina, se sujetaran a un horario
razonable, atendiendo a fa conveniencia del local y de sus clientes. Si el ingreso tiene por
objeto atender emergencias, no estara sujeto a horarios.

Seccion 8.14: REPORTAR ACCIDENTES.-

Cada vez que se produzca un accidente o un siniestro, sea éste incendio o amago, o herida
o caida, o de cualquier otra indole, el ocupante lo reportard verbalmente y por escrito al
Administrador.

Esta obligacion se aplicara por igual a los accidentes que ocurran en el local del ocupante y a
los que ocurran en las dreas comunes y lleguen a conocimiento de €. El informe verbal sera
inmediato, y se lo pondra por escrito cuanto antes; firmado por el informante, se lo
entregara al Administrador.
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Seccién 8.15: REEMBOLSO'DE GASTOS JUDICIALES.-

Si el ocupante, (o en nombre de éste, otra personal natural o juridica) propone una accion
contra el Albanborja o bien si se deduce una accidn de la que el Albanborja deba
defenderse, o participar en la defensa. Si la sentencia no es condenatoria para el
Albanborja, el ocupante reembolsara a'la Administracién del Albanborja de todos los gastos,
inclusive costas judiciales y honorarios de abogado.

Seccién 8.16; NEGOCIOS PERMITIDOS.-

Al momento de adquirir el derecho de ocupacion de un local por cualquier titulo, el
comprador, arrendatario 0 subarrendatario especificara el negocic para el cual tiene previsto
usar el local. El tenedor def local no usard ni permitird que se use el local para ningtn otro
negocio, ni para otro fin, ni propodsito sin aprobacién del 6rgano de gobierno competente.

Seccion 8.17: MATERIALES NUEVOS: AP ACION TECNICA.-

Todo lo que se instale o cologue en los locales debera ser nuevo. Excepcionalmente, como
efemento decorativo, se podran instalar antigiledades o cosas vigjas, siempre que tengan
especial significacion estética o de ambientacidn. Se hard toda instalacidn, alteracién,
modificacion, mejora, cambio de colores o disefios, con la aprobacidn escrita del arquitecto
coordinador que, al efecto, sefialard el Directorio General. Los focales vendidos, igual que
los arrendacdlos, deberan respetar y mantener la unidad arquitectonica y estética del
ALBANBORIA. Para ejecutar la decoracién e instalacidn iniciales, igual que para hacer
madificaciones posteriores, se someteran planos y memoria técnica al arquitecto coordinador
con la anticipacién que éste juzgue necesaria. Los trabajos no se iniciardn sino después de
que los planos y fa memoria técnica tengan fa aprobacion del arquitecto coordinador.

Seccién 8.18: APOYO PUBLICITARIO MUTUO.-

En toda publicidad del ALBANBORIA, los promotores y/o la copropiedad podran utilizar e
nombre de los ocupantes y el logotipo si lo tienen, como referencia o indicacidn de la alt
categoria de los comercios de este Centro Comercial. En toda publicidad de los ocupant
se deberd incluir e nombre y logotipo déel ALBANBORJA. Ni unos ni otros requeriran de
permiso para dicho utilizacion.

ARTICULO IX

PROHIBICIONES A LOS OCUPANTES
Seccion 9.01: CONSUMO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS.-

Los restaurantes y discotecas, podran vender bebidas alcohdlicas para consumo en el lugar,
cuidando de suspender las ventas antes de que el usuario llegue a la ebriedad. Los demas
Iocales estaran prohibidos de vender, distribuir, ni regalar bebidas alcohdlicas para consumo
en el lugar. Exceptudndose de esta prohibicion las degustaciones que, para promocionar un
licor, se realicen en los locales que los vendan. g
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gurante un tiempo corto. La promocion serd informada al Administrador con anticipacién y
éste podrad disponer que se discontinlie o suspenda, si es que las cantidades que consume
cada persona no son realmente insignificantes, o si por cualguier motivo Iz degustacion
acarrea problemas, al sélo juicio del Administrador.

Seccidn 9.02: DEL L L.-

El ocupants no causara dafio alguno al local, sea éste arrendado, subarrendado o comprado,
ni recargara su estructura mas alla de las cargas de disefio. Evitara causar molestias a los
propietarios u ocupantes de jocales vecinos o de predios cercanos. No usard su local para
nada que entrafie peligros especiales, ni hara nada que pueda dejar en suspenso o anular |
validez de una péiiza de seguros del propio ocupante, ni de otros.

Tampoco hard nada que por accién u omision, dé por resultado ef aumento del costo de la
primas de seguros, para si 0 para otros.

No quemard basura, ni deshechos en ningin lugar del ALBANBORJA. No usard, ni permitird
que nadie use, ninguna porcion del local para acto alguno que pueda dafiar o empafiar la
reputacién del ALBANBORIA, ni o usard como alojamiento, dormitorio o vivienda.

Seccitn 8.03: AREAS COMUNES. -

No vendera, distribuird, ni regalard, en las dreas comunes, nada que pueds causar molestias
o constituir fastidio o estorbo. No hard del local ningin uso indebido, ni impropio, ni
contrario a las leyes, decretos u ordenanzas, ni a la moral, ni a las buenas costumbres.
Realizara promociones comerciales normales, pero no podrd darles denominaciones
desprestigiantes como “por incendio”, “por quiebra”, “por bancarrota”, u otras parecidas, ni
aun en la no admitida hipdtesis de que &l incendio o {a quiebra fueren verdaderos. No
usard ningin sistema para la difusion de musica que no haya sido aprobado por la
Administracién del ALBANBORJA.

No usara ningin medio publicitario que pueda fastidiar, como por ejemplo, reparto de hojas
sueltas, luces destellantes o reflectoras. Es prohibida ia utilizacion de altoparlantes, musica
de alto volumen, receptores de television y en general cualquier otro dispositivo que
-provoque ruido, resonancia o afecte de otra manera, la tranquilidad de fos copropietarios o , "%
usuarios del complejo comercial, salvo autorizacidn del Directorio General para eventos .
artisticos o cuiturales. ,

No cargard, descargard, ni estacionara camiones ni vehiculos de reparto en ninguna parte
del ALBANBORJA, que no sea el area especificamente sefialadas, para dicho objeto, por el
Administrador del ALBANBORIJA.

Es prohibido provocar emanaciones de olores nocivos o desagradables desde el interior del
local. Los copropietarios, arrendatarios o administradores de restaurantes, cafés y demas
establecimientos  similares, tomaran las medidas necesarias para impedic se provoquen
tales molestias; y es su obligacion conservarlos en perfectas condiciones de funcionamiento.
No usara las aceras, pasos peatonales, e mall, el atrium, los ingresos, ni ninguna parte del
area comun para botar basura, ni para dejarla alli temporalmente, ni para exhibir o vender
mercaderfa, ni ningtin otro objeto. Especifica, pero no taxativamente queda prohibido el
uso de las areas comunes para ventas de periodicos 0 revistas, para ventas de cigarrillos,
para comercio de acera, para la ereccion de kioscos o stands. Los ocupantes de los locales
por compra, por artiendo o por concesion, se abstendrén de colocar, erigir o instalar cercas,
batricadas, construcciones, mejoras, divisiones, pasamanos u obstrucciones de ninguna
clase, en ningtin lugar del drea comin, No usaran el mall 0 paseo peatonal, ni el atrium, ni
los pasos, pasillos 0 corredores interiores ni parte de ellos para nada que no sea el trafico
peatonal. No instalara ningin letrero ni otro dispositivo publicitario en la parte exterior del




20

local, a excepcion del nombre comercial, que se colocara en la parte superior del frontispicio
del local. :

Seccion 9.04: ALTERACIONES, ANADIDURAS.-

No podrdn dafiar o hacer medificaciones, alteraciones ni afladiduras, no permitird que se
perforen huecos en las paredes, tumbados, ni pisos, no permitiran que se pinten ni se
coloquen fetreros exteriores, ni afiches, ni otros elementos publicitarios, ni marquesinas,
toldos, ni nada parecido.

Los locales que vendan televisores, radios o equipos similares podran hacer instalar, por su
cuenta, las antenas que sean necesarias para hacer demostraciones del equipo que se
ofrece. )

La colocacion de estas antenas serd coordinada con la administracidn para que su presencia
no tenga efecto estético adverso.

Los locales que no requieran especificamente de antenas para la buena marcha de su
negocio podran hacerlas instalar solo con el consentimiento de la Administracion del
ALBANBORJA, el cual deberd necesariamente darse por escrito y con anticipacion a la
ejecucion.

En cuanto a los letreros, afiches o carteles internos, éstos no se pondrén en las vitrinas del
frontispicio de cada local. Se colocaran en forma tal, que el publico que esté en el mally en
los nudillos, vea sin obstruccién el interior del almacén.

Seccién 3.05: TRANSFERENCIA DE DERECHOS Y LIMITACION DE DOMINIO.~

El ocupante no transferird los derechos que tiene sobre su local, ni lo fimitara sin previa
autorizacion del Directorio General. No lo cedera en todo, ni en parte, en ninguna forma, de
hecho ni de derecho, sin la autorizacion referida.

Exceptudndose de esta prohibicién: Gnicamente los locales 001 y 041 que podran tener
concesionarios pequefios.

eccion 9.06; LIMITA DE LAS AR E TRABAJO.-

No utilizara el mall, ni ninguna porcion de las areas comunes, ni de areas pertenecientes
otras personas, ni para realizar trabajos de decoracién, ni para preparar materiales.

Seccién 9.07: LIMITACION DE ACTIVIDADES.~

Se prohibe el poder utilizar los distintos locales, privativos o comunes, del Albanborja, para
reuniones de tipo politico o sindical; o, efectuar en ellos mitines, concentracionas o eventos

del mismo caracter.

Seccién 9.08: LIMITACION DE COMPROMETER SEGURIDAD.-

Es prohibido ejercer en los focales, actividades que comprometan la seguridad, solidez y
salubridad del edificio, asi como conservar o depositar sustancias o mercaderias peligrosas,
explosivas, inflamables, antihigiénicas © que produzcan humedad, malos olores, humo o
cualquier clase de molestias a los demas ocupantes, o al publico en general.

Seccién 9.09: LIMITACION DE UTILIZAR AL PERSONAL.-

Es prohibido utilizar los servicios del personal dependiente de la Administfacion para
actividades, trabajos y/o servicios de caracter particular. El personal de Admj i

;-
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exclusivamente para trabajos en las areas comunes. Por Io tanto, no es obligacién de fa
Administracién hacer trabajos en el interior de locales comerciales u oficinas del Centro

Comercial Albanborja.
ARTICULO X

GASTOS DE AREA COMUN
Seccién 10.01: PRORRATA.-

Tados los gastos que demande al mantenimiento de las dreas comunes seran prorratea;
entre los copropietarios del ALBANBORJA, en conformidad con el Anexo TRES,

Secciéon 10.02: DERECHO DE USQ DE SERVICIOS COMUNALES.-

Para que los copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes,
tales como: energia eléctrica, telefonia, aive acondicionado, agua potable, servicios de
limpieza, miusica ambiental, seguridad y otros, deberdn estar al dia en el pago de las
expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de
Copropietarios, o el drgano encargado de establecer las politicas de administracion del
inmueble.

ion 10.03: IFERENCIA NSTRI VAS .~

Solo en el caso de que en el ALBANBORIA se ejecutaren modificaciones constructivas
extensas, se recalcularan y modificaran las tasas de prorrateo. Ninguna modificacion
menor, ni errores 88 medicion o de calculo de drea que se descubrieren mas tarde, causaran
modificacion de las tasas de prorrateo, tanto si los errores o diferencias favorecen al
propietario como si lo perjudican.

" Seccion 10.04; RESPONSABILIDAD OBLIGATORIA DEL PROPIETARIQ.-

Las normas reglamentadas aqui establecidas obligan a todos los locales comerciales u
oficinas, por Io tanto, son de obligatorio cumplimiento para todos los titulares de dominio del
local comercial u oficina, asi como para los cesionarios, usuarios, acreedores anticréticos,
arrendatarios y en general, a cualquier persona que gjerza sobre estos bienes cualquiera de
los derechos reales.

Seccién 10.05: CONCEPTO GENERAL DE GASTOS DE AREA COMU.-

Se consideraran gastos de area comin, todos los gastos de cualquier especie y naturaleza,
que demande el mantenimiento y operacion del Albanborja.

Si el Directorio General considera apropiado establecer reservas acumulativas para
reemplazar equipo, estas reservas seran, automaticamente, parte del gasto de 4rea comuin.
Sin que la presente enumeracion sea taxativa, se incluirdn los gastos que se deriven de
operar, gerenciar, administrar, equipar, ejercer vigilancia, proteger, evacuar la basura seca y
los desperdicios no organicos, se incluird el costo de iluminar las areas comunes interiores,
el exterior o fachada del edificio y el estacionamiento de pintar rayas, flechas y letreros en
el piso 0 en otra parte del estacionamiento, de reponer parallantas que se roben o
destruyan, el costo de mantener paisajismo, jardineria, espados verdes y plantas en
macetas o jardineras en el interior y en el exterior.
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fachadas, de la cera, jabon, detergente, fungicida e insecticidas; el valor de las plantas que
se mueran o se destruyan por vandalismo o por otras causas, ¢ que sean reemplazadas por
razones estéticas o de rotacidn. El costo de la operacién del sistema de mdsica ambiental
serd gasta de area comun, incluyéndose el establecimiento de una reserva adecuada, que
permita comprar equipo nuevo, a los precios que se estimen vigentes para la época de
obsolescencia del actual. Los gastos de reparacion que se originen en actos de culpa o dolo
de algiin copropietario 0 usuario, serdn de cuenta exclusiva del copropietario y usuario

responsable en forma solidaria.

Seccién 10.06: CON E ENERGE -

El ALBANBORIA se ha disefiado y construido de modo que cada local tenga su propio
medidor eléctrico. Serd responsabilidad de cada propietario pagar cumplidamente a la
Empresa Eléctrica y evitar cortes. Por otra parte, el consumo necesario para la iluminacion
de dreas comunes, fachadas, estacionamiento, equipo de sonido y equipos de control serd
gasto de area comun v sujeto a prorrateo.

Seccidn 10.07: AGUA POTABLE .-

El ALBANBORJA ha sido disefiado y construido de manera que cada local tiene su propio
medidor. Serd por lo tanto, responsabilidad de cada propietario, pagar a la ECAPAG lo
correspondiente a su consumo. Sera por otra parte, gasto de drea comin, &l consumo de
agua correspondiente a las pilas y fuentes decorativas de aseo y mantenimiento de fachada,
puertas, ventanas, mall, estacionamiento, al regadio de plantas, sea que éste se haga
mediante tanqueros, mediante tuberias o mediante cualquier otro sistema.

Seccién 10.08: PAGOS NO PREVISTOS A ECAPAG.-

Si, por cualquier razon, ECAPAG rechaza el cobrar individuaimente a cada local, el consumo
de su medidor; la copropiedad pagara el consumo total y recaudard el consumo individual
entre los condémincs.

Si ECAPAG acepta facturar por medidor a unos locales y a otros no, la copropiedad,
recaudara en la forma que los érganos de gobierno juzguen més equitativa.

Seccitn 10.09: AIRE ACONDICIONADOQ.-

El ALBANBORJA ha sido disefiado en forma tal que cada local tiene aparatos de aire
acondicionado cuyo consumo se registra en el medidor individual.  Sin embargo, el mall y
areas comunes tienen aparatos que no dan servicio individual a ningun local; son de utilidad
general a todos los usuarios. Es el consumo de estos aparatos el que se prorrateard entre
los conddminos. Igualmente, seran gastos de area comiin los que se realicen con reparar y
mantener estos aparatos de aire acondicionado, inclusive reemplazarios, st el Directorio
General piensa que es conveniente esta medida. Se creard e incrementard anualmente una
reserva de obsolescencia adecuada, que permita reemplazar los aparatos cuando sea
necesario, y considerando, no los costos originales, sino los precios de reemplazo.

Si un local abre las puertas y simultaneamente apaga su aire acondicionado y se beneficia
del aire acondicionado comiin, ese beneficio viola el reglamento. El Administrador calcutara
su valor y lo cobrara con 35% de multa.
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Seccién 10.10: TELEFONIA PUBLICA.-

El Directoric General se encargara de regular la telefonia publica que exista o pueda existir
en el Centro Comercial Albanborja.

Seccion 10.11: IMPUESTOS.-

Los impuestos que gravan a cada local son responsabilidad del condémino o propietatio, que
debera pagarios a tiempo; pero, en cambio, los impuestos que graven al ALBANBORJA en su
conjunto son gastos comunes prorrateables.

Entre los gastos de drea comiin se considerardn los impuestos municipales o estatales que
existian en el momento actual o se establezcan en el futuro o bien aquelios que se crearen
en beneficio de entidades publicas, semipublicas y privadas, en generales aquellos
impuestos, tasas o contribuciones o cualquier otra forma de gravamen que existan 0 que
llegaren a establecerse sobre areas comunes, 0 sobre condominios o Propiedad Horizontal.

Sectién 10.32: PRIMAS DE SEGUROS, SUS IMPUESTOS, TIMBRES Y TASAS.-

Siempre que ef Administrador, por iniciativa propia o por mandato de este Reglamento,
contrate una pdliza adicional de seguros que ampare o tenga como beneficiarios a la
copropiedad, todos ios gastos que la pdliza demande seran gastos prorraleables. En este
concepto se incluirdn la prima bdsica, primas adicionales por adendums, impuestos, tasas,
honorarios, timbres, etc. ’

Seccion 10.13: BASURA HUMEDA O DE ORIGEN ORGANICO.-

{.a basura organica se almacenard y mantendra en forma tal que no despida mal olor, ni sea,
por su presencia, motivo de malestar o fastidio para nadie. El costo de refrigerar la basura
organica, o de aplicar cualquier otro procedimiento para que no despida mal olor ni cause
fastidio, sera responsabilidad del ocupante cuyo negocio la origine. Por tanto, no sera gasto
de drea comun, - . :

La basura hiimeda, como cascaras de frutas, que se encuentren en las dreas comunes, sera
removida como gasto de drea comin. Para la recoleccion de basura se definird horarios, y
éste sera de obligatoria aceptacion por todos y cada uno de {05 conddminos v ocupantes.

Seccion 10.14: SERVICIOS HIGIENICOS.- %

El ALBANBORJA se ha disefado y construido dotando a casi todos los locales, exceptuandose
los mas pequefios, de bafios individuales.  Estos deberan ser cuidados, mantenidos y
reparados por cada propietario, que debera reponer Ias piezas que se rompan con otras de
la misma calidad y color. Adicionalmente, existen servicios higiénicos comunes. La
operacién, el mantenimiento y reparacion de éstos, tanto en lo que se derive del uso
natural como en 1o que provenga de actos vandalicos u otras causas, sera gasto de drea
comin. Se pondra especial empefio en el aseo, en la provisidn adecuada de jabones,
toallas, vy papel higiénico.

Se borrarén los {etreros y dibujos, sean éstos obscenos o no, repintandoe los bafios cuantas
veces sea necesario.

Seccidn 10.15: EQUIPO ARRENDADQ.-

Si la operacion, repintada, aseo y mantenimiento de las areas comunes se realiza con equipo
arrendado, el valor del arriendo serd gasto de area comuin y prorrateable.  5i se realiza con
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equipo propio, que existiere al momento de la inauguracion del ALBANBORJA, sefar——
prorrateables todas las reservas que se establezcan para su periddica renovacion. Si el
Directorio General decide comprar equipo nuevo, serd prorrateado el costo inicial de éste vy,
ademas, la reserva necesaria para reemplazarlo en su momento.

Seccién : HADA.-

La Administracién sera responsable de mantener en perfecto estado, las paredes exteriores
del CCAB. Todo fetrero o dibujo sean estos electorales, politicos, obscenos o de otra indole,
serdn removidos cuantas veces sean necesarios. Este gasto sera de area comin vy

prorrateada.

Seccion 10.17: LETRERQS.~

Los letreros que se instalen para promocionar el Albanborja en su conjunto, (sin
individualizar un establecimiento) seran gastos prorrateables de area comuin, sea que se
encuentren en terrenos de la copropiedad, o en cualquier parte de la ciudad o del pais.

ARTICULO XI

NEGOCIOS PERMITIDOS O MIX
Seccién 11.01: OBJETO DEL MIX.-

Cualquier negocio licito podra operar, pero se mantendrd una amplia variedad de actividades
y se limitard el numero de locales comerciales. Los objetivos del mix son: una amplia gama
de bienes y servicios; que no hayan demasiados negocios similares; que exista competencia
sana; que todos los-establecimientos sean rentables; que el nivel de utilidades permita un
buen mantenimiento que, a través de los afios, conserve al Albanborja como orgullo del
Guayaquil del futuro. Adicionalmente el directorio se reserva el derecho discrecional acerca
de la aplicacion justa del mix.

Seccién 11.02: DISTRIBUCION PREVISTA.-

Se ha previsto la siguiente distribucion de las areas disponibles en distintos tipos de
actividad. .

Almacén por Departamentos  (001) . 7.523.28 Mts.?
Supermercado (041) 3.848.05 Mts.?
Oficinas — Planta Alta 2.794.56 Mts.?
TOTAL: 14,165.89 Mts.?
Saldo a distribuirse en locales 13.925.55 Mts.?
Area total del Aibanborja. 28.091.44 Mts.
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El area total a distribuirse incluird como maximo los nimeros de negocios que se indiguen
en la Seccion 11.04.

Seccién 11.03: NEGOCIOS NO PREVISTOS Y CAMBIOS.-

El Directorio General padrd autorizar otros negodios no previstos, € incrementar los negocios
ya previstos regulados por el mix.

Seccion 11.04: EL MIX.-

El numero maximo permisible para cada uno de los tipos de negocics previstos es la
siguiente:

COMIDA No. NEGQCIOS
Restaurante 4
Panaderias 2
Heladerias 1
Pastelerfa 3
Dulcerfas 3
Conservas y alimentos enlatados de importacion 2

Productos Naturales 2
PARA EL HOGAR

Electrodomeésticos— : 5

Manteleria v lenceria 2
Merceria (hilos, botones, alfileres, cintas, etc.) 2
" Musbles — Hogar 5

Muebles — cocina y modulares
Muebles — Jardin 2
Muebles — Oficina y Griferias
Muebles — Bafios 3

GENERAL

Cosméticos 3
Ferreteria
Joyeria y relojeria

Jugueteria 4




Libreria

Licores

Marqueteria y Galeria de Arte -
Materiales eléctricos y lamparas
Optica

Perfumeria

Suministros de oficina

Telas

MUSICA

Discos casseftes y CD
Instrumentos Musicales

DIVERSION Y RECREACION

Discoteca
Equipos Fotograficos
Peces y Mascotas

REGALOS Y MISCELANEOS:

Artesanias y Cerdmicas
Articulos de Cuero
Bisuteria

Cristaleria y Porcelanas
Flores artificiales
Floreria: Arreglos Florales
Tarjetas

ROPA DE NINOS,

Ropa
Zapatos de nifios

26

[

i

W

N

w0

Eanl P

2
ot

| Zanton Guar "

7 %a gmfmf"

o




27

ROPA — MUIERES
Boutiques

Ropa Deportiva

Ropa de Bodas

Rapa Interior

Ropa Maternidad

Zapatos de Mujer

ROPA — HOMBRES,

Ropa de hombre

Ropa Deportiva

Ternos, camiseria, etc.

Zapatos de hombre

ROPA JUVENT].

GALERIAS:

De Antigiledades

ELECTRONICA:

Ciber Café ~ Comunicaciones
Comnutadora, venta de dccesarios, cursos,
Venta de programas, mantenimiento, Nintendp,
Video cassetteg grabados.

Juegos Electrénicos

ACCESORIOS:

Para autos

MNOowow
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Para Hogar 2
SERVICIOS:
Agenclas de Viajes 1

J

Telefonia celular
Alfombras, duelas, rastreras
Articulos Deportivos

oW

Bancaos

Casa de Cambios
Drogueria — Farmacias
Fotografia

Lavanderia

R N

Peluqueria — Caballeros
Peluqueria — Damas
Tarjetas de Créditos

NN

Como se estipufa en fa Seccion 11.02, el mix solamente se aplicard a los locales
especializados, no a las anclas, ni a los almacenes por departamentos.

Seccion 11.05: OBLIGATORIEDAQ DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS O
CAMBIO DE NEGOCIOS.-

Los contratos de locales del Centro Comercial Albanhorja sean originales o rencvaciones de
anteriores, deben someterse a las siguientes condiciones:

12, Una cidusula en que se determinard el objeto para el que el inquilino destine el local
~— arrendado sea un tipo definido y que esté comprendido en la lista de clasificaciones del MIX
del CCAB.
29, Para o efecto de esta dusposucuon, el ocupante sometera previamente a la
Administracion, el tenor de la cldusula del objeto del contrato de arrendamiento a
celebrarse, quien dara o denegara su aprobacion dentro del término de ocho dias habiles a
contarse desde la fecha de recepcion de la clausula.
33, El propietario u ocupante que no esté conforme con la denegacion, o quiera incluir
lineas de negocios no previstas o que estando presentes, estuvieren copadas, podra acudir
al Directorio General, para que lo conozca.
42, La decision del Directorio General podra ser revisada por la Asamblea de Copropietarios
a pedido de la Administracion o del propietario afectado por la denegacion. La Asamblea,
para este efecto, deberd ser convocada para que se retina en un tiempo no mayor de treinta
dias, y agotadas las instancias, la resolucion sera definitiva.
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Seccidn 11.06: REVISION DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS.-

Todo copropietaric u ocupante que por cuenta propia vaya a poner a funcionar un local,
tiene que declarar la linea de negocio. Para el caso de que sea uno determinado en el mix,
debera poner en consideracidn de la Administracién tal como lo describe la cldusula 22 del
Art. 11.05, relativo al objeto, que solo podra ser modificada por el Administrador.

Seccitén 11.07: MULTAS POR TRANSGRESION DEL MIX.-

La Administracion podra imponer las multas que el Reglamento de Copropiedad establece el
numeral 22 de la Seccidn 16.03 Art. XVI, en los casos de transgresion de las normas
establecidas, en esta materia por el mix.

eccion_11.08: I ORACION DE LAS NORMAS EN LAS ESCRITURAS DE
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.~ /

Se dard a estas normas el tramite de ley, y previamente se debera haber cumplido con Iq
previsto en el Art, 11.05: 28, Una vez cumplido éste, se incorporaran a ias escrituras def
transmisidn del dominio de locales del Complejo.
Introducir cldusula especial en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio,”
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes- t
exclusivos en virtud de la cual el adquiriente o el usuario de eflos conoce v se somete .
expresamente al reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordinarias vy
extraordinarias v 1as normas vy resolucione§ generales anteriormente iomadas por el
Asamblea de Copropietarios y por los demas Organos de Administracion gue se conformen.
Adicionalmente, el copropietario debera notificar su decisién de celebrar cualquiera de los
contratos que se indican anteriormente a la persona que ejerza la administracion del Centro
Comercial Albanborja, previa a la celebracidn de los mismas. La persona que ejerza dicha
administracién no otorgard ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las
obligaciones emanados del Reglamento Interno o de aquellas resoluciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacién que en el contrato que
se vaya a celebrar consta la cldusula de la referencia.

ARTICULO XII
EL PRESUPUESTO

Seccién 12.01: OBLIGATORIEDAD PRESUPUESTO.-

Serd obligatorio, para los drganos de gobierno del Atbanborja, operar con sujecion a un
presupuesto, que deberd ser preparado y aprobado de acuerdo con lo que, al respecto,
establece el presente reglamento. Serd, igualmente, obligatorio para los propietarios,
arrendatarios y concesionarios acatar las disposiciones del presupuesto, pagando
oportunamente las obligaciones que éste seffale.

Seccion 12.02: FLEXIBILIDAD DEL PRESUPUESTO.-

El presupuesto no serd un instrumento rigido.  Su flexibilidad permitird a los Organos de
gobierno, adaptarse a los cambios inflacionarios, o de otra indole, que se presenten.
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eccitn 12.03: PREPA A1 EL. PRESUPUE -

La proforma presupuestaria seré preparada por el Administrador que la someterd al
Directorio General. Este la aprobara con o sin modificaciones. Si la Asamblea juzga que el
Administrador o &l Directorio General no han procedido con la necesaria prontitud, podra
designar una comisién que prepare la proforma, que la conocerd, discutird y aprobaré con o
sin modificaciones. La proforma aprobada por la Asamblea, se converiird, ipso facto, en
presupuesto, con caracter de obligatoriedad.

Seccidn 12.04: OBJETIVO DEL PRESUPUESTO.-

El presupuesto estara dirigido al objetivo de operar y mantener un Centro Comercial de
primera categoria, mantenimiento a través de los afios, la excelencia y belieza del edificio,
sus acabados y decoraciones, reemplazando con oportunidad el equipo vy accesorios. En
consecuencia:

A) El Administrador debera cefiirse al presupuesto aprobado, no obstante, deberé procurar
siempre los mejores precios y calidad.

B) En caso de existir superavit se utilizara para incrementar la reserva que existe en el
Centro Comercial Albanborja a menos que el Directorio General disponga otra €osa,
quedando claro que por ningtin motive dicho superavit podra ser reembolsado a los
condominos.

Seccién 12.05: NUEVOS PRESUPUESTOS. -

El nuevo presupuesto debera guardar conformidad con las exigencias del Centro Comercial,
siempre procurando su adecuado mantenimiento.

Seccidon 12.06: DEFICIT PRESUPUESTARIO:

Cuando el presupuesto acordado por’la Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente para

satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y mejora de fos bienes comunes, se

convocara a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y se

fijardn las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, las que seran exigibles
. @ partir del mes inmediato posterior. )

o Seccidn 12.07; EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. - a4

i

Expensas extraordinarias son las que fije la Asamblea de Copropietarios para obras
ocasionales emergentes o inversiones en e Centro Comercial Albanborja, v no se destinaran
para cubrir expensas ordinatias.

Seccién 12.08: DEL FONDO COMUN DE RESERVA..-

Existira un fondo comiin de reserva para reparaciones de los bienes de dominio comun, para
gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida Gtil de materiales y elementos, como la
pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este
fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor a ¢inco por ciento (5%) sobre los
gastos comunes, y se incrementard con el producto de multas, intereses y con aportes
voluntarios.

Af e AL ot J
A Tl aatle 3
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Seccién 12.69: INGRESQS DE QUE DISPONE LA ADMINISTRACION, -

El ALBANBORJA para su marcha financiera, contara con las siguientes fuentes de ingreso:

A) Las expensas mensuales

B) Arrendamiento de espacios comunales

C) Multas :

D) El porcentaje sobre las ventas de las anclas

E) Contribuciones a campafias publicitarias

F) Demas ingresos previstos en este Reglamento y asi como los no previstos que sean
legales.

Seccién 12.10: EL PORCENTAJE SOBRE LAS VENTAS DE LAS ANCLAS.-

Los negocios que ocupen los locales 001 y 041, en los primeros diez dias de cada m
contribuirdn con el 0.25% sobre 1as ventas del mes anterior y asi sucesivamente. Si no
ha registrado ventas, o si estas han sido inferiores a los previstos como minimo de s
contratos, entonces pagaran el minimo previsto.

En lo sucesivo la Administracidn liquidard la expensa de administracion de la siguiente
manera.

A} La Administracion liquidard sus expensas tomando como base el drea total del Centro
Comercial, excluidas las anclas, es decir, 14.624.23 metros cuadrados.

B) De dicha liquidacion, que dara un resultado por metro cuadrado, las anclas pagaran el
50%

C) El total mencionado en el numeral anterior, se define como el 100% del valor gue
deberia ser pagado por las anclas.

D) Sin embargo, i fa actividad total del ancla en forma individual, fuere similar a la de un
almacén por departamentos o comisariato, tendra un descuento el 50% del valor que
debe ser pagado por metro cuadrado.

. E) Sila cantidad resultante de aplicar el 0.25% sobre las ventas es mayor que el minimo
establecido en los fiterales C y/o D, se cobrard este resultante. En todo caso como %
expensas ordinarias, las anclas pagaran cualquiera de las dos liquidaciones, la que g
resulte mavyor.

Seccidn 12.11: CONTRIBUCION DE CAMPANAS PUBLICITARIAS.-

Todos los conddminos, arrendatario o usuarios a cualquier titulo estan obligados a participar
a protrata de acuerdo con su alicuota de copropiedad en las campafias publicitarias y
promocionales, programadas por la Administracién. No obstante, cualguier almacén podra
en sus propios recursos no reembolsables, hacer sus propias campaiias adicionales. El
almacén 001 podra optar participar en Jas campafias publicitarias comunes u organizar sus
propias campafias; en el primer caso hard el aporte que le corresponde de acuerdo al costo
de la misma, prorrateado segun lo indicado en la alicuota de copropiedad, en el segundo
caso, mencionara siempre el nombre del Albanborja tal como se encuentra establecido en la
Seccion 2.02.
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ARTICULO XIII

LAS OFICINAS
Secci6n 13.01; SOMETIMIENTO A ESTE REGLAMENTO. -

Las oficinas ubicadas en el primer piso alto del Albanborja estan sometidas a este
reglamento en todo o que sea aplicable.

Seccion 13.02: CONSULTORIOS, ESTUDIOS JURIDICOS, ETC.-

Las oficinas que sean dedicadas por sus propietarios a consultorios, estudios juridicos o usos
similares, no estaran obligadas a cumplir de entre {os preceptos a este reglamento, aqueltos
que se refieren especificamente a actividades comerciales.

Seccién 13.03: OFICINAS CON FUNCION COMERCIAL.-

Si un local de oficinas vende mercaderias estara obligado a cumplir, sin excepcion, todas las
disposiciones de este Reglamento.

Seccién 13.04; GASTOS DE AREA COMUN DE OFICINA,-

Como los prorrateos de gastos de drea comin estdn considerados para oficinas, en
conformidad con el Anexo TRES, siempre y cuando se abstengan de comercializar
mercaderias, se establece que, en el evento de que una oficina comercialice mercaderia,
pagara un recargo del 100% sobre ef valor que resultare de la aplicacién de fa alicuota. Se
beneficiara asi con una rebaja del 50% en lugar del 75%, con relacién a los deméas locales.
Este valor engrosara al rubro de “Otros Ingresos”.

Seccion 13,05: ESTACIONAMIENTO.-

Los equipos de estacionamiento seran regulados por la Administracién del CCAB.

Seccién 13.06: INTERPRETACION DEL REGLAMENTQO.-

Corresponde al Directorio General o sus delegados determinar cuales preceptos del presente
reglamento son aplicables a las oficinas y cuales no. En caso de discrepancias, el tenedor
podra reclamar a la Asamblea de Copropietarios.
En caso de no aceptar la decision de ésta, podrd recurrir a la justicia ordinaria, pero
mientras no exista sentencia ejecutoriada, la decision de la Asamblea continuard en vigencia
con obligatoriedad para el tenedor de la oficina.
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ARTICULO XIV

ARBITRAJE PRIVADO
Seccién 14.01: CONCEPTO.-

Salvo procedimientos especificos indicados en la Ley de Propiedad Horizontal y este
Reglamento General, cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del
inmueble constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal serd sometido & un
procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante el Administrador.,
Asi mismo, los copropietarios podran convenir previo acuerdo por escrita, gue las diferencias
que surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacion y goce sobre las
propiedades exclusivas o sobre os bienes comunes del inmueble constituido en condominio,
o declarado en Propiedad Horizontal, serén sometidos a los procedimientos previstos e
Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de Septiembr
1997, salvo disposicion legal en contrario.

Seccion 14.02: EL ADMINISTRADOR.-

El Administrador podra intervenir en toda duda o disputa entre los ocupantes © entre un
ocupante y la copropiedad o entre un ocupante y un obrero, contratista o profesional.

Secci6n 14.03: EL CONSEIO DE ADMINISTRACION.-

Si la intervencion del Administrador no logra zanjar la disputa, podrd intentarlo, si asf lo
desea, el Directorio General.

Seccién 14.04: LOS ARBITROS.-

Si, agatados los esfuerzos del Directorio General, no se ha llegado a una solucidon
mutuamente aceptable, cada una de las partes en disputa nombrara un arbitro. En caso de
desacuerdo, el arbitro tercero serd nombrado por el Directorio General, a solicitud de uno de
. los arbitros designados por las partes. Los tres se constituiran en Comision de Arbitraje.

Las decisiones mayoritarias de Comision seran obligatorias para los querellantes. Estos ‘”@
podran recurrir a la justicia ordinaria, pero mientras ella no emita sentencia en contrario y
ésta no se ejecutorie, la decision. mayoritaria de los arbitros continuard en vigencia con
obligatoriedad para las partes. Se sujetaran, en la substanciacidn, al cddigo del
Procedimiento Civil.

ARTICULO XV
CRITERIOS SOBRE LOS LETREROS

Seccion 15.01: ALCANCE DE ESTOS CRITERIOS.-

La preparacion e instalacion de letreros, avisos, rétulos, estard sujeta a la decision d’el
Administrador o de la persona que él designe para hacer sus veces. Tales decisiones podran
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ser reclamadas ante el Directorio General. Las decisiones de este podran ser reclamadas,
Unicamente ante la Asamblea de Copropietarios.

ion 15.02: LETRER F. =

l.as dos anclas tendran derecho de colocar letreros. Estos letreros podran ser en numero de
uno por cada fachada exterior del local; deberdn ser grandes, de mamposteria, metal o
pléstico. En ningiin caso seran pintados sobre la fachada. De preferencia serdn iluminados.
Deberan contener, exclusivamente, el nombre comercial o razén social y/o el logatipo. Se
los mantendra repintados, aseados, libres de insectos. Si tienen bronce u olros elementos
metalicos se los pulira.

Seccion 15.03: LETRERQS DE TECHO,-

Las dos anclas y tnicamente ellas, tendrén derecho de pintar en el techo de sus respectivos
locales, letreros muy grandes. Serdn solamente pintados, no instalados. No deberan
interferir en lo mas minimo, en el curso de las aguas lluvias, Constarad del nombre socral
y/o el togotipo. No llevaran mensaJe comercial de ninguna especie.

Las dos anclas coordinaran entre si sus letreros de techo, de modo que sean compatibles.
Los promotores o la copropiedad podran pintar el nombre del ALBANBORIA en los otros
techos. En ese caso, se coordinaran todos para que sean compatibles, en color y disefio.

Seccién 15.04: LETREROS INDIVIDUALES DE LOS LOCALES DEL MALL.-

Cada local tendra derecho a tener un letrero en Ia fachada interior de su local, que es la que
da sobre el paseo peatonal denominado mall. Este letrero estara sujeto a las siguientes

limitaciones.

15.04.1: DISENO GENERAL.-

El disefio tendrd que ser aprobado por la Administracion del Centro Comercial Albanbor]
quien cuidara gue estos sean de un disefio general para guardar su uniformidad.

15.04.2: DISENOS ESPECIALES.~

a.- Siuno de los locales pertenece a una cadena local, nacional o internacional que tenga
un disefio especial, tipico distintivo, en todos sus almacenes, se dardn todas las facilidades
para que este disefio distintivo se repita en el local del Albanborja. Se procederd en esta
forma tanto si el disefio esta patentado como si esta simplemente sancionado por el uso.

Seccion 15.05: LETREROS INDIVIDUALES DE LAS ANCLAS, -

La limitacidn precedente no se aplica a los letreros de las anclas que podran ser mds
grandes. En todo caso estaran limitados al nombre y al logotipo, horario y un slogan.

No se permitird letreros pintados, a excepcion de uno pequefio, artesanalinenle ejecutado,
que indique hararios, idiomas, o las dos cosas. Este letrero estara igual que los demas,
sujeto a la aprobacion del Administrador. Las tiendas gue tengan puerta sepazada para las
entregas podran pintar su nombre en esta puerta con letras mavyiisculas, d prenta de 5

cms. de alto. ~
friodo Cadete #

ef/amon Guayi

b (1 7( o
fetario X\
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Seccion 15.07: ESTRUCTURAS LIBRES.~

Ningun local podrd instalar, erigir, contratar, pintar, construir, ni poner letreros de estructura
libre en ninguna parte del Condominio, ni vallas de metal, ni de madera, ni de mamposteria.
Se pondran los letreros que se consideren necesarios con el nombre del Albanborja y el
logatipo.

ARTICULO XVI

VARIOS
Secci6n 16.01: PAGOS POR CUENTA DE OCUPANTES.-

Tal como lo establece la seccion 8.09, todo ocupante o tenedor de un local, por cualquier
concepto que lo sea, pagara con prontitud vy exactitud a sus obreros y abastecedores. Asi
como a los profesionales que intervengan. Evitara cualquier reclamo, discusion o litis que
pudieren, directa o indirectamente, afectar el buen nombre del CCAB o suscitar, en cualquier
lugar de él, escenas que puedan molestar, desagradar o ahuyentar a los clientes.

Seccién 16.02; PLUSVALIA.-

La Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y el Administrador evitaran que los
locales tengan por propietario a personas cuyo solo movil sea la bisqueda de la plusvalia.

Seccion 16.03: MULTAS.-

El primer incumplimiento del Reglamento en todo o en parte, deberd ser notificado por el
Administrador o quien lo reemplace, los incumplimientos siguientes seran sancionados por el

. Administrador, sin mas notificacion con las siguientes multas:

1. Incumplimiento del horario de apertura y cierre al publico; por cada vez que ocurra, una
multa equivalente al valor de dos salarios minimos vitales vigentes ai momento de
aplicar la multa. ‘

2. Utilizacidn de! local en. negocios no establecidos en &l contrato original de venta o de
alquiler; con multas, diarias sucesivas gue, acumuladas mensuaimente, no podran
exceder el valor equivalente a la ultima expensa mensual asignadas para el local que
incumple.

3. Por estar claramente definidas las multas anteriores, no son apelables.

4. Cualquier otra violacion no contemplada en este Reglamento serd sancionada con
multas que, individualmente, no podran exceder el valor de una expensa mensual.

5. El Directorio General y la Asamblea de Copropietarios podran imponer multas superiores
a las que ha impuesto el Administrador. En ese caso, el ocupante pagara la mas alta,
pero las dos sanciones no seran acumulativas. Las multas que imponga el Directorio
General seran apelables ante la Asamblea. Las multas que imponga la Asamblea, 0
seran solo ante la justicia ordinaria.

6. Si el arrendatario que merecid fa sancion no fa paga al ser notificado, el pago
correspondera al propietario.




36

7. Por imagen e higiene, es prohibido ingerir cualquier fipo de alimento en cualquier local
donde haya atencidn al publico; salvo los locales que tienen este destino; para lo cual se
sancionard con el 50% del salario minimo vital por cada vez que ocurra.

8. Por ningln motivo se puede dejar una isla sin atencidn al publico. Cualquier
incumplimiento a esta disposicion serd sancionado con el 50% de un salario minimo
vital.

9. Las islas cumpliran con todo Jo que diga el contrato.

Seccid : SANCIONES. -

En caso de mora en el pago de las expensas ordinarias y extraordinarias, los copropietarios
reunidos en Asamblea de Copropietarios acordaran y dispondran a la persona que ejerza la
Administracion del CCAB, cobre los respectivos intereses de mora calculados a base de la
tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccidn de
mes decurrido  sin cancelacidn a mas de los correspondientes gastos de cobranza
extrajudicial o judicial que se ocasionaren. Si un copropietario 0 usuario no pagare las
expensas establecidas, pasados freinta dias de acordadas, la persona que ejerza la
Administracidn del CCAB tendrd la representacion legal de todos los conddminos para iniciar
las acciones legales necesarias para su cobro de conformidad con lo previsto en la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el Reglamento Internc que se dicte para el
CCAB. En caso de reincidenda, la persona que ejerza la Administracion del CCAB, a mas de
ostentar la representacidn legal, tomara las medidas e iniciara las acciones legales
pertinentes previstas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y €l
Reglamento Interno que se dicte para el CCAB. Los copropietarios, en razon del derecho de
uso del local comercial otorgado a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del
respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de estos,
asumiran dicho incumplimiento y, deberdn ademas de solicitar el establecimiento de las
sanciones antes detalladas, dar por-terminado el contrato de arrendamiento o comodato y
proceder a la recuperacién del local comercial en forma inmediata, observando el
procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto en ia Ley.

ARTICULO XVII
DISPOSICIONES GENERALES

Seccidon 17.01: PROCEDIMIENTO.-

Los actos relacionados con el régimen legal del Conjunto Comercial Albanboria que no
tuvieren un procedimiento determinado, se fos tramitard en juicio verbal sumario por el
Administrador, ante uno de los jueces provinciales con sede en Guayaquil.

Seccién 17.02: IMPUGNACION.~

Cualguier conddmino podra impugnar ante un juez de lo civil los acuerdos de la Asamblea
que sean contrarios a las leyes, a sus reglamentos y a las ordenanzas de la materia, no
obstante lo cual, el acuerdo serd ejecutado, bajo la responsabilidad de fos conddminos que
hubieren votado a favor, salvo que el juez ordenare la suspension.

Dicha accion solo podra deducirse dentro de los diez dias siguientes al acu /:110
notificacién. /-

oala
/

f




7.03: SION.-

Los locales comerciales u oficinas podran ser objeto de division material, formando otros
mas grandes o reducidos e independientes, mediante los siguientes procedimientos.

1. Aumento por agregacion de otro u otros colindantes.
2. Disminucion por segregacion de alguna parte.

Para tales casos, se requerira del consentimiento del duefio o duefios y la autorizacion de la
Asamblea, debiendo fijarse las nuevas cuotas y votos para Ios locales o departamentos
reformados, sin alterar las cuotas ni los votos de los restaurantes y previa autorizacion de la
Municipalidad de Guayaquil.

ion 1 i RUM E -

Se tomaran en cuenta los votos de aquellos que estén suspendidos del derecho de voz y
voto, en los siguientes casos: ’

1) Cuando se requiera unanimidad de todos los conddminos del Atbanborja.
2) Disminucidon por segregacion de alguna parte.

Para tales casos, se requerira del consentimiento del duefio o duefios y la autorizacion de la
Asamblea, debiendo fijarse las nuevas cuotas y votos para los locales o departamentos
reformados, sin alterar fas cuotas ni los votos de (os restaurantes y previa autorizacidn de la
Municipalidad de Guayaquil.

Seccién 17.05: MANDATARIO COMUN.-

Cuando un local o departamento pertenece a dos 0 mas personas, estas deberan nombrar
un mandataric comun, mediante escritura publica, para que los represente en todo lo
relacionado con la propiedad, administracion, etc.

Seccion 17.06: VIGENCIA.-

£l presente Reglamento entra en vigencia desde la fecha de su inscripcidn en el Registro de
la Propiedad del Cantdn de Guayaquil.

ARTICULO XVIII

EXTINCION DEL REGIMEN DE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL

Seccion 18.01; EXTINCION.-

El régimen de la Propiedad Horizontal para el ALBANBORIA se podra extinguir en los
siguientes casos:




38

A) Por destruccion total del edificio
B) Por destruccion parcial en una proporcion que represente por lo menos, las % parte del

valor del edificio
C) Por conversidn en propiedad privada cuando una persona natural o juridica a cualquier
titulo traslaticio de dominio adquiere para si todos los locales u oficinas existentes.

Seccidn 18.02: DE LA MENTACION 0 DE EXTINCION.-

En el caso A) del articulo precedente la documentacion oficial del ALBANBORIA sera
destinada en la forma que resuelva por mayoria la Asamblea de Conddminos, y en el caso B)
del mismo articulo, dicha documentacion sera entregada al propietario unico que adquiera
el edificio.

ARTICULO XIX

GLOSARIO
Secci6n 19.01: SIGNIFICADO ESPECIAL DE ALGUNAS PALABRAS.-

Para la aplicacion e interpretacion de este Reglamento, las siguientes palabras tendran el
significado aqui asignados:

ANCLA: Los dos grandes almacenes que se encuentran situados en los
extremos del ALBANBORJA, el uno con 7.523.38 metros cuadrados, y el otro con 3.848.05
metros cuadrados.

ATRIUM: El gran espacio central donde se pueden organizar desfiles de
modas, conciertos, presentaciones teatrales, exhibiciones de vehiculos, botes o aviones,
remates de caballos, bodas, y otras ceremonias o especticulos. .

COMPRADOR: La persona natural o juridica que adquiere €l dominio de un local ell
las formas previstas por la ey mediante un contrato de compraventa, o de entrega de obra.-

COMPRAVENTA: Una de las formas previstas en la Ley para adquirir €l dominio de un ,m &
local. .

MALL: El paseo peatonal central, en forma de numero ocho, que constituye
el centro del Albanborja. Forman parte del Mall todas las vias de acceso desde los
estacionamientos, a partir de las puertas de aluminio y vidrio.

MIX: La combinacion equilibrada de distintas clases de negocios, tanto de
venta de bienes como de servicios, que permita una interaccion benéfica entre todos ellos.
El cliente que ingrese al Albanborja debera contar con la posibilidad de abastecer todas sus
necesidades sin salir del Complejo Comercial. Al mismo tiempo un mix equilibrado
mantendrd una competencia sana.

NUDILLOS: Cada una de las areas de descanso que en numero de seis, existen a
lo largo del mall, contienen fuentes, esculturas, asientos, teléfonos monederos. ”

taia Poniiante 49,
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OCUPANTE: La persona natural o juridica que se establece en un local comercial
para su actividad econdmica. La adquisicidn podra hacerse por compraventa, arriendo o
concesién. Los derechos y obligaciones para cada tipo de ocupante se establecen en este
reglamento.

PROPIETARIQ: Duefio de una alicuota de condominio correspondiente a un local u
oficina. Es sindnimo de comprador.

CONDOMING: En el presente Reglamento, CONDOMINO es sindnimo de
PROPIETARIO. Asi, Asamblea General de Conddminos y Asamblea General de Propietarios
son el mismo ente.

EXPENSAS DE ADMINISTRACION: Gravamen por local que mensualmente debe pagar
cada propietario por concepto de administracion y mantenimiento y otros.  La base de la
liquidacidn aparece en el Anexo IIL.

ANEXO I
DESCRIPCION DEL PREDIO

l.a seccidn 1.05 contiene una descripcion somera del Complejo Comercial ALBANBORIA. La
escritura de Propiedad Horizontal, contiene una descripcion detallada y ésta se reproduce
en el presenia Anexo,.

El Complejo Comercial ALBANBORJA se levanta sobre un drea aproximacda de 24.000 metros
cuadrados y estd formado de las siguientes caracteristicas:

Uno. Cimentacién: Su cimentacion es del tipo de estructura Yamada flotante (zapata
cortida). Dos, Tipo de Estructura: La construccion es de hormigdn armado, incombustible
y antisismico. Tres. Numero de Pisos: Estd conformado e) edificio por dos pisos: Planta
Baja, Mezzanine y Primer Piso Alto. La Planta Baja, tiene ciento treinta locales comerciales y
el Primer Piso Alto tiene veintiocho oficinas, totalizando ciento cincuenta y ocho locales.
Cuatro, Tipe de Pisos: Los pisos son encementados con un contrapiso de hormigdn
armado con juntas de dilatacion; los corredores principales estdn recubiertos con vinyl y los
corredores secundarios estan recubiertos con pintura epoxica. Cinco. Paredes: Las paredes
perimetrales o de fachada tienen doble pared: Su parte interior esta formada por bloques
luego una capa de lana de vidrio (aislante) vy su parte exterior leva prefabricados en
hormigdn y revestidos de granito lavable. Las paredes interiores estan formadas por
blogues de arcilla. ~Seis. Circulacién Vertical: El edificio dispone de las siguientes
escaleras:  de hormigdn armado, para uso general, metdlicas y mecanicas, para uso
particular. Siete, Ventilacidn: La ventilacion del edificio se realiza a través de unidades de
aire acondicionado y de equipos de extraccion. Ocho, Huminacién: La iluminacion natural
se realiza a Wravés de las clipulas de que dispone el edificio (siete cipulas). Para fa
iluminacion artificial se cuenta con lamparas fluorescentes e incandescentes. Ademas la
iluminacion artificial cuenta con equipos de energia eléctrica de emergencias, y consta de un
generador marca ONAN Mod. 100.0 DGDB de 100 KV — 125 lva, motor a diesel de 1800
RPM equipado con un silenciador de escape, Accesorios de Silenciador, amortiguadores de
vibracidn, baterias de arranque. Nueve, Servicios: Eneraia Eléctrica: De acuerdo a lo
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establecido por la Empresa Eléctrica, el sistema eléctrico principal en alta tension al Centro
Comercial Albanborja serd suministrado a través de un circuito exclusivo de 13.800 voltios
cuyo recorrido es a través de la Av. Carlos Julio Arosemena hasta el poste de 11 metros
instalado junto a las instalaciones de Induato en cuyo sitio se instalardn los seccionadores de
tipo rompe carga, del cual saldrdn las lineas de alta tension aislados que suministraran la
energia a las celdas de alta tensién principales, donde se distribuirda  'a energia
correspondiente al anillo de 13.800 voltios proyectado para alimentar cada uno de los
seccionadores de alimentacion a los bancos de transformadores correspondientes.
Corriente de Baja Tensién: Los alimentadores secundarios parten desde los bornes de
transformadores hasta el interruptor termomagnético en cada tablero, Distribucion Interna:
Es Monofasica trifilar con voltaje de referencia de ciento veinte y doscientos ocho voltios,
servicio estrella, v para ciertos locales se correran ternas trifdsicas. La medicion del
consumo serd realizada con medidores independientes. Agua Potable: El punto de toma
de Agua Potable parte de la tuberia de catorce pulgadas que pasa por la Avenida Carlos Julio
Arosemena Tola, contiguo a los terrenos donde esta levantado el Complejo Comercial
Albanborja, servicio que tendra una presidn de quince libras/puigadas. Desde el punto
mencionado y mediante una acometida con tuberia de 6 puigadas que cruza la Av. Carlos
Julio Arosemena Tola, se alimenta la red de distribucidn para ef ALBANBORJA.
Conexiones: Se utilizaran cinco conexiones domiciliarias. Reserva: Se han construido
cinco cisternas que corresponden a cada una de Jas conexiones domiciliarias.  Cisterna
Unao: Edificio lado sur con una reserva de ciento setenta metros cibicos, Cisterna Des:
Edificio lado riorte con capacidad para cien metros clbicos. Cisterna Tres: Supermercado
con capacidad para dieciseis metros cibicos. Cisternas Cuatro v Cincg: Almacén con
capacidad para dieciseis metros clbicos cada una. Cisterna de Bombeo: Para la
distribucion de Agua Potable se utilizardn cinco cisternas de bombeo constituidos por
tanques, bombas hidroneumaticas, abastecidos por cada una de las cisternas. Redes de
Distribucion: Existen dos redes de distribucién para el agua potable; una para el lado
norte y la otra para-el lado sur, alimentados por los sistemas de bombeo numero uno y dos,
respectivamente.  El Supermercado y el almacén tienen sus propias redes de distribucion.
La medicion del consumo se realiza con medidores independientes para cada local. Aguas
Liuvias: 5e las canaliza mediante tuberias que descargan en el Estero Salado. Aquas
. Servidas: Existe una red urbana suficiente para evacuar las aguas servidas que el
Complejo descargue. El Complejo cuenta con su propia red interior de aguas servidas de
acuerdo con las especificaciones técnicas. Telecomunicaciones: El Complejo Comercial
Albanborja, sera alimentado por el Distrito hasta la conexidn de la Central Bellavista en la
Ciudadela del mismo nombre, en cuyo caso podra estar alimentado por un cable de mil
doscientos pares en la que incluird la alimentacion del Distrito 1203 de seiscientos seis. Aire
Acondicionado: El sistema de enfriamiento con que cuenta el edificio es de tipo paquete y
de tipo split el drea de Administracion y locales comerciales. Sus centrales se alimentan
desde Bancos de Transformadores individuales con servicio de tensidn de cuatrocientos
cuarenta voltios, 6 maquinas del Centro Comercial funcionan con 2087230 trifasico.
Sistemas fen ntra Incendigs: Se dispone de un sistema de hombeo contra
incendio, operando con un motor a diesel que consiste en: una bomba de succidn por el
extremo [TT.A.C., modelo 3x2ax6F, serie 2.000 y el motor diesel marca Clarke modelo 04
HV aprobado UL y F.M. 30 hp 36000 rpm, intercambiador de calor, base de acero al carbon,
acoplamiento flexible y guarda acoplamiento, controfador del motor diesel FD2IN, con
parada automatica por minimo tiempo, funcionamiento v bajo nivel de combustible,
calentador de chaqueta para el agua, conector flexible de escape, silenciadores, etc.,
baterfas con sus cables y accesorios, cargador de baterias, sistemas de combustible, tanque
de combustible de 150 galones, vélvula automatica de venteo de %", mandmetros de
registro de presiona, bomba Jockey 10 gpm a 86 Psig T41L, 1,5hp, 3.600 rpyn, tablero
control bomba Jockey Metron M15A. Se dispone de 34 hidrantes inletiores v g§td I?fgﬁmados
/ i/
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con mangueras, pistones, valvulas, etc., Ademas cuenta con extinguidores en polvo quimico
y con cuatro bombas de impulsidn. Todos los medios de salida con respectivos cambios de
direccién, corredores, rampas, escaleras, estan sefializados mediante flechas indicadoras y
en metal briltante, colocados a dos metros de altura, Alumbrados: Existen dos tipos de
alimentadores: interior y exterior: El exterior disefiado en base a luminarias de vapor de
mercurio que sirven al drea vehicular y peatonal. Dentro de esta iluminacion exterior, en el
drea de parques se colocardn luminarias de sodio. El interior esta disefiado en base a
luminarias fluorescentes para las areas comunes interiores del edificio. Alarmas: Se
dispone de un sistema de alarma instalado en el espacio existente entre el tumbado vy el
techo, que consiste en sensores de movimiento. Diez. Locales: Conforme a lo antes
expresado, el edificio cuenta con ciento treinta locales en Planta Baja v veintiocho locales
oficinas en &f primer piso alto.

;
&
i

La descripcidn que antecede es esencialmente informativa. Las inexactitudes que se
detectaren o Jos cambios constructivos ulteriores no menoscaban 12 valider del presente
Reglamento ni las derechos de los copropietarios, ni de otros derechos habientes.
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ANEXO II
EXPENSAS DE COPROPIEDAD

El presente cuatro presenta las dreas de los locales, el drea comin interior y el drea comin
exterior que le corresponde a cada uno, el area total y Ia alicuata porcentual de copropiedad
£l régimen de Propiedad Horizontal consta de escritura 724/82 de 23 de
Agosto de 18982, inscrita en el R.P. Septiembre 17, 1982. Modificacién de aficuotas por
subdivision de locales 19, 19-A, y 27-A, mediante escritura de Febrero 28 de 1983.

de cada local.

LOCAL No. AREAS M2, ALICUOTAS
(%)
Area Local [A.C. Interior | A.C.Exterior | Area Total
001 7.523.28 2.240.50 9.662.47 19.426.25 26.78
003 53.00 15.78 68.07 136.85 0.19 |
004 40.50 12.06 52.02 104.58 0.14
009 40.50 12.06 52.02 104.58 0.14
010 40.50 12.06 52.02 104.58 0.14
011 38.25 11.39 49.13 98.77 0.14
012 33.79 10.06 43.40 87.25 0.12
013 79.09 23.55 101.58 204.22 0.28
014 51.85 15.44 66.59 133.88 0.18
015 51.85 15.44 66.59 133.88 0.18
016 129.36 38.52 166.14 334.02 0.46
D17 100.00 29.78 128.44 258.22 0.35
018 226.10 - 67.33 290.39 583.82 0.80
019-A 36.12 10.76 46.39 93.27 0.13
019-B 30.34 9.04 38.97 78.35 0.11
019-C 47.43 14.13 60.92 122.48 0.17
019-D 39.42 11.74 50.63 101.79 0.14
019-F 19.22 5.72 24.69 49.63 0.07
019-G 23.92 7.12 30.72 61.76 0.09
015-H 59.72 17.79 76.70 154.21 0.21
019-1 59.72 17.79 76.70 154.21 0.21
019-1 59.72 17.79 76.70 154.21 0.21
019K 260,87 77.69 335.05 673.61 0.93
019-L 12.04 3.59 15.46 31.09 0.04
019-M 12.69 3.78 16.30 32.77 0.05
020 53.22 15.85 68.35 137.42 0.19
020-A 169.12 50.37 217.21 436.70 060
021 108.38 32.28 139.20 279.86 0.38
022 51.85 15.44 66.59 133.88 0.18
023 56.52 16.83 72.59 145.94 0.20
024 972.44 289.60 1248.95 2510.99 3.46
025 56.52 16.83 72.59 145.94 0.20
025-A 51.85 15.44 66.59 133.88 0.18
026 108.38 32.28 139.20 279.86 0.38
A Helson TPy
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026-A 99.88 29.75 128.28] 257.91 0.35

027 79.29 23.61 101.84] 204.74 0.28

027-A 14.62 4.35 18.78 37.75 0.05

027-B 14.62] 4.35 18.78 37.75 0.05

027-C 13.11 3.90 16.84 33.85 0.05

027-D 12.79 3.81 16.43 33.03 0.05

017€ 28.76 8.56 36.94 74.26

027F 10.53 3.14 1352 27.19

027-G 10.53 3.14 13.52 27.19

027-H 10.53 3.14 13.52 27.19

027-1 10.53 3.14 1352 27.19

027-] 174.28 51.90 223.84 450.02

027-K 15.25 4.54 19.59 39.38

027-L 14.44 2.30 18.55 37.29

027-M 16.75 4.99 21.51 43.25

027-N 10.98 3.27 14.10 28.35

027-0 11.13 331 14.29 28.73

027-P 10.17 3.03 13.06 6.6

027-Q 12.24 3.64 15.72 31.60

027R 10.32 3.07 13.25 26.64

027-5 12.24 3.64 15.72 31.60

027-T 18.41 5.48 23.64 4753

027-U 109.48 32.60 140.61 282.69

027-V 28.66 8.54 36.81 74.01

027-W 20.21 6.02 25.96 52.19

027X 23.97 7.14 30.79 61.90

027-Y 34.46 10.26 44.26 88.98

027-Z 32.59 9.70 41.86 84.15

028 584.76 173.15 751.03 1509.94

028-A 117.84 T 35.09 151.35 304.28

029 133.64 39.80 171.64 345.08

030 81.02 24.13 104.06 209.21

031 62.02 1847 79.65 160.14

032 38.66 11.51 49.65 99.82

033 60.75 18.09 78.02 156.86

034 60.75 18.09 78.02 156.86 )

035 60.75 18.09 78.02 156.86 0.22

036 86.30 25.70 110.84 222.84 0.31

037 86.30 25.70 110.84 222.84 0.31

038 60.75 18.09 78.02 156.82 0.22

039 60.75 18.09 78.02 156.82 0.22

040 74.52 22.19 95.71 192.42 0.27

041 3848.05 1145.98 4942.21 9936.24 13.70

042 65.76 19.58 84.46 169.50 0.23
| 042A | 3613 10.76 46.40 93.29 0.13

043 81.91 24.39 105.20 211.50 0.29

044 130.15 38.75 167.16 336.07 0.46

045 100.00 29.78 128.43 258.21 0.35

046 107.53 | 32.02 138.11 277.66|  0.38

047 116.88 34.81 150.11 301,40 042
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048 867.31] 258.29 1113.92] 2239.52 | 3.09
049 97.47 29.03 125.19 251.69 0.35
050 145.16 43.23 186.44 374.83 0.52
051 190.45 56.72 244.60 491.77 0.68
052 145.16 43.23 186.44 374.83 0.52
053 97.47 29.03 125.19 251.69 0.35
054 176.45 52.55 226.62 455.62 0.63
055 459.21 136.76 589.78 1185.75 1.63
056 400.55 119.29 514.44 1034.28 1.43
057 112.64 33.55 144.67 290.86 0.40
058 44.11 13.14 56.65 113.90 0.16
058-A 60.84 18.12 78.14 157.10 0.22
059 51.88 15.45 66.63 133.96 0.18
060 51.88 15.45 66.63 133.96 0.18
061-A 110.69 32.96 142.16 285.81 0.39
062 154.72 46.08 198.71 399.54 0.55
063 93.23 27.76 119.74 240.73 0.33
064 147.80 44.02 189.83 381.65 0.53
065 72.83 21.69 93.54 188.06 0.26
066 154.72 46.08 198.71 399.51 0.55
067 143.36 42.69 184.12 370.71 0.51
068 147.85 44.03 189.89 381.77 0.53
069 154.72 46.08 198.71 399.51 0.55
070 126.60 37.70 162.60 326.90 | 0.45
071 171.23 50.99 215.92 442.14 0.61
072 72.83 21,69 93.54 188.06 0.26
073 “"154.72 46.08 198.71 399.51 0.55
074 93.23 27.76 119.74 240.73 | 0.33
075 147.80 44.02 180.83 381.65 0.53
076 72.83 21.69 93.54 188.06 0.26
077 154,72 46.08 198.71 399.51 0.55
078 93.23 27.76 119.74 240.73 0.33
079 147.80 44.02 185.83 381.65 0.53
080 72.83 21.69 93.54 188.06 0.26
081 154.72 46.08 198.71 399.51 0.55
082 143.36 42.69 184.12 370.17 0.51
083 147.85 44.03 189.89 381.77 0.53
084 154.72 46.08 198.71 399.51 0.55
085 126.60 32.70 162.60 326.90 0.45
086 171.23 50.99 219.92 442.14 0.61
087 72.83 21.69 93.54 188.06 0.26
088 154.72 46.08 198.71 399.51 0.55
089 93.23 27.76 119.74 240.73 0.33
090 147.80 44.02 189.83 381.65 0.53 |
091 72.83 21.69 93.54 188.06 0.26
092 855.36 254.73 1098.58 2208.67 3.04
101 139.92 41.67 179.71 361.30 0.50
102 137.52 40.95 176.62 355.09 0.49
103 142.16 42.34 182.58 367.08 0.51
,,,,,, 104 142.16 42.34 182.58 367.08), /], 051
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105 142.16 42.34 182.58 367.08 0.51
106 97.43) 29.02 125.13 251.58 0.35
107 60.28 17.95 77.42 155.65 0.21
108 155.80 47.59 205.24 412.63 0.57
109 85.16 25.36 109.37 219.89 0.30
110 85.16 25.36 109.37 219.89 0.30 |
111 159.80 47.59 205.24 412.63 0.57
112 48.95 14.58 62.87 126.40 0.17
113 55.08 16.40 70.74 142.22 0.20
114 97.43 29.02 125.13 251.58 0.35 |,
[ 115 142.16 42.34 182.58 367.08 0.51 |-
116 142.16 42.34 182.58 367.08 0.51
117 142.16 42.34 182.58 367.08 0.51
118 137.52 40.95 176.62 355.09 0.49
119 139.92 .67 1751 361.30 0.50
120 73.29 21.83 94.13 189.25 0.26
121 68.79 20.49 88.35 177.63 0.24
122 67.51 20.10 86.71 174.32 0.24
123 47.30 14.08 60.75 122.14 0.17
124 47.30 14.09 60.75 122.14 0.17
125 47.30 14.09 60.75 122.14 0.17
126 47.30 14.09 60.75 122.14 0.17
127 47.30 14.09 60.75 122.14 0.17
128 91.54 27.26 117.57 236.37 0.33
) ___TOTAL 28.091.44 8.365.88 36.079.03 72.536.35 100.00

En este cuadro de alicuotas, constan las ya legalizadas en la constitucion de la Propiedad
Horizontal del Centro Comercial Albanboria por Escritura Publica del 23 de Agosto de 1.982,
ante el Notario Abogado German Castillo Suarez; y, ademds, se incluyen las nuevas alicuotas
de Jos locales divididos No. 19, 19-A y 027-A.

ANEXO TRES
EXPENSAS DE ADMINISTRACION

En ejercicio de la facultad contemplada en Ja parte final del inciso primero del articulo cinco
de 1a Ley de Propiedad Horizontal, los copropietarios convienen en lo siguiente:

PRIMERQO.- Las anclas pagaran por concepto de gastos de drea comun, el 0,025% de las
ventas netas. Fsta obligacion establecida en los contratos de arriendo de fas anclas, se la
traslada al Reglamento.

SEGUNDO.- Los gastos de adrea comin benefician a todos los conddminos. En
consecuencia, para los efectos de expensas de administracion, se resuelve que cada metro
cuadrado de oficina equivale a VEINTICINCO decimetros cuadrados. Se mwltiplicara el area
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de las oficinas por un coefi c;ente de 0.25 y asi se obtendrd una drea tedrica para prorrateo
de alicuotas.

TERCERQ.- 5i un local de planta alta vende mercaderia, tendra un recargo de 100% de su
expensa de gastos de darea comun. Este recargo se considera bajo el rubro de Otros

Ingresos.

CUART(Q.~ Para prorratear los gastos de area comun se procederd segin la siguiente
formula: T-A=S, en la que:

T Total de gastos de drea comun
A Valor que le corresponde pagar a las dos anclas
) Suma a dividirse entre los conddminos segin las expensas de Administracion.

QUINTQ.- Esta distribucion en la que las oficinas contribuyen con una proporcidn inferior,
aparece en paginas siguientes:

SEXTO.~ EJEMPLO: El local XYZ tiene mil metros cuadrados.

En refacidn con el drea total de 28.091.22 M?
La alicuota de este local es: 1000 x 100 = 3.56
28.091

El mismo local para division de los gastos administrativos, no toma en cuenta las anclas que
pagaran 0.Z25% sobre las ventas netas en lugar de expensas. Las oficinas de planta alta se
toma como si tuvieran la cuarta parte de su drea real. Por lo tanto, la alicuota
administrativa, el area teonca del CCAB es:
14.624.23 M2, y lenemos 1.000 x 100 = 6.84

14.624.23

SEPTIMO.~ APLICACION: Suponemos para un mes dado, un gasto administrativo de
2.500.000.00 suponemos que los voliimenes de venta de los locales 001 y 041 generan,
para estos una contribucion a gasto .de drea comdn de 150.000.00 y 200.000.00
respectivamente, Tenemos:

Gastos totales de Area Comiin s/. 2.500.000.00

Menos proporcidn de local 001 s/. 150.000.00

Menos proporcion de local 041 *__200.000.00 s/. 350.000.00
VALOR NETO A PRORRATEARSE s/. 2.150.000.00

Alicuota administrativa del local XYZ del local x 6.84%

Monto de gastos del mes del local XYZ s/. 147.060.00

Estas cifras son puramente imaginarias e ilustrativas. No guardara relacion con la realidad
y el uso de ellas no establece obligacion, ni para la copropiedad ni para los promotores.,
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ANEXO III
EXPENSAS DE ADMINISTRACION

LOCAL Area Local Coeficiente Area Tedrica Alicuota
Administracion
001 7.523.28 Paga 0.25% Sobre las ventas
003 53.00 53.00 0.362
004 40.50 Eil 40.50 0.277
009 40.50 Coeficiente 40.50 0.277
010 40.50 40.50 0.277
011 38.25 38.25 0.277
012 33.79 Para todos 33.79 0.277
013 79.09 79.09 0.541
014 51.85 51.85 0.355
015 51.85 Los locales 51.85 0.355
016 129.36 129.36 0.885
017 100.00 100.00 0.684
018 226.10 226.10 1.546
019-A 36.12 De la 36.12 0.247
019-8 30.34 30.34 0.207
019-C 47.43 47.43 0.324
019-D - 39.42 39.42 0.270
019-F 19.22 Planta 19.22 0.131
019-G 23.92 23.92 0.164
019-H 59.72 5972  0.408
0161 59.72 59.72 0.408 |
019-] 59.72 Baja 59.72 0.408
019-K 260.87 260.87 1.784
019-L 12.04 12.04 0.082
019-M 12.69 12.69 0.087
020 T 53.22 es UNO 53.22 0.364
020-A 169.12 169.12 1.156
020-B 65.98 65.98 0.430
021 108.38 108.38 0.741
022 51.85 51.85 0.355
023 56.52 56.52 0.386
024 972.44 972.44 6.650
025 56.52 56.52 0.386
025-A 51.85 5185\  0.355
026 108.35 10835 0.741
026-A 99.88 99.88 0.683
027 79.29 79.29| 0.542
027-A 14.62 14.62 0.100
0278 1438 - 1438 . .0.098
027-C 13.11 13.11 0.090
027D 1279 127 0.087
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027-E 28.76 | 28.76 0.197
027-F 10.53 | 10.53 0.072
027-G 10.53 | 10.53 0.072
027-H 10.53 £l Coeficiente | 10.53 0.072
027-1 10.53 | 10.53 0.072
027-) 174.28 174.28 1.192
027-K 15.25 15.25 0.104
027-L 14.44 Para todos 14.44 0.099
027-M 16.75 16.75 0.115
027-N 10.98 10.98 0.075
027-0 11.13 Los locales 11.13 0.076
027-P 10.17 10.17 0.070
027-0 12.24 12.24 0.084
027-R 10.32 10.32 0.071
027-5 12.24 12.24 0.084
027-T 18.41 De la planta 18.41 0.126
027-U 109.48 109.48 0.749
027-V 28.66 28.66 0.196
027-W 20.21 20.21 0.138
027-X 23.97 23.97 0.164
027-Y 34.46 34.46 0.236
027-2 32.59 Es UNO 32,59 0.223
028 584.76 584,76 3.999
028-A 117.84 117.84 0.806
029 133.64 133.64 0.914
030 81.02 81.02 0.554
03 62.02 62.02 0.424
032 38.66 38.66 0.264
033 60.75 60.75 0.415
034 60.75 60.75 0.415
035 60.75 80.75] 0.415
036 86.30 86.30 0.590
037 86.30 86.20 0.590
038 60.75 60.75| 0.415
039 60.75 60.75 0.415
040 74.52 74.52 0.510
041 3.848.05 Paga 0.25% Sobre las ventas

042 65.76 65.76

042-A 36.13 36.13

043 81.91 81.91

044 130.15 130.15

015 100.00 100.00

046 107.53 107.53

047 116.88 116.88

048 867.31 . 867.31]

049 97.47 97.47

050 145.16 145.16

051 190.45 190.45

052 145.16 - 145.16

053 97.47 | 97471

IS
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054 17645 17645 1207
055 45991 459,21 3.140
056 400.55 400.55 2739
057 112.64 112.64 6.770
058 44,11 4411 0.302
0584 60.84 50.84 0.416
059 51.88 51.88 0355
060 51.88 51.88 0.355
061 110.60 11069 0.757
; 062 15472 154.72 1.057
063 53.03 93.23 0.638
: 064 147.80 147.80 1011
065 72.83 7283 0.498
066 154.72 154.72 1.057
067 143.36 14336 0.980
068 147.36 147.36 FTEY,
069 154.72 154.72 1.057
070 126.60 126,60 0.866
071 17123 17173 1171
072 72.83 72.83 0.498
073 154.72 15472 1.057
074 93.23 93.23 0.638
075 147.80 147.80 1.011]
076 72.83 72.83 0.498
077 i54.72 154.72 1.057
078 93.23 93.25 0.638
079 147.80 147.80 1011
080 72.83 72.83 0.498
081 15472 15472 1.057
082 — 143.36 14336 0.980
083 147.85 127.85 1.011
084 154.72 154.72 1.057
085 126.60 126.60 0.866]
086 171.23 171.23 1] 3
087 72.83 72.63 0.498
088 15477 v 154,72 1.057
089 53.23 ' 93.23 0.638
090 147.80 147.80 1011
051 72.83 72.83 0.498
05 5553 855.36 5.849
T EEEY7 0.25% 3458] 0239
Go2 T 13752 | 0.25% 34.58 0.235
103 142.16 0.25% 35.54 0.243
104 : 142.16 0.25% 35.54 0.043
105 142.16 0.25% 3554 0.243
6 57.43 0.25% 24.36 0.167
107 60.28 0.:25% 15.07] 0.103
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DILIGENCIA DE PROTOCOLIZACION: VISTA LA SOLICITUD QUE ANTECEDE Y POR
CUANTO ESTA DE ACUERDO CON LO QUE SENALA EL ARTICULO DIECIOCHO NUMERAL
SEGUNDO DE LA LEY NOTARIAL VIGENTE, PROCEDO A PROTOCOLIZAR LOS
DOCUMENTOS QUE ANTECEDEN.- GUAYAQUIL, 08 DE ABRIL DEL 2004.-

/@M @

ESTA IGUAL A SU PROTOCOLIZACION, Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO, QUE RUBRICO , FIRMO Y SELLO EN ESTA CIUDAD DE GUAYAQUIL, EN LA
MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO.-

RIA
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}ieglafnento interno del Condominio Parque Comercial
i Cahforma .

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNbAMENTOS LEGALES Y ALCANCE DE ESTE REGLAMENTO.-

Amculo 1 Ei presente Reglamento Interno de! Condominio PARQUE COMERCIAL

CALIFORNIA se formula de acuerdo con los siguientes ordenamientos juridicos:

1.1) La Ley de Propiedad Horizontal;

1.2) El Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal;

1.3} El articulo 915 del Cadigo Civil; y

1.4) La escritura constitutiva del Régimen de Propiedad Horizontal del
CONDOMINIO PARQUE COMERCIALCALIFORNIA al que se refiere este
Reglamento Interno, fa misma que fue otorgada ante EL notario trigésimo
de Guayaqull Doctor Plero Aycart Vincenzini, ! 12 da Abril de1.996, inscrito
en el registro de la propiedad de Guayaquil el 29 de abril de 1.996.

y -t

2 J_A los tres primeros ordenamientos que sirven de base o fuentes de este

“Reglamento Interno, y que forman parte del mismo, se los podra llamar también,

‘simplemente, de aqul en adelante como “La Ley”, a! cuarto ordenamiento, “La

PEscritura Constitutiva”.

JArticulo 2: Este Reglamento Interno se aplicard mientras subsiste el actual

‘. : Srégimen de propiedad horizontal del Condominio Parque Comercial California y es

obligatorio para todos fos copropietatios, arrendatarios u ocupantes, a cualquier
titulo, de los locales, bodegas, establecimientos comerciales, bancarios, etc. de que
consta y comprende el Condominio, quienes se comprometen a que ademas de
ellos, sus trabajadores, arrendatarios y dependientes en general, respeten
fielmente las disposicibnes de este Reglamento y de las disposiciones
acdhministrativas que se dictaren.

Articulo 31 Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes y, consecuentemente, toda persona que adquiera, a cualquier titulo,
fa propiedad, el usufructo, el use u otro derecho como el caso de los arrendatarios,
sobre uno o mas locales, establecimientos y bodegas de que consta este
condominio, quedard por este solo hecho sometido a la Ley de este Reglamento.
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Al"ITULO SEGUNDO

AN

' ';‘ ~ DE}(lZONﬂOMINIO Y DE LA PROPIEDAD COMIUIN
B \\ Artlculdr4 El Condominio Parque Comercial Caiifornia ~esta ubicado dentro del
) area y.ada altura del kildmetro once y medio del carretero a Daule, y se ha
) desarrollado sobre un area de 64.434,12 m2 que corresponden a los lotes UNO,
) ﬂTﬁES CUATRO y CINCO de la manzana “A”, parroquia urbana Tarqui del cantdn
Guayaquil; el mismo que comprende varios bloques de bodegas y locales
[ comerciales los que en conjunto tienen un total de unidades e igual nGmero
de alicuotas.

Articulo 5: El Condominio Parque Comercial California ha sido construido de
conformidad con los planos aprobados por la M.1. Municipalidad de Guayaquil y en
los que constan los detalles de sus instalaciones y servicios. El condominio, en su .
conjunto, no puede ser objeto de division., Y, sélo podrd modificarse el destino
original de los locales y bodegas, cuando asi lo acordare una mayoria de
condominios que represente el 50 mas uno por-ciento de las cuotas del
condominio. . '

Articulo 6: En caso de existir dos 0o mas coproptetanos de un local o de una
bodega, este se regird por el derecho comiin. Cada copropietario, por el solo
hecho de adquirir la propiedad del local comercial o de la bodega, acepta que sus
obligaciones frente a terceros son indivisibles, que respondera por la integridad de
las obligaciones de los copropietarios y que quedara sujeto, por este solo hecho, a
este Reglamento y a las disposiciones administrativas que se dictaren.

o

Articulo 7: Son bienes comunes generales los necesarios para la existencia,
segurldad, conservacldn y mantenimiento del Condominio y los que permitan a
todos y cada uno de los propietarios el uso y goce de su correspondiente local o
bodega. En esta clasificacion se encuentran, por ejemplo, el terreno sobre el cual
se levantale Condominio; las obras civiles de urbanizacion del condominio; los
cimientos, la estructura de acero y los murocs del mismo, la fachada del
condominio, las acometidas de corriente eléctrica, los tableros de control de fuerza
eléctrica y lineas telefonicas, la red telefonica pero no la acometida que
constituyen instalaciones comunes; planta generadora de electricidad y teléfono de
uso comun, las bases y los ductos de teléfono, y en general todos los demas
bienes comunes generales que se comprenden en la definicion que de los mismos
se ha dado en este Reglamento, o que se encuentra comprendidos en la Ley.




g cu ntro de los bienes comunes generales se comprenderan también las
Sér\nd | res ctivas y los derechos comunes, como por ejemplo las entradas de
agua’ ipotabla’’y sus tuberfas, las entradas o acometidas por la calle de fuerza
. eléctrica ﬂv téléfonos, las maquinas y demas bienes muebles: e inmuebles que en el
pTesente eX)st:eren y en el futuro se adquieren, a cualquier titulo.

¢ e r"“\ .
Amculo 9: EI derecho de cada propietario sobre ei vaior de los bienes comunes
generales serd proporcional a la cuota de participacidon que para cada local
comercial 0 bodega se fija en el cuadro de alicuotas de condominio constantes en
la escritura de Constitucion del Régimen de Propiedad Horizontal.

Articulo 10: En la transferencia, gravamen o embargo de un local comercial o
bodega del Condominio, se entenderdn comprendidos esos derechos y no podra
efectuarse estos mismos actos o contratos con relacion a ellos separadamente del
local comercial bodega, al que por Ley acceden.

~ Articulo 11: Corresponde a todos los copropietarios contribuir el pago de las
' reparaciones que deben hacerse en el Condominio en tanto se trate de bienes
g comunes, a prorrata de sus respectivas cuotas de condominio.
Bo
= ; SArticulo '12: Corresponde exclusivamente al copropletario el pago total de las
reparaciones a los bienes comunes, en tanto el dafio en los mismos sea imputable
‘_ su culpa, al de sus familiares, invitados, dependientes o arrendatarios o
“cesionarios de sus derechos a cualquier titulo.

" Articulo 13: Cada propietario podré servirse de los correspondientes bienes

" legitimo de los demads duefios, sin perjuicio de lo prescrito en el Reg!amento y
Normas Administrativas que se dictaren,

Articulo 14: Aunque un propietario haga abandono de sus derechos o renuncie a

usar determinados bienes comunes continuara con las obligaciones que le impone
la Ley, la Escritura Constitutiva, este Reglamento Interno y las disposiciones
— administrativas que se dictaren.

A o

tiofanc X

£ comunes, siempre que los utilice segln el destino ordinario y no perturbe el uso’
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ROPIEDAD Y SUS DERECHOS
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Py (Propietarios y/o Arrendatarios)

Articulo 15: Cada propietario serd duefio exclusivo de su local comercial o
bodega, y como tal, podra ejercer los derechos que deriven de su condicion de
duefio, de conformidad con la Ley y sin ei consentimiento de los demas
propietarios del Condominio. Asi mismo, cada propietario usard su local comercial
o bodega, sin mas limitaciones que las establece en la Ley, en la Escritura
Constitutiva, en este Reglamento Interno, en fas especificaciones técnicas del
diseno del Condominio y las disposiciones adminigtrativas que se dictaren.

Cada propietario de un local comercial o bodega del condominio podré:

15.1) Usar, gozar y disponer de dicha unidad integral, “local comercial” o
“bodega”, con las flimitaciones y prohibiciones establecidas en la Ley, en la
escritura constitutiva de Régimen de Propiedad Horizontal, este reglamento y las
disposiciones administrativas que se dictaren.

15.2) Servirse y gozar de los bienes, derechos y servidumbre comunes conforme
su naturaleza y destinos ordinarios, sin restituir o hacer mas onerosos el legitimo
derechos de los demas;

Articulo 16: En caso de arrendamiento o transferencia de dominio de los locales
comerciales y bodegas se observaran las siguienies disposiciones:

16.1) Cuando por causa de venta, cesion, herencia o por cualquier otro motivo un
mismo local comercial o bodega llegase a pertenecer a dos mas personas, todas
aquellas deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente
en todo lo relacionado con la propiedad, su administracién, etc. ’

16.2) Para que se pueda realizar la transferencia de dominio de cualquier bien del
condominio, asi como para la constitucidn de cualquier ‘gravamen o derecho real
sobre ellos, sera requisito indispensable que el respectivo propietario. compruebe
estar al dia en el pago de las expensas o cuotas de administracién, conservacion y
reparacion del bien, Al efecto, los notarios exigiran como documento habilitante, la
certificacion otorgada por el administrador. Sin este requisito no podra celebrar
escritura alguna, ni inscribirse.

16.3) Los propietarios se obligan a incluir en los contratos de arrendamiento que
ellos celebren, una clausula de obligacién y de fiei cumplimiento de las limitaciones
que sobre el uso de los bienes individuales o unitarios, y de los bienes comunes
determina este reglamento.
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T h todo caso de venta o cesion de los locales comerciales o bodegas, el que
b adquiere -a cualquier titulo asumird las obligaciones gue se estuvieren

©_igsoly é de su antecesor respecto a expensas comunes v cuotas extraordinarias

'aQec 4das al condominio por el derecho que compra o adquiere a cualquier titulo;
- ‘thismo, recibird al momento de firmar la escritura respectiva, una copia del
~presente Reglamento.

/ Articulo 17: Concurrir con voz y voto a las sesiones de las asambleas de
/ copropietarios y participar en caso de ser elegidos en la administracién del
condominio en los términos de este reglamento.

Articulo 18: Constituir, si asi lo desearen, una sociedad o persona juridica que

tenga a su cargo la administracién del condominio.

~ Articulo 19: Ejercer los demas derechos establecidos en la Ley, en la Escritura
Constitutiva o en este Reglamento Interno.

CAPITULO CUARTO

~

DE LAS OBLIGACIONES

Articulo 20: Cada propietario de un local comercial o bodega del condominlo
tendra las siguientes obligaciones:

20.1) Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones
establecidas por la Ley, la Escritura Constitutiva, este Reglamento, las
=) especificaciones técnicas del condominio y las disposiciones administrativas que se
dictaren.

20.2) Contribuir en su caso y, en la forma y plazo que se acuerden, a los gastos .
— comunes, ordinarios y extraordinarios que resuelva la Asamblea de Copropletarios;

20.3) Aceptar como domicilio de notificacidn su propio local a bodega. ‘

20.4) Pagar puntualmente su planilla de consumo exclusivo de agua potable y
electricidad siempre y cuando el atraso en el pago causare un grave perjuicio a los
copropietarios, se establece que el administrador del Condominio esta facultado a
tomar las medidas pertinentes y precautelatorias para el normal funcionamiento
del bien comun;

20.5) Para pagar cualquier contribucion a la que estuviere obligado, ya sea por
concepto de multas, por razon de fondo de reserva en su caso, primas de seguro,
etc. dentro de los 10 dias de ser requerido el pago;

s,
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tisfacer el interes anual vigente en el caso de mora en el cumplimiento de

; 6 , : -
. ht_mcéalqu a de sus contribuciones pecuniarias;
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22 (13 Pagar oportunamente, cuando sea el caso, los impuestos, tasas,
contribuciones que gravan su local comercial ¢ su bodega, y con relacién a los
impuestos, tasas y contribuciones especiales que gravan a todo el Condominio,
observar lo dicho al respecto en el Capitulo de ias Disposiciones Generales de este
Reglamento;

20.8) Usar de su propiedad exclusiva en forma ordenada y tranguila,
absteniéndose de incurrir en acciones u omisiones que perturben la tranquilidad de
los copropietarios 0 que comprometan la moral y las buenas costumbres, o que
atenten contra la seguridad, solidez, salubridad, comodidad, reputacion y buena
presentacion del Condominio;

20.9) Abstenerse de todo aquello que pueda menoscabar el buen aspecto u
ornato del Condominio y cuidar que sus arrendatarios, trabajadores, dependientes,
etc. observen esta misma norma de conducta;

20.10) Hacer conocer a los arrendatarios y a quienes ocupen la unidad integral, el
local comercial o la bodega a cualquier titulo, asi como los empleados y
___dependientes, las disposiciones de la Escritura Constitutiva y de este Reglamento,
““para su debido cumplimiento. Cualquier responsabilidad resultante del
incumplimiento de la Ley, de este Reglamento o de las disposiciones
administrativas vigentes, se hara efectiva en la persona o bienes del propietario, o
en la persona o bienes del respectivo ocupante, sea cual fuere el titulo del mismo;

20.11) Facilitar la ejecucion de las reparaciones u obras que se efectuaren en los
bienes comunes, como las paredes divisoras y demas. elementos medianeros de su
local o bodega, permitiendo para estos menesteres el acceso del Administrador,
Ingeniero, Arquitecto, Contratista y/o trabajadores encargados ‘'de llevar a cabo
tales trabajos;

20.12) Reparar inmediatamente y a su costa los desperfectos o deterioros que
por su culpa o por culpa del arrendatario, ocupante, dependiente, etc., se
ocasionen en cualquiera de los bienes comunes;

20.13) Permilir en horas habiles de cualquier dia la inspeccion que haga en su
propiedad el Administrador;




g 3 -

3

20.1‘4)“‘§En‘ caiso de reparaciones urgentes de bienes comunes y solo que no fuere
posible “torfiunicar al Administrador y obtener su autorizacidn por escrito, el
propietafio, -procurando consultar a otros conduefios, podra efectuar dichas
reparaciones de emergencia y su importe serd satisfecho por todos los
copropietatios a prorrata de sus alicuotas. El directorio se reserva el derecho de
inveéstigar y determinar la emergencia y la necesidad de la reparacion;

20.15) Cuando sea necesario hacer reparacién o revisién de los bienes comunes
del Condominio, todo propietario deberd permitir 1a entrada a su local comercial o
bodega, del Administrador y de sus trabajadores debidamente autorizados y en las
horas habiles, exceptuando casos de emergencia.

20.16) El arrendatario que destinare el local comercial o la bodega a objeto
distinto del permitido, por este reglamento, constituira causa que obliga al
copropietario a resolver el contrato en virtud del cual se le hubiere dado en
arrendamiento.

: 20.17) Las demas obligaciones establecidas en la Ley, en la Escritura Constitutiva,
Pl en el presente Reglamento y disposiciones administrativas, o que se le imponga
legalmente en virtud de una resolucion de la Asamblea de Copropietarios.
J

o

7\ Articulo 21: El propietario de su local comercial o bodega puede hacer cualquier
(fg_/ reparacion o mejora en el interior de los mismos, a condicién de que no afecten en
AN nada al edificio, en su conjunto, ni en su fachada, ni afecten a otros propietarios o
a cualquiera de los bienes comunes, siempre y cuando se ajuste a los reglamentos
! y permisos necesatios que establece la Municipalidad de Guayaquil. Estas

o reparaciones o mejoras deberdn ser previamente aprobadas por el Consejo
A Administrativo y super vigiladas por el Administrador o su delegado.

CAPITULO QUINTO

DE LAS PROHIBICIONES

Articulo 22: Queda prohibido a los propietarios de los locales comerciales y
bodegas:

22.1) Destinar las unidades integrales, los locales y/o bodegas, a otros fines que
los permitidos constantes en la Escritura Constitutiva, 0 a usos contrarios a la Ley,
a la moral, a las buenas costumbres, a la tranquilidad de los vecinos o a la
seguridad de sus moradores.

22.2) Entrar animales
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e .22._3}\\H5§\, dentro o fuera de su propiedad privada todo aquello que pueda
& perturbar 'Ei;'\xos demas propietarios en el uso pacifico de sus respectivos locales
i comerc}alqﬁ‘y/o bodegas;

RN ‘22.4"')" H4 /e/r uso de los bienes comunes del condominio para fines diversos de
. 71 aquellds-a los que estdn destinados.

22.5) Ocupar los espacios comunes o de circulacién;

22.6) Ejecutar acto alguno que comprometa la seguridad, solidez y salubridad del
condominio;

22.7) Hacer alguna obra que signifique modificacion de la estructura del
Condominio;

22.8) Esta prohibido, en cualquier forma alterar la fachada con anuncios y decorar
las paredes exteriores correspondientes a los locales comerciales y bodegas del
Parque California 2. Podra si decorarse el drea comprandida dentro de los locales
comerciales, luego de obtenerse la autorizacion por escrito del Consejo de
»4_A,,)\dministraci6n quién velara por la armonia decorativa y arquitecténica del
Condominio;

~—22.9) Utilizar a los empleados del Condominio para servicios particulares

22.10) Dividir materialmente la unidad integral, el local con el fin de transformarlo
en dos o Mas locales; )

22.11) En general, todo aquello que sea contrario al interés de los propietarics
por Ley, Escritura Constitutiva, este Reglamente, en las especificaciones técnicas
de! Condominio y en las disposiciones Administrativas que se dictaren.

CAPITULO SEXTO
DE LAS SANCIONES

Articulo 23: El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones que tiene cada
copropietario o la infraccion a una cualquiera de las prohibiciones que se le
imponen, seran sancionadas, dependiendo de la gravedad, con amonestacion y/o
multa de medio hasta diez salarios minimos vitales, que sera impuesta al
correspondiente conddmino, por el Directorio el que, al imponer esta multa debera
considerar el respectivo caso. A la correspondiente sesidon donde se trale la
imposicion de la multa de la que se trata este articulo serd especialmente
convocado el copropietario responsable del incumplimiento de la infraccion, y se
resolvera aunque ésle no asistiere. La multa en cuestion no podrad ser impuesta
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! réuﬁlon falllda debiendo en ese caso llevarse a cabo la Asamblea con el nimero
" de copropnétanos asistantes.

“ramb\len odra realizarse la convocatoria por uno de los diarios de Guayagquil, en la

ik rma, y con, por los menos, la misma anticipacion. En todo caso, la

T:-725'7'arr‘hf)lea podra sesionar sin previa convocatoria en cualquier momento y |ugar,

siempre gque concurriesen copropietarios que en conjunto representen el cincuenta

mas uno por ciento (50 mas uno %) de las cuotas del Condominio.

Y

Articulo 29: La Asamblea de Copropietarios se podra instalar con la concurrencia
de un nimero de copropietarios que representen, por Io menos, mas de la mitad
del valor total de las alicuotas de condominio, para 1o gue se tomaran en cuenta
las respectivas cuotas de participacion que se encuentran representadas en la
sesion y que consten registrados en el libro de Copropietarios que lleva la
Asociadion.

Cuando no se pueda reunir en la primera convocatorla por falta del Quorum
sefalado anteriormente, se realizara una segunda convocatoria, después de una
(1) hora de transcurrida desde la Asamblea con el numero de Copropietarios
asistentes, ¥ cuyas resoluciones seran obligatorias para todos los copropietarios.
Los propietarios podrdn hacerse representar en las Asambleas por terceras

.1 personas, mediante comunicacién dirigida al Presidente del Directorio.

4 ‘(‘9‘ -», Artcculo 30: La Asamblea de Coprop‘etams debe reunirse una vez al aho, por lo

425 menos, y, extraordinariamente, cuando asi lo resolviere el Directorio o cuando los
copropietarios que represente por lo menos el veinte por ciento (20%) de cuotas
D :— del condominio ‘o solicitaren, mediante peticion dirigida al Directorio, con
Zindicaciones de los puntos que desean tratar en dicha asamblea.

Articulo 31: El Presidente presidira la Asamblea, o en su falta la persona que
designen los concurrentes y actuara de secretario el Administrador del
Condominio. De cada sesion se levantara un acta, que podra ser aprobada en la
misma sesion. Todas las resoluciones surtiran efectos inmediatos. Las actas de las
sesiones se llevaran en un libro especial que estard a cargo del Secretario, las
actas seran Oebidamente firmadas por el Presidente del Directorio, o por quién
dirigid la Sesion y el Secretario.

Articulo 32: Salvo disposicion en contrario de la Ley, toda resolucion deberd ser
tomada por un niimero de copropietarios que representen mas del 50% de las
alicuotas  del Condominio. Gn caso de segunda convocatoria las resoluciones se
tomaran por mayoria de votos de los copropietarios que hubieran asistido.

Articulo 33: Cada propietario tendra derecho a tantos votos cuantas sean sus
alicuotas o cuotas de condominio. Los Copropietarios que no se encontrasen al dia
en el pago de sus contribuciones extraordinarias o no hubieren pagado la multa
que se les hublere impuesto, podran asistir a la Asamblea con voz, pero sin voto.
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Artlcufo 34 Sdn atnbutlones de la Asamblea de copropietarios:
34 1) Eleglr al Pres?dente, Vicepresidente, Secretario v Tesorero de la Asociacion,
‘énes serén mlembf‘os natos del Directorio de la Asociacién.

34.2) Elegir- al Dlrectono hasta completar el nimero de siete (7). Los Directores
durardn un afio en el ejercicio de sus cargos, pudiendo ser indefinidamente
reelegidos y permaneceran en sus cargos hasta ser legalmente reemplazados.

34.3) Aceptar las excusas o renuncias de los Directores-y removerlos en cualquier

tiempo.

34.4) Conocer el Presupuesto anual administrativo, los informes, balances,
inventarios, liquidaciones y cuentas que someta a su consideracion el directorio y
aprobarlos u ordenar su rectificacion.

34.5) Exigir cuentas al Directorio en cualquier tiempo que lo considere
conveniente, :

34.6) Resolver y hacer efectiva la responsabilidad en aque hubieren incurrido los
miembros del Directorio, por incumplimiento de sus obligaciones.

En el caso contemplado en este numeral, actuard en representacion de todos los
copropietarios, judicial o extrajudicialmente, el Presidente del Directorio, o la

; _bersona que designe la Asamblea de Copropietarios.

34.7) Conocer y resolver cualquier asunto que someta a su consideracion el
Directorio y los conddminos cuando estos Ultimos se sientan lesionados en sus
derechos porque sus reclamaciones no hubieren sido atendidas por el Directorio, y
demostrare haber planteado su reclamo de igual naturaleza en dos oportunidades.

34.8) Resolver con caracter obligatorio cualquier asunto relacionado con la
propiedad horizontal que no este comprendido en la Ley, en la Escritura
Constitutiva o en el Presente Reglamento Interno.

34.9) Reformar el estatuto de este Reglamento Interno, lo que serd en una sesion
convocada expresamente para este objeto.

34.10) Interpretar, con cardcter obligatorio el Reglamento Interno y resolver
todas las dudas que surjan en la correcta aplicacion del mismo.

34.11) Recomendar al Directorio todas las acciones necesarias para la mejor
regulacién de la administracidn y conservacion del Condominio asi como de los
bienes muebles que le pertenecen.
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.~Art|cu|o 3 ‘La sesion anual ordinaria de la Asamblea de Copropietarios celebrada

eﬁ Yt megfde Diciembre de cada cuatro afios procedera al nombramiento de los
Directores.

de cuotas ordinarias y extraordinarias tendran el caracter de titulos ejecutivos.
CAPITULO OCTAVO

ADMINISTRACION Y REPRESENTACION

{Directorio, Consejos y Administrador)

3% Articulo 37: El Directorio es el organismo Administrador del Condominio por
% excelencia. Para cumplir con su objetivo debera elegir de entre sus 5 miembros, un
E}j o Qonsejo Administrativo y uno Financiero, con sus funciones especificas, los que
vserwran de apoyo y asesoria al Directorio.

Articulo 38: Para ser vocal o miembro del Directorio se requiere ser Copropietarlo
-—del Condominio Parque California Dos o representante legal de una persona

(D

o g\md\ca copropietaria.

4

ne *Articulo 39: El Directorio se reunird una vez al mes. El Administrador deberd
concutrir @ sus reuniones con voz pero sin voto. En caso de empate en las
vataciones el Presidente del Directorio tendra voto dirimente.

L3

Articulo 40: Son atribuciones y deberes del Directorio:

40.1) Velar por la pronta solucion de los problemas relacionados al
mantenimiento, conservacion y reparacion de los bienes comunes que estén fuera
de las atribuciones del Administrador.

40.2) El Directorio, si creyere necesario, exigira caucion al Administrador para
garantizar el fiel cumplimiento de todas sus obligaciones en la forma y medio que
estime conveniente.

40.3) Ejercer las atribuciones que le fueren delegadas por la Asamblea General.

40.4) Establecer las bases para la Administracion de un fondo de reserva
permanente.

Articulo 36: Las copias certificadas de las actas que contengan el establecimiento




*

40.6) Autorizar al Presidente del Directorio para hacer gastos que estando fuera
del presupuesto exceden de 50 salarios minimos vitales generales vigentes.

40.7) Imponer las sanciones y muitas que autonza la.ley, o este Reglamento
f Interno, y hacerlas efectivas de conformidad con ia Ley.

40.8) Ejercer la vigilancia de fa correcta administracion del edificio asf como el fiel
cumplimiento de las funciones del Administrador y demas trabajadores.

o,

j 40.9) Presentar anualmente un informe detallado de labores ante la Asamblea
o~ General de Copropieiarios. ta responsabilidad personal de los miembros del
Directorio cesa cuando la Asamblea General ratifica sus labores.

Articulo 41: DEL PRESIDENTE.- Son deberes y atribuciones del Presidente de la
A Asociacién:
= 2 a.) Ejercer la representacion legal del Condominio; cumpliv y hacer cumplir sus
estatutos y lo acordado por la Asamblea General y Directorio de la
Institucion;
b.) Presidir las cesiones de las Asambleas Generales, del Directorio asi como las
) delegaciones gite se nombren;
¢.) Super vigilar la correcta organizacion de Ja Institucion en todos sus
aspectos; y orientar la byena marcha del Condominio;
d.) Formular el orden del dia de las sesiones de Asamblea General y del
Directorio, en union del Secretarlo;
e.) Autorizar con sus firinas las actas y correspondencia oficial del Condominio;
Y,
f,} Firmar con el Tesorero o el Administrador las cuentas bancarias que tenga
~ fa Institucion; y autorizar con su firma cualquier gasto que efectuare el
Condominio,

.
Y
&
3

Articulo 42: Del Vicepresidente.- El Vicepresidente subrogard al Presidente por
renuncia, ausencia, enfermedad o cualquier otro impedimento o cuando éste le
encargue por escrito las funciones que le competen. En estos casos el
Vicepresidente tendra todas las atribuciones y deberes que los estatutos y la Ley le
confieren al Presidente.

Anticulo 43: DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.- Tendrda a su cargo y
responsabilidad el asesoramiento y planificacion del Condominio. Sus atribuciones
seran las que fije el Directorio.

P4

taud (;'fmaw{'{ fa

- b e N
Lanon Guayagui |

© wolge XY




A(rticulo 44 DEL CONSEJO FINANCIERO: Tendrd a su cargo y responsabilidad el
N asesoramiento, y plamﬂcaclon economica-financiera de los fondos del condominio.
’ _Sus'qtrlpuqones seran las que fije el Directorio.

Articulo 45: Los Consejos de Administracion y el Financiero, se integran con tres
(3) miembros elegidos de entre los componentes del Directorio y seran presididos
por el Presidente del Directorio o su delegado. Duran uri afio en sus funciones y
podran ser reelegidos indefinidamente.

/, / Articulo 46: DEL ADMINISTRADOR.- El Condominio sera administrado por la
persona natural que designe la asamblea o por la persona juridica que se contrate,
en los términos de este Reglamento. Esta persona a quien se denominara “El
Administrador” cumplird y hard cumplir todas las disposiciones que emanen de la
Asamblea y del Directorio,

: ,;slu ites establecidos en la Ley de Proptedad Horizontal, este Reglamento General y
O Reglamento Interno que se Expida. ;

3 /47, 2) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los

ARS) gﬂ)leneb del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal
y ordenar las reparaciones que fueren necesarias.

47.3) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que éste a su
vez ponga en consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segin corresponda,
con la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de
presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo.

47.4) Recaudar, dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los
copropietarios y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestion de
cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, deberd cobrarlas;
juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el
reglamento interno que se dicte.

47.5) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal vy, la
reposicién de ellos a costa del copropietario, arrendatario, o usuario causante o
responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenard a reparacion de los dafios
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A en st bienes comunes individuales o en los exclusivos del inmueble
npcéndominio o declarado en propiedad horizantal cuando dichos

Ros pF ixzcan o puedan llegar a producir menoscabo a la.propiedad de los
otroyg- coﬁdomﬁos La reposicion de dichos dafios se realizard a costa del

@@prppnet&m/ arrendatario o usuario causante o responsable de los mismos.

47.6) Imponer o solicitar al 6rgano competente, segiin lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, el Presente Reglamento General y &l reglamento interno que
se dicte la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que
causen daiios a la propiedad horizontal. El producte de dichas sanciones y multas
ingresaran al fondo Comtin de Reserva.

47.7) Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para la administracion, conservacion reparacién, mejora y seguridad de
los bienes comunes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas
emanados de los Organos de Administracion.

47.8) Previa la autorizacion correspondientes, celebrar contratos de trabajo para
el personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion fimpieza y seguridad de los bienes del inmueble constituidos en

o ““Condominio o declarado en propiedad horizontal y, cancelar las remuneraciones de
.\ los mismos, las que deberdn ser y formar parte del presupuesto de gastos

fales. Debera cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre. ,

:'; 47.9) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes. Manejar un

fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas

" comunes y, en yeneral, conducir prolija y eficientemente la gestion economica. Las

cuentas bancarias deberan llevar las firmas conjuntas del Administrador con la del
Presidente ¢ ¢l Tesorero, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios; caso
contrario se movilizaran con las firmas conjuntas del Presidente o Vicepresidente
con el Tesorero . -

47.10) Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad
de la Administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal.

47.11) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores’
anticréticos y usuarios de inmueble de vivienda y de los locales comerciales, segin
sea el caso, con Indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes
exclusivos y demas datos.
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_47 12) Cumplpr y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y oérdenes
etndnadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de su
PreS\dente

{
i
A
\

'““311.TA‘Z@!;B‘)‘»‘?COnservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble
‘eonstituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccidn del mismo, asi como
todo documento, convenio, contrato, poder, comprobarite de ingresos y egresos y
todo aquello que tenga relacion con el inmueble.

47.14) La correspondencia de la administracion o del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, sera firmada por el Presidente o
por el Administrador, segin el caso.

47.15) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamento
General, el reglamento interno, ordenanzas municipales y demds normas
relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones
emanadas de los 6rganos de Administracién del inmueble.

47.16) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica
de los copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del mmueble
constituido en condominio o declarado en propledad horizontal.

. . 1 '
47.17) Previa autorizacion expresa y por escrito de los competentes Organos de
Administracion del inmueble, contratara las pdlizas de seguro adzcnonales que sean
necesarias u convenientes para el inmueble.

47.18) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios o al
Directorio General, segun corresponda, el presupuesto operacional anual del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

47.19) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios o al Directorio
General, segin corresponda, el cobro de cuotas exiraordinarias para casos de
emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

47.20) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion
alguna, en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la
sequridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de
dominio.




Artlculo 48. DE!{ TESORERO.- £l tesorero deberd reunir los mismos requisitos de
log* DJrthores Durard un afio en sus funciones y podra ser indefinidamente
reglegldo En’ ‘caso de falta o impedimento definitivo, se nombrara a otra persona
para 'qué termme el periodo para el cual fue elegido.

Articulo 49: Son atribuciones y deberes del Tesorero:

49.1) Girar conjuntamente con e} Presidente o Vocepresudenle del Condominio
sobre las cuentas corrientes que tenga el Condominio en los bancos.

49.2) Llevar la contabilidad del Condominio con la ayuda de un Contador
Federado; la que debera estar al dia; debiendo presentar mensualmente un
balance para conocimiento del Directorio.

49.3) Para tndo pago o egreso con fondns del Condominio se requiere
previamente de la autorizacion del Presidente o del Administrador; y de no
observarse esta formatidad el Tesorero se hace responsable pecuniariamente de
los fondos de la Institucion.

CAPITULO NOVENO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 50: Para proceder a la reforma de este Reglamento Interno se requiere,
en la primera convocatoria, el voto de una mayoria que represente por lo menos
las dos terceras partes’ del valor total de las alicuotas de condominio de los bienes
comunes generales del Condominio. Tratandose de segunda convocatoria, el
quérum para ia instaiacion y la mayoria para la pertinente resolucin, sera la mitad
mas uno del nimero de copropietarios que asistan a la asamblea y que se
encuentren representadas en la sesion motivo de la segunda convocatoria,
respectivamente. En todo caso para que las reformas acordadas legalmente a este
Reglamento Interno tengan plenamente validez y sean consecuentemente
obligatorias para todos los copropietarios y para terceros, se requiere que dichas
reformas sean protocolizadas en una Notaria del Canton Guayaquil, debiéndose
tomar la anotacion del caso en el protocolo que contenga este Reglamento
Interno, y sean inscritas en el Registro de la Propiedad respectivo.
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: Cualquier dificultad, discrepancia o divergencia que se suscite entre
yigtarios y el Administrador o solo entre los primeros, sera resuelto por la
le Copropietarios. La parte que se sintiera perjudicada por la resolucion

\ Wy ‘\‘gg‘«la- gamblea podra acudir al Juez competente, a fin de que dicho Juez decida la

&stion en juicio Verbal Sumario.

La accidn judicial que impugne una resolucion de la Asamblea no exonera al
demandante de sus obligaciones de cumplir de inmediato dicha resolucion. De
comun acuerdo las partes pueden someter la controversia a arbitraje.

Articulo 52: El Cobro de los valores que los propietarios adeuden segun la
administracion, se hara en juicio Ejecutivo. Los propietarios son solidaria,
pecuniaria y personalmente responsables por el incumplimiento o infraccion de la
Ley y este Reglamento por parte de los arrendatarios, y dependiente de sus locales
comerciales o bodegas.

Articulo 53: Cualquier propietario podra impugnar los acuerdos y las resoluciones
de la Asamblea o del Directorio, que considere contrario a la Ley, a los
reglamentos o a las ordenanzas de la materia; no obstante lo cual, el acuerdo o
resolucién sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que
2 Fubleren votado a favor, salvo que el Juez ordene la suscripcién. Dicha accién sélo

Articulo 54: Los impuestos y las tasas que gravamen los locales comerciales o
bodegas seran pagados por sus respectivos propietarios, como si se tratase de
fedios aislados. '

Z0

- Articulo 55: Ei presente Reglamento entrard en vigencia después de 30 dias de
celebrada la Asamblea que lo apruebe y tendra mérito ejecutivo.,

Articulo 56: Todos los: copropietarios sefialan como domicilio, para los efectos y
aplicaciones de este Reglamento, la ciudad de Guayaquil; se someten de modo
expreso a la jurisdiccion y competencia de los jueces y Tribunales de la Provincia
del Guayas y a la via ejecutiva o Verbal Sumaria, en su caso, y fijan como
habitacion donde deben ser citados o notificados sus propios locales comerciales y
bodegas en el condominio PARQUE CALIFORNIA 2, en el kildmetro 12 via a Daule,
en la Ciudad de Guayaquil.

Articulo 57: Para efectos de toda controversia judicial o extrajudicial entre los
copropietarios y el Administrador, serd Representante Legal de los primeros el
Presidente de la Asamblea de Copropietarios, quien legitimara su personeria con la
copia de certificada del acta en que fue elegido.




A(/ /

=
‘l
\

i

)
*

e Artu:ulo 58' Se establece en forma expresa que, dada la condicion de mandatario

que “tigrie el Administrador, sus relaciones con los copropietarios seran de
naturaleza civil y por lo tanto sujeta exclusivamente a las duspos(c(ones de Ia Ley
de brop;edad Horizontal; sus Reglamentos y Ordenanzas y a las del Cédigo Civil y
de Prbced:mnento Civil,

o

, Arhculo 59: Cuando el Administrador deba cobrar en via ejecutiva el manto de

Yo By
i, 3

las contribucuones, el Copropietario quedara sujeto no sdlo al pago de las mismas,
sinb a pagar el interés legal vigente en el mercado a la fecha sobre e} monto de
estas, todo ello independientemente de la accidn por dafios y perjuicios a que
hubiere tugar.

CERTIFICAMOS: Que ¢l nuevo Reglamento Interno del Condominio
PARQUE COMERCIAL CALIFORNIA, que antecede, fue conocido y
aprobado por la Asamblea de Copropietarios del Condominio PARQUE
COMERCIAL CALIFRONIA, en las Asambleas lHevadas a cabo los dias scis y
.veinte de Abril del afio dos mil seis. '
kcgiamento éste que rige a partir del 20 de Abril del 2006.

Guayaquil, 20 de Abril del 2006

( /) ' .
\\/(I(/,/ Cnn’t /Uy & ] ,/(/
Dr. Jorge’Luiz Réjas Silva Ing f(afacl Nararjo Ag lrr%
Presidente de la Asamblea de Administrador - Sccrctano
Copropictarios Condominio
Parque Comercial California
PDIL
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DILINGENCIA DE PROTOCOLIZACION.- De acuerdo a Io
estatuido en la Ley Notarial Vigente. junto con la peticion
+del Doctor Jorge Luis Rojas, protocolizo ¢l NUEVO
AMENTO  INTERNO DEL. CONDOMINIO PARQUE
TRCIAL CALIFORNIA, elprobé\ao en forma unanime

as Asamblcas de Copropictarios del  indicado

dr. Piero Lyearl Vinceuzing -~
NOTARIO  TRIGE SO
CANTOM  GUAYAQUIL
ESTA CONFORME A SU ORIGINAL Y EN FE DE LO
CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA CERTIFICADA DE/LA
PROTOCOLIZACION QUE ANTECEDE, QUE SEL Y
FIRMO EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMI
Lmo Pi‘iﬂ‘ﬁ? f\,\ **“‘“‘
U NO AR
CANTOR G wadils




PARQUE
COMERCIAL
CALIFORNIA

CERTIFICACION

Por medio del presente documento como Administrador del Condominio
PARQUE COMERCIAL CALIFORNIA, vy a solicitud de VIDESA S. A.
certifico que las Bodegas del Bloque-D_ Numeros Tres y Cuatro, Se
encuentra al dia en el pago de las ei§¢ﬁ§é§3éo;i;tfn¢s del Condominio.

/

Guayaquil, Agosto 31 2006

Sy
S
. . . Gl Vol rms -
Oficinas: Parque Comercial California 47 Metocs qhopr LDanante A
Km. 11.5 Via a Duale Molaro XVII dif Canton Guayaqui

PBX: 593-4-2100017 - 2101556 - 2101561 FAX: 2100026
Guayaquil - Ecuador
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CERTIFICADO:

Por medio de la presente certificamos que el local # 053 SVENSON S.A, ha cancelado hasta
AGOSTO 31 DEL 2006, Gastos de expensas, Cuotas de Administracion, conservacién, reparacion v
seguro correspondiente a sus alicuotas de Administracion v Copropiedad de acuerdo a lo estipulado en

el Reglamento Interno del CCAB, protocolizado e inscrito tal como lo define la lev.

Guavaquil. Agosto 31 del 2006
Atentamente.

PEDRO CAICEDO PLAZA

Adwminictrador

3

Av. Carlos Julio Arosemena Km. 2.7 — Centro Comercial Albanborja —
Teléfonos. 2204113 - 2204418~ Fax. 2200099 — Guayaquil — Ecuador

Al HelsoXhuftase Pasarte 4
oo XVINtel Canton Guayanul
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CERTIFICADO:

Por medio de la presente certificamos que el local # 052 TECOLCORP S.A, ha cancelado hasta "}
AGOSTO 31 DEL 2006, Gastos de expensas, Cuotas de Administracién, conservacién, reparacién y
seguro correspondiente a sus alicuotas de Administracion y Copropiedad de acuerdo a lo estipulado en

el Reglamento Interno del CCAB, protocolizado e inscrito tal como lo define la ley.

Guayaquil, Agosto 31 del 2006

Atentamente,

PEDRO CAICEDO PLAZA
Administrador

~ Av. Carlos Julio Arosemena Km. 2.7 — Centro Comercial Albanborja —
Teléfonos. 2204113 —2204418- Fax. 2200099 — Guayaquil — Ecuador
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CERTIFTCADO:

Por medio de la presente certificamos que las oficinas # 103 v 049A, KILLBRIDE S.A. ha cancelado
hasta AGOSTO 31 DEL 2006, Gastos de expensas, Cuotas de Administracién. conservacién.
reparacion v seguro correspondiente a sus alicuotas de Administracién v Copropiedad de acuerdo a lo

estipulado en el Reglamento Interno del CCAB, protocolizado e inscrito tal como lo define Ia lev.

Guavaquil, Agosto 31 del 2006

Atentamente.

I g
PEDRO CAICEDO PLAZA

Adminictradar

Av. Carlos Julio Arosemena Km. 2.7 — Centro Comercial Albanborja —
Teléfonos. 2204113 — 2204418 Fax. 2200099 — Guavaquil — Ecuador
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S Muy Hustre
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

No.
. "¢ DIRECCION DE URBANISMO, AVALUOS Y REGISTROS
R » 0196740
DIA ES ano
CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTROS "
- 16 NOVIEMBRE 2006
oros o vos ovancanres_NNNMIMIAIIIRANALRY
OTORGANTE CEDULA DE CIUDADANIA O R.U.C.
TECOLCORP S.A.
REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO CEDULA DE CIUDADANIA J
TOS DEL PREDIO
0DIGO CATASTRAL CIUDADELA PARROQUIA O SECTOR
9-0001-037-2-1-89 TARQUI
y:cmn No. MANZANA SOLAR
AV.CARLOS JULIO AROSEMENA 0001 037(2)
/ |
/]
‘phros TITULO DE PROPIEDAD FECHA DE | PCION
:J/oTorGADA EN NOTARIA DD-MMM-YYYY No. REG. PROPIEDAD | MATRICULA INMOBILIARIA
GUAYAQUIL TRIGESIMA 26 ABR 1999 | 3721 31967
LINDEROS Y AS TITULO DE PROPIEDAD
NORTE SUR [ ESTE OESTE
* .00 Mts. * .00 Mts. * .00 Mts. * .00 Mts.
I SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR
('* Mts.2 REGULAR [ | IRREGULAR
L v AS CATASTRO MUNIGIPAL
NORTE SUR ESTE OESTE
PUBLICA 265.00 Mts.| PUBLICA 210.00 Mts. | PUBLICA 230.00 Mts. | PUBLICA 210.00 Mts
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR
60144.00 Mts.2 REGULAR [ ] JRREGULAR
OBSERVACIONES
* LINDEROS, MENSURAS Y AREA DE SOLAR CORRESPONDEN A LA MATRIZ. LOCAL 52, PLANTA BAJA Y
MEZZANINE., CENTRO COMERCIAL "ALBAN BORJA". ALICUOTA: 0.52%.

AVALUO DEL SOLAR

$. ¥¥¥¥E¥%21,892.42

AVALUQ DE LA EDIFICACION

§. **¥¥44440,044.06 (

| ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL VALOR DE LA PROPIEDAD

Riibiisiaan o Suayeaui

**% 52000000000 $, ¥REXXXAX¥X%G7,936.48 ,
..... SO /1 e S
CYARIFATMPOSITIVA
0.0010403700 Arg. Juon Paloier Sénchez
AVALUO VIGENTE 2005 XTI XEEE X E L XX 5,067 .22 JERYBOMILOS Y REGISTROS
NOTA: ESTE INFORME DE AVALUQ ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE F.96.17.042
DE CADA ANO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE

[ aqate A
ron Guayagud
.

Y] sy
#5. Vdbaoa g

Notaiio XVizd
L




Muy Ilustre

MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
DIRECCION DE URBANISMO, AVALUOS Y REGISTROS

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTROS

Se—

No.

0196641
DIA MES ANO
15 NOVIEMBRE 2006

OTORGANTE

KILLBRIDE S.A.

CEDULA DE CIUDADANIA O R.U.C.

"REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO

CEDULA DE CIUDADANIA

DATOS DEL PREDIO

| coDIGO CATASTRAL 1 CIUDADELA [ paRROQUIA O SECTOR
| / 9-0001-037-2-1-130 | TARu)
Pa
Edcion No. " MANZANA SOLAR
"CARLOS JULIO AROSEMENA ‘ 0001 037(2)
QI{TOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD FECHA DE INSCRIPCION
OTORGADA EN NOTARIA DD-MMM-YYYY No. REG. PROPIEDAD MATRICULA INMOBILIARIA
| GUAYAQUIL DECIMA QUINTA 08 ENE 1993 224
{
) LINDEROS Y MENSURAS TITULO DE PROPIEDAD
] NORTE SUR ‘ : ESTE OESTE
Pl .00 Mts. * | .00 Mts. * .00 Mts. .00 Mts.
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR
[ C Mie 2 mequLAR [ IRREGULAR
LINDEROS ¥ AS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL
NORTE SUR ESTE OESTE
PUBLICA 265.00 Mts.| PUBLICA 210.00 Mts. | PUBLICA 230.00 Mts. | PUBLICA 210.00 Mts
SUPERFICIE DEL PREDIO !r CARACTERISTICAS DEL SOLAR
[ 60144.00 Mts.2 | REGULAR [ ] IRREGULAR

OBSERVACIONES

CENTRO COMERCIAL “"ALBAN BORJA". ALICUOTA: 0.28%.

|
|
|

* LINDEROS, MENSURAS Y AREA DE SOLAR CORRESPONDEN A LA MATRIZ. BODEGA O LOCAL 49-A,

‘ AVALUO DEL SOLAR [ avawua DE LA EDIFICACION i

L $. vxxxxx%11,788.22 | §. #xwEx¥%21 56219

win Byl

| ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL

*¥**,28000000000

VALOR DE i.A‘PiiOPIE()vAU

$~ *-)‘-v)(--:‘(-%-79%****33.350-41

00010300900
FEXEOTROne ) 728 50

AVALUO VIGENTE 2005

|
|
( FARIEA IMBOSTITVA
|

prs

Aurq. A @l s ‘:6m;‘he.1.
Jayk_Bu LU s
JEEE DRWKALUOS v RedisTHOS

ESTE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS
DE CADA ANO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PURLICA CORRESPONDIENTE

NOTA :

S (ME SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE

F.96.17.042




Muy Ilustré :
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL No.

DIRECCION DE URBANISMO, AVALUGS ¥ REGISTROS 0196642
’ DIA MES ARO
CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTROS
14 NOVIEMBRE 2006
anros oxvos oronamwres_ IINMMMIIRANGIL
GTORGANTE CEDULA DE CIUDADANIA O R.U.C.
KILLBRIDE S.A.
REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO CEDULA DE CIUDADANIA
S
/ Amyfs DEL PREDIO
/[T cobico catasTRAL CIUDADELA PARROQUIA O SECTOR
I / q-0001 -037-2-2-4 TARQUI
\RECCION No. MANZANA SOLAR
AY.CARLOS JULIO AROSEMENA 0001 37(2) B
' DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD FECHA DE INSCRIPCION
OTORGADA EN NOTARIA DD-MMM-YYYY No. REG. PROPIEDAD | MATRICULA INMOBILIARIA \
GUAYAQUIL DECIMA SEPTIMA 04 MAR 1993 2166 [
[ _
L v AS TITULO DE PROPIEDAD
NORTE SUR ESTE OESTE
* .00 Mts. * '.()o Mts. * .00 Mts. * .00 Mts.
SUPERFICIE DEL PREDIO [ CARACTERISTICAS DEL SoLAR
" Mts.2 E REGULAR [ ] IRREGULAR
LINDEROS Y AS CATASTRO MUNICIPAL
NORTE - SUR ESTE OESTE
PUBLICA 265.00 Mts.| PUBLICA 210.00 Mts. | PUBLICA 230.00 Mts. | PUBLICA 210.00 Mts
| SUPERFICIE DEL PREDIQ CARACTERISTICAS DEL SOLAR
60144.00 Mts.2 REGULAR [ ] irREGULAR [ X]
'OBSERVACIONES o S
|
“LINDEROS, MENSURAS Y AREA DE SOLAR CORRESPONDEN A LA MATRIZ. LOCAL 103, PLANTA BAUJA,
CENTRO COMERCIAL "ALBAN BORJA". ALICUOTA:0,50%.

[

|

|

| AVALUD DEL SOLAR AVALUO DE LA EDIFICACION
$. ¥¥*¥¥%%21,050.40 $, ¥¥¥¥¥¥x38,503.90
| ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL VALOR DE LA PRCPIEDAD ] fhusistpandad

Suayeguil
*%%*.50000000000 $, FrErRXXXxIXX%G59 554.30

TARIFATMPOSITIVA

AVALUO VIGENTE 2005 9;;0*0*1«-03383«049* 4,969.77 J[ Jﬁé&g;nﬁ%&-m.mﬁ?

NOTA : ESTE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE F.96.17.042

DE CADA ANO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE

TR nyre
A Hel s [N '1/ Caderte A
v, Nutano XV i Guayaqu




Muy Tlustre

MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL [ 'No.
OIRECCION DE URBANISMO, AVALUOS Y REGISTRCS ;

0196639
CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTROS |™ [*= %G
|

14 NOVIEMBRE 20086
oaros oe vos oronaasres_|INMIAMIRAVAIRAL)
OTORGANTE ; CEDULA DE CIUDADANIA O R.U.C.
SVENSON S.A. |
REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO [ CEDULA DE CIUDADANIA

F

TOS DEL PREDIO

chDigq CATASTRAL CIUDADELA PARROQUIA O SECTOR
0001-037-2-1-90 TARQUI
Refcion No. MANZANA SOLAR
AX/,C/—'\RLOS JULIO AROSEMENA | 0001 037(2)
/
Il
| faTos SEGUN TITULO DE PROPIEDAD FECHA DE INSCRIPCION
OTORGADA EN NOTARIA DO-MMM-YYYY No. REG. PROPIEDAD | MATRICULA INMOBILIARIA
| GUAYAQUIL DECIMA 31 ENE 1991 1016 ’?
il @
LINDEROS Y AS TITULO DE PROPIEDAD
NORTE SUR ESTE OESTE
poe .00 Mts. * .00 Mts. x .00 Mts. * .00 Mts.
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR
“ Mts.2 REGULAR | | wREGULAR [ X]
LINDEROS Y AS CATASTRO MUNICIPAL
NORTE SUR ESTE QESTE
PUBLICA 265.00 Mts.; PUBLICA 210.00 Mts. | PUBLICA 230.00 Mts. | PUBLICA 210.00 Mts
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR
60144.00 Mts.2 ReGULAR || IRREGULAR
OBSERVACIONES
Lo LINDERQS, MENSURAS Y AREA DE SOLAR CORRESPONDEN A LA MATRIZ. LOCAL 53, PLANTA BAJA Y

MEZZANINE. CENTRO COMERCIAL "ALBAN BORJA". ALICUOTA: 0.35%.

| J—

| AVALUO DEL SOLAR | AVALUO DE LA EDIFICACION /

g, xrrx*x%14,735.28 §. *rEXX¥%26,952.73

N

VALOR DE LA PROPIEDAD Z

$. ***********41,688.01

ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL

| *** 35000000000

TAREA TAPOSITIVA e e
AVALUO VIGENTE 2005 0.0010345500
TE 200 ***********%3,41 0-63AA7 . - AEFE DE AVALUOS Y REGISTROS
NOTA:  ESTE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA £l 31 DE DICIEMBRE F.96.17.042

DE CADA ANO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE




Muy Ilustre

MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

DIRECCION DE URBANISMO, AVALUOS Y REGISTROS e 0196643
CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTROS | | Ao
= 14 NOVIEMBRE 2006
p—
VIDEXSA S.A. -

REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO

i CEDULA DE CIUDADANIA

DATOS DEL PREDIO

//‘CODIGO CATASTRAL

W0—0023-001-1 -1-86

CIUDADELA

PARROQUIA O SECTOR

PARQUE INDUSTRIAL EL SAUC TARQUI
cEion No. MANZANA SOLAR
AKMf11-1/2 VIA A DAULE (MZ-A) 0023 1) |

H
DAYTOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD

FECHA DE INSCRIPCION

ORGADA EN
/ZSTU AYAQUIL

NOTARIA

DD-MMM-YYYY

No. REG. PROPIEDAD | MATRICULA INMOBILIARIA

VIGESIMA SEXTA 27 MAR 2002 | 3123 103402
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD
NORTE SUR ESTE OESTE i
* .00 Mts. * .00 Mts. * .00 Mts. * .00 Mts. ‘
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR
« Mts.2 RecuLAR || IRREGULAR [ X] {
LINDEROS ¥ MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL
[ NORTE SUR ESTE OESTE
CALLE "C" 279.20 Mts.|SOLAR 06 235.65 Mts. | VIA A DAULE |255.00 Mts.| SOLAR 22 260.20 Mts|
| SUPERFICIE DEL PREDIO

64425.07 Mts.2

CARACTERISTICAS DEL SOLAR

REGULAR | |

IRREGULAR [ X]

OBSERVACIONES

*LINDEROS, MENSURAS Y AREA DE SOLAR CORRESPONDEN A LA MATRIZ. BODEGA D-3, CONDOMINIO
"PARQUE COMERCIAL CALIFORNIA". ALICUQTA:0,490%.

AVALUG DEL SOLAR

§. ¥*x¥%x%%9,470.49

AVALUO DE LA EDIFICACION

$. ¥¥¥*x¥%¥%20,073.28

ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL

**¥.49000000000

CTARIFATVIPGSITIVA

VALOR DE LA PRCPIEDAD

$.

FEXXXRK* X% ¥DQ 54T 7T

FALALE € ‘Suuyequil

AVALUQO VIGENTE 2005

0.0006491100
FEXEXERXAA2%] 560.96

[hva eSS RO

. ———JEEE D!
NOTA:  ESTE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE 7 WAy

DE CADA ANO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PURLICA CORRESPONDIENTE

ey

F.96.17.042

A Nelso |
Notano XV




Muy Ilustre
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

CADA ANO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE

DIRECCION DE URBANISMOQ, AVALUOS Y REGISTROS . e 0 1 96736
Ve : DlA S N
CERTIFICADO DE AVALUGS Y REGISTROS e Ao
16 NOVIEMBRE 2006
osros oeos oronaswres | INRMMIAEREAI
OTORGANTE CEDULA DE CIUDADANIA O R.U.C. —\
VIDEXSA S.A.
REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO CEDULA DE CIUDADANIA
/ TOS DEL PREDIO
i (o] (O CATASTRAL CIUDADELA PARROQUIA O SECTOR
-0023-001-1-1-87 PARQUE INDUSTRIAL EL SAUC TARQUI
] i I'ﬁéCC!ON 1 No. MANZANA SOLAR
7 {1KM 11-172 VIA A DAULE (MZ-A) | 0023 001(1)
DATOS TITULO DE PROPIEDAD FECHA DE INSCRIPCION
OTORGADA EN NOTARIA DD-MMM-YYYY No. REG. PROPIEDAD MATRICULA INMOBILIARIA
| GUAYAQUIL VIGESIMA SEXTA 15 ENE 2002 | 514 99830 e
o
LINDEROS Y MEN TITULO DE PROPIEDAD
NORTE Sur ESTE QESTE
* 00 Mts.  |* .00 Mts. * .00 Mts. * .00 Mts.
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR
* Mts.2 reGuLAR || IRREGULAR
LINDEROS Y CATASTRO MUNICIPAL
NORTE SUR ESTE OESTE
CALLE "C" L279.2o Mts.| SOLAR 06 235.65 Mts. | VIA A DAULE |255.00 Mts. | SOLAR 22 260.20 Mts
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR
64425.07 Mts.2 REGULAR [ ] IRREGULAR
o ACIONE:
* LINDEROS, MENSURAS Y AREA DE SOLAR CORRESPONDEN A LA MATRIZ. BODEGA D-4, PARQUE
COMERCIAL "CALIFORNIA". ALICUOTA: 0.469%.
S
- O\
AVALUO DEL SOLAR AVALUO DE LA EDIFICACION i
§. ¥r¥R¥X%%9 064.61 $., *¥*¥¥%%19,212.99 [ Adiroteeidinsd M Kakgie te
ALICUOTI’(PROPIEDAD HORIZONTAL VALOR OE LA PROFIEDAD T
** % 46900000000 $. FrREEXXXXX4%D8,277.60 P
A TMPOSTTIVA T T T -
0.0006479900 RN P
AVALUO VIGENTE 2005 EEEEEH XX R X% 502.68 Jo7e 0e JyaLe ¥ necivmoe
NOTA: Eﬁé’l E INFORME DE AVALUQ ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE

F.96.17.042
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de las compafias INMOBILIRIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, TECOLCORP
S.A., SVENSON S.A., VIDEXSA S.A. y KILLBRIDE S.A.; y el balance consolidado de
las mismas cortados al treinta‘y uno de Agosto de dos mil seis; D) La nomina de
accionistas de las compafifas absorbidas que pasan a formar parte de ta compafiia
Absorbente, y el nimero de las acciones que el corresponden de cada una de
ellas. Leida que fue esta Escritura de principio a fin, por mi el Notario, en alta
voz, al compareciente, éste la aprueba en todas sus pértes, se afirma, ratificay
firma en unidad de acto conmigo de todo lo cual DOY FE.-

HJARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR
413180001
!

e

RGARA BAEZA
C.1.: 090803786-4

p. SVENSON S.A.
R.U.C. 0990176973001

S5 W” 7
P

MARIA TSABEL R PLATIN
C.1.: 0908341365

p. TECOLCORP S.A.
R.U.C. 0991477500001

C.1.: 0908341365

p. KILLBRIDE S.A.
R.U.C. 0991247807001

(P e

’//M A
MARIA ISABEL RAMIREZ PLATINI
C.l.: 0908341365

p. VIDEXSA S.A.

R.U.C. 0992213973001
LA D
MARIATSABEL RAMIREZ PLATI

C.l.: 0908341365

ABOGADO NELSON GUSTAVO CANARTE




SE OTORGO ANTE MI, EN FE DE ELLO CONFIERQ) ESTE C U AR T O TES

TIMONIO, QUE SELLO Y TE GUAYAQUIL, A LOS DIE

CISEIS DIAS DEL MEé
(

S MIL SEIS:.- EL NOTARIO
I |
|

RAZON: DOY FE: QUE AL MARGEN DE LAS MATRICES DE FECHAS DIECINUEVE
DE AGOSTO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE, Y UNO DE SEPTTEMBRE
DEL DOS MIL SEIS, TOME NOTA QUE EL SENOR WALTER MORQUECHO LANDI--~
VAR DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO JURIDICO DE CONQURSO PREVENTIVO Y -
TRAMITES ESPECTALES, MEDIANTE RESOLUCION NUMERO: CERO SIETE- G- -
1J- CERO CERO CERO CUATRO CERO CINCO NUEVE DE FECHA VEINTIDOS DE

JWNIO DEL DOS MIL SIETE, APROBO.LA ESCRITURA QUE CONTIENE ESTA (O




NUMERO DE REPERTORIO: 31.484
FECHA DE REPERTORIO: 25/jun/2007
HORA DE REPERTORIO: 12:15

LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL
1-. Certifica: que con fecha veinticinco de Junio del dos mil siete, en
cumplimiento de lo ordenado en 1la Resolucién N° 07-G-1J-0004059,
dictada el 22 de junio del 2007, por el Director del Departamento -
Juridico de Concurso Preventivo y Tramites Especiales, Ab. Walter
Morquecho Landivar, queda inscrita la presente escritura pablica junto
con la resolucién antes mencionada, la misma que contiene la Disolucién
Anticipada y Cancelacién de Inscripcién de las compafiias SVENSON
S.A,, KILLBRIDE S.A,, VIDEXSA S.A.; y, TECOLCORP S.A.,
que por Fusién por Absorcién hace la compaiiia INMOBILIARIA
JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, de las compaifiias antes
mencionadas, Aumento de Capital Suscrito y Reforma del Estatuto, de
fojas 70.213 a 70.458, Registro Mercantil nimero 12.624.- 2.- Se
efectuaron cuatro anotaciones de la Disolucién y Cancelacién de
Inscripcion contenida en la presente escritura pablica, al margen de las
inscripciones respectivas.- 3.- Se efectuaron dos anotaciones de la Fusién
por A’bsorcxan contenida en la misma, al margen de las inscripciones
respectivas.-

ORDEN: 31484

e Wlﬂlﬂﬂfﬂlﬂl{ﬁlm' iy
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REVISADO POR: f{f AB ZOI CEDENO CELLAN
REGISTRO MERCANTIL
DEL CANTON GUAYAQUIL
DELEGADA




NOTARIA
VIGESIMA PRIMERA

DEL CANTON
GUAYAQUIL

Dr. MARCOS N.
DIAZ CASQUETE

DILIGENCIA: En cumplimiento a lo que dispone el Articulo
Sexto de la Resolucion No. 07-G-1J-0004059, Dictada por el
Abogado Guillermo Espinoza de los Monteros A. Director
Juridico de Disolucion y Liquidacion de la Intendencia de
Compainiias de Guayaquil, el 27 de Junio del 2007, se tomo
de la Disolucién y cancelacién que contiene la resolucion que
antecede, al margen de la matriz de escritura publica de
Constitucion de la compaiiia denominada SVENSON S.A.,
otorgada ante mi, el 30 de Agosto de 1990.- Guayaquil, dos
de Julio del dos mil siete.-

DR.MARCOS ﬁSQUETE

Notario Vigésimo Primero
Cantén Guayaquil




Dr. 8. vole Zurita Zambrano

NOTARIO VIGESIMO QUINTO
DEL CANTON GUAYAQUIL
—_—C——

RAZON: TOME NOTA AL MARGEN DE LA MATRIZ DE LA
ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE LA COMPANIA
VIDEXSA S. A., DE FECHA DOCE DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL
UNO, EL CONTENIDO DE LA RESOLUCION NUMERO 07 - G - IJ -
0004059, APROBADO POR EL ABOGADO. WALTER MARQUECHO
LANDIVAR, DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO JURIDICO DE
CONCURSO PREVENTIVO Y TRAMITES ESPECIALES, DE FECHA
VEINTISIETE DE JUNIO DEL DOS. MIL SIETE, POR LA CUAL
RESUELVE APROBAR LA DISOLUCION ANTICIPADA, FUSION POR
ABSORCION, AUMENTO DE ‘CAPITAL 'SOCIAL ,Y REFORMA
PARCIAL DEL ESTATUTO SOCIAL DE LA COMP. IA VIDEXSA S.
A, CELEBRADA EL UNO DE SEPTIEMBRE DELI_D . MIL SEIS
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RAzén "TOME NOTA AL MARGEN DE LA MATRIZ DE LA
ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE LA COMPARiaA
TECOLCORP S. A., DE FECHA UNO DE DICIEMBRE 'DE MIL
—~ NOVECIENTOS NOVENTA Y O HO, EL CONTENIDO- DE LA
RESOLUCION/NUMERO 07 ~ G - IJ -~ 0004059, APROBADO POR EL
ABOGADO. WALTER MARQUECHO LANDIVAR, DIRECTOR DEL
DEPARTAMENTO JURIDICO DE CONCURSO PREVENTIVO Y
TRAMITES ESPECIALES, DE FECHA VEINTISIETE DE JUNIO DEL
DOS MIL SIETE, POR LA CUAL RESUELVE APROBAR LA
DISOLUCION ANTICIPADA, FUSION POR ABSORCION, AUMENTO
DE CAPITAL SOCIAL ,Y REFORMA PARCIAL DEL ESTATUTO
SOCIAL DE LA COMPANIA TECOLCORP S. A., CELEBRADA EL
UNO DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL SEIS ANTE EL ABOGADO
NELSON GUSTAVO CANARTE ARBOLEDA, NOTARIO
DECIMOSEPTIMO DEL CANTON GUAYAQUIL- EN SANTIAGO DE
GUAYAQUIL, A LOS TRES DIAS DEL MES DE JULIO DEL DOS MIL

SIETE.-
REPUBLICA DEL ECUADOR
N2 CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA
e DE GUAYAQUIL
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DOY FE:- Que en esta fecha y,al margen de la matriz correspon-
diente, a la No.1.419 de 1.992, que contiene la escritura plblica
de Constitucidn de la Compaiiia Andnima Killbride S.A.,otorgada
en ésta Notaria, el veinte de Agosto de mil novecientos noventa
y dos, en cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo Sexto,de
la Resolucidn No.07-G-1J-0004059,de fecha veintisiete de junio
del dos mil siete, de 1la Superintendencia de Compaifiias en
Guayaquil, tomé& nota de la APROBACION de la disolucidén anticipa
da de la compaiiia KILLBRIDE S.A.; y, cancelacion de 1la inscrip-
cion en el Registro Mercantil del Cantdn Guayaquil, de la

compaififa KILLBRIDE S.A.._ Guayaquil, Julio 4 del 2.007..-

Ab. EDMARDO FALQUEZ AYALA
NOTARIO 554 s1wy DEL
CANTON GUAYAQUIL
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Registro de la Propiedad del Cantén Guayaquil 2’007 — 1 8’092

Panama 809 y Victor Manuel Rendén
Conforme a la solicitud Niimero: 2007- 18092, detallo la siguiente razén de inscripcién: "Im”lm m""lllmml Im

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON GUAYAQUIL, certifica que en esta
fecha se inscribié(eron) el(los) siguiente(s) acto(s):

1.- Fusidén por Absorcidén en el tomo 47 de fojas 23405 a 23406, No.10563 del
Registro de Propiedades, el Siete de Agosto del Dos Mil Siete, extendido(a)
en: [Notaria Décimo Séptimal de [Guayaquil] el [01/sep/2006]; por:

( [INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR en calidad de ABSORBENTE],
[KILLBRIDE S A en calidad de ABSORBIDA/O]); que se refiere al(los)
siguiente(s) predio(s): ([39-0001-037-2-2-4 CON MATRIcULA: 253323]).

2.- Fusién por Absorcién en el tom jas 23407 a 23408, No.10564 del
Registro de Propiedades, el Siete ‘de”. Agosto del Dos Mil Siete, extendido(a)
en: [Notaria Décimo Séptima] de", [Guayaqulll el [01/sep/ ‘06], por:

( [INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR en calldad ‘de ABSORBENTE] ,
[TECOLCORP S.A. en calidad 'de ABSORBIDA/O]); que se reflere al(los)
siguiente(s) predlo(s)~ ([39-0001-037-2-1-89 CON MATRICULA::31967]) .

3.- Fusién por Absorcidén en el tomo 47 de fojas 23409 a 23410 No.: 10565 del
Registro de Propledades, el Siete de Agosto del Dos Mil Siete, ‘ext hdldo(a
en: [Notarfia Décimo.Séptima] de [Guayaquil] el [01/sep/2006]; por:
([INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR en calidad de AB RBENTE],
[SVENSON S.A. en calidad de ABSORBIDA/O]); que se refiere al(los) "
siguiente (s) pgedlo(s) ([39-0001-037-2-1-90 CON MATRICULA: 253346

Sorc:Lon en el tomo 47 de fojas 23411 a 23412, No.10566 del
Registro de Pz« 1édades, el Siete de Agosto del Dos Mil Siete, extendido(a)
en: [Notaria Décimo Séptima] de [Guayaquill el [01/sep/2006]; por: = =

( [INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR en calidad de ABSORBENTE]
[VIDEXSA S.A en<calidad de ABSORBIDA/O]); que se refiere al(los)
siguiente(s) ;predio(s): ([60-0023-001-1-1-86 CON MATRICULA: 103402]). E

4.- Fusién por

5.- Fusidén por Absorcidén en el tomo 47 de fojas 23413 a 23414, No.10567 del
Registro de Propiedades, el Siete de Agosto del Dos Mil Siete, extendldo(a)
en: [Notaria Décimo’ Séptima] de [Guayaquil]l el [01/sep/2006]; por: - -
([INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR en calidad de ABSORBENTE],
[VIDEXSA S.A en calldad de ABSORBIDA/O]); que se refiere al(los):
siguiente (s) predl ) : ([60-0023-001-1-1-87 CON MATRICULA: 99830])

6.- Fusidén por Absorcidén en el tomo 47 de fojas 23415 a 2341§W‘No.10568 del
Registro de Propiedades, el Siete de Agosto del Dos Mil Siete; ‘extendido(a)
en: [Notaria Décimo Séptima] de [Guayaquill el [01/sep/2006]; por:

( [INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR en calidad de "ABSORBENTE] ,
[KILLBRIDE S A en calidad de ABSORBIDA/O]); que se reflere al (los)
siguiente(s) predio(s): ([39-0001-037-2~1=130 CON MATRICULA: 253356]).

A continuacion se detalla la lista de Folios Reales con su respetti (] Nl'n'néro de Matricula:

Cédigo Catastral/RoVItentificacién Predial Matricula Inmobiliaria

39-0001-037-2-2-4 253323
39-0001-037-2-1-89 31967
39-0001-037-2-1-90 253346
60-0023-001-1-1-86 103402
| 60-0023-001-1-1-87 99830
39-0001-037-2-1-130 253356

Razén de inscripcién impresa por: MQUINTEROS Repertorio: 2,007 -18,092 Pagina: 1 de 2




Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Guayaquil, miércoles, 08 de agosto de 2007 ¢
Impreso a las 11:32:54

Trabajados por:

Digitalizador : SN

Calificador de Titulo : CMINO
Calificador Legal : DMOLINA
BAsesor : JVILLALVA

Generador de Razdén : MQUINTEROS

) Obtener un certificado en un plazo maximo de 24 hor:
) Obtener los antecedentes de dominio directamente del archivo
con esto un considerable ahorro de tiempo en elﬁ,px‘qcesg de una nueva inscripcion.

[Por lo tanto sirvase indicarnos el nidmero de la Matricula Inmobiliaria arriba sefialado }
\cuando solicite un Certificado o una nueva Inscripcién. ]

Razén de inscripcién impresa por: MQUINTEROS Repertorio: 2,007 18,092 Pigina: 2 de 2




SUPERINTENDENCIA
DE COMPANIAS s

RESOLUCION No.07-G--0 1 0405 9

WALTER MORQUECHO LANDIVAR
DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO JURIDICO DE
CONCURSO PREVENTIVO Y TRAMITES ESPECIALES

CONSIDERANDO:

QUE el 1 de septiembre de 2006, se ha otorgado ante el Notario Décimo Séptimo del canton
Guayaquil, la escritura publica de fusidn por absorcion de las compaiiias SVENSON S. A, KILLBRIDE
S. A, VIDEXSA S. A.; y, TECOLCORP S. A., por INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S. A.
JARDINOR, disolucion anticipada de las primeras, aumento de capital y reforma del estatuto de ésta
Ultima;

QUE el sefior José Francisco Vergara Baeza, en su calidad de Gerente General de la compariia
INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S. A. JARDINOR, y [a sefiora Maria Isabel Ramirez Platini, en
su calidad de Gerente General de la compariia SVENSON S. A. y como Presidente de las compariias
KILLBRIDE S. A., VIDEXSA S. A.; y, TECOLCORP S. A. con el patrocinio de la sefiora abogada Ana
Maria Ordoériez de Diaz Granados, han presentado copias de dicha escritura; la misma que reune los
requisitos de Ley;

QUE el Departamento de inspeccion de Compaiiias, ha emitido informe favorable No. ICIG-DI-
2007-0618 del 8 de junio de 2007, con el que procede a ampliar el informe de Inspeccion No. 2006-1152-
DI de 29 de diciembre de 2006, para la aprobacion solicitada;

QUE el Departamento Juridico de Concurso Preventivo y Tramites Especiales, ha emitido informe
favorable, para la aprobacion solicitada;

En ejercicio de las atribuciones delegadas por el sefior Superintendente de Compariias mediante
Resoluciones Nos. ADM-99071 de 1 de julio de 1999; y, ADM-06492 de 27 de diciembre de 2006;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR: a) la disolucion anticipada de las compariias SVENSON S. A,,
KILLBRIDE S. A., VIDEXSA S. A,; y, TECOLCORP 8. A,, b) la fusi6én que por absorcién de éstas hace
INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S. A. JARDINOR, c) el aumento de capital suscrito por TRES
MIL DOSCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, dividido en TRES MiL
DOSCIENTAS acciones de UN DOLAR cada una de ellas, con lo que dicho capital asciende a la suma de
CUATRO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,; y, d) ia reforma del estatuto, de
conformidad con los términos constantes en la referida escritura.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que el Notario Décimo Séptimo del cantén Guayaquil, al
margen de la matriz de la escritura publica que se aprueba, tome nota del contenido de la presente
Resolucién y siente razén de esta anotacion.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que el Registrador Mercantil del cantén Guayaquil: a) inscriba
la referida escritura publica junto con la presente Resolucién, archive una copia de dicha escritura y
devuelva las restantes con la razén de la inscripcién que se ordena; y, b) cumpla las demas prescripciones
contenidas en la Ley de Registro.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que el Notario Décimo Séptimo del cantén Guayaquil, anote ai
margen de la matriz de la escritura publica del 19 de agosto de 1997, por la cual se constituyo la
compafia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S. A. JARDINOR, que ha absorbido a las compariias
SVENSON S. A, KILLBRIDE S. A, VIDEXSA S. A.; y, TECOLCORP S. A, ha aumentado su capital y
reformado su estatuto, mediante la escritura piblica que se aprueba por la presente Resolucién y siente
razon de esta anotacion.




SUPERINTENDENCIA
DE COMPANIAS s

Foja 2 de 2 0004059

REF.: INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S. A. JARDINOR

ARTICULO QUINTO.- DISPONER que Registrador Mercantil del cantén Guayaquil, cancele las
inscripciones correspondientes a las escrituras publicas de constitucion de las compariias SVENSON
S. A, KILLBRIDE S. A, VIDEXSAS. A.; y, TECOLCORP 8. A., en virtud de que dichas compaiiias han
sido absorbidas por fa compariia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S. A. JARDINOR.

ARTICULO SEXTO.- DISPONER que los Notarios Vigésimo Primero, Séptimo, Vigésimo Quinto y
Vigésimo Quinto del cantén Guayaquil, anoten al margen de las matrices de las escrituras piblicas del 30
de agosto de 1990, 20 de agosto de 1992, 12 de septiembre de 2001; y, 1 de diciembre de 1998, por las
cuales se constituyeron las compafiias SVENSON S. A., KILLBRIDE S. A,, VIDEXSA S. A,; vy,
TECOLCORP S. A, que mediante la presente Resolucién se ha dispuesto la cancelacion de las
inscripciones de las compariias en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil. Los sefiores Notarios
sentaran razones de estas anotaciones.

ARTICULO SEPTIMO.- DISPONER que los sefiores Registradores de la Propiedad, anoten esta
Resolucién al margen de todas las inscripciones de bienes inmuebles que hayan adquirido con
anterioridad a esta fecha las companias que hoy se absorben.

ARTICULO OCTAVO.- DISPONER que un extracto de la indicada escritura publica se publique,
por una vez, en uno de los periddicos de mayor circulacién en la ciudad de Guayaquil. Un ejemplar de la
publicacion debera entregarse a este Despacho.

CUMPLIDO, vuelva el expediente.

COMUNIQUESE.- DADA y firmada en la Superintendencia de Compafiias, en Guayaquil, a
7 -
? i iy,
Wkt Mo qeccdie 7( :
Ab. Walter Morquechg Landivar

DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO JURIDICO DE
CONCURSO PREVENTIVO Y TRAMITES ESPECIALES

(%EFC

7" Coralia
Exp. Nos: 78759
58635
67382
105862
83896

Tramite # 37553 (2006)




% SUPERINTENDENCIA
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EXTRACTO

DE LA ESCRITURA PUBLICA DE FUSION POR ABSORCION DE LAS COMPANIAS SVENSON S. A,
KILLBRIDE S. A., VIDEXSA S. A.; y, TECOLCORP S. A,, POR LA COMPANIA INMOBILIARIA
JARDINES DEL NORTE S. A. JARDINOR, DISOLUCION ANTICIPADA DE AQUELLAS, AUMENTO DE
CAPITAL Y REFORMA DEL ESTATUTO DE ESTA ULTIMA.

Se comunica al publico que la compariia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S. A. JARDINOR,
absorbi6 a las compariias SVENSON S. A, KILLBRIDE S. A., VIDEXSAS. A.;y, TECOLCORP S. A, Ia
disolucion anticipada de las compatiias absorbidas, el aumento de capital y reforma del estatuto de la
compaiiia absorbente por escritura publica otorgada ante el Notario Décimo Séptimo del cantén
Guayagquil, el 1 de septiembre de 2006, fue aprobada por la Superintendencia de Compaiiias mediante

Resolucién No. 07-G-1J- 0 0 O 4 n 59 el 27 J!H\‘ ’Zﬂﬁ"/

DATOS DE LA ABSORBENTE: INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S. A. JARDINOR
1.- DOMICILIO: Ciudad de Guayaquil, cantdn Guayaquil, provincia del Guayas.
2.- DURACION: CINCUENTA ANOS, desde su inscripcién.

3- CAPITAL SUSCRITO: CUATRO MiL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
dividido en CUATRO MIL acciones de UN DOLAR cada una de ellas.

4- OBJETO: Su actividad predominante es: Fabricacién, importacion, exportacién, comercializacion y
distribucion de aparatos fotograficos, instrumentos musicales,...

5.- ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL: Esta a cargo del Presidente y Gerente
General. Los representantes legales son el Presidente y Gerente General, en forma individual.

7EFC
<7 Coralia

Guayaquil,

27 N

Ab. Walter Morquecho Landivar,
DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO JURIDICO DE
CONCURSO PREVENTIVO Y TRAMITES ESPECIALES

I )
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