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A log Acclonistas de
INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE 5.A. JARDINOR
Guayaquil - Ecuador

Opinion

Hemos auditado loa estados financieros de INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE
S.A JARDINOR, quae incluyen ol estado de situacién fimanclers al 31 de diciembre del
2018, ¢ eslado de resultados integral, el estado de camblos en el patrimonio y el
astado de flujos de efactivo por el ano lerminado an asa fecha ¥ las notas que inchuyan
un resumen de las politicas imponantes de contabilidad y otra informacion explicativa.

En nuestra opindn, los estados financieros mencionados en e prmer parafo
presantan felmente, loa aspectos mporlantes de b stuacdn fnanciera de
INMOBILIARLA JARDINES DEL NORTE S A JARDINOR, al 31 de dicembre del 2019,
&l desempafio de sus oparaciones y 5us Tujos de electivo por el afo terminado en esa
fecha de conformidad con las Normmas Infemnacionates de Informacion Financiera (MIIF
para Pymas).

Fundamento de la opinian

Hemos llevado & cabo nuesira audilona de conformidad con las MNomas
Intemacionales de Auditoria (NIA). nuestras responsablidades de acuerdo con dichas
nommas se descrben mas adelante en la seccion Responsabdciades del audifor en
relacin con s audifona de lod estados fnancems

Somos ndepentdentes de @ Compaiia auditada de conformidad con los
requenmientos de! Codigo de Etica que son aplicables para nuestra auditoria da los
estados financiercs y hemos cumplhdo las demas responsabilidades de ética de
conformidad con esos requerimienios. Consideramos que la evidencia de auditoria que
hamos obignido es suficiente y apropiada para proporcionar una base pare nuestra
opinkdn no modificada.

Otra cuestion

Los estados fmancieros de INMOBILIARIA #JARDINES DEL NORTE SA
JARDINOR, correspondientes ol eyercco lermnado al 31 de dicembee de! 2018 no
fueron sujetos al examen de auditona externa debido a que la entidad no mantenia la

obligacion de cumplir con esta revision, por lo tanto, sdlo se presentan para efectos
comparalivos.

1
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Responsabillidad de la administracion sobre los Estados Financieros

La admnisiracion de INMOBILIARIA JARDIMES DEL NORTE S.A JARDINOR, es
responsable de la preparacidn y presentackin razonable de eslos estados fmanclercs
de conformidad con as Normas Intemacionales de Informacion Financem (NIIF para

Pymes) y del Control Intemo gue se determing necesaria para parmitic la praparacian
deé lns astades financiars libras de emrores matadales debido & fraude o anmar,

En la preparscion de los estados financieros, la Administracion es responsable da
evaluar la capacdad de la compafia de conbinuar coma negocio an marcha, revelando

segun corresponda, @8 cuesbones relacionadas y o uso de &5 hase contable de
negocio &n marcha, excapto & @ Admmistracion tiena mencion de liquidar la sntidad o
CELAr BUS operaciones, o bien, no lenga otra alternatva roalista de hacerdo. La Junta

de Acclonisias de |a enftidad o8 la responsable de la aprobacidn de los esindos
financieros de o compafiis

Responsabilidades del auditor en relacion con la suditoria de los estados
financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obiener segundad razonable de si los estados
financieros en su conjunto astin libres de incarrecidon material, debida a fraude o error,
y amilir un Informe de auditoria que Incluya nuestra opinidn. Saguridad razonable es
un allo grado de seqguridad pero no garantiza que una suditoria realizada de
conformidad con las NIA detectard una incorrecidn material cuando esta exista. Las
INCOMBciones pueden surgh debido a frauds o aror Y 28 consideran materales i
indnvidualmente o en su conjunio, puede preverse razonablemenie que influyan en las
decsiones econdmicas Que s usuanos loman basandose en los Estados
Financioros

Como parle de una auddora de acuerdo con las Nomas Intemacionaies de Audilonia,

aplicamos el juicio profesional y mantenamos el escepticismo profesional durante toda
la auditoria. Tambsdn:

| Durarte ai proceso del axamen de audidons e suditor deberd evaluar & sstema
da control intems gua ha implsmantado ta direccion de s compaiia. embiando
un nforme gue se denommnard “Comunicacion de deficiencias en el conlrol
nlemo” gue contengan las ohsarvaciones y SUQErencias sobre agquelios aspacios
inharenies a estos controles, adicional el audior deberd comunicar a la entidad
de control de su jursdicclan los actos Begales, fravdes, abusos de conflanza y
olras imegularidadas quo hublere encontrado al realizar su examen

2 Evaluamos s las politicas contables ullizadas son apropiadas y sl las

gstmacionss contables y b comespondients mformacion revelads por @
Adnwuslracsn son rasonables

F)
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3. Concluimos sobre ko adecuado de la utiizackdn, por parte de la Administraciin,
de la base conlable de negock en marcha y, basados en 2 evidenca de
auditoria cbtensda conciuir 8i exisle 0 no una inceridumbre sgnificativa que
pusda general dudas significalivas sobwe |8 capacidad de la compafia para
continuar coma un negocio én marcha S| conclumos que exista una
incermdumbre material, se requiere que llamemos i3 atencidn an nuastno informe
de auditoria A las respectivas rvelaconss on i0s estados INANCDS. y M esSlas
no son adecuadas, expresar una opnidn modificada

informa sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

De conformidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Régwmen Tributano Intema,
estamos obligados a opinar sobre el cumplmiento de las obligaciones Ibutanas de
INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, an su calidad de sujeto
pasvo. Nuesira opnidn a8l respecio se emitira en Un informe por Saparada.

MAS CA ASEMAS c
N* de Registro en la Superintendencia REPRESENTANTE LEGAL
De Compaitias: SC-RNAE-2 No. 582 N" de Registro de Auditor - RNAE 116

Licencia Profesional. RNCPA 12434

Guayaquil, 05 de junio del 2020,
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RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR
R.U.C. NO.: 0991413189001

Declaro que la Informacion financiera presentada a los audilores externos
ASESORANDO M.AS. CA, revela todas las transacciongs economicas
realizadas por la compafia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE SA
JARDINOR, en el periodo 2019 y me declaro responsable respecio a la
veracidad de la informacion incorporada en los eslados inancieros releridos al
ajercicio lerminado al 31 de diciembre de 2019, de acuerdo al sigulente
detalle:

- Estado de Situacion Financiera

- Estado de Resullados Integrales

- Estado de Flujo de Efectivo

- Estado de Cambios en el Patrimonio

- Politicas contables

- Notas explicativas a los Estados Financieros
- Resumen de Eventos Posteriores

ST
A S
José Vergara Ramirez
Representante Legal
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 - 2018

MHotas Foat N Fipl]

ACTIVO fon U S dblares)
Activo cormiante
Efectvo y eguialents & siecivg 3 5983 TE.A22
Cuenias pof cobrar L] & 411 8,552
Actvas pagados por anticipade § 1676 B34
Actives por Impuesios corrignies ] 7450 8263
Total del activo corrients 185,439 95470
ACtive o Corriente
Propiedad. planta y equipo [ 1.126.206 1.017.390
Total del active no corrlents ‘L'II!,IH 1.012 380
Total del active 1.144.0358 1107 860
PASND
Pasivo corrients
Cuentas pof papar r 12.955 £5.957
Cusrtas pod pagar Reisconadas 10 63547 108 526
Pasivos por Impunsios cormentos B Z.802 344

Total dol pasivo corriente T9.104 143,827
Pasive no eorrlenis
Otros padives Ha Cofmenies L] 5 900 4,000
Total del pasivo no corriente 5.900 4.000
Totai de pasivas B5.004 147,827
Patrimonia 1
Capital 38 Bo0 4 000
Resorva Legal 619.255 666283
Resuftadon Acurmulados 405 T48 268 631
Resultago del Epiccn {5772 21.790
Total del patrimenic 1.059.031 9060.034
Total del pasivo y patrimonio 1.144.035 1.107.860

Jose Verpara Raminag
Gorente Genaral

Vi Berwad L

OPi. Rosaro Barmal Encalada

Contador



ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
Por el periodo terminado i 31 de diclembre del 2018 - 2018

Motas
INGRESOS 1z

TOTAL
COSTOS 12

MARGEM COMERCIAL

GASTDS OPERACIONALES 12
Gaston Administradivas
Gasios Financonos

TOTAL
Hres Ingrosos (Egresos)
UTILIDAD CONTABLE

Resultado antos de Participacion Trabajsdores
e impuesto a la Renta LE

Particapacdn frabasadornes
Impueiic & k& Renta Coimenle

RESULTADO NETO

Oiros resuitadcs integrales

RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ARD

A0 Jose Vergars Ramirax
Guorente General

Afe terminado
2019 2018
[en U8 dalares)
g28r 100 150
ﬂn.'li 7 100150
£T.077 24.8T3
35840 TaATT
44 700 45531
-

44 781 45 511
(B.441) 28 948
{B.841) 20948
(v.321) (B8
(2.772} 21.710
{8.772) 21.710

:ﬁ A WY Cnls

Rosand Bamal Encalada

Contador

le‘
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INMOBIL IARIA JARDINES DEL NORTE S.A JARDINOR

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
Por el periodo torminado al 31 de diciembre del 2019 - 2018

20189 2018
Flujo de efectivo de las actividades de operacién: (on U.5. délares)

Recibido de cbnrios 195.723 104,709

Pagado a proveedores {59 093) (39.516)

Gastos: Fnanciofos [Th) =

Efectiva neto provisto por las actividades de operacién 136.555 64 683
Flujo de elective de las actividades de inversion

Adquisiciones Propedad, Pianta y Equapo (127.71) .

Construcciongs on Curso . 3

Efectivo noto utilizado en actividades de inversian {127.771) =
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento

Pago de dradendos (T9.423)

Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento (79.423) -
Aumento neto del efective én caja y bancos (70.639) B4 583
Saldo al micio del penodo 75.822 11.138
Efectivo y Equivalente al efectivo al final del periodo 5183 75832

///’}///l T/ Trpmedi's /

Ll R

"-.l'u:rgwl Ramirss A Rosana Encalada
Gerente Genaral Contador



ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVD

Congciliacion de la utilidad neta al efectivo neto provisto por las actividades de oparacion
Por gl ptrludﬁ_‘t!mﬁudu al 31 deo dhmhl'l'lhl’l del 2019 - 2018

Resultado del ejercicio

Depraciacion
impuosto 4 la rents
Paricopacion irabagadores
Otros cambios &n resultados
Cambio en active y pasivo:
Cuentas por cobaar

Cusntas por catwar relacionadas
Otros cuenian par cobrar
Activos por Impussios

Gastos pagados por anticipado

Cusnias por pagar
Oiras cusnias por pagar

Cuentas por pagar relacconadas
Cobgacionas tributanas
CHros pasivos
Total ajustes
Flujo Neto por Actividades do Dperacion

Ver notas a ios eslados financieros

2

Vergars Raming

2019 2018
{en U.S. dolares)
(8.441) 29 946
29,532 13.021
(1,331} -
) -
5810 3857
(BB} 182
1.603 :
{101) -
12933 -
. 255835
106 040 .
(6.742) -
1.800 (8.268)
144, 996 34.737
136.555 64.683

/7/-2 b e Pt L"-ff-T

CPA Rosano Bernad Encaliaca
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INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DE 2019

1.

La compafiia INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR,
se constituyd en la cludad de Guayaguil- Ecuador mediante escritura
plblica otorgada el 19 de agosto de 1987 ante el Notaria Décimo Séptimo
del Cantén Guayaquil; ha sido aprobada por el sefor Intendenie Juridico
de la oficina de Guayaquil, Otto Moran Ramirez: medianta Resolucidn No.
97-2-1-1-0003771 el 23 de agosto de 1997 e inscrita en el Registro
Mercantil del cantdn Guayaquil, con el No. 16.521 el 8 de sepliembre del
1997,

El objetive prncipal de la compahia es dedicarse 3 la compra, venta,
alquiler y explotacién de bienes inmuebles proplos o amendados, como:
Edificios de Apartamentos y Viviendas, Edificios no Residenciales, incluso
salas de Exposicionas.

El domicliic principal estd ubicado en la provincia del Guayas canion
Guayaguel.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Bases de preparacion - Los estados financieros de INMOBILIARIA
JARDINES DEL NORTE 5.A. JARDINOR, han sido preparados de
conformidad con ias Normas internacionales de Informacion
Financiera — NIlIF para Pymes, emitidas por el Consejo de Normas
intemacionales de Contabiidad (IASB), adopladas por &

Superiniendencia de Compafias, Valores y Seguros de la Repiblica
del Ecuador, desde & afo 2009,

2.2. Mongda funcional — A partir del 10 de anero del 2000, el Dolar de los
Estados Unidos de América (USD) es la moneda de uso local en la
Republica del Ecuador y maneda funcional para la presentacion de
los estados financieros de la Compadiia.

2.3. Bases de medicién - Los estados financieros han sido preparados
sobre |a base del costo historico, excepto por las obligaciones por
beneficios definidos de los empleados, que son valorizadas en base
a métodos de la unidad de crédito proyectado para determinar el valor
presente. En ol caso del costo histdrico esta generalmente basado en
el valor razonable de la contraprestacion dada a cambio d& bienes y
servicios, los activos se registran por e importe de! efectivo y otras

Pagina | 10
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INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE 5.A. JARDINOR
NOTAS A LDS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2018

2.4.

2.5.

partidas pagadas; los pasivos se registran al importe de los productos
recibidos a cambio de incummir @n la obligacion, ¥ por las cantidades de
efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en el curso normal
de |a operacidn.

Efectivo y equivalentes de efectivo — Constituyen fondos de
inmediata disponibilidad. El efectivo comprende los saldos de la caa y
depositos a la visia en los bancos. Los equwvalentes al efectivo son
inversiones a corto plazo de gran liguidez, gue son faciimente
convertibles an iImportas determinadas de afectivo, astando sujetos a un
nesgo poco significativa de cambio en su valor. Los sobregiros bancarios
son presentados como pasivos commentes en el estado de situacion
financiera,

Instrumentos financieros

2.5.1. Clasificacion

La compania clasifica sus aclivos financieros en las siguientes
categorias: “activos financieros a valor razonable a través de
ganancias o perdidas”, "cuentas por cobrar y prestamos”, “activos
financieros mantenidos hasta su vencimienta” y “activos financieros
disponible para la vanta”

Los pasivos financieros se clasifican en las siguienies categorias
“pasivos financieros a valor razonables a través de ganancias y
pérdidas” y “olros pasivos financieros”

La clasificacion depende del propdsito para el cual se adquirieron los
achivos o contrataron los pasivos financieros, La Administracidn
determina la clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su
reconacimiento inicial.

Al 31 de diclembre del 2019 INMOBILIARIA JARDINES DEL
NORTE S.A. JARDINOR, mantuvo activos financieros en la
categoria de “préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la
compafia mantuvo pasivos financieros en |a categoria de “otros
pasivos financieros” cuyas caracteristicas son las sigulentes:

Pagina | 11
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INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A JARDINOR
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2019

252

Cuentas por cobrar v prestemos. Representados en el estado de
situackin financiera por las cuenlas por cobrar comerciales y ofras
cuentas por cobrar. Son activos financieros no denivados que dan
derecho 8 pagos fijos o determinables y que no colizan en un
mercada activo. Se incluyen en el active cormiante, exceplo por el
vencimionto mayor 8 12 meses contados desde la fecha de clerre.

Qtros_pasivos financleros: Representados en el estado de situacion
financiera por cuentas por pagar a proveedores y olras cuentas por
pagar. Se incluyen en el pasivo comente, exceplo por los de
vencimianto mayor & 12 meses contados desde |a fecha de ciarre.

Reconocimiento, medicion inicial y posterior

Reconocimiento

INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S A. JARDINOR, reconoce
un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a
la facha de la negociacidn y cuando se convierta on una parte de las
condiclones contractuales dal instrumento parrafo 11.12 NIIF para

Pymes.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financiercs son medidos inicialmenta al precio
de la transaccion (Incluyendo los costd de transaccion exceplo an la
medicion inicial de los activos y pasivos financieros que s& midan
posieriamente al valor razonabie con cambio en resullado) 11.13
NIIF para Pymes.

Medicion posterior

Cusntas por cobrar y préstamos, - Posterlor a su reconacimiento
inicial se miden al costo amortizado aplicando el método del inlerés
efeciivo. 11.14 NIFF para Pymes.

En especifico, la compadia presenta las sigulentes cuentas dentro
de esta categoria:

Pagina | 12
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INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DE 2019

253

* Cuyentas por cobrar con MM Corresponde a hl maontos
adeudados por la facturacidn de arrendamianto de bienes
Iinmuebles, y se reconocen a su valor nominal que 8§ equivalento
A 5u costo amortizado pues no generan intereses.

« QCuenlas por cobrar @ pardes relacionadas. Estas cuentas
corresponden a los monios adeudados principalmente por
iransacciones comerciales y da financiamiento. Son axigibles an
confo piazo, No devengan inlaresas y s regiaimn a sU valor
nominal que es equivalente a su costo amontizado

o Oiras cuenias por cobrar, Representa principaimente préstamos
a empleados que se reconocen a su valor nominal gue no difiere
significatvamente de su Coslo amortizado, pues NoO generan
interés y se liquidan en el corlo plazo.

Pasivos financieros. - Posterior a su reconocimiento inlcial se miden
al costo amorizado aplicando el método de interés efectivo.
INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A, JARDINOR, mantiene
las siguienies cuenias:

« Cuentas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por
la adquisicion de bienes y servicios del curso normal del negocio.
Se reconocen a su valor nominal gue es equivalents a su costo
amorizado pues no generan interasas.

» Otras cuentas por pagar. Comprende las obligaciones con panes
relacionadas y con Instituciones de Conirol, se reconocen a su

valor nominal gue es equivalente a su costo amortizado pues no
generan intefases.

Deterioro de activos financieros

INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE 8. A. JARDINOR, al final de
cada periodo evalia si existe evidencia objeliva de deterioro del
valor de las cuentas por cobrar comerciales gue se midan al costo o
al costo amartizado. De existir evidencia objetiva de detenorc del
valor, la compafiia reconoce una perdida por detenoro del valor en
resullado, La compafia calcula esta provision considerando los
causales de la normativa vigente. 11.21 NIIF para pymes.

Pagina | 13
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INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DNCIEMBRE DE 2019

254, !ﬂldilﬂimrpuimﬂm

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir
los Nlujos del activo o si INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A.
JARDINOR, ftransfiere e activo a un lercero sin  relener
sustanciaimente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es
aliminado cuando las obbgaciones de compafia s& han liquidado.
11.33 y 11.36 NIIF para Pymes

2.6. Fropledad, Planta y equipos

Reconocimiento

La compafia aphca los crienos de reconoCimianto indicados an &
parrafo 2.27 NIIF para pymes para determinar sl registra 0 no una
partida como pare de la propiedad planta y equipo de la compadia

Los desembolsos por manienimienio y reparaciones se cargan a
gastos al incurrirse en elios, mientras que, las mejoras que
incremantan la capacidad de produccién o alargan la vida util del
activo, se capitalizan.

Medicion Inicial

Las propiedades, planta y equipos al inicio son registrados al costo
adquisicidn, & cual incluye e precio de compra mis todo los costd
directaments asociados a la adquisicion o construccion del activo

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo -
Despuds dol reconocimiento inicial, las propiedades, planta ¥ equipos,
excepluando lemenos, son registrados al costo menas la depreciacidn
acumulada. En caso de requeririo Ia compafia registra pérdidas por
deterioro.

Método de depreciacidn y vidas dtiles. - El costo o valor revaluado
de propisdades, planta y equipos se deprecia de mcuerdo con el
método de linea recta. La vida Uil estimada, valor residual y &l método
de depraciacion son revisados al final de cada afio, siando al efecto
de cualquier cambio en & estimado registrado sobre una base
prospectiva (Técnica y econdmical.
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INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE 5 A JARDINOR
NOTAS A LDS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DE 2019

amm.umummmm.
planta y equipos y las vidas utiles usadas en &l calculo de s
depreciacon.

|' Propiedad, Planta y EQuipo | Afos | Tasas
Edificios 40 2.5%
e

"~ Equipocde Oficina | W | 10%
~ Vehigwlos = | 5 “725%

El gasta por depreciacidn de las propiedades, planta y equipos s& lo
registra en los resullados del afio. De igual manera las pérdidas y
ganancias por la venla, que se& calcula comparando la
contraprastaciin obtenida con el valor en Nbros.

La vida Ul y &l mélodo de depreclacién de los elemenios de
propledades, maquinarias y equipos se revisan al cierre de cada
aj@rcicio economico anual, 5 procede, se ajustan de forma
prospectiva. Por otra parte. cuando & valor en libros excede a su
monto recuperable, este 85 reducido nmediatameanta hasta su valor
recuperable.

Retiro o venta de propledades, planta y equipos. = La utilidad o
perdida que surge del retiro o venta de una partida de propiedades,
planta y equipos es calculada como |a diferencia entre &l precio de
vanta y el valor en libros del active y es reconocida en resultados.

Los aclivos sujetos @ depreciacion (propledades, planta y equipos) y
amaortizacion (activos intangibles) se somelen a pruebas de delenomnm
cuando se producen evenios o circunstancias gue indican que no
podra recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por delerioro
comresponden al monto en & gue &l valor an libros dal aclivo excede
su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde
al mayor entre &l monio nelo que s& obtandria de su venta o su valor
B uUso.
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INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, evalGa al
final de cada ejercicio economico actual, sl existe algun indicio de
deterioro del valor del algin activo. De existir, estima el valor
recuperable del activo mediante un andlisis de los flujos futuros
estimados, descontados & su valor presente usando una lasa de
descuento del mercado.

La pérdida por deteroro del valor se reconoce en el resultado del

periodo, @ menos que el activo se contabilice por su valor revaluado
de acuerdd con olra norma.

Cualquier pardida por deterioro del valor en los activos revaluados sa
trata como una disminucion de la revaluacion efectuada de acuerdo
con esa ofra norma

A Ia fecha de los estados financieros, la Administracion considera que
no existen indicios de deterioro de sus ofros activos aplicables en base
a la evaluacion sfactuada.

EF AT EIR D B BN TR AL RIS e 1 | JF ST L e

Cadigo del Trabajo especifica que el empleador reconocera en
bensficio de sus trabajadores el quince por ciento (15%) de las
utiidades antes de Impuesio. Esle beneficio se regisira con cargo
a resullados,

Vacacignes, Ant 67 del Codigo del Trabajo especifica vacacionas
se hard en forma general y Unica, compulando la veinticuatroava
parte de lo percibido por el trabajador durante un afio completo de
trabajo, tomando en cuenta lo pagado al trabajador por horas
ordinarias, suplementarias y extraordinarias de labor y toda otra
retribucion accesona que haya tenido @ cardcter de normal en la
empresa en o mismo periodo.

Décimo tercer y cuaro sueldo. Art 111 del Cédigo del Trabajo
especifica que los trabajadores tlenen derecho a gque sus
empleadores les paguen, hasta el veinticuatro de diciembre de
cada afia, una remuneracion equivalente a la doceava parte de las
remuneraciones gue hubieren percibido durante el afo calendario.
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b) Beneficio no commiente (Jubilacién patronal y Bonificacién por
Desahucio).

El costo de las Obligaciones por Benaficios Definidos (Jubilacion
Patronal y bonificacion por desahucio) es determinado utilizando
el mélodo de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
actuariales realizadas al final de cada penodo, de acuardo con un
Estudioc matematico actuarial. Las ganancias y pérdidas
actuariales se raconocen inmediatamente en los resultados ded
mercicio fiscal dentro del Patnmomnio.

2.9. Impuesto a las ganancias

El gaslo por impuesto a la Renta del ejercicio comprende &l impuesto
a la renta comente y diferido. El impueslo se reconoce en el estado
de resultados integrales.

Impuesto a la renta corriente: La Ley Orgdnica para la Reactivacion
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacidn y Modemizacion
de la Gestion Financiera emitida el 29 de diciembre del 2017, modifico
al Ant 37 de |a Lay de Régimen Tributario Intemo sustituyendo el 22%
del Impuesto a la Renta sobre la utilidad gravable, por 25%

Rebaja de la Tarifa Impositiva: Las Socledades que tengan la
condicion de micro y pequefias empresas, asl como aguellas gue
lengan condicion de exporiadores habituales, tendrdn una rebaja de
res (3) punlos porcentuales an la tarifa del Impueslo a la Renta.

impuesto a la renta diferido: E! impuesio a la renta difendo se
provisiona en su totalidad sobre |as diferencias temporales gue surgen
entre las bases iribularias de aclivos y pashvos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a |a renta
diferido se detenmina usando la tasa vigente y que s Bspera serdn
aplicables cuando &l impuesio a la renta diferido activo se realice o &l
Impuesio o la renta pasivo se pague.

Los impuastos a la renta diferidos activos s&io se reconocen en la

medida que sea probable que se produzcan beneficios tributarios
futuros contra los que se& puedan usas [as diferencias lemporanas.
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2.10. Provisiones

2.11.

Se reconocen cuando la Compafila bene una obligacion presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es
probable que la Compania tenga que desprenderse de recursos gue
iIncorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion, y
puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obliganian.

El impore reconocido como provision debe ser la mejor estimacion
del desembolso necesano para cancelar la obligacion presente, al
final de cada periodo, teniendo en cuenta los nesgos y las
incamidumbres correspondientes.

Reconocimignto de Ingresos

Seo calculan al valor razonable de la contraprestacidn recibida o por
recibir leniendo en cuenta el impona estimado de cualguier
descuenio, bonificacion o rebaja que la Compadia pueda olorgar.
21.3 NIFF para pymes.

Qtros __Ingresos: Comprende los  ingresos  provenientes de
transacciones diferentes a las del objeto soclal o giro normal del

negocio del ente econdmico. e incluye principalmente los Intereses
ganados en cuentas de ahorro.

2.12. Costos y Gastos

2.13.

Se registran al coslo hislorico, los cosios y gasios s& reconocen a
medida que son incumdos, ndepantentemanta da la fecha en Que se
realiza ¢l pago, y se registran en el penodo mis cercano en el gue se
conocen Seccion 2 NIIF para pymes

Distribucion de dividendos

La distribucién de dividendos se deduce dal palimonio y se
reconocen como pasivos comentes en el estado de situacion
financiera en el periodo en el que los dividendos son declarados vy
aprobados por la Junta General de Socios.
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2.14. Administracién de Riesgos

La actividad de la compafia la exponen a una vanedad de riesgo tales
como. riesgos de marcado (incluyendo el nesgo de moneda, nesgo de
lasa de interés y resgo de precio), nesgo de cridito y resgo de
liquidez

La compafia dispone de una organizacion y de sislemas de
infarmacian, administrados por el equipe de direccidn, gue permilen
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al
dreciono medidas de miligacion, syecutar dichas medidas y controlar
su efectividad.

A continuacion, se presanta una definicldn de los nesgos que enfrenta
la compafia, una caracterizacion y cuantificacion de estos y una
descripciin de las medidas de miligacidn actualmente en uso por
parte de la compafia, & és & caso

a) Riesgos de mercado. -

Riesgos de fipo de cambip: INMOBILIARIA JARDINES DEL
NORTE S.A. JARDINOR, no estd expuesta al resgo de tipo de
camiso (Moneda funcional - dolar estadounidense) pues no
ranliza operaciones distintas a esta moneda.

Rigsgo de pracio; Los arendos se regularizan mediante contratos
por valores pactados enbre las partes. La compafiia no esta
expuesta a este tipo de resgo.

Rigsgo de tasa de inlerés; Es la posibilidad de que la compadia
asuma perdidas como consecuencia de movimlenio adversos en
las lasas de inlerés pactadas.

INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S A JARDINOR, no tiene

inversiones nl obligaciones en wvalores que se pusdan ver
afectadas por las fluciuaciones de |as tasas de inleréas,

b) Riesgo de crédito. -
Es la posibilidad de pérdida debido al incumphendo del cliente en

el pago de los saldos gue adeudan por los serviclos recibidos o
prastados.

Pagina | 19



lilllllllllllllllilllllllIlllllllllllllllllllllll

INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE 5.A. JARDINOR
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2019

Las cuantas por cobrar constaniementa astian on ravision por parte
de la administracion y es de calificacidn comiente. En caso de
existir Iindicadores de deterioro la administracidn procede a
registrar dicho efecto en los estados financiénos,

¢) Riesgo de liquidez. -

El resgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia lenga
dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus
pasivos financlercs, que son liguidados mediants la entrega de
electivo u olros activos financiaros

La prncipal fuente de liquider son los flus de efectivo
provenienie de su actividad comercial. Para administrar la liquidez
a corfo plazo, la compaiiia se basa en los flujos de caja
proyeclados para un penodo de 12 meses,

El departamenio financiero de la compariia hace un seguimiento
e las previsiones y da |as necesidades de efectiva de
INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, con la
finalidad de determinar si cuenta con suficiente efectivo para cubrir
las necesidades operativas y de inversidn al tiempo que Irata de
tenar habiltadas las facihdades de crédito para hacer uso de ellas
en caso de ser requerido.

d) Administracion del riesgo de capital

El objetivo de la compafiis al administrar e capital son el
salvaguardar s capacidad de la misma de continuar como
empresa én marcha con el proposito de generar retornos a los
socios, beneficios & otros grupos de inlerds y mantener una
estruciura de capital optima para reducir @l costo del capital.

2.15. Estimaciones y Juicios contables criticos

La preparacion de los estados financieros adjuntos en conformidad
con las Nomas Intemacionales de Informacidn Financiera pars
Pequedas y Medianas Entidades (PYMES), requiere que Ia
adminisirac:on realice cierlas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a fa actividad econdmica de INMOBILIARIA
JARDINES DEL NORTE S A JARDINOR
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Con el propdsito de determinar la valuacion y presantacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de la
Administracion, tales estimaciones y supuesios estuvieron basados
en la mejor utilizacidn de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente. Las
revisionas a las estimaciones contables se reconocen en el periodo

de la revision y periodos futuros si la revisidn afecta tanto al periodo
actual como a periodos subsecuentes

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesionales
ancuantran relacionadas con los siguiantes conceplos

= Deterioro de activos financieros

« Vida (tl y deteniono de propiedades, plantas y equipos y activos
imangibles.

= Valor razonable de propiedades, planta y equipo

+ Provisionas por Beneficios de Obligaciones Definidas

« |mpuesio a la renta difendo.
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Comprande.
... Diclembre 31 ...
2019 2018
Bancos 5183 75822
Total 5.183 75822
4. CUENTAS POR COBRAR
Comprende:
... Diclembre 31 ...
2019 2018
Chentes a) 3,606 5416
Ofras cuentas por cobrar 805 138
Total 4411 8.552

s Saldo corresponde a saldos pendientes de cobro producto de la
facturacion de amendos por los ditimos meses del penodo 2019

Comprende
... Diclembre 31 ...
2018 2018
Seguros pagados por anticipado  a) 1.676 B34
Total 1.576 B34

a) Un detalle de las pélizas de seguros que al 31 de diclembre del 2019
sa ancontraban vigenies:

Pagina | 22



lIll'llIllIlllllll‘llllllllllllllllllllllllllllllll

INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DE 2019

Hombse de Valor de Ls
| N*Péliza Fechainicdo FechaFinal Rama i

La Uinidn 107 1/%0ma V0N incendioy Uenas Alindas  § Bl
La Unidin 10a31 154972019 G030  incondioy Lienas Allsda & 1387
La Linign TDACR 1fims VT Incendioy Lienas Aliadas 5 [+
Lis Ly 11608 82018 IR0 nendioy Lenas Alindan 4 4y
L Limaicn 11887 ey ae LSRN Seguro de Vehioslon 5 L]

$ 1841

Compranda
... Diciembre 31 ...
— 2019 2018
Costo 1.242 417 1082916
Depreciacion acumulada (117.211) (70.526)
Total 1.125,206 1.012.390

A continuacion, se muestra el detalle de la propiedad, planta y equipo:

Actvos al cosfg;

[ P S S — "'"'! | e L™
Laska
Py 1. JOOR BB T30 BrS.p0a 13,403 57889 - 1. 083 Fid
A ke e weat PO - ™ R wrrrn
R W ST B T T
Raidin 11127018 ast T AES 13400 a7 57 438 1342 417

Egquipo de
Edfica  instslaciohes et ehiculos T otal

Desreciacion acm uisda
Erern 1, 2010 b, B36) {2.004) P . (T, 638}
Ermpreec o0 {17 o) i1 0y AL 15981 i34 &Y
Aiicsiv por Rgitn de srgaekos an o |1 1862}
Sadda W08 [E1B5T) {2 (3048 2 181 [T)
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7. CUENTAS POR PAGAR

Comprénde:
... Diciembre 31 ...
2019 2018
Proveedores a) 12.955 25 957
Total 12.955 25.957

a) Facturas pendientes de pago por la adquisicion de bienes y Senicos

propios de la operacion de la compadia

8 IMPUESTOS

8.1 Activos y pasivos por Impuestos corrientes:

... Diciembre 31 ...
i_i!:l.l 2018

Actives por impueslo corrients. a
Crédito tributaro IR 1.026 1.251
Heterciones en la fusnts 8633 BO12
Subtotal 7.659 9.263

Pasivos por impuesio cormients: b
Ratlenciones an la fusna WA 818 B16
Rotanciones &n la fuents de R 353 182
impuesio a la Renta por pagar 13N B236
Subtotal 2.602 9 344

a) Comprende las relenciones en la fuenta de impuasto a la renta del
pariodo v de afios anleriores que formardn parte de la liquidacidn del

impuasto 2 la renla del ejercicio fiscal 2019. Ver nota 8.2

b) Comprende las Retenciones an la fuente de Impuesio a la Renta y

WA sfeciuadas & proveadoras de bienés y Sandcios Qué Saran
bquidadas en las declaraciones de estos impuesios an &l mes de

enaro del 2020.
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8.2 impuesio a las ganancias

Sobre la utiidad gravable del periode 2019 se aplica la tarifo de
impueslo & la renta vigante para micro y pequanas empresas (22%),
#n caso de gue &l Impuesto causado sea menor al Anticipo de
impuesto a la renta Determinado para el periodo comente, aste ultimo
se convertird en el Impuesto Minimo a pagar de acuerdo con lo
establecido por la administracion Tributaria

... Diciembre 31 ...

— 2019 2018
Resultado del ejercicio (8.441) 29 946
Diferencias permantes:
( - ) Participacién rabajadores . .
[+ ) Gastos no deducibles locales 14 4597 TAa82
Utilidad gravable 6.050 37438

atermin | 0:

impuesto causado 1.331 8236
[ - } Retenciones an la fuenie del afio (6.633) (8.012)
( - } Crédito tributario afios anteriores (1.026) (1.251)
Saldo a favor del contribuyente (6.329) {1.028)

Sequn el art 94, Del Codigo Tributario la facultad de la administracion
tributaria para determinar la obligacion tributaria sin que se requiera
pronunciamiento prévio caduca en tres afos contado desde la fecha
de declaraciin. Las declaraciones de impuesto a Ia renta, retenciones
en la fuente & impuesio al valor agregado estan abiertas para la
revision de tas auloridades tributlarias desde afo 2016 al 2019, sobre
las cuales podrian existir diferencias de criterio en cuanio al
tratamiento fiscal de ingresos exenlos, gastos no deducibles y otros.
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10.

OTROS PASIVOS NO CORRIENTES

Comprende:
... Diclembre 31 ...
2019 2018
Depositos en gararda a) 5.900 4.000
Total 5.900 4.000

a) Saldo corresponde a los depositos niciales elecluados por los
clientes por las garantias estipuladas en los contralos de

La seccidn 33 de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
para Pymes eslablece gue lag ransaccionés con pares relacionadas 6s
loda transferencia de recursos u obligacionas entre parles relacionadas,
con independéncia de que §a Cargue o no un precio.

Segun lo establece 1a norma la entidad revelara la naturaleza de |5 relacion
con cada parte implicada, asi como ia informacion sobre las Iransacciones
y saldos pendientes, incluyendo compromisos para la compensacion de los
efectos polenciales que la relacion tiene en los estados financieros,

Durante el periodo 2019 ia compafia mantiene los siguientes saldos con
paries relaconadas

a) Saldos
Salda al Saldo al
GOt e PAger Tiniolpeion 31422010 _ 31122018
Acoioniztas
derse Vergars RATmRET L, (]
Hidora Vergam Ramirez fare ®
Angels Vargam Ramemz 8a73
Compatias reldccnsdes
o pne Patnae 5 & 13500
Cormin CA. LTDA | Fal
Desinbudomn Comercializadons inmolara Dismolara 5.4, . 108 526
Reprosarsciones y Agencias Bolwrisnas SA 0000 .
Total £1.547 108 428
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1.

b) Iransacciones

Transaoeidn N* Manio
Angell Vengam Ramaes Druicimruing L HH AT
It Vargain Mivriras [H dl clrufais I AT
Jite Wrgarn Famreies Dividnewios & SO A0
Diatribuidorn Comarcisl inmokam Cesmclara § A F umicr 1 (108526
rerpbiaris Platios 54 Eriatarnis F 4 11 500
Rapssriacionss y Agencias Bolwnaras 3 A Hrfalarnes 1 30 g

« Los términos y condicionas bajo las cuales se llevaron a cabos
eslas operaciones son equiparables a las realizadas con terceros

PATRIMONIO
Comprende

Capital

Resarva legal
Resultados Acumulados
Resultado del sjercicio

Total

a)
b)
c)

... Diclembre 31 ...
2019 2018
39.800 4.000
619.255 666.293
400,748 268.031
(8.772) 21.710
1.059.031 960.034

a) Al 31 de diclembre dal 2019, El Capital Social estd constiuido por
35 B00 acciones de § 1 cada una distnbuidas de la siguiente forma:

No.de  Capital en
Accionistas acclied uUss Participacion
Jose Vergara Ramirez 13266 § 13.266 33.332%
sidora Vergara Ramirez 13266 § 13.266 33,332%
Angela Vergara Ramirez 13268 § 13.268 33.337%
Total 39800 § 39.800 100%
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wmm ' cwenwm INMOLARA

RISMOLARA S.A,

En Ia ciudad de Guayaguil, el 27 de junio del afio 2018, ante & Doctor
Humberto Moya Flores, Notario Titular Trigésimo Octavo del Cantdn se
realizd mediante escritura pdblica No. 2018-09-01-038-PO2667, LA
FUSION POR ABSORCION DE “DISTRIBUIDORA COMERCIALIZADORA
INMOLARA DISMOLARA S A" POR LA COMPANIA "JARDINES DEL

NORTE SA JARDINOR®, AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL, POR LA
CUANTIA US § 35,800,

JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, como consecuencia de |a fusidn
por absorcidn, acapta ia transferencia de la lotalidad del patrimonio da la
compafia DISTRIBUIDORA COMERCIALIZADORA  INMOLARA
DISMOLARA S.A activos, pasivos y demas cuentas que constan en el
balance final, por lo tanto, e aumentd & capital suscrito de la compania
JARDINES DEL NORTE S A JARDINOR, an |la suma de US $35.6800.00 a
mias del existente, de lal forma que en &l fuluro |a compafia gire con un
capital social de US § 38.B800.00, y que dicho aumento se lo efectia
medianta la emisidn de 3580000 nuevas acciones ordinarias y
nominativas a un valor de US $1.00 cada una de eilas, las mismas gue

serén suscritas y pagadas en base a la fusion por absorcidn antes
mencionada

b) Reservas
Comprende;
«»+ Dichembre 31 ...
2019 2018

Resena Legal 3.175 2 586
Reserva Facuitativa - 5T.T4
Resena de Capital 15.148 5058
Resena pro Avaluo 600932 600932
Total 819.255 666,203

La Ley General de Comparias establece una apropiacion del 10% de
la utiidad anual para su constitucion hasta que represente al 50% del

Pagina | 28



lllIll'lill'llllllllllllllllllll'lllllI'I'.Illllll.Illll

INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DE 2019

capital pagado, &l 31 de diciembre del 2019 ia Reserva se mantiene en
USS 2.175 equivalanta al 7.98% del Capital Social

c] Resultados Acumulados

Comprande:

Pérdida acumuiada de afios amteriores

Adopcion NIF primera vz

Total

... Diclembre 31 ..

— 2018

(21.869)
431 8186

409,747

—m

268.031

268.031

Gasto Gasios
Rubro Cosios Admirisiratl " \ T ovtal
Suldog -
Barnmfoos sociaiess = . .
Hcrra sk 25 861 25 B51
Seqguros - 3843 - 15843
Dispraciacitn 25537 - = a5 532
Buminestros y matenales . BS - 65
Martererzanio 1,545 - - 21 545
Sardcits Basicod . 1447 - 1443
Frpussiios y confribuculones = 10814 = 10814
Programas. software y beencias - 85 : 8s
Diros gasios . G50 = G50
Oanios fo deducibles 1445 - iFFL
Cianios bancarios - T5 TS
Tolal 4T0TT 206 - #1358
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13. CONTRATOS

Comprende un resumen de los pnncipales contratos de ia compania que
finalizaron en diclembre del periodo 2018,

L L -
ARWENTAT AN € Ferka S s L] gy Camam
BAUALS ILUMIINACION © LTOA MASELUMIRA  Arrencameenia 147008 inpefimide  \Wigemte L2001
LSS ILUIMISACEON . (TTA MASILURMNA  Arendamisnin LALTE0E 1 ot Wienie 1 ol
FRIAEEDOALS BOUATT N TIEEE T
p— TENAR ITERETENGD 175200 1 afima Wigenbr 1 4no

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de preparacion del presenie
nforme no se presentaron eventos que pudieran tener un efecto
significativo sobre los Estados financieros en el periodo sobre el que se
informa, sin ambargo, es imporlante mencionar el sigulente aconlecimienlo

que podria tener un impacto significativo en los Estados financieros del afio
2020

El 11 de marzo de 2020, l1a Organizacion Mundial de la Salud (OMS) declard
al COVID-19 como una pandemia y a partir de dicha fecha el Gobierno de
Ecuador ha decretado el estado de excepcion y de emergencia sanitarnia en
al territono nacional, adoptando vanas madidas de prevencion relacionadas
principalmenta con cleme de sus fronteras, restricciones de movilidad
interna,  suspensidon de certas aclividades productivas, educativas y
eventos masivos, entre otras medidas. El brote de COVID-19 tram
incerlidumbre a las empresas y economias a nivel mundial, asparandosa
un impacto significativo en la economia global dentro del primer semestra
de 2020. El impacto general en las operaciones de la Compafiia dependera
en gran medida de la actividad economica que estas ejerzan y de qué tan
rapido se reanude la actividad econdmica en el pais y a nivel mundial La
adméinisiracidon de la Compafila se encuenira realizando un moniloreo
permanente sobre esta stuacidn a fin minimizar los impacios en sus
opefaciones.
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