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Alos Accionistas de 
INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR 
Guayaquil - Ecuador 

Opinión 

Hemos auditado los estados fnancieros de INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE 
SA JARDINOR que incluyan ol estado de situación financiera al 31 de diciembre del 
2019, el estado de resultados Integral, el estado de cambios en el patrimonio y el 
estado de Mujos de efectivo porel año terminado en esa facha y las notas que incluyen 
un resumen delas políicas importantes de contablidad y otra nformación explicativa, 

En nuestra opinión, los estados financieros mencionados en el premer párrafo 
presentan feimente, los aspectos importantes de la situación financiera de 

INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S A. JARDINOR, al 31 de diciembre del 2019, 
el desempeño de sus operaciones y sus fujos de efectivo por el año terminado en esa 
“echa de conformidad con las Normas Intemacionales de Información Financiera (NIF 
para Pymes) 

Fundamento de la opinión 

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conomidad con las Nomas 
Intemacionales de Audtoria (NIA). nuestras responsabildados de acuerdo con dichas. 
normas se describen más adelante en la sección Responsablidades del auditor en 
relación con la guditora de los estados fnancieros. 

Somos independientes de ia Compañía auditada de conformidad con los 
requermientos del Cédigo de Ética que son aplicables para nuestra auditoria de los. 
estados financieros y hamos cumplido las demás rosponsablidades de ética de 
¡conformidad con esos requerimientos, Consideramos que la ovidancia de auditoria que 
hemos oblenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra 
úopnión no modicada 

Otra cuestión 

Los estados fmancieros de INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE SA 
JARDINOR, correspondientes al ejercicio terminado al 31 de diciembre del 2018 no 
lueron sujetos al examen de audtora extema debido a que la entidad no mantenía la 
obligación de cumplr con esta revisión, por o tanto, sólo se presentan para efectos 
comparativos. 

1 
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Responsabilidad de la administración sobre los Estados Financieros. 

La administración de INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE SA. JARDINOR, es 
responsable de la preparación y presentación razonable de estos estados financieros. 
de conformidad con las Normas Intamaconalas de Información Financiera (NIF pora 
Pymes) y del Control Intemo que se determina necesario para permitir la proparación 
de los ostados financieros bros de errores matorialos debido a fraude o eror 

En la proparación de los estados fnaanceros, la Administración es responsable de 
evaluar la capacidad de la compañía de continuar como negocio en marcha, revelando 

según corsponca, las cuestiones relacionadas y el uso de la hase contable de 
egocio en marcha, excepto sila Administración teno intención de liquidar la entidad o 
cesar sus operaciones, o bien, no tenga ctra altematia roaista de hacerlo: La Junta 
de Accionistas de la ontidad os la responsable de la aprobación de los estados 
financieros de la compañía 

  

Responsabllidades del auditor en relación con la auditoria de los estados 
financieros 

Los objetivos de nuestra auditoría son obtener seguridad razonable de silos estados 
financieros en su conjunto están libres de incorreción materia, debido a fraude o error, 

y emir un informe de auditoria que incluya nuestra opinión. Seguridad razonable es. 
un alto grado de seguridad pero no garaniza que una auditoría realizada de 

conformidad con las NIA detectará una incorración material cuando esta exista. Los 
incorreciones pueden surgr debido a fraude 0 error y se consideran matariaios ss 
individualmente o en su conjunto, puede preverse razonablemente que infuyan en las 
decisiones económicas que los usuarios toman basándose en los Estados 
Fmancoros | 

¡Como parte de una audioría de acuerdo con las Normas Intemacionales de Audiora, 
aplicamos el ¡ici profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda 

la auditoría. También. 

1 Durante el proceso del examen de auditoria el audior deberá evaluar el sistema. 
de contolintemo que ha implementado la dirección de la compañía, emitiendo 
un nforme que se denominará “Comunicación de deficiencias en el control 
interno" que contengan las observaciones y sugerencias sobre aquellos aspectos. 
inherentes a estos controles, adicional el auditor deberá comunicar a la entidad 
de control de su jursdicción los actos Megales, fraudes, abusos de confanza y 
tras Iregularidados quo hublere encontrado al roalizar su examen. 
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3. Concluimos sobre lo adecuado de la ublización, por parto de la Administración 
de la base contable de negocio en marcha y, basados en la evidenca de 
úaudtoria cbtenida, concluir si existe O no una Inceridumbre significativa que 
pueda generar dudas Signifavas sobre la capacidad de la compañía para 

continuar como un negocio en marcha. SÍ concluimos que existe una 
incertidumbre materia, se requiere que llamemos la atención en nuestro informe. 
de audtoria a las respectivas revelaciones en los estados financiaros, y si estas 
o son adecuadas, expresar una opinión modificada. 

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios: 

De conformidad con el anículo 102 de la Ley Orgánica de Régmen Tributario Intemo, 
estamos obligados a opinar sobre el cumplmiento de las obligaciones tributarias de 
INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, an su calidad de sujeto 
paso. Nuestra opinión al respecto se emitirá en un informe por separado. 

Puy. IAS 
ÍN* de Registro en la Superintendencia REPRESENTANTE LEGAL. 
De Compañías: SC-RNAE-2 No. 592 de Registro de Auditor - RNAE 116 

licencia Profesional: RNCPA. 12.494 

Guayaquil, 05 de junio del 2020. 

3 
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RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR 
RU.C. NO. 0991413189001   

Declaro que la información financiera presentada a los auditores: extemos 
ASESORANDO M.AS. C.A, revela todas las transacciones económicas 
realizadas por la compañía INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE SA. 
JARDINOR, en el periodo 2019 y me declaro responsable respecto a la 
veracidad de la información incorporada en los estados financieros referidos al 
ejercicio terminado al 31 do diciembre de 2019, de acuerdo al siguiente 
detallo 

- Estado de Situación Financiera 
- Estado de Resultados Integrales 
- Estado de Flujo de Efectivo 
- Estado de Cambios en el Patrimonio 
= Políicas contables 
- Notas explicativas a los Estados Financieros 
- Resumen de Eventos Posteriores 

y Les LIA 
José Vergara Ramirez 
Representante Legal 
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ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA. 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2010 - 

  

ACTIVO. 
Activo corriente 
Elecivo y equivalent efecto 
Cuentas por cobrar 
Actvos pagados por antopado 
Activos por puestos comientos 

"Total del activo corriente 
Act no corriente 
Propias pla y equipo 

"Total del sctivo no corriente 

Total del activo 
Pasivo 

Pasivo comente 
Crta por pagar 
Cuentas por pagar Retaconscas 
Pasas por Impuestos comentes 
Total del pasivo corriente 

Pasivo no corriente 
vos pasos no comienes 

Total del pasivo no corriente 
Total de pasivos. 
Patrimonio 
Capa! 
Romorv Logal 
Reszado del Earcco 

Totas del patrimonio. 
Total del pasivo y patrimonio. 

  

   

7 12968 25987 
so 6357 108508 

» 2602 23m 
19404 143827 

  

» 500 4000 
5100 aso 

a 
$" 20800 4000 

E a 
era mo 

1o50oH1 sones 
Ts ora 

Arias C 2 
Romario Erca 

Contador



INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE $.A. JARDINOR. 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL. 
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"INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A JARDINOR 

    

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2019 - 2018 

20 2010 
lujo de efectivo de tas actividados de operación: ten US. dólares) 
Recio de cientes. 195.723 104199 
Pagado a proveocores (59.099, (69516) 
Gastos Financieros (05) - 
Efectivo neto provisto por las actividados de operación 196.568, secs 

  

Etuio de efectivo de las actividades de inversión. 

  

  

Aucas Propias. Pray Eco cara os ; 
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Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento 
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INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE SA JARDINOR 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
Conciliación de la utilidad neta al efectivo neto provisto por las actividados de operación 
Porel periodo terminado al 31 de diciembre del 2019 -2018. 

2019 2011 
len US, dólares) 

Resultado del ejercicio (641) 29946 
Depreciación 25.532 13021 
Impuesto la renta 03m) E 
Partepacion rabajacores S 
vos cambios en resutados. e Ñ 

Cambio en activo y pasivo: 
Cuentas por cobrar 5810 3867 
Cuentas por cobrar relacionadas a 
tos cuentas por cobrar 1645) 182 
Aivos por Impuestos 1603 E 
Gastos pagados por anticipado. (01 - 
Cuentas por pagar 1298 - 
Otras cuentas por pagar E 25835 
Cuentas por pagar relacionadas. 106.040 z 
Obigacines tntutanas (6742) a 
Otros pastos 1.900 (0268) 

Total ajustes 144.996, 3ezo7 

Flujo Neto por Actividades de Operación 136.558 cese 

Ver notas alos estados financieros.
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INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2011 
  

% 

La compañía INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, 
se constituyó en la cludad de Guayaqull- Ecuador mediante escritura 
pública otorgada el 19 de agosto de 1997 ante el Notaria Décimo Séptimo 
del Cantón Guayaquil, ha sido aprobada por el señor Intendente Jurídico 
de la oficina de Guayaquil, Otto Moran Ramírez: mediante Resolución No. 
97-2-1-1-0003771 el 23 de agosto de 1997 e inscrta en el Registro 

Mercantl del cantón Guayaqui, con el No. 16.521 el 9 de septiembre del 
1997. 

El objetvo principal de la compañía es dedicarse a la compra, venta, 
úaiquier y explotación de bienes inmuebles propios o arrendados, como. 
Edificios de Apartamentos y Viviendas; Edificios no Residenciales, Incluso 
salas de Exposiciones. 

El domicilio principal está ubicado en la provincia del Guayas cantón 
Guayaqui. 

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

24. Bases de preparación - Los estados financiros de INMOBILIARIA 
JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, han sido preparados de 
conformidad con las Normas intemacionales: de Información 

Financiera - NIF para Pymes, emttidas por el Consejo de Normas 
Intemacionales de Contabilidad ('ASB) adoptadas por la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros de la República 

del Ecuador, desde el año 2009. 

2.2. Moneda funcional - A part del 10 de enero del 2000, el Dólar de los 
Estados Unidos de América (USD) es la moneda de uso local en la 
República del Ecuador y moneda funcional para la presentación de 
los estados financieros de la Compañía 

23. Basos de medición - Los estados financieros han sido preparados 
sobre la base del costo histórico, excepto por las obligaciones por 
beneficios definidos de los empleados, que son valorizadas en base 
a métodos de la unidad de crédito proyectado para determinar el valor 
presente. En el caso del costo histórico esta generalmente basado en 

el valor razonable de la contraprestación dada a cambio de bienes y 
servicios, los activos se registran por el importe del efectivo y otras 

Página | 10
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INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2019 

partidas pagadas, los pasivos se registran al importe de los productos 
recibidos a cambio de incurrir en la obligación, y por las cantidades de 
efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en el curso normal 
de la operación 

24. Efectivo y equivalentes de efectivo — Constituyen fondos de 
inmediata dispontblidad. El efectivo comprende los saldos de la caja y 
depósitos a la vista en los bancos. Los equivalentes al efectivo son 
Inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son fácilmente 
convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un 
iesgo poco significativo de cambio en su valor. Los sobregios bancarios 
son presentados como pasivos corientes en el estado de situación 
financiera, 

25. Instrumentos financieros 

2.51. Clasificación 

La compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes 
categorías. “acivos financieros a valor razonable a través de 
ganancias o pérdidas”, “cuentas por cobrar y prestamos”, “activos 
financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros 
disponible para la venta" 

  

  

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorías 
“pasivos financieros a valor razonables a través de ganancas y 
Pérdidas” y "otros pasivos financieros” 

La clasificación depende del propósito para el cual se adquirieron los. 
activos o contrataron los pasivos financieros. La Administración 
determina la clasificación de sus activos financieros a la fecha de su 
reconocimiento inicial 

Al 31 de diciembre del 2019 INMOBILIARIA JARDINES DEL 
NORTE S.A. JARDINOR, mantuvo activos financieros en la 
categoría de “préstamos y cuentas por cobrar” De igual forma, la 
compañía mantuvo pasivos financieros en la categoría de “otros 
pasivos financieros” cuyas características son las siguientes 

Página | 11
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INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A JARDINOR 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

31 DE DICIEMBRE DE 2019. 
  

Cuentas por cobrar y prestamos. Representados en el estado de 
úsítuación financiera por las cuentas por cobrar comerciales y otras 
cuentas por cobrar. Son activos financieros no derivados que dan 

derecho a pagos fos o determinables y que no cotizan en un 
mercado activo. Se incluyen en el activo coriento, excepto por el 

vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha de cerro. 

Otros pasivos financieros. Representados en el estado de situación 
financiera por cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por 
pagar Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de 

vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha de cierre. 

2.5.2. Reconocimiento, medición inicial y posterior 

Reconocimiento 

INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, reconoce 
un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a 
la focha de la negociación y cuando se convierta en una parte de las 
condiciones contractuales del instrumento párrafo 11.12 NIF para 
Pymes. 

Medición Inicial 

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente al precio 
de la transacción (Incluyendo los costó de transacción excepto en la 
medición inicial de los activos y pasivos financieros que se miden 
posteriormente al valor razonable con cambio en resultado). 11.13 
"NIF para Pymes. 

   

Medición posterior. 

Cuentas por cobrar y préstamos. - Posterior a su reconocimiento 
inicial se miden al costo amortizado aplicando el método del interés 
efectivo. 11.14 NIF para Pymes. 

  

En específico, la compañía presenta las siguientes cuentas dentro. 
de esta categoría. 

Página | 12
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INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A JARDINOR 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2019 

253. 

+ Cuentas por cobrar comerciales: Corresponde a los montos 
adeudados por la facturación de arrendamiento de bienes 
Inmuebles, y se reconocen a su valor nominal que es equivalente 
A su costo amortizado pues no generan intereses. 

+ Cuentas por cobrar a partes relacionadas. Estas cuentas 
corresponden a los montos adeudados principalmente por 
transacciones comerciales y de financiamiento. Son exigibles en 
corto plazo, no devengan intereses y se registran a su valor 
"nominal que es equivalente a su costo amortizado. 

+ Otras cuentas por cobrar: Representa principalmente préstamos 
a empleados que se reconocen a su valor nominal que no difiere 
úsignificativamente de su costo amortizado, pues no generan 

interés y se liquidan en el coro plazo. 

Pasivos financieros. - Posterior a su reconocimiento inicial se miden 
al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. 
INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A, JARDINOR, mantiene 
las siguientes cuentas: 

+ Guentas por pagara proveedores, Son obligaciones de pago por 
la adquisición de bienes y servicios del curso normal del negacio. 
Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo 
amortizado pues no generan intereses. 

+ Otras cuentas por pagar: Comprende las obligaciones con partes 
relacionadas y con Insttuciones de Control, se reconocen a su 
'valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no. 
¡generan intereses. 

Deterioro de activos financieros 

INMOBILIARIA JARDINES DELNORTE S.A JARDINOR, al final 
cada periodo evalúa si existe evidencia objotiva de deterioro del 
valor delas cuentas por cobrar comerciales que se midan al costo o 
al costo amortizado. De existr evidencia objetiva de deterioro del 

valor, la compañía reconoce una perdida por deterioro del valor en 
resultado. La compañía calcula esta provisión considerando los 
causales de la normativa vigente. 11.21 NIF para pymes. 
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INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

31 DE DICIEMBRE DE 2019 

2.54, Baja de activos y pasivos financieros 

Un activo financiero se elimna cuando expiran los derechos a recibir 
los lujos del activo o si INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A 
JARDINOR, transfiere el activo a un tercero sin retener 
sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es 
eliminado cuando las obligaciones de compañía se han liquidado. 
11.33 y 11.36 NIF para Pymes 

25. Propiedad, Planta y equipos 

Reconocimiento 

La compañía aplica los crterios de reconocimiento indicados en el 
párrafo 2.27 NIF para pymes para determinar si registra o no una 
partida como parte de la propiedad planta y equipo de la compañía. 

Los desembolsos por mantenimiento y reparaciones se cargan a 
gastos al incuntrse en ellos, mientras que, las mejoras que 
incrementan la capacidad de producción o alargan la vida ¿ti del 
acIvo, se coplalzan 

Medición Inicial 

Las propiedades, planta y equipos al inicio son registrados al costo 
adquisición, el cual incluye el precio de compra más todo los costó. 
directamente asociados a la adquisición o construcción del activo. 

Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo — 
Después del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipos. 
exceptuando terrenos, son registrados al costo menos la depreciación 
acumulada. En caso de requerilo la compañía registra pérdidas por 
deterioro. 

Método de depreciación y vidas útiles. - El costo o valor revaluado 
de propiedades, planta y equipos se deprecia de acuerdo con el 
método de línea recta. La vida útil estimada, valor residual y el método 

de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto 
de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base 
prospectiva (Técnica y económica). 

   

Página | 14
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INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2019. 

22. 

A continuación, se presentan las principales partidas de propiedades, 
Planta y equipos y las vidas úlles usadas en el cálculo de la 

  

El gasto por depreciación de las propiedades, planta y equipos se lo. 
registra en los resultados del año. De igual manera las pérdidas y 
ganancias por la venta, que se calcula comparando la 
contraprestación obtenida con el valor en bros. 

La vida útil y el método de depreciación de los elementos de 
propiedades, maquinarias y equipos se revisan al cierre de cada 
ejercicio económico anual. Si procede, se ajustan de forma 
prospectiva. Por otra parte, cuando el valor en libros excede a su 

monto recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor 
recuperable. 

Retiro o venta de propiedades, planta y equipos. = La utlidad o 
pordida que surge del retiro o venta de una partida de propiodados, 

planta y equipos os calculada como la diferencia entre el precio de 
venta y el valor en libros del activo y es reconocida en resultados. 

  

Deterioro del valor de activos no financieros 

Los activos sujetos a depreciación (propiedades, planta y equipos) y 
“amortización (activos Intangibles) se someten a pruebas de deterioro 
cuando se producen eventos o circunstancias que indican que no 

Podrá recuperarse su valor en fbros. Las pérdidas por deterioro 
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede 
su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde 
al mayor entre el monto neto que se obtendría de su venta o su valor 
en uso. 
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INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2019 

  

INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE SA. JARDINOR, evalúa al 
final de cada ejercicio económico actual, si existe algún indicio do 
deterioro del valor del algún activo. De existr, estima el valor 
recuperable del activo mediante un andíis de los flujos futuros 
estimados, descontados a su valor presente usando una tasa de 
descuento del mercado. 

La pérdida por deterioro del valor se reconoce en el resultado del 
periodo, a menos que el activo se contabllice por su valor revaluado 
de acuerdo con otra norma. 

Cualquier pérdida por deterioro del valor en los activos revaluados se 
trata como una disminución de la revaluación efectuada de acuerdo 
¡con esa otra norma. 

Ala fecha de los estados financieros, la Administración considera que: 
no existen indicios de deterioro de sus otros activos aplicables en base 
ala evaluación efectuada. 

Beneficios a los empleados 

a) Beneficios corrientes 

Participación de los trabajadores en las ullidades: Art 97 del 
Código del Trabajo especifica que el empleador reconocerá en 
beneficio de sus trabajadores el quince por ciento (15%) de las 
utilidades antes de Impuesto. Este beneficio se registra con cargo 

a resultados. 

Vacacionos: Ar 67 del Código del Trabajo espocica vacaciones 
se hará en forma general y única, computando la veintcuatroava 

parte de lo percibido por el trabajador duranto un año completo de 
trabajo, tomando en cuenta lo pagado al trabajador por horas 
ordinarias, suplementarias y extracráinarias de labor y toda otra 
retribución accesona que haya tenido el carácter de normal en a 
empresa en el mismo periodo. 

Décimo tercer y cuarto sueldo. Art 111 del Código del Trabajo 
específica que los trabajadores llenen derecho a que sus 
empleadores les paguen, hasta el veinicuatro de diciembre de 

cada año, una remuneración equivalente a la doceava parte de las 
remuneraciones que hubieren percibido durante el año calendario. 
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INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

31 DE DICIEMBRE DE 2019 
  

b) Beneficio no corriente (Jubilación patronal y Bonificación por 
Dosahucio). 

El costo de las Obligaciones por Beneficios Definidos (Jubilación 
Patronal y bonificación por desahucio) es determinado utlizando 
dl método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones 
úactuanales realizadas al final de cada periodo, de acuerdo con un 

Estudio matemático actuarial. Las ganancias y pérdidas 
úactuariales se reconocen inmediatamente en los resultados del 
ejercicio fiscal dentro del Patrimonio. 

25. Impuesto a las ganancias 

El gasto por Impuesto a la Renta del ejercicio comprende el impuesto. 
a la renta corriente y diferido. El impuesto se reconoce en el estado 

de resultados Integrales. 

Impuesto a la renta corriente. La Ley Orgánica para la Reactivación 
de la Economía, Fortalecimiento de la Dolarización y Modernización 
dela Gestión Financiera emitida el 29 de diciembre del 2017, modifico. 
ol Art 37 de la Loy de Régimen Tributario Intemo sustituyendo el 22%. 
del Impuesto a la Renta sobre la utlidad gravable, por 25%. 

  

    

Rebaja de la Tarifa Impositiva: Las Sociedades que tengan la 
condición de micro y pequeñas empresas, así como aquellas que 
tengan condición de exportadores habituales, tendrán una rebaja de 
tres (3) puntos porcentuales en ia tarifa del impuesto a la Renta. 

Impuesto a la renta diferido: El impuesto a la renta ditendo se 
Provisiona en su totalidad sobre las diferencias temporales que surgen 
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos 
valores mostrados en los estados financieros, El impuesto a la renta 
diferido se determina usando la tasa vigente y que se espera serán 
aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el 
Impuesto a la renta pasivo se pague, 

Los impuestos a la renta diferidos activos sólo se reconocen en la 
medida que sea probable que se produzcan beneficios tributarios 
futuros contra los que se puedan usas las diferencias temporarias. 
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INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2019 

2.10. Provisiones 

211. 

Se reconocen cuando la Compañía ene una obligación presente (ya 
sea legal o implicia) como resultado de un suceso pasado, es 
probable que la Compañía tenga que desprendorso de recursos que 
Incorporan beneficios económicos, para cancelar la obligación, y 
puede hacerse una estimación fabe del importe de la obligación. 

El Importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación 
del desembolso necesario para cancelar la obligación presente, al 
final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las 
incertidumbres correspondientes. 

Reconocimiento de ingresos. 

Se calculan al valor razonable de la contraprestación recibida o por 
recibir teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier 

descuento, bonificación o rebaja que la Compañía pueda otorgar. 
23.3 NIFF para pymes, 

Otros Ingresos: Comprende los ingresos provententes de 
lransacciones diferentes a las del objeto social o giro normal del 
negocio del ente económico, e incluye principalmente los intereses 
ganados an cuentas de ahorro. 

2:12. Costos y Gastos 

Se regisran al coso hisrico, los costos y gastos se reconocen a 
medida que son incurridos, ndependientemente dela fecha en que se 
realiza el pogo, y se registran en el periodo más cercano en el que se 
conocen. Sección 2 NIF para pymes 

243. Distribución de dividendos 
La distibución de dividendos se deduce dol patrimonio y se 

reconocen como pasivos comientes en el estado de situación 
financiera en el periodo en el que los dividendos son declarados y 
aprobados por la Junta General de Socios. 
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INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR: 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2019 

2.14. Administración de Riesgos 

La actividad de la compañía la exponen a una variedad de esgo tales 
como, lesgos de mercado (Incluyendo el niesgo de moneda, riesgo de 
lasa de interés y riesgo de precio), niesgo de crédito y riesgo de 
iquidez. 

La compañía dispone de una organización y de sistemas de 
información, administrados por el equipo de dirección, que permiten 
identlicar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al 
directorio medidas de mitigación, ejecutar dichas medidas y controlar 

  

presenta una definición de los riesgos que enfrente: 
la compañía, una caracterización y cuantificación de estos y una 
descripción de las medidas de mitigación actualmente en uso por 

parte de la compañía, si es el caso. 

a) Riesgos de mercado. =— 

Riesgos de tivo de cambio: INMOBILIARIA JARDINES DEL 
NORTE SA. JARDINOR, no está expuesta al riesgo de tipo de 
cambio (Moneda funcional — dólar estadounidense) pues no 
reaiza operaciones disintas esta moneda 

Riesgo de precio; Los arriendos se regularizan mediante contratos 
por valores pactados entre las partes. La compañía no está 
expuesta a este po de riesgo. 

Riosgo de tasa de interés: Es la posibilidad de que la compañía 
asuma perdidas como consecuencia de movimiento adversos en 
las tasas de intorós pactadas. 

INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, no tiene 
inversiones ni obligaciones en valores que se puedan ver 

afectadas por las fluctuaciones de las tasas de interés. 

b) Riesgo de crédito. — 

Es la posibilidad de pérdida debido al incumpliendo del ciente en 
el pago de los saldos que adeudan por los servicios recibidos o. 
prestados. 
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INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2019 

Las cuentas por cobrar constantomonto ostán on revisión por parte 
de la administración y es de calificación corriente En caso de 

existir indicadores de deterioro la administración procede a 
registrar dicho efecto en los estados financieros, 

e) Riesgo de liquidez, — 

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compañía tenga 
dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus 
pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega de 
efectivo u otros activos financieros. 

La principal fuente de fiquidez son los flujos de efectivo 
proveniente de su actividad comercial. Para administrar la liquidez 

a corto plazo, la compañía se basa en los Mujos de caja 
proyectados para un periodo de 12 meses. 

El departamento financiera de ia compañía hace un seguimiento 
de las previsiones y de las necesidados de afectivo de 
INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, con la 

finalidad de determinar si cuenta con suficiente efectivo para cubrir 
las necesidades operativas y de inversión al tiempo que trata de 

tener habitadas las facilidades de crédito para hacer uso de ellas 
en caso de ser requerido. 

4) Administración del riesgo de capital 

El objetivo de la compañía al administrar el capal son el 
salvaguardar la capacidad de la misma de continuar como 
“empresa en marcha con el propósito de generar retomos a los 

socios, beneficios a otros grupos de intorés y mantener una 
estructura de capital óptima para reducir el costo del capital 

2.15. Estimaciones y juicios contables críticos 

La preparación de los estados financieros adjuntos en conformidad 
con las Normas Intemacionales de Infomación Financiera. para 
Pequeñas y Medianas Entidades (PYMES). requiere que la 
administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos 
supuestos inherentes a la actividad económica de INMOBILIARIA. 
JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR. 
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INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2019 

Con el propósito de determinara valuación y presentación de algunas 
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinión de la 
Adminisración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados 
en la mejor utlización de la información disponible al momento, los 
¿ualos podrían Negar a diferir de sus efectos finalos 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente. Las 
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el período 
de la revisión y períodos futuros si la revisión afecta tanto al periodo 
actual como a periodos subsecuentes. 

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesionales. 
"encuentran relacionadas con los siguientes conceptos. 

Deterioro de activos financieros. 
+ Viga útil y deterioro de propiedades, plantas y equipos y activos 

intangibles 
Valor razonable de propiedades, planta y equipo 
Provisiones por Beneficios de Obligaciones Defnidas 

+ Impuesto ala renta diferido. 

  

Página 121



I
I
D
I
D
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
 

INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

31 DE DICIEMBRE DE 2019 

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 

  

Comprende 

Diciembre 34 ... 
9 

Bancos 5183 75822 

Total. 5483 15822 

4. CUENTAS POR COBRAR 

Comprende: 
v.. Diciembre 31. 

— 9 

Chentes. a) 2,606 9416 
Otras cuentas por cobrar 805 196 

Total. 4441 9.552   

+ Saldo corresponde a saldos pendientes de cobro producto de la 
acturación de artendos por los úlimos meses del periodo 2019 

5. ACTIVOS PAGADOS POR ANTICIPADOS 

Comprende: 
«.. Diciembre 34... 
A 

Seguros pagados poranicipado — a) 1.576 834 

Total. 1,576 834 

a) Undetallo de las pólizas de seguros que al 31 de diciembre del 2019 
e encontraban vigentes: 
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INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2019 

piombrede pea Fecainico. Fecrafinal Jara 
anión IDO) AVISE 

    

  

  

yenes Alads 3 wm 
Lalrión OA VIS UGODO, Icendloy en lados $ 1387 
LaUnión RO LIDO, Incendio seras Alas 5 m 
Launón MO UNS RADO, ncendioy eras Alas $ 4 
Latón 17 UNS UNIDO, Seguro de Venados O 

zu 

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Comprende: 
.. Diciembre 31. 

O 

Costo 1242417 1082916 
Depreciación acumulada (117211) (70.526) 

Total 1:125:206 1.012:390 

A continuación, se muestra el detalla de la propiedad, planta y equipo 

Activos al costo. 
Torno. — o — tacos CA votos A A, e 

Cas EE mo 

A E 
o a Astor os 

Depreciación acumulada: 

  

Eaupo se tamos — tnettciones Vebicuos Teal 

e - asas 
ma 0 emo ss pam 

ar au 

  

— ns o a ne 07 
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INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

31 DE DICIEMBRE DE 2019 
  

7. CUENTAS POR PAGAR 

Comprende: 
-.. Diciembre 31. 
0 e 

Proveedores a) 12985 25.957 

Total 12955 25987 

a), Facturas pendientes de pago porla adquisición de bienes y servicios 
propios de la operación de la compañía 

5. IMPUESTOS 
BA Activos y pasivos por Impuestos corrientes: 

-.. Diciembre 31 .. 
¿E —M 

Activos porimpuesto corriente: 
Crédito tributario IR 1.026 1251 
Retenciones ena fuerte 6533 8012 

Subtotal. 7.659 9263 

Pasivas porimpuesto corriente: —b) 
Retenciones en a fuente IVA gía 916 
Ratonciones ena fuorto de R. 353 192 
Impuesto ala Renta por pagar 1331 823 

Subtotal. 2602 934 

a) Comprende las retenciones en la fuente de impuesto a la renta del 
periodo y de años anteriores que formarán parte de la liquidación del 

impuesto a la renta del ejercicio fiscal 2019. Ver nota 8.2 

b) Comprende las Retenciones en la fuente de Impuesto a la Renta y 
IVA efectuadas a proveedores de bienes y servicios que serán 
Iquidadas en las declaraciones de estos impuestos en el mes de 
nero del 2020. 
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INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2019. 

8.2 Impuesto a las ganancias. 

Sobre la utilidad gravable del periodo 2019 se aplica la tarifa de 
Impuesto a la renta vigente para micro y pequeñas empresas (22%), 

en caso de que el Impuesto causado sea menor al Anticipo de 
Impuesto ala renta Determinado para el periodo corriente, este último 
se convertrá en el Impuesto Mínimo a pagar de acuerdo con lo 
establecido por la administración Tributaria 

Diciembre 31. 
— 2009 a 

Resultado del ejercicio (8.441) 29946 

Diferencias pormentes: 
(-) Participación trabajadores. - - 
(+) Gastos no deducibles locales 14491 7402 

Uilidad gravable, 6050 37458 
Determinación del pago: impuesto causado 1331 82 

(-) Retenciones ena fuerte del año (6533) (6012) 
(-) Crécito tributo años anteriores (1.025) (1251) 
Saldo a favor del contribuyente (6329) (1.026) 

Según el art 94. Del Código Tributario la facultad de la administración 
tibutaria para determinar la obligación tributaria sin que se requiera 

pronunciamiento previo caduca en tres años contado desde la fecha 
de declaración. Las declaraciones de impuesto a la renta, retenciones. 
en la fuente e impuesto al valor agregado están abiertas para la 
revisión de las autoridades tributarias desde año 2016 al 2019, sobre 
las cuales podrían existir diferencias de criterio en cuanto al 
tratamiento fiscal de ingresos exentos, gastos no deducibles y otros. 

  

Página | 25



P
I
D
I
O
 

INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2019 

10. 

  

  

Diciembre 31... 
2019 2018 

Depositos en gararta a) 5900 4000 

Total 5900 4.000 

a) Saldo corresponde a los depósitos iniciales efectuados por los 
cientes por las garantías estipuladas en los contratos de 
arrendamiento. 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

La sección 33 de las Normas Internacionales de Información Financiera 
para Pymes establece que las transacciones con partes relacionadas es 
oda transferencia de recursos u obligaciones entre partes relacionad 
¿con Independencia de que se cargue o no un precio. 

  

Según o establece la norma la entidad revelará la naturaleza de la relación 
¡con cada parte implicada, así como la información sobre las transacciones 
y saldos pendientes, incluyendo compromisos para la compensación de los 
efectos potenciales que la relación tiene en los estados financieros. 

Durante el periodo 2019 la compañía mantiene los siguientes saldos con 
pants relacionadas: 

  

a) Saldos 
Saldos Sado 

Enero ataco 3123019 31122018 
Accanitas 

Jose Vergara Ramrez ea 
isc Vergara Ramirez 637 
Angela Vergara Ramirez 37 
Compañias relacionados 
Ferca Pista SA. 13500 
Cormin CA LTDA. se 
Davibudora Comercializadora mola Dismolra $ A - 108526 
Faopresertacioos y Agencias Bolas SA. 20000 

Total sr 100526 
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Demis Comarca Demo SA. — Fm 
ono Pt SA. Pepreertacones y Agencias Bonares SA Prats 

ramscción    
Diseno Elcano dando 

272 
200, 
oe 13500 
3000 

a 

s 
. 

+ Los términos y condiciones bajo las cuales se llevaron a cabos 
estas operaciones son equiparables a las realizadas con terceros. 

11 PATRIMONIO: 

Comprende: 

Capital 
Reserva legal 
Resultados Acumulados 
Resultado del ejercicio 

Total. 

+: Diciembre 31... 
A E 

a 39.800 4.000 
b) 619.255 666.293 
5) 409,748 268.031 

(9.772) 21,710 

1.059.031 960.034 

a) Al 31 de diciembre del 2019, El Capital Social está constituido por 
39.800 acciones de $ 1 cada una distribuidas de la siguiente forma. 

Accionistas. 
  

Jose Vergara Ramirez 
Isidora Vergara Ramirez 
Angela Vergara Ramiroz 

Total 

No.de — Capitalon 
seciones ss Pemcpecón 

13266 $ 13266 39,392% 
13266 $ 13266 33,332% 
13268 $ 13268 39,397% 

39.300. —$ 39.800 100%. 
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En la ciudad de Guayaquil, el 27 de junio del año 2018, ante él Doctor 
Humberto Moya Flores, Notario Titular Trigósimo Octavo del Cantón se 
realizó mediante escritura pública No. 2018-09-01-038-P02667, LA 
FUSIÓN POR ABSORCIÓN DE “DISTRIBUIDORA COMERCIALIZADORA. 
INMOLARA DISMOLARA S.A" POR LA COMPAÑÍA “JARDINES DEL 
NORTE SA, JARDINOR' AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL, POR LA 
CUANTIA US $ 35.800 

JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, como consecuencia de la fusión 
por absorción, acepta la transferencia de la totalidad del patrimonio de la 
compañía — DISTRIBUIDORA COMERCIALIZADORA — INMOLARA 

DISMOLARA SAA. activos, pasivos y demás cuentas que constan en el 
balance final, por lo tanto, se aumentó el capital suscrito de la compañía 
JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR, en la suma de US $35.800.00 a 

más del existente, de tal forma que en el futuro la compañía gira con un 
capital social de US $ 39.800.00, y que dicho aumento se lo efectúa 

mediante la emisión de 35.800.00 nuevas acciones ordinarias y 
nominativas a un valor de US $1 00 cada una de ellas, las mismas que 
serán suscritas y pagadas en base a la fusión por absorción antes 
mencionada. 

b) Reservas 

Comprende; 
Diciembre 31 

—M 

Resena Legal 2178 2589 
Resena Facultat: E sr714 
Resor de Capital 15148 5058 
Reserva pro Avalvo. 16500.932 600.932 

Total. 

  

258 566293 

La Ley General de Compañías establece una apropiación del 10% de 
la utilidad anual para su constitución hasta que represente al 50% del 
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INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A JARDINOR 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2019 

capital pagado, al 31 de diciembre del 2019 la Reserva se mantiene en 
US$ 3,175 equivalente al 7 98% del Capital Social 

  

€) Resultados Acumulados 

Comprende 
.: Diciembre 31. 
A 

Pérdida acumutada de años ateriores (21.869) > 
Adopción NIF primera vez 431610 268.031 

Total. 409.747 268.031 

12. INGRESOS, COSTOS Y GASTOS POR SU FUNCIÓN Y NATURALEZA 

Comprende: 
Diciembre 31 -. 

Ingresos Operacionales 2019 

Arrendamientos 82.917 

  

  

Praranos 2558 as 
Seuos - 380 303 Derrecación 2592 - asa 
Simresos y ramales es 5 es 

Mirenmverto 21 s 250 
Senicios Báncos E 14 14 
Iris yconmtrrcres - 1081 2 roma 
Pregramas. suero y cercos .s .s Oros gastos : eso oso anos o dnducta : 148 as 
Gastos bancos : . 

Tona an 4206 75 0358 
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INMOBILIARIA JARDINES DEL NORTE S.A. JARDINOR 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2019. 

” 

“ 

CONTRATOS 

Comprende un resumen de los principales contratos de la compañía que 
finalizaron en diciembre del periodo 2019: 

senor trotar o ta 
US MIACIONCITA MAGNA Arman ADE do Mene 
US MINE IDA HALA Anti ELSA At Me 10 
e A 

HECHOS POSTERIORES DESPUÉS DEL PERIODO SOBRE EL QUE 
SE INFORMA 
Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de preparación del presente 
informe no se presentaron eventos que pudieran tener un efecto 

significativo sobre los Estados financieros en el periodo sobre el que se 
informa, sin embargo, es importante mencionar el siguiente acontecimiento 
que podría tener un impacto significativo en los Estados financieros del año. 
2020: 

El 11 de marzo de 2020, a Organización Mundial de la Salud (OMS) dectaró 
al COVID-19 como una pandemia y a partir de dicha fecha el Gobierno de 
Ecuador ha decretado el estado de excepción y de emergencia sanitaria en 

el territorio nacional, adoptando varias medidas de prevención relacionadas 
principalmente con cierre de sus fronteras, restricciones de movilidad 
intema, suspensión de ciertas actividades productivas, educativas y 

eventos masivos, entre otras medidas, El brote de COVID-19 trae 
incertidumbre a las empresas y economías a nivel mundial, esperándose 
un impacto significativo en la economía global dentro del primer semestre 
de 2020. El impacto general en las operaciones de la Compañía dependerá 
'n gran medida de la actividad económica que estas ejerzan y de qué tan 
rápido se reanudo la actividad económica en el país y a nivel mundial. La 
administración de la Compañía se encuentra realizando un monitoreo 

permanente sobre esta situación a fin minimizar los impactos en sus 
operaciones. 
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