COMSCLAME 5.4
MOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS
POR EL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

MNOTA 1., - OPERACIONES

COMNFCLAME 5.4, fue legalmente constituida el 11 de marro d=l 1997 mediznte escritura piablica
oiorgada par & Notano Trigésimo del cantan Guayaquil v fue inscrita legalmente en el Registro
Mercantil del misme Canbtdn con ndmere de registro 477, La Fmpresa se establecid con el
proposito de dedicarse 2 13 construccion oda clase de wvivienda edificios centros comerciales
condominigs industnales

Ll capital suscrte fue de USD 800.00 ronstituide par 800 acciones oréinarias de un valor de USD
L4 coda una.

NOTA 2. - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las estados financieros han sida preparados en S, dolares. Las politicas contahles de la Empresa
estan hasadas principalmente cn Mormas Internzcionales de Infarmacion Financiera MNIE para
FYRALS y ciertas practicas contablas aplicables a instituciones con fines de lucro.  Las Marmas
Internacianales de Infaormacian Financiera son autorizadas por la Superintendendia de Compaiiias
del Ecuador.

Dichas politicas reguieren gue la Gerencia realice  riertas estimaciones v establezca algunos
supuestas inherenics a s aclividad sconomica de la sntidad, con el proposito de determinar la
valuacidn v presentocion de algunas parlidas que farman parte de las estados finangierss. On
opinidn de la Gerencid, talus eslimaciones y suUpUesing estuvieron hasados en 13 mejor utilizacian
de la informacion disponible al mamentao, los cuales pedrian legar a diferir do sus cfectos finales.

A continuzcidn se resumen las orincipales practicas contables sepurdas por la Empresa anla

prepsracion de sus estados financieros:

mMoneda Funcional

Laz partidas incluidas 2n los presenses estados financieras intermadios se aresentan ubilizands la
moneds del entarna economica principal en gue fa entidad opera (Moncda Funcianal), de acoerdo
z lo establecido an la MIC 21, Los estados financieres soopresentan on ddlares, que es la moneda

luncional v de aparzcian de fa Socisdad,

Intangibles
Los aclives ntangibles son registrados 3@ su costa de aduisicion menas a2 amortizacion

acumidlada v menos cudlquier pérdidz zcumulada par detsriorn de suvalor.

A la fecha del estado de situzcian s analiza si existen eventas a camhios que indiguen que o valor
noeto conlable pudicrs no ser recupsrable, en cuya caso se realizarian pruebas de deteriars,
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Los métodos: v periodos. de amosmizacion aglicados son fevisados al cerre de cada eercico y i
procede s¢ apustan di forma prospectiva, casp contranio se aplcard o establecido en |2 seccion
K. 18 de MIE PYMLS

Propiedad, planta ¥ equipo
Loz activos de Prapledad, planta v equipo se encuentran valarizados a casto de adquisicidn mends
la depreciacion acumulada v menos las posinies pérdidas par deterere de su valor.

Los terrenss no son cbjoto de depreciacian.

Fl costa de adquisicion incluye los costas formados per cansumos de imateriales de bodega, costos
de mano de gbia direcls empleada en bz instalacion ¢ costos indrectos relacionados con |z
INErsinn

Adicionalmente, ¢n ki moedickan del costo parz dichos actives se cansidera una cslimacdn de coste
por desmantelamichio.

Los pastos de reparacion y mantencion se cargan a la cuenta de resultados on ol gjeroicio en que
& ICanen

Depreciacidn de Propledad, planta y equipo :

Los activas de Propedad, planta v equipo se deprecian desde que estdn en condicionzs do scr
usados. La depruciacion as distribuye linealmente entre los afios de vida otil estimada. el valor
residual v 13 vida Jtil de los artivas se revisaran, v ajustaran sl ¢s necesario, en ceda clerre snual de
barbarize.

Lis ands de vida atil estimadas son las siguisntes:

Activos Afios de Depreciacidn
Edificios 20-50

Plania y Equipo 10 - 30
Equipos Suscniptarss 27
Equipamienio de tecnologias de Ia infermacion 5
Instalaciones fijas v ccesorios 5-10
Vichntulos g

Ciando el valor de un aclivo &6 supenor @ su mmporte recupersble extimada, su valor 58 reduce de
forma inmediata hasta su importy recuperable.

Las pérdidas y ganancios por la venia de aclivo fijo, se calcularan eomparanda los ingresos
obtemidos con ¢l valor en libros y se incluyen en 2l estado de resultadns. Al vender activos
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revalorizados, Ios valares incluidas en reservas de revalorizacion se Sraspasan 3 reservas por
ganancias zoumuladas.

Laz pbras en curso, an caso de existir, se fraspasaran & activos en explotacion una vez finalizado sl
gjercicio de prucba- cuando secsncuentran dispanibles para su uso, & parbic de cuyo momenio

COMIENTE U depreciacian:

Los biemes adouiridos bajo b maodalidad de leasing financiera, en caso de exisfin, seran
contabilizadas en su fecha de adouisician, segun & valor actual de todas los papos futuros, de

acuardo a las condicionas especiticas de cadzs contrata.

Los golivos en leasing se revalorizan v deprecian de acuerdo 8 lzs mismas normas seialadas pars
el resto del active Tijo, v son clasificadas en sl rubro "Activas Fiios™. Dichos activos no son de
arapiedad de |z emaoresz, por lo gque migntras noose 2ierFa la opcidn de compra; no 58 pupds

dispaner linremente de ailas,

Costos por intereses

Los costos por intersses incurridos para |z oconstruccion de cuslguier zctive  calificado
|Propiedades, planta v squipn) se capitzlizan durants el periodo de fiempo gue Bs necesario psra
camplesary preparar #l active para 2l usn que se pretende. Oiros costos por interases s registran
an resultados (gastas]. Fste criterio serz aplicable para la empresa desde el momento de la
adopcidn MIF PYRAES,

Cuentas por cobrar

Las préstamas v cuentas por fobrae son actives financieros na derivados can pagos fijos o
determinanles, cue na catizan @0 Lk Merdaco activa, S incluyen en activos carrientas, axcepta
para wencimisntas superiores a 12 meses desde de 1a techa del balance, &n cuyo caso se clasifican
como actives no cerrienies Las préstamos v cuentas por cabrar incluyen los deudores comerciales
y obras cuentas por cobrar,

Los deudares comerciales seocantabilizan inicialmenie a su valor raronable, es decir su valor
norunal que no incluye interds implicita dado que los plazos de credita son muy breves, menos |3
cathmacidn por plrdidas oor deteriore del valar,

Existencias

Los inventarios se valorizan al costo o valor neto de rezalizzcian, sl que ssa menor. El costo de los
inventarios se basa e método promedia; & incluyve el gasta en 3 adguisicion de inventanos, coslos
Ao producsitn 9 ConVErsion Y oTros costos inourridos en sy raslado a su ubicacion v condiciones
actuzles,
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LY valar neto:de realizacion es el valar de venta estimada durante ¢l curso normal de! negociw,
menes los castos de terminacian v los gastos de ventas estimadas,

Deteriare del valor de actives no corrientes

En cadz cierre anual se evalda o exislenca de indicios de posible deteriorn del valar de los activos
no. Carrientes. 5 existen tales indicias, |3 Compafia estima el valor recuperable del active, sicnda
este el moyor entre el valor razanable, manos los costas de ventas v of valor en uso. Dicho valar
e use 8¢ delerming madiante el descuenta de los flujos de caja fuluros estimados. Cuando el
walor recuperable de un active esta por debain de s valor neto cantable, se considera que existe
deteriard del walor,

Para determinar ios cdleulos de deleriore, |a Compafia realiza una estimacién de la rentabilidad de
oz activas asignados a las distinlas unidades generadoras de efectivo sabre la base de los lujos de
Caja eaperados,

Las tasas de descuenlo utilizzdas se determinan antes de impuestos v se ajustan por el rigsgo pais

¥ rigsga negocio carrespondiente, Para el perioda 2013 ne se realizoron ajusles por deterioro.

Impuesto 4 la renta e impuestos diferidos
Ll gasto por Impucslo & las utilidades de cada ejercicio recoge tanto 2! impuesto 2 la renta como
oo impucstos diferidos.

tl impuesla z |z ganancia por pagar se determing sobre la base del resultado tributario del

e[Bricia.

£l importe de los impuestas diteridos se obtiene 2 partir del andlisis de las diferencias temporales
vooermanentss qua surgen par diferencias entre s valores tribularics v contables de oz activos y
pasivos, principalments de |z provision de incobrables, deprecacdn de activo o, indemrizacion
por afios de servicios y perdidas  tributarias, Los actives v pasivos por impoeslos diferidos; se
FECOnNDCEn Segin 1as tazas de impucsto gue eslardn vigenles en los periodos en que 2stos 52
esperan sean realizadas o iguidadas.,

En wirtud de la narmativa fiscal ecuatoriona o pdrdida Nscal de pericdes anleriores se pusds

utilizar an el futura comw un beneficio fscal sin restoccidn de tormpo.,

Laz diferencias termpararizs generalments e forman impeiibies o deducibles cuando el active
relzcianado es recuperado o el pasivo relacionade es hguidado, Un pasivo @ activo por impuesto
diferida representa &l manta de impueste pagadern a reembalzable on periodos futuros bajo las
tazas tributariazs actualmente promulpadas como resultado de diferencias lemparanias o lines ds
periado actuzl.
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Los aclivos v pasivos por impuestas diferidos ne se descucnban a su valor actual vose clasifican
COMG N COrFIenLes.

Beneficios a los empleados

Indemnizaciones por afies do servicio: la emoresa registra heneficio al personal por afios de
senvicin valuada por ¢l método actuarial para todas los trabajadores, con una tasa de descuento
del 8#% anual ¥ contiderando una parmanencia hasado on datos cstadisticos de ratzcidn del
persenal. Lste caleulo sera determinada mediante un métode simplificado =egon |3 seccian Mo, 28
de MIF para PYRES.

Ingresos de Explotacion

Los ingresos provenientics de ls wenta de bienes son reconocidas al walor rozonable de |z
transaccién cebrada o por cobrar, neta de devoluciones, descuentas comercales v descuentos por
valumen. Los ingresos san recanacidos cuando (o5 ricsgos v boneficios denvados de la propiedad
san transfendos 2l comprador, es probable que se rociban beneficios ccondmicos ssociados con |z
transaccion, las costos asociados v 1as posibles develuciones de bivnes pueden ser estimados con
fiabilidad v |z empresa no conserva para <l misma implicacion en la paslion corrientes de los

Bacsnes vendidos,

Activos v pasivos financieros
lada: las compras v ventas de activos financieros son reconocidas, a valor razansble, en |z fecha
de la negociacion, que es 13 fechz en la que se adguicre el compremiso de comprar o vender 2l

activo.

Uso de Estimaciones

La aplicacion de las Mormas internacionales de Informacion Financiara para Pymes raquiere el
uto de estimaciones y supuestos que afectaran los montos areportar de activos v pasivas a la
focha do los estados financieras v los montos de ingresos ¢ gastos durante ¢l periodo de
reporte. La administracian, necesariamente efectuard juicios y estimaciones gue tondran un
efecto significative sobre las cifras presentadas en los estados financierss bajo NIF PYRALS.
Camhias en los supuestas ¥ estimacienes podrian tener un impacta significativo en los estadas
financicras bajo MIF PYRES, Los resultados reales podrian diferis de dichos cstimadaos.

MOTA 3. - IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo o fo establecido en disposiciones legales vigentes, CONSCLAME $.4. sus ingrosos so
crcucnlran gravados pzra fines de la determinacion v liguidacion deol impuesto a fa renta,
arrojanda fos resultados para el ejercicio economico 2012 una base impanible de USD 46086 v un
lenpuestaa la Benta Causade de USD 30.06.
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MNOTA 4 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD

a} Disponible

El disponidle corresponde a las dineros mantenichos en Caga v e cuenlas bancasos, su valor bbro
% lgual su valor razonabie.

NOTA 5 - PATRIMONID

a} Capital:

Al 31 de diciembre de 2012, el capital pagadao de fa Comoaniia sk compone de |2 siguisnte lorma
humnern de Aaccinones: B0

Capital Suscritn: B0

Valor por accinn: 1A

a} Distribucion de acciones:
El capital de I3 prpress 253 constituido por los sipuicntes aoconistas:

IDENTIFICACION NOMERE NACIONALIDAD | CAPITAL
07043 24409 HOYOS ROBALING CLARA FANNY LCUADDR oo |
WE00GAE0ES HOYOS ROBALING IORGE ROBE HTE_'.'I_ Fli'l].l“. D_IDF': TRO.00 f

NOTA &. - HECHOS POSTERIORES

Fratre &l A1 de diciembre del 2012 v fa fecha de emision de los cstados financicres (encro 27 dol
2012| no se produjeron @ventas que én opinicn de la Administracion pudicran tencr un efecto
importante selre los cstados finoncieros adjuntos,

NOTA 7. - AUTORIZACION DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS

Las presentes astados finandieros de fa Sooedad., para o periode terminado al 31 de dichembng
de 2012 Fueron pprobades v autorizados para su emision en sesion de Junia Gooerel du
acclonintas calpbrada gl 15 de niarzo de 2013,



