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1. O P E R A C I O N E S Y E N T O R N O E C O N O M I C O 

INMOBIL IARIA C O B A S .AzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA. , La Compañ ía f ue const i tu ida en Ecuador en la c iudad de 
Sambo rondon , provincia del Guayas en el año de 1997 y operó a part ir de 
12 -SEPT ÍEMBRE-1997 . su act iv idad principal A C T I V I D A D E S DE INMOBIL IARIA El 
9 9 . 7 0 % de su capital es de p rop iedad del Sr. B O L I V A R H E R I B E R T O C O B A el 0 . 1 0 % 
es de prop iedad déla Sr ta P E G G Y G i S E L L A C O B A V A S C 0 N E 2 , EL 0 .10% es de 
prop iedad de la Sr ta . B E T T Y PRISCILA C O B A V A S C 0 N E 2 , el 0 .10% es de prop iedad 
de la Srta. M A G A L Y F E R N A N D A C O B A V A S C O N E Z ; qu ienes de acuerdo al "Libro de 
Acc iones y Accionistas" , está es la tota l idad de las acc iones. 

2. P R I N C I P A L E S F O L I T i C A S C O N T A B L E S 

B a s e de presentac ión . - Los es tados f inanc ieros ad juntos son presentados en Dólares 
de ios Estados Unidos de Amér ica , moneda adop tada por la Repúbl ica de! Ecuador en 
marzo del 2 0 0 0 , y sus regist ros contab les son p reparados de acuerdo con las NEC 
emi t idas por la Federac ión Nacional de Contadores del Ecuador y aprobadas por la 
Super in tendenc ia de Compañías . 

A cont inuac ión se resumen las pr incipales práct icas contab les segu idas por la Compañ ía 
en la preparac ión de sus es tados f inanc ieros: 

Caía V E q u i v a l e n t e s de Efect ivo . - lnc luye d inero efect ivo y deposi to en bancos 

d isponib les. 

Provisión para c u e n t a s i n c o b r a b l e s . - Las d ispos ic iones legales permi ten a los 
cont r ibuyentes enviar con cargo a resul tados una prov is ión para cubr ir pos ib les pérd idas 
que puedenzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA llegar a produc i rse e n la recuperac ión de las cuentas por cobrar, la 
compañ ía no ha real izado esta prov is ión en el presente ejerc ic io económico . 

A c t i v o s f i jos . - Están reg is t rados al costo de adquis ic ión. Los pagos por manten imiento 
son ca rgados a gastos, mientras que las mejoras de impor tanc ia son capi ta l izadas. Los 
act ivos f i jos son deprec iados ap l icando el método de l ínea recta cons iderando como 
base la v ida útil es t imada de estos act ivos. 

Las tasas de deprec iac ión anual de los act ivos f i jos son las s igu ientes: 

A c t i v o s T a s a s 

Mueb les y equ ipos de of ic ina 1 0 % 
Veh ícu los y oíros 2 0 % 
Equipos de computac ión 3 3 % 

R e s e r v a JegaL- La Ley de Compañ ías requiere que el 1 0 % de la ut i l idad neta anua l sea 
aprop iada como reserva legal , has ta que represente por lo menos el 5 0 % del capital 
suscr i to y pagado . Esta reserva no puede ser d istr ibuida a los accionistas, pero puede 
se r ut i l izada para absorber pérd idas fu turas o pa ra aumen to de capital . 

R e s e r v a de capital . - De acuerdo con Reso luc ión No. 01.Q. ICI .017 emi t ida por la 
Super in tendenc ia de Compañías , pub l icada en el R.O. No. 483 del 2 8 de d ic iembre del 
2001,e l sa ldo de la cuenta reserva de capital no podrá distr ibuirse como ut i l idades ni 
ut i l izarse para pagar capital suscr i to no pagado, en cambio podrá ser capi ta l izada, en la 



par te queexceda ai valor de las pérd idas acumu ladas y las de ! últ imo ejerc ic io conclu ido, 
s i iashubiere,o devuel to a los accionistas en caso de l iquidación de la Compañía . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

R e c o n o c i m i e n t o de ingreso . - La Compañ ía reconoce como ingresos la 
Comerc ia l izac ión y Serv ic ios de s is temas y equ ipos de f recuenc ias de 
rad iocomunicac ión 

I n te reses . - La Compañ ía t iene la pol í t ica de registrar los in tereses generados en crédi tos 
conced idos por bancos locales med ian te el método del devengo . En el año 2 0 1 2 no se 
l ian real izado operac iones bancar ias. 

Part ic ipación de t raba jadores en l a s ut i l idades. - De acuerdo c o n d ispos ic iones del 
Cód igo del Trabajo, las soc iedades pagarán a sus t raba jadores el 1 5 % de la ut i l idad 
o p e r a d o nal. 

Impuesto a la renta.- La Ley de Rég imen Tr ibutar io Interno y su Reg lamento de 
Ap l icac iónestab lecen que las soc iedades nac ionales pagarán sobre la ut i l idad después 
del 1 5 % de part ic ipación de t rabajadores la tarifa del 2 3 % de impuesto a la renta, o una 
tar i fa del 1 5 % de Impuesto a la renta en el caso de re invers ión de ut i l idades. Duran te los 
años 2012 , la Compañ ía calcu ló la prov is ión pa ra impuesto a la renta apl icando la tasa 
para el 2 3 % . 

U s o de e s t i m a c i o n e s . - La preparac ión de los es tados f inanc ieros de acuerdo con las 
NEC, requieren que la Admin is t rac ión efectúe ciertas es t imac iones y supues tos 
contab les in í ierentes a la act iv idad económica de la ent idad que inciden sobre ia 
presentac ión de act ivos y pas ivos y los montos de ingresos y gastos duran te el per íodo 
cor respondiente; así como, tamb ién las reve lac iones sobre act ivos y pasivos 
cont ingentes a la f echa de los estados f inanc ieros. Las est imac iones y supuestos 
ut i l izados se basan en el mejor conoc imiento por par te de la Admin is t rac ión de 1os 
hechos actuales, sin embargo , los resul tados finales podr ían var iar en re lac ión con los 
es t imados or ig inales deb ido a la ocur renc ia de eventos Hjíuros. 

JNDiCE D E P R E C I O S A L C O N S U M I D O R 

La in formac ión re lac ionada con el porcenta je de var iac iones en los índices de prec ios al 
consumidor , p reparada por el inst i tuto Nacional de Estadíst icas y Censos, es como 
s igue: 

A ñ o terminado Var iac ión 
Dic iembre 31Porcentuaí 

2 0 0 6 
2 0 0 7 
2 0 0 8 
2009 
2010 
2011 
2 0 1 2 

2,87 
2,32 
8,83 
3,29 
3,00 
5.41 
5.08 
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4. E F E C T I V O E N C A J A Y B A N C O S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Al 31 de d ic iembre del 2012 y 2 0 1 1 , los sa ldos de Caja y Bancos s o n los s igu ientes: 

2012 2011 

Caja 2 .098.88 0.00 

Banco de Pich incha US$ 0.00 0.00 

T O T A L US$ 2.098.88 0.00 

C U E N T A S P O R C O B R A R 

AI 31 de d ic iembre del 2 0 1 2 y 2 0 1 1 , los sa ldos de las cuentas por cobrar esel s iguiente: 

2012 2011 

CLIENTES U'S$ 0.00 0.00 

C R E D I T O T R I B U T A R I O IVA "| 0.00 0.00 

C R E D I T O T R I B U T A R I O R E N T A 0.00 0.00 

T O T A L USS 0.00 0.00 

6. I N V E N T A R I O 

Ai 31 de d ic iembre del 2 0 1 2 y 2 0 1 1 , los saldos de Inventar ios son los s igu ientes: 

2012 2011 

rVÍATERiAS P R I M A S USS 
P R O D U C T O S EN P R O C E S O 

P R O D U C T O S T E R M I N A D O S : 

T O T A L US$ 
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7. A C T I V O S F U O S . N E T O zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Durante el año 2012 y 2 0 1 1 , los mov imientos de act ivos f i jos fue ron los s iguientes: 

SALDOS SALDOS 
31/12/2011 ADICIONES BAJAS 31/12/2012 

TERRENOS-EDIFIF USS 4571.07 60.050.00 63.600.27 1.020.80 

CONSTRUCCION EN PROCESO 

VEHICULOS 0.00 - - o 

MAQUINARIAS 

Total Costo 4571.07 60.050.00 63.600.27 1.020.80 

Depreciación Acumulada 0.00 0.00 - 0.00 

4571.07 60.050.00 63.600.27 1.020.80 

8. C U E N T A S P O R P A G A R 

AI 31 de d ic iembre del 2 0 1 2 y 2 0 1 1 , el sa ldo de cuentas por pagar es el s iguiente; 

2012 2011 

OBLieACIONES LOCALES 

PROVEEDORES-ACCIONISTAS USS 0.00 1.840.56 

TOTAL OBLÍGACIONES LOCALES 0.00 1.34C.5S 

BENEFICIOS POR PAGAR 

Provisiones 

TOTAL BENEFICIOS POR PAGAR 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

IMPUESTO A LA RENTA 

PARTICIPACION TRABAJADORES 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

90.76 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

TOTAL USS 0.00 0.00 

90.76 1.840.56 



INMOBIUARIA C O B A S.A. 
N O T A S A.UOS E S T A D O S R N A N C J E R O S 
POR L O S AÑOS TERMINADOS A L 31 D E D I C I E M B R E D E L 2012 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

VENTAS Y COSTO DE V£NTAS--'JT3LÍDAD EN VENTA ACTfVO 

AI 31 de diciembre dei 2012 y 2011, las ventas netas y el costo de venta resultó en: 

2012 2011 

UTILIDAD EN VENTA 

ACTIVOS FIJOS 497.93 0.00 

RESULTADO EN 

VENTAS 497.93 0.00 


