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_ DICTAMEN DE AUDITORES INDEPENDIENTES
A LOS SENORES ACCIONISTAS DE “INMOBILIARIA PAMPLOMA S.A™

El informa de los auditores Independientes sobre s estados financleros de
“INMOBILIARLA PAMPLONA S.A.", incluids & Gontinuackon, una copia para efectos de
publicacion, las notas de los estados financieros que contienen todas 1as revelaciones
requendas por las Nommas Intemacionales de Informacion Financlera = NIIF, son
incluidas como parte de los mismos.

A los sefores miembros y acclonistas de;
“INMOBILIARIA PAMPLONA S.A."

El presentz informe se dirige hacia la administracion de la compafiia “INMOBILIARIA
PAMPLONA S.A." quien estd en la responsabilidad de precautelar los intereses de los
accionistas.

Opinidn

Hemos auditado los estados linancleros adjuntos de la sociedad “INMOBILIARIA
PAMPLONA S.A", que comprenden el balance de siteaciin financiera al 31 ce
diciembre de 2017, el estado de resultados, el estado de cambios en el patrimoenio neto y
el estado de flujos de efectivo cormespondlentes al ejercicio terminado en dicha fecha, agl
cOMmo un rasumen de las politicas contables significativas y ofra informacian axplicativa
En nuasira opinidn, los Estados Financieros antes mencionados —presenian
razonablemente los aspectos materiales importantes de la compafiia “INMOBILIARIA
PAMPLONA S A" al 31 de diciembra de 2017, asi como sus resultados y su flujo ds
efectivo por el -anp que termna en esa fecha, de conformidad con las Nomas
Internacionales de Informacdn Financiera — NIIF Completas.

Bases de la Opinidan

Muesira auditoria fue efectuada de acusrdo con las Normas Intemacionales de Auditoria,
Dichas nommas requieran gue se cumplan con requisitos éticos, asi como planeaciones
para obtoner seguridad razonable sobre si los estados financieros estan lipres de
reprasentacion errdnea de importancia relativa.

Consideramos que |a avidencia de Auditoria que hemos oblenido proporciona una base
suliciente v adecuada para nuesira Opinion,

Hipdtesis de Megocio en marcha,

La direccidn fingnciera razonable de la Administracidn de la compafiia, an forma
implicita se manifiesta en el sentido de conservar los aclivos, asi como cumplic sus
obligaciones; asimismo sus accionistas se manifiestan en sl deseo de mantener su
compania en marcha.

Responsabllidad de la Administracion de la Compafila sobre los estades
financieros

La Administracién de la Compafia es rogpongable de la preparacion y pressentacion
razonable da log estadas financieros de acusrdo con las Normas Intemnacicnales de
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Informacion Financiera, asi como del contral intamo que la administracion de la Entidad
CONsHiers nNecesano para permitir la preparacion de s estades financiercs libres de
errgres imporantes debido a fraude o emror.

Responsabilidad del Auditor en relacidon de los estados financieros

Muestros objetivos son obtener una seoguridad raronable acerca dea si los ostados
financlerss en su conjunto estan libres de ermores materiales, debido a fraude o emor y
emifir nuestra opinidn. Seguridad razonable s un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Momas Infernacionales de
Auditoria siempre detecte empres materiales cuando existan. Los amores materlales
pueden debarse a fraude o eror y 5¢ considera materiales, si individuaimente o en su
conjunto, podrian razonablemente influlr en las decisiongs econdmicas que 105 usUarios
toman basandose en los estados financieros.

Como parte de nuestra awditorla de conformidad con las normas Intemacionales de
nformacion Financiera aplicamos nuestro juicie profesional v mantenamos una actiud
profesional durante toda la audtona

El pragents informe se dirige hacia la administracidn de la compania “INMOBILIARIA
PAMPLONA S.A." quisn esta en la responsabiidad de precautelar los ntereses de los
aecionistas,

= 11 de Qctubra de 2011, la Superintendencia da Companfias emite fa Resolucicn SC.

CPAIFAS. G.11.010 publicada an el Registro Oficial nimero 566 dal 28 de Qctubre
I mismo afo, mediante a2 cual sg explde e reglamento para la aplicacion de fas
wormas imgrnacionales de Informacién Financiera “NIIF' completas v de las Normas
nizrnacionales de Informacion Financiera para pequenas y medianas Entidadss (NIIF
para las PYMES).

=0 &l caso de “INMOBILIARIA PAMPLONA S.A.", aplica el registro, preparacion v
entacion de Estados Financleros a panir del 01 de Enero de 2012.
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Quito, 20 de marzo 2018
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Dr: Garlos Oleas Escalante |
“AUDITORIAY GESTION LEGAL
CATELEG ClA. LTDA."
REGISTRO SC. RNAE Mo 782
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! PAMPLONA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31DE DICIEMBERE DEL 2017
! {Exprasado en Délares de los Estados Unidos de Aménica)
Al 31 de Diciembre
! MOTAS 2016 2017
1 ACTIVO uss uss
! 101 ACTIVO CORRIENTE
10104 Efective y equivalentes del efectivo G 13.301,46  2.662,74
10102 Activos Financieros
! 1o Documentss v Cusntas par Cobrar Chertes 7 161.661,93 0, ey
10104 Serviclos y Otros Pagos Anticipados 8 49.000,00 0,00
! 10105 Activos por Impuestos Corrientes | 2080.233,61 161.849,80
10108 Otros activos Corrigntss 10 3.000.00 Q.00
TOTAL ACTIVO CORRIENTE _ 607.197,00 164.512.54
! 102 ACTIVO MO CORRIENTE
10204 Propledad, Flama y Equipo 11 T.753.69 0,00
! 1020112 (-\Depreciacian Acumulada 11 -T.4B3 27 0,00
0e0e Propiedad de Inversian (Neto) 12 170834 73 000
10208 Activos Financieros no comentes 13 22.408,76 0,00
! TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 201.208.51 0.00
1 TOTAL ACTIVO T 708.40591 184.51254
! 2 PASIVD
! 201 PASIVO CORRIENTE
20102 Cuenlas y Dogumentos por pagar 14 20958 57 {00
20104 Caligaciones con Inslituclones Financieras 15 £00.C00.00 0,00
- 20107 Otras Obligacionas Comentes 16 J|e7231 14.90838
2013 Oiras Pasivos Corrientes 17 53.178,11 0,20
- TOTAL PASIVD CORRIENTE _EEEJ[I'E,'EIQ 14,9098, 38
202 PASIVO NO CORRIENTE
2J210 Cxros Pasivos Mo Corrienies i8 200,00 1578203
- TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 2.000,00  15.792,93
- 2 TOTAL PASIVO 624.106,99  30.791,31
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301 PATRIMOMIO NETO

30104 Capital Suscrite o Asigrada 19 1.600,00 1.600,00

30401 Reserva Legal 14 4443 30 4,445 30

30402 Reservas Facultativa y Estatutana 19 38.956,29 TH.249.62

36 RESULTADOS ACUMULADOS 19

PO Ganancias acum uladas 0,00 01,00

FOE02 (=1 Pardidas acumuladas 69,385,861 0,00

Resutados soumulados provenientes de le adopcion

J0EE3 MIIF 336702 Q.00

307 RESULTADOS DEL EJERCICIO 9

3O FHanancia neta del Parioda Al 11202506 4942231

3TO2 (-} Pérdidas Mata del Pericdo Rl 0,00 0,00
TOTAL PATRIMOMIO NETO B4 2ERAZ 133.71.23
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO TO8:4056,91 164.512.54
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BE-{H LT
PAMPLOMA
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL {Por Funcian)
Por los afos lerminados el 31 de Diciembre del 2016 y 2007
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)
Diciembre
Molas 2016 __2m7
INGRESOS
41 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
4101 Venkas Melas 200 201807 48 AA6.173. 44
41 VENTAS NETAS 201 807,48 B46.173,44
51 {-) COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION
Costo de venta y produccion a2 G00.000,00 T45.000,00
42 GANANCIA BRUTA 301.807,48  101.173,44
43 Diros Ingresos 21 36 486,85 12,01
GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS
2201 {3astos de ventas R 254000 0,00
5202 (Gas'os de Admnistracidn 24 17.169,32 2835688
TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS 20,709,392 28.356,58
2202 GASTODS FINANCIERDS 25
Imterés, comisionas de Operaciones Financiaras 43,046 47 8.023.58
TOTAL GASTOS FINANCIEROS 43.046,4T 6.023.59
2204  OTROS GASTOS 26 123.842,02 2.384.23
GAMNANCIA (PERDIDA) ANTES DEL 15% A
] TRABAJADORES EIMPUESTO A LA RENTA DE 150.896,52 64.420.68
OPERACIONES CONTINUADAS 27
B1 15% Participacion a Trebajadoras 27 0,00 .00
B2 Ganancia (Pérdida) antes de Impuestos 150.806,52  64.420.689
B3 Impuesic a la Renta 27 -308.870,56 14,948 38
GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS
B4 AMTES DEL IMPUESTO DIFERIDO 112,025,686 4942231
&5 {-JGASTO POR IMPUESTO DIFERIDO 0,00 0,00
B85 {+}NGRESD POR IMPUESTD DIFERIDOD 0,00
{=) GAMANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES
a7 CONTINUADAS 112.026,96  49.422,31
Y
Heﬁ'fﬁfélafﬁﬁm Legal
Var notEs a8 los Estados Financiaros
7
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PAMPLOMNA

ESTADD DEL RESULTADD INTEGRAL {Por Funeian)
Par loz afios terminados al 31 de Diciembre del 2016 y 2017

|{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

Diciembre
Motas 20186 H7
INGRESOS
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Wantas Matas 23 801,807 48 848173 44
VENTAS NETAS 801.807 48 846,173,444
{-} COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION
Cosio da venta y produccian 25 600.000,00 745.000,00
GANANCIA BRUTA 301.807.48 101.173,44
Otros Ingresos 24 36.486.B5 12,01
GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS
Gastos da venias 28 3.540,00 0,0
Gastos de Admirdstraciin oF 1716832 2R IA56H8
TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION Y
VENTAS 20,700,322 2835688
GASTOS FINANCIEROS e
Interss, comisiones de Operacionas
Financians 3. 04 a7 8.023,58
TOTAL GASTDS FINANCIEROS A1.046.497 G.02.3,559
OTROS GASTODS 749 123,642 02 2.384.29
GANANCIA ﬂF‘EH DII]A} AMNTES DEL 15% A
TRABAJADDORES E IMPUESTOD A LA RENTA 1850.806,52  64.420,69
DE OPERACIOMES CONTINUADAS a0
155 Paricipacian a Trabajadores a0 2.00 .00
Ganancia {Pérdida) antes de Impuestos 160.806.52 6442060
mouesio a la Renta L] -38.87055 -14,00838

GAMNANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES
CONTINLADAS ANTES DEL IMPUESTO DIFERIDOD

(-IGASTO POR IMPUESTO DIFERIDC
(+INGRESO POR IMPUESTO DIFERIDO

(=) GANAMCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES
CONTINUADAS

4

=
i

£l
Aep Legal

(EF nolas & los Eslados Financierss

B

11202596  49.422.31
0,00 0,00
0,00

112.025,96  49.422 31
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Auditoria y Gestion Legal CATELEG CIA. LTDA.

FAMPLOMNA
ESTADD DE FLLWLD DE EFECTIVO POR EL METODD DIRECTS
For los afios terminados el 31 de Diclembre ded 2016 y 317

|Expresado e Dalanes)
216 2017
Flujos g Efective procedantes e (utilizados) en Actividades de
operacidn 11782727 -0 630,72
Clases de Cobros por actividades de sparacien
Cinbire prosedenieg de la vanta ca bianas y prestciin da saninios 1280:251,84 Ll
Ciires aobros por actividades de aperaciin 127850, A BEE.41
Total Clases de Cobros por actividadas de gperacan 1.417.911,14 ML ES AT
Glaaes de Pagos por actividades di openeeidn
Fapos a provesdones por suminsiros ds bienas y sandcios -1483.B74.37 000
Ineeses pagados -4, 046, 41 -6.023,58
Impuessn & bas ganancias pagada -32.717,87 -38.BTL5E
Total Clases de Pagos por aclividsdes de eperacidn =1.535.738,51 -44.084,15
Flujos de Efeclive procedentes de {ulilizados) en Actividades de
Ifvessian
{ifras enradas |saikdas) de secng -2 A0, T 0,00
Total Flujos de Cfsctivo procedemiss de (utilizedos) en Bciividades
da Inwarsién -F2.403,76 (KRN}
Flujos de Efaclive proacedenies da {MIE!B.HH]- an Actividades da
Franciacion
Tatal Flujos da Efeciive procedantos do utllizadoc) en Actividadas
de Fimanciasion 000 0,00
Incramento {DEminwclon) nato ca @fectivo ¥ equivaleniss al etecilne =1 &0.231,13 10838, 7
Efsctivo y sus equivalames al efective al Principic dai Pericda 153,832,580 13,304, 48
Efartive v st sfuivalamas al efactive ml Fiosd dol Paskodo 13.301 48 2867, T4
CONCILIACION ENTRE LA GANANGIA (PERDIDA) NETA Y LOS
FLLULOS DE OPERACION
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 16% A4 THABAJADOAES B - a
IMPUESTD A LA RENTA =11 B4 4570 B8
AJETE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIV:
&st=a por gasto de depeciciin y amoREsddn 25485 42 E0
Arosies por gasiing 6 peoEson 55 487,16 i, 00
TOTAL AIUSTES ABET 02 a3 E0
154,563 54 64.473,489
CAMBIOS EN ACTIVDSE ¥ PASNOS:
T PRTIAITIO ) CESMIMUC KN &N CUBnias por oobiar cllentes AT 448,57
Aoramantad deminucidn en oiras cuendas por cobrar -151,19
Iscremenin [deminucdn) an cusnias por pagar comerciales q,00
Incfemenin [deminudadn) en olias suenlas poe pagar B2 150, 42
imcragmento [deminudon) en olos pasivas -3 G 57
TOTAL INCREMENTOS lI:I'IEI'IIII'U'EH:]Hb EN ACTIVOE ¥ FARIVOS -T2
Flujos oa alesiivo netos procedenies de (uiTicados an) aclividabes
ds soerscidn =N0LB38, T2
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“INMOBILIARIA PAMPLONA & A"
N L TADOS FINANCIERO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

{Expresado en ddlares)

CONSTITUCION DE LA COMPANIA

“INMOBILIARIA PAMPLONA SA"es una compafia constituida en I3 ciugad ds
Quits, Repdblica del Ecuador, mediante Escritura Publica celebradz el 22 g
dictembre de 1980, v aprobado por la Superintendencia de Comparias, mediants
resolucidn No. 9905 del 15 de Junio de 1981,

El plaze de duracidn de la compandia sera de cincuenta afos, a contarse desds a
fecha de inscripoidn.

Su agfividad predominante @s: Compra venta y adquirir & cualguier tiulo bienes
mmueblas, su administracicn, arendamierto,

El capital social autorizado de la compafila fue seiscientos cuarenta dolares
amercangs ($640). El 26 de Octubre de 2001 se realizd un aumento de capital de
novecientos sesenta dolares americanos ($360). El capital a la fecha es de mil
seiscientos dolares americancs ($1,600,00).

El cuadro da integracion del capital es el siguiente:

INTEGRACION DEL CAPITAL
CAPITAL
CIPRESS INTERNATIONAL CORF. 1,589.00
MORTENSEN LUND ALFRED 1.00
(TOTAL 1.600,00

OBJETO DE LA COMPARIA -

Lz comparfia se dedicara a compra venta y alguiler a cualguier fitulo bienes
rmmuables, su administracion, arendamiento.

ASPECTOS ECONOMICOS RELEVANTES DE LA ECONOMIA ECUATORIANA
A partir de enero del 2000 £l Gobiemo Cenfral decretd i@ dolanzacion ds la
sconomia del pals, por lo que a partir de ta referda fecha, la moneda des croulacion
zn el Ecuador corresponde al ddlar de los Estados Unidos de Norleamarnica.
BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

La compafifa aplica desde el ejercicio economico 2012 |as Normas Intemationaies

de Informacion Financiera MNIIPS para PYMES en lo que tiene refacidn con las
actividades econdmicas que realiza la empresa.
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Auditoria y Gestion Legal CATELEG CIA. LTDA.

La compariia prepara sus estados financleros de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales comprenden las
Marmas Internacionales de Irformacion Financiera (NIIFs) para PYMES desds of
ano 2012, segin las corespondientes resoluciones  amitidas por la
Superiniendencia de Compafilas, las mismas que requisran que la Gerencia realice
ciartag estimacionas vy aplique ciertos supuastos, para determinar la valuacién de
dlgunas de las partidas incluidas en los estados financieros y realizar las
revalaciones gue ayuden a lograr un mayor entendimiento de los mismos.

£l sistema contable que mantene la empresa, $8 rige por as nomas y mandaios
gue establece la Federacion Macional de Contadores Plblicos del Ecuador asl
como lo establecido en los articulos veinte y veinte uno de la Ley Organica de
Regimen Tributario Interno.

Tanto los ingresos, los Costos de Produccin y Ventas y los Gastos de
Administracidn, Ventas, Funcionamiento y Financleros han side preparados en base
# la emision de facturas, Notas de Débito v Crédito, Comprobantes de Pago v
demds documentacion que se requiere para establecer los resultados finales.

3.- RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

La compafia prepara sus estados financieros en base a las sigulentes politicas
contablas:

3} Efsefivg y equivalentes do efsativp,

El efective y equlvalente de efectivo incluye aguelios activos financieros
llquidos, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses,

La informacion correspondienta incluye el efectivo y Ios depositos en bancos
que pueden ser utilizados en forma inmediata.

b) Activos financieros.

=@ refiere a inversiones, préstamos y cuentas gor cobrar comerciales, v otras
cusnitas por cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar, son activos financierns no dervados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercada activo.

Daspués del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amartizado ulilizando el metodo de ia tasa de interés efectva, menos cualguier
ceterioro. El ingresa por intareses (incluyends los intereses implicitos) se
reconoce en al eslado de resultades integrales y se calculan ufilizande la tasa
de interés sfectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plaze cuando
gl reconocimiente del interés resultare inmatedal E|l periodo de crédito
promedio de bienes es de 180 dias.
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Auditoria y Gestion Legal CATELEG CIA. LTDA.

La provision para cuentas de dudoso cobro a Ios clientes se establece si exisle
una evidencia objetiva de que la Compania no podra recuperar en pane o en
todo los montos de las deudas de acuerdo con los t&rminos onginales de las
ventas.

Las cuantas comarciales por cabrar se clasifican en activos cormentas, excepto
las vancimientos superiores a 12 meses desde |a fecha del estado de situacion
financiera, que se clasifican como actvos no comentes

¢) Pasivos Fingneleros.

Los pasivos financleros se reconogen inicialments por su valor nominal mas
los costos de la transaccion directamente atnbulbles de ser el caso. Al 31 de
diciemnbre del 2017 los pasivos financieros incluyen: acreedores comerciales,
oiras cuentas por pagar, sea a la Administracion Tributaria, a empleados,
ingtituciones financieras y Otras cuentas por pagar.

Los acreadores comerciales, cuentas par pagar y otras cuentas por pagar som
por obligaciones por kenas o seniclos adguirides en el ranscurso nomal de
lgs negocins; 58 presentan a su valor real nominal, gl cual corresponde 3 su
valor en libros iras determinar gua no exislen intereses implicitos en relacion a
ins plazos de los valores a pagar.

d) Propi nta

Fusron comiabilizados al costo historico de adgulsicion y aphcanco ias
Mormas Intemacionales de Informacion Financiera NIF'S para PYMES
mantisne sus mismos valores originales. Este costo de las propiedades, planis
y @quipo se deprecia de acuordo con el método de linaa recta en funcion oz k£

sefalado en la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno

Las tasas anuales de depreciacion son 1as siguientas:

Edificios 5 %
Equipo de computo y scitware 33,33 %
Equipos de oficina 10 %
Maguinaria y Equipo 10 %

Muebles y enseres 10 %
Instalaciones 10 %
Vehiculos 20 %

d) Prestamos

Representan pasivos financleros gue S& reconocen inicialmanta a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccién incurridos. Estos prastamos se
ragistran subsecuentements a su Coslo amortizado:; cualguier dferencia enire
ios fondos recibidos (neto de los costos de transaccion) y el valer da redenciin
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se reconocs en e estado de resultados durante el periodo del prestamo
usando el método de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corrients & mMenos gue la Compania
tenga derecha incondicional de diferir el pago de la obligacion per lo menos 12
messe dospués de la fecha del estado de situacion financiera.

| B

gl Cuenia Groiaies 4 ot ugntas

Las cuentas comerciales por pagar son pasives financierns, no derivados con
pagos fijos o determinables, que no colizan an un mearcado activo Daspués del
recanocimiento inicial, a walor razonable, se miden al costo amortizado
utilzando el método de |a tasa de interés efectiva El gasto por intereses
{incluyendo los intereses implicltos) se raconoce coma costos financieros y &8
caleulan utilizando 1a tasa de interds efective, exceplo para las cuentas por
pagar a corto plaze cuando el reconocimiento del interes resultaria inmaterial,
El periodo de créadito promedio para la compra de ciertos bienes es de 60 dias

fl  Impuestos

r
I

El gasto por impuasto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corrlanie y al impueste diferdo.

Impuesto coriente - El impuesto por pagar corrienta se basa en la utilicad
gravable (tibutaria) registrada durante el afo. La utilidad gravable difiere de fa
tilidad contable, debide a las partidas de ingresos o gastos imponibies o
daducibles y partidas que nunca son gravablies o deducibles. El pasivo de la
Compafia por concepto del impuasto corrienta sa calcula utilizando |25 tasas
fiscales aprobadas al final de cada penodo.

Impuesto_diferido - El impuesto dferido $e reconoce sobra las diferencias
temperarias entre el valor en libros de los activos y pasives includes an los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utiizadas par
determinar |a utiidad gravable. El pasivo por impuesto diferido 55 reconscs
generalmente para todas las diferencias fiscales lamporarias. 5% reconocer
un active por impuestos diferidos, por causa de todas las difersnc
temporarias deducibles, en la medida en que resulle probable gus
Compafia disponga de utiidades gravables futuras contra las gue podria
cargar esas diferancias temporarias deducibles.

Las activos v pasives por impuestos diferidos deben medirse empleando las
lasas fiscales que se espera sean de apicacion en &l perioda en el gue &l
activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compafia debe compensar activos por impuestos diteridos con pasives por
impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente &l derscho de
compensar, frente a la autordad fiecal, los Impores reconocidos an esas
partidas; v log activos por impuestos diferidos y los pasivas por impuestos
diteridos se derivan del impuasto a la renta y la Compania tiene la intencion de
liguidar sus activos y pasivos coma netos,

T

iu
in EN

i

impugstos _corentes vy diferidos - Los impuestos comiantes y diferidos,
deberan reconocerse como ingreso o gasto, y ser includos en el resultado,

14
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exceplo an la medida en que hayan surgide de una ansaccion O SUCess que
se reconoce fuera del resultado, ya soa en ofro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce
fuera del resultado, o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de
neQocios.

Provisionas

Las provisiones o raeconocen cuando la Compafia tiena una obligacion
presante (ya sea legal o implicita) como resuitado de un suceso pasadp, 8s
probable gue la Companiia tenga que despranderss de refursos que goporien
beneficios econdmicos, para cancelar la obligacidn, y pusda hacerse una
estimacion fiable del importe de la obligacidn.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final del periodo
sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesges y las incertidumbres
corraspondientes. Cuando s& mide una provision usando el flujo de efectivo
gstimado para cancelar la obligacion presente, su mpone en libros representa
gl valor actual de dicho fiujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperaciin de algunos o fodos los beneficios
economicos requeridos para cancelar una provision, $& reconace una cuenta
por cobrar como un aclivo si es wirtualments seguro que se recibira ai
desambolso v el valor de la cuenta por cobrar puede sar medide con fiabilidad.

Beneficios 8 empleados
Baneficios definidos: Juhilacidn patranal v bonificacion por desahucio — La

Compafia mantiens bencficios por conceplo de jubllacién patronal vy
dogahucio, definidos por las leyes |laborales scuatorianas y se registran con
cargo a resultados del ejerscio y su pasivo reprasenta &l valor presents de |a
obligacion a la fecha del estado de situacion financiera, y gue se detarmina
anyalmente an base A esiudios actuariales realizades por un penio
independiente, usando &l métods de unidad de crédito proyectada. El valor
prasente de la obligacidn de beneficio definido se determina cescontandc los
fiujos de salida de efectivo estimados usando la 1@sa de interss deteminady
por el perito.

Las suposiciones para determinar &  eslugio actusnal  Induyen
determinaciones de tasas de descuanto, variaciones en I0s sUEO0S ¥ SalEnNos,
tasas de mortalidad, edad, sexg, anos de Servicio, INCTementc
minime de las pensiongs jubilares, enfre ofros. Debido =
caracteriza a la resena para obligaciones por beneficios de 'a
estd sujeta a variaciones que podrian ser imporantes
negativa sobre las reservas dervadas por cambios en
registra directamente en los resultados.

Los coctos de los servicios pasados Se raconocen nmedaiamens S
madida &n que los beneficios ya han sido oforgados: de ko corienc. 50
amortizades wtilizands 2l método da linea resta an el panodo promads T=50=
que dichos beneficios son olorgades.

|'||
ifi
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Paricipacion a frabaiadorss -La Compania reconoce un pasivo y un gasto por
la participackdn de los trabajadores en las utilidades de la Compafhia. Este
beneficio sa calcula a la fasa del 15% de las ufilidades liquidas o contables de
acuerdo con disposiciones legalas.

= T frraan

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprastacion cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacidn ¢ rebaja comercial que la Compadia pueda olorgar

Venta de bienes -Los ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprastacidn cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimada
de cuakjuier descuenta, bonificacion o rebaja comercial que & Compafia
pusda oforgar.

» La Compania ha transferido al comprador los nesgos y
ventajas, de tipo signfficativo, derivados de la propiedad de
los bienes.

» |a Compafia no consenva para si ninguna imphcacion en la
gestibn corriente de los bienes vendidos, en el grado
usualmants asociado con la propledad, ni retiane &l control
efectivo sobre los mismaos,

= El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse
confiabilidad y sea probable que la Compafiia reciba los
beneficios econdmicos asociados con la transaccion; Los
gcostos  incurridos, © por incurnr, 0 raElacion con @
transaccion pueden sar medidos con flabilidad.

Feconocimianto o cosios v Qastos.

Los cosios vy gastos se reconocen en i medida en que se devengan y se
reciben los correspondientes comprobantes |egales, independientemants de
=U pago y se registra en el periodo con & que 5o relaciona.

16
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ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE.-
NOTA 6.~ EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVOD
Dentro de esta Cuenta, la empresa a debitado y acreditado valores de acuerdo

con la disponibilidad y requerimientas dal movimiento da Caja y Bancos. cuyos
saldes finales y conceptos corrogponden a:

10101 EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO dic-16 dic-17
| CODIGO DETALLE VALOR USD | VALOR USD |
Caja Genaral 1.000,00 | 0,00
Subtotal Caja 1.000,00 0,00
BAMCOS LOCALES
Barco Produbanca 12301 48 266274
Subtotal Bancos e Inversiones 12301 46 2.562,74
10101 | TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 13,301 46 2.662,74

NOTA 7.- ACTIVOS FINANCIERDS

Esta Cuenta conlleva los movimientos realizados en las Cuentas por Cobrar no
refacionadas, y ofras cuentas por cobrar relacionadas v no relacionadas, senco
sus saldos los siguisntes:

10102 ACTIVOS FINANCIEROS dic-16 dic-17
| | VALOR |
CODIGO DETALLE - YALORUSD | UsD
| Cuentas por Cobrar Clientes no Relacionados [
101020602 | De agtividades ordinarias gue no generan inlereses 161.661.53 | 0,00
TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS _161.661,93 | 0,00

NOTA 8- SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

S encuentran registrados valores enfregados anticipadamente a provesdores. o
acuerdo al siguiente detalie:

10104 SERVICIOS ¥ OTROS PAGDS ANTICIPADDS die-16 dic=17
CODIGD | DETALLE VALOR USD VALOR USD
1010402 | Antipe a Provesdoras 40.000,00 0.00

TOTAL SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS
10104 ANTICIPADOS 48.000,00 0.00
LY
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NOTA 9-  ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

w UL BF

En este grupno se encuentran registradas las cuentas por impuestos a favor de la
empresa por conceptos de IVA, Retenciones v anticipos de impueste a la Renta,
de acuardo al siguienta detalle:

107105 ACTIVOS POR IMPUESTOS EHIEH‘I’EE die-16 dic-17
CODIGO DETALLE _ [ vaLor usp | vaLOR USD
1010504 | Crédito Tributaro a faver de 1a empresa {IVA) 2B R4S, 10 147.0485,18
1010502 | Retenciones gel Impuestn & la Renta del Ejercicio 0,00 | B.303.58
1010502 | Crédito Tributanio a favoriCasillero BES) F004,03 | (2,00
1010502 | Anficipo de Impuasto 3 la Renia / erédilo tributario 26,384 .-i_EI?_ B.511,04

| 10105 | TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 28023361  151.848.80

NOTA 10.- OTROS ACTIVOS CORRIENTES

En este grupo se encuentran regisirados anlicipos entregados para gastos
ocasionales los valores son [0s siguientes:

0108 OTROS ARIENT dic-16 dic-17
 copiGo DETALLE [ VALOR USD | VALORUSD _

10108 [Otres Activos Corrienies 3.000,00 | 0,00
10108 | TOTAL OTROS ACTIVOS CORRIENTES 3.000,00 0.00

NOTA 11.- PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO

Los rubros gue conforman kos Aclivos Fijos de la empresa fusrdn Comaiizaocs a
su Coeto Histdrico, concepto que se mantiens v de conformidad con o Gs0ussic
an las Mormas de Informacion Financiera para PYMES: siguisndc i85 normas
establecidas en la Ley Orgénica de Regimen Tributaric Interns ¥ su
de Aplicacién, para la Depraciacion correspondiante los saldos y Concenios 3
de Digiembre son los siguiantes:

10201 PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPD die-16 dic-17
| R _ [ VALOR | ADICIONES @ VALOR
Gl PETALLE USD | (RETIROS) | USD
1020105 |Muebles y Enseras 389,68 [380,68) 0,00
1020106 | Maguinas y Equipos 401,79 (401,79 | (.00
1020108 | Equipo de Computacion 1.625,00§ (1.625,00) .00
| 1020109 | Vehiculos y Equipos de Transpories | 533722 (5.337.22) 0,00
- Total Costo Propiedad, planta y equipo | 7.753,63 {7.752,69) 0,00
(-} Deprectacion acumulada Propiedades, :
1020112 | 'y equipo (7.483,27) 7.483.27 0,00
| Total Depreciacion Acumulada (7.483,27) 7.483,27 0,00 |
| 10201 |PROPIEDAD FLANTA Y EQUIPO (neta) | 270,42 (270,42) 0,00 |
18
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NOTA 12.- PROPIEDAD DE INVERSION

En este grupo s& encuertra registrado los edificios de acuerds al siguients detalle:

PROPIEDAD DE INVERSION dic-16 dic-17
VALOR ADICIONES VALOR
CODIGD DETALLE usD [RETIROS) usD
1020202 Edificios 178.534,73 | (178.554,73) | 0,00
10202 Total Propiedad de Inversion | 178.534,73 | (178.534,73) 0,00

EEEEEEEEEEEERE

NOTA 13.- ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

El detalle activos financieras no corrientes al 31 de diciembre es el siguiente:

10206  ACTIVOS FINANCIERDS NO CORRIENTES dic-16 dic-17
| CODIGO DETALLE | VALOR USD | VALOR USD
1020603 | Documentos v Cuwentas por Cobrar 2240376 0,00
TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS NO
10206 |CORRIENTES 22.403,76 0,00 |
PASIVD

NOTA 14- CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

En este grupo de cuentas $& encueniran registrados los pagos pendientes a proveedores
locales, &l saldo al M1 de diciembre es el siguiente:

20103  CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR dic-18 die-17
| "_:.r;r.nieﬂj _ DETALLE | VALORUSD  VALOR USD
2010301 | Provesdores Locales 2pOsE5T 220202020 000
TOTAL CUENTAS ¥ DOCUENTOS POR
20103 |PAGAR | 2085657 __8go0

NOTA 15- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS DEL EXTERIOR

En ests grupn se encuantran ragistrados los valores pendientas 0s
concapto de préstamos otorgados por instituciones del exterior como e

continuacion:
20104 OBELIGACIONES COM INSTITUCIONES FINANCIERAS dic-18 die-17
DEL EXTERIOR
VALOR VALOR
CODIGO DETALLE Usn LsD
2010402 | Obligacionas Bancos del Exterior 600.000,00 | 0,00
2010402 | TOTAL OBLIGACIONES FINANMCIERAS DE EXTERIOR 500, 000,00 | 0,00
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NOTA16.- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

En este grupo se encueniran regisiradas cuentas  pendienies con la
Administracion Tributaria, IESS y beneficios de ley a empleados pendiente de
pago, los saldos al 31 de Diciembra son 108 siquientes:

20107 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES dic-16 dic-17
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
2010701 | Con la Administracian Tributaria 101,75 0,00
2010702 | Impuesto a |a Renta del Ejercicio por Pagar 36.870,56 14.908 38

TOTAL OTRAS OBLIGACIOMES |
20107  |CORRIENTES 38.972.31 14.9048,38

MOTA 17.- OTROS PASIVOS CORRIENTES

El detalle v valores de otras pasivos cormientes es coma sigue:

20113  OTAOS PASIVOS CORRIENTES dic16 dic-17
CODIGO DETALLE VALOR USD VALCOR UsD
| 20113 |Otras cuenlas porpagar 53.178,11 | 0,00

20113 |TOTAL OTROS PASIVOS CORRIENTES 53.178,11 | 0,00

NOTA 18.- OTROS PASIVOS NO CORRIENTES

El detalle de ofros pasivos no cormientes al 31 de diciembre as el siguianta:

20210 OTROS PASIVOS CORRIENTES dic-16 die-17
CODIGO DETALLE VALGR USD WALOR USD
20210 Oitros Pazivos 2.000.00 15 70z 5
20210 TOTAL PASIVOS CORRIENTES 2.000.00 | 15.782.53
FATRIMONIO.=

NOTA 13- PATRIMONIO

Capital Soclal.- El capital soclal de la compafia al 31 de diciembre dal 2017
asciende a mil seiscientos ddlares de los estados Unidos de Morleamerica,
{$1.600.00). Conformado por las aporaciones da la empresa Cipress International
Corp. Ml guinientos noventa y nueve ddlares de o8 Estados Unidos da
Morteamerica ($1,509.00) v el Sefor Moresen Lund Alfred un ddlar da los
Eztados Unidos de Mortearnarica (51.00).

Reserva Legal.- De acuerdo con la Loy de Compafilas, se requiera gue por |0
meands &l 10% de la ufilidad de un ejercicio, sea confabilizada como HReserva

20)
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Legal, hasia que ésta se sitie en el 50% del capital social, k& cual no es disponible
para la cancealacidn de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su
iofalidad.

Resultados acumulados.- Se registra la acumulacion de los resultades que ha
obtarido |3 amprasa de afios antariores

Resultados Adopcion NIIF's.- Este valor corresponds por la Adopoion a las
Mormas Intemacionales de Informacién Financiera, Adoptadas en el afio 2012,

Resultados del ejercicio.- Se ragistra &l resultado gue ha obtenido la empresa en
el afo cormenta,

El detallz de la conformacian de patrimanio al 31 da diciembre es como sigua:

3o CAPITAL SOCIAL dic-18 die-17
| copigo | DETALLE | VALORUSD | VALORUSD
annm Capital Suscrilo o asignade 1.600.00 1.600.00
301 TOTAL CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO | 1.600,00 1.600,00
RESERVAS dic-16 dig-17
[ CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
| 30401  |FAeserva Legal 4,4498.30| 4.449,30 |
| atdoa Aeserva Facultativa v Estatutaria 34.856,28 TE.248 62 |
| 04 TOTAL RESERYAS | 41.405,59 82.6498,82
05 ACLMU dic-18 dic-17
CODIGD | DETALLE VALORUSD | VALORUSD _
30601 CGanancias acumulados 0,00 A
aialz i-) Pérgidas Acumuladas (G2 36561) 0.00
30603 | Resullades acumulados per adopeidn MIIF (3.367 0) IELE
J016 TOTAL RESULTADDS ACUMULADOS (72.732,63) 000
aor RESULTADOS DEL EJERCICID dic-16 dig=17
| Cédige DETALLE VALOR USS VALOR USS
[ ao7oi Ganancia neta del Perlode 112.025,59G 49,432 31
A070E (-) Pérdidas Neta del Perioda 400 0.00
| aar TOTAL RESULTADDOS DEL E-JEHEJGIO 112,025,896 49,422,351 |
NOTA 20.- INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Los sigquientes son los valores y conceptos de Ingresos gue mtervienen en el
resultado final del ejercicio:
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41 INGRESOS DE ACTIVIDADES QORDINARI dic-16 dic-17
copigo |  DETALLE VALORUSD | VALOR USD
4101 Vantas 8a7.080.34 415.178,57
4102 Prestacion de Servicios 0.136,60 d17.634,72
4108 Dtros Ingresos de Actividades ordinarias 5502 54 13.280,15
TOTAL INGRESOS DE ACTIVIDADES
A ORDINARIAS . 801,807,48 | B46.173,44
HOTA 21.- OTROS INGRESOS
El detalle de otros ingresas 5 el siguiente.
43 OTROS INGRESOS dic-16 dic-17
=
[ copigo | DETALLE WALOR USD | VALOR USD
4308 Otras Rentas 36 486 85 12,01
43 TOTAL OTROS INGRESOS 36.486,85 12,0

NOTA 22.- COSTOS DE VENTAS DE PRODUCCION

Los siguientes son los valores de coslos y gastos que intervimieron en ka obtencidn
de la utiidad del gjercicio de acuardo al siguients detalle:

51 COSTOS DE VENTAS ¥ PRODUCCION dic-16 dic=17
| copigo | DETALLE | vALORUSD | VALOR USD
510408 | Otros Coslce de produceisn | HO0.000.00 745.000 00
TOTAL COSTOS DE PRODUCCION ¥
51 VENTAS 600.000,00 745.000.00
NOTA 23.- GASTOS DE VENTA
Los gastos de ventas gue intervinieron en el periodo son log siguisntes:
5201 GASTOS DE VENTA dic-16 dig-17
CODIGO DETALLE VALORUSD | VALORUSD |
520110 | Comisionss 3.540,00 0.00|
| ' Sublotal Gastes de Venia 3.540,00 0. DD

MOTA 24.- GASTOS DE ADMINISTRACION

Los gastos de administracion que intervinizron en el periodo son los siguientes:
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5202 GAST E ADMINISTRACION dic-16 die-17
! | CODIGO DETALLE VALOR USD | VALOR USD |
| 520201 | Sueldos, salarios y damas remuneraciones 0,00 £.300,00
. Aportes a la seguridad sccigl (Incluldo fondo de
- 520202 | resana) 0,00 1.090,38
E2D203 | Baneficics sociales e indemnizacionss 0,00 962,50
Honorarios, camisanes y dialas a personas
. 5202056 | naluralas Q.00 310,00
g 520206 | Remuneraciones a atros rabajadores aulénomos 25,00
520208 | Mantenimienio v raparaciones Q.00 200645
. 520204 | Arrendamiento operalivo 114,00 20041
- R20212 | Combustibles 17,54 0,00
20215 | Transporta 0,00 132,50
. 520218 | Agua, energia, luz, ¥ lelecomunicacionas 163,92 116,26/
= Motarias v tegistradores da |a propiedad o !
220219 | mercanties 49492 287434
8520220 | Impuestos, Contribuciones y oiros 958413 835212
! 520221 | Depreciaciones:
20221 Propiedaces, plania y aguido 230,86 52,80
520223 | Gasto deterioro:
! Cuentas Por Cobrar{Provigidn Cuentas
52022305 | Incobrables) 345718 0,00
520228 | Otros gastos 3642 70 3.040,32
- Subtotal Gastos de Administracidon 17.1688,32 28,356,808
- Total Gastos de Venla y Adminisirativos 20,709,352 28.356.88
- NOTA 25.- GASTOS FINANCIEROS

El detalle de gastos financieros del periodo s &l que se detalla 8 continuacion
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= 5203  GASTOS FINANCIEROS dic-18 die-17
CODIGO | DETALLE | vALORUSD | VALOR USD
= SH0301 Interesas 4273611 SOEES
' 20302 | Comisiones 310,36 49,00
- SP0306 | Otros Gastas Financieras 2,00 59,04
k= 5203 | Total Gastos Financieros | 4304647 602359
- NOTA 26.- OTROS GASTOS
El detalle de otros gastos es el sigulents al 31 de diciembre:
! G204 OTROS GASTODS dic-16 die=17
- | coDIGO DETALLE | VALORUSD | VALORUSD |
” | 520402 | Otros Gastos ) 123.642,02 2.384,29 |
! TOTAL OTROS GASTOS 12364202  2.384.29]
[ B
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NOTA 27.- CONCILIACION TRIBUTARIA (15% UTILIDAD TRABAJADORES E
IMPUESTO A LA RENTA)

De conformidad con disposiciones lsgales, los frabajadores Bienen derecho a
participar en las utlidades anuales de la empresa en un 15% do la utilidad neta
contable,

H W Hm E .

. El porcentaje para el cdlculo del impuesto a la renta para ¢l afio 2017 es del 22%.
CONCILIACION TRIBUTARI dic-16 dic-17
! g DETALLE VALOR USD | VALOR USD
4017803 Ganancia {Pérdida) antes del 15% a Trabajadores
. Impuesto a la Renta | 150.896,52 64,420,689
BO7 {+) Gastos no Deducibles Locales #h.7T87.85 3.753.76
Ganancia (Pérdida) antes de Impuestos--
. 819 |~ 176.684,37 |  BB.174,45
839 |Impuesto a la Renta Causado (3887056} | (14.998 38)
. GANANCIA [PERDIDA) DE
OPERACIONES CONTINUADAS ANTES
DE IMPUESTD DIFERIDO 112.025,96 448,422 31
| . .
| (-)GASTO POR IMPUESTO DIFERIDD = £

[ (+INGRESO POR IMPUESTO DIFERIDO | I

'{=) GANANCIA (PERDIDA) DE

OPERACIONES CONTINUADAS 112025968 |  49.422 31

NOTA 28- COMPROMISOS ADQUIRIDOS.

La compafiia no mantiens ningdn compromiso importante que implique camoos
fundameantalas en sus estructuras financieras.

NOTA 29.- EVENTOS SUBSECUENTES.
Al 3 de diciembre de 2017 y a la fecha de informe de los auditores

independienies  no se produjeron cambios que afecten log rubros de Actives,
Pasivas y Patrimonio de los accionistas. .

Gerente SaHtador
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INFORME DE CUMPLIMIENTO DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO ¥ OTROS DELITOS

“INMOBILIARIA PAMPLONA 5. A"

POR EL PERIODO DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE 2017

Informie de los auditores independientes sobre el cumplimiento de la prevencion oe
Lavado de Activos, financiamiento del terror y otros deltas,

Dando cumplimients a la obligacion contemplada en el An.32 de las Normas de
prevencidn expedidas | mediante resalucidn No SCV.DSC.14.008 v publicada en gl
registro oficial No 292 del 18 de julio dal 2016 que sefiala "Art. 32.- En las companiss
conroladas gue tengan la obligacion de contar con auditor externo, dicha audlioria
deberd verificar el cumplimiento da lo previsto en asta norma respaclto a 1as paliticas,
procedimientos y mecanismos implementades por el sujeto obligado para la prevencién
ciel lavads de activos, ol financiamiento del terrorismo ¥ otros delitos, valorar su eficacia
operativa y proponer, de ser e caso, evantualas rectificaciones o mejoras”
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Auditoria y Gestién Legal CATELEG ClA. LTDA,

A los sefiores miembros vy accionistas de:

“INMOBILIARIA PAMPLONA S A"

Dictamen sobre el cumplimiento de la prevencion de Lavado de Activos,
financiamiento del terrorismo y otros delitos

Opinién

Hemos verificado el cumplimiento v eficacia operativa de la empresa  INMOBILIARIA
PAMPLONA S.A. con respecto a las politicas, procedimientos y mecanismos gue se
han implementado para la prevencidn del lavado de actives, e financiamiento del
lerrorismo v otros delitos, al 31 de dciembre de 2017 los cormespondientes
procadimientss se encuentran conforme a las Leyes y Normas que rigan la prevencion
de lavado de Activos.

rel | )
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Dr. Carlos Oleas Escalante
GERENTE GIEH ERAL
. AUDITORIA'Y GESTION LEGAL CATELEG CIA. LTDA.
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