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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
Alos seflores accionistas

INMOBILIARIA PAMPLONA S.A.

Quito, 02 de junio del 2014

He auditado los estados financieros que se acompafian de INMOBILIARIA PAMPLONA S.A., que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2012 y los correspondientes estados
de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracién de INMOBILIARIA PAMPLONA S.A., es responsable de la preparacién y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NTIF), y del control interno necesario para permitir la preparacién de estados financieros que cstén libres
de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Mi responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basado en mi auditoria. La
auditoria fue cfectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa. Dichas normas requieren
que cumpla con requisitos éticos de planificaciéon y realizacién de la auditoria para obtener certeza
razonable de que los estados financieros no estan afectados por distorsiones significativas, Una auditoria
comprende la aplicacion de procedimicntos destinados a la obtencién de la evidencia de auditoria sobre
las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor ¢ incluyen la evaluacién del riesgo de distorsiones significativas en los
estados financicros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor toma en
consideracion los controles internos de la Compafiia, relevantes para la preparacién y presentacién
razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar procedimicntos de auditorfa adecuados a las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de
la entidad. Una auditorfa también comprende la evaluacién de que las politicas contables utilizadas son
apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la Administracién son razonables, asi como una
evaluacion de la presentacion general de los estados financieros. Consideramos que la cvidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para expresar mi
opinién de auditoria.

Opinion

En mi opinién, los estados financieros mencionados en el parrafo 1, presentan razonablemente, en todos
los aspectos importantes, la situacion financiera de INMOBILIARTA PAMPLONA S.A. al 31 de diciembre
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del 2012 y el desempefio de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NITF).
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Dr. Marco Daniel Valencia Cadena

Licencia C.P.A. No. 27159

Registro Nacional de Auditores Externos No. 762
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INMOBILIARIA PAMPLONA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
(Expresado en de d(’)larcs__ga__s_t_gdounidenses)

Al 31de Al z1de
Referencia a diciembre diciembre
ACTIVO Nota del 2012 del 2011
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo g 21,001 219,123
Cuentas por cobrar
Comerciales 10 1,881,836 1,975,426
Relacionadas 13 45,688 40,520
Impuestos corrientes 14 121,607 121,229
Otras cuentas por cobrar 11 130,238 3,238
Inventarios 12 130,581 -
Otros Activos Corrientes 15 50,880 18,690
Total activos corrientes 2,382 731 2,378,226
Activos no corrientes
Propiedades, Planta y Equipo 16 42,410 42,424
Activos no Corrientes mantenidos para la
venta 17 2,172,465 2,172,465
Activos por Impuestos Diferidos 14 1,117 5,470
Otros Activos no Corrientes 18 310,000 -
Total actives no corrientes 2,534,992 2,220,359
Total aclivos 4,917,723 4,598,585

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

i, =
Ing. Carlos Lima IEg. Cdrlos Chicaiza

Gerente General Contador General
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INMOBILIARIA PAMPLONA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
(Expresado en de dolares estadounidenses)

PASIVO Y PATRIMONIQ
Referencia a Al 31 de diciembre Al 31 de diciembre
PASTVO Notas del 2012 del 2011

Pasivos corrientes
Cuentas por pagar a entidades relacionadas 13 157,856 34,873
Cuentas por pagar comerciales v olras cuentas por
pagar 19 4,249,383 3,985,862
Provisiones 20 4,558 52,690
Total pasives corrientes 4,411,797 4,073,325
Pasivo no eorriente
Obligaciones con instituciones financieras
Exterior 21 500,000 512,986
Provisiones por beneficios a empleados 20 38¢ 218
Total pasivos no corrientes 500,389 513,204
Total pasivos 4,912,186 4,586,520
Patrimonio
Capilal social 22 1,600 1,600
Reservas ag 8,99z 8,992
Resultados acumulados 23 21,830 (13,951)
Resultados acumulados NIIF 25 (3.048) (3,048)
Utilidad (Pérdida) del Ejercicio (23,837) 18,463
Total patrimonio 5,537 12,056
‘l'otal pasivos y patrimonio 4,917,723 4'598,585

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros. i

wlos Lima
e General

Ing. C'al'l'gl)s Chicaiza
Contador General
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INMOBILIARIA PAMPLONA S.A.

EQTM)O DE RESULTADOS INTEGRALES
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE
(Exprpsado en dolares estadounidenses]

Ingresos por ventas
Costo de productos vendidos

Utilidad bruta

Gastos opcracionales
De venta
De administracion
Otros ingresos, neto

Utilidad / (-} Pérdida operacional
Ingresos (egresos) financieros

Gasto pur intereses, comisiones

Ingreso por inlereses
Utilidad / (-) Pérdida antes del impuesto a la renta

Participacion a trabajadores
Impuesto a la renta

Utilidad / (-) Pérdida neta y resultado integral del afio

Referencia

a Nolas 2012 2011

9.958 1.894.253

7 o s}
9.958 1.894.253

o] -b.024

7 -32.557 -1.819.326

8 1.701 9]

-20.808 68.903

-3.279 -26.149
o] 0

-24.087 42.754

o] -6.413

250 -17.878

-23.837 18.463

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Ing. Carlos Lima
Gerente General
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INMOBILIARIA PAMPLONA S A,

ESTADO DE FLUJO DEL EFECTIVO
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE
Expresado en de dolares estadounidenses)

Referencia a

Nota 2012 2011
Flujo de efectivo de las actividades operacionales:.
ELEBIL (24,087} 42,755
<0s 2 resultados que no representan movimiento de efectivo:
Denrscizcion ) Amortizacion 106 37 18
AL 3731 3.846
(20,319] 46,019
_zmDios 2n aclivos v pasivos:
Cuenias por cobrar comerciales 88,422 (1L050,378)
onites por eohrar (127,781
(130,581
s activos corrientes [315,000) {2,172,465)
_uenias por pagar comerciales v otras cuentas por pagar 407 606 2,833,802
(Rios 15 corrientes {12,986) E:
“oricipacion de trabajadores e impuesto a la renta =
=ieciro neto utilizado en las actividades de operacian (1842561 [342.422)
Flujo de efectivo de las actividades de inversion:
Aciciones de activos fijos, neto 2 -
iones de regalias - activos diferidos -
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Trestamos con nstituciones financieras [12.486)
=rectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento [12,986) =
n neto de efectivo, equivalentes de efectivo [197,222) [342.422)
Zrecivo v eguivalentes de efective al inicio del ano g 219,123 561,545
= =civo v eguivalentes de efectivo al final del ano g 21,900 214,125

. \
Ing. Carlys Chicaiza
; R
Contadon General
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INMOBILIARIA PAMPLONA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en ddélares qf_st_qdounidcnscs)
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INFORMACION GENERAL

La Compafiia se constituyé en la Reptiblica del Ecuador bajo el nombre de INMOBILIARIA PAMPLONA
S.A.

INMOBILIARIA PAMPLONA S.A. se dedica principalmente a la intermediacién, mandato inmobiliario,
mobiliario y comereial, autorizado por las leyes para este tipo de companias, es decir, la compra, venta,
arrendamiento, anticresis, administracion, promociéon a cualquier litulo, permuta, arrendamiento,
constitucién y cesién de gravimenes y demas mandatos que constan en el articulo tercero de la senalada
escritura de constitucion, Ademas podra realizar toda clase de aclos y contratos civiles o mercantiles
permitidos por las leyes ecuatorianas, relacionadas con el objeto social.

El domicilio principal de la compafifa es la ciudad de Quito, pudiendo abrir agencias y / o sucursales en
cualquier parte del pais o del exterior.

Aprobacion de estados financieros-

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2012 han sido emitidos con dicha fecha y posteriormente
seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros. Tal como lo requiere la NTIT en la NIIF 1, estas politicas han sido diseniadas en funcién a las NIIF
vigentes al 31 de diciembre de 2012 y aplicadas de manera uniforme a todos los anos que se presentan en
estos estados financieros.

Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de INMOBILIARIA PAMPLONA S.A., constituyen estados financicros
paralelos preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NILF) emitidas
por el IASB (International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan
la adopeion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera
uniforme a los ejercicios que se presentan.

Hasta ¢l 31 de diciembre del 2010, los estados financieros se prepararon de acuerdo con Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). Los efectos de la adopcion de las NIIF y las exenciones adoptadas
para la transicion a las NITF se detallan en la Nota 4. Adicionalmente, los estados financieros al 1 de enero
v 31 de diciembre del 2010 han sido reestructurados para poder presentarse en forma comparativa con los
del 2011.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio de costo histérico. La preparacion de los estados
financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables. También cxige a la

. _que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compania.
. revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las ércas donde




e G . . e . e . . . . . . . . . R . . R . . R . . L . . . . . . . . . . .

1
[ [&]

[

[~

www.balesio.com

INMOBILIARIA PAMPLONA S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros. Debido ala
subjetividad inherente a este proceso contable, los resuitados reales pueden diferir de los montos
estimados por la Administracion.

Transacciones ecn moneda extranjera
(a)  Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compatiiia se expresan en la moneda del ambiente
ccondmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacién de la
Compafiia. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financicros
adjuntos estan expresadas en délares estadounidenses.

(b)  Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera, principalmente deudas con proveedores del exterior, se
traducen a la moneda funcional usando los tipos de cambio vigentes a las fechas de las
transacciones. Las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten del pago de tales
transacciones, se reconocen en el estado de resullados, excepto cuande son diferidos en el
patrimonio en transacciones que califican como coberturas de flujos de efectivo.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos, otras inversiones con vencimientos originales
de tres meses 0 menos y sobregiros bancarios.

Activos y pasivos financieros
2.4.1. Clasificacion

La Compaiifa clasifica sus activos financieros cn las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos mantenidos hasta
su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”, Los pasivos financieros se clasifican en
las @lgmenleq categorfas: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros
pasivos financieros”. La clasificacion depende del propésito para el cual se adqum(,ron los activos o
contrataron los pasivos. La Administracién determina la clasificacién de sus activos y pasivos financicros a
la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 y al 1 de enero del 2011, la Compafiia mantuvo activos financieros en las
categorias de “préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compafia solo mantuvo pasivos
financieros en la categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

(‘uentaq por cobrar comerciales y Otras cuentas por cobrar: representados en el estado de
" ra por las cuentas por cobrar comerciales clientes y otras cuentas por cobrar a
tivos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no
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INMOBILIARIA PAMPLONA S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

'

cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a
12 meses contados desde la fecha del estado de situacién financiera.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacién financiera por los préstamos con
entidades financieras, cuentas por pagar (proveedores locales y del exterior, entidades relacionadas y otras
cuentas por pagar). Sc incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados a partir de la fecha del estado de sitnacién financiera.

2.4.2. Reconocimiento y medicion inicial y posterior:
Reconocimiento

INMOBILIARIA PAMPLONA S.A. reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacién y/o cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el
pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre
que clactivo o pasivo finaneiero no es designado como de valor razonable a través de ganancias y pérdidas
v éste es significativo. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaifiia valoriza los mismos como
se describe a continuacion:

Medicion posterior

a) Cuentas por cobrar: Posterior a su rcconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, INMOBILIARIA PAMPLONA S.A., presenta
las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i)  Cucntas por cobrar comerciales (a clientes): Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por clientes, por la intermediacion, mandato inmobiliario, mobiliario y comercial;
y, areas afines en el curso normal de los negocios. Si se esperan cobrar ¢cn un ano o Menos s
clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes.
Debido a que la Compaiiia vende la mayor parte de sus productos a un plazo de hasta 3o dias
y en casos excepeionales hasta 60 dias, se comienza a realizar un analisis de la aplicabilidad
de estimaciones de deterioro para cuentas a cobrar superiores a esta fecha.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado.

(i)  Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por cuentas por cobrar a empleados

que corresponden a préstamos, los mismos que son otorgados al personal de la compaiifa.

Dichos saldos se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo, v
1eralmente, tienen una vigencia menor a un afio.
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INMOBILIARIA PAMPLONA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en dolares estadounidenses)
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b)  Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, INMOBILIARTA PAMPLONA S A., presenta
las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

1) Préstamos con entidades financieras: Se registran inicialmente a su valor nominal que no
difiere de su valor razonable, pues estdn contratados a las tasas vigentes en el mercado. No
existen costos de transacciones significativas incurridos al momento de su contratacion.
Posteriormente, se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los
intereses devengados que corresponden a préstamos y obligaciones utilizadas en el
financiamiento de sus operaciones se presentan cn el estado de resultados integrales, bajo cl
rubro de gastos financieros; mientras que los intereses pendientes de pago sc presentan en el
estado de situacion financiera, bajo el rubro de Préstamos con instituciones financieras.

i1) Cuentas _por pagar a Compaiias relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago
principalmente por deudas adquiridas, en €l afio corriente que son exigibles por parte del
acreedor en el corto plazo. No devengan intereses y se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado.

iii)  Cuentas por pagar comerciales: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores locales y/o del exterior en el curso normal del negocio. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas
hasta 30 dias en el caso de los proveedores locales. En caso de que los plazos de pago
pactados sean mayores a 12 meses, se presentan como pasivos no corrientes y generan
intereses, que se reconocen en el estado de resultados integrales bajo el rubro de Otros
ingresos (egresos) financieros.

2.4.3 Deterioro de activos financieros

INMOBILIARIA PAMPLONA S.A., establece una provisiéon para pérdidas por deterioro de sus cuentas por
cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compafiia no serd capaz de cobrar todos los importes
que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La cxistencia de
dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en
quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora cn los pagos se consideran indicadores de que la
cuenta por cobrar se ha deteriorado.

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si
la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo.
Un pasivo cs eliminado cuando las obligaciones de la Compaiifa especificadas en el contrato se han
liguidado.

trial version
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INMOBILIARIA PAMPLONA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en dolares estadounidenses)

2.5 Propiedad, Planta & Equipo

Los activos fijos representados principalmente por edificios, instalaciones, muebles y enseres, cquipos de
computo, maquinaria y equipos, vehiculos, muebles, repuestos y herramientas entre otros son registrados
al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, cn caso de producirse. El
costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién o construccion del activo. Los
desembolsos posteriores a la compra o adquisicién s6lo son capitalizados cuando es probable que
beneficios econémicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia la Compania y los costos puedan ser
medidos razonablemente. 1.os otros desembolsos posteriores corresponden principalmente a reparaciones
0 mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacion del activo fijo es calculada linealmente, basada en la vida atil estimada de los bienes del
activo fijo, o de componentes significativos identificables que poscan vidas ttiles diferenciadas, y no
considera valores residuales. Las estimaciones de vidas utiles y valores residuales de los activos fijos
(vehiculos) son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

La depreciacién de los activos fijos se registra con cargo a las operaciones del afio.

Las vidas Gtiles estimadas de los activos fijos son las siguientes:

Tipo de bienes Nimero de afios
Inmuebles 20
Muebles v equipos de oficina 10
Equipo de Computacion 3
Vehiculos 5
Otros activos 10

Las pérdidas y ganancias por la venta del activo fijo se calculan comparando los ingresos obtenidos con el
valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamentc hasta su valor recuperable.

Los intereses v otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados con la
construccién de activos calificables. Un activo calificable es aquel que requicre de un tiempo prolongado
para que esté listo para su uso, periodo que la Administracion ha definido como mayor a un afio. Al g1de
diciembre del 2012 y del 2011 todos los proyectos de la empresa se han liquidado en plazos inferiores a un
afio, por lo que no se han activado costos de endeudamiento.

2.6 Deterioro de activos no financieros (activos fijos)

ttos a depreciacién se someten a pruebas de deterioro cuando se producen cventos o
ue indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
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corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable.  El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su
valor en uso. Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios
en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). Los saldos en libros
de activos no financieros se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles
reversiones del deterioro.

En el caso que el monto del valor en libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compafiia Tegistra
una pérdida por delerioro en los resullados del ejercicio.

Al 31 de diciembre del 2012 y del 2011 y al 1 de enero del 2011, no se han reconocido pérdidas por
deterioro de activos no financieros, debido a que no se han observado indicios significativos de deterioro.

2,7 Impuesto a la Renta corriente y diferido

El gasto por Impuesto a la Renta del afio comprende el Impuesto a la Renta corriente. Fl impuesto se
reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen
directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados
integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la Renta corriente

Ll cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
Las normas tributarias vigentes establecen una tarifa de impuesto del 23% (2011: 24%) de las utilidades
gravables, la cual se reduce al 13% (2011: 14%) si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
Impuesto a la Renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre el
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los
activos.

La referida norma establecié que en caso de que el Impuesto a la Renta causado sea menor que ¢l monto
del anticipo minimo, este Gltimo se convertird en Impuesto a la Renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo
con la norma que rige la devolucién de este anticipo,

Ademas, es importante seflalar que de acuerdo con el Coédigo Organico de la Produccién, Comercio e
Inversiones, se reduce progresivamente la tarifa del Impuesto a la Renta, iniciando en el 2011 con el 24%
hasta llegar al 22% en el 2013.

Impuesto a la Renta diferido

renta diferido por el método del pasivo no se provisiona, sobre las diferencias temporales
2 las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrades en los
'0s. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido
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promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera serdn aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo sc realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzean beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando existe el derecho legal
exigible de compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Los impuestos diferidos activos que se generan de los derechos por amortizacion de las perdidas
tributarias son reconocidos (inicamente cuando existe evidencia razonable de que estos se recuperaran en
el tiempo.

El impuesto diferido estd caleulado considerando el decremento progresivo de las tasas impositivas,
mencionado anteriormente.

2.8 Beneficios a los empleados

Beneficios de corto plazo: Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y
corresponden principalimente a:

1) La participacion de los trabajadores en las utilidades: calculada en funcion al 15% de la utilidad
contable anual antes del Impuesto a la Renta, seglin lo establecido por la legislacién ecuatoriana
vigente. De acuerdo a las NIIF se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de los
gastos administrativos o gastos de ventas en funcién de la labor de la persona beneficiaria. De
acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno se presenta en la cuenta de Resultados
perteneciente al Patrimonio.

ii)  Vacaciones: se registra el gasto correspondiente a las vacaciones del personal sobre la base
devengada.

iii) Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente
en el Ecuador.

Beneficios de largo plazo (Jubilacién Patronal, Desahucio):

Provisiones de jubilacién patronal y desahucio (no fondeados): la Compania tiene un plan de
beneficio definido para jubilacién patronal, normado por las leyes laborales ecuatorianas. Adicionalmente,
de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de terminaciéon laboral por desahucio solicitado por el
empleador o trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente
a la altima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma Compaifiia o
empleador, este beneficio se denomina desahucio.

stermina anualmente la provisién para jubilacién patronal con base cn estudios actuariales
un profesional independiente y se reconocen con ¢argo a los gastos (resultados) del ano
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aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Provectado y representa el valor presente de las
obligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, ¢l cual cs obtenido descontando los flujos de
salida de efectivo a una tasa de 7.0% (2011: 6.5%) anual equivalente a la tasa promedio de los bonos de
gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador que estan denominados en la misma moneda en la
gue los beneficios serdan pagados y que tienen términos que se aproximan a los términos de las
obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

Las hipétesis actuariales incluyen variables como son, en adicion a la tasa de descuento: tasa de
mortalidad, edad, sexo, afios de servicio, remuncraciones, incrementos futuros de remuneraciones, tasa de
rotacion, entre otras.

Las ganancias v pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se cargan a resultados en el perfodo en el que surgen.

Los costos de los servicios pasados sc reconocen inmediatamente en resultados del ano.

Al cierre del afio las provisiones cubren a todos los trabajadores que se encontraban trabajando para la
Compania.

2.9 Provisiones corrientes

En adicién a lo que se describe en los puntos 2.7 y 2.8, INMOBILIARIA PAMPLONA S.A. registra
provisiones cuando: (i) la Compaiiia tiene una obligacién presente, ya sea legal o implicita, como resultado
de eventos pasados, (ii) es probable que vaya a ser neccesaria una salida de recursos para liquidar la
obligacion v (iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como provisiéon son la
mejor estimacion de la Administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacion.

Los conceptos por los cuales se constituyen provisiones con cargo a resultados corresponden
principalmente a provisiones de beneficios sociales a favor de sus empleados, entre otras. Ver Nota 17.

2.10 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus productos en el
curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de impuestos, devoluciones y descuentos
otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los bencficios econdmicos que fluyen
hacia la Compaifiia puedan ser medidos con fiabilidad, y cuando la Compaiifa realiza la entrega de sus
productos al comprador y en consecuencia, transfiere los riesgos y beneficios inherentes a la propicdad de
esos bienes y no mantiene ¢l derecho a disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mISmos.
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La Compafifa genera sus ingresos principalmente por la venta directa de intermediacidén, mandato
inmobiliario, mobiliarioc y comercial a sus clientes privados, Principalmente percibe ingresos por
comisiones de ventas de acuerdo al contrato firmado con la Operadora.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas v supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basadas en la experiencia
histérica, cambios en la industria ¢ informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compafifa y/o las que requicren un alto
grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

. Provisiones por beneficios a empleados: las hipotesis empleadas en el edleulo actuarial de jubilacion
patronal y desahucio, para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por profesionales
independientes. (Nota 2.g).

. Impuesto a la renta diferido: La Compafia no ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos v
pasivos no se revertiran en el futuro.

4. TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF)
a) Base de la transicion a las NIIF
Aplicacion de NIIF, NIIF 1

De acuerdo a la Resolucidn No.08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compatiias en
noviembre del 2008, las compafiias como INMOBILIARTA PAMPLONA S.A., por ser una empresa cuyos
activos al cierre del 2007 no superaron los US$4 millones, deben preparar sus primeros estados
financieros bajo NIIF en el 2010, por lo cual los estados financieros de la Compaiia por el ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2011 son los primeros estados financieros emitidos de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF). Hasta el afio terminado en el 2010 la
Compaiifa emitié sus estados financieros segin Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), por lo cual
las cifras de los estados financieros del 2010 han sido reestructuradas para ser presentadas con los mismos
criterios v principios del 2011.
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La fecha de transiciéon de la Compaiia es el 1 de enero de 2011. La Compafiia ha preparado su estado de
situacion financiera de apertura bajo NIIF a dicha fecha.

De acuerdo a la NIIF en la NIIF 1, para elaborar los estados financieros antes mencionados, se han aplicado
todas las excepciones obligatorias ¥ no se han aplicado las exenciones optativas a la aplicacion retroactiva
de las NTIT,

b) Exenciones a la aplicacion retroactiva utilizadas por la Compania

Las exenciones opeionales no han sido utilizadas por la Compatiia por no ser aplicables.

Activos fijos: para efectos de la primera adopcion de NIIF, la Compaiiia determiné el importe en libros
de sus activos fijos en funcion de las nuevas vidas utiles cconémicas para estos activos, pues identificd que
su valor en libros segiin NEC diferia en forma importante de su valor en libros segin NIIF a la fecha de
transicion debido al uso de tasas tributarias para la aplicacién de la estimacién de la depreciacién.

Jubilaciéon patronal y desahucio: como parte de la adopeién de NIIF, la Companiia, con el soporte de
un actuario, procedid a cuantificar el saldo de sus provisiones por jubilacién patronal y desahucio de
acuerdo con todas las pautas establecidas por la Norma Internacional de Contabilidad 19 (Seccion 28). Es
importante indicar que este ajuste surge porque la Compaiia no registraba el 100% del importe de las
reservas a las cuales tenian derecho sus empleados por estos beneficios de acuerdo a lo determinado por la
Norma dc Beneficios a los Empleados.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

En el curso normal de las operaciones comerciales, INMOBILIARIA PAMPLONA S.A. siguiendo la
directriz del manejo de los riesgos del negocio considera que estd expuesta a los riesgos operativos, asi
como reducciones en el precio de venta de los mismos en el mercado nacional, que podrian tener un

impacto en los resultados integrales y en el estado de situacion de la Compania.

La Compaiiia también estd expuesta a los siguientes ricsgos financieros:

. Riesgo de exposicién a los cambios en las tasas de interés y tipos de cambio, riesgo pais y riesgo
relacionado con los precios de los productos basicos;

. Riesgo de crédito, el riesgo de que una contraparte (clientes) pueda llegar a ser insolvente.

. Riesgo de liquidez, ricsgo de que la Compaiia no sea capaz de cumplir con las obligaciones
asociadas a los pasivos financieros.

. Riesgos de caricter general.
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5.1 Factores de riesgo operacional

La calidad en la prestaciéon de servicios y de los productos es el principal objetivo de INMOBILIARIA
PAMPLONA S A,

5.2 Factores de riesgo financiero

La politica de gestién de riesgo financiero de INMOBILIARIA PAMPLONA S.A. es coordinada a través de
directrices definidas por la Gerencia General y ajustada por las politicas adopladas para hacer frente a
problemas especificos de los diferentes mercados en el Ecuador.

Las directrices establecen puntos de referencia dentro de los cuales se requiere que la Compania para
operar, cumpla con la exigencia de algunos parametros. En concreto, el uso de derivados se permite solo
para gestionar la exposicién de los flujos de efectivo, partidas del estado de situacién financiera,
componentes del estado de resultados integrales para las fluctuaciones en las tasas de interés y los tipos de
cambio de divisas. Las transacciones especulativas no estan permitidas por INMOBILIARIA PAMPLONA
S.A. '

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
(incluyendo el riesgo de moneda, riesgo de valor razonable de tasa de interés, riesgo de tasa de interés de
los flujos de efectivo y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de
administracién de riesgos de la Compaiifa se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados
financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compaiiia.

(a) Riesgos de mercado

(i)  Riesgo de cambio
INMOBILIARIA PAMPLONA S.A. tiene una exposicién limitada al riesgo cambiario debido a que
las compras y ventas realizadas por las operaciones en los distintos mercados destinatarios se
realizan exclusivamente en moneda local (dolar de los Estados Unidos de América).
Desde el punto de vista financicro, la politica de la Compania requiere que todas las lineas de
crédito bancarias y las inversiones de los activos liguidos sean realizadas en la moneda Jocal de la
Compafiia, excepto por necesidades especiales, que en caso de presentarse, deben ser aprobadas por
la Gerencia General.

(ii)  Riesgo de precio
Preducto terminado

La Compafifa en Fcuador vende los siguientes productos y presta los servicios: intermediacion,
' " obiliario, mobiliario v comercial, es decir, compra, venta, arrendamiento, anlicresis,
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administracién, promociona cualquier titulo; permuta, constitucién y cesion de gravamenes y
demas mandatos en funcién de la evolucién v proyeccion de los precios del mercado nacional.

Riesgo de precio de venta

Los productos relacionados a la intermediacion, mandato inmobiliario, mobiliario y comercial que
comercializa INMOBILIARIA PAMPLONA S.A, se encuentran regulados por la oferta y demanda en
el mercado nacional. Como consecuencia, los precios de los productos eventualmente le exponen a
la Compaifiia a la reduccién de sus méargenes de ganancia en el caso de que los precios de los
productos terminados que son adquiridos a sus proveedores se incrementen como consecuencia de
la variacion de los precios en el mercado.

La Administracién de la Compaifa monitorea estos riesgos periédicamente a través del analisis de
los margenes de rentabilidad generados por cada producto.

(b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, instrumentos financieros y depositos en
bancos ¢ instituciones financieras, asi como de la exposicion al crédito de los clientes distribuidores que
incluye a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. Respecto de
bancos e instituciones financieras, solo se acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo
independientes determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinamica y respaldo a las
inversiones de la empresa.

No se excedieron los limites de crédito durante el periodo de reporte y la Administracién no espera que la
Compania incurra en pérdida alguna por desempefio de estas contrapartes.

(c) Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades comerciales. Para
administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiifa se basa en los tlujos de caja proyectados para un
periodo de doce meses.

La Compafiia histéricamente ha tenido excedente de efectivo, y el flujo existente lo ha administrado como
capital de trabajo que lo ha utilizado para pago de deudas de proveedores locales, incluyendo empresas
relacionadas.

El cuadro a continuacién analiza los pasivos financieros no derivados de la empresa remanentes a la fecha
del estado de situacién financiera hasta la fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son
los flujos de efectivo no descontados.
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5

Al 21 de diciembre de 2012

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Cuentas por pagar con entidades relacionadas

Al a1 de diciembre de 2011

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Cuentas por pagar con entidades relacionadas

Los objetivos de la Compania al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a

Menos de
1 alo

4,249,383

157,856

3,985,862
34,873

otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del eapital.

Consistente con la industria, la Compafifa monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento.
Este ratio se calcula dividiendo el capital de trabajo neto sobre los ingresos de la Compafiia. El capital de
trabajo se entiende como la diferencia entre los activos corrientes (cuentas por cobrar comerciales e

inventarios) y los pasivos a corto plazo (cuentas por pagar comerciales e impuestos por pagar).

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2012 v de 2011 fueron los siguientes:

2012 2011

Préstamos con instituciones financieras 500,000 512,986
Cuentas por pagar con entidades relacionadas 157,856 34,873
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 4,249,383 3,085,862
Menos: Efectivo v equivalentes de efectivo 21,001 219,123
Deuda neta 4,929,140 4,752,844
Total Patrimonio 5,537 12,056
Capital total 1,600 1,600
Ratio de apalancamiento 89023% 39423%

5.3 Factores de riesgo de caracter general

La Compaiiia opera en la actividad econémica de intermediacién, mandato inmobiliario, mobiliario y
comercial a nivel nacional, que por su propia naturaleza, estd més expuesta que otras actividades a los
efectos negativos de los cambios en las condiciones econdmicas. Sin embargo, las entidades rclacjonadas
que ayudan a apalancar la Compaififa en el Ecuador operan en el mismo pals lo que les convierte en

vulnerables a los cfectos de la erisis mundial.
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En consecuencia, a la luz de los aspectos anteriores, la continuacion de la crisis economica, las situaciones
locales de la incertidumbre geopolitica o eventos ambientales podrian tener un efecto sobre la evolucién de
la Compania.

6. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categorfa de instrumentos financieros al cierre
de cada ejercicio:

Al 31 de diciembre de 2012 Al 31 de diciembre de 2011 Al 1 de enero de 2011

Corriente No corriente Corrienle  No corriente Corrienle  No corriente
Activos financieros medidos al costo
Efectivo v equivalentes de efectivo 21,901 2 219,123 3 561,545 z
Activos financieros medidos al costo
amortizado
Cuentas por cobrar comerciales 1,881,816 - 1,975,426 - 6,048 -
Cuentas por cobrar relacionadas 45,688 = 40,520 5 2
Otras cuentas por cobrar 130,238 x 2,238 - 258,605 &

2,057,702 x 2,019,184 - 265,553 -

Total activos financieros 2,079,663 = 2,238,307 - 827,098 C
Pasivos financieros medidos al costo
amortizado
Prestamos con instiluciones f[inancieras (1) - 500,000 - 512,686 - 500,000
Cuentas por pagar comerciales v otras cuentas
por pagar 4,249,383 - 3,985,862 - 1,277,761 -
Cuentas por pagar a entidades relacionadas 157,856 y 34,873 = & .
Total pasives financieros 4,407,239 500,000 4,020,735 512,086 1,277,761 500,000

(1)  Corresponde a préstamos destinados a financiar capital de trabajo.

Valor razonable de instrumentos financieros

os de cuentas por cobrar comerciales, otras cuentas por cobrar, cuentas por pagar
1tas por pagar a entidades relacionadas, efectivo y equivalenle de efectivo se aproxima al
ebido a la naturaleza de exigibilidad en el corto plazo de estos instrumentos.
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INMOBILIARIA PAMPLONA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en dolares esladounidenses)

72 COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

Gastos de Gastos

2012 Costo de Ventas Ventas Administrativos Taotal
Costos de produccion y venlas (1) = = = =
Remuneraciones y benefieios sociales 389 389
Publicidad y promociones = 5
Arriendos e =
Energla y agua E e
Depreciacioncs 87 37
Otros gastos 32132 32,132

s = 32,558 32,558
2011
Costos de produceion y ventas (1) - - = -
Remuneraciones y beneficios sociales = 3,968 3,968
Publicidad v promociones 6,024 - 6,024
Artiendos = = =
Energia y agua - : =
Depreciaciones = 18 18
Otros gastos ' - 1,815,340 1,815,340

< 6,024 1,819,326 1,825,350

(1) Se presenta neto de descuentos recibidos e incluyen los costos de los productos vendidos entre
otros costos incurridos en la prestacion de servicios.

8. OTROS INGRESOS, NETO

Cuentas 2012 2011
Otros (1) 1,791 0
Total 1,791 0

(1) Incluye el valor correspondiente a otros ingresos no operacionales tales como intereses cobrados a
iant~ ~ntre gtros al 31 de diciembre del 2011y 2012,
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado cn_ilhélares estadounidenses)

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicidn:
31 de diciembre 1 de enero
2012 2011 2011
Caja Chica = 115 15
Fondo Rotativo 1.000 1.000 1.000
Bancos 20.601 218.008 560.530
Total 21.901 219,124 561.545

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

Los saldos de documentos y cuentas por cobrar de los clientes al cierre de cada afio se detallan a
continuacion:

Saldo por cobrar
31 de diciembre Al 1 de enero del
2012 2011 2011
Clientes de ventas por Cobrar 1,881,836 1,975,426 6,948
Total Cuentas por Cobrar 1,881,826 1,075,426 6,948

(a) Alafecha de emisidn de cstos estados financieros se ha recuperado aproximadamente ¢l 80% de las
cuentas por cobrar registradas al 31 de diciembre del 2012,

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Comprende:
Al 31 de diciembre 1 de enero de
2012 2011 2011
Otras cuentas por CObl‘Eil‘
Otros 130,238 3,238 258,605
Total 130,238 3,238 258,605
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INMOBILIARIA PAMPLONA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en dolares estadounidenses)

-

(1) Estos saldos se presentan como parte del rubro Otras cuentas por cobrar corrientes del Estado de

situacion financiera, e incluyen anticipos a proveedores, otros anticipos entregados, garantias, ctc.

12, INVENTARIOS

Inveniarios

Inventarios

Total

1 de enero de
011 2011

Al 31 de diciembre
2012 2

130,581 . "

130,581 - &

13. SALDOSY TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

5
C

0O

znificativa en la Compaiifa;

Sociedad Relacion

Operaciones comerciales
Cuentas por cobrar
Cuentas por pagar

Relacionadas
Relacionadas

Total Cuentas de Partes Relacionadas
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1guiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios 2012 y 2011 con
ompaiias y partes relacionadas. Se¢ incluye bajo la denominacién de Compafiias relacionadas a las
panias con accionistas comunes, comercialmente relacionadas, con participacién  acclonaria

31 de dicicmbre

Trunsaccion 2012 2011
Otras cuentas por cobrar 45.688 40.520
Otras cuentas por pagar 157.856 34.873
203.544 75-393
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INMOBILIARIA PAMPLONA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en dolares estadounidenses)

»

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

J...

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE:

LOULO DEL IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO

LDAD (PERDIDA) CONTABLE ANTES DI IMPUESTO A LA
AV PARTICTPACION LABORAL

wrticipacién a lrabajadores

i6n por pago a trabajadores con discapacidad (Art. 10 LRT1)

Gastos no deducibles locales

a1 cle diciembre del

CTILIDAD GRAVABLE / PERDIDA

SASE IMPONIBLE PARA RLOIMPUESTO A 1A RENTA TARIFA
ZE00. 24% (AT 37 LR Arts, 47 v 58 RALRTL)

IMPUESTO A LA RENTA CAUISADO

OR DEL CONTRIBUYENTT

IMPUESTO A LA RENTA CALUSADO

Menos: Anticipo Determinado Correspondiente al Tjercicio Fiseal
Corriente (&)

M

Saldo del Anticipo Pendiente de Pago

Menos:

Retenciones en la fuente gue le realizaron en el ejercicio [scal

Crédito Tributario de Alos Anteriores

FEISEe 2011

(2e,079) 42755
£ G413
213,003 LT
202y 05,945
29% 2%

A60G 15507
23,105 1,748

_1,8 Lejit

48 48

Hood7 (ISR AT

[IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR
SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTLE

ta102n)

[&aH7)
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INMOBILIARIA PAMPLONA S.A.,

NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

41 de diciembre
Impueslo a la Renta Corriente 2012 2011

Activos por Impuestos Corrientes

Crédito Tributario a favor de la empresa (IVA) 89,515 85,574
Crédito Tributario a favor de la cmpresa (1. Renta) 0,035 0
Retenciones del periodo 0 24,0040
Anticipo de Impriesto a la Renta 23,057 16006
Total Impuesto a la Renta Corriente 121,607 121,259

Conciliacién tributaria - contable del Anticipo del
Impuesto a la Renta corriente

A continuacion se detalla la determinacién del Anticipo de Impuesto a la Renta corriente sobre los afios
terminados al 31 de diciembre del 2012 v 2011;

2,012 2,011
Utilidad del afio antes de participacién laboral e impuesto a la renta (20.979) 42,755 (1)
Mas - Gastos no deducibles 23,003 (2) 29,604
Total partidas conciliatorias 29,0013 29,607
Base tributaria 2,024 72,358
Tasa impositiva 23% 24%
Impuesto alarenta . 466 17,366
Anticipo de impuesto a la renta 23,105 11,748

(1) Resultado segtin Normas Ecuatorianas de Contabilidad.

(2)  Estd compuesto basicamente por los cargos de gastos no deducibles a los resultados del a no, ¢l
cargo no deducible de la jubilacién patronal y varios gastos menores.

Situacién fiseal

El 24 de noviembre de 2011 en ¢l Registro Oficial 583 se publico La Ley de Fomento Ambiental y
Optimizacion de los ingresos del Estado.

Entre algunos de los temas se incluyen: para efectos del impuesto a la renta se deducirdn los gastos
relacionados con la adquisicién, uso o propiedad de vehiculos utilizados en el ejercicio de la actividad

i re y cuando el avalto comercial de dichos vehiculos no superen los USSm.35: los
| 3 0 eléetricos mayores a USSm. 35 gravaran 12% de TVA ¢ [CE: se determina una nueva
2 ICE para cigarrillos v bebidas aleohdlicas; se erean los impuestos a la contaminacion
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INMOBILIARTA PAMPLONA S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A L_OS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en dolarcs estadounidenses_}__

base imponible de ICE para cigarrillos y bebidas alcoholicas; se crean los impuestos a la contaminacién
vehicular y el impuesto redimible a las botellas plasticas no retornables de US$0.02 por botella envasada y
se incrementa el impuesto a la salida de divisas ISD del 2% al 5%, con excepcién de la remesa de
dividendos a empresas domiciliadas en ¢l exterior, que no estén en paraisos fiscales.

IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDO

La variacion de las diferencias temporales entre las bases tributarias y NIIF generd Pasivos por impuestos
diferidos que se registraron, ya que es probable que se produzean beneficios tributarios futuros contra los
que se puedan usar las diferencias temporales. La compaiiia ha realizado el céleulo del Impuesto a la renta

diferido para el afio 2012.

2012 2011

Impuesto Diferido
Activos por Impueslos Diferidos 1,117 5,469

Total al 31 de diciembre 1,117 5,469

OTROS ACTIVOS CORRIENTES

2012 2011

Otros Activos Corrientes

Otros Activos Corrientes 50,880 18,690

Total al 31 de diciembre 50,880 18,690

Corresponden a anticipos entregados para ejecucion de trabajos que se encuentran pendientes de facturar.

PROPIEDADES, PLANTA & EQUIPO

Para el afio 2012 las Propiedades, Planta y Equipo se mantienen agrupados de la siguiente manera:
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INMOBILIARIA PAMPLONA S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012
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Al 31 de diciembre 1de enero de
2012 2011 2011

Propiedad, Planta & Equipo
Terrenos 42,121 42,121 1,033,794
Muebles y enseres 390 390 390
Equipo de computacion 1,625 1,625 1,625
Vehiculos 5,337 5,337 5,337
Subtotal Propiedad, Planta & Equipo. 49,473 49,473 1,041,146
Propiedad, Planta & Equipo.- Depreciaciones
Muebles y enseres (101) (87) (25)
Equipo de computacion (1,625) (1,625) (1,625)
Vehiculos (5,337) (5,337 (5.337)
Total Depreciaciones PP&E (7,063) (7,049) (6,087)
Total Propiedad, Planta & Equipo 42,410 42,424 1,034,159

17.  ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA

2012 2011
Activos no Corrientes mantenidos para la Venta
Activos no corrientes 2,172,465 2,172,465
Total al 31 de diciembre 2,172,465 2,172,465

18. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

A continuacion detallamos los Otros Activos no Corrientes por USD 319.000 que corresponden a Cucntas
por Cobrar de largo plazo a KEOPS, asi:
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INMOBILIARTA PAMPLONA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en dolares estadounidenses)

2012 2011
Concepto
Cuentas por Cobrar a largo plazo 319,000 -
Total Otros Activos no Corrientes 319,000 -

19, CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

21 de diciembre del Al 1 de enero del
2012 2011 2011
Proveedores locales 3.438 1L.898.500 96.370
Otras cuentas por pagar 4.245.945 2 0B7.362 1.181.392
Salde al 31 de diciembre 4.249.383 3.085.862 1.277.762
20. PROVISIONES
Composicion y movimiento:
Pagos,
utilizaciones y
otros
Afo 2012 Saldo inicial Incrementos movimientos Saldo final
Pasivos corrientes:
Impuestos por Pagar (1) 45.321 0 (44.362) 659
Beneficios sociales(z2) 856 2,743 4] 1.599
Otras provisiones (3) 6.413 0 (6.413) 0
52.590 2.743 (50.775) 4.558
Pasivos no corrientes:
Jubilacién Patronal 88 106 0 1494
Otros beneficios para empleados 130 65 e} 195
218 171 0 389
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INMOBILIARIA PAMPLONA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

Pagos,

utilizaciones v

atros

Aflo 2011 Saldo inicial Incrementos movimientos

Saldo final

Pasivos corrientes

Impuestos por pagar (1) 329 44.992 o 45.321
Beneficios sociales(z2) 424 432 0 856
Otras provisiones (3) 232 6,181 o 6.413
) 985 51.605 o] 52.560

Pasivos no corrientes
Jubilacién patronal 0 88 o et
Otros beneficios a empleados 0 130 o] 130
0 218 0 218

(1)  Monto correspondiente a pagos por Retenciones en la Fuente, Impuesto a la Renta y del Impuesto al

’alor Agregado,

(2}  Incluye provisiones de décimo tercero, décimo cuarto sueldos, bonos del personal, aporte patronal y
personal al [ESS, préstamos por pagar al IESS, salario digno, vacaciones y fondos de reserva,

(3) Incluye provisiones participacién de trabajadores, entre otros, ete.

21. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

31 de diciembre del

Al 1 de enero del

2012 2011 2011
Obligaciones con Instituciones Financieras
Obligaciones Bancos del Tixterior, EFG Bank 500,000 512,086 500,000
Saldo al 31 de diciembre 500,000 512,086 500,000

22. CAPITAL SOCIAL

Il capital autorizado, suscrito y pagado por la empresa al 31 de diciembre del 2012 y 2011 tiene un valor de

“ividido en 1.600 acciones ordinarias y nominativas de USD 1.0 cada una.

32
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31 de diciembre del

]
{e]
et
ha
1S
=
fasg

Capital Social L6000 1,600

Saldo al 31 de diciembre 1,600 1,600

23. RESERVASY RESULTADOS ACUMULADOS
Legal
De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiifa debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La

reserva legal no esta disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

Oiras Reservas

Reserva Facultativa y Estatutaria

Se forma en cumplimiento del estatuto o por decision voluntaria de los socios o accionistas.

31 de diciembre del

2012 2011
Reserva Legal 4,449 4,449
Reservas Facultativa y Estatutaria 4,543 4,543
Saldo al 31 de diciembre 8,992 8,902

Resultados acumulados — Utilidad no distribuida de ejercicios anteriores

La Utilidad acumulada se encuentra a disposicién de los accionistas y puede ser capitalizada, distribuir
dividendos, ser utilizada para el pago de reliquidacion de impuestos y corregir ajustes por errores
contables de afios anteriores.

Los d}ustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Hins a “NTTF” que se registraron en el patrimonio en el afio 2011 en la cuenta Resultados acumulados,
; Atados Acumulados provenientes de la adopeién por primera vez de las “NIIF”, que
ldo acreedor, solo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
ipitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Ultimo
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ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liquidacién de la Compafiia. Ln el caso de registrar un saldo deudor, éste podra ser absorbido por los
Resultados acumulades y por los del Gltimo ejercicio econdémico concluido, si los hubiere.

31 de diciembre del

2012 2011
Utilidades no distribuidas ejercicios anteriores 21,830 (13,951}
Resultados acumulados NIIF (3,367) (3,367)
Reserva de Capital 319 319
Saldoal 31 de diciembre ' 18,782 (16,999)

24. EVENTOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron eventos
que, en opinién de la Administracion de la Compania, pudieran tener un efecto significativo sobre los estados

financieros o que requieran revelacién.
EE
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