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INFORME DE LOS ATIDITORES INDDPENDIENTES

3.

2.

1.

,\ los scñores accionist¡s

INMOBILL{RL{ PA]\,{PI,ONA S A

Q¡ito, 02 ¿lejunio del2(rq

He auditaLlo tos cst¡¡tos tinirncLtrus qLre sc acompañan de INMOBILLARIA pAMpLoNA s.A., quc
conpL€nden el estn,lo de srtmción finanliera al 31 de diciemb¡e del 2012 y los co¡respondientes esiaáos
de.¡esültados inregrales, de cambios cn er pitriñnnio v tre thLjos de e¡""t¡ " 

p.. 
"il¡" t".-rna.lo en esa

fecha, así corno un resumen de tas políticas ionrrLlts signifirutir.as ¡ utr"i 
"otj" "*pfi"rt*..

Responsabiliclad de Ia Adninis1/ación de Ia Cotnpañía por las estados Jinmcieros

La Administr¡cióD de INMOBILLARLA. PAMPLONA S.A., es responsable .le la preparación y prescnración
Iazonable dc estos cstados financieros ¿le acuerdo con Non¡as Intcrnacionalesieiiiior.maci¿n Fin¿nciera
lN llF). J del . onlrol .n.prno n, cp.¡.io pnr"J I,er I:r l¡ I,rFU¿ rJcion Ll,. "sticto. li , n. ,"r.. q . ...é. trL|¡.
ceoriror.ror e5¡rgr rh¡.rri\J..,debiLlo, lr:r ,l,.oeno¡.

Re s p o t 1 s a bí Ii d a d d eI errdit o r

Mi_rcspon.ahilidrJ es e\prrsrL rnx upiLrión sobrc estos cstaalos financie¡os basado en ,ni auditoriLr. La.,'rdrlurl, 1,,éclp¡lu.l¡de¡,rr,-d"co Nurm.r. Inlc:. d"ron¡tp" de A..oi.^l"¡. Dr'has rr,.nrr;r r,.r¡:;rrr,lr. "rrrnoL cor r¡tui"ilus éli.o",1, p,¡nitr,:,.iórr r ¡.¿rizrció oe L, ¡ Llitori- ¡,r-,¡,,L,r.rr"r ierrtz.r¡,,u lblp ,lc qIp lu5 pcladus Fn¡nci'ro" Io e.rrn ate, trdo: l,4r di.lursio¡e¡ .islliHc;. i\, 5. Ujr¡ au.tiror;j,
comp.endela r¡litrtiór dt procedimirntos desriraclos a h;btencióD de la er,"idencia de auttitoria sobre
.rc crnLrdrde, ) rprelJ. i^np. pr,"ent, J,rs, lo" e.t¡,lu. finan,.,.rñc. Lo\ pror"di riFnto, s,.lp, cionrLlL:

dp 'Fndpn del jui.io d, l 'rrdir"r 
. i-cru)"n rÁ erlrI.r' rún der ri, -qn oe di"i"r.i"n"" \ignrri, Jri\,,s en ru.

Lst¡dus fin¡ncirms poL lrrude o c'ror. Al cfectua¡ esta evalración de ricsgo, el au¡litor toma en
consideración ios con¡¡olcs internos de la Compañia, relevantes para la prepaiaciOD y presenración
mzonable de slrs estados financie.os, a fh de áiseñar procetlimientos dJ auriito¡a adeóu.rclos a r¡s
circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre ta cfectiridad del contror inlemo cle
la entidad. un¡.ruditoría también comprendi la eval'ación de c¡ue las potíticas contabres utilizacras son
apropiadas y de que las esti¡naciones contables hechas por ta Administración son razo'¡l¡tcs. asi cor¡o una
ev¿l*ción dc.la prescntación gcneral de los ostadoi fin.rncieros. consideramos qLre Lr rricle,tir ilt
auditoúa quc henos obtenido es s ñciente y apropiada par¡ proporcionar una base pala exprLs¿r nri
opinión de audito a.

Opútíótt

En mi opinión, los estados filancieros mencionados en el párrafo r, presentan r¡zonableurcnte, €n todos
los aspectos impoltantes, la situación liranciera de INMOtsILLARIA pAMPLONA S.A. al 3r de cticiembrc
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del 2or2 y el dcsempeño de st¡s opcracioDes y sus flujos de efectil.o por el año tenninado en esa fecha, dc
confomidad con Normas hrtemacionales de Información Financier¡ (NIIF).

D¡. Marco Dalliel V¡lencix C¡dena
Licencia C.LA. No. 27159
Registro Naciort cle Arditores Extemos No. 762
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INMOBII,IARIA PAMPLONA S.A.

EST4DO DL SITU4CION FINAI}CI ERA
(F,xprcsado en de dólarcs estadounidenses)

ACTIvO

El€ctivo y cquivalentes de €fecriro

Impu estos cor.i cnles

Otras ftentas por cob¡a¡

Otros Activos Corients

Total activos conient€s

Activos no coúient€s
lropiedades, Planta J Eqdpo
Activos no corricntcs mantenidos pa.a la

Adiros por lmpn.stos Dileridos
Orros 

^cLivos 
no C¡nientes

Total adivos no co¡.ientcs

Iola

13

¡te1.@

',88r,836
45,ó88

50,aao

2,:l42.73t

dol !q1

3,238

18,69o

2374,226

2,534,992 2,22o.35e

-------!!t1!L -, !r599rj!E-

Las notas cr.?licativas ancxas son parre intesrante de los cstados linanci€ros.

Ing. Carios Lima
cercnte cencml

In8.
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INMOBILL{RIA PAMPLONA S.A.

ESTADO DE SI'IA]ACION IIINANCIER,{
(E{presado en de dólarcs estadounidenses)
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PASIVO Y PA'TRIMONIO

PASIVO

cnent¡s po¡ prga. ¡ c¡tiüdca relacionadas

Cnentas po¡ p¡ga. comcrci¡lcs y otr¡s cuent¡s por

Tot.l p¡sivos cor¡icntcs

Obligaciones @n instituciones tnancic¡as

P.o\isioncs por bcneicnrs a cnplcados
Total pas¡vos no @rrientes

capitalsocial

Rcsulrados áenuhdos
Resullados acütrruládos NIIF
Utilid!d iPérdjd¡) del Ejercjcio

lotal pasrvos y P¡trrhomo

Pp"?rLr l Al., ¡ J n\r' !- rl J¡ 'nLr'
N4!! dcl?p!? del2grl

1,249,343

31,473

3,985,862

________!.4!.nL 4,073,325

8,992

b,o48)
(4,837)

4,546,529

8,992
(13,95I)

O,048)
18,463

4,9t7,72it 4,598,585

Las notas explicati\as aneras son parte integrante de los estados financic¡os.

Ing. Carlos Lima
cerente ceneral

Chicaiz¿
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INMOBILIARIA PAMPLONA S.A.

ESTADO DB RESULTADOS I]qTEGRALES
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE
(Exprcsado en dólares estadounidenses)
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al!01¡!

9,954

?04

r.894.253
Costo de productos vendidos

Ltilidad /( ) P¡rdida opc¡acnnal

I¡gtu$s (es¡csot nn!¡cieús
Caslo po.inleres$, comisiores

Ulilidad/ ( ) P¿¡didaantesdelinpucsro! l¡ ¡enra

Pafi icipacio¡ a lr¿bajadores

Utilidad / ( ) P¡rdida ¡.r¿ y Euttado intcsrat del ano

8

250

4.437

l,as noias explicativas anexas son pafie integrante de los €sta¿los financieros.

9.958

1.791

68.9o3

r7.a7a

lng. Carlos Lima
Gerente ce¡eral

rlos Chicaiza
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I\f IOBILIARIA PAI/IPLONA S.A.

EST.\DO DE FLt]JO IfI.]I, !]}'ECTIVO
\\OS TER IINAD0S EL J1DE DICIEMBRE
.E\p¡esado en de dólares €siadounidenses)
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Nr1!
Fltrio de efediro d.l¡s ¡cti\id¡des ol)er¡ci¡nralest

1 :!..-:ri::!nrll¿dosquc no r.pr:entxr oxr iL¡ eDrr) deefedilo
-r:::::¿ció¡ \ 1¡rodiz¡.lon

:::r:6 en acLi\os I p¿sn¡s:

ar.r:¿: p¡¡ robr¿r oome.claks
_:iirdl|rir0i.0br,'

:r:::a: po¡ pagarcomer0iaLsl(nras.uentas po¡pag¿.

'!:]]:raJ]os.onentes
:,i:. r¡r:0n ¡e t.¡b¿j¿dorese lnr¡rslo ¡ h Fita
::-: r.¡t0 rtilrz¡dop¡ hi (tnid¡ds dc opcü.1ón

Flu¡ de efecln! de ls activ¡d¡dcs dc ir'!csión:
i:: i:er de¿.tros iLJos, ncto

l::-:rtoooesdcrcs.lixs a¡ti\osditurnos

i::.:,¡ ieto ullliz¡do cn las ¡cl¡ idads de in\d¡iói

nujo de efedir¡ de hs rctilid^desdefin.nci¡nriento:
,::.:,rúi ú¡ üfrlrdne¡ tr rnrreüi

:i:\! elo 0Liliz¿d0 enhs ¡01¡id e!d¿linalciamicDlo

_:_.r.nto nctodcctccljlo cqu¡"lcnt¡s dc cfcdno

::.::,¡r equr¿lefes de efecli\,) !lji,ir odelrrio

:1..: ¡t eqü \¡ drres de ded \o ¡lliMldd ¡

rs

ft3o,sB'l

{':9361

1129861

Ing. Carlos Liln¡
Gercntc Ccncr'¡l
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INMOBILIAIUA PAn4PLONA S.A.

NOTAS EXPI,ICATIVAS A I,OS RSTADOS FTNANCTEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(E:Tresado en dólares estacloluidcDses)

INFORMACION GDNERAL

La Conpañía se constituyó eo la Repíülica del Ecmdor bajo e1 nombre dc INMOBILIARIA PANTPLONA
S,A,

INMOBILL{RLA PAMPLONA S.A. se dedica principal¡rente a la irtemreclirción, nandato inmobiliario,
mobilia¡io y comerci¿l, artorizado por las lej'es para este tipo clc compañías, es decir, la colrprir, r.enta,
aüendamiento, antic¡esis, adninistración, promocióI ¡ cu¿{qrier titulo, pennuta, ¿¡rendamiento,
constitución y cesión de grar'árnenes y demás manclatos que constan en el atículo tcrce¡o de la señal¡da
escrituru de constitucióD. Además podrá rct iza¡ loda clase de actos y coDtratos civiles o mercantiles
permitictos por las leycs ccuato tnas, relacionad¡s con el objeto social.

Dl dollicilio prircipat dc la compañía es la ciudad de Qrito, pudiendo nbri¡ ¡gencias y / o sucursales en
cualquier p¡rte del pais o del exterior.

Aprobación d€ estados firranciefos-

Los estados financieros al 3r de dicicmbre del :o12 han si¿lo emitidos coD dicha fecha y PostLrrio¡meltte
serán puestos a consideración de la Junta General de Accionistas pam su aprobación definitiva.

RESUMEN DE I-AS PRINCIPAI-ES POLITICAS CONI'ABLES

A continuación se descúben las principales politicas contables adoptaclas en la prcpamción de eslos estados
ñnarcicros. T¿t conolo requie¡ela NII¡ en la Nll!'1, cstls políticas han sido diseiladas en trnción a las NllF
\igentes ¡l 31 de diciefibre de 2012 y aplica¿las cle manera u¡iforne ¡ todDs los años $re se prcscntan en
estos estados fi nancieros-

tsases de preparac¡ón dc cstudos financ¡eros

Los prcscntcs cstados financiercs de INMOBII-LARIA PAMPLONA S.A, constihrycn eslados financicros
paralelos p¡eparados de acuerdo con Normas InternacioMles de Infolmación Financiera (Nll¡') enlitidas
por el LASB (lntemational Accounting Standard Board) qrLe han sido adoptadtrs en Ecuadory relrcsentan
ia adopción integral, explícita t¡ sin resenas de las rcl¡ridas notmas internacionales i aplicadas de manera
üniforme a los ejercicios que se presentan.

Hasta cl 31 dc diciembre ¿lel 2o1o, los est¡dos finarcie¡os se prepamron de acuerdo con Norms
Ecüatorianas de Contabilidad (NEC). Los ef¡ctos de la adopción de las NIIF y las cxenciones adoptadas
para la transición a las NIIIi se dctallm en la Nota 4. Adicionalmente, los estados ñnan¡iPrns 'l 1 ¿e e¡ero
y 3r clc diciembre del zolo h¿rn sido rcestructu¡ados para poder p¡esentarsc e¡ forma compar¡tiva con los

¿lcl2011.

Los esta¿los ñnanciercs se han preparado bajo el critedo de costo históúco. La plcp¡r¡ción ite los esiados

financieros conlorme o tm ÑIIÉ rcqrrieri ei uso de estimaciones contxbles También cxige ¡ la

Administración que ejerza srr juicio cn et proceso cle aplicacióD de las políticas cont¿bles de la compañia'

lr,n ta Nota 3 se revelirn 1as áráas qte itrpiican un mafrcr grado dejuicio o colrplejidad o las árcas donde

Página B de 32



INMOBILLA.RIA PAMPLONA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMRRE DEL 2012
(Lxprcsado en dólares estadounidenses)

los supucstos y estim¡ciones son significativos paü la
subjetiljdircl irherente a este proceso contable, los
estimados por ]a Aclministmción.

:.1 Trán\accioncs cn moncda e{ranjcrrt

elaboración dc los cstados financieros. Debido a la
resuitados reales pueden diferir de los moDtos

(a) N¡oneda ftrncionaly moneda de presentación

Las partidas en los estados financieros de la Conpañia se exprcsan eD la moreda del ambiente
cconómico primario donde opera la ent ad (moncda funcional). Los estados fiDancieros se
exprcsan en clólares estadounidenses, quc cs la noneda funcional yla moneda de p€sentación de la
Compañia. A Drcnos quc sc inclic¡ue lo contrario, las cifras incluidas en los estados ñllancicros
adjuntos están expresadas en dólares estadounidenses.

(b) Tr¡nsaccioresysaldos

Las tr-ansacciones en noneda erftraniera, p ncipalmente deuclas con proveedores del exteríor, sc
traduccn a la noneda tuncior.rl usando los tipos de c¡mbio vigentes a las fechas de las
transacciones. L¡s gananci¡s y pérdidas }or diferencias en cambio quc resulten del pago de tales
lransacciones, se rccoDocen en el estado de resullados, encepto cuando sor diferidos en el
patrinonio en transacciones que caliñcan como coberturas de flúos clc efectivo.

2.3 Efectivo y cquivalcntes dc efectivo

Incluye el cfccti'o disponible, depósitos a l.r 
'ista 

en bancos, otras inversiones con vor(imientos originales
dp I e5 mp.,. o In.no5) ."br' 5i|o. Lrnrrnos.

2.-l Activos y pasivos financieros

2.2r.1. Clasificación

l,a Comp¡ñí¡ clasifica sus activos financieros cn las siguientes categorías: "acti1.os {inancieros a valor
razonablc a travós clc gmrarcias y pérdidas", "préstanos y cucntas por cobrar", "actiYos mantenidos hasta
su renciniento" y "¿rctivos financieros disponibles parx la venta". Los pasivos llnancieros se clasifican en

las siguientes c¡tegorí¿s: "pasivos ñnancieros a l.alor razonable a través de ganancjas y Pédidas' y "ot¡os
pasil'os ñnancieros". La clasificaciór depende del propósito pam el cual se adquirie¡on los activos o
contratarcn los pasivos. La Admiristración delennina la clasificacióD de sus aciivos i/ p¿silos fiuancicros a

la fecha de su reconocimiento inicial.

Al3r de diciembrc dcl :o12 y 2or1y al 1 de cncro del 2011,la compañír üa¡luvo activos financieros cn las

catcgoúas dc "préstamos y cuentas por cobr¡r". Lle iguLrl fortra, la Compirñí¡ solo mantnYo pasi\rcs

ñnancieros en li categoría de "otros pasivos ñnancieros" cuyas caractcrístic¡s s€ €xplican seguidamente:

Cuentas por cobral comercialcs y Otras cucntas por cobrar: represcDtados en cl estado ¿le

sitüación ñnanciera por las cuentas por cobrar conerciales clicntes v otras cuentas por cobnr tr

emplcados. Son :rctirrcs ñnancicros no áerivados qne dan de¡echo a pagos lijos o dctelminablcs y que no

P¿grnr 9 dP 32
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INMOBILIARIA PAMPLONA S.A.

NOTAS EXPLICAITVAS A LOS ES'IADOS FINANCIEIIOS
31DE DICIDMBRE DEL 2()12
(Expresado en dólares est¿douriclcns€s)

cotizan cn un mercado actil'o. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de venciniento mayor a
12 meses cortados desde la fecha clcl cstado de situación financiem.

Otros pasivos financieros: representados en e.] estado cle situación liuanciera por los préstanos con
cntidades firaDcieras, cuentas porpagar (prol.ccdores locales y del extcrior, cntidades relacioDadas y otras
ctlentas por pagar). So incluyen en el pasivo corriente, exccpto por los de vencimiento mayo¡ a 12 Dlcscs
contados a partir de la fecha dcl cstado d€ situación financiera.

2.4.2. Reconocimicnto y medición iDicial y posterior:

Reconocirnicnto

I\'MOBILIARL{ PAMPLONA S.A. reconoce un actiro o pasivo financiero en el esta¿lo ¿le situación
financicra a la fecha de la ncgociación y/o cuando se compronetc a comprar o vendcr cl acti\..o o pagar el

Mcdic¡ón in¡ri¿l

Los activos y pasivos ñnancicr-os son ne.li¿los inicialmente.r su r¡lor razonabl. más cualquier costo
atdbuible a la transacción, que de ser sigDificativo, cs reconocido como parte del acti\'u o l,üsNu; sremprc
qre cl activo o pasivo financiero no es designadc¡ como cle valor razonable ¡ través de g¡nanci¿s y pérdid¡s
!'éste es signific¡tivo. Con postc odclad al reconociniento iriciat la Conpañia valodza 1os mismos como
se dcscribe a continuación:

Mcdición postcrtor

a) Cuentas por cobrar: Posterior a su rccoDocimiento inicial se miden al costo amortiz¡do
aplicando cl método de interés efectivo. Dr específico, INN{OBILIARIA PAMPLONA S.A., presenta
las sig[icntes cüentas dentro de esta cltegoúai

(i) Cuentas par !ab!q! !a!]el! : Estas cuentas couespondell .r los noDtos
adeudrclos por clientes, por la inten¡ediación, mrndato inmobilierio, mobiliario \'comerci¡l;
y, árcas afines en el curso normal de los ncgocios. Si se espemn cobrar cn un año o mcrnos sc
clasiñcan cono activos co ientes, de 10 contlario se presentan cono ¿ctigos no con-ientes.
Debido a que la Compañía vende la fiayor p¡¡:te de sr¡s productos a ün plazo de hast¡ :Jo dias
y en citsos cxcopcionalcs hasta 6rl clías, se comicnza a r€aliz.rl un análisG de la aplicabilidad
de estimaciones de deterioro para cuenlas a cobmr sllpe¡iores ¿ esta lechir-

Estas cüentas se registran a su valo'-- norrinal que es eqüivalente a sr costo amortjzado.

(ii) Otms cüent¿s rcllqbE! Reprcsentaclas principalDcntc por cüentas por cobrar a cnplcaclos
que conespolden a próstamos, los mismos que son otorgados al personal de l¿ corrrp.rñir.
Dichos satdos se miclcn al costo amonizado aplicando el método de interés €fectiro, y
gc rlJlmpnl, . li, n. n unJ \.gFn¡iir flrFr,or il ulL ño.
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INMOBILL{RIA PAMPLONA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(ErTresado en dólares estadounidenses)

b) Otros pasivos financieros: Posterior a su rccoDociDieDto iricial se miden al costo nmortiz¡do
aplicando el método dc intcrés efeclivo. En específico, INMOBILLA.RIA PAMPLONA S.A., prcsent¡
las siguientes cr¡entas dentro de esta categor-ía:

i) Préstamos con entidades ñnancicras: Se registran inici¡lmentc a sü valor nominal que no
difiere de su valor razonablc, poes están contratados a las tas¿s vigentes €n cl mLrrctdo No
existen costos de tr¡nsacciones sigDificativas incurridos al rnomento de su co[t¡atación
Posteriormente. se midcn al costo amonizado utilizardo lLrs tas¡s de interés p¡ctadas. l,os
intereses derengados qlrc co¡responden a PróstaDos y obli€iacionos utiliTadas en el
financjamiento de sus opcl'aciones se prcsentan cn el estado de reslrltados integl'ales, bajo cl
mbro dc gastos financieros; micntras que los intereses penclicDtes de pa!!o sc p¡esentr:tn en el
eslado de situación finarciera, bajo el mbro dc Préstamos con institrciones financieras.

ii) Cuentas pq !!g!¡ a larllasia! ¡cladalad : Corrcsponden a obligaciones de p¡go
púncipalnentc por derrdas adqdridas, cn el año corriente que son exigibles por paúe del
acreedo¡ en el corto plazo. No devengan intereses y se rcgistran a su .¡alor nonrinal que es

equivalente a su costo arnortiz¿do.

iii) Cuenias pal BagaMt]tclq!4k!: Son obligaciones dc pago por bie¡res o scllicios adquiúdos dc
proveedores locales y/o dcl exte¡ior en el curso normal del negocio. Sc rcconocen ¡ su valor
nominal quc es equivalente a su costo anofliz¡do pues no gcnemn ;ntereses y son pagaderas

hasta 3(] días en ei caso dc los proveedores locales. En caso de quc los plaTos d€ pngo
pactados sean nayorcs a 12 meses, se plts(ntun colno p¡si\os no (orrientes y gcnclan
iltereses, que se reconoccn cr e.l estado cle resultaclos integrales bajo el mblo dc Otros
ingresos (egresos) financieros.

2,4.3 Deterioro de activos ñnancieros

INMOBILLA.RLA PAMPJ-ONA S.A., cstablece una provisión para pérdidas por detelior-o de sus cnentas por
cobftr¡ cr¡ando existe e\'idencia obictiva de qüe la Conpañía no será capaz de cobmr todos los imPortcs
que se le adeudan de acuerdo con los téminos originales de las crlentas a cobrar. L¡ 

'rxistenci¡ 
¿le

¡ificultades financieras signiñcrtivas por partc del deudor, la probabilidad clc que el d{x¡dot entrc en

quiebm o rcoryanización iinarrciera y1a falta o mora cn los pagos se coDsideran ildicadores de qüe la

cuenta por cobü¡ se ha deteriomdo.

..4.4 Baja de a( tivos ] pasitos ñnanciel.os

un activo ñnanciero se elimina cuando expiran los dercchos a recibir' los lujos dc efectivo del activo o si

la Compañía iransfiere ei ¡ctivo a un terceio sin retencr su stancialmentc los riesgos y ben cfi{:ios .le1 actil'o.

Un pas'ivo es eljninado cu¡n¿lo las oblig¡ciones de la compañí¿l especificad¡s en e-l contmto se han

iiquidado.
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INMOBILIARIA PAMPLONA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31DE DICIENIBRE DEL 2012
(Exprcsado cn dóla¡es estadounidenses)

2.5 Propiedad, Planta & Equipo

Los activos fijos represeDtados principalmcrtc por edificios, instahciones, mueblcs v enseres, cquipos de

cómpüto, maquina a y equipos, vehículos, muebles, repücstos l, herr¡mientas cDtre otlos son registmdos

al costo históiico, menos dcpreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, cD caso de producirse. El

costo incluyc los dcsembolsos ¿lircct¿mente atribriblcs a la adquisición o construcción del actilo Los

dcscmbolsós posteriores a 1a co pra o adquisición sólo son capitalizados cuando es plobablc tltte
beneficios económicos futu¡os asociados a la inl'ersiór flu1alr hacia la Compañía y los costos pre¿lan scr

medidos razon¡blemente. Ios otros deselnbolsos postedores correspondcn principalDrtntc r relár.rciures
o mantenimiento y son legistmdos en resultados cüando son iDcuriclos

La dcprcciación del aclivo fiio es catculada linealncnte, bas¡da en la !'i.la útil estimada de los bicncs del

acdrt fijo, o ile componenies significativos idcntificables que poscan vidas Írtilcs diferenciadas, ) no

considera valores rcsidualcs. Las esti¡raciones de vidas úii1es y vdo¡es resid ales de los activos liios

li ehiculos) son revisadas, y ajusta¿las si es necesario, a cada fech¡ de cien-c de los estados ñnancieros

La depreciación ¿le los activos ñjos se registra con cargo ¡ las operaciones del año

Ins vid¡s útiles estimadas dc los actir'os fiios sonlas siguientes:

Tipo de bienes

uueblcs r cquilos de oficina
Flqui!o de Co¡¡!utación

Nirmera rl!!!!!

3

5

l¿s pérdjclas y g¡nancias por la vcnta dei activo lijo se calculan comparando los ingresos obtcnidos con el
lalor en libros y sc incluyen en el estado de resultados integmles.

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto rccupclable, cstc es redrcido
in , "di1t¡m, rt. ha..,.u \1loi rc.up, I'1,1e.

Los intereses y otros costos de endou¿lamiento se capitalizan siemprc y cuando cstén rel¡.i()nádos con ln
constmcci¿m áe activos calificablcs. UIr activo c¡lilicable es aqucl que requicre de un tienpo prolongado

para que est¿ listo pa¡a su uso, pcrio¿lo que la Administración ha definido co o navor a un ailo Al 3r de

áicienbre rtcl :orz y del :orr tódos los lroycctos de la empresa se han liquid¡do cr pl¡zos irferiores a un

año, por lo que no se han activado costos de endcudamiento.

2.6 Deterioro de actiyos no financicros (activos fijos)

Los acti\os süjetos a deprcciación sc solneten a pruebas de deierioro cuando se prorhcen cventos o

circunstanciasi¡rc irdican qtc podría no recupciarse su lalol en libros l'as pérdiclas por dcterioro
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INMOBI LL{RIA PAMPLONA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DBL 2012
(F-rp¡esado en dóla¡cs cstadounidcnses)

correspondcn al monto en €l que cl valor cn libros dcl activo cxcede a su valor rccuperable. El valor
recuperable de los adivos corrcsponde al mayor entre el monto ncto quc sc obtcndú dc su venta o su
rálor en uso. Pam efectos de la €valuación por dctcioro, los activos se agrupan a los ni\'€les m¿s p€qLreños
en los quo gcner€n flujos de efectivo identincablcs (unidades g€nemctoras de efectivo).l,os saldos enlibros
de acivos no financieros s€ r€\'isan a cada fccha dc cicrrc de los estados financieros pam verificar posibles
reversioncs dcl deterioro.

Dn el caso que el monto del valor €n librcs d€l activo exc€da a su monto recuperable, la Compañia registra
una pérdida pordelerioro en los resüllados del ejercicio.

Al 31 de diciembre del 2oi2 y del 2orl y al r de enero del 2011, no sc han reconocido pédidas por
deteriolo d€ activos no financieros, debido it que no se han obser.,'ado indicios significaiivos de deteriom.

2.7 Impuesto a la Renta corriente y diferido

El gasto por Impneslo a la Renta del año comprende el lmpucsto a la Renta corúente. El i¡npuesto se
el eslado de rcsultados intcgralcs, cxccpio cuando se trata de partidas quc sc rcconoccn

directamente en el patrimonio. En este citso el impucsto iambién se r€conoc"" en otros reslrltados
integrales o direcramente en elpat¡imonio.

Impu€sto a la Renta corriente

Dl caryo por impuesto a ]a renta corriente se calcula mediant€ la tasa de impuesto aplieable a tas utilidades
gravablesys€ carga a los resultados dcl año cn que se devenga conbase en el impuesto por pagar exigible.
l,as normas tributarias ügcntcs establ€cen una tarifa de impuesto dcl 23% (2o11; 24%) de las utilidades
gra!'ables,la cuál se rcduce al 13% (2or1: r4%) silas utilidadcs son r€invenidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2orc entró en vigor la nolma que exige el págo de un "anticipo mínimo de
Impuesto a la Rcnta", cu¡o valor es calculado en lunción de las cifras repoúadas cl año anteúor sobre el
o.2% del patdmonio, o.2% de los costos y gastos d€ducibles, o.47o dc los ingresos gravables y o.4% de los

l¿ referida norma estableció qhe e¡ caso dc qu€ €l Impuesto a la Renta causado sea menor que el monto
del anticipo minimo, este último sc ooncfiirá en Impuesto a la Renta definilivo, a mcnos qu€ el
contribuyente solicite al ScNicio dc Rcntas Inter¡as su devohLción, lo cual podúa ser aplicable, dc acucrdo
con ]a nolma que ígc la d€\,olución de €ste anricipo.

Además, es impotante señalar que de acuerdo con el Código orgánico de la Producción, Com€rcio e
Inv€rsiones, se rcducc prcgrcsivamente la tarifa del lmpuesto a la Renta, inici¡ndo en el 2011 con el 24%
hasta llegar al 22% cn el2()13.

Impuesto a la Renta difelido

El impuesto a ]a renra dilerido por el método dcl pasivo no se provisiona, sobre lus difercncias tcmporalcs
que surgen entre las bas€s tributadas dc activos y pasivos y sus rcspectivos valorcs mostrados cn los
estados frnanciercs. El impueslo a ]a renla diferido se detcrmina usando tasas tributarias que han sido
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promulgadas a la fccha del est¡do de siturción financiera y que sc cspera serán aplicables cuando e1

impucsto a lLi ¡enta diferido activo so realice o el impuesto ala ¡enta pasivo se pagr¡e

Los imFrestos a 1a renta diferidos activos só]o se leconocen en l¿ medida que sca probable quc se

procluziar bcneficios tributarios frt¡¡os contm los quc se puedan us¡r las difc¡encias tcmporales.

Los s¿rl¿los de impuestos a ta rcDtt diferidos actir.os y pasivos sc compensan cuando existe el dcrccho legal

exigible de compcnsar impuestos acti\.os conientes con impuestos pasitos coldentcs y cu¡ndo los

nr¡üesios a ]a renta diferidos aciivos y p¡sivos se r.chcionen con la misna autoridad tributaria.

Los inpuestos dileridos activos que se gene¡an de los dcrechos por anortización de las pérdiclas

tributa as son rccorocidos únicanenle cuando existc cvide[cia razonable Ce que estos 5( recuper a¡ t
el tiempo.

E1 impresto difcddo está calculado coltsideündo cl dec¡efirento progresivo de las trsrs iDrpositirrs,
mencionado anteriorment€.

!.8 Beneñcios a l()s enrpleados

Bcncficios de corto plazo: Sc registran en ct rtrbro de frnvisiones Liel estr¿ln tlr 5iluación fira¡cier¡ v
correspondcn principalmente a:

i) L¡ participación de los trabajadores en las ütilid¡des: calculada en fiución al r5% de la utilidad
coriable ¿nual antes del Impucsto a la Renta, scgún 1() establecido por la legislación ecü¿t'rrian¡
\.igclte. De acueralo a 1as NIiF se registra con cargo a reslrltados v se prcsenla como parte de 1os

gastos a¡lminlstratil.os o gastos de 1'entas ell función dc la labor de la person¡ benefici¿ria Dc

icrrerdo a la Ley de Rigimen Tributario lntemo se presenta on la cüeDta de Resultados

perteneciente al Patrinonio.

ii) Vacacioncs: se registr¡ el gasto conespondiente a las vaclciones clcl peNonnl sobr€ la base

devengada-

iii) Décimo tcrcer y décimo crufto sueldosi se provisionan v pagan .le afterdo a la legislación vigente

en el Ecll¡dor.

Beneficios dc largo plazo (Jubilación Patronal, Dcsahucio):

Pfoüsiones dc jubilación patronal y desahucio (no fondc:rdos): la Compailín tien€ ur plan de

bene6cio definiclo-para j'bilación patr.onat, normado porlas leJes ltüorales ccr¡atorianrs Adi.jo¡rlmente
á" 

"".i"i.a" 
,l¿s ieyes" r,igentes,;n los casos de termnraciór laboral po. desahücio solicilado por e.l

enplead¡rr o tr¿baiaáor, el'en,ptea.lu¡ bolificará a] tmbajador con el veinticirco por ciento dcl cqüivalentc
. i;-,]i ,,i" *-i,",,,,"i¿n men'su¡t oor r¡rla .no de los aÍios clc serr,icios prestados a 1¡ nisma Compañía o

emplea¿lor, cste benelicio se deno;iü¡ desahucio

L¡ comDaiin ilctcrmrna anualmelr te l¿ provisiór para jubilación patron¡l con b¡se cn estudios actlrarial€s

p.".t."lf"i p"i ii" p'Átesionrl iLrdipeniiertc v si 
'"ónocen "ui' 

ca'gn a los gastos [resu]taclos) del año
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INMOBILIARIA PAMPLONA S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31DE DICIEMBRE DEL 2012
[Expresado en dólares estadoünidcnscs)

aplicando el método de Costeo de Cúdito Unitario Proyectado y representa el \'alor prcscnte de las
obligaciones a 1a f€cha del estaclo de situación financieft, cl cual cs obterido descontando los fluios de
salid¡ de efectivo a una t¿sa dc 7.o% (2orr: 6.5%) anual equi\'alente a la tasa promedio d.r los bonos dc
gobierno, publicada po( el Banco Central del Ecuador qüe están denorninados cD la Disna moneda en l¡
que los beneficios scráD pagados y que tienen térninos que se aFoximan a los términos de las
obligacioDes por pensiones hasta sü vercimiento.

Las hipótesjs actuariales incluyen va ables colrro son, cn a.lición a l¿ tasa de descuento: tasa de
moftalidad, edad, sexo, años de servicio, rcmunc¡aciones, increment.Js futu¡os de remtncracioncs, t.rsa de
rotación, entre otras-

Iás ganancias y pórdidas actuariales que surgen de los ajmtes basados en Ia cxperienci¡ y cambios cn los
supuestos actuadales se caryan ¿ ¡esultados en el peúodo en el que surgcn.

l¡s costos de 1os servicios pasados sc rcconocen inmediataneDte en rcsultados dcl año.

-tl cierre del aiio las proüsiones cubren a todos los trab¡jadores que se encontraban t¡abajando para la
Compañía.

2.9 Proüsionescorrientes

En adición a lo que se describe en los püntos 2.7 y 2.8, INMOBILLARL{ PAMPLONA S.A. registr¡
p¡o\isioncs ctlanl:lo: (i) la Compañia tiene una obljgación prcsente, ya sea legal o inplicita, como resultado
de eve¡tos pasados, (ii) es probable que vaya a ser nccesaria una salid.l de rcc lsos para liqlLid¡r la
obligación y (iii) el monto se ha estimado dc forma fiable. l,os montos reconocidos como provisióD son la
mejor estinación ctc ]a Aclministración, a la fecha de cieüc cle los cstados financieros, clc los desembolsos
necesarios pa¡a liquidar la obligación.

Los conceptos por los cuales se constituyen provisiones con cargo a resuliados cor¡esponden
principalmente a prcvisiolles de beneficios sociales a fa1.or de sus emple¡dos, entrc ot¡¡s. Ver Nota 17

2.1o Reconocimiento dc ingi'esos

Los ingrcsos coDrprcldcr el valor razonable ¿lc lo cobrado o pol' cobr-ar porla venta dc sus prodüctos er cl
curso no¡mal de sus operaciones. Los irg¡esos se müestml netos de impuestos, devo]uciones y clcscuentos

otorgados,

Los ingresos soD reconoci¿los en la mLrdida en qte es probable que tos beneñcios económicos que f1u1'en

hacia li Compañia puedan scr meclidos con liabilidad, y cuando la Compañía re¡liza Ia entrega de sus

procluctos at ómprádor y cn consecuencia, transfiere los úcsgos y beneficios inhercntcs ¡ l¡ propicclad de

isos bienes y no manticnc cl cierecho a disponer de e]]os, ¡i ¡ nuntencr un control sobt. lós nrishñs

Phgin¡ 15 de 32
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INMOBILL{RIA PAMPI-ONA S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTATOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Er?resado en dólares estadounidenses.)

3.

La Con4)añia genera süs ing¡eso's principnlmente por la vcnta dirccta de inteürediación, mandato
inmobili¡do, mobilia o y conerci¡l ¡ sus clientes privados. PdncipalmeDte percibe ingresos por
comisioncs de vent¡s de acuerdo al contrato fi¡m¡do con la Operadora.

ESTIIL{CIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

I¡ prepamción de est¿1dos financieros requiere que la Administración lealice estimaciorlcs y utilicc
supr¡estos qü€ afectan los nontos incluidos en estos estados financieros )' sus notff rclacionad s. L¿s
estimaciones realizarlas y supuestos utiliz¡dos por la Compañía se encuentran basadas Lxr la experiencit
histódca, cambios en la industria c infor¡r¿ción suninist¡ada por fuentes extem¡s calificadas. Sin
embargo,los resultados llnales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimacioncs y políticas contables significatir.as son definidas como aqrellas qr¡e son inrport¡ntes para
reflcjar con€ctamente la situ¿ción financiera y los result¡dos de la Compañía )y'o las quc rcquieren un . to
gr, do,l'juirio por l'1' le dF L, Adn,inicl r.ión.

Las púncipales estimaciones y aplicacioncs dcl criteio profesior¿l se encuent.an r€laciouadas coD los
s:guiPnle" con.epl(]5:

. Pro\isiones por beneficios a empleados: las lipótcsis cnplcadas cn cl cálculo actuarial dejubilación
patronal v desahucio, para lo cual utiliza estudios ¡ctuariales practicaclos por p¡olesioDales
indcpcnctientes. [Nota 2.9).

. Impucsto a la renta diferi{lo: l¿ Conpañía Do h¿ rcalizacto la cstiDrción de sus impuestos dileridos
considerando que todas lirs dife¡encias entre el valor en libros y la base t buta¡i¡ de los ¡ctivos I
pasivos no se rerertirán en el fuhrr o.

TRANSICION A NORMAS INTERNACIONAIES DE INFORMACIÓN FINANCIERA (NIIF)

a) Base de la transición alas NIIF

Aplicación dc NIIF, NllF 1

De acuerdo a ta Rcsolución No.o8.G.DSC.oro €nitida por la Stperi¡tendencia dc Comparlí¡s en
no\'iemb¡e del 2oo8, las compañías como INMOBILIARLA. PAMPLONA S.4., por scr una empresa cul os

actilos al cier¡e del 2oo7 no superaron los US$4 millones, deben preparar slls prineros cstados
financieros bajo NIIF en el 2o1o, por lo cl¡¿l los estados fi¡anciclos de la Compañía por el ejercicio
termin¡¿lo el 31 de ¿liciembre de 2011 son los prüIercs estados financieros emiticlos de acuerdo con
Nonms IDtcrn¿cionales de IDformación Finaiciera (Nl]]). Hasta el ¿1ño teminado en el 2o1o ia
Conpañía emitió sus estados financictus según Nornas Ecüato¡ianas de Cont¿bil'dad (NEC), por lo cual

las cif¡as de los estados financieros del 201{) han sido reestructuadas Para set presentirdas con los Dlisnos
criterios y principios del2(r11.

-1.
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INMOBILIARIA PAMPLONA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
:]1 DE DICIEMBRE DEL 2oP
(Lxplesado en dólares cstadounidenses)

La fecha de transición de lLr Compañia cs cl 1 dc cncro dc 2011. La Compañía ha prcplrrado su cst¡do dc
situación ñnanciera de apetu¡a bajo NIIF a dicha fecha.

D€ acüe¡do a la NIIF en ]a NIIF 1, pam elabomr los estados ñnancicros antes ncncionados, se h¡n aplicado
tod¡s las excepciones obligaiorias y no se han aplicado las exenciones opiativas a la aplicación ret¡oacii1.a
de las NIIF.

b) Exenciones a la aplicación rctroactiva utilizadas porla Compañía

l,as excnciones opcionales no han sido utilizadas porla Compairía por no ser aplicables.

Activos fijos: p¡¡a efedos de la pdme¡a adopción de NIIF, la Conpañí¡ detenninó el impofic cr lib¡os
de sos actiyos fiios en tunción de las nrevas vidas útilcs cconónicas para cstos activos, pues identilicó que
su valor en libros segírn NEC difc a en forma impo¡tante de su valor en libros segÍrn NllF r la fecha dc
tmnsición debido al uso de t¿1sas tributarias pam l¡ aplicación de la estinación cle la dcprecincion.

Jubilación patronal y dcsahucio: como parte de la adopció¡ de NIIF, la compañia, coD el sopo¡te de
un actuaúo, procedió a cuantificar el saldo de sus pro\isiones por jubilación patronal y des¡hLrcio de
acueftlo con todas las part¡s establecidas por- la Norma lntcrnacional ctc CoDtabilidad 19 (Sección 28). Es
importante irdicar que este ajuste surgc porque la Compañía no ¡egistraba el 1oo% ¿lel impofic de las
resenas a las cuales tenían derecho sr¡s empleados por estos beneficios de acuerdo a Io dcterminado por l¿
No¡na dc Bcneficios a los Empleados.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

ED e.l cu¡so normal dc las opcraciones conerciales, INMOBILL{RL{ PAMpLONA S.A. siguienclo 1.r

directriz del manejo de los ¡iesg.Js del negocio considem que está cxpucsta a los desgos opcmtil.os, así
corno redücciones en el prccio de venta dc los lnisnlos en el nercado nacional, que podrí¡n tener un
impacto cn los res tados integrales y cD el estado de sihración de la Compañía.

l¿ compañía también está expuesta a los sigüientes ricsgos fi¡rncieros:

. Riesgo de exposición a los cambios er las tasas de inierés y tipos de cambio, ri€sgu p¡is r riesgn
relacionado con los precios de los prcductos básicos;

. Riesgo de crédito, el desgo de que una contrapate (clicDtcs) pueda llegar a scr insohente

. Riesgo de liquidcz, csgo de que la Conpañía no sea capaz dc cümplir con l¡s obligaciones
asociaclas a los pasivos financieros.

. Riesgos de carácter geneml.
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INMOBILIARIA PAMPLONA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en dólares estadounidenses)

5.1 Factores de riesgo opcracional

L¡ calidad en ]a prestación de senicios y dc los prccluctos es el pdncip¡l obietivo cte TNMOBILL{RLA
PA}4PLONA S.A.

5.2 Fac¡ores dc esgo financiero

La política de !:estión de riesgo ñDrDciero dc INMOBILL{RIA PAMPLONA S.A. es coordinada a tra\ós clc
directrices defiridas por la Gerencia General y ajNtada por las polític¡s adopt¡d¡s para hacer ñ€nte a
problemas específicos de los difcrcntcs mcrcados cn cl Ecuador.

Las di¡ectriccs cstablecen puntos de rcferencia dentro de los cuales se requie¡e que la Compañi¡ para
opcrar, ctmpla con la exigclcia dc algunos parámctros. En concreto, e1 mo dc dcrivados se permitc sólo
para gestionar-1a exposición de los flujos de efectivo, panidns clel cstado de situación linanciera,
componentes del estado de rcsultados integrales para las fluctuaciones efl las tasas de inierés y los tipos de
cambio de divisas. Las traDsacciones especulativas ro están permitidas por INMOBILL{RLA PAMPLONA
SA

Las ¡ctividades dc la Conpañia la exponen a una Yariedad de riesgos financietos: riesgos dc mercado
(inclu].endo el riesgo de moneda, esgo de valor ¡azoDal¡le de tasa dc interós, esgo de t¡sa de interés de
los flujos dc e1¡ctivo y riesgo de precio), riesgo de crédiio y riesgo de liquidez. El pm$ama general cle

admiDistración de riesgos de la Compañía se concentra p¡incipalmente en lo impredecible de los mercados
financieros y ttata dc mnimizar potenciales electos adveNos en el desempeño financicro de la Compañia.

(a) Riesgos de mcrcado

(i) Riesgo de cambio

INMOBILIARI{ PAMPLONA SA. tiene una exposición limitada al ¡iesgo cambiario debido a que
las conpras y ventas realizad¡s por las opemciones en los distintos mercados clostinatarios sc
realizan cxclusil.anente en moneda local (dólar dc los Estactos Unidos dcAmé¡ica).

Desde el punto cle vista financicro, la política de la Compañía rcquic¡e que tod¿s las lín€as de
cr-édito bancarias y las inversiones de los activos líquidos sean realizadas en la moleda local de l¡
Colnpilñía, cxccpto pornecesidadcs cspcciales, que en caso de presentarce, deben ser apmbadas po]'
l¡ crrrrw,i¡ cener¡l

(ii) Riesgo de precio

Producto tenninado

La Compañia en Ecu¡dor ven¿le
mandato inmobiliarjo, mobilia o

1os siguientes prodrctos y pr€sta los sei"r'icios: intc rediación,
v come¡cial, es decir, compra, vcnta, an€ndamicnto, ¡¡ticresis,
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INMOBILIARIA PAMPLONA S.A.

NOTAS EXPLICATWAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en dólares estadouni¿lenses)

administració¡, promociona cualquier titulo; permuta, constitución I cesión dc gravámeres y
demás mandatos en función de 1a evolución y proyección cle los precios del mercado nacional.

Riesgo de precio de venta

Los productos relacionados a la intemrediación, mandato innobiliario, nobiliaúo t¡ comcrcirl que
comercializa INMOtsILLARIA PAMPIONA S.A. se encuentmn regulados por la oferta y dem¡nda en
el rnercado nacional. Como conseclrencia, los precios de los procluctos eventualmente le e)rponen a
la Compañi¡ ¡ la rcducción de sm márgercs dc ganaDcia on cl c¿so de que los prccios cle los
productos terminados que son adqlri¡idos a sus pror.ecdores se ilcrenre¡ten corro consecuencit de
la variación cle los plecios en cl mc¡cado.

La Actministmción de Ia CoDrpañía monitorea estos riesgos periódicamcnte a l¡avés del análisis dc
los márgeres de rentabilirlad generados por cacla proclucto.

(b) Riesgo de cÉdito

El desgo de cÉdito sürge del elbctir.o y cquivalentes de efectivo, instrunentos 1\Dancieros y depósitos en
barcos c institrciones linancieras, así como de la exposición ¡l crédito de los clienies distribridores quc
inchye alos saldos pendientes de las cuentas por cobrary alas transacciones compr-omctidas. Respecto de
bancos e instituciones linancieras, solo se acepta ¡ institücioües cuyas calificaciones de riesgo
independientes determinen njveles de sotvencia qlrc gararticen estabilidad, diná ica y respaldo a las
inr.ersiones de la emplesa.

No se excedieron los límites de crédito durante el pcríodo de rcporte yla AdministracióD no espera que la
Compañia incürra en pérdida alguna po¡ desempeño de estas contmpartcs.

(c) Riesso de liqddez

La principal fuente de liquidez son los flrüos de efectivo provenientes de sus .rcti\'idad€s comcrci¡les Para
administmt la liquidez de corto plazo, la Compañí¡ se basa en los l1ujos de caja proyect¡dos para un
p€úodo de doce meses.

La Compnñía históricamente ha tenido excedcnte de efectivo, y el1hÚo existcnte lo ha adDrinist¡ado como
capital de trabajo que lo ha utilizado para pago de deudas de pro\.cedores locales, incluyendo enDresas
relacionadas.

E1 cuadro a coDtinlución analiza los pasivos ñnancieros no deriva¿los de la empresa remaneDtes a la fecha

del estado de situación financiem hasla la lecha ¿le su vencimiento. Los rnontos rcvelados en el cuadro son

los flujos de etectivo Do dcscontados.
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NOTAS EXPLICATIVAS A I,OS ESTADOS FINANCIEROS
31DE DICIEMBRE DEL 2(,12
(Expresado en dólares estadounidenses)
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Al 1r de dicienbre de 2op
cuent¡s por !¡gar comerciaies y otras cuentas po¡ p¡gar

Cuentas por pagar con e¡tidades rcl¡cionad¿s

Al ru de dicienibre de 2o1r

cuentas por tagar comerciales y otras cuenias por pagar

Cue¡tas por p¡gar co¡ ent ¿des rclacion¿d¿s

4,249,383

$7,856

3.985,862

Los objetivos dc lir Compañía al aclminist¡ir¡ el capital son cl salvaguardar la capacidad de la misna de
continuar como ernpresa en marcha con el propósito de generar retornos a süs accionistas, beneficios a
otros grupos dc interés y manteneruna cstmctura cle crpital óptima para rcclucir el coslo del capital.

Consistente con la indust a,la Compañía monitor€a sr capital sobrc la base dcl r-atio de ¿lp¡lancanriento.
[stc ratio se calcuia di\idiendo el capital de tmbajo neto sobre los ingresos clc 1¿ Compañía. El capital de
t¡abajo se entiende como la dilercncia entrc los activos co icntes (cucnt¡s por cobra¡ comerciales c
in\entarios) ylos pasil.os a corto plazo (cuent$ porpága¡ come¡ciales e impuesios por-pagar).

Los ratios de apalancamiento ¡l 31 de diciembre de :or: y de:orr fuer-on los siguientes:

Préstamos coD iDstitucioncs fi naDciems
cuentas por pagarcon entidades rel¡cionadas
cuentas por pagar comerciales I otras cuentas por pagar
Me¡osr Efectivo y equilalentes de efectivo

Capital iotal

Raüo dc apalmcamiento

5.3 Factores de fiesgo de caráctcr general

La Compañía opeftr en la actividad económica de intcmcdiación,
comercial a nivcl nacional, que por su p¡opia natumlcza, cstá t¡ás
efectos Dcg¿tir¡s de los cambios cn las condicioncs económicas- Sin
que ayudan a apalancar la Conpañía er el Ecuador oper¡n en el
urlner¡bles a los cfectos de la cr-isis mundial.

?44

157,856

4,249,383
2r,90I

5,537

89o23%

?p!1

5r?,986
31,473

3,985,862

+752,444

39423%

m¡ndato iilnobiliario. mobiliario !
expuesta que otras actividad€s a los
embargo, las entidades relacionadas
mismo pais lc) que les conlierte en
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INMOBILIARIA. PAMPLONA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LO$ ESTADOS FINANCIEROS
91 DE DICIEMBRE DEL 2012
(L\"rcsado en dólares estadounidenses)

6.

En consecuencia, a la luz delos aspedos ant€riores,la continuación dc la crisis económic¡,las situaciones
locales dc la incert umbre geopolítica o e\€ntos ambicntalcs podrí n tener nn efecro sobre la evolución dc
la Compañía.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorías de instrumcntos frnancieros

Acontinuación se presentan los valores en libros de cada caiegoía de instrumentos financicros alcj€rr€
d€ cada ejercicio:

-\cr]!os 6núcic$s medidós ¡l costo

D-ediro r equiraLentes de efectivo

.\ctircs financiem6 nedidos al corto

C¡e¡tas po¡ Llb¡a¡ comedales
Cueotas !or cobra¡ rel¡cionadas

üns.uenlas po¡ cob¡a¡

Total actilos findcieros

¡ ivos linúcicros nrdidos d costo

Prsl¡n6 .on iiriLuciones ñnancidas 0l
Cuen¡¿s po¡ pag comerclales y olrs oflrN

Cuen¡¿s por pasa¡ a enljd¡ds relacionadas

Tot¡l psivos nnancieros

,\l3r dedl.ienrbrcderol¡
Coriente No0r¡dle

2191123

¡,975,426

40j52o

--------c!!------
2,org,r84

2,4830? -

--lñ---Mññ6t.

r,88r,83ó

45,688

5o0,o0o

.1,2.19383

4,407,239 5oo,ooo

5r2,986

3,9115,u62

3,1,8?3

4,o2o,?35 512,986

_______l!¡ó¡!L_
82r,o98 '

11321761 Soo,ooo

t1) Coresponde ¡ préstamos destinados á 6nanciar capital de trabaio.

Valor razonable de instrumentos financieros

lil valor cn libros dc cuontas por cobrar comerciaies, olms cuentas por cobmr, cuenlas por pagar
comercialcs, cucntas por pagar a €nti¿lades relacionad¡s, efectivo y equivalente de eleclivo se aproxima al
valor razonablc dcbido a la naturaleza de exigibilidaden €l corto plazo de estos instrum€ntos.
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INMOBTI,IARIA PAMPLONA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS FSTADOS FINANCIEROS
31DE DICIEMBRE DEL 2012
(E¡"rcsado cn dólares esladounidcnses)

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZ{

l¡s cosios y gastos operacionalcs agrqrados dc acuerdo a su naturalcza son ¡os siSuientes:

AdminislMtilos Torllzg9
Costos de prodnccion r\c¡l.s (¡)
Rcouneracio¡es t beDefi cios sooial0s

Prbhcidád y púmociones

?a!1

conos do p¡odrccion y \.nl¡s (r)
Renu¡emcioDes t ¡enefi cios so.ialos
PL¡bli( ¡I p¡omocioncs

Orros gaslos

389

37 37

3,968

r,8¡5,3.1o

3,9ó8

18

1,415,3.1o

(r) Se pr€senta neto de descu€ntos rccibidos e incluyen los costos d€ los productos venctidos crtre
otros costos incuffidos en ]a prestación de servicios.

A. OTROS INGRESOS, NBTO

C!e¡tas ?a!?

1,79r

r,79r

(r) Incluye el valor conespondiente a otros ingresos no operacionales tales conlo intcreses obr¿dos a

clientes, entrc oiros a]31de diciembre del 2orl y 2012.
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INMOBILIARIA PAMPLONA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Erprcsado en dólares estadounid€nses)
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e. EFE.TIV. y Ee'IVALBNTES DE EFE.TIV.

Composición;

Caja Chica

lrd!ürrn bk Alr¡!cnúuLld
?a¡¡ ?a!!

1,88r,836 1,975,426 ó,948

A13r de dicicmb.e 
' 

de e¡ero de

?.913 qr! ?p!!

4(),238 3,2j8 258,6os

?!t1? ?q!1 ?o1!

115 15

2o.9oi 218.oo8 5óo.53o

21.901 e19.r23

t 10. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

-
-
-
-
aa
AD

-
,D
a
,a
rt

l¡s saldos de documenios y cuentas por cobrar dc los clientes alcierrc dc cada año se detallai a

Clientes deYentas por Cobmr

Tótal Cuentas por Cob¡a¡

Comprcndel

Ot¡as cnentas por cobmr

i,88r,436 \975,126 6,918

(a) A ]a fecha de emisión de cstos estados ñnancieros se ha recuperado aproximadamcntc cl 8()% dc las
cuentas por cobrar rcgistradas al31 de dicicmbr€ del 2012.

- 
11. oTRAS CUENTAS POR CORRAR
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f\A{O BILIARLA PAMPLONA S.A.

\OT.{S EXPLICA T'IVAS A LOS ESTADOS FINANCIF]ROS
31 DE DlCl!IMBRI DEL 2o12
lL\p¡esado cn dólar€s esradounidenses)

(r) Estos saldos se presenlan como pa.te dcl rubro Otras cuenras por cobrar corricntcs del Estado cl€
situación financiera, € incluyen anticipos ¡ proveedorcs, otros anricipos ent.egados, ga¡antías, etc-

L\-\:ENTARIOS

13,

13o,581

STTDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIT\S Y PARI'ES RILACIONADAS

El sisuient"" es un resunen de las principal€s transacciones rcaiizadas durantc los años 20r2 v 2(Jlr con
Cor¡pañías y pafies relacionadas. So inclLrye bajo la denomiración de Compañías retdlior;ddas d l.rs
Conpañías con accionistas comunesj comercialncnto r€lacionadas, con partjcipalrun aúion¿n¿
signiicati\a en la Compañifl:

l¡!entarios

S!!!cdad

Ope.acio¡es comerci¡lei

!el4ió! rrunsacció!

R€lacio¡¡das Otas .uentas po. cobrar
Relacionadas Otas cuentas Dor D¡3¿r

45.ó88
r57.85ó

?at1

34.873

TotalCuentas de Partcs ReLcnm.d,s
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I\]IOBILIAIU-{ I'AMPLONA S.A,

\OT-.I.S EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31DE DICIDMBRE DEL 2012
(Expresado en dólarcs est¿dounidenscs)

IIIPL IISTO r\ L{ RIiNTA CORRIEN] Il Y D -ERTDo

I}fPI ESTO \ LA RENTA CORRI IiNT}.:

i it!! !! D .L rrj rl:l's f o.\ ra ti F \, ¡ e!!¡rrltll

Ll]rr¡)\D (pak )¡DAl co-\rrrrL aNfris
ir.\rr \ p.\nlt.rpAa!óN t.aüoRnt

rj% Padicip¡.ió.. rrrl):j¡do.es
D€duc.i.,n por p¡¡jo¡ ¡.ab¿j¡dort:sco¡ ¡isc¡!¡cid¡d (Arr,! r_R]l)

e:.i.s n. dc.iucibL{.s o.¡lds

iirsE rrr Po\ ruLri
r:r . rr%{An 37 r.R1r;ads {7r G' R\r Rr¡

e.l!j l q !!! l]lPlrrila ]\ r.r.rNlA a L1!;AR / sA _r).)
Fff{rR f)rr coNlLlurn¡NTli

r\lPl-r-s1l) A L{ Rrr,NTA a:rrJs^r)o
\leurE .\ticipo Deternrii¡do cor¡rspon.lic,tc rl Eic(nio Fiscal

S¡ l¡o .l€l ..!trnjpo Pe¡.liente de prgo

Rri.¡.únres 0, h nrnn.q'r Le re¡li?¡(i, €¡ €l ei€ric¿ fisúl

( ralin) l il]'r.rri. ¡re ¡ n,s ,\rr.r n'15

l\jPUUs'l.L] i\ I,A RnN.lA A PAc^R
s,\LDLr A rrAvoR r)rr.r. aroN
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89,5rs

9,035

INMOBILIARTA PAMPLONA S.A.

NOTAS EXPLICATTVAS A I,OS ESTADOS
31 DE DICIEMBRE DEL 2()12
(Ext]rcsado cn dólares est:rdoLrnidenscsl

FINANCIEROS

Conciliaci¿)n tributaria - contablc det Anticipo dcl
Inrpucsto a la Renta corricnt€

\ contiruació'sc Llet¡lla l¿.lererrin¿ción delAnticipo.lc rmpüesto a I. Rcrt¡ .orricnrc sobre ros ailos
lerminados a13r dc diciembre del 2()121,2{)Lt:

I!pulllqal! Bearlloqie.nl!
lctii os por Ir¡puesros Corúcnres
C.édito Tributario a fa\or de ta emlresa (rv )
Crédito Tribulnrio a falorde 1¿ cmpe¿ (r. Re¡t¡)
Relenciones dcl te.iodo
\nli.ip. de lnp e-!ro¡ t¡ Renta

Totallnpuestoa la Re¡rn Corú.¡te

ütilidad dela¡o artes de participaciór laboral
Más Gastos no dedrcibles

Tot¡l paft jdas concili¡rorias

lmpuesto ¿ Ia rert¿

,\¡ticipo dc;¡plresto ¡ ln re¡ta

c inr¡resto a la rert¿ (,1o.g79) 4r,75; (t
23,oo3 (2) 29,603

:Loo3 :9,603
2ioi4 72J53

4% 24%

_ r¿!_!6

3r de dicbi,bre
?all

85,57.+

rr 'r'

G) Result¡clo scgíu Nofl¡as l-cuatoi.i¡n¡s dc Contál)itidad.

(2) ¡stá compuesto básicamente por'los cargos cle gasros no deduciblcs ¿ los resultados det rño, cl
caryo no clcducible de lajlrbilación pat¡on¿ly v¡rios gastos trenores.

Situación fiscal

El 24 dc noviembrc de rorr en el Registro Oficial S83 se publicó L¿ Ley de Fomento Ambiental y
Optinlización de los jngrcsos del Estado.

llnt¡e algunos de los temas se incluycn: pam eflrctos dcl impuesio a la rcDta se de.hrcirán los glstos
rel¡cion¿dos con la.rclquisición, rso o p¡opicda(1 .le lehiculos utilim.los en el Ocftjcio dc ta ¡cL:.i¡t¡rl
ccon(tnric¿ siemprc y cuando el a|al(ro cor¡cr.cial dc dichos \L:¡iculos no superelr los IiSS¡r35j os
ichicrrl:rs híbriclos o eli:ctricos m¡\'orcs a lISSm.3s g¡.r\..rrim r!%.le I\A c lCE; sc d€temrirr¡ uni n üu
base i¡rponible.le ICE par¡ cigaITillos y bebirlas ¿lcohrllicas: se cle¡l L¡s ilnpucstos.l la cont¡nril¡ciól
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INMOBILLARLA. PAMPLONA S.A.

NOTAS EXPLTCATTVAS A LpS EST DOS FINANCTBROS
31DE DICIEMBRII DEL 2012
(Exprcsado en dólarcs estadounidenses)

bas€ imponible dc ICE para cigarrilos y bebidas alcohólicas; sc crcan los impuestos a ]a contaminación
|ehicula;yel impuesto redimibl€ a las botellas Plásticas no rctornables de US$o (r2 por botella en'asada ]'
se incrcmenta el impuesto a }a salida de diüsas ISD del 2o,4 aI ívo, con €xcepción dr l¡ remesa de

dividendos a emprcsas domiciliadas €n cl exterior, que no €sión cn paraisos fiscal€s.

IMPUESTO A L{ RENTA DIFERIDO

lá variación de las diferencias t€mporales entrc las bases trjbutarias y NllF gcneró Pasivos por imPuestos
difeddos quc se regislraron, ya quc es p.obabte que sc produzcan beneñcios tdbutados futuros contm los
que sc pucdan usar las diferencias tcmpor¡les. ta compañía ha roaljzado el cálculo del Impuesto a la rcnta
diferido para e1año zorz.

t,117 5,469

r,117

2011

15.

Impu€sto Difqlid!)

Activos por Impueslos Diferidos

'l otal a)31de diciembre

OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Otros Activos Corrientes

Oiros Activos Corri€ntes

Total al31de diciembre

corresponder a antjcipos entregados pam eiecución dc trabajos que se encuentran pendientes de facturar

16. PROPIEDADES, PI-ANTA & BQUIPO

Para €l año 2or2las Propicdadcs, Pl¡nla y Equipo se mantienen agrupados de la sigr¡icntc m¡nera:

So,88o 18,69o

____g,8go ____f!,69!

Págjna 27 de 32



INMOBILL{RIA PAMPLONA S.A.

NOTAS EXPLICAI'IVAS A LOS ESTADOS FINANCIDROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2O1J
(Ei"resado en dólares estadounidenses)
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P¡o¡iedad. Planta & Eauipo

Equipo de computacion

Sublotal Pro!iedad, Planta & Equipo

Pro¡iedad. Planta & Eauiro. Dep.eciacioncs

Eqnipo de compüt¿cion

'lbtal De!¡ecjaciones PP&E

TotalProliedad, Planta & Dquipo

?9]2 29l L

I,o33,794

390
r,625¡,ó25

(1ot
(',62s)
(5,337)

(7,oóil)

(87)

(1,ó25)
(5,337)

(25)

G,625)
i5,s37)

(?,o49)

12,41o

1- .{CIIVOS NO CORRIEN'TES MANTENIDOS PARA I-A \'ENTA

-\cti\ os no Corrientes mantcnidos para la V€nta

-\cti\ os no colrientes
Toial al31de diciembre

2l]\l

2,172,465
2,17\465

2J74165
2,172,465

18, OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

A continuación detallamos los Otros Actil'os no Corrientes por USD 319.ooo que corresponden a Cucntas
por Col-ar d- lalgu pb,,o a kIOPS. Js .
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Concepto

Cuentas por Cobmr a ]aryo plazo

Total Otros Activos no Coricntcs

Ot¡as c¡cntas por p¡g.r

s¡ldoal3r d. ¡iricmbrc

PRO\TSIONES

Composición y movimiento:

319tOOO

19. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRA"S CUENTAS POR PAGAR

?41?

3.433

?qll

4.2.t9.343 3.945.462

Pagos,

ünlizacio¡csy

l¡cre¡rentos ntovinicnlos

lop{estospo¡Prgar (r)

P¡sivos no corientes:

Olros beneficios pa¡a cmpl€ados

6,4r3

_______l:Lgl

3.599
[6.4r3]

65

3¡19
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2ó12
(Bxpresado en dólares estadounidenses)

Inpu€stos por pasd (1)

Pasivos no corri€nt€s

OLros bc¡.ficios ¡ emplcados

--------ss

130

6 413

?l)¡

Monto correspondicnie a pagos por Rctcncionos cn ]a Fuenie,Impuesto a la Renla ydel lmpuesto al
Valo.Agregado.

Incluye pmüsiones de décimo terce.o, décimo cuarto sucldos, bonos del personal, aporte patron¡l y
personal al IESS, préstamos por pagar al IESS, salado ¿ligno, vacaciones yfondos de resr:n'a.

Incluy€ prcüsiones panicipación de trabajádores, cntre otros, etc.

OBLICACIONES CON INSTITUCIONES }-INANCIERAS

(j)

(2)

(3)

Oblig¡rioncs con lnstitu.io¡cs Fi¡ancier¡s

OLlig¡cnnrcs Brnos del nrierior, EFG BaDk

S¡ldo al3r d. diciemb.e ;i.ar

22. CAPITAL SOCIAI,

til capital autorizado, suscdio y pagado por la empresa al 3r de dicicmbre del 2012 y 2or1 tiene un valor de
USD r.600. dividido en 1.6f)0 adones ordinaúas v nominativas de USD 1-o c¡da un¿.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIBROS
31 DE DICIEMBRI DEL 20ri
(L\Tresado cn dólares estadounidenscs)
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saldoal3t de dicienbre

Reseñ as !ac¡ltailva y Est¡tr¡t!.ia

saldo al 31 de dici embre

r,Óoo

23, RESERVAS Y RTSULTADOS ACUMUI-ADOS

t-€gal

De acuerdo con la legislación ügente, ]a Compañía d€b€ apropi¿r por 1o nenos el 1()% dc la utilidad neta
del año a una ¡esen'a lcgal hasia quc el saldo d€ dicha rese¡ya alcance el 5()% del capital suscrito. La
reseña lcgal no está disponible para distribüción de dividendos, polo pu€de sel capitalizada o utilizada
para absorber pórdidas.

Otas ReseFas

Bccrryq jcqlt4!ry4!E!tat!&ú

Se fo.ma cn cumplimiento del estatuto o pordecisión voluntaria de los socios o accionistas.

2912

.1,5.13 4,543

8,.ra2 8.qq2

&ejullada!.r!u!\!1 b! Utilid4d 4p distribuida de eilIciqior allt€rlqlej

ta Utilidad acumulada s€ €ncuentm a disposición de los acdonistas y puede ser capitalizada, disrribuir
diüdendos, ser r¡iilizada para el pago de rellquidación de impuesros y corcgir ajustes por errores
contablcs de años anteriores.

Resultados acumulados - Ajustes prar9¡lilEte$de la4dogción Ba! Brl¡]lrd tezj€ aq_NIII

Los ajustes plovenienles de la adoprión por primcm vez de las Normas Intcrnacionales de Información
tinandcm"NIIF'queseregistraronenelpatrimoniocnelaño2()1renlacuentaRcsultadosacumulados,
subcuenta "Resultados Acumulados provenientes dc 1a adopción por primer.r vez dc las "NIIF , quc
generaron un saldo acreedor, sólo podrá ser c¡pitaliz¡dos cn 1a pafi€ que exceda al valor de las pórdidas
ácumuladas ) capitalizados en la pafie que exceda al valor dr las pérdidas acumuladas y las del últinro
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INMOBILIARIA PAMPLONA S.A.

NOTAS ÉXPLICATWA-S A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2d12
(Itxpresado en dólares estadounidenses)

cjercicio económico concluido, si las hubieren; utilizado cn absorbel pérdidas; o devnelto en cl cáso de
liquidación de la compañia. ¡ln el caso d€ registrar un saldo deudor, éste podrá ser absorbido por los
Resultados acumuladosypor los del último ej€rcicio cconómico concluido, si los hubiere.

Jr dc di!iemhr( dEL

Utitidadcs no distribuidas eje¡cicios antcriorcs
Resul¡ados acumulados NtrF

s¿ldoal3r de diciemb¡e (r 6,99 9 )

:91?

(3,3 67)

?.q]L
(r3,95r )
(3,367)

319

24. ETyTENTOS POSTERJORES

Enüe el 3r de diciembr€ del 2012 y l¿ fecha de emisión de estos estados financicros no se produjeron eventos
que, en opinión de la Administmción de la compañía, pudielan¡enerun ef€cto signiicativo sobro los estados
financiuos o qüe requieran revelación-
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