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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR U'N.AUDITOR l'NDEPENDiENTE

A los Accionistas de
KRAUSE NEGOCIOS S.A. - B

Opinién

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de KRAUSE NEGOCIOS S.A., que
comprenden el estado de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2017, y los
correspondientes estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como el resumen de las politicas
contables significativas y ofras notas aclaratorias.

2. En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera de KRAUSE NEGOCIOS S.A, al
31 de diciembre del 2017, asf como sus resultados y flujos de efectivo por el afio

ferminade en esa fecha, de conformidad con Normas internacionales de Informacién
Financiera - NliF.

Fundamente de la opinion

3. Nuestra auditorfa fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria - NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con
mas detalle en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de
los estados financieros de nuestro informe.

4. Somos independientes de la Compafiia de conformidad con los requerimientos del
Cadigo de Etica para Contadores emitido por el Consejo de Normas Internacionaies de
Etica para Contadores (IESBA), y hamos cumplido con nuestras otras responsabilidades
&ticas que son aplicables a nuestra auditorfa de los estados financieros en Ecuador.

5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para
proporcionar una base razonable para nuestra opinién.

Responsabilidades de la Administracion v los Accionistas en relacién con los estados
financieros

6. La Administracidon de la Comparfiia es responsable de la preparacion y presentacion fiel
de estos estados financieros adiuntos de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera - NiIF, y de control interno que la Administracion considere

necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres de errores
importantes debido a fraude o error.
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7. En la preparacién de los estados financieros, la- Administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la Comparifa de continuar como negocio en marcha, revelando,
segln corresponda, los asuntos relacionados con la Compariia en funcionamiento y
utilizando el principio contable de negocio en marcha, salvo que la Administracién tenga
la intencidn de liquidar la Compafila o0 cesar sus operaciones.

8. Los Accionistas son responsables de supervisar el proceso de presentacion de los
informes financieros de fa Compa#ia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros (Ver

Anexo)

9. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estades
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por
error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable
es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA siempre detecte errores
materiales cuando existan. Las equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se
considera material si, individualmente © en su conjunto, puede esperarse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas de los usuarios, basadas en
los estados financieros.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

10. El Informe de Cumplimiento Tributario de KRAUSE NEGOCIOS $.A.; al 31 de diciembre
del 2017, por requerimiento del Servicio de Rentas Internas, se emite por separado.

Guayaquil, Ecuador
Abril 27, 2018 ZZ(_&A VYoo - l‘l‘b‘v{/‘ﬂ ¢ -

CAAALA A+ : Hansen-Holm & Co. Cia. Ltda.
- _ - SC. RNAE - 003
MariolA. Hansen-Holm . .
Matricula CPA G.10.923
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Anexo

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Como parte de la auditoria a los estados financieros KRAUSE NEGOCIOS S.A. de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA, aplicamos el juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

* |dentificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados
financieros, disefiamos vy, realizamos procedimientos de auditoria que responden a
esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion.

» Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos-de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno
de la Compafiia.

« Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion.

¢ Concluimos sobre el uso adecuado por la Administracidn del supuesto de empresa en
marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existen o no relaciones con
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad
de la Compafiia para continuar como negocio en marcha. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria; sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la Compafiia
no pueda continuar como una empresa en marcha.

« Evaluamos la presentacién, estructura y contenide de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones
subyacentes y eventos en una forma que logre presentacion razonable. Obteniendo
suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacion financiera de la
Compariia para expresar una opinién sobre los estados financieros.

* Somos responsables de la direccion, supervision y ejecucion de la auditoria de la
Compaiiia. Somos los Unicos responsables de nuestra opinion de auditoria,

¢ Nos comunicamos con la Administracion y los Accionistas de la Companiia en relacion
con, entre otras cosas, en el alcance y el momento de realizacion de la auditoria y los
resultados importantes de la auditoria, incluidas posibles deficiencias significativas en
el confrol interno que identificamos durante nuestra auditoria.
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KRAUSE NEGOC]OS S A

| ESTADO DE SITUACION F!NANC!ERA '

- DICIEMBRE 31, 2017

~ (Expresado en délares de E,U.-A.)

ACTIVOS

Efectivo _ _

Cuentas por cobrar |

Gastos pagados por antICEpadO
Total activo corriente

Propiedades ¥ equipos, neto

" Total activos

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS

- Cuentas por.pagar

Impuestos por pagar
Gastos acumulados
Total pasivo corriente

Obligaciones por beneficios a los empleados

PATRIMONIO

Capital social

Reserva legal

Reserva facuftativa .-
Resultados acumulados -~
Total patrimonio .

Total pésiv’os y p‘afrimonio'

Notas -

10

A2
42 -

12

22365
525,376
Lo 1,459

549,200

73708

622,908

28,310

24,196

. '54,652.

107,158

100,166

- 800 .
400

208,949
196,435
406,584

622.908

Las notas 1 - 14 adjuntas 50N parte mtegrante de Ios estados f inancieros.
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| KRAUSE NEGOCIOS SA.

'ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

-DICIEMBRE 31. 2017 -

" (Expresado en délares de EUA)

R o S ‘Notas g
Ingresos por actividades ordinarias o 1 . 836,054

Ingresosg;orureembolsos U 1,192,995 -

Gastos L O S _ :
" Gastos de admlnlstracaon [T o - (743,368)
Gastos de ventas _ . o S {28,256)

Gastos financieros -~ . . - (1,256)
Totalgastos =~ . - IR R (772,880)

Otros 'ing're.sos,_.ﬁeto o o o ' ) o 27,002
- Gastos por reembols‘os’ o SRR o -_1,192,995

_ Utilidad antes de’ paftlmpacmn a trabajadores o :
: eimpuestoatas ganancias : o o _90,176

Participacién a'traba]"adores o ' _ PR "'_'-11 . . 13526
Impuesto a las ganancias - - oL 28574

Utildad neta del gjercicio - 48,076

Las notas 1 - 14 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

// . . | ﬁ{wjﬁ/x//ff’ﬂnﬁ 7&
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" KRAUSE NEGOCIOS S.A,

'ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO ~

DICIEMBRE 31, 2017

" (Expresado en dolares de E.U.A.)

Capital Reserva  Reserva  Resultados

social legal - facultativa acumulados - Total
Saldos a diciembre 31,2016 - - 800 - - _' 400' _ 132,092' 225216 358,508
Transferencia a reserva facuitativa, - B :
ver Nota 12. PATRIMONIO : A 76,857 (76,857) 0
Utilidad neta del gjercicio - ' ' . - 48,076 . 48,076
Saldos a diciembre 31, 2017 '. o 300 . 400 208,949 196,435 406,584

Las notas 1 - 14 adjuntas son pafte.in'te'grante de los estados financieros.




KRAUSE NEGOCIOS SA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2017

- (Exprésado en d()lares de E.UA)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes y otros 1,998,809
Efectivo pagado a proveedores, empieados y otros (1,963,059)

Efectivo neto provisto en actividades de operacién 35,750

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE !NVERSION: |

Adquisicién de propiedades y equipos, neto _ | (37,092)
Efectivo neto (utilizado) en actividades de inversion (37,092)
Aumento neto en efectivo e T O (1,342)
Efectivo al comienzo del afio L B o o o 23,707
Efectivo al final del ao -~ 22,365

Lasnotas 1- 14 a'd}unta.s'son parte 'intégrante de los estados financieros.
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KRAUSE NEGOCIOS S.A,

- ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31,2017

(Expresado en délares de EUA)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Utilidad neta del ejercicio ' 48,076
Ajustes para reconciliar la utilidad neta del ejercicio con el efectivo '

neto provisto en actividades de operacidn

Depreciacion : : 16,069
Participacién a trabajadores LT 13,526
Impuesto a las gananc:as R : : 28,574
Obligaciones por beneficios a los empleados . o 15,214
Estimacidn de cuentas de dudoso cobro . - ' 4,597
Cambios netos en activos y pasivos : _

Cuentas por cobrar y otros activos 3 - ' ' - (57,242)
Cuentas por pagar y otros. o ' _ : . (33,064)
Efectivo neto provisto en actividadées de operacion - ' 35,750

Las notas 1 - 14 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.
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" KRAUSE NEGOCIOS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2017

(Expresadas en dolares de E.U.A)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

KRAUSE NEGOCIOS S.A. se constituyo el 7 de mayo de 1997, mediante Resolucion
de fa Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros con fecha 30 de julio de 1997.

La actividad principal de [a Compafiia es la administracion, controf y mantenimiento de
centros comerciales.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017, han sido
emitidos con la autorizacién de la Administracidn y seran presentados para su
aprobacion en la Junta General de Accionistas que se realizara dentro de! plazo de ley,
para su maodificacién y/o aprobacién definitiva.

2. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF Pymes) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolucion
SC.DS.G.09.008 emitida por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
{publicado en el R.O. 94 del 23 .X1.09).

a) Bases de glaboracién

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histérico. El costo
historico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacién dada a
cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio gue seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicién, independientemente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando otras técnicas de valoracion. En la estimacion del valor razonable de
un activo o pasivo, la Compariia toma en cuenta las caracteristicas de un activo o un
pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho
activo o pasivo en la fecha de la medicion.

Adicionalmente, para propositos de informacion financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada.
para la medicion del valor razonable son observables y la importancia de los datos de
entrada para la medicién del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacién:

« Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados {sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compania puede acceder en la
fecha de la medicion.



* Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en el
nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente.

« Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo
O pasivo.

b) Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en
una Compafiia y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra
Compatfiia. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compafiia se
convierta en una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

El efectivo y los deudcres comerciales representan los activos financieros de la
Compafila. Para propésitos de presentacidon del estado de flujos de efectivo, la
Compafiia incluye en esta cuenta caja y bancos.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los valores
de los deudores comerciales no tienen intereses. Cuando el credito se amplia mas alla
de las condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerciales se miden
al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del valor.

Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos financieros
de la Compafiia. l.os acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones
de crédito normales y no tienen intereses. Los gastos por intereses de los préstamos
bancarios se reconocen sobre la base del método delinterés efectivo y se incluyen en
los gastos financieros.

c} Propiedades v equipos

Las propiedades y equipos se miden inicialmente por su costo. El costo comprende su
precio de adquisicién. Después de! reconocimiento inicial, los muebles y equipos son
registrados al costo menos la depreciacion acumulada y el imporie acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor, si lo hubiera. Los gastos de reparaciones y
mantenimientos se cargan a resultados en el periodo que se producen.

La depreciacion se registra en los resultados de! afio, utitizando tasas de depreciacion
basadas en la vida Util estimada de los bienes, siguiendo el método de linea recta, asi
tenemos: '

Equipos de oficina = - 10 afios
Mobiliarios y herramientas - 10 afios
Equipos de computacién ... 3aiios

Vehiculos - 5 afos

d) Participacion a trabajadores -

El derecho de los trabajadores al reparto de la partic’:ibacién en las utilidades de la
empresa es caiculado sobre las utilidades liguidas obtenidas en el ejercicio economico;
debiendo entender por utilidad liquida el total de los ingresos menos el total de los costos
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y gastos. El derecho asciende al 15% de la utifidad liquida, sin ajustes tributarios salvo
precios de transferencia y ofras arbitrariedades, en proporcion al tiempo de servicio
prestado en la empresa durante el gjercicio econémico: 10% (dos terceras partes del
derecho) sera destinado a todos. los trabajadores, y el 5% (una tercera parte) restante
serd entregado al trabajador en proporcidn a sus cargas familiares.

La Compafiia reconoce un gasto y un pasivo por participacion a trabajadores del 15%
de la utilidad liquida del ejercicio corriente en base a normas legales; por lo tanto, se
provisionan estos valores al cierre del ejercicio.

El reconocimiento, medicion y presentacion de este beneficio a los trabajadores, son
tratados como un beneficio a los empleados a corto plazo, de acuerdo con la Seccién
28 de la NIIF para Pymes.

e) Obligaciones por beneficios a los empleados

E! pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados esta relacionado con lo
establecido por el gobierno para pagos por largos periodos de servicic. El gasto y la
obligacion de la Compaifiia de realizar pagos por beneficios a los empleados se
reconocen durante los periodos de servicio de los empleados.

La Seccion 28 de la NIIF para Pymes especifica la contabilidad e informacion a revelar
de los beneficios a los empleados por parte de los empleadores. Los pasivos por los
beneficios post-empleo: jubilacidn patronal y desahucio, son registrados en los
resultados, en base al correspondiente estudio actuarial determinado por un profesional
independiente.

Bl estudio actuarial se realiza en base a supuestos actuariales. Las suposiciones
actuariales constituyen las mejores estimaciones sobre las variables que determinaran
el costo final de proporcionar los beneficios post-empleo. Las suposiciones actuariales
seran compatibles entre si cuando reflejen las relaciones econdmicas existentes entre
factores tales como la inflacién, tasas de aumento de los salarios y tasas de descuento.

l.as hipotesis actuariales utilizadas por Sociedad Actuarial Arroba internacional “SAAI,
para determinar la provision presentada en el informe son las siguientes:

Tasa de descuento 12%
Tasa de incremento salarial 6%
Tasa de rotaciéon " 8%

De acuerdo con disposiciones del Coédigo de Trabajo, los trabajadores que por veinte
afios o mas hubieran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les
corresponde en su condicién de afiliados al Institutc Ecuatoriano de Seguridad Social.
En los casos de terminacién de la relacidn laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por el {rabajador, el empleador bonificara al trabajador con el 25% del
equivaiente a la Oltima remuneracién mensual por cada uno de los aftos de servicios
prestados a la misma empresa o empleador. ' :

f}  Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar est& basado en la
ganancia fiscal del afio. El cargo por impuesto a las ganancias corriente sera el mayor
de entre el calculo sobre la renta imponible del afio utilizando la tasa impositiva para

‘
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sociedades del 22%, sobre fa suma de coeficientes que constituyen el impuesto minimo;
excepto para sociedades cuyos accionistas  se encuentran establecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion, serd méaximo hasta un 25%.

Q) Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias se reconocen cuando el servicio es prestado.

. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacién de las politicas de la Compalfiia, que son descritas en la Nota 2, se
requiere que la Administracién haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros
de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados en la
experiencia de costo historico y otros factores que sean considerados relevantes. Los
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANGIERO

Durante el curso normal de las operaciones, la Compariia esta expuesta a una variedad
de riesgos financieros. El programa de administracién de riesgos de la Compaiiia trata
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compafiia.
l.a Gerencia Financiera de la Compafiia tiene a su cargo la administracion de riesgos;
la cual identifica, evalla'y mitiga los riesgos financieros.

. EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2017, el efectivo se forma de la siguiente manera:

Caja 2,000
Bancos ' 20,3865
22,365

. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2017, ] saldo de las cuentas por c’obrér se compone de la
siguiente manera:

Clientes (1) 526,974
Oftras cuentas por cobrar . 10,836
Estimacion de cuentas de dudoso cobro (2) - (12,434)

- 525,376

(1} Corresponde a cuentas por cobrar a Figéicomiso Mercantii 'Ptazza Los Cenbos por
US$481,619 y Constructora Conspibersa S.A. por US$45,355.

{2) Al 31 de diciembre del 2017, el movirmiento de la estimacion de cuentas de dudoso cobro
es &l siguiente:

Saldo inicial , 7,837
Esfimacion del afic ' 4,597
Saldo final 12,434
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10.

7. PROPIEDADES Y EQUIPOS. NETO

Al 31 de diciembre del 2017, el movimiento de propiedades y equipos, neto se forma de
la siguiente manera:

Saldo al Bajas v/o Saldo al
31.12.2016  Adiciones ventas 31.12.2017 *)

Costo

Vehiculos 85,010 80,167 (46,964) 98,213 20%
Equipos de computacion : 11,288 877 0 11,865 3.33%
Equipos de oficina _ 2,890 : 0 _ 0 2,890 10%
Mobliarios y herramientas C 2,273 0 0 2,273 10%
Total costo 101,461 60,844 (46,964) 115,341
Depreciacion acumulada  ~ (48,775) - (16,069) - 23211 (41,633)
Propiedades y equipos, neto 52,686 44 775 (23,753) 73,708

(*): Porcentaje de depreciacion.

. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2017, el saldo de las cuentas 'pdf pagar se forma de la siguiente
manera;

Proveedcres 27,628
Otras cuentas por pagar 682
' _ 28,310

. GASTOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre .del 2017, el saldo de gastoé'acumulados se forma de la siguiente
manera: .

Beneficios sociales (1) - 46,601
less por pagar ' 8,051
54 652

(1) El movimiento de la provision por beneficios sociales es como sigue:

Décimo Décimo

tercer cuarto Fondo de " Participacién
_ sueldo sueldo reserva Vacaciones trabajadores  Iotal
Saldo &l 31 de diciembre del 2016 - 4 559 12653 - 699 15324 19,036 49,202
Provision del periodo 21,529 17,788 - 9,465 15,111 13,526 77,419
Pagos efectuados (21,367)  -(18,379) - (9,305 {14,023 {19,036) (80, 110y
Saldo al 31 de diciembre del 2017 1,742 14,062 859 16,412 13,526 46,601

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los trabajaderes gue por veinte
afios o mas hubieran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les
corresponde en su condicidn de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.
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1.

12.

De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, en los casos de terminacién de
la relacién laboral por desahucio solicitado por el emipleador o por el trabajador, el
empleador bonificarg al trabajador con et 25% del equivalente a la Gltima remuneracion
mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa o
empleador. ‘

Al 31 de diciembre del 2017, la Compafiia tiene registrada una provision por dicho
concepto sustentada en un estudio actuarial preparado por un profesional
independiente, el movimiento de fa provision es el siguiente:

© Jubilacion

"~ patronal - Desahucio Total
Saldo al 31 de diciembre del 2016 61,509 33,763 . 95272
Provisién del afo _ 4722 10,492 15,214
Pagos efectuados . 0 - (1,320 {1,320
Saldo al 31 de diciembre del 2017 66,231 42,935 109,_166
IMPUESTO A LAS GANANCIAS
De acuerdo con disposiciones legales la tarifa péra el impuesto a las ganancias se
establece en el 22%,
Al 31 de diciembre del 2017, la congciliacién entre la utilidad segin estados financieros y
la utilidad gravable es como sigue:
Utilidad antes de participacién a trabajadores .
e impuesto a ias ganancias 90,176
Participacion a trabajadores (13,526)
Gastos no deducibles - 53,233
Utilidad gravable ; : - 129,883
Impuesto causado T e - 28,574
Anticipo minimo determinado 8390
PATRIMONIO
Capital social
E} capital suscrito y pagado dela Comipafiia es de 800 acciones ordinarias y nominativas
de US$1 cada una.
Reserva legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos; perc puede destinarse a aumentar
el capital social con la aprobacién de los accionistas. Al 31 de diciembre del 2017, la
reserva legal asciende a US$400.

Reserva facultativa

Representan reservas de libre disposicion de lds'.acdlonistas ‘cuyo saldo puede ser
distribuido, capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas.
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Mediante Acta de Junta General de Accionistas celebrada el 22 de marzo del 2017, se
aprueba que la utilidad del 2016 se destine a reserva facuitativa por US$76,857.

Resultados acumulados

La Resolucion No. SC.ICLCPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Compafias, Valores y Seguros el 9 de septiembre del 2011, indica que los saldos
acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por
Valuacién o Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio anterior
al periodo de transicidn de aplicacion de las NlIF Completas y NIiF para las PYMES,
deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, como
subcuentas. ' '

COMPROMISOS Y CONTINGENTES

Contrato de prestacion de servicios de administracion La Piazza Machala

Con fecha 23 de diciembre del 2016, .1a Compafifa suscribié un contrato de prestacion
de servicios con ZION Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. para la
administracién del Centro Comercial La Piazza Machala por un plaze desde el 1 de
enero al 31 de diciembre del 2017 por la cantidad de US$11,700 mensuales mas VA,
mas un 10% del total de ingresos extraordinarios que genere el Centro Comercial
durante el mismo ejercicio econémico.

Al 31 de diciembre del 2017 se han reconocido ingresos por este concepto por
US$140,400.

Contrato de prestacion de servicios de administracion La Piazza Samborondoén

Con fecha 29 de diciembre del 2016, la Compafiia suscribié un contrato de prestacion
de servicios con Fideicomiso La Piazza para la administracidn del Centro Comercial La
Piazza Samborondon por un plazo desde el 1 de enero al 31 de diciembre del 2017 por
la cantidad de US$14,415 mensuales mas IVA.

Al 31 de diciembre del 2017, se han reconocido ing‘resbs por este concepto por
US$172,982.

Contrato de prestacion de servicios de administracion La Piazza La Joya

Con fecha 3 de enero del 2017, la Compariia suscribié un contrato de prestacidn de
servicios con Promoart S.A. para la administracion del Centro Comercial La Piazza La
Joya por un plazo desde el 1 de enero al 31 de diciembre del 2017 por la cantidad de
US$6,357 mensuales mas VA, mas un 18% de los ingresos extraordinarios que genere
el Centro Comercial durante el mismo ejercicio econdémico.

Al 31 de diciembre del 2017, se han reconocido ingresos por este concepto por
US$94,856.

Contrato de prestacién de sefvicios de admiinistracion La Piazza Ciudad Celeste

Con fecha 3 de enero del 2017, la Compafniia suscribido un contrato de prestacion de
servicios con Gestores Inmoecuacasa S.A. Gesinec para la administracién del Centro
Comercial La Piazza Ciudad Celeste por un plazo desde el 1 de enero al 31 de diciembre
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del 2017 por la cantidad de US$2,650 mensuales mas IVA mas un 18% de los ingresos
extraordinarios que genere el Centro Comercial durante el mismo ejercicio econémico.

Al 31 de diciembre del 2017, se han reconocido ingresos por este concepto por
US$42,696.

Centrato de prestacidn de servicios de administracién La Piazza Villa Club

Con fecha 3 de enero del 2017, la Compariia suscribid un contrate de prestacion de
servicios con Fawne S.A. para la administracion del Centro Comercial La Piazza Villa
Club por un plazc desde el 1 de enero al 31 de diciembre del 2017 por la cantidad de
US$11,070 mensuales mas VA mas un 18% de los ingresos extraordinarios que genere
el Centro Comercial durante el mismo ejercicio econémico.

Al 31 de diciembre del 2017, se han reconocido ingresos por este concepto por
US$165,975.

Contrato de prestacion de servicios de administracion La Piazza' L.os Ceibos

Con fecha 3 de enero del 2017, la Compariia suscribié un contrato de prestacion de
servicios con MMG Trust Ecuador S.A. para la administracion del Centro Comercial La
Piazza Los Ceibos por un plazo desde el 1 de enero al 31 de diciembre del 2017 por la
cantidad de US$12,613 mensuales mas IVA mas un 10% de los ingresos extraordinarios
que genere el Centro Comercial durante el mismo ejercicio econdmico.

Al 31 de diciembre del 2017, se han reconocido ingresos por este concepto por
USD$151,360.

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emision de estos estados financieros (Abril 27, 2018) no se produjeron
eventos, en la opinién de la Administracion de la Compafiia, que pudieran tener un
efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido ajustados o
revelados en los mismos. '
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