CONSORCIO NOBEIS S. A.

Notas a los Estados Financieros

1. Informacién General

Consorcio Nobis S.A. “La Compaifiia” fue constituida mediante escritura publica otorgada ante la
Notarfa Trigésimo Octava del cantén Guayaquil el 25 de junio del 1997 e inscrita en el registro
mercantil del canton Guayaquil en julio 16 del 1997, bajo la razén social de Nobis Consorcio
Noboa S.A. Posteriormente, mediante escritura publica de enero 31 del 2003, la compafia cambid
su razon social a Consorcio Nobis S.A., aumentd su capital suscrito a US$50,000 y reforméd
integralmente sus estatutos sociales.

Su principal actividad es la prestaciéon de servicios de asesoria en los campos juridicos,
administrativos, econdmicos, contable, agricola, inmobiliario, comercial, industrial y financiero a
toda clase de empresas. El domicilio principal se encuentra en la ciudad de Guayaquil, Av. Juan
Tanca Marengo y Av. Joaquin Orrantia Edificio Executive Center.

Al 31 de diciembre del 2019, la Compaiiia reporta pérdidas acumuladas por US$192,089 y un
patrimonio negativo de US$793. Sus accionistas han confirmado la intencién de entregar el apoyo
financiero necesario para que la Compaifiia contintie con sus operaciones; € incrementar el capital
social en el mediano plazo, para lo cual ha efectuado aportes para futuras capitalizaciones, lo que
le permitird a la Compafiia afrontar la situacion antes indicada.

La Compafiia es una subsidiaria de Vindelcorp S.A. entidad domiciliada en Ecuador, y su
controladora final es Unionar S.A. entidad domiciliada en la Republica Oriental del Uruguay.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracién de
la Compaiiia.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados por
la Gerencia de la Compafiia el 28 de mayo de 2020 y serdn presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacion. En opinién de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros
serdn aprobados sin modificaciones.

La Compafiia opera en Ecuador, un pais que desde el afio 2000 utiliza el US délar como moneda
de circulacién legal, con una economia que, de acuerdo con informacién publicada por el Banco
Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacion en los tres ultimos afios:

Indice de
31 de Diciembre: Inflaciéon Anual
2019 -0.07%
2018 0.27%
2017 -0.20%

2. Resumen de las Principales Politicas Contables

Base de Preparacion y Presentacion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (en adelante IASB) y vigentes al cierre del 2019.

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico. El costo
histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de los bienes y servicios.



2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de wvaloracidn,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra técnica
de valoracion.

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compafifa tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el
precio del activo o pasivo a la fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicién y o de
revelacion en los estados financieros, se determina sobre un base de este tipo, a excepcion de las
transacciones relacionadas a pagados basados en acciones que se encuentran dentro del alcance
de la NIIF 2, las operaciones de arredramiento que estdn dentro del alcance de la NIC 17, y las
mediciones que tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable,
tales como el valor neto de realizacién de la NIC 2 o el valor de uso de la NIC 36.

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en el afio anterior, sin
embargo, cualquier diferencia con los montos comparativos de los estados financieros al 31 de
diciembre del 2019 es resultado de reclasificaciones efectuadas para fines comparativos.

Los importes de las notas a los estados financieros estdn expresados en U.S. completos, excepto
cuando se especifique lo contrario.

A continuacidn, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros.

Instrumentos Financieros

Activos Financieros

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compafifa forma parte de la
transaccion. Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualmente es el valor de la
transaccion, mas los costos incrementales relacionados con ella, que sean directamente atribuibles
a la compra o emision del instrumento financiero, excepto en el caso de los activos llevados a
valor razonable, cuyo costo de transaccion se reconocen en resultados.

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el método del
interés efectivo cuando los plazos otorgados exceden los plazos de crédito considerados
normales.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos financieros
se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables.
Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta
de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es de dudoso cobro, se
elimina contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de
provision se reconocen en el estado de resultado integral.

La Compafifa dard de baja en cuentas un activo financiero unicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros como sigue:

» Efectivo y bancos, incluye depdsitos en una institucidn financiera local, los cuales no generan
intereses.

* Cuentas por cobrar, activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no
son cotizados en un mercado activo. Las cuentas por cobrar son medidas al costo amortizado
usando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro de valor.



2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya
incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia
entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) y el valor del
reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del pasivo de acuerdo con el
método de la tasa de interés efectiva, cuando los términos incluyen o cuando los términos no
incluyen intereses, pero si plazos superiores a los considerados comercialmente normales.

La Compaiifa da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen
las obligaciones la Compafiia.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre- acordados.

La Compaiifa clasifica sus pasivos financieros como sigue:

* Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, corresponde a deudas con pagos fijos que
no cotizan en un mercado activo, incluian obligaciones con terceros generados por la compra
de servicios con crédito normal e interés.

Instalaciones, muebles y equipos

Las partidas de instalaciones, muebles y equipos se miden inicialmente por su costo. El costo de
las instalaciones, muebles y equipos comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento.

Después del reconocimiento inicial, las instalaciones, muebles y equipos son registradas al costo
menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen.

El costo de instalaciones, muebles y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta,
hasta que la depreciaciéon acumulada iguale el costo menos su valor residual. La vida util
estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de instalaciones, muebles y equipos y las
vidas ttiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Item Vida util (en afios)
Instalaciones 10
Muebles y enseres 10
Equipos de comunicacién 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de instalaciones, muebles y
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en resultados.

Impuesto a la Renta Corriente y Diferido
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del gasto de impuesto a la renta corriente y el
gasto de impuesto diferido.

Impuesto Corriente
El impuesto a la renta corriente es el impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar de las
autoridades tributarias por la utilidad o pérdida imponible del periodo corriente, usando las tasas



2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada afo, siendo de un 25% para el afio 2019, més
cualquier ajuste al impuesto por pagar en relacién con afios anteriores. La utilidad gravable
difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles
y partidas que no serdn gravables o deducibles.

La gerencia evalia periddicamente la posicién asumida en las declaraciones de impuesto a la
renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion.

Impuesto Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias existentes entre el
valor en libros de los activos y pasivos para propdsito de informacién financiera y los montos
usados para propdsitos tributarios.

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias
que se espera que incrementen las utilidades imponibles en el futuro.

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias
que se espera que reduzcan las utilidades imponibles en el futuro, y cualquier pérdida o crédito
fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la
base de las utilidades imponibles estimadas futuras, es probable que se recuperen.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que se espera sean
de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele, de conformidad
con las disposiciones legales vigentes.

El importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferidos es revisado en cada
fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluacién actualizada de las utilidades imponibles
futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente
exigible de compensar los activos impositivos corrientes contra los pasivos impositivos
corrientes, y si los impuestos diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta al impuesto y la
misma autoridad tributaria.

Impuesto al Valor Agregado (IVA)

Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y las compras de activos se reconocen
excluyendo el impuesto al valor agregado (IVA). Cuando el importe del IVA pagado en las
compras de bienes y servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese
impuesto se reconoce como parte del costo de adquisicion o como parte del gasto, segin
corresponda.

El importe neto del impuesto al valor agregado (IVA) que se espera recuperar de, o que
corresponde pagar a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta por
pagar en el estado de situacién financiera.

Ingresos

Comprenden ingresos obtenidos por asesoria técnica, representacion legal y otros. Se reconocen
en funcién a la prestacion de los servicios, cuando el importe de los ingresos y los costos
incurridos o por incurrir, en relacion con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es
probable que el Grupo reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccién.

Gastos

Se registran al costo histérico. Los gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en
el que se conocen.



Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencidén de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea se
presentan netos en las cuentas de resultados.

Juicios y Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la Administracion
realice ciertos juicios y estimaciones contables que afectan los importes de ingresos, gastos,
activos y pasivos incluidos en ellos. En opinién de la Administracion, tales juicios y estimaciones
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los
cambios surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros
si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacién adicional sobre la
situacion financiera de la Compafiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de
ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son eventos de
ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

Normas Internacionales de Informacién Financiera ain no Vigentes
A la fecha de aprobacion de los estados financieros, la Compafiia no ha aplicado las siguientes
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han sido
emitidas pero atin no efectivas:
Efectiva a partir de
periodos que inicien en.

NIIF Titulo o después de
NIIF 17 Contratos de seguro Enero 1, 2023

La Administracion de la Compaiia anticipa que la aplicacion de estas modificaciones en el futuro
no tendra impacto en los estados financieros de la Compafiia.

3. Efectivo y Bancos
Un resumen de la composicion de efectivo y bancos, es como sigue:

2019 2018
Efectivo 660 672
Bancos 226,053 25,146
Total 226,713 25.818

Al 31 de diciembre del 2019, bancos corresponde a depoésitos en bancos locales, los cuales no
generan intereses.

4. Cuentas por Cobrar
Un resumen de la composicion de las cuentas por cobrar, es como sigue:

2019 2018
Compaiiias relacionadas, nota 12 51,721 144,466
Funcionarios y empleados 27,757 44,100
Otras 228,939 43,162

Total 308.417 231,728



Al 31 de diciembre del 2019, las cuentas por cobrar a relacionadas no generan intereses y no

tienen plazo de vencimiento.

5. Instalaciones, Muebles y Equipos

Un resumen de la composicion de las instalaciones, muebles y equipos, es como sigue:

2019
Costo 175,769
Depreciaciéon acumulada (99.123)
Total 76,646

2019
Instalaciones 25,608
Muebles y enseres 12,361
Equipos de computacion 6,964
Equipos de comunicacién 12,651
Vehiculos 3,124
Total 76,646

6. Cuentas por pagar
Un resumen de la composicion de las cuentas por pagar, es como sigue:

2019
Compaiiias relacionadas, nota 12 60,889
Proveedores 289,853
Otras cuentas por pagar 48,221
Total 398,964

2018

143,948
(77.109)

66.839
2018

6,339
12,845
8,068
32,713
6.874

66,839

2018

61,192
32,239
33,792

127,223

Al 31 de diciembre del 2019, proveedores representa saldos por pagar por adquisicion de bienes y

servicios, con vencimientos promedio de 30 dias, los cuales no devengan intereses.

7. Impuestos

Un resumen de la composicion de los activos y pasivos del afio corriente, es como sigue:

2019
Activos por impuestos corrientes:
Retenciones en la fuente 59,389
Crédito tributario IVA 28.247
Total 87,636
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto al Valor Agregado, retenciones e IVA 4,364
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar 4,142
Impuesto a la renta por pagar 6.481
Total 14,987
Los movimientos de crédito tributario para impuesto a la renta fueron como sigue:
2019
Saldos al inicio del afno 62,416
Retenciones efectuadas durante el afo 59,389
Compensaciones de retenciones (16,392)
Recuperacion de crédito tributario (46,024)
Baja de saldos 0

Saldos al final del afio 59.389

2018

62,416
62,325

124,741

40,845
20,024
16,392

77,261

2018

247,513

62,416
(12,241)
(189,727)
(45.545)

62.416



8. Obligaciones Acumuladas

2019 2018
Beneficios sociales 126,184 96,002
Participacidn a trabajadores 4,055
Total 130,239 96,002

Participacién a trabajadores - De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen
derecho a participar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o
contables. Durante el afio 2019, la Compafiia determind una participacién a trabajadores de
US$4.055.

9. Obligaciones por Beneficios Definidos

2019 2018
Jubilacién patronal 141,068 141,068
Bonificacién por desahucio 31,064 40,978
Total 172,132 182,046

Jubilacién patronal - De acuerdo con disposiciones del Cddigo del Trabajo, los trabajadores que
por veinte afios o mdas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida,
tendrdn derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les
corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los movimientos de la obligacién de jubilacién patronal fueron como sigue:

2019 2018
Saldos al comienzo del afio 141,068 152,538
Cargo a resultados
Pagos 0 (11.470)
Saldos al final del afio 141,068 141,068

Bonificacién por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en los casos
de terminacion de la relaciéon laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, la compaifiia entregara el 25% de la dltima remuneracién mensual por cada uno de los
afios de servicio.

Los movimientos de la bonificacién por desahucio fueron como sigue:

2019 2018
Saldos al comienzo del afio 40,978 57,955
Pagos 9.914) (16.977)
Saldos al final del afio 31.064 40,978

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se cargan o abonan a otro resultado integral durante el remanente de vida
laboral promedio esperado de los empleados correspondientes. Las hipdtesis actuariales
significativas utilizadas para la determinacion de las obligaciones por beneficios definidos son la
tasa de descuento, incremento salarial esperado y la mortalidad.

10. Patrimonio

Capital Pagado

Al 31 de diciembre del 2019, el capital pagado consiste de 50,000 acciones ordinarias con un
valor nominal unitario de US$1.00. La estructura accionaria es como sigue:

% Participacion Valor Nominal Diciembre 31
Nacionalidad 2018 2017 2018 2017  Unitario 2018 2017
Vindelcorp S.A. Ecuador 99.998 99.998 49,999 49,999 1 49,999 49,999
Beauport S.A. Ecuador 0.002 0.002 1 1 1 1 1

100.00 100.00 50,000 50,000 50,000 50,000




Aportes para futuras capitalizaciones

Al 31 de diciembre del 2019, comprende aportes efectuado por su accionista Vindelcorp S.A.

para futuras capitalizaciones por US$4,000.

Reservas
Un resumen de la composicién de reservas es como sigue:
2019
Reserva legal 15,158
Reserva facultativa 71,063
Total 86.221

2018

15,158
71,063

86.221

e Reserva legal - De conformidad con la Ley de Compaiiias, de la utilidad anual, debe
transferirse una cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta
alcance por lo menos el 50% del capital social. Dicha reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad o utilizada para absorber

pérdidas.

e Reserva facultativa - Representan reservas de libre disposicion de los accionistas cuyo saldo

puede ser distribuido, capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas.

11. Gastos por su naturaleza
Un detalle de la composicion de los gastos de administracion, es como sigue:

2019
Costos de personal 2,104,793
Honorarios profesionales 294,723
Gastos de viaje y hospedaje 70,002
Servicios basicos 66,649
Mantenimiento y limpieza 55,972
Alquiler 35,677
Promocién y difusién 52,399
Licencias y software 45,417
Depreciacion 22,014
Otros gastos menores 195.704
Total 2,943,350

12. Principales Saldos y Transacciones con Compaiiias Relacionadas

2018

2,018,097
753,944
80,873
77,133
49,225
40,987
25,477
25,431
17,430
224,858

3,313,455

Al 31 de diciembre del 2019, los saldos con compaiias relacionadas incluyen los siguientes:

2019

Cuentas por cobrar, nota 4.

Bamboo Export S.A. Bamport 0
Duncan Business Inc. 23,745
Compaiifa Azucarera Valdez S.A. 11,200
Pachakay S.A. 2,678
Fideicomiso Santana Lofts 9,167
Otros 4,931
Total 51,721
Cuentas por pagar, nota 6:

Compaiifa Azucarera Valdez S.A. 26,030
Hacienda San Rafael S.A. 0
Anyimp S.A. 15,686

Cosmocenter S.A. 9,829

2018

104,474
23,745
11,200

2,812




Vindelcorp S.A. (1) 9,243 9,243

Otros 101 3,589
Total 60,889 61,192

(1) Comprende dividendos distribuidos durante el afio 2018, pendientes de pago.

Al 31 de diciembre del 2019, las cuentas por cobrar y por pagar no generan intereses y no poseen
un plazo de vencimiento.

Las principales transacciones con compaiiias relacionadas, efectuadas de comun acuerdo entre las
partes, incluyen las siguientes:

2019 2018
Servicios de asesoria:
Codana S.A. 774,051 759,998
Compaiiia Azucarera Valdez S.A. 685,231 707,997
Inmobiliaria del Sol S.A. Mobilsol 477,599 460,003
Promotores Inmobiliarios Pronobis S.A. 296,532 280,845
Ecoelectric S.A. 261,023 252,000
Bamboo Export S.A. Bamport 195 102,829
Otras 7,620 0
Fideicomiso Santana Lofts 100,000 0
Total 2,602,250 2,563,672
Servicios de representacion legal:
Inmobiliaria del Sol S.A. Mobilsol 108,000 108,001
Promotores Inmobiliarios Pronobis S.A. 79,200 79,199
Compaiifa Azucarera Valdez S.A. 60,000 60,002
Ecoelectric S.A. 60,000 60,002
Codana S.A. 60,000 59,999
Total 367,200 367,203

13. Precios de Transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, del exterior dentro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, estdn obligados a presentar
el estudio de Precios de Transferencia, el cual determina si tales operaciones han sido efectuadas
a valores de plena competencia. El importe acumulado de las operaciones de la Compafiia con
partes relacionadas del exterior durante el afio 2019, no supera los importes acumulados antes
mencionados.

14. Instrumentos Financieros

Gestion de riesgos financieros

Durante el curso normal de las operaciones, la Compaifiia estd expuesta a una variedad de riesgos
financieros. El programa de administracion de riesgos de la Compaiiia trata de minimizar
potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compaiiia. La Gerencia Financiera
de la Compafiia monitorea y administra los riesgos financieros relacionados con la operacion a
través de reportes internos, con los cuales analiza la exposicion a los distintos riesgos.

15. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre el 31 de diciembre del 2018, y la fecha de emisién de los estados financieros (Abril 1 del
2020) no se produjeron eventos que en opiniéon de la administracién pueda tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.




