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1. IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

¢ Nombre de la entidad.
BLANROVI S.A.

¢ RUC de la entidad.
0991407944001

¢ Domicilio de la entidad.
Se encuentra ubicada en el canton Guayaquil, provincia del Guayas, parroquia Tarqui Calle
Av. Carlos Julio Arosemena Solar 1 - Km 3.5 Via a Daule

e Forma legal de la entidad.
Sociedad Andnima.

e Pais de incorporacion de la entidad.
Ecuador.

Descripcion de la naturaleza de las operaciones de la entidad.

La Compania BLANROVI S.A., en adelante “La Compafia”, fue constituida la ciudad de
Guayaquil, el 07 de Julio de 1987 con un capital inicial de Ochocientos ddélares americanos capital
autorizado en la Superintendencia de Compafifas, y Registro mercantil No. 878. Se dedica a las
actividades realizadas compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles, cuya
finalidad es satisfacer las necesidades de sus clientes mediante servicios de excelente
calidad.

El control de la Compaiiia es ejercido por la Sr. Reinaldo Reshuan, quien ocupa el cargo de
Gerente General en la actualidad.

2. IMPORTANCIA RELATIVA.

La Compaiia ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su criterio
cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de asegurar que
los estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la preparacion y revelacion
de todos los hechos y circunstancias relevantes.

3. ESTRUCTURA DE LAS NOTAS.

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistematica en
funcion a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido a la Norma
Internacional de Contabilidad Nro. 1. cada partida significativa del Estado de Situacion
Financiera, Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales, Estado de Cambios en el
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Patrimonio y Estado de Flujos del Efectivo se encuentran referenciadas a su nota.
Cuando sea necesario una comprension adicional a la situacion financiera de la
Compahia, se presentaran partidas adicionales, encabezados y subtotales en los estados
financieros.

4.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Una descripcion de las principales politicas contables utilizadas en la preparacion de sus
estados financieros se presenta a continuacion:

4.1.

4.2.

Bases de presentacion.

Los presentes estados financieros han sido preparados integramente y sin reservas
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés),
vigentes al 31 de diciembre de 2017 y 2016.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) requiere el uso de ciertas estimaciones contables
criticas. También exige a la Administracion de la Compafia que ejerza su juicio en
el proceso de aplicacion de sus politicas contables. En la Nota 6, se revelan las
areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o en las cuales las
hipotesis y estimaciones son significativas para los estados financieros.

Pronunciamientos contables y su aplicacion.

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés):

a. Las siguientes Normas son vigentes a partir del afo 2018:

Fecha de
aplicacion
Normas obligatoria
NIC 1 “Presentacion de estados financieros”- 01-Ene-2018
Iniciativa informacion a revelar
NIC 19 “Beneficios a los empleados”- 01-Ene-2018

Tasa de descuento: tema del mercado regional

NIC 27 “Estados financieros separados”- El Método 01-Ene-2018
de la Participacion en los Estados Financieros
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Fecha de
aplicacion
Normas obligatoria
Separados
NIC 34 Informacion Financiera intermedia- 01-Ene-2018

La divulgacion de informacion en otros lugares
en el informe financiero intermedio.

NIC 16 “Propiedad Planta y Equipo”- 01-Ene-2018
Aclaracion de los Métodos Aceptables de
Depreciacion y Amortizacion

NIC 41 “Agricultura” y NIC 16 “Propiedad Planta y 01-Ene-2018
Equipo”-
Plantas productoras

NIIF 5 “Activos no Corrientes Mantenidos para la 01-Ene-2018
Venta y Operaciones Discontinuadas”- Cambios
en los métodos de disposicion

NIIF 7 “Instrumentos financieros”- Revelaciones 01-Ene-2018
contratos de prestacion de servicios 'y
aplicabilidad de las modificaciones de la NIIF 7

NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados”, NIIF 01-Ene-2018
12 “Informacion a revelar sobre participaciones

en otras entidades” y NIC 28 “Inversiones en

asociadas y negocios conjuntos” -Entidades de

Inversion:  Aplicacion de la Excepcion de

Consolidacion.

NIIF 11 “Acuerdos conjuntos”- Contabilizaciéon de 01-Ene-2018
Adquisiciones de Participaciones en Operaciones

Conjuntas.

Revisiones post-implementacidn
NIIF 3 Combinaciones de negocios Completado junio de 2015
NIIF 8 Segmentos de operacion Completado julio de 2013

NIC 1 “Presentacion de estados financieros”.

Esta enmienda, realizd inclusion de parrafos referentes a materialidad o
importancia relativa en los estados financieros y notas, ademas mejoras a la
informacion a presentar en el estado de situacidon financiera, informacion a
presentar en la seccion de otro resultado integral, estructura e informacion a
revelar sobre politica contables.
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NIC 19 Beneficios a los empleados

Esta enmienda entre las modificaciones en el parrafo 83, elimino la palabra
paises e incluy6 la palabra “monedas”, con el fin de determinar la tasa de
descuento en un mercado regional. Las mejoras anuales aclaran que los bonos
empresariales de alta calidad utilizados para estimar la tasa de descuento
deben emitirse en la misma moneda en la que se pagan los beneficios. Por
consiguiente, la amplitud del mercado para bonos empresariales de alta
calidad debe evaluarse al nivel de la moneda.

NIC 27 “Estados financieros separados” -El Método de la Participacion en los
Estados Financieros Separados(*)

En general, permite la aplicacion del método de la participacion a inversiones
en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas en los estados financieros
separados de una entidad, con este cambio se espera que dé lugar a los mismos
activos netos y resultado del periodo atribuible a los propietarios que en los
estados financieros consolidados de la entidad.

NIC 34 “Informacion Financiera intermedia”- La divulgacion de informacion
en otros lugares en el informe financiero intermedio. (*)

Esta La enmienda establece que si la informacion a revelar requerida por la NIC
34 se presenta fuera de los estados financieros intermedios, dicha informacion
a revelar debe estar disponible para los usuarios de los estados financieros
intermedios en las mismas condiciones y al mismo tiempo que los estados
financieros intermedios.

NIC 16 “Propiedad Planta y Equipo “- Aclaracion de los Métodos Aceptables
de Depreciaciéon y Amortizacién

Aclara que el uso de métodos de amortizacion de activos basados en los
ingresos no es apropiado, dado que los ingresos generados por la actividad que
incluye el uso de los activos generalmente refleja otros factores distintos al
consumo de los beneficios econdmicos que tiene incorporados el activo. De
igual manera, clarifica que los ingresos son en general una base inapropiada
para medir el consumo de los beneficios econdmicos que estan incorporados en
activo intangible.

NIC 16 “Propiedad Planta y Equipo” y NIC 41 “Agricultura”- Plantas
productoras(*)

Esta enmienda modifica la informacion financiera en relaciéon a las “plantas
portadoras”, como vides, arboles de caucho y palma de aceite. La enmienda
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define el concepto de “planta portadora” y establece que las mismas deben
contabilizarse como propiedad, planta y equipo, ya que se entiende que su
funcionamiento es similar al de fabricacion. En consecuencia, se incluyen
dentro del alcance de la NIC 16, en lugar de la NIC 41. Los productos que
crecen en las plantas portadoras se mantendra dentro del alcance de la NIC 41.
Su aplicacién anticipada es permitida.

NIIF 5 Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones
Discontinuadas”- Cambios en los métodos de disposicion (*)

Esta enmienda principalmente menciona que cualquier activo no corriente que
no cumpla los criterios de mantenido para la venta dejara de ser clasificado
como mantenido para la venta, asi también cualquier activo no corriente que
no cumpla los criterios de mantenido para la distribucion dejara de ser
clasificado como mantenido para la distribucion, establece ademas el método
de valoracion cuando estos cambios de reconocimiento ocurren. Se permite su
aplicacion anticipada.

NIIF 7 “Instrumentos financieros”- Revelaciones: contratos de prestacion de
servicios y aplicabilidad de las modificaciones de la NIIF 7

Esta enmienda requiere revelar informacion del valor razonable de los activos
y pasivos que representan la implicacion continuada de la entidad en los
activos financieros dados de baja en cuentas. La aplicacion de la modificacion
a este periodo puede, por ello, requerir que una entidad determine el valor
razonable como al final del periodo para un activo en servicio de
administracion o un pasivo en servicio de administracion, que la entidad puede
no haber determinado con anterioridad.

NIIF 11 “Acuerdos conjuntos”- Contabilizacion de Adquisiciones de
Participaciones en Operaciones Conjuntas. (*)

Esta enmienda incorpora a la norma en cuestion, una guia en relacion a como
contabilizar la adquisicion de una participacion en una operacion conjunta que
constituye un negocio, especificando asi el tratamiento apropiado a dar a tales
adquisiciones.

(*) Estas Normas no son aplicables en los estados financieros de la
Compania

4.3. Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando
la moneda del entorno econémico principal en que la Compaiia opera. La moneda
funcional y de presentacion de la Compania es el Dolar de los Estados Unidos de
América.



BLANROVI S.A.

Notas a los estados financieros

(Expresadas en délares)

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.

En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se presentan en funcion a su
vencimiento, como corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados
desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corrientes cuando es
mayor a ese periodo.

Cuentas por cobrar clientes.

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes relacionados y
no relacionados originados en ingresos de actividades ordinarias. Se miden
inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado, de
acuerdo con el método de tasa de interés efectiva considerando como tal a: valor
inicial, costo financiero y/o provision por pérdidas por deterioro del valor (si los
hubiere).

Otras cuentas por cobrar.

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a deudores relacionados
y no relacionados originadas en operaciones distintas de la actividad ordinaria de la
Compania. Se miden inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su
costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva
considerando como tal a: valor inicial, costo financiero y/o provision por pérdidas
por deterioro del valor (si los hubiere).

Inventarios.

En este grupo contable se registra los activos poseidos para ser vendidos,
producidos y/o consumidos en el curso normal de la operacion.

Medicidn inicial.- los inventarios se miden por su costo; el cual que incluye: precio
de compra, aranceles de importacion, otros impuestos no recuperables, transporte,
almacenamiento, costos directamente atribuibles a la adquisicién o produccion
para darles su condicion y ubicacion actual, después de deducir todos los
descuentos comerciales, rebajas y otras partidas similares (incluye importaciones
en transito).

Medicidon posterior.- el costo de los inventarios se determina por el método
promedio ponderado y se miden al costo o al valor neto realizable, el que sea
menor. El valor neto realizable corresponde al precio de venta estimado en el
curso normal del negocio menos los costos estimados para terminar su produccion y
los necesarios para llevar a cabo su venta.
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4.8. Propiedades, Plantas y Equipos.

La compania BLANROVI S.A., registrard dentro de ese rubro los activos de los cuales sea probable
obtener beneficios futuros, se esperan utilicen por mds de un periodo y que el costo pueda ser
valorado con fiabilidad, se lo utilicen en la produccién o suministro de bienes y servicios, o se
utilicen para propédsitos administrativos. Incluye bienes recibidos en arrendamiento financiero. Al
comienzo del plazo del arrendamiento financiero, se reconocerd, en el estado de situacidn financiera
del arrendatario, como un activo y un pasivo por el mismo importe.

La depreciacion se calcula usando el método de linea recta para distribuir el costo de cada activo
durante su vida qtil estimada, de la siguiente manera:

* Edificios 20-40 afios
* Planta y maquinaria 10-15 afios
* Equipos y vehiculos 3-8 afios

» El terreno no se deprecia

Las renovaciones significativas se deprecian durante la vida util restante del activo correspondiente, o
hasta la fecha en que se realice la siguiente renovacion significativa, lo que ocurra primero.

Los costos de financiamiento incurridos para la construccion de cualquier activo se capitalizan durante el
periodo de tiempo requerido para finalizar y preparar el activo para el uso que se tiene previsto. Otros
costos financieros se registran como gastos al momento de incurrirse.

Asf mismo esta politica determinard los lineamientos que permitan el adecuado registro y control de
transacciones relacionadas con propiedad, planta y equipo; y contar con claras definiciones sobre las
adquisiciones, ventas, traspasos y normativa sobre el reconocimiento y medicién de los activos fijos de la
empresa, de conformidad con las NIIF para PYMES:

e Toda adquisicidn de activos fijos debe ser aprobada por el Gerente General o por un funcionario
delegado por éste.

e Las adquisiciones de activos fijos mayores a US $ 1.000,00 requerirdn obligatoriamente de 3
cotizaciones de proveedores, a fin de seleccionar las mejores alternativas de calidad, costos y
condiciones de compra.

e Los activos fijos deben estar debidamente codificados y se llevard un control detallado sobre el
tipo de activo, ubicaciéon y nombre del custodio a cargo del activo.

e Al menos en forma anual, el departamento de contabilidad deberd efectuar un inventario fisico de
los activos fijos a fin de conciliar con los registros contables.

10
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e El departamento de contabilidad deberd disponer de un listado completo de los activos fijos, que
sirva de soporte del balance general; asi mismo llevard un detalle de los activos totalmente
depreciados, los cuales se dardn de baja de las cuentas del balance y se controlardn en cuentas de
orden.

Seccion 17.15 NIIF para PYMES Una entidad medird todos los elementos de propiedades, planta y
equipo tras su reconocimiento inicial al costo menos la depreciacion acumulada y cualesquiera pérdidas
por deterioro del valor acumuladas. Una entidad reconocerd los costos del mantenimiento diario de un
elemento de propiedad, planta y equipo en los resultados del periodo en el que incurra en dichos costos.

Aspectos contables y de control interno fundamentales

e Todas las adquisiciones de activos fijos serdn registrados al costo de compra, més cargos que sean
directamente imputables a tales activos; tales como, aranceles, seguros, fletes y otros costos
importacion.

e La valoracién subsecuente de la propiedad, planta y equipo; se efectuard conformidad con los
siguientes criterios, de acuerdo a la naturaleza de los activos.
e FEl sistema seleccionado para la aplicacién de la NIIF para Pymes sobre el reconocimiento y

medicién de los activos fijos, no podra ser modificado de un periodo a otro.

e Cualquier diferencia por ajustes en la valoracion de la propiedad, planta y equipo, al inicio del
periodo de transicion serd ajustada contra cuentas patrimoniales.

Otros aspectos relevantes:

Las diferencias generadas por los porcentajes de depreciacion segin las NIIF para Pymes y las establecidas
por el SRI deberin ser controladas en cuentas de orden para efectos de incluir en la respectiva conciliacién
tributaria

Medicion Inicial

.....

comprenderd el precio de adquisicién (honorarios legales y de intermediacion, aranceles de importacion e
impuestos recuperables, después de deducir los descuentos), los costos atribuibles a la ubicacién del activo
en el lugar y condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista; y formara parte la
estimacion inicial de costos de desmantelamiento o retiro de un activo, asi como la rehabilitacién del lugar
sobre el que se asienta. (Seccién 17, p.17.9, 17.10)

La entidad medira el costo de propiedad, planta y equipo al valor presente de todos los pagos futuros, si el
pago se aplaza més alld de los términos normales de crédito. (Seccién 17, p.17.13)

Medicion posterior

11
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BLANROVI S.A., medird la propiedad, planta y equipo posterior a su reconocimiento al costo menos la
depreciacion acumulada y la pérdida por deterioro acumulada que haya sufrido dicho elemento. (Seccién
17 p.17.15)

BLANROVI S.A., posee propiedad, planta y equipo que contiene componentes principales que reflejan
patrones diferentes de consumo en sus beneficios econdmicos futuros, deberd reconocerse el costo inicial
de la propiedad distribuido para cada uno de los elementos por separado. (Seccién 17. P.17.16)

La empresa dard de baja en cuentas un activo de propiedad, planta y equipo que se encuentra en
disposiciéon 0 no se espera obtener beneficios econdmicos futuros por la disposiciéon o uso del activo.
(Seccioén 17, p.17.27)

BLANROVI S.A., reconocerd la ganancia o pérdida por la baja en cuentas de un activo de propiedad,
planta y equipo en el resultado del periodo contable que se produjo. (Seccién 17, p.17.28)

La entidad revelard para cada una de las clasificaciones de propiedad, planta y equipo que la gerencia
considera apropiada, la siguiente informacion: (Seccién 17, p.17.31)

La base de medicion utilizada, vida qtil o vidas ttiles de la propiedad, planta y equipo EIl importe en libros
de la propiedad, planta y equipo, su depreciacién acumulada y pérdida por deterioro del valor al principio y
final del periodo contable que se informa.

Conciliacion de los importes al inicio y final del periodo contable que se informa que muestre: adiciones,

disposiciones, pérdidas por deterioro, depreciacién y otros cambios.

(-) DEPRECIA CION ACUMULADA .-

Es el saldo acumulado a la fecha, de la distribucion sistematica del importe depreciable de un activo a lo
largo de su vida ttil, considerando para el efecto el periodo durante el cual se espera utilizar el activo por
parte de la entidad; o el niimero de unidades de produccién o similares que se espera obtener del mismo
por parte de la entidad.

Seccion 17.16 NIIF para PYMES Si los principales componentes de un elemento de propiedades, planta
y equipo tienen patrones significativamente diferentes de consumo de beneficios economicos, una entidad
distribuird el costo inicial del activo entre sus componentes principales y depreciard cada uno de estos
componentes por separado a lo largo de su vida iitil. Otros activos se depreciardn a lo largo de sus vidas
titiles como activos individuales. Con algunas excepciones, tales como minas, canteras y vertederos, los
terrenos tienen una vida ilimitada y por tanto no se deprecian

Medicion inicial

BLANROVI S.A., reconocerd el cargo por depreciacion de la propiedad, planta y equipo que posee, en el
resultado del periodo contable. (Seccién 17, p.17.17)

La entidad reconocera la depreciacién de un activo de propiedad, planta y equipo, cuando dicho activo esté
disponible para su uso, es decir, se encuentre en el lugar y en un contexto necesario para operar de la
manera revista por la gerencia. (Seccién 17, p.17.20)

12
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Medicion posterior

OLa entidad deberd distribuir el valor de la depreciacidon de una propiedad, planta y equipo a lo largo de su
vida util, de una forma sistemadtica con relacién al método de depreciacion que se haya elegido para dicha
propiedad. (Seccién 17 p.17.18)

BLANROVI S.A., determinard la vida ttil de una propiedad, planta y equipo a partir de los factores como
lo son la utilizacién prevista, el desgaste fisico esperado, la obsolescencia, los limites o restricciones al uso
del activo, entre otros. (Seccién 17, p.17.21)

La empresa podrd elegir el método de depreciacion para sus activos de propiedad, planta y equipo, que
deberd ser el que mejor se ajusta a los beneficios econdmicos que se esperan obtener del activo, los
métodos posibles incluyen: (Seccién 17, p.17.22)

Método lineal

Método de unidades de producciéon
Método decreciente

Meétodo de aiios digitos

Cuando una propiedad, planta y equipo posea componentes principales se debera registrar la depreciacién

de cada elemento por separado, a partir de la vida 1til que la gerencia asignd, de acuerdo a los beneficios
econdmicos que se esperan de ellos. (Seccién 17, p.17.6)

(-) DETERIORO DEL VALOR DE PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Medicion inicial

BLANROVI S.A,, registrara una pérdida por deterioro para una propiedad, planta y equipo cuando el valor
en libros del activo es superior a su importe recuperable. (Seccién 27, p.27.1)

La entidad reconocerd cualquier pérdida por deterioro de un activo de propiedad, planta y equipo en el
resultado del periodo contable que se produzca. (Seccién 27, p.27.6)

BLANROVI S.A,, realizara a la fecha sobre la que se informa en el periodo, una valuacién para determinar
la existencia de deterioro de valor; si existe, deberd estimar el importe recuperable de la propiedad, planta
y equipo valuada. (Seccién 27, p.27.7)

La compaiifa considerard los siguientes factores para indicio de la existencia de deterioro de valor:
(Seccién 27, p.27.9)

El valor del mercado ha disminuido

Cambios al entorno legal, econdmico o del mercado en el que dpera
Tasa de interés del mercado se han incrementado

Evidencia de obsolescencia y deterioro fisico

Cambios en el uso del activo

13
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El rendimiento econémico del activo se prevé peor de lo esperado

Medicion posterior

4.9.

4.10.

BLANROVI S.A., debera revisar y ajustar la vida util, el método de depreciacion o el valor
residual la propiedad, planta y equipo. (Seccién 27, p.27.10)

En este grupo contable se registra las propiedades (terrenos o edificios,
considerados en su totalidad o en parte, o ambos) que se tienen (por parte del
dueno o por parte del arrendatario que haya acordado un arrendamiento
financiero) para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para: su uso en la
produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos; o
su venta en el curso ordinario de las operaciones, cuando y soélo cuando: sea
probable que los beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales
propiedades de inversion fluyan hacia la entidad; y el costo de las propiedades de
inversion pueda ser medido de forma fiable.

Medicidn inicial.- las propiedades de inversion se miden a su costo, el cual incluye:
el precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible a la ubicacién
del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la
forma prevista por la Administracion.

Medicion posterior.- las propiedades de inversion se miden por su valor razonable
menos costo de venta.

Las revaluaciones se haran de forma anual. Las pérdidas o ganancias derivadas de
un cambio en el valor razonable de las propiedades de inversidn se incluiran en el
resultado del periodo en que surjan.

Cuentas por pagar proveedores.

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de
proveedores relacionados y no relacionados adquiridos en el curso normal de
negocio. Se miden inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su
costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva.

Obligaciones con instituciones financieras.
En este grupo contable se registran los sobregiros bancarios y los préstamos con
bancos e instituciones financieras. Se miden inicialmente al valor razonable de la

transaccion y posteriormente a su costo amortizado utilizando el método de la tasa
de interés efectiva.

14



BLANROVI S.A.

Notas a los estados financieros

(Expresadas en délares)

Préstamos de accionistas / socios.

En este grupo contable se registran los préstamos con accionistas / socios. Se
miden inicialmente al valor razonable de la transaccion y posteriormente a su costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Pasivos por beneficios a los empleados.

Pasivos corrientes.- en este grupo contable se registran las obligaciones presentes
con empleados como beneficios sociales (décimo tercer y cuarto sueldo,
vacaciones, etc.); obligaciones con el IESS y participacion a trabajadores. Se
miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados del periodo en el que se
generan.

El calculo de la participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las
disposiciones legales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de la
Compania antes de liquidar el impuesto a la renta y se reconoce en los resultados
del periodo.

Provisiones.

En este grupo contable se registra el importe estimado para cubrir obligaciones
presentes ya sean legales o implicitas como resultado de sucesos pasados, por las
cuales es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidarlas.
Las provisiones son evaluadas periodicamente y se actualizan teniendo en
consideracion la mejor informacion disponible a la fecha de cierre de los estados
financieros (incluye costo financiero si aplicare).

Impuestos.
Activos por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran los créditos

tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi como los
anticipos de impuesto a la renta que no han sido compensados.

Pasivos por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran las
obligaciones con la Administracion Tributaria por impuesto al valor agregado, asi
como las retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado e
impuesto a la renta.

Patrimonio.

Capital social.- en este grupo contable se registra el monto adeudado del capital.
Se mide a su valor nominal.

Reservas.- en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas / Socios o
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4.16.

4.18.

para propositos especificos. Se miden a su valor nominal

Resultados acumulados.- en este grupo contable se registran las utilidades /
pérdidas netas acumuladas y del ejercicio, sobre las cuales los Accionistas / Socios
no han determinado un destino definitivo / no han sido objeto de absorcion por
resolucion de Junta General de Accionistas / Socios.

Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos surgen en el curso de las actividades ordinarias de la Compaiia, son
reconocidos cuando su importe puede medirse con fiabilidad; es probable que la
entidad reciba beneficios econémicos asociados con la transaccion; y los costos
incurridos o por incurrir en relacion con la transaccion pueden ser medidos con
fiabilidad. Estan conformados por:

Venta de bienes.- en este grupo contable se registran las ventas de Accesorios y
repuestos para vehiculos automotores, electrodomésticos, etc; surgen cuando se
han transferido los riesgos y ventajas de tipo significativo de propiedad de los
bienes al comprador; la Compaiia no conserva para si ninguna implicacion en la
gestion de los bienes ni retiene el control efectivo sobre los mismos. Se miden al
valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir neta de devoluciones,
rebajas y descuentos.

Prestacion de servicios.- en este grupo contable se registran las ventas de alquiler
de bodegas. Se miden considerando el grado de terminacion de la prestacion del
servicio al final del periodo sobre el que se informa.

Costos y gastos.

Costos de produccion y ventas o Costo de ventas.- en este grupo contable se
registran todos aquellos costos incurridos para la generacion de ingresos de
actividades ordinarias; incluyen las pérdidas generadas por valor neto de
realizacion y bajas de inventarios.

Gastos.- en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y perdidas por
deterioro de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compaiia; se
reconocen de acuerdo a la base de acumulacién o devengo y son clasificados de
acuerdo a su funcién como: de administracion, de venta, financieros y otros.

Medio ambiente.
Las actividades de la Compaiia no se encuentran dentro de las que pudieren

afectar al medio ambiente. Al cierre de los presentes estados financieros no
existen obligaciones para resarcir dafnos y/o restauracion de ubicacion actual.
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4.19. Estado de flujos de efectivo.

Los flujos de efectivo de actividades de operacion incluyen todas aquellas
actividades relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos
financieros y todos aquellos flujos que no estan definidos como de inversion o
financiamiento.

4.20. Cambios en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017, no presentan cambios en
politicas y estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de
diciembre de 2017.

5. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS
La Administracion de la Compania es la responsable de establecer, desarrollar y dar
seguimiento a las politicas de gestion de riesgos con el objetivo de identificar, analizar,
controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la Compainia. La Compafia revisa
regularmente las politicas y sistemas de administracion de riesgo a fin de que reflejen los
cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades, logrando la obtencion de un
ambiente de control disciplinado y constructivo, en el cual todos los empleados
entiendan sus roles y obligaciones.

Riesgo de liquidez.

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones
asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u otro
activo financiero. El enfoque de la Compafia para administrar la liquidez es contar con
los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar
la reputacion de la Compaiiia.

A continuacion se resumen los vencimientos contractuales de los pasivos financieros no
derivados de acuerdo a las bandas de tiempo mas apropiadas determinadas por la
Administracion.

Riesgo de mercado.

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento
financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de mercado.
El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de tasa de cambio, riesgo
de tasa de interés y otros riesgos de precio. La Compaiia clasifica y gestiona el riesgo de
mercado en los siguientes subtipos de riesgo:
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Riesgo de tasa de interés.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones
en las tasas de interés de mercado.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compaiia no mantiene obligaciones u operaciones
de crédito.

Riesgo de tasa de cambio.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones
en las tasas de cambio de una moneda extranjera.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compaiia no realiza transacciones en moneda
extranjera.

Otros riesgos de precio.- los otros riesgos de precio de los instrumentos financieros
surgen, por ejemplo, de variaciones en los precios de las materias primas cotizadas o de
los precios de los instrumentos de patrimonio.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compaiia no realiza transacciones relacionadas
con materias primas cotizadas o instrumentos de patrimonio.

6.  ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.

La Compaiia efectla estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definicion, muy
pocas veces seran iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos son
continuamente evaluados y se basan en la experiencia historica y otros factores,
incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables
de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones y supuestos mas significativos
efectuados por la Administracion se presentan a continuacion:

Provisidn por cuentas incobrables.- al final de cada periodo contable se evalua la
existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar clientes y otras
cuentas por cobrar, comparando el saldo en libros y el valor recuperable resultante del
analisis de cobrabilidad futura tomando en cuenta entre otros aspectos la antigiiedad;
cuando el valor en libros excede su valor futuro de recuperacién se considera deterioro.
El valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo y en los resultados
del periodo.

Provision por obsolescencia de inventarios.- al final de cada periodo contable se evalua
la existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus inventarios comparando el saldo
en libros y el valor recuperable resultante del analisis de obsolescencia tomando en
cuenta fechas de caducidad y tiempo maximo de stock de inventarios; cuando el valor en
libros de los activos excede su valor futuro de recuperacion se considera deterioro. El
valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo y en los resultados
del periodo.
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Provisidén por valor neto realizable de inventarios.- al final de cada periodo contable se

evalla la existencia evidencia objetiva de que no se podra recuperar el costo de los
inventarios comparando el saldo en libros y el valor neto realizable tomando en cuenta
los precios de venta menos los costos de venta para productos terminados y los precios
de venta menos los costos de conversion y los costos de venta para materias primas;
cuando el valor en libros de los activos excede su valor neto de realizacion se considera

deterioro.

El valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo y en
los resultados del periodo.

7. PROPIEDADES,PLANTAS Y EQUIPOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Propiedades, planta y equipos, costo:

Terreno Casa Los Parques
Edificio Casa Los Parques

Edificio Casa Salinas

Subtotal
Depreciacion

Total

Diciembre Diciembre
31, 2018 31, 2017
163.488,00 163.488,00

476.423,25 476.423,25
158.892,50 158.892,50
798.803,75 798.803,75
(51.245,56) (51.245,56)
747.558,19 747.558,19

a)Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no tiene ningln activo (propiedad )
comprometido con créditos con instituciones bancarias.
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8.

PASIVOS FINANCIEROS CORRIENTES.

8.1 Préstamos de accionistas / socios.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2018 31, 2017
Sr. Reinaldo Reshuan Granja:

Préstamo al 0.0% de interés anual y vencimiento
en noviembre de 2019. (1) 346,390.04 339,392.63
(-) Porcidn corto plazo del pasivo a largo plazo 346,390.04  339,392.63
346,390.04  339,392.63

|

(1) Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, estos préstamos estan garantizados ...

9 CAPITAL.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital social es de $400.00 y esta constituido por
400 acciones ordinarias, nominativas e indivisibles, autorizadas, suscritas y en circulacion
con un valor nominal de un dolar cada una.

10 RESERVAS.
Esta cuenta esta conformada por:

Legal. La Ley de Compaiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como
minimo el 50% el capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compania, pero puede ser utilizada
para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Facultativa y estatutaria. Corresponde a la apropiacion de las ganancias de ejercicios
anteriores, de acuerdo a resoluciones que constan en actas de Junta General de
Accionistas Socios.

11 RESULTADOS ACUMULADOS.
Utilidades acumuladas.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo de esta cuenta esta a disposicion de los
socios puede ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos pagos, como la re
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liquidacion de impuestos u otros.

Valor razonable de los instrumentos financieros.

La Administracion de la Compaiia considera que los importes en libros de los activos y
pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros, se
aproximan a su valor razonable.

12 SANCIONES.
De la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros.

No se han aplicado sanciones a la Compaiia, sus Directores o Administradores, por
parte de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017.

De otras autoridades administrativas.

No se han aplicado sanciones a la Compafia, sus Directores o Administradores,
emitidas por parte de otras autoridades administrativas, durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017.

13 HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2018 y hasta la fecha de emision de estos
estados financieros (31/01/2019), no se tiene conocimiento de otros hechos de
caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos o
interpretacion de los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre de 2018 han sido
aprobados por la Administracion de la Compania el 29 de Marzo de 2019.
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