INMOBILIARIA LALIBELA 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2015
{(Expresadas en délares de E.U.A)

1 ~ INFORMACION GENERAL

La Compaiiia fue constiluida como una sociedad andnima el veinte y siete de noviembre de mil
noveciantos noventa y seis en Guayaquil — Ecuador. Su domicilio social se encuentra en la
ciudad de Guayaqul ¥ su actividad principal es b roparacidn da vohiculos sutomotones

Los estados firanciaros por of afo terminado &l 31 de diciembre de 2015 han sido aprobados
por b Gerencia General el 24 de marzo del 2016 y serdn presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacion definitiva.

2 —- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Las principales politicas contables adoptadas en & preparacion de estos estados financieros
han sido diseftadas en funcion a las NIIF para PYMES vigentes al 31 de diciembre de 2013 y
aplicadas de manera uniforme a los afos gue se presentan en estos estados finanoeros

24 Bases de preparacidn.

Los estados financieros se han preparado de acuerdo con las NIIF para PYMES emitidas por &
Consepo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASE). Estan prasentados en ddlares de
los Estados Umdos de Amenca, moneda de medicidn de la Compafila. de curso lagal y de
unidad de cuenta del Ecusdor desde marzo de 2000,

Los estados de situacidn financera de acuerdo a NIIF para PYMES al 31 de diciembre de 2011
y ol estado de situacion financiera de apertura al 1 de enero de 2011, han sido preparados
come pare del proceso de fransicién a las MIF para PYMES por el afio terminado el 31 de
diciembre de 2012.

Los estados financieros de INMOBILIARIA LALIBELA al 31 de dicdembre de 2010, fueron
preperados de scuendo con normas ecuatcrianas de comiabilidad (MEC) los cuales fueron
considerados como los principios de comtabilidad previos, tol como se define on la Seccidn 35
Transicidn a las NIIF para PYMES, en i relacionado a la preparacion del estado de situacidn
fingnciera de acuerde @ Bz Seccion 35 al 1 de enerc de 2011. Las NEC anteriores difieren en
ciertos aspectos de kz NIIF para PYMES

La preparacitn de los estados financieros de acuerdo con MIIF pars PYMES requiere el uso de
ciertos estimados contables orilicos, También requiers que la gerencia ejerza su juicio en el
proceso de aphcacion de las politicas contables de |a compafiia. Las dreas gue involucran un
mayor grado de juicio o complejidad o Areas en que las astimaciones y supuestos son
significativos para los estados financieros se describen en la Nota 4,

Las principales politicas contables aplicadas en b praparacidn de los estados financieros se
detallan a continuacidn.

2.2 Efoctivo.

Incluyen e efectivo en caja.



2.3 Clientes v ofras cuentas por cobrar.

De exishr las supuesizs cuenias por cobrar @ polenciales inguilinos serdn los montos
adeudados por los clientes por las ventas efectuadas en el curso nomal de los nagocios,

Sl 52 espera colwar en un o o menes 52 clasifican como actives comientes. De o contrans se
presentan come activos no comrientes.

51 hubieran las cuontas por cobrar a potenciales inquilinos se reconocen inicialmente a su valor
razonable y posteriormente se miden al costo amortizado utilizando el método de interdés
efectivo menos la provision por deteriono.

2.4 Mobiliario y equipo

Son registrados al coste histdrico, menos depreciacion acumulada y pérdida por detariorn, en
czsn de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion
det active. Los desembolsos posteriores a ka compra son capitalizados cuando es probable que
beneficios econdmicos futuros asociados a la inversidn fluyan hacia 1a Compafila v los costos
puaden ser medidos razonablements,

Los otros desembolsos posteriores corfesponden a reparaciones mengrés ¢ mantenimiento y
LOn regisirados an 08 resullados cuando 50N incumdos.,

La gepraciacion de mobdiario v equipo, se cakcula por e méfodo de linea recta basada en [a
vida (il estimada de los bienes, o de componentes significativos identificables que posean
vitas diiles diferenciadas y no considera valores residuales, debide a gue la Administracién de
iz Compafia estima que el valor de realizacidn de su propieded v equipes al Brmino de su vida
util serd irrelovanto. Las astmaciones do vidas dtiles de los bienes son revisadas, y austadas
& &% necasano, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas oliles asimadas son [as siguientas:

Tipo de hienes Mamero de afios
Mueblas v enseres 10
Equipos de oficina 10
Vehiculos 5
Equipas de computacion 3
Edlificio 40

Cuando al valor en libroz de un active exceds a su valor recuperable, este ez reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

En caso de gue hubieran pérdidas y ganancias por la venta de propiedad v equipos, se
calculan comparands los ingresos obtenidos con el valor en libroz v se nclug.ren en el azstado de
resulftada mbagral

2.5 Proveedores v olfras cuentas por pagar.

En caso de exislir obligaciones de pago por bienes o senvigios adquiridos de proveedores en &
curso nommal de los negocios, se casifican como pesivos comienies si el pego se debe realizar
dentro de un ato. De [0 contrario 2 presentan Como no cormentes

En caso de exisir las cuenias por pagar 32 reconccen iniciziments @ su valor razonable v
posterormente 52 remiden al costo amortizado usando el metodo de inferés efectivo,



2.6 Impuesto a la renta

El gasio por impuesto a la renta comprende of impuesio comiente v el impuesto diferida. El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado integral, exceplo cuando e trata de
partidas que se reconocan directaments en el patrimond. En este caso e impuesto también sa
reconoce en otro resultado integral o directamente en = patrimonio.

Iimpuesto a la renta corriente

El gasio por impuesto a la renta comiente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las ulilidades gravables y se carga a los resultados del afo que se devenga con base en el
IMPUEsio por pagar exigible. Las normas tnbutarias wogentes establecen una tasa de mpuasto
del 22%

2.7 Reconocimiento de ingresos

En caso de existir los ingresos comprenderdn €| valor de los amendos a los posibles inguilings,
sera e peto de mpuesios a las venlas, rebajas v destuenios, Se reconocen cuando la
Compania ha prestado el serncid & sus mouilings, los inguilings hayan aceplado los mismos ¥
la cobranza de las cuentas por cobrar comespondiente esta razonablemente asegurada

2.8 Gastos

En el caso de existir gastos se registran al costo histdrico, se reconcsen a medida que son
incurridos, ¥ se registtan en el pericdo Mas carcanc en que 58 Conooen,

2.9 Compensacion de saldos ¥ transacciones.

Como norma genaral en los estados financieros no Se compensan los activos y pasivos,
ampocs s Ngresos v gastos, salve agquelios casos en que &3 compensacidn sea requenda o
parmitida por alguna norma y esta prasantacion sea al reflejo de la esencia de 1a transaccidn

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS COMTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacibn de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos inciuidos en estos estados financierns y sus notas
relacionadas. Las estmaciongs réalzadas y supuestos ubilizados por la Compafla se
encuentran basadas en la experiencia histdrica, cambios en @ industria e mformacidn
summistrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
difarir da las astimaciones bajo ciertas condiciones

Las estimaciones v pollicas conizsbles significativas son definidas como aguellas que son
importantes para refleiar comectamente ka situacidn financiera v los resultados de la Compafia
y'o las que requigren un atto grado de juicio por parte de la administracion

Las principales estimaciones y aplicagiones del criterio profesional se encueniran relacionadas
con los siguientes conceptos;



= Provision por detenorg de cuentas por cobrar inquilings: La estimacién para cuentas
incobrables es determinada por la gerencia de la Compafia, en base a una evaluacion
de la antigdedad de los saldos por cobrar v & posibilidad de recuperacion de los
mismos, La provision para cuentas incobrables se carga a los resultados del afio y las
recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros ngresos.

+ Mobiliario v equipes: La determinacidn de las vidas Ofiles v valores residuales se deban
evaluar al cierre de cada afio a fin de determinar la vida Otil econdmica de estos bienes.
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