INMORBILIARIA LALIBELA S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

1 = INFORMACION GENERAL

La Compafiia fue conshtuida coma una sociedad anonima &! veinte y siete de navemare de mil
novecientos noventa y seis en Guayaquil — Ecuador. Su domicilio social s¢ encuentra er a
cudad de Guavactil y su actividad prncipal 65 Iz reparacion de vehiculos autemotores

Los estados financieras por el ada terminado £i 31 de dicemdre oe 2014 han sida aprobadas
por la Gerentza General el B de abril del 2015 y sergn presertados a la Junia General de
ACCionIStas para st aprebacian defintiva.

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTARLES.

ias orncipales politicas contables adoptadas er la preparacion ae estos estadas financieros
han sido disenadas en funcidn a jas NIIF para PYMES vigentes ai 31 de dicrembre de 2013 y
aplicadas de manera undasmee a 03 afids que se presentan en estos estados financeses.

21 Bagas de preparacion.

Los estados financieres se han preparato de acuerdo con las NIF para PYMES emiticas por el
Censejo de Normas Intemaczonales ce Contabilidad (IASE}. Estén presemados en dolares de
los Estados Unidos de America, moneda de medicién de la Compaiiia; de curso logal y de
cnicad de cuena del Ecuador desde marze de 2000

Los estados de situacidn financiera de acueido a NIIF para PYMES al 34 de ditiemnbre de 2017
¢ & estade de situacidn fnanciera de apertura al 1 e enece de 2011. han sido preparados
com< parte dei proceso de trarskitn d las NIIF pzra PYMES por e afio terminado ¢l 31 de
ciciembre oe 2012,

Les estados financieres ae INMOBILIARIA LALIBELA al 31 de diciermbre de 2010, fucron
preparados oe acuerdo och normMmas ecualoranas ce cartabilidad (NEC) los cuales fueron
considerados ¢omo los principios ce contabiidad prewvies, 1al como s2 defing en la Seccidr 35
Transicién a las NIIF para PYMES, en i¢ redacionado a ia prepararion del esiado de situacior:
financiera de acuerdo a las Secoidn 35 ai 1 de enera de 26135 Las NEC anteriores difieren on
siertcs asoectos de 3 NHF para PYMES.

La preparacion de 1os estados financiercs de acuerdo con NIIF para PYMES mguiers el uso de
ciertes estimados contables crifcos. También requiere que la gerencia ejerza su juicio en &l
proceso de aplicacion de ias poliicas contables de 13 compania. Las areas que involucran un
mayor gracs de :uicio o complejidad o areas en que .as estmaciones y supuestss son
significat’yos para o6 estados financicros se deseriben er la Nota 4.

Las principaies politicas contables aplicadas en la preparacidn de jos estades fnancieras se
defalian a continuacion
2.2 Efectivo.

Incluyen el efectiva en Caja



2.3 Clientes y otras cuenlas por cobrar.

De owelir las supuestas cuentas pof cabrar a palenciales inguilinos serdn los montos
adeudadas por 63 chentes par las ventas elecivadas er 2] cursa romazl de foz negocios.

Si se espera Sobrar en un aNo © mencs se £lasfzan oomo activos comientes. De 1o centrario sc
presentan camo aclkves na carrentes.

Si hukseian 1as cuentas por Sobiar 3 potencalkes inguilinas se recongcan inicizimente a su valor
razoratic y postenarmente se miden al casio amartzado utilizando 21 métedo ée interés
cfectivo mencs la provision por detetiore.

2.4 Mobilianio ¥ oquipo

3o requstrados a! coste histénen. menos cepreciacidn acumuiada y pérdiga por deterors, en
caso de prodacrse. Cl oeslo inclaye los desembolsos directamente aimibuibles a la adauisicion
det activo. Los gesembolsos posienases a la compra son capitalizados cuandg s probable que
tenefic.os ecandmicos futurcs asacados a 3 rversian fluyan hecia Ia Compana y los costes
pucden ser medidos razcaablemente.

Los olros AcsemDOlSOS posicnd#es correspenden a Teparaciones menpres o manienimients ¥
Son eqistrados on o6 resuliades cuance 4on incumdas.

La depreccacion de mohiliaric ¥y quipo. se calcula sor el métoda de lirea rectz basada en I3
vida ol estimada de 168 bicnes, o d¢ comoonentes sigrificaivos idenificables cue posean
vidas oilies diferencadas y no corsidera valores residuales. debido a que la Administacidr: de
la Compania estima que ¢l vawr de reaizacsn de su prapiedad v equipos al témming de su vide
Gul sera irrelevame. Las estimaciones de vidas Obles de los hienes son revisadas, ¥ ajustadas
si es necesaro, a cada fecha de ciere de 108 estados financieras.

Las vieas (tles estimadas sen las siguientes.

T:po de dicnes Numero de afcs
Muebles v erseres 19
Equipos de oficing 10
Vehicuios L]
Equipos de computacion 3
Edficio 40

Cuarde el valor ea bros de un activo excode a su vales recupesable, ¢ste es redocido
inmediataments hasta su valor recuperatle.

Er ¢330 cf que hubleran pérdidas y ganancias por la venta de propiedad y cquipas, se
calculan cormparandg los ingresos cotenicdos con e valor en lioros y se ircluyen er el estado de
resultado integral

2.5 Proveedones y otras cuentas par pagar.

Sr caso de existr abligacianes de page por bienes o servicios adquisidos e proveedores en el
cursp nerma’ de los negaocios, se clasifican camo pasiias comentes si el pago se debe realizar
centra de un afp De lo confrano se presertan comp no comigntes.

Er ¢aso de existr las cuertas par paga:r se mecorocen incialmente a su vzlor razanable y
posteriarmente 48 rermden al costo amartzadda wsanda el meétado de interdés alective



2.6 Impuesto z la rentz

El gaste por impuesto 3 13 repta comprende oz impueste cornente ¥ el impuesta diferido. £
AMpUEsto & la renta se reconcce en &l estado de resultado integral, excepto cuanda se frata de
partidas que se reconocen directamente 0 el patnmenio. En esie casa el impuesto tambign s=
TRCONOCE £h 0T resultado integral o directamente en ef gatrmania.

impuesto a la renta comiente

E} gasto por impueste a (3 renta comiente se calcusa mediante 1a 'asa de impuesta agiicable a
las utilidades gravatles y se ¢arga a los resultados del ano que s devenda con base en ¢l
impuesio por pagar exigibie. Las nomas tnbutarias vqentes estavlecen una tasa de impuessto
del 23% (2011- 24%) ce las Jtilidades gravables: la ceai se reduca al 13% (2011 14%;) si las
Jtiticades san reinvertidas por € conribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la nomia que exige el page de un “antcipz
minimo de impuesto a la nenta”, cuyo valor es calculado en funcen de Bs ofras reportadas el
ano anterior seare @i 0.2% det patimonie, 1.2% de las costas y gastos deducibles, 0.4% de lgs
ingresos gravabies y 0.4% de los activos.

La referida noma establecia que er caso de que el impuesto a la renta causado sea mency al
marto gel anticioo minimo, este Ultime se convertrd en impuesto a la senta definitvo, a mencs
que el contibuyente solicite 3l Servicio de Rentas Internas su cevolucidn, la ¢ua: podria ser
aplicatse, de scuedo con la noma que fige la devotucion de este anbicips.

Impuesto a la renta diferida

En caso de existir se reconoce @ partiy de |as diferencias entre s impontes h kbios de las
activos y oasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes [conocidas
comao diferencias termporanias) Los pasivos por impuestos diferides se reconocan para todas
s diferengias temporanas que se esperg gue aumenten la utikdad fiscal enr el futuro st ests
hubiers  Los achivos por impuestos diferklos se reconccen para todas las diferencias
fempzranas que se espere que dismiruyan «a udlidad fiscal en el futuro er caso de existr. y
cualquier pérdida o crédit fiscat no utlizado. Los actvos por impuestos difendos se rmiden al
importe maximg que, sabre la base de Ia utilidad fiscal actual o estimada futura si hubieren. es
arcaable gue s2 recuperan.

El :impuesio dferido se caloula segun las @s5as impositivas que se espera aplicar a Ja utiiicad
iperdida) fiscal de las periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar ei pasive,
searz 13 base de las tasas ‘mpositves que hayan sido aprobacas o cuyo proceso de
aprobaridn este practicamente terminado al final de\ periods soore el que se inferma.

De acuerdc can el Cédigo Organica de la Pmduccion, Comertio & |nversiones. |a tasa del
Impuests 4 ia rerta se reduce progresivamente. iniciandg en el 2011 con &1 24% hasta llegar al
22% en el 2013, par [a que ei impuesta diferido esta cakulxia consigeranda la disminucion
arcgresiva de la tasa impositiva.

2.7 Reconocimiento de ingresos

En casc de exiglir los mgresds comprenderan el valar de ios amiendos a ks posibles inguilings,
sera el neto ce impuestos a las ventas, rebajas y descuentos. Se reconccen cuande 1a
Com:gadia ha prestado el senvicio a sus inquitings, 10s iNGuilnos hayan aceptads [as mismos y
la copranza de las cuentas por cadrar Comeepontichte asta razonablemente asegurada.

2.8 Gastos

En ¢l case de existr gastos oe recistran al costo histonico, s¢ reconocen a metida que son
INCLTIGOS, ¥ $& regisiran en &l periodo Mas Cercano en que e Conacen.



2.2 Compensacion de satdos y transacciones,

Cema nerma generail er Jos estados financeres na Se compensan Ios Chivos y pasivos.
lampace 105 ingresos ¥ gastos. sa2lvo aquellos tasos en que la compensacion $2a requerida o
pemmrada por alguna oMz y esta presentacion £ea el refieso de |la esencia de ig Tansaccion.

3 - ADOPCION PDR PRIMERA YEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA PARA PEQUENAS Y MEDIANAS ENTIOADES (NIIF PARA
PYMES)

De acuerdo a las Resolugiones N.08.6.DSC.014 y No.SCICI.CPAIFRS.G 17 010 emitidas par
la Superintendercia de Compafiias en Noviembse de 2008 y Octukre de 2011 respectivamente,
la ccmpaiiia esta abligada a presentar sus estados financieras bajc NUF para PYMES en o
2M2. Hasta el afic terminada en el 2011 la compania emibd sus estados financiercs segun ias
Normas Ecuatoriznas de Contzbilidad (NEC) por lo cual las cifras de los estxdas fingnoieros ce
2011 han sidv reestructurados para ser oresentades con l0s mismes crterios y principios de
201Z.

Las estados financieros par el aic terminado el 31 de diciembee de 2012 son los pimerss
estados fingncieras emitidas ge acuengo con NIIF para PYMES. La fecha de transicion es el 1
de enerz ce 2011 La companla ha preparado sus estados de sriuacdn firanciera de apertura
tzja NIIF para PYMES z esa fecna.

La aplicacion de las NIIF para PYMES supone. con respecta a 08 NEC gue se encontraban
vicenles al momento de prepararse [os estades financieros corespondientes a afa 2011-

+  Cambios ¢n Jas politcas cantables, critesios de medicidn y forma de oreseatacidn de los
cswces financieros.
1@ incorporaciin de un nueve estade financiers, el estade de resultado integeal; v
Jn aumento significative de la informacior incluida on fas natas # los estadas financieros.

3.1 Conciliacion entre NIIF para PYMES y Normas Ecuatorianas de Contabilidad {NEC)

Las condihaciones no presentaron mayor impacto en 13 transicién a 1as NIIF sobre &3 situacén
financiera, sesultada infegral v flujos de efectivo previamenie informados.

Explicacion resumida de los ajustes de trangicién a NIFF para PYMES

Ajustes sighificativos en ef estado de flujo de efectivo por el afto terminado el 51 de
dlciembre de 2011

No existen diferencias sgnificativas entre el estade ge uja de efecive presentado de acuerdo
a las NIIF para PYMES y el presentado de acuerdo a las NEC anteriores.

4. ESTIMACIORES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de estados financkros requee que |a Adrainistaciar reglice estimaciones y
utilce supuestos que afectan 10s montos ncluides én eslas estadas financiercs y sus notas
regcionadas. Las estmacones realizadas y supuestos olifizades par iz Compaila se
BnCuCATan Hasadas cn la expenentia nstkénca. cambios en 'a industia e informacién
surmirastrada por fuentes exiernas calificagas. S:in embarge. los resuttados fingles podrian
diferr ce las estimaciones bajo ciertas condiciones.

\as estmaciones y poliicas ocntables signficatvas son defimdas coma aguellas que sor
imporantes para reflgjar comectamente 13 situacion financiera y 10s msullados de Ia Campadia
w0 las cue requieren ur 3o grado de juicio par parte de la admensstracian.



Las principales estimaciones y aplicaciores del criterio profesicnal se encuentian reia¢ionadas
cor. ks siguientes concerias

s Provsion por deteroro de cuentas gor cobrar inguilings: La estimacion para cuenias
Ircobrabies es determinada por la getencia de la Compafia, en base 3 una evaluactn
de ja enbgiedsd de Ios sadas por ogorg™ ¥ Iz posidilicad ce recuperacxin 4¢ los
mismas. La pravision para cuentas incoorables se ¢ama a I¢s resuitados de: aie y las
recuperationss dée cuentas provisionadas se acreditan a otros ingresos.

*  Mabiiane ¥ £quiDos. La determinacion de |as vidas dtiles y velores residuzles se deben
evaluar al ciere de cada ano a in de determmar ia wda atil eccnéamica de estos bienes.
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